XEMNHA.VN - HDMB NHA PAT - 2021

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

HOP PONG MUA BAN CHUYEN NHUQNG
QUYEN SU DUNG PAT VA SO HU'U NHA

HoOm nay, ngay ....... thang ....... nam ............

Tai:

Chiing tdi gom:

I/ BEN BAN/CHUYEN NHUQNG (sau day goi tit Bén A):

Chédng: Ong Sinh ndm:

CMND s6 do.......... CAP NEAY oo,
bang ky tam tra tai :

Vavo: Ba Sinh nam

CMND S, O CAP NGAY oo,
bang ky tam tra tai:

II/ BEN MUA/NHAN CHUYEN NHUQNG (sau diy goi tat Bén B):
Chong: Ong Sinh nam

CMND sb do.......... CAP NEAY ..o
bang ky tam tra tai :

Vavo: Ba Sinh nam

Dang ky tam tra tai:

Hai bén thoa thuin, tu nguyén ciing nhau 14p va ky ban hop dong nay dé thyuc hién viéc mua

ban chuyén nhugng quyén su dung dat va sé hitu nha ¢ véi nhitng diéu khoan sau:

PIEU 1: PAC PIEM PAT, NHA O PUQC MUA BAN CHUYEN NHUQNG
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1. Nha dit s& dugce chuyén nhuong 1a nha sé:

Nha dét nay thudc quyén so hitu va sir dung hop phap cua ong

(Sinh nam ................... c6 CMND sb. Do cAp ngay
).
Vo laBa (Sinh nam c6 CMND s
do
cip ngay ), nhu trén Gidy ching nhan

quyén sir dung dat va so hiru nha o.

2. Ngoi nha 8O ceovoeeeeeeeeeeeeeee. dd duoc cdp GIAY CHUNG NHAN QUYEN
SU DUNG NHA O VA QUYEN SUDUNG PAT O's6 , ho so gbc s6 do
UBND quan (huyén) cAp ngay

3. Téng dién tich dat & theo s6 1a ............. m® va dién tich mit bang xay dung nha bé

4. Bang hop dong ndy, Bén ban dong ¥ ban dut, Bén mua dong y mua dut toan bo dién
tich dat ¢ va hién trang nha & nhu dd néi trén va phai tuan thi theo cac yéu cau / quy dinh

hién hanh vé chuyén nhuong Nha Dt & ctia Nha nudce va Phap luat.,

PIEU 2: GIA CA, PHUONG THUC THANH TOAN VA THOI HAN THU'C HIEN

1. Gia mua ban toan bd dién tich nha dit ¢ néi trén da duogc hai bén thoa thuan 1a: d.
(Ghi bang chir: ddng Viét nam chén) va khong thay doi vi bat ct
ly do gi.

2. Phuong thirc thanh toén:

Hai bén (Bén A va Bén B) da cung théng nhét sé thuc hién viéc thanh toan téng gia tri mua
ban Nha dat & theo 01 dot, cu thé nhu sau:

* Pot 1: Giao toan bd s tién 18 o.vevevvvevevereen d cho bén Ban.
* Khi tra tién s& ghi gidy bién nhan do cac bén cing ky x4c nhan.
3. Thoi han thuc hién hop dong

* Thanh toan 1 dot.
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* Ngay sau khi nhén tién, bén A phai giao lai ngay hop dong mua ban coéng chimg (du sd
luong ban gdc ctia bén B) va ban giao nha dit ¢ cho bén B véi sy chimg kién ciia cac nhan

chung.
PIEU 3: TRACH NHIEM CAC BEN:

l. Trach nhiém Bén ban:

a/ Khi mua ban theo ban hop dong nay thi dién tich nha dit & noi trén:

* Thudc quyén sé hitu va sir dung hop phap cta bén ban;

* Khong bj tranh chip vé quyén thira ké, quyén sé hitu nha va quyén sir dung dit;

* Khong bi rang budc dudi bat ky hinh thirc nao: thé chép, mua bén, d6i, tang cho, cho
thué, cho muon hodc ké khai lam vén cta doanh nghiép;

* Khong bi rang budc bai bat cir mot quyét dinh nao ciia co quan nha nude ¢ tham quyén
dé han ché quyén dinh doat ctia chu s¢ hiru, sir dung nha dat.

* Bén ban c6 nghia vu bao dam quyén sé hiru d6i voi tai san d6 ban cho bén mua khong bi
ngudi thir ba tranh chap. Trong truong hop tai san bi ngudi thir ba tranh chip thi bén ban
phai ding vé phia bén mua dé bao vé quyén loi cia bén mua. Néu can thiét thi bén ban phai
chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho bén mua.

b/ Khéng con dugc giit bat ky loai gidy to nao vé quyén s& hitu va str dung cua dién tich
nha dat ¢ ndi trén;

¢/ Bén ban phai giao toan bd dién tich nha dit ding nhu hién trang néi trén ciing toan bd
ban chinh gidy t& vé quyén so hitu va sir dung cua dién tich Nha dat ¢ nay cho Bén mua.

d/ Bén ban phai c6 trach nhi¢m thanh toan cudc phi cua cac loai dich vu sir dung trong nha
cho dén thoi diém giao nha va ban giao lai cho bén mua céc loai hd so gidy to c6 lién quan
dén ngdi nha dat & dugc mua ban (néu co), vi du nhu: Thiét ké nha, gidy phép xay dung,
céc so d6 hoan cong cua cac duong dién, cap nudc, nude thai, cong trinh ngam va cac hop
déng st dung dich vu khéac nhu: Pién, nudc, dién thoai...

d/ Trong thoi gian lam thii tyc chuyén quyén sé hitu — st dung cho bén B, thi bén A c¢6 trach
nhiém lam cac thii tuc chuyén nhugng, sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat & va
so hitu nha & cho bén mua; Chi phi giao dich lam thu sang tén do bén A chiu.

e/ Khong giao gidy to s& hitu nha dat & ding tén bén mua khi chwa nhan di s6 tién con lai.
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f/ Tai thoi diém ban dat va nha ¢ thi tinh trang strc khoé va than kinh cua cac thanh vién bén
A 14 hoan toan khoé manh binh thuong.
g/ Bén A chiju trach nhiém ndp thué thu nhap ca nhén.
2. Trach nhiém Bén mua:
a/ Hoan thanh day du trach nhiém vé tai chinh cho bén A dung thoi han va ding theo
phuong thure da dat dugc thoa thuan nhét tri cta ca hai bén.
b/ Co trach nhiém chi tra chi phi sang tén gidy to nha dat & theo dung quy dinh hién hanh
cua nha nudc va phap luat.
¢/ Bén mua nha duoc nhan nha kém theo hd so vé nha theo dang tinh trang do thoa thuén;
dugc yéu cdu bén ban hoan thanh cac thu tuc mua ban nha & trong thot han do thoa thuén;
dugc yéu cau bén ban giao nha dung thoi han; néu khong giao hodc cham giao nha thi phai
bdi thuong thiét hai.. .
d/ Trong truong hop néu ngudi thi ba c6 quyén s¢ hiru mot phan hodc toan bo tai san mua
ban thi bén mua c6 quyén huy bo hop dong va yéu cau bén ban bdi thudng thiét hai twong
xung.
e/ Bén mua c6 trach nhi€ém nop 1€ phi trudce ba, ba phi va cac loai 1€ phi khéc lién quan dén
viéc chuyén nhuong.
PIEU 4: KY KET HQP PONG
* Hai bén da tu doc lai nguyén vian ban hop dong nay, déu hiéu, chip nhan toan bo cac diéu
khoan ctia hop dong va cam két thyc hién.
* Néu co tranh chap trude tién s& hoa giai thuong luong, néu khong tu giai quyét dugc sé
chuyén co quan c6 thim quyén giai quyét.
* Néu mot trong hai bén don phuwong chim dirt hop dong v6i bat ky 1y do gi thi s& phai thuc
hién boi thuong, phat coc cho bén con lai theo quy dinh cua phéap luat hién hanh.
Hop dong gdm 05 trang, 03 ban ¢ gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén giir 01 ban, bén lam
ching gitt 01 ban.

BEN BAN BEN MUA

XAC NHAN CUA NHAN CHUNG:
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Tai:
Chung t6i gdom:

1.  Ong(Ba) Sinh nim

CMND s6 do.......... CAP NGAY oo,

bia chi:

2. Ong (Ba) Sinh ndm

CMND sb do.......... CAP NEAY oo,

bia chi:

Ca hai duoc (b€n B) va e (bén A)

moi lam chimg viée hai bén ky két hop dong.
CHUNG TOI XAC NHAN:

I/ BEN BAN/CHUYEN NHUONG:

Ong (ba) Sinh ndm:

CMND s6: CAP NEAY....eeen... tai:

Ding ky ho khau thudng tra tai:

II/ BEN MUA/NHAN CHUYEN NHUQNG:

Ong (ba) Sinh ndm:

CMND sb: CAP NZAY...vreeeenn. tai:

Ping ky ho khau thudng tru tai:

- Hai bén thod thuan va ky két hop déng hoan toan ty nguyén, khong bi ai Itra dbi, de doa
hay cudng ép.

- Tai thoi diém ky két hgp dong xac nhan va hoan
toan minh man, sang sudt va c6 ning luc hanh vi dan su phu hop theo qui dinh ctia Phap
luat.

- Chung t61 da ghi nhan c6 sy thoa thuan cua ; roi danh

may, in thanh van ban.
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- Trude khi. va ky két hop dong nay, chung toi da
doc lai ndi dung cho hai 6ng, ba nghe va hoan toan nhat tri cong nhin ndi dung nay dung
nhu hai bén da thoa thuan.

- va ky vao ban hop ddng nay trudc
su chung kién ctia chiing t6i. Chung t6i x4c nhan chit ky trong ban hop dong nay 14 cua

va

Ban hop dong gom 05 trang 03 ban, mdi bén luu gitr mot ban dé thuc hién, 01 ban ngudi
lam ching luu gitr.
Ngwoi lam chirng 1 Nguwoi lam ching 2

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

HOQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT (1)
(SO e, /HPCNQSDD,TSGLD)

Hom nay, ngay ....... thang ....... nam ....., Tai
Chung t6i gdm co:
BEN CHUYEN NHUOQNG (BEN A):

a) Truong hop 1a ca nhan:

Ong/ba: Ném sinh:
CMND sé: Ngay cp Noi cap
Ho khau:

bia chi:

bién thoai:
La chu s hiru bat dong san:

b) Trudng hop 1 dong chi sé hitu:
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Ong/ba:
CMND s6é:
Ho khau:
bia chi:
bién thoai:
Va
Ong/ba:
CMND s6:
Ho khau:
bia chi:

bién thoai:

La chu sé hitu bat dong san:
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.Néam sinh:
Ngay cép Noi cép
Ném sinh:
Ngay cap Noi cap

Céc ching tir s¢ hitu va tham khéo vé bat dong san da duogc co quan c6 tham quyen cap cho

Bén B gom co:

BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG (BEN B):

Ong/ba:
CMND so:
H6 khau:
bia chi:
bién thoai:
Va
Ong/ba:
CMND sd:

H¢ khau:

Nam sinh:
Ngay cap Noi cip
.Nam sinh:
Ngay cap Noi cép
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bia chi:
bién thoai:

Hai bén dong y thuc hién vi¢c chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat

theo cac thoa thuan sau day:

PIEU 1: QUYEN SU DUNG PAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT CHUYEN
NHUOQNG

1.1. Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dat ctia bén A d6i voi thia dat theo

cu thé nhu sau:

- Thira dét sb:

- To ban d6 sé:

- Dia chi thira dt:

- Dién tich: m2 (Bﬁng chir: )

- Hinh thtrc st dung:

+ St dung riéng: m2
+ St dung chung: m2
- Muc dich stur dung:
- Thoi han str dung:

- Nguén gbc str dung:
Nhitng han ché vé quyén st dung G4t (N1 CO): .vuveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2.2. Tai san gan lién véi dat la:

Giay to v€ quyén s& hiru tai san co:

PIEU 2: GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
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2.1. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat néu tai Diéu 1 cua
Hop dong nay la: dong.

(Bang chir: ddng Viét Nam).
2.2. Phuong thurc thanh toan:

2.3. Viéc thanh toan sb tién néu tai khoan 1 Piéu nay do hai bén ty thyc hién va chiu trach
nhiém trudce phap luat.

PIEU 3: VIEC PANG KY TANG CHO QUYEN SU DUNG PAT VA TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT VA LE PHI

3.1. Viéc dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét tai co quan
c6 thAm quyén theo quy dinh cta phép luat do bén A chiu trach nhiém thyuc hién.

3.2. Lé phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Hop ddng nay do bén A chiu trach nhiém nop.

PIEU 4: VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT, PANG KY QUYEN
SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

4.1. Bén A c6 nghia vu giao thira dit va tai san gin lién v&i dit néu tai Didu 1 cia Hop
ddng nay cung véi gidy to vé quyén sir dung dat, gidy to vé quyén so hitu tai san gin lién
v6i dét cho bén B vao thoi diem .........oovveereereeinriinerieeeennn.

4.2. Bén B c6 nghia vu thuc hién dang ky quyén st dung dat, dang k¥ quyén s hitu tai san
gin lién v6i dit tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luét.

PIEU 5: TRACH NHIEM NQP THUE, LE PHI

Thué, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
theo Hop déng nay do bén ..................... chiu trach nhiém nop.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

6.1. Nghia vu cta bén A:

a) Chuyén giao dat, tai san gén lién véi dat cho bén B du dién tich, ding hang dat, loai dat,

vi tri, s0 hi€u, tinh trang dat va tai san gan lién véi dat nhu da thod thuan;
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b) Giao gidy to c6 lién quan dén quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién voi dat
cho bén B.

6.2. Quyén ctia bén A:

Bén A c6 quyén dugc nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat;

truong hop bén B cham tra tién thi bén A ¢ quyén:

a) Gia han dé bén B hoan thanh nghia vy; néu qua thot han nay ma nghia vy van chua dugc
hoan thanh thi theo yéu cau cua bén A, bén B van phai thuc hién nghia vu va bdi thuong
thiét hai;

b) Bén B phai tra 13i ddi v6i so tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc

cong bd twong ing voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

PIEU 7: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

7.1. Nghia vu ctia bén B:

a) Tra di tién, dung thoi han va dung phuong thire da thoa thuan cho bén A;

b) Pang ky quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dét theo quy dinh cia phap

luat vé dat dai;

¢) Bao dam quyén ctia ngudi thir ba d6i voi dat chuyén nhuong;

d) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

7.2. Quyén cua bén B:

a) Yéu cau bén A giao cho minh gidy t& c6 lién quan dén quyén st dung dat;

b) Yéu cAu bén A giao dét du dién tich, ding hang dat, loai dat, vi tri, s hiéu, tinh trang dat
va tai san gén lién véi dat nhu d3 thoa thuan;

¢) Puoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hitu tai san gan lién voi dat duoc
chuyén nhuong;

d) Puoc st dung dat, tai san gin lién véi dat theo dung muc dich, dang thoi han.

PIEU 8: PHUONG THU'C GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng nay, néu phat sinh tranh chdp, cac bén cung nhau

thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cia nhau; trong truong hop
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khong giai quyét duoc thi mot trong hai bén c6 quyén khai kién dé yéu cau toa 4n c6 thim

quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

PIEU 9: CAM POAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhing 16i cam doan sau day:
9.1. Bén A cam doan:

a) Nhimng thong tin vé nhin than, vé thira dat va tai san gin lién véi dat da ghi trong Hop

ddng nay 1a dung sy that;

b) Thira dat thudc truong hop duoc chuyén nhugng quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat;

¢) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:
- Thira dat va tai san gin lién véi dat khong c6 tranh chép;
- Quyén str dung dat va cac tai san gin lién v6i dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an;
d) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira ddi, khong bi ép budc;
e) Thuc hién dung va day du cac thoa thuan di ghi trong Hop dong nay.
9.2. Bén B cam doan:
a) Nhitng thong tin vé nhan than di ghi trong Hop ddng nay 1a dung sy that;

b) Pa xem xét ky, biét rd vé thira dat va tai san gan lién véi dat néu tai Diéu 1 cua Hop

ddng nay va cac gidy to vé quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat;

¢) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc;

d) Thyc hién ding va diy di cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

PIEU 10: PIEU KHOAN CHUNG

10.1. Hai bén hiéu 15 quyén, nghia vu va loi ich hop phap ctia minh duoc thoa thuén trong
hop dong nay.

10.2. Hai bén di tu doc lai hop dong nay, da hiéu va dong v tit ca cac diéu khoan da ghi
trong hop dong.
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10.3. Hop ddng nay cé hiéu luc ké tir ngay ...... thang ....... nam ...... dén ngay ......
thang .....nam .......
Hop déng duoc lap thanh .......... (v ) ban, mdi bén gilt mot ban va co gia tri nhu
nhau.
BEN A BEN B
(Ky, diém chi va ghi ré ho tén) (Ky, diém chi va ghi ré ho tén)

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay, ngay ........ thang .......... nam........... , tai:

To1 , Cong chung vién phong Cong chimg s6 ............. tinh
(thanh phd)

CONG CHUNG:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat duoc giao két giita
bén A 1a e vabén Bla ..coooooiiiii ; cac bén da tu

nguyén thoa thuan giao két hop dong;

- Tai thoi diém cong chimg, cac bén da giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su phu

hop theo quy dinh cua phép luat;

- N6i dung thoa thun cua cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cdm cia phap luat,
khong trai dao duc xa hoi;

- Hop dong nay duoc lam thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gom ....... t0, wovene trang),

giao cho:
+Bén A ... ban chinh;
+BénB ....... ban chinh;

Luu tai Phong Cong chung mdt ban chinh.
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SO e, , QUYEN SO oo TP/CC-SCC/HDPGD.
CONG CHUNG VIEN
(Ky, déng déau va ghi ré ho tén)
Ghi chu:

(1) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat phai duge cong
ching, ching thyc theo quy dinh tai Didu 689 Luat dan sy nam 2005 va Piéu 167 Luat dat
dai nam 2013.
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