1)

TERMO DE REFERENCIA

NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Avaliagao Mercadoldgica de imovel na cidade de Imbituba - SC.

2)

OBJETO

Contrata¢do de empresa especializada para fornecimento de laudo complementar dos
servigos de avaliagdo de imovel de acordo com o valor de mercado, conforme as
especificagdes constantes deste Termo de Referéncia, do imovel pertencente a
IAZPE (Imbituba Administradora da Zona de Processamento de Exportacdo S.A.),
constante da matricula 18.240, do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Imbituba (Paulo Odilon Xisto Filho), em Imbituba-SC.

3)

ESPECIFICACAO DO OBJETO

Descrigao dos Servigos:

Laudo complementar oriundo de decisdo judicial;

Deverdo ser realizados servigos de avaliagdo técnica de precisdo do imovel constante
da matricula em anexo (18.240).

A CONTRATADA devera fornecer, além da mao de obra, toda a ferramental e
equipamentos necessarios e suficientes para a execucao dos servigos.

Todos os trabalhos deverdo ser supervisionados por engenheiro da CONTRATADA,
que devera acompanhar sempre que necessario, devendo também emitir e encaminhar
a Anotacdo de Responsabilidade Técnica de avaliagdo Técnica de Precisdo.

A avaliagdo dos imoéveis deverda ser feita por uma equipe técnica constituida de
Engenheiros Avaliadores inscritos ou registrados no sistema CONFEA/CREA e/ou de
Arquitetos Avaliadores inscritos ou registrados no sistema CAU.

Sera disponibilizado ao contratado o laudo de avaliagdo de benfeitorias realizado em
janeiro de 2020.

A contratada, apds um levantamento in loco, no endereco Rodovia BR 101 s/n, Km
281, Nova Brasilia, Imbituba/SC, CEP 88.780-000, devera elaborar e entregar a
Contratante um Laudo de Avaliagdo Patrimonial, seguindo os parametros aplicaveis da
NBR 14.653, buscando evidenciar de forma analitica, a realidade patrimonial dos
seguintes ativos da IAZPE, informando o estado de conservagdo, o valor atual de
mercado e, se for o caso, os itens que ndo mais existam e os que ndo poderdo ser
reaproveitados.

O contratado apds visita técnica aos bens emitira laudo das avaliagdes, contendo no
minimo:

Denominagdo do bem imoével, nimero de patriménio na SCPar (quando existente),
localizagdo, descrigdo detalhada do tipo de construcido, area construida em m?, idade e
valor de mercado;

Os relatdrios técnicos deverao ser emitidos conforme as normas brasileiras pertinentes,
as melhores praticas de mercado e os padrdes de listagem expedidos pela ANTAQ, e
aprovados pelo dirigente maximo da autoridade portuaria.

Romaneio fotografico com fotos que identifiquem o bem avaliado.

Metodologia aplicada para a avaliagdo, conforme norma NBR 14653.




e A localizacgdo e =zoneamento. Caracteristicas do logradouro em situagao,
Melhoramentos publicos, Meios normais de acesso, Tipo de ocupagdo circunvizinha,
Descrigdo geral da area e Informagdes adicionais.

e Descricdo geral da avaliagdo, Areas construidas, Dos bens moveis, sucata e fossas
sépticas, etc.

e Relatério de Vistoria.

e A Avaliacdo devera conter: Valor da area, Valor das construcdes de Areas cobertas e
Areas descobertas, etc.

e Avaliagdo e valor da faixa especifica para a desapropriagdo requerida.

e Avaliar e quantificar as implicagdes da desapropriacdo de faixa requerida no projeto
de ocupagdo existente, incluindo os custos para a contratacao de adequagdo de projetos
e de estudos para licenciamento.

e Metodologia adotada para avaliagdo, Critério adotado para avaliagdo, Pesquisa de
mercado, Determinacdo do valor unitario de terreno, Homogeneizagido, Determinagao
do grau de fundamentacdo conforme NBR 14.653 e critério adotado para avaliacao.

e Pesquisa de mercado, determinacdo do valor unitario de terreno, homogeneizacgdo e
determinagdo do grau de fundamentagdo conforme nbr 14.653.

e Conclusdo com os valores finais do imovel e da faixa requerida para desapropriagdo.

4) QUANTIDADE E UNIDADE DE MEDIDA

Avaliagao Mercadoldgica de imovel na cidade de Imbituba - SC.

5) JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAQO

Em razao de notificagdo extrajudicial objetivando a desapropriacao de area junto a
faixa de dominio da BR-101, onde a concessionaria visa ocupacdo, a Avaliacdo
Imobiliaria se faz fundamental, considerando que ela € requisito para identificagao do
valor adequado do imével, ja que ndo possue avaliagdo vigente.

Considera-se ainda um possivel processo de concessdao e de utilizagdo das areas da
IAZPE para seu proposito ultimo, onde a quantificacdo do valor venal dos imdveis ¢
parte fundamental.

Desta forma os servigos de avaliagdo previstos neste termo sdo indispensaveis,
incluindo a elaboragdo de documentos para subsidiar os procedimentos, tais como
apresentacoes, tabelas, estudos técnicos e relatorios.

Ademais, ndo se dispde, no quadro colaboradores com experiéncia técnica para
realizagdo dos referidos servigos, fazendo-se necessaria a contratagdo de atuagdo de
profissionais com conhecimento especifico para atendimento da demanda.

6) JUSTIFICATIVA PARA A EXIGENCIA OU INDICACAO DE
MARCA/MODELO, CERTIFICACAO DE QUALIDADE OU DE CARTA DE
SOLIDARIEDADE

Nao se aplica.

7) VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO (PESQUISA DE MERCADO)



NSA, vide parecer juridico.

8) PROPOSTA

A proposta dos licitantes deve atender aos requisitos previstos neste Termo de Referéncia e
anexos e o seu prazo de validade deverd ser de no minimo 60 (sessenta) dias, a contar da data
prevista para o fechamento do recebimento das propostas. A documentacdo requerida, que diz
respeito ao objeto contratado, deve ser encaminhada juntamente com a proposta.

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS
(EM PAPEL TIMBRADO DA EMPRESA)
TERMO DE REFERENCIA N°
xxx/2024 PROCESSO xxx

OBJETO: Contratagdo de empresa especializada para fornecimento de servigos de
avaliagdo de imével de acordo com o valor de mercado, conforme as
especificagbes constantes deste Termo de Referéncia, do imovel pertencente a
IAZPE (Imbituba Administradora da Zona de Processamento de Exportacdo S.A.),
constante da matricula 18.240, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Imbituba (Paulo Odilon Xisto Filho), em Imbituba-SC..

[NOME DA EMPRESA], inscrita no CNPJ sob o n° [.], situada na [endereco
completo], e-mail [.], telefone [.], por intermédio de seu representante legal,
[NOME COMPLETOQ], [cargo], propbe prestar os servigcos objeto e, questao, nos
seguintes pregos e condigdes:

Validade minima obrigatéria de 60 (sessenta) dias.

Ite f:od.do Endereco Area (M?) Valor Unitario
m item
1 1

VALOR GLOBAL




[Local do estabelecimento], [data].

Nome do Representante Legal

Cargo

9) MODO DE DISPUTA E CRITERIO DE JULGAMENTO

NSA, vide parecer juridico.

10) REQUISITOS DE HABILITACAO

A documentagdo relativa a regularidade fiscal restringir-se-a em:

I - Prova de regularidade com o INSS, mediante a apresentacdo da Certiddao Conjunta relativa
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

Il - Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTYS),
mediante a apresentagdo do Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

III — Prova da regularidade com a Fazenda Publica do Estado de Santa Catarina, mediante a
apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa.

A documentagao relativa a qualificagdo técnica restringir-se-a em:

ATESTADO DE CAPACIDADE TECNICA

A empresa interessada devera designar um engenheiro, arquiteto ou urbanista responsavel pela
execuc¢do dos servicos.

Na hipoétese de a contratagdo ser firmada com pessoa fisica, ela assumird o papel de
responsavel técnico e deverd apresentar os documentos solicitados no item 5.2.3.

O responsavel técnico devera possuir a seguinte qualificagdo técnica comprovada com
Certiddo de registro do responsavel junto ao CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia).

A empresa interessada devera comprovar sua experiéncia por meio da apresentagdo dos
seguintes documentos:

Certiddo de registro da pessoa juridica junto ao CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo).

Pelo menos 01 (um) atestado de capacidade técnica, fornecido por organizagdo publica ou
privada brasileira, a fim de comprovar que executou uma avalia¢do imobiliaria com éxito.

Os atestados de capacidade técnica deverdo ser emitidos por pessoas de direito publico ou
privado, recebedores dos servigos prestados diretamente pela interessada, ndo sendo aceitos
atestados emitidos pela propria.

Os atestados de capacidade técnica deverdo conter, no minimo, as seguintes informagoes: razao
social e dados de identificacdo da institui¢do emitente (CNPJ/CPF, endereco, telefone, e-mail);




descricao do escopo dos servigos prestados, de forma a comprovar as experiéncias especificas
nas areas de conhecimento pertinentes ao objeto deste Termo de Referéncia.

A conformidade dos atestados podera ser confirmada por meio de diligéncia, sendo que a sua
desconformidade implicara a exclusdo da proposta da interessada, sem prejuizo de outras
sangOes cabiveis em virtude de falsidade das informagoes prestadas.

Fica vedada a alteracdo da equipe de profissionais apresentada para fins de habilitacdo, salvo
em caso de expressa anuéncia do CONTRATANTE.

11) TRATAMENTO DIFERENCIADO A ME/EPP (ENTIDADES PREFERENCIAIS)

Nao se aplica.

12) CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO

O pagamento sera realizado em até 30 (trinta) dias, apos o recebimento definitivo dos
produtos/servigos, devendo o CONTRATADO apresentar a nota fiscal eletronica, fatura ou
documento equivalente, bem como as certiddes de regularidade com o INSS, FGTS e Fazenda
Publica do Estado de Santa Catarina, observadas as disposi¢des do edital e contrato. A data do
pagamento sera realizada conforme cronograma da Secretaria de Estado da Fazenda de Santa
Catarina.

13) CRITERIOS DE REAJUSTE

Nao se aplica.

14) REGIME DE EXECUCAO DOS SERVICOS OU FORMA DE
FORNECIMENTO DOS BENS E VIGENCIA CONTRATUAL

Deverdo ser realizados servigos de avaliagdo técnica de precisdo do imovel constante da
matricula em anexo (18.240), conforme item 3 deste Termo de Referéncia.

A alteracdo da contratacdo ou prorrogagdo dos prazos informados, observard as normas do
artigo 140 e seguintes do Regulamento de Licitacées e Contratos da IAZPE.

15) GARANTIA CONTRATUAL

Nao se aplica.

16) PRAZO DE GARANTIA E/OU VALIDADE DOS PRODUTOS/SERVICOS

Nao se aplica.

17) CLASULAS CONTRATUAIS E SANCOES

As clausulas contratuais sdo aquelas previstas no contrato, ordem de servigo ou fornecimento,
e as disposic¢oes deste Termo de Referéncia, documentos indissociaveis entre si.

Pelo descumprimento total ou parcial do contrato ou cometimento de quaisquer infragdes
previstas no artigo 162 do Regulamento Interno de Licitacoes e Contratos da SCPAR,
edital e Termo de Referéncia, conforme o caso, serdo aplicadas penalidades ao




CONTRATADO previstas no Edital e no contrato, em especial:

a) adverténcia;

b) multa moratoéria de 0,33% por dia de atraso, na entrega do objeto, calculado sobre o
valor correspondente a parte inadimplente (ou seja, somente sobre a parte nao
entregue/executada em atraso), até o limite de 9,9% sobre o valor da parcela ndao executada ou
do saldo remanescente do contrato;

) multa compensatoria, no caso de inexecucdo parcial, nunca superior a 20% (vinte
por cento) sobre o valor da parcela ndo executada ou do saldo remanescente do contrato;

d) multa compensatoéria no caso de inexecugdo total, nunca superior a 30% (trinta por
cento) sobre o valor da parcela ndo executada ou do saldo remanescente do contrato e

e) suspensido temporaria de licitar e contratar com a SCPAR, por até 2 (dois) anos.

Os prazos, percentuais e procedimentos para a aplicacdo das penalidades sdo aqueles previstos
nos artigos 161 a 177 do Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da SCPAR, os
quais integram esse Termo de Referéncia para todos os efeitos.

18) INDICACAO DA FONTE DE RECURSOS ORCAMENTARIOS

Solicitar previamente & Coordenadoria Financeira Ou Diretoria responsavel . cujo
titular, igualmente, assinar o presente TR.

19) LOCAL E DADOS DE ENTREGA OU EXECUCAO

Imbituba Administradora da Zona de Processamento de Exportagdo S.A. (IAZPE).

20) GESTOR E FISCAL DO CONTRATO

DIOGO DE OLIVEIRA GOMES
Consultor SCPAR

ALEX BUNESE JUK
Apoio Técnico SPAF

21) PROCEDIMENTOS DE GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO

As atribui¢des do gestor de contratos e do fiscal de contratos, os procedimentos de fiscalizagdo
e gerenciamento do contrato sdo aqueles estabelecidos nos artigos 155 e 160 do Regulamento
Interno de Licita¢des e Contratos da IAZPE.

22) CONDICOES DE RECEBIMENTO/PRAZO DE ENTREGA

No momento da entrega, os produtos/servicos serdo recebidos provisoriamente para posterior
verificagdo e comprovagdo da conformidade com a especificagdo contida no Termo de
Referéncia. Apds a verificagdo da qualidade e especificagdo dos produtos/servigos, sera feito o
recebimento definitivo que poderd ocorrer em até 5 dias apdés o termo de recebimento
provisorio.

23) RESULTADOS A SEREM ALCANCADOS



Avaliagdo atualizada.

24) SUBCONTRATACAO

Nao se aplica.

25) CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

| Nao se aplica.

26) LOCAL E DATA

Florianodpolis, 27 de fevereiro de 2024.

27) RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

DIOGO DE OLIVEIRA GOMES
Consultor SCPAR

28) RESPONSAVEIS PELA APROVACAO DO TERMO DE REFERENCIA

ALEX BUNESE JUK
Apoio Técnico SPAF




	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

