La inversion en oficinas cae un 43% en el
primer semestre
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El mercado de oficinas en Espafia experimenta una desaceleracion. Durante el primer
semestre del afo, el sector registrd una inversion de 754 millones de euros, lo que
representa una disminucion del 43% en comparacion con el mismo periodo del afio
2022, segin los datos de Colliers. Ademas, en el segundo semestre, las operaciones
acumularon tan solo 143 millones de euros.

Madrid y Barcelona continian compitiendo como los principales centros de negocios:
mientras que Madrid atrajo el 65% de la inversion en la primera mitad del afio,
Barcelona logré acumular el 70% de toda la inversion realizada en el mercado de
oficinas en Espafia en el segundo trimestre. Sin embargo, dentro de estos indicadores, se
observa una disminucion en el nimero de transacciones, especialmente en aquellas
de gran volumen, es decir, por encima de los 5.000 metros cuadrados, segun la
consultoria britanica.

La falta de interés de los inversores en oficinas no es exclusiva de Espaiia, sino es una
tendencia europea. Segln el informe publicado por Savills, durante el primer semestre
del afo, las operaciones a nivel europeo han caido un 21% en comparacién con el
mismo periodo de 2022. Lisboa (62%), Colonia (51%) y Diisseldorf (44%) encabezan la
lista de las mayores caidas. Por otro lado, las capitales con mayores incrementos son
Luxemburgo (137%), Oslo (22%) y Praga (13%). Los expertos coinciden en que los
inversores prefieren adoptar una posicion de espera y observacion a la espera de una
estabilizacion.

Por otra parte, aquellos que si actuan buscan un rendimiento mucho mas alto del que los
propietarios estan dispuestos a asumir, lo que ralentiza considerablemente la actividad.
Ademas, el informe ha destacado que las empresas alin se encuentran en una situacion
de incertidumbre, tratando de averiguar coémo el trabajo hibrido puede afectar la



necesidad de espacio en las oficinas. Los expertos prevén que para el afio 2026, el
impacto en la demanda de oficinas en Europa disminuira un 10% en comparacion con
los niveles previos a la pandemia.

Office investment falls by 43% in the
first half

The office market in Spain is experiencing a slowdown. During the first half of the year,
the sector registered an investment of 754 million euros, which represents a decrease
of 43% compared to the same period in 2022, according to Colliers data. In addition, in
the second half, operations accumulated only 143 million euros.

Madrid and Barcelona continue to compete as the main business centers: while
Madrid attracted 65% of the investment in the first half of the year, Barcelona managed
to accumulate 70% of all the investment made in the office market in Spain in the
second quarter. However, within these indicators, a decrease in the number of
transactions is observed, especially in those of high volume, that is, above 5,000
square meters, according to the British consultancy.

The lack of investor interest in offices is not exclusive to Spain, but is a general trend
for the whole of Europe. According to the report published by Savills, during the first
half of the year, operations at the European level have fallen by 21% compared to the
same period in 2022. Lisbon (62%), Cologne (51%) and Diisseldorf (44%) top the list
of the biggest drops. On the other hand, the capitals with the highest increases are
Luxembourg (137%), Oslo (22%) and Prague (13%). Experts agree that investors prefer
to adopt a wait-and-see position while waiting for a stabilization.

On the other hand, those who do act are looking for a much higher return than the
owners are willing to assume, which slows down the activity considerably. In addition,
the report has highlighted that companies are still in a situation of uncertainty, trying to
figure out how hybrid working can affect the need for office space. Experts predict that
by 2026, the impact on the demand for offices in Europe will decrease by 10%
compared to pre-pandemic levels.

NuBecTunuu B opucskl ynaau Ha 43% B
IePBOM MOJYTOAMH

Prirok oducHbix momeniennii B Micnanuu nepexusaet cnaf. [lo nanasmv Colliers, 3a
IIepBOE IMOJYTO/INE B 3TOM CEKTOpEe OBUIN 3apEeTHCTPHUPOBAHBI MHBECTHIINU B pa3Mepe
754 MWIIHOHOB eBPO, uTO HA 43% MeHblIe 0 CPABHEHHUIO C AHAJTOTHYHBIM
nepuoaom 2022 roga. Kpome Toro, B0 BTOpoM MOJIYTOANH 00bEM OIepaIiuii COCTaBUII
Bcero 143 MusiroHa eBpo.



Mappun n bapcesiona npo1o/karoT COPEBHOBATHCS 3a 3BaHUE BEAYIINX
OM3HEC-LIEHTPOB CTpaHbl: eciau Maapua npusiek 65% WHBECTHLIMI B IEPBOM MOJIOBUHE
roza, BO BTOpoM KBapTtaje bapcenone ynanocs cocpenorounts 70% Bcex BIOKEHHUH Ha
peIHKE 0pUCHBIX omenieHnid B Micnanuu. OHaKo, B paMKax 3THUX MMOKa3aTeei
HAOJTIOIAeTCsl CHIKEHUE KOIMUYECTBA CIENIOK, 0COOCHHO KPYITHOTO paHra, TO €CTh 0oJiee
5000 xBagpaTHBIX METPOB.

OTtcyTcTBHE HHTEpeca MHBECTOPOB K oducaM Habmonaercs He TOAbko B Ucnanum,
HO u B 1esiom B EBpomne. CornacHo otuery, onmyonukoBanHoMy Savills, 3a mepBoe
noJyroane oobeM orepaluii Ha KOHTUHEHTe ynan Ha 21% mo cpaBHEHUIO ©
aHanoruyHeiM nepuoaom 2022 rona. Jluccabon (62%), Kenbn (51%) u droccensaopd
(44%) BO3MIABISIOT CIIMCOK TOPOIOB C HAMOOBIINM criagoM uHTepeca. C apyroit
CTOPOHBI, €CTh CTOJHIIBI, I7I€ MHBECTUIIUU B O(DPHCHI, HECMOTPS HUA HA YTO, BEIPOCIH: 3TO
JIrokceMOypr (+37%), Ocno (+22%) u Ilpara (+13%).

SKCHeprI CXOOATCA BO MHCHHHU, YTO MHBCCTOPLI MTPEANTOYUTAIOT 3aHUMATh
BBDKHUIATEIBHYIO MTO3UIIMIO B HaZexk 1€ cTabunuzanuu. C Apyroil CTOPOHBI, T€, KTO
JEHCTBUTENLHO JICUCTBYET, CTPEMSTCS K ropaszio 60siee BHICOKON peHTa0eIbHOCTH, YeM
BJIaaCIbIbl TOTOBBI UM IMPEAJIIOKNUTDb, YTO TOPMO3UT PHIHOYHYIO aKTUBHOCTD. KpOMC
TOT'0, B OTYECTC IMTOAYCPKUBACTCSA, YTO KOMIIAHUHW MO-MIPEKHEMY HAXOAATCA B CUTyallun
HCOMPCACIICHHOCTH, IBITAasACh BHISICHUTD, KaK FI/I6pI/I)1Ha$[ pa60Ta MOXCET ITOBJINATH HA
NOTpeOHOCTh B O(UCHBIX MOMENIECHUAX. Tak, SKCIepThI MPOTHO3UPYIOT, 4TO K 2026
roay cnpoc Ha o¢pucsl B EBpone cHusurcest Ha 10% 1o cpaBHEHHIO C
IpenaHIeMUITHBIMU TTOKa3aTeNsIMU.
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