CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 13p - Tu do - Hanh phic

..... ngay...thang...nam...
HQP PONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
T J— J—
Can ctr Bg luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luét Dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can ctir Nghi d%nh §6 e oe.. /ND-CP ngay..... ‘,[héng ..... nam...... ciia Chinh phii quy dinh chi tiét

Cin cit Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay ..... thang ..... ndm ...... cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dét dai;

CAN CU KNAC ..ot
Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT (sau day goi tit
1a Bén cho thué)

=TI CRTCT <o

- Gidy chig nhéan dang ky doanh nghiép/Giy chimg nhan dang ky dau tu sb: ...............

- Nguoi dai dién theo phap [udt: .......ccooeviiviiiniiiiieeee, Chlrc VU: oo,
(Trwong hop la ngweoi dai dién theo vy quyén thi ghi) theo gidy uy quyén (van ban uy quyén)
SO oo, (néu c6). Thé can cudc cong dan (hd chiéu) $6: ............o........ cdp ngay:
i eiid i, 777 RS SS )

O 5 1t W o1 1§ £
-DPiénthoai i€n hé: .....cccvvvvvviiiiiiiiiee, Fax: oo

- S tai Khoan: ......ovveeeeeeeee, Tai Ngan hang: ..o

S VI SO TUE: .o

II. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT (sau ddy goi tat 1a Bén
thué)

= TEN t6 chirc, CANNAN ........o.ovoeeeeeeeeeeeeee e

- Thé can cude cong dan /ho chiéu’ sb: ................ CAp NGAY ..o e s tal e,
= NOTAANG KY CU T 1ot eae e et e e e enae e e

=PIa Chi LIEN NE: (e

-DPiénthoai i€n hé: .....cccvvvvvviiiiiiiiiiee, Fax (néu [¢70)



- S6 tai khoan (néu €O): voveveveeeeeeeenn. Tai Ngan hang: .......cocceeviiiiiiiieeee

= M SO thUE (18U CO): oo
Hai bén dong ¥ thyuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau day:
Diéu 1. Thong tin vé dién tich dét cho thué (cho thué lai)

1. Dic diém cu thé cua thira dt nhu sau:

DA ChI: oo
=TI QAL SO: vt e e e e e e e e e e e e e e e e
= T DAN GO SO: -nneeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e aaaens

- Hinh thure sir dung:

+ Str dung riéng: .........coeeeee. m?;

+ Str dung chung: .................... m?;

- MUC Qich ST AUNE: ..o

- ThOT han ST dUNG: ..cc.oeeiieiecieeeeeeee e e sve e

= NGUON ZOC ST AUNE: e,

- Nhitng han ché vé quyén str dung dat (N€U CO): ...veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

2. Céc chi tiéu vé xay dung cta thira dit (néu c6) nhu sau:

- Mt dQ XAY AUNE: oot

- S6 tAng cao ctia cONG trinh XAY dUNE: .....ovovveeeeeeeeeeeeeee oo

- Chiéu cao ti da ctia cOng trinh XAY dUNE: .......v.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo
- Céc chi ti€u khéc theo quy hoach dugc duyet: .......cooovieiiiiiiiiiieee e
3. Céc ndi dung, thong tin KhAC: .......ceooviiiiiiiiieiecee et
Diéu 2. Gi4 thug dat

1. Gia cho thué quyén str dung dat 1a: .............. ddng (Bang chif: .............. ).

(Cdic bén cé thé théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén sir dung cé thé
tinh theo m’ hodc tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gié cho thué nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén cho thué thudc
dién phai nop thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khong bao gdm cac khoan sau: (Cac bén
tur thoa thudn va ghi rd trong hop dONg) ......vvvevveeeeeeeen,

Pi¢u 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hodc thong qua
ngan hang theo quy dinh phap luat.



2. Thoi han thanh toan: (Cac bén thoa thuan cu thé tién do thanh todn tién thué quyén s

3. Céc n6i dung thoa thuan khac (néu co): (Cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng
trai dao dirc Xa hoi).......occueeeeeneeeareeanne.

Piéu 4. Muc dich thué dat

(Cdc bén ghi ré muc dich sir dung ddt ciia bén thué dat) .........................
Piéu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dat 18: .....oo.oooeeeeeeeeeeeeeee. thang (hodc nim)

2. Thoi han thué bt dAu tr NZAY: cov.veeeeeeeeeeeeeeee e,
3.Giahanthoihanthué: ...,

4. Giai quyét khi hop dong thué dat hét han: ..........o.cooooveveeeeeeeeeeeeeen.
5. Thoi diém ban giao d4t: ........o..oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae

6. GiAy tO Phap 1 V& GAt: ...

(Cdc bén tw théa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gidy to kém theo ciia quyén sir
dung dat thué).

7. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dikc XA hQi) ............cccovvvvcvieiiiaannnn,

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thu@
1. Quyén ctia bén cho thué (theo Diéu 42 ciia Lut Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cAu bén thué khai thac, su dung dét theo dang muc dich, quy hoach, ké hoach st dung
dét, dy 4n dAu tu va thoa thuan trong hop déng;

b) Yéu cu bén thué thanh toan tién thué theo thdi han va phuong thirc théa thuan trong hop
dong;

¢) Yéu cau bén thué chim dit ngay viéc sir dung dat khong ding muc dich, hity hoai dat hoic
lam giam sut gia tri str dung ctia dat; néu bén thué khong chim dit ngay hanh vi vi pham thi
bén cho thué c6 quyén don phuong cham dirt thyc hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat
dang thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;
@) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai do 15i ciia bén thué gay ra;

e) Cac quyén khéac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao due Xa ROi) .......ceeeeeeveecieeeieeeieeeee e

Truwong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 46 cia Ludt Kinh doanh
bdt déng san.

2. Nghia vu ctia bén cho thué (theo Diéu 42 cua Luat Kinh doanh bat dong san)



a) Cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé thong
tin do minh cung cip;

b) Chuyén giao d4t cho bén thué du dién tich, dang vi tri va tinh trang dét theo thoa thuén
trong hop dong;

¢) bang ky viéc cho thué quyén str dung dat;

d) Kiém tra, nhic nho bén thué bao vé, giit gin dat va sir dung dat ding muyc dich;
d) Thyuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén ctia ngudi thir ba d6i voi dat thug;

g) Boi thuong thiét hai do 161 ciia minh gay ra;

h) Céc nghia vy khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
luat va khong trai dao dirc Xa hoi) .........ccccoovveeivennnnn.

Truong hop cho thué lgi thi xac dinh nghia vu theo quy dinh tai DPiéu 46 cia Ludt Kinh doanh
bdt dong san.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén ctia bén thué (theo Diéu 44 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin dy du, trung thuc vé quyén sir dung dét cho
thué;

b) Yéu cu bén cho thué chuyén giao dat diing dién tich, dung vi tri va tinh trang dat theo
théa thuan trong hop dong;

¢) Pugc st dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai thac, sir dung dat thué va huéng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dit thug;
d) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i ctia bén cho thué gy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

g) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao diec XA hoi) ............cooveeveeieeieianann,

2. Nghia vu ctia bén thué (theo DPiéu 45 ctia Luat Kinh doanh bt dong san)
a) Su dung dat ding muc dich, dung ranh gidi, ding thoi han cho thug;
b) Khéng dugc hiy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén st dung dét theo thoi han va phuong thirc da thoa thuan
trong hop dong;

d) Tuan theo quy dinh vé bao vé méi trudng; khong duoc 1am ton hai dén quyén, loi ich hop
phap ctia ngudi sir dung dat xung quanh;

d) Tra lai dat dng thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

e) Bdi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;



g) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc thoa thudn nay phai khong trdi
luat va khong trai dao dirc Xa hoi) ..........ccccoeeveveeien.

Piéu 8. Trach nhi¢m do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop dong: ........cccvvvvvevveveene
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop dong: .........ocooeeveveeveieeieeeans

3. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dikc xa hoi) .............cccuvevueen....

Piéu 9. Cam két ciia cic bén
1. Bén cho thué cam két:

a) Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ctia hgp dong nay khong thudc dién bi cam cho thué
theo quy dinh cta phép luat;

b) Quyén sir dung dit néu tai Piéu 1 ctia hgp ddng nay dugc tao 1ap theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé duoc duyét d cung cap cho Bén thué;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao diec xa hQi) .........ccoeevevvvevnnnnn.

2. Bén thué cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dét cho thué;

b) P dwoc Bén cho thué cung cip ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén quyén sir dung dat, Bén thué da doc can than va hiéu cac quy dinh ciia hgp dong
nay ciing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén thué da tim hiéu moi vin d& ma Bén thué cho 14 can
thiét dé kiém tra mirc dd chinh xéac cta cac giéy t0, tai liu va thong tin do;

¢) S tién thué quyén st dung dat theo hop dong nay 1a hop phéap, khong cé tranh chap voi
bén tht ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chap khoan tién
ma Bén thué di thanh toan cho Bén cho thué theo hop dong nay. Trong trudng hop cé tranh
chap vé khoan tién nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi véi hai bén;

@) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc cam két théa thudn ndy phdi khéng
trdi ludt va khong trai dao dirc X hQi) ...........cccoceevevevceannnn.

3. Viée ky két hop déng nay gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lra dbi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha
nudc c¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hoidc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh caa phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia hop dong nay van co
hiéu luc thi hanh ddi v6i hai bén. Hai bén s& thong nhat stra doi cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap
luat va phu hop voi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi
ludt va khong trai dao dirc Xa hoi) ..........cccoevveveveniiiia



Piéu 10. Cac trwong hop cham dirt hop dong
1. Cac truong hop chdm dirt hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dt hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vin ban thoa thuan
cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén str dung dat theo thoa thuan tai Diéu 3 cia hop
dong nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao quyén sir dung dat theo thoa thuan tai Piéu 6 cua hop dong
nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé
tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha
khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéac thi mot trong hai bén c¢6 quyén don phuong
cham dit hop ddng nay va viéc cham dirt hop dong nay khong dwoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xur Iy hau qua do chdm dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan
tra lai tién thué quyén sir dung dét, tinh 13i, cac khoan phat va bdi thuong ................ do hai
bén thoa thuén cu theé.

3. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc xa hoi) ......................

Piéu 11. Sy kién bat kha khing

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau diy dugc coi 1a sy kién bat kha
khéang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ciia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap ctru tai co s¢ y té;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dikc xa hoi) .............cccoeeeueeenn....

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha
khang.

3. Khi xudt hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tic dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic
thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ............. ngay, ké tir ngay xay ra truong
hop bat kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé 1y do bdt kha khéng thi bén bi tic dong
phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang khong thue
hién duoc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 12 co s dé bén con lai ¢ quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong clia cac bén s& duge tam ding trong thoi gian xay
ra su kién bat kha khéng. Céc bén s& tiép tuc thyc hién cac nghia vu ciia minh sau khi sy kién



bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 11 cta hgp dong
nay.

5. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc thoa thudn nay phai khéong trdi
luat va khong trai dao dikc Xa hoi) ..........cccovveeveeeeennnn..

Piéu 12. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong béo cua bén kia (ghi 16 doi véi Bén cho thué, déi véi Bén
BRUG): oo

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (théng qua Fax, thi, dién tin, giao truc tiép):

3. Bén nhén thong bao (néu Bén thué c6 nhiéu nguoi thi Bén thué théa thudn cir 01 nguwoi dai
dién dé nhdn thong bao) 13: .........cocooeveeeeeeeeeeeeeeeeeean.

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhét ring, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi
1a d3 nhan néu giri dén dang dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc thong
béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chir ky cua nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri thong
béo bang fax;

c) Vao ngay .............. , ké tir ngdy dong déu buu dién trong trudng hop giri thong béo bang
thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi
ludt va khong trai dao dirc xa hoi) ...........ccccouveeeevennnnnnn.

5. Cac bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghj thay doi vé dia chi,
hinh thtc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thirc, tén
nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thuan ................ ) ma bén c6 thay ddi khong thong bao
lai cho bén kia biét thi bén gtri thong bdo khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢o thay ddi
khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Piéu 13. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé
thoa thudn thém cac noi dung khac, nhung cac ngi dung do hai bén ty thoa thudn thém tai
Piéu nay ciing nhuw tai cac diéu, khodan, diém khdc trong toan bg hop dong nay phai khéng
trdi véi cdc néi dung da dweoe quy dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia
phap ludt, khong dvoc trai dao dirc xa hoi.

Diéu 14. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thire giai quyét tranh chfip vé cac
n6i dung ctia hop dong khi c6 tranh chp phat sinh va Iya chon ................ (co quan Toa an)
dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 15. Thoi diém c6 hiéu luwc ciia hop dong



1. Hop ddng nay c6 hiéu luc Ké tr DAY ....o.vvveeeeeeeeeeeeeeeen.

2. Hop ddng nay ¢o ................. Diéu, VOi ..o trang, dugc 1ap thanh................... ban va
c6 gia tri phép 1y nhu nhau, Bén thué giir ................. ban, Bén cho thué giir ............. ban dé
luu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh cta phap lut.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé& dat nhur ...........cc.ovevveneneene.

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sira doi, bd sung theo thoa thuin cua hai bén 1a
ndi dung khong tach roi hop dong nay va co hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén.

4. Trong truomg hop céc bén thoa thuin thay ddi ndi dung cta hop ddng nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BEN THUR BEN CHO THUE
(Ky va ghi o ho tén, néu la t6 chirc thi (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va
dong dau va ghi chire vy nguoi ky) dong ddu)

Ghi céc can ct lién quan dén viée cho thué quyén sir dung dat. Trudng hop Nha nudc cd
stra doi, thay thé cac van ban phép luat ghi tai phan cin ctr cuia hop dong nay thi bén cho thué
phai ghi lai theo sb, tén vin ban méi da thay doi.

2 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 14 ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhidu ngudi thué 1a c4 nhan cing dung tén trong hop dong thi tai muc nay phai
ghi day dii thong tin vé nhitng ngudi ciing nhan cho thué quyén sir dung dat; khong can c6
cac noi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky dau tu,
nguoi dai dién phap luét cua doanh nghiép.

3 Néu 14 t6 chire thi ghi s6 Gidy chirmg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan
dang ky dau tu.



