Ceny materialow budowlanych 2026:
koniec stabilizacji i powrot
umiarkowanych podwyzek

Po prawie dwéch latach wzglednego spokoju na rynku materiatdéw budowlanych pojawit sie
wyrazny sygnat zmiany trendu. Dane za kwiecien 2026 roku pokazujg, ze $rednie ceny wzrosty
0 2,1% rok do roku. Sam skok nie jest jeszcze dramatyczny, ale kluczowy jest tu kierunek. Po
okresie przewidywalnych kosztéw i lekkich spadkéw rynek zaczyna przechodzi¢ w faze
odczuwalnych podwyzek.

Najwazniejszy komunikat kryje sie jednak w strukturze tych danych. Podczas gdy ceny
detaliczne drgnety zaledwie o 0,3% r/r, to w kanale hurtowym wystrzelity az 0 4,2% r/r. Hurt
zawsze reaguje szybciej na presje producentow i koszty logistyki — to wyrazne ostrzezenie, ze
wyzsze stawki za chwile uderzg w klientow koncowych. Dla deweloperdw, wykonawcow i osob
planujgcych budowe oznacza to jedno: kosztorysy oparte na cenach z 2025 roku wtasnie tracg
aktualno$¢.

Wskaznik r/r Wynik Rynkowy trend
(kwiecien 2026)

Srednia zmiana +2,1% Wyjscie z fazy dwuletniej
cen stabilizaciji.
Ceny w hurcie +4,2% Silna presja producentow,

zapowiedz drozszego detalu.

Ceny w detalu +0,3% Klient indywidualny jeszcze
korzysta ze starych zapasow.

Liderzy drozyzny Izolacje (+14%), Silna zaleznos¢ od cen energii,
Drewno/OSB (+11%) ropy i logistyki.

Dlaczego pozornie maty wzrost to powazny sygnat?



Wzrost $rednich stawek o0 2,1% r/r po szokach cenowych z lat 2021-2022 moze wydawac sie
drobnostkg. Diabet tkwi jednak w szczegdtach. Przez caty 2025 rok branza dziatata w
komfortowych warunkach — srednie ceny spadty wtedy o 0,7% w stosunku do roku 2024.
Obecne odbicie oznacza definitywne odwrécenie tego trendu.

Rozbieznos¢ miedzy rynkiem hurtowym a detalicznym pokazuje, ze podwyzki nie wynikajg ze
zwiekszonego popytu na sktadach budowlanych, ale z rosngcych kosztow samej produkcji.
Producenci, ktdrzy zamawiajg surowce z duzym wyprzedzeniem, juz teraz ptacg wiecej. Z
czasem te koszty zostang przerzucone na sklepy, wykonawcow, a ostatecznie na inwestorow
indywidualnych.

Rozwarstwienie rynku: co drozeje, a co tanieje?

Zamiast o jednolitej fali drozyzny, w 2026 roku musimy méwi¢ o mocnym rozwarstwieniu rynku.
PodwyZzki objety 11 grup produktowych, ale uderzajg gtéwnie w etapy zwigzane ze stanem
surowym i termomodernizacja:

e lzolacje termiczne (+14%) oraz drewno i ptyty OSB (+11%) — to absolutni liderzy
wzrostoéw. Styropian, wetna, membrany czy materiaty konstrukcyjne btyskawicznie
reagujg na drozejgcg energie i surowce petrochemiczne.

e lzolacje wodochronne, farby oraz sucha zabudowa (+3%) — stabilny, umiarkowany
wzrost, ktory podnosi koszty prac wykonczeniowych.

e Plytki, instalacje, dachy i sciany (+1% do +2%) — podstawowe materiaty ciezkie na
razie drozejg powoli, ale ich producenci mocno odczuwajg ceny pradu i gazu.

Co ciekawe, w szesciu kategoriach wcigz notujemy spadki. Najmocniej tanieje otoczenie domu
(-4%) oraz szeroko pojete wykonczenia wnetrz (-3%). Niewielkie, jednoprocentowe obnizki
wida¢ tez w segmentach AGD, oswietlenia oraz wyposazenia. Wynika to z duzej konkurencji na
rynku i stabszego popytu na dobra luksusowe — tutaj inwestorzy wcigz moga liczy¢ na promocje.

Gdzie lezy przyczyna podwyzek?

Gloéwnym motorem zmian sg czynniki makroekonomiczne: koszty paliw, energii, transportu i
logistyki. Sytuacje na rynku mocno skomplikowata eskalacja konfliktu na Bliskim Wschodzie,
ktora przetozyta sie na wyzsze ceny ropy i gazu. Poniewaz budownictwo opiera sie na
energochtonnej produkciji (jak wypat cementu czy produkcja chemii) i ciezkim transporcie, kazdy
wzrost cen paliw natychmiast wraca w cennikach producentow.

Czy grozi nam powtoérka z cenowego chaosu?

Na ten moment nie ma podstaw, by wieszczy¢ powr6t do paniki z lat 2021-2022. Scenariusz na
kolejne miesigce 2026 roku zaktada raczej petzajgce, selektywne podwyzki. Koszt budowy nie
wzrosnie kazdemu w tym samym stopniu. Najbardziej po kieszeni dostang inwestorzy, ktérzy w
II'i Nl kwartale 2026 roku wchodzg w etap krycia dachu, ocieplania budynku, stawiania
konstrukcji szkieletowych czy gtebokiej termomodernizacji.



Okres petnej przewidywalnosci wtasnie sie skonczyt. Cho¢ nie ma powoddw do paniki i
kupowania wszystkiego na zapas (czes¢ chemii czy wetny wymaga idealnych warunkéw
przechowywania), to wczesniejsze zakontraktowanie styropianu, ptyt OSB czy drewna
konstrukcyjnego moze przyniesc realne oszczednosci w budzecie inwestyciji.

FAQ
Czy ceny materiatéw budowlanych znowu rosng?

Tak, sredni wzrost w kwietniu 2026 roku wyniést 2,1% r/r. Prawdziwym ostrzezeniem jest jednak
rynek hurtowy, ktéry wzrést az o 4,2% r/r, co zapowiada drozszy detal w kolejnych miesigcach.

Co drozeje najbardziej?

Zdecydowanie izolacje termiczne (+14% r/r) oraz drewno i ptyty OSB (+11% r/r). Zmiany
wynikajg bezposrednio z wyzszych kosztéw energii, surowcow petrochemicznych oraz
transportu.

Czy grozi nam powroét do sytuacji z lat 2021-20227?

Nie. Podwyzki sg selektywne i umiarkowane, a nie powszechne. Czes¢ rynku — np. otoczenie
domu czy wykonczenidowka — wcigz delikatnie tanieje.
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