Hop dong dit coc mua ban nha dat c6 can céng chieng khéng? Néu khéng céng chirng cé
lam mét gid tri phdp ly cta loai hop déng nay khéng la vén dé dét ra nhiéu cau héi. Hop déng
dat coc la mét loai hop déng thuong xuyén gédp phai trong céc giao dich trong cudc séng. Vay
phép luat quy dinh van dé céng chimg dbi véi loai hop déng nay nhw thé nao? Nhing diém
cé‘!n lwu y khi giao két hop déng nay. Bai viét nay sé gitp cac ban cé céi nhin téng quan vé van
dé nay.
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Hop dbng dat coc mua ban nha dét.
Hop déng dat coc Hop dong dat coc 1a gi?
Can c Khoan 1, Diéu 328, B luat Dan sw 2015 phap luat quy dinh: “Dét coc la viéc mot bén
(sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhén d&t coc) mot khodn tién
hodc kim khi quy, da quy hodc véat co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong
mét thoi han dé bdo dadm giao két hodc thuc hién hop déng.”
Quyén va nghia vu clia cac bén trong quan hé dat coc:
Quyén va nghia vu clia bén dat coc:
e Ban giao tai san cho bén nhan dat coc;
e Thuec hién giao két hop ddng hoac cac nghia vu hai bén da théa thuan;
e Duoc nhan lai tai sdn bao ddm trong trwdng hop cac bén da giao két hop ddng hodc
thwre hién nghia vu theo thda thuan;
e Bikhau trlr mot phan hoac toan bd gia tri tai sdn bao dam khi tir chdi, khong thue hién
cam két;
Quyén va nghia vu ctia bén nhan dat coc:
e Nhan tai san dwoc ban giao b&i bén dat coc;
e Duwoc cam két giao két hop ddng hodc thuc hién cac nghia vu cac bén da théa thuan;
e Tra lai tai sdn bao dam khi bén dat coc da thwc hién cam két;
Cobng chirng Cong chirng la gi?
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Cbng chirng.

Can c» Khoan 1, Diéu 2, Luat Céng chirng 2014, stra dbi, bd sung 2018, theo dé cdng chirng

dwoc hiéu la viéc cong chirng vién cla té chirc hanh nghé céng chirng xac nhan tinh hop phap

ctia hop déng bang van ban tinh chinh xac, hop phap, khoéng trai dao dirc xa hoi clia ban dich

gidy t&, van ban tir tiéng Viét sang tiéng nwéc ngoai hodc nguoc lai ma theo quy dinh phai

cong chirng hodc ca nhan, t6 chirc yéu cau cong chirng.

Gia tri phap ly ctia viéc cong chirng dbi véi hop dong

Van ban cdng chirng la céac loai hop déng, giao dich da dwoc cdng chirng vién céng chirng

theo quy dinh cla phap luat.

Gia tri phap ly ctia viéc cong chirng ddi véi van ban dwoc quy dinh tai Diéu 5, Luat Cong chirng

2014, stra ddi, bd sung 2018:

e V&n ban coéng chirng sé cé gia tri phap ly ngay ké tir thdi diém cong chirng vién ky tén,
dong dau cuda td chirc cdng chirng theo quy dinh cla phap luat.

e Hop déng da duwoc cong chirng sé cé gia tri hiéu lwe phap luat rang budc gilra cac bén
lién quan. Trong trwdng hop cac bén khéng chiu thwe hién quyén va nghia vu lién quan
dén hop ddng thi bén con lai cé quyén yéu cau Toa an cé thdm quyén gidi quyét;

e Trong qua trinh t6 tung dan sw, hop ddng cong chirng cé gia tri chirng clv, nhirng tinh tiét,
suw kién trong hop déng nay khéng phai chirng minh, trir treérng hop hop déng vé hiéu.

Quy dinh vé céng chirng hop ddng dat coc mua ban nha dat Hop ddng dat coc mua ban nha
déat vo hiéu khi nao?

Can clr diéu 112, Bo luat Dan sw 2015, giao dich dan sy vd hiéu khi khéng dap tng da diéu
kién vé ndi dung tai Diéu 117, va hinh thirc dwoc quy dinh tai Diéu 119. Theo dé diéu kién dé
giao dich dan sw co hiéu lwc theo Diéu 117 bao gdm:

e Chu thé c6 nang lwc phap luat, nang lwc hanh vi dan sw phi hop véi giao dich dan sw
thwe hién;
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e Chu thé tham gia giao dich hoan toan tw nguyén;
e Muc dich, ndi dung khéng vi pham diéu cAm theo quy dinh ctia phap luat va trai véi dao
dlrc xa hoi.
e Hinh thtrc cla giao dich ciing Ia mét trong cac diéu kién co6 hiéu lyc cia giao dich dan sw
theo quy dinh cua phap luat.
Nhuw vay, hop ddng mua ban nha dat 1a mét giao dich dan sy theo quy dinh ctia phap luat, do
do6 néu né khéng dap trng mét trong cac diéu kién vé ndi dung trén va duwoc cac bén yéu cau
Toa an tuyén vo hiéu thi hop ddng d6 sé vd hiéu.
Trwdng hop vd hiéu do hinh thirc can cw Piéu 129, B6 luat Dan sw 2015 thi ¢ hai trwdng hop
khéng mac nhién vé hiéu bao gdbm cac trwérng hop do van ban khéng dung quy dinh hodc hop
ddng khéng céng chirng, chirng thiwe nhwng da thwe hién dwoc it nhat hai phan ba giao dich thi
theo yé&u cau cla cac bén Toa an tuyén giao dich cé hiéu lwc.

>>>Xem thém tai: Mau hop dbng dat coc mua dét.
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Mau hop déng dat coc
Co6ng chirng c6 phai la diéu kién dé hop déng dat coc mua ban nha dat co hiéu luc
Theo Khoan 2, Diéu 119, Bo luat Dan sw 2015, theo d6 céac giao dich ma theo quy dinh cla
phap luat phai cong chirng chirng thwe, dang ky thi phai thwe hién.
Can clr Diéu 459, Bo luat Dan sw, Didu 122, Luat Nha & 2014, Diéu 167, Luat D4t dai 2013 cac
loai hgp déng coéng chirng bao gém:
e Hop ddng tang cho bat déng san;
e Hop dbng chuyén nhwong, thé chap, gép vén bang quyén st dung dat, quyén st dung
dét va tai san gén lién voi dat;
e Hop dbng cho thué, cho thué lai quyén str dung dét;
e Hop dbéng chuyén nhwong quyén str dung dat, quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat;
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e Van ban thiva ké quyén st dung dat
Theo d6, hop ddng d&t coc mua ban nha dat khong la mét trong cac loai hop ddng phai cong
chirng, chirng thuc theo quy dinh cGia phap luat. Nén céng chirng sé khong phai la diéu kién dé
hop déng d&t coc nha dat co hiéu lwc theo phap luat.
Nhirng diém lwu y khi ky két hop déng dat coc mua ban nha dat
Hop dbng dat coc mua ban nha dat 1a hop ddng phd bién thwdng xuyén trong thuc tién. Vi vay
viéc ky két hop déng can lwu y cac van dé sau:

e Liéu gia tri tai san dat coc cd twong xirng véi cam két thwe hién hop dong;

e Nha dat dwoc mua liéu co dinh dang dén céac tranh chép lién quan;

e Nang lyc hanh vi dan sy cla ngudi giao két cé day du...
Day |a bai viét lién quan dén van dé hop déng dat coc mua ban nha dat co vé hiéu khi khéng
coéng chirng. Néu co bat ky thadc mac, can hé tro soan thdo hop ddng, xem xét cac rii ro phap ly
khi mua ban dét cda. Vui long lién hé cong ty Luat LONG PHAN PMT qua hotline:
1900.63.63.87 dé dwoc TU VAN LUAT HOP DONG chi tiét. Xin cam on.
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