II. Részletes észrevételek
(1992. janius 25.)

Az altalanos észrevételek soran kifejtettiik, hogy a torvényjavas-latbdl megitélésiink szerint
egész szabalyozasi blokkok hidnyoz-nak, melyek a javaslat strukturajat is érintik, illetve a
javas-lat szamos paragrafusat indokolt médositani. Az észrevételek nagy szama miatt a
javasolt korrekciokat tartalmazo egységes szerke-zetben tessziik meg részletes
észrevételeinket. (A vastag betlis részek jelzik a szovegjavaslatokat.)

Azt is jelezzlik, hogy az orszaggyiilési vita menetétdl fiiggden tovabbfolytatjuk a
torvényjavaslat feldolgozasat, s tovabbi észrevételeinket szintén eljuttatjuk.

TORVENYJAVASLAT
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az allami és
onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésére
vonatkozé egyes szabalyokrol

Az Orszaggyiilés a lakasok és helyiségek bérletére vonatkoz6 sza-balyok egységesitése,
valamint egyszeriisitése érdekében, a laka-sokkal valé ésszertiibb, a piaci viszonyokhoz
igazodo gazdalkodas jogi feltételeinek megteremteése, tovabba a bérlakas-rendszer
el-lentmonddasainak fokozatos megsziintetése céljabdl - a polgari jog alapelveit szem elott
tartva, az 6nkormanyzatok bérbead6i jogait erdsitve és a bérlok méltanyos érdekeinek
védelmét érvényesitve - a kovetkezo torvényt alkotja.

0.

(1) Az a magyar allampolgar, aki a maga és csaladja minimalis lakhatasat (6nall6 lakashoz
jutasat, illetve lakasa fenntartasat) a maga erejébdl biztositani nem képes tamogatasra tarthat
igényt.

(2) A tamogatas lehet pénzbeli tamogatas (tobbek kozott: hitel, kamatkedvezmény, lakbér- és
lakhatasi tAmogatas) és természetbeli tAmogatas (lakhatashoz juttatas).

(3) A kdzponti tAmogatasokrdl az Orszaggyiilés felhatalmazasa alapjan a Kormany, a helyi
tdmogatasokrdl az 6nkormanyzat rendeletében dont.

1. Atorvény hatalya

(1) A torvény hatalya kiterjed minden lakasra - ideértve a nyugdijashazban, garzonhazban
1évo lakast, a szobabérlok hazaban 1évo lakrészt is -, sziikséglakasra, tovabba a nem lakas
céljara szolgalo helyiségre.



(2) Ha a felek masként nem rendelkeztek, e torvény rendelkezéseit a kiilallam tulajdonaban
1évo lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre is alkalmazni kell.
Elso rész
A LAKCSBERLET SZABALYAI

I. FEJEZET
A lakasbérlet 1étrejotte

2.

(1) A lakasbérleti szerzodést (a tovabbiakban: szerzodés) a bérbead6 és a bérlo
megallapodasa hozza létre.

(2) A szerz6dés alapjan a bérbeadd6 koteles a lakast a bérld hasznalataba adni, a bérld pedig a
lakas hasznalataért, a lakas hasznalhatosaga érdekében nyujtott szolgaltatasért lakbért
fizetni.

(3) A szerz6dés a lakasra és a lakashoz tartozo helyiségekre (k6zos hasznalatra szolgalo
helyiségekre) és tertliletre (k6z0s hasznalatra szolgalé teriiletekre) terjed Kki.

(4) A fizetendo lakbérben a szerz6dés megkdotésekor kell megallapodni. Ha a lakbér mértékét
jogszabaly allapitja meg, a szerz6dés akkor is 1étrejon, ha a felek a fizetend6 lakbérben nem

allapodtak meg.

(5) A szerz6désben meg kell hatarozni, hogy a fizetendd lakbér fejében milyen - e torvényben
nem szabalyozott - jogok és kotelezettségek terhelik a bérbeadot és a bérlot.

(6) A szerzodésben meg kell hatarozni, hogy a felek mely jogokat és kotelezettségeket tekintik
un. lényeges jogoknak és kotelezettségeknek.

3. Ahatarozatlan és a hatarozott idejii bérlet
(1) Ha a felek megallapodasabdl mas nem kovetkezik, a bérletet hatarozatlan idejii bérletnek,
az albérletet pedig hatarozott ide-jii, éves bérletnek kell tekinteni.

(2) A bérlet hatarozott idejii bérlet, ha a felek a bérleti szer-z6dés megkotésekor kifejezetten
abban allapodtak meg, hogy a bér-letet hatarozott idejli bérletnek tekintik.

(3) A bérlet hatarozatlan, vagy hatarozott idejiiségét magabanvéve nem érinti az, hogy a bért
milyen id6szakokban fizetik.



4. Abérleti szerzodés alakja
A alternativa
(1) A lakasra és helyiségre vonatkozd bérleti és albérleti szerzodést irasba kell foglalni.

(2) Az e torvény hatalybalépésekor fennallé bérleti és albérleti szerzddések és
megallapodasok esetén - annak hianyaban - az irasbafoglalast egy éven beliil kell p6tolni.

B alternativa

(1) Jogszabaly ellenkezo6 rendelkezése hidnyaban bérleti és albérleti szerz6dést széban vagy
irasban lehet kotni.

(2) Irasbafoglalas szilikséges annak a megallapodasnak az érvényességéhez:

a) ahol e torvény felhatalmazasa alapjan a felek masként allapodnak meg

b) amellyel a felek a szerzodés tartamat egy évnél hosszabb id6-ben allapitjak meg;

c) amellyel a felek a bérlet kezdetét, tartamat vagy megsziinését feltételtdl teszik fliggové;
d) amely a bérlét az egész bérlemény vagy egy részének albérletbe adasara jogositja;

e) amely szerint a bérlo a lakas egy részét sem adhatja albérletbe;

h) amely a bérlot kiilon szolgaltatas dijanak a megfizetésére kotelezi.

(3) Az e torvény hatalybalépésekor fennall6 bérleti és albérleti szerzddések és
megallapodasok esetén - annak hianyaban - az irasbafoglalast egy éven beliil kell po6tolni.

(4) Az 6nkormanyzat és az allam tulajdonaban 1évo lakasra vonatkozé bérleti és albérleti
szerzodést irasba kell foglalni.

(5) A 2. -beli szerz6dés nem tekintheté semmisnek kizarolag az irasbafoglalasa hianya miatt.

5. Az dnkormanyzati és allami lakas

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévod lakasra (a tovabbiakban: 6nkormanyzati lakas) a
tulajdonos kozségi, varosi, megyei jogu varosi, fovarosi és kertileti nkormanyzat - e térvény
keretei kozott alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: 6nkormanyzati rendelet)
meghatarozott feltételekkel lehet szerzddést kotni.

(2) Az allam tulajdonaban 1év6 lakasra, tovabba a miiteremlakasra (a tovabbiakban: allami
lakas) a lakassal rendelkez6 szerv altal megjelolt személlyel és feltételekkel lehet szerzodést
kotni.



(3) Ha a lakas bérlojének kijelolésére vagy kivalasztdsara megallapodas, illetoleg e torvény
hatalybalépésekor jogszabaly meghatarozott szervet jogosit fel, az altala megjel6lt személlyel
lehet szerz6dést kotni.

(4) Az e torvényben eloirt bérbeadoi hozzajarulas - ha a felek megallapoddsab6l mas nem
kovetkezik - a bérlokijelolésre jogosult altal meghatarozott tartalommal érvényes. Ezt a
rendelkezést kell alkalmazni a bérlokivalasztasi jog esetén is, ha e torvény a jogosult
hozzajarulasat irja elo.

(5) Onkormanyzati rendelet szabalyozza az 6nkormanyzati lakas nem lakas célu
bérbeadasanak lehetdségét, feltételeit.

II. FEJEZET
A lakbér mértéke, a kiilon szolgaltatasok dija

6. A lakbér és a lakbértamogatas

(1) A lakbér a lakas hasznalatanak és - a kiilonszolgaltatasok dijanak kivételével -
mindazoknak a szolgaltatasoknak az ellenértéke, amelyeket a bérbead6 a bérleménynek és
felszereléseinek, valamint a lakék kozos hasznalatara szolgalé helyiségeknek és
felszereléseknek a hasznalhatdsaga érdekében nyujtani koteles.

(2) Az 6nkormanyzati és allami lakdsok alaplakbérének mértékét a lakas alapveto jellemzoi,
igy kiilonosen

- a lakas komfortfokozata, alapteriilete, min6sége, épiileten beliili fekvése,
- a lakoépiilet allapota, teleptilésen beliili fekvése, kornyezeti tényezoi,

- a k6z0s hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek, berendezések,

- tovabba a bérbeadd altal nyujtott (1) bekezdésbeli szolgaltatasok

alapjan kell meghatarozni.
(3) Onkormanyzati és allami lakasok esetén a fizetend6 lakbér mértékét

- a lakas alaplakbére, valamint
- a bérlet hatarozott, vagy hatarozatlan idejiisége (3. ),
- a bérbead6 és bérlo 14-22. -beli jogaira és kotelezettségeire vonatkozé eltéré megallapodas,

- a bérbeadaskori pénzbeli térités (9. (2)),

- a bérlotarsi szerzodés megkotésének feltételei (25. (3)),

- a befogadas és tartasi szerzodés kotésének feltételei (27. (5)),

- a szerzddés kozos megegyezéssel valé megsziinésének feltételei (31. (2)),
- a felmondaskori pénzbeli térités (kartalanitas) (39. ),

- a lakascseréhez val6 hozzajarulas feltételei (42. (2)),



- a lakasbérleti jog folytatasanak feltételei (46. (3)),
- az albérletbe adashoz valé hozzajarulas feltételei (48. (2)),
- valamint a 61. -beli és a 73. -beli szabalyozas

alapjan kell meghatarozni.

(3) Onkormanyzati lak4sok esetén az alaplakbér és a fizetendd lakbér mértékének, valamint
az onkormanyzati lakbértdmogatasnak a megallapitasi mdédjat onkormanyzati rendelet
hatarozza meg.

(4) Az 6nkormanyzati lakbértdmogatas mértékét és feltételeit a bérlok vagyoni, jovedelmi,
szocialis, lakas- és egyéb kortulményeihez igazoddan kell megallapitani.

(5) Onkormanyzati rendelet hatarozza meg az énkormanyzati lakbértamogatasra valé
jogosultsag megallapitasanak eljarasi rendjét és a lakbértamogatas folydsitdsanak maédjat.

(6) Kozponti normativ lakasfenntartasi tamogatasra jogosult az, aki
a) a csalad nagysaganak megfelelo, vagy anndl kisebb lakasban lakik és

b) a lakasfenntartas koltségei (a lakbér, illetve a lakdsépitési, -vasarlasi részletek és a
koziizemi dijak) meghaladjak a csalad netto 6sszjovedelmének a 30 %-at.

(7) A Koltségvetési Torvény hatarozza meg a kozponti és az dnkormanyzati lakasfenntartasi
(azon beliil lakbér-) tamogatashoz jaro koltségvetési hozzajarulas feltételeit.

7. Kiilon szolgaltatasok

(1) A bérlo koteles megtériteni a bérbeadd altal nyujtott és a szerzodésben - vagy mas
megallapodasokban - meghatarozott kiilon szolgaltatasok dijat.

(2) A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatas és csatorna hasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa,

b) a felvon6 hasznalatanak biztositasa,

c) a kozponti fiités és melegvizellatas,

d) a k6z06s hasznalatra szolgal6 helyiségekben 1évo olyan berendezések hasznalata, amelyek
egyedi fogyasztasa mérheto,

e) a televizibaddk vételének biztositasa,

f) egyéb, a felek megallapodasa szerint.

(3) A kiilon szolgaltatasok dijat és tovabbi korét onkormanyzati rendelet, illetbleg mas
jogszabaly keretei kozott a bérbeadé allapitja meg.

(4) A kiilon szolgaltatasok kore nem terjedhet ki azokra a szolgaltatasokra, amelyeket a
bérbeadd a 6. (1) bekezdése alapjan koteles nyujtani.



(1) Ha a lakbér mértékét jogszabaly hatarozza meg és a felek a szerz6dés megkotésekor a
fizetendo lakbérben nem allapodtak meg, a bérbead6 koteles a lakbér 6sszegét a szerzodés
megkotését kovetd harom napon beliil a bérlovel irasban k6zolni. Ha a bérlo a lakbér dsszegét,
a kozlés kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban nem kifogasolja, a kozolt bért
koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér méddositasaban nem tudnak megegyezni,
megallapitasat a birdsagtél kérhetik. A birdsag jogerds hatarozataig a lakasért a kordbban
fizetett, ennek hidnyaban a bérbeadé altal k6zolt lakbért Kkell fizetni.

9. Kozterhek, bérbeadaskori pénzbeli térités

(1) Az ingatlan kozterheit - ha jogszabaly, vagy a felek megallapodasa masként nem
rendelkezik - a bérbeadd viseli.

(2) Onkormanyzati lakas bérbeadasa esetén lakashasznalatbavételi dij (pénzbeli térités) is
megallapithat6. Ennek mértékét, fizetésének maédjat, hataridejét - a 6. (3) bekezdésében
felsorolt tényezok alapjan - 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

10. Alakbéremelés korlatozasa

(1) A hatarozatlan idejii lakasbérlet lakbérét csak a szerzodéskotéstol szamitott elso évet
kovetoen, majd évente egyszer, a hatarozott idejii lakasbérlet lakbérét pedig csak a hatodik
honap elteltét kovetd idore, majd hathavonta egyszer lehet emelni.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései az albérletre is vonatkoznak.

(3) Az el6z6 bekezdések rendelkezéseivel ellenkezd megallapodas semmis.

(4) A bérbeadonak az 0j lakbért hatarozatlan idejii lakasbérletnél legalabb harom, hatarozott
idejii lakasbérletnél legalabb egy honappal elére kell kozolnie.

A alternativa

(5) A (4) pontbeli rendelkezést nem kell alkalmazni, ha a lakas lakbére a hivatalos fogyasztoi
arszintnovekedés éves mértékénél kisebb mértékben valtozik.

B alternativa
(5) Kimarad

A alternativa



(6) Az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozo lakbéremelés évi atlagos mértéke telepiilési
szinten nem haladhatja meg a hivatalos fogyasztoi arszintnovekedés kétszeresét.

B alternativa

(6) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének telepiilési atlaga 1994. december 31-ig nem
haladhatja meg e lakdsok lakbére 1992. januar 1-i atlaganak a kétszeresét.

C alternativa

(6) Torvényben meghatarozott tamogatas esetén telepiilési szinten az 6nkormanyzati
lakdsokra vonatkozé lakbéremelés évi atlagos mértéke nem haladhatja meg a hivatalos
fogyasztoi arszintnovekedés kétszeresét.

(7) Kormanyrendelet eltéro rendelkezéséig a személyi tulajdonu lakds bérének mértéke nem
haladhatja meg a hasonl6 adottsagu 6nkormanyzati bérlakasra az 6nkormanyzati rendeletben
meghatarozott 6sszeg kétszeresét

a) az 1953.aprilis 1-e elott bérbeadott,

b) az 1953.4prilis 1-ét kdvetoen hatosagi kiutalas alapjan bérbeadott

lakas esetében.

(A) Alternativa

(8) Kormanyrendelet eltéro rendelkezéséig az 1989.januar 1-e elott megallapodas alapjan
bérbeadott személyi tulajdonu lakas lakbére 1994. december 31-ig nem haladhatja meg a
hasonlé adottsagu 6nkormanyzati bérlakdsra az énkormanyzati rendeletben meghatarozott
0sszeg kétszeresét.

(B) Alternativa

(8) Az 1989. januar 1-e el6tt megallapodas alapjan bérbeadott személyi tulajdonu lakas
maximalis lakbéremelésének mértékét kormanyrendelet hatarozza meg.

(9) Onkormanyzati lakbértamogatas nytjtasa esetén énkormanyzati rendelet hatarozza meg
a felek megallapodasa szerinti lakbér maximumat.

(10) A (7) és (8) bekezdést nem lehet alkalmazni, ha a felek e torvény hatalybalépéséig a
lakbér mértékében megegyeztek, vagy azt birdsag jogerds hatarozataval megallapitotta.

III. FEJEZET
A felek jogai és kotelezettségei



11. Alakas atadasa

(1) A bérbead6 a lakast a megfelelo lakasberendezésekkel egyiitt a szerzédésben
meghatarozott feltételekkel és a szerzo6désben megjeldlt idopontban, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérlonek atadni.

(2) A lakas atadasakor észlelt hibak, hianyossagok megsziintetésérdl - ha jogszabaly, vagy a
felek megallapodasa masként nem rendelkezik - a bérbead6 koteles gondoskodni. Ha a
bérbeadd e kotelezettségét nem teljesiti a bérld a sziikséges munkat helyette a 19. szerint
elvégezheti és a koltségeinek megtéritésére a 20. szerint tarthat igényt.

(3) A lakas atadasakor helyszini leltart kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakas, illetdleg a
lakasberendezések tényleges allapotat. A bérlo az atvételt - az esetleges észrevételekkel - a
leltar alairasaval ismeri el.

(4) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti
berendezéseinek (ezek altalaban: a k6zponti fiitd és melegviz szolgaltato berendezés és
szerelvényei, a viz-, csatorna és gazvezeték és szerelvényei, az elektromos vezetékek, a
kozponti antenna, a kaputelefon, a személy és teherfelvond, a haziszemét gyiijtésére szolgald
berendezés) a lakasban levo részei és a lakasberendezések (ezek altalaban: f6z6 és
flitoberendezések, melegvizellatd, egészségligyi, szelloztetd berendezések, redony, csengd)
tizemképes allapotban vannak.

12. A bérbeado kotelezettsége

(1) A bérbead6 - ha jogszabaly vagy a felek megallapodasa eltéréen nem rendelkezik -
szavatol azért, hogy a lakas és a lakashoz tartozo helyiségek, tertiletek a lakasbérleti
jogviszony tartama alatt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasak legyenek és egyébként is
megfeleljenek a szerzédés eldirasainak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti szavatossagra a hibas teljesités jogkdvetkezményeit ugy kell
alkalmazni, hogy arleszallitas helyett kijavitast, vagy lakbérmérséklést, elallas helyett
felmondast lehet érvényesiteni.

13. A bérlo kotelezettsége

(1) A bérlo a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idopontban koteles a
bérbeadd részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés idopontjaban nem allapodtak meg, a
bérlo a lakbért havonta, elore, egydsszegben koteles megfizetni.

(2) A bérlo és a vele egyiitt lakd személyek a lakast rendeltetésszertien, csak a szerzodésben
meghatarozott célra hasznalhatjak.



A karbantartasi, felujitasi pdtlasi és cserekotelezettség

14. A bérbead6 kotelezettségei

(1) A bérbead6 koteles gondoskodni

a) az épiilet allaganak karbantartasarol,

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol,

c) a falak és a kdzos hasznalatra szolgalé helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossagok megsziintetésérol,

d) a koztertletre és a kdzos hasznalatra szolgalé helyiségekre, tertiletre nézo ajtok és ablakok
kiilso feliileteinek mazolasardl,

e) az egyéni fogyasztasmérotol, illetdleg biztositd tablatol kezd6do elektromos vezetéknek és
érintésvédelmi rendszernek a felujitasarol, vagy a hat6sagi el6irasoknak megfeleld
kialakitasarol.

(2) A bérbead6 koteles gondoskodni - ha jogszabaly, vagy a felek megallapodasa masként nem
rendelkezik -

a) az épiilet tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és tertilet tisztantartasarol és
szlikség szerinti megvilagitasarol, valamint

b) a haztartasi szemét elszallitasarol.

15. A bérlo kotelezettségei

(1) A bérlo koteles gondoskodni

a) a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl,

b) a lakas burkolatainak felujitasarol, pétlasardl, illetoleg cseréjérol - kivéve, ha arra a falban,
vagy fodémben 1évo vezetékek javitasaval 6sszefiiggd helyreallitasi, tovabba az épiilet
felujitasa soran végzett munkakkal kapcsolatban keriil sor -,

c) az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének az egyéni fogyasztasmérotol,
illetdleg a biztosit6 tablatol kezd6do szakaszan keletkezett hibak kijavitasardl, a kapcsolok és
a csatlakozo aljak cseréjérol,

d) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a k6z6s hasznalatra szolgald

helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat, vagy a vele egyiitt lakd
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasaroél és az eredeti allapot

/////



e) a lakas tisztantartasardl,
f) a lakas berendezések felujitasarol és cseréjérol.

(2) Nem koteles a bérl6 az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzésérol gondoskodni, ha a
lakasberendezést elemi csapas, vagy a bérbead6 mulasztasa, illetdleg az épiilet, vagy
vezetékhalozat felujitasa miatt kell felujitani, illetoleg kicserélni, vagy a lakasberendezés
felujitasa, cseréje a lakasbérleti szerzodés keletkezésétol szamitott egy éven beliil valik
szlikségessé.

(3) A lakasban a lakasbérleti jogviszony megsziinése utan jogcim nélkiil visszamaradt
személyre is vonatkoznak az (1) és (2) bekezdésbeli kotelezettségek és az azokhoz
kapcsol6do jogok.

(4) Az (1) bekezdés a hatarozott idejli, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig fennallo
lakasbérleti jogviszonyra is vonatkozik, ha a lakasbérleti jogviszony tartama az 6t évet eléri,
vagy meghaladja.

16.
(1) A bérbeado kotelezettségét

a) életveszélyt okozo6, tovabba az épiilet allagat veszélyezteto, vagy a lakas, a szomszédos
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszerti hasznalatat 1ényegesen
akadalyoz6 (a tovabbiakban egylitt: azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében
haladéktalanul,

b) azonnali beavatkozast nem igényld hibak esetében pedig altalaban az épiilet
karbantartdsaval, vagy felujitasaval 6sszefliggésben
koteles teljesiteni.

(2) A bérlo a kotelezettségét olyan idopontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas,
illetoleg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszi.

(3) A bérlo koteles tiirni az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bovitésével és korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeado6t és mas
bérlot terheld egyéb munkak elvégzését, ha ezek nem eredményezik a lakas
megsemmisiilését.

(4) Ha a munkak elvégzése soran a lakas, vagy a lakasberendezés megrongalodik az igy
keletkezett hibat is egyidejtileg ki kell javitani.

17. A kotelezettség teljesitésének ideje, modja

(1) Ha a bérbeado, illetoleg a bérlo a kotelezettségét hataridoben, irasbeli felszo6litasra sem
teljesiti, a masik fél a szlikséges munkat helyette és koltségére elvégezheti.

(2) A jogositott az életveszély elharitasahoz sziikséges munkat a masik fél irasbeli felszoélitasa
nélkil is elvégeztetheti. Errol a masik felet egyidejiileg értesiteni kell.
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(3) Ha a bérbead¢ az azonnali beavatkozast nem igényl6 hibak esetében a munkat egy éven
beltll, illetdleg az épiilet felujitasaval osszefliggésben két éven beliil nem végzi el, vagy annak e
hataridon belil torténd elvégzését nem vallalja, a bérld az (1) bekezdés szerint jat el.

(4) A felek a (3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen is megallapodhatnak.

(5) Ha a bérbead¢ a kotelezettségét hataridoben, irdsbeli felszélitdsra sem teljesiti, a bérlo
valasztasa szerint - a sziikséges munkak elvégeztetése helyett - kérheti a birésagtol, hogy a
bérbeadoét kotelezze a hibak megsziintetésére.

18. Masik fé] altal elvégzett munkak megtéritése

(1) Ajogositott a koltségének a megtéritését igényelheti a masik féltol, ha helyette azonnali
beavatkozast igényl6 munkat végzett.

(2) Ha 6nkormanyzati lakas esetében a bérlo a bérbeadd helyett a lakas atadasakor észlelt
hibak és hidnyossagok megsziintetésérol gondoskodik a bérbead6 a bérlé koltségeit koteles
megtériteni.

19.

(1) A bérlo és a bérbead6 megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast a megallapodasban
eloirt médon atalakithatja, korszertsitheti.

(2) Onkormanyzati, vagy allami lakés esetében a bérl6 4ltal kezdeményezett,
komfortfokozatot nem noveld korszeriisités koltségei - egyéb megallapodas hidnyaban - a
bérlot terhelik.

(3) A bérlo a bérleti jog megsziinése esetén a (2) bekezdés szerint 6t terheld koltségei
megtéritésére a jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai szerint tarthat igényt.

20. Alakbér elengedése, illetoleg mérséklése
(1) A bérlo a lakbér elengedését, illetdleg mérséklését kovetelheti arra az idore, amig

a) a bérbeado a karbantartasi, felujitasi, potlasi, cserekotelezettségét felszdlitas ellenére sem
teljesiti, s emiatt a lakas (és a hozzatartozo helyiségek, teriiletek) vagy annak egy része 30
napot meghalad¢ ideig rendeltetésszeriien nem

hasznalhato.

b) a bérbead6 a bérlot a lakas rendeltetésszerii hasznalatdban mas médon akadalyozza, vagy
jelentosebb mértékben korlatozza.

(2) Ha a bérbeado6 a lakbér elengedésére, illetdleg mérséklésére iranyulo igényt 8 napon beliil
nem ismeri el, a bérlo tovabbi 8 napon beliil a bir6saghoz fordulhat. Ha ezt a hataridot
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elmulasztja, jogat a kereset inditasaig eltelt idore nem érvényesitheti. A bir6sag jogeros
dontéséig a korabbi lakbért kell megfizetni.

(3) A felek irdsban megallapodhatnak, hogy a bérl6 a bérbeadot terhelo kotelezettségeket - a
lakbér elengedése, mérséklése, vagy egyéb ellenszolgaltatas ellenében - egészben, vagy
részben magara vallalja.

21. A lakasbérleti jogviszony sziinetelése

Ha az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, illetve bovitésével
kapcsolatos munkak csak a lakas kiliritése esetén végezhetok el és a bérld, valamint a vele
egylitt laké személyek atmeneti elhelyezése biztositott, a lakasbérleti jogviszony a munkak
végzésének idotartamara sziinetel. A sziinetelést a bérbead6 és a bérl6 megallapodasa, ennek
hianyaban a bir6sag hatarozata allapitja meg.

22. Alakas visszaadasa

(1) A bérlo a lakast és a leltarban feltiintetett lakasberendezéseket a lakasbérleti jogviszony
megsziinésekor, illetoleg a lakas kitiritésekor tisztan és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban koteles a bérbeadénak visszaadni.

(2) A lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakas és a lakasberendezések tényleges
allapotat, illetoleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat, a megallapitasokat irasba kell
foglalni.

(3) A bérlo a megallapitott és 0t terheld hidnyossagokért és kotelezettségének elmulasztasa
kovetkeztében keletkezett hibakert felel.

(4) A bérlonek nyilatkoznia kell az 6t terhel6 hibak és hidnyossagok megsziintetésének,
illetdleg az ellenérték megtéritésének a madjarol és hataridejérol.

(5) Ha a bérl6 a hibak és hianyossagok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére
nem nyilatkozott, illetdleg a bérbeadd a bérlo nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbead6 a lakas
visszaadasatol szamitott 30 napon beliil a bir6sagtol kérheti a bérlo kartéritési felelosségének
a megallapitasat.

(6) A bérlo a sajat koltségén - ellenérték nélkiil - 1étesitett lakdsberendezéseket a lakas
visszaadasakor a lakas allaganak sérelme nélktl leszerelheti és elviheti. Ebben az esetben a
bérl6 a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot visszaallitani, vagy annak koltségét
megtériteni.

(7) A bérlo a lakdsberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a bérbead6nak megvasarlasra
felajanlhatja.

A alternativa
23. Kimarad

B alternativa
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23.

A fizetendo lakbér megallapitasakor, médositasakor (6. (3) bek.), illetve a bérbeadaskori
pénzbeli térités megallapitasakor (9. (2) bek.) a felek a 14-22. -ban foglaltaktél eltérden is
megallapodhatnak irasban.

24.

Onkormanyzati és allami lakas esetén az e torvény hatalybalépésekor a bérbeadé altal mar

elismert munkak lakbérbe beszamithat6 jogszabalyon alapul6 koltségeit a bérbead6 1995.
december 31-éig koteles a bérlo részére megfizetni.

25. Bérlotarsak

(1) A lakast tobb bérlo egylittesen is bérelheti (bérlotarsak).

(2) Onall6 bérlet esetén bérlotarsi jogviszony akkor létesithetd, ha ebben a bérbeadé és a
bérlo, valamint a leend6 bérlétars megallapodnak.

(3) Onkormanyzati lak4sra bérlotarsi szerzodés az dnkormanyzati rendeletben
meghatarozott feltételekkel kotheto.

(4) Az 6nkormanyzati lakasra - ha a bérldkijeldlésre jogosult eltéréen nem rendelkezik - a
hazastarsak/élettarsak kozos kérelmére, bérlotarsi szerzodést kell kotni.

(5) A bérlotarsak jogai és kotelezettségei egyenlbek, jogaikat egylittesen gyakorolhatjak.
Kotelezettséglik a bérbeadoval szemben egyetemleges.

(6) Ha a bérlotarsak szama egy fore csokkent, 6t a lakas 6nallé bérldjének kell tekinteni.
26. Tarsbérlet

(1) Ha a bérlok a lakas meghatarozott lakoszobajat és egyes helyiségeit kizarélagosan, mas
helyiségét pedig kozosen hasznaljak, tarsbérlok. A tarsbérldé onallé bérlo.

(2) Onkormanyzati és allami lakdsban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten, 6nallé

bérletként bérbeadni nem lehet.

27. Befogadas, tartasi szerzédés kotése
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(1) Abérlo és abérlotars a lakasba - a hazastarsa/élettarsa, a gyermeke, (az 6rokbefogadott,
a mostoha-, a nevelt gyermeke, hazastarsa kiskoru gyereke), valamint a sziiloje (az
orokbefogadd, a mostoha-, és a nevelo sziildje), nagysziiloje, unokaja, testvére kivételével -
mas személyt allandé jelleggel, a bérbead6 irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Bérlotars esetén a befogadashoz - a kiskoru gyermeke, (az 6rokbefogadott, a mostoha-, és
a nevelt gyermeke) kivételével - a masik bérlotars hozzajarulasa is szlikséges.

(3) A tarsbérld a lakasrészébe - az (1) bekezdésben emlitetteken kiviil - mas személyt a masik
tarsbérlo irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A bérlo a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartasi szerzédést a bérbead6 irasbeli
hozzajarulasaval kothet.

(5) A tartasi szerzodés megkotése utan a felek a lakasba mas személyt - a (2) bekezdésben
megjelolt személyek kivételével - a masik fél irasbeli hozzajarulasaval fogadhatnak be.

(6) Onkormanyzati lakas esetén az (1) és (4) bekezdésbeli hozzajarulas feltételeit
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(7) A bérlo koteles a lakasba torténo befogadastol szamitott 15 napon beliil a bérbeadét
tajékoztatni. Ennek elmulasztasa a 33. (1) b) pontbeli jogkdvetkezménnyel jar.

28. Jogcim nélkiili lakashasznalat

(1) Ha a lakast jogcim nélkiil hasznalé a lakassal rendelkezni jogosult felszolitasara a
kovetkezo hénap utols6 napjaig nem hagyja el a lakast, ugy a lakassal rendelkezni jogosult -
masik, megfelel6 lakas biztositasa nélkiil - a birdsagtol kérheti a lakas kiliritésére vonatkozo
felszdlitas jogszeriiségének megallapitasat és a végrehajtas elrendelését.

(2) A lakast jogcim nélkiil hasznalé a jogosult részére lakashasznalati dijat (tovabbiakban:
hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott fizetend6 lakbérrel

azonos 0sszeg.

(3) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol szamitott hat hénap elteltével a hasznalati dij - a
lakbéremelés eljarasi szabalyainak megfelel6 médon, de attdl eltéré mértékben - emelheto.

(4) Az (1) és (3) bekezdésbeli rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a hasznalati dij emelésére
jogosult koteles a jogcim nélkiili hasznalo részére masik lakast biztositani.

(5) Onkormanyzati lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

((4) Kimarad)

29.
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(1) Ha a bérlo a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil a lakdsba mas személyt jogosulatlanul
befogad, vagy a lakas hasznalati jogat atruhazza, illetve mas személy a lakast jogosulatlanul
szandékozik elfoglalni, a bérbeadé a bekoltozést megakadalyozhatja, illetve utdlag a
kikoltozést kovetelheti.

(2) Ha a bérbead¢ a jogosulatlan bekoltozést a tudomasra jutasatol szamitott 90 napon at

tlirte, a bekolt6zo kilakoltatasat ezen a jogcimen nem kezdeményezheti és jogcim nélkiili
lakashasznalat jon 1étre.

IV. FEJEZET
A lakasbérlet megsziinése

30.

(1) A szerz6dés megsziinik

a) a hatarozott idore sz016 szerzddés esetén az ido elteltével, illetdleg valamely feltétel
bekovetkezéséig tarto lakasbérleti jogviszony esetén a feltétel bekovetkeztével,

b) a felek kozos megegyezésével,

c) a lakas megsemmistilésével,

d) ha az arra jogosult felmond,

e) a bérlo halalaval, ha nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,
f) ha a bérlo a lakast elcseréli,

g) ha a bérlot a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak,

h) birdsagi itélet, illetve hat6sagi hatarozat alapjan.

31. A szerz06dés megsziinése kozos megegyezéssel

(1) A felek a szerzodést kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeadé
pénzbeli téritést fizet a bérlonek.

(2) Onkormanyzati lakas esetén a pénzbeli térités fizetésének szabalyait onkormanyzati

rendelet hatarozza meg.

32. A szerz0dés megszilinése a lakas megsemmisiilése miatt
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Ha a lakas elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében elpusztult és a bérld (hasznald) az
elhelyezésérdol maga nem tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az illetékes d6nkormanyzat
feladata.

Felmondas

33. A felmondas okai

(1) A bérbead6 a szerzodést felmondhatja, ha
a) a bérlo a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg,
b) a bérlo a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt kotelezettségét nem teljesiti,

c) a bérlod vagy a vele egyiitt lako személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak,

d) a bérld vagy a vele egyiitt laké személyek a lakast, a k6z6s hasznalatra szolgalo helyiséget,
illetoleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,

A alternativa
(e)) Kimarad
B alternativa
e) a bérlonek ugyanazon a telepiilésen megfelel6 és bekoltozhet6 lakdsa van,
C alternativa

e) az onkormanyzati lakas bérldjének ugyanazon a teleptilésen megfelel6 és bekoltozheto
lakasa van,

(2) Onkormanyzati lakés esetén a bérbead6 a szerzddést akkor is felmondhatja, ha a lakas
onkormanyzati rendeletben meghatarozott célbdl bontas, vagy atalakitas kévetkeztében
megsemmisul.

(3) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlétarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok veliik szemben is megvaldsult és a bérbead6 a felmondast valamennyi
bérlotarssal kozolte.

A alternativa

(4) Kimarad

B alternativa
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(4) Az 6nkormanyzati lakas bérldjének - ha ugyanazon a telepiilésen masik, megfelel6 és
bekoltozheto lakasa van - errdl 15 napon beliil tdjékoztatnia kell a bérbeadot.

34. Felmondas bér nem fizetés miatt

(1) Ha a bérlo a bérfizetésre megallapitott idopontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbead6
koteles a bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani.

(2) Ha a bérlo a felszoélitasnak tizenot napon beliil nem tesz eleget, a bérbead6 tovabbi nyolc
napon beliil felmondassal élhet. A felmondas legkorabban az elmulasztott bérfizetési
idopontot koveto hénap utolsé napjara szélhat, de a felmondasi id6 nem lehet rovidebb
tizenot naal.

35. Felmondas lényeges kotelezettség nem teljesitése miatt

Ha a bérlo a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban eloirt egyéb l1ényeges kotelezettségét a
bérbeadé altal irdsban megjel6lt hataridoben nem teljesiti, a bérbead6 a hataridot kovetd
tizenot napon beltil felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap
utolsé napjara szo6lhat, de a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot naal.

36. Felmondas kifogasolt magatartas miatt

(1) Ha a bérlo vagy a vele egyiitt laké személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a
bérbeadd koteles a bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megszlintetésére vagy megismétlésétol valo tartézkodasra a tudomasara jutasatél szamitott
nyolc napon beliil irasban felszdlitani.

(2) A felmondast az alapjaul szolgal6 magatartas folytatasatol vagy megismétlésétol szamitott
nyolc napon beliil kell k6zolni. A felmondas a hdnap utols6 napjara szélhat, de a felmondasi
id6 nem lehet rovidebb tizenot naal.

(3) Ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy a bérbead6tdl a szerzddés fenntartasat nem
lehet elvarni, ugy a bérlét a magatartas megsziintetésére a tudomasrajutastol szamitott 24
oran beltl irasban fel kell szélitani. A felmondast a kifogasolt magatartas folytatasatol, vagy
megismétlésétdl szamitott 6t napon beliil kell k6z61ni. A felmondas a honap utolsé napjara
sz6lhat, de a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot naal.

37. Egyéb felmondas cserelakas biztositdsaval

(1) Onkormanyzati és allami lakas kivételével a bérbead6 a hatarozatlan idore sz616
szerzodést a 33. (1) bekezdésben meghatarozott okok fennallasa nélkiil is felmondhatja:
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a) a felmondasi ido6 azonban 18 hénaal révidebb nem lehet,

b) ha a bérlo részére egyidejiileg ugyanazon a telepiilésen masik, megfelel6 és bekoltozhetd
lakast ajanl fel, ekkor a felmondasi id6 azonban harom hénaal réovidebb nem lehet.

(2) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadé a hatarozatlan idore sz616 szerzddést a 33. (2)
bekezdésében meghatarozott ok miatt is felmondhatja, ha a bérlo részére egyidejiileg
ugyanazon a telepiilésen masik, megfelel6 és bekoltézhetd lakast ajanl fel.

(3) A bérbeado6 nem koteles masik lakast felajanlani, ha a bérlonek a bérelt lakassal azonos
teleptlilésen megfelel6 és bekoltozheto6 lakdsa van.

38. Felmondas szerzodés alapjan

Onkormanyzati és allami lakas kivételével a bérbeadé a szerzddést a 33. és 37. -tél eltérden is
felmondhatja - legkorabban a kévetkez6 hénap utolsé napjara - ha ezt a felek a szerzodésben
kikototték. Eltéro megallapodas hianyaban a felmondasi id6 nem lehet rovidebb harom
hoénaal.

39. Felmondaskori pénzbeli térités (kartalanitas)

(1) Onkormanyzati és 4llami lakas esetén a bérld e térvény hatalyba lépésekor fennallé bérleti
szerzodés felmondassal torténd megsziinése esetén a bérleti joganak megsziinéséért pénzbeli
téritésre (kartalanitasra) tarthat igényt. A pézbeli térités megallapitasa soran figyelembe kell
venni a bérleményhez val6 hozzajutas koriilményeit, a bérlo - meg nem téritett - értéknoveld
beruhdazasait, valamint az altala befizetett lakdsépitési hozzajarulas, hasznalatbavételi dij,
illetve igénybevételi dij (bérbeadaskori pénzbeli térités) mértékét.

(2) Onkormanyzati laks esetén a pézbeli térités (kartalanitas) mértéke kialakitdsanak
szabalyait, feltételeit onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(3) Abérbead6 az (1) bekezdésbeli pénzbeli térités (kartalanitas) 6sszegét a bérleti jog
megsziinésével és a lakas (helyiség) rendeltetésszerii allapotban torténo atadasat koveto 30
napon beliil koteles a bérlonek megfizetni.

(4) A bérbead6 a pénzbeli térités (kartalanitas) 6sszegét visszatarthatja, ha a bérl6 a lakast,
illetoleg helyiséget a felmondasban meghatarozott idopontban nem megfelel6 allapotban adja

vissza.

40. Felmondas a bérlo részérol

(1) A bérlo a hatarozatlan idore kotott szerzodést barmikor felmondhatja.

(2) A felmondas a kévetkezo6 honap utolsé napjara szoélhat.
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41. A felmondas alakja, médja, korlatozasa
(1) Felmondani csak irasbeli kozléssel lehet.

(2) A bérbead6 részérol torténd felmondasban meg kell jel6lni a felmondas alapjaul szolgal6
okot.

(3) A 33. (1) a-b) pontja alapjan nem lehet - cserelakas felajanlasa nélkiil - felmondani, ha a
bérlo lakbértamogatasra lenne jogosult, de ilyen tAmogatast nem kap.

(4) Ha az a fél, akinek felmondtak az irasbeli kozlés kézhezvételétol szamitott harom nap alatt
irasban nyilatkozik arrol, hogy a felmondast nem fogadja el, igy a felmondé fél az irasbeli
kozlés kézhezvételétdl szamitott nyolc napon beltil a bir6sagtol kérheti a felmondas
érvényességének megallapitasat.

E hataridok elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(5) Ha a felmondas érvényességének megallapitdsa iranti perben a birdsag a keresetet azért
utasitotta el, mert a felajanlott lakas nem megfeleld, a bérbeadd az itélet jogerdre
emelkedésétol szamitott egy éven beliil ugyanazon a jogcimen tjabb pert nem indithat.

(6) Onkormanyzati és allami lakasok esetében a 33. (1) a-b) pontja alapjan torténd felmondas
felmondasi ideje nem lehet rovidebb harom hénaal.

(7) A felszdlitasra, valamint a felmondasra vonatkozé hataridok elmulasztasa jogvesztéssel
jar.

(8) Ha a bérbead6nak nem Kkell cserelakast felajanlania, akkor a hatarozatlan ideji
lakasbérletet - a 36. (3) bekezdésbeli esetet kivéve - december-januar-februar hénapokra
felmondassal megsziintetni nem lehet.

47. Lakascsere

(1) A bérlo a lakas bérleti jogat - a bérbead6 hozzajarulasaval - elcserélheti. A csereszerzodést
irasba kell foglalni. A szerzodo felek a csereszerzddésben kikotott pénzbeli téritésre
(hasznalati érték-kiilonbozetre) tarthatnak igényt.

(2) Onkormanyzati lakas esetén a hozzajarulas feltételeit, illetve a hozzajarulas feltételeként
kikotott ellenérték mértékét onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(3) Onkormanyzati lakas esetén - a bérlovel valé kozos megegyezés érdekében - a bérbeadoi
hozzajarulas megadasa legfeljebb 60 napra felfiiggesztheto.

(4) Onkormanyzati lakas esetén - ha a felek ettdl eltérden nem allapodtak meg - a
hozzajarulas nem tagadhat6 meg, ha a cserélo felek vallaljak a bérleti szerzodés feltételeit és
barmelyik cseréld fél:

a) a lakasfenntartas anyagi nehézségei,
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b) egészségligyi ok,
c) munkahely megvaltozasa,

d) 1ényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a bérlovel allando jelleggel jogszeriien
egylittlako személyek (28. ) szdmanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast.

(5) Onkormanyzati lakas esetén a hozzajarulas nem tagadhaté meg akkor sem, ha a (4)
bekezdés b) vagy c) pontjaban megjeldlt indok a bérlovel allandé jelleggel jogszeriien
egylttlako személyek (28.) esetében all fenn.

(6) A hozzajarulast a (4)-(5) bekezdésben emlitett indokok fennalldsa esetén is meg kell

tagadni, ha a bérlokijelolésre vagy az ismételten gyakorolhato6 bérlokivalasztasra jogosult,
illetdleg az eltart6 a cseréhez nem jarul hozza.

43.

A szolgalati lakasra kotott szerzodés megsziinik akkor is, ha a bérlonek

a) a lakassal rendelkezd szervvel fennall6 munkaviszonya vagy
b) a szolgalati lakasra jogosité munkakore vagy tevékenysége

megsziinik, kivéve ha fegyveres testiileti lakas esetén az illetékes miniszter ettdl eltéroen
rendelkezett.

V. FEJEZET
A lakasbérleti jog folytatasa

44,

(1) A lakas tulajdonaban végbement valtozas esetében a tulajdonvaltozas idopontjatol kezdve
az uj tulajdonos lép a bérleti szerzdédésen alapul6 jogok és kotelezettségek tekintetében a
bérbeadd helyébe.

45.

(1) A bérlo halala esetén az eltarté a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha
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a) a tartasi szerzodéshez a bérbeadé irasban hozzajarult, és

b) az eltart6 a szerzodésben vallalt tartasi kotelezettségét, tovabba a bérbead6 altal a
hozzajarulaskor meghatarozott feltételeket teljesitette.

(2) A hozzajarulasra vonatkozé rendelkezés az e torvény hatalybalépése el6tt megkotott
tartasi szerzodésekre nem vonatkozik.

46.

(1) A bérlo halalakor legalabb egy év 6ta allando jelleggel a lakasban lako hazastarsa,
gyermeke (6rokbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermeke), sziilje (6rokbefogad6, mostoha-,
és nevel0 sziiloje) a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, ha a bérlo a 27. (7) bekezdésbeli
tajékoztatasi kotelezettségének eleget tett.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt személyek a lakasbérleti jogviszonyt - eltéré megallapodasuk
hianyaban - az (1) bekezdéseben meghatarozott sorrendben folytathatjak. Ha tobb személy
azonos sorrendben jogosult - eltérdé megallapodasuk hianyaban - kozottiik bérlotarsi
jogviszony keletkezik.

(3) Onkormanyzati lakés esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult tovabbi személyek
korét 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.
f

VL. FEJEZET
Cserelakas biztositasa

47.

(1) Aki e torvény hatalybalépése elott legalabb két év 6ta allandd jelleggel a bérlovel egytitt
onkormanyzati lakasban lakik, a bérl6 halala esetén - e torvény szabalyainak - megfelel6
cserelakasra tarthat igényt.

Cserelakas felajanlasa helyett

- az altala hasznalt lakas is bérbeadhato, vagy

- a felek pénzbeli téritésben is megallapodhatnak.

(2) Aki e torvény hatalyba lépésekor johiszemii jogcim nélkiili lakashasznalo, és lakas
kiutalasara jogszabaly alapjan igényt tarthat - a lakasok elosztasardl és a lakasbérletrdl sz616
tobbszor modositott 1/1971. (11.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R. 114., 116.,117., 118.
,119., 120. szerint -, elhelyezésére a bérbeaddnak, illetoleg a lakassal rendelkez6 szervnek -
e torvény szabalyainak - megfelel6 cserelakast kell felajanlania.

Cserelakas felajanlasa helyett
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- az altala hasznalt lakas is bérbeadhato, vagy
- a felek pénzbeli téritésben is megallapodhatnak.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni a lakasban albérloként,
illetdleg az olyan személyre, akit a lakastiigyi hatdsag, vagy a bir6sag a lakas kitiritésére
kotelezett.

(4) A szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradé személy - az e torvény
alkalmazasa alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével - masik lakasra akkor tarthat
igényt, ha a bérbeadg, illetoleg a bérlokijel6lésre vagy a bérlokivalasztasra jogosult erre
kotelezettséget vallalt.

(5) A szolgalati, illetoleg vallalati bérlakasnak mindsiilo lakasra hatarozott idore vagy
feltétellel kotott szerzodés esetén

a) annak a bérlének, akinek nem neki felr6haté okbdl sziinik meg a szerzddése, tovabba
b) a lakas bérldjének halalakor a vele egyiitt lako, - e torvény 22. (2) bekezdésében emlitett -
személy részére

a lakassal rendelkez6 szervnek megfelelo cserelakast kell felajanlania.

(6) A cserelakas megfeleloségénél figyelembe kell venni mindkét lakas:
a) komfortfokozatat,

b) alaptertiletét,

c) miiszaki allapotat,

d) lakohelyiségeinek szamat,

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését.

(7) A felajanlott lakas megfeleld, ha a jelenleg hasznalt lakashoz viszonyitva annak a (6)
bekezdés szerinti elonyei és hatranyai kiegyenlitik egymast.

(8) A bérbead6 a bérlovel, hasznaléval megallapodhat, hogy megfeleld lakas felajanlasa

helyett, illetve a lakasok kozotti eltérések miatt részére pénzbeli téritést fizet.

VIIL. FEJEZET
Az albérlet

48.

(1) A bérlo a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval a lakas egészét, vagy egy részét albérletbe
adhatja.

(2) Onkormanyzati és allami lakas esetén - ha jogszabaly masként nem rendelkezik - nincs
szlikség a bérbead6 hozzajarulasara. Az albérleti szerzodést a megkotéstol szamitott 8 napon
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beliil be kell mutatni a bérbead6nak. Ennek elmulasztasa a 33. (1) b) pontbeli
jogkévetkezménnyel jar.

(3) Az albérleti dijban a felek szabadon allapodnak meg.
(4) A bérlo az albérleti szerzodést a kovetkezd honap utols6 napjara felmondhatja.

(5) Az albérld a hatarozatlan idore kotott albérleti szerzodést a honap tizen6tddik vagy utolso
napjara felmondhatja. A felmondasi id6 tizendt nap.

(6) Ha az albérld olyan cselekményt vagy mulasztast kévet el, amely miatt a bérbead6 a
bérlonek, amennyiben azt 6 kovette volna el, felmondhatna, amiatt a bérbeadé a bérlonek
csak akkor mondhat fel, ha a bérlé - a bérbeadonak a kifogasolt magatartas
tudoma-sulvételétdl szamitott 8 nap alatt irasban kifejezett kivansagara - az albérletet e
torvény rendelkezéseinek megfeleld legrovidebb id6 alatt meg nem sziinteti.

(7) A bérbeadonak a bérlovel szemben hatalyos jognyilatkozatai és jogi cselekményei
(felmondas stb.) az albérlore is kihatnak, amennyiben természetiiknél fogva nem kizarélag a
bérlore vonatkoz-nak.

(8) A bérbeadonak az albérletet is érintd jognyilatkozatairdl és jogi cselekményeirdl a bérlo az
albérlot azonnal irdsban értesi-teni koteles. Ha a bérl6 ennek a kotelezettségének eleget nem
tesz, az albérlot emiatt érhetd karért felelds.

(9) Jogosulatlan albérletbe adas esetében a bérbead6 az albérlo bekoltozését
megakadalyozhatja, ha pedig az albérldé mar bekoltd-zott, a bérbead6 az albérld kikoltozését
kovetelheti, s ha az albérlo 3 napon beliil nem koltozik ki, a bérbead6 a bérletet a 33. (1) b)
pontja alapjan felmondassal megsziintetheti és a bérl6tol karanak megtéritését kovetelheti.

(10) A bérlo agyrajarot csak a bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasaval tarthat.
VIIL. FEJEZET
Otthonhazak

49,

(1) E torvény rendelkezéseit a nyugdijasok hdzaban, a garzonhazban és a szobabérlok
hazaban (a tovabbiakban egyiitt: otthonhaz) 1évo lakasokra, illetdleg lakoegységekre az e
fejezetben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az 6nkormanyzati tulajdonu otthonhazakban 1évd lakasok, illetoleg lakdegységek lakbérét,
bérbeadasanak és a bérbead6i hozzajarulasnak a feltételeit 6nkormanyzati rendelet hatarozza
meg.

50.
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A térvény hatalyba 1épésekor meglévo szerzddések fennallasaig

(1) A nyugdijasok hazaban a bérlot terhel6 javitasi és karbantartasi munkalatok
elvégeztetésérdl - a bérlo kérésére és koltségére - a bérbeadd gondoskodik.

(2) A nyugdijasok hazaban, illetdleg a szobabérlok hazaban a bérlé a lakas, illetve a
lak6egység bérleti jogat masra nem ruhazhatja at.

(3) A garzonhazban 1évo lakasba, illetoleg a szobabérlok hazaban 1évd lakrészbe a bérlo a
bérbeadé hozzajarulasa nélkiil csak a hazastarsat és gyermekét fogadhatja be.

(4) Ha az otthonhazakban 1évo lakasra, illetoleg lakrészre meglévo szerzodést a bérlod
felmondja, bekoltozéskori lakasaval azonos komfortfokozatu lakasra, illetve pénzbeli téritésre
tarthat igényt.

(5) Kizardlag pénzbeli térités esetén ez nem lehet kevesebb, mint a bekoltozéskor befizetett
pénzbeli térités dsszege.

MASODIK RESZ

IX. FEJEZET
A helyiségbérlet szabalyai

51.

A nem lakas céljara szolgalo6 helyiség (tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a felek
jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait - az e
fejezetben foglalt eltérésekkel - megfeleloen kell alkalmazni.

(2) Kimarad

52. A helyiségbérleti dij mértéke

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo helyiség (a tovabbiakban: énkormanyzati helyiség)
bérbeadasa és a bérbeadoi hozzajarulas feltételeit - az 6nkormdanyzati lakdsokra vonatkozé
szabalyok megfelel6 alkalmazasaval - 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg. Az
onkormanyzati helyiség bérleti dijanak mértékét nem kell 6nkormanyzati rendeletben
meghatarozni. Az 6nkormdanyzat rendeletet alkothat az 6nkormanyzati helyiségek dijanak
mertékérol.

(2) A felek a helyiségbér mértékében szabadon allapodhatnak meg, kivéve ha az

onkormanyzati helyiség bérének mértékét 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

53.
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(1) A bérbeado6 nem koteles a bérlo hazastarsaval bérlotarsi szerzodést kotni.
(2) A bérlo a helyiségbe mas személyt csak a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhat be.

54.

(1) A szerzo6dés akkor is megsziinik, ha

a) a jogi személy bérld jogutdd nélkiil megsziinik,

b) a bérlonek a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozo6i
igazolvanyat visszavontdk vagy visszaadta,

c) kizarolag természetes személyek részvételével miikodo és jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsasag megsziinik.

55. A bérleti jog folytatasa

(1) Egyéni vallalkozoi igazolvany alapjan tevékenységet folytaté bérld halala esetén csak az
1990. évi V. torvény 13. -dnak (2) bekezdésében meghatarozott személyek jogosultak a bérleti
jogot folytatni.

(2) A vallalkozo6i igazolvanyhoz nem kotott tevékenység esetén csak a 46. (1) bekezdésében
felsorolt személyek jogosultak a bérleti jogot folytatni, ha a helyiségben tovabbra is ugyanazt a
tevékenységet folytatja, mint a korabbi bérlo.

(3) A helyiség bérleti jogat a kiskereskedelmi, a vendéglatoipari és fogyasztasi szolgaltatd
tevékenységet végzo allami vallalatok vagyonanak privatizalasarol (értékesitésérol,
hasznositasarol) sz6l6 1990. évi LXXIV. torvény alapjan megszerzo egyéni vallalkozoé, tovabba
kizarélag természetes személyek részvételével miikodo gazdasagi munkakozosség, illetve
betéti tarsasag vagy korlatolt felelosségii tarsasag a privatizacidval érintett vallalat
helyiségbérleti joganak a folytatdja.

(4) Ha a bérl6 a gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 1988. évi VI. torvény alapjan tarsasagot,
illetoleg az 1992. évi L. torvény alapjan szovetkezetet alapit vagy a tarsasag atalakul, a

tarsasag, illetdleg a szovetkezet jogutod.

(5) A bérleti jog folytatoja koteles 15 napon beliil a bérbead6t irdsban tajékoztatni.

56. A bérleti jog atruhazasa

(1) Csak a bérbead6 hozzajarulasaval lehet a az 6nkormanyzati helyiség bérleti jogat masra
atruhazni és ezért az érdekeltek megallapodasban kikotott pénzbeli téritésre tarthatnak
igényt.

(2) A bérleti jog atruhazasat és a bérbeadé hozzajarulasat irdsba kell foglalni.
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(3) A bérleti jog atruhazhat6sagat, illetve a hozzajarulas feltételeit onkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

(4) A hozzajarulas feltételeként kikotott ellenérték, a megallapodasban meghatarozott
pénzbeni térités husz szazalékanal tobb nem lehet.

57. Felmondas

(1) A bérbead6 a szerzodést mas helyiség felajanlasa nélkiil is felmondhatja. A felmondasi ido
nem lehet révidebb 12 hénaal.

(2) E torvény hatalybalépésekor 6nkormanyzati és allami tulajdonu helyiségre fennallo
szerz0dés cserehelyiség biztositasa nélkiil 6t évig nem mondhato fel.

(3) Ha e torvény hatalybalépése elott a helyiség egészét vagy 6tven szazalékat meghaladé

részét albérletbe, illetdleg hasznalatba adtak, a bérbead6 a szerzodést a kovetkezo év utolséd
napjara cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondhatja.

(4) Onkormanyzati és allami helyiség esetén nem érvényes a felmondas, ha a bérld a
felmondasi hatarido lejartaig bérleti jogat az albérlore atruhazza vagy az albérlovel bérlotarsi

jogviszony létesitésében allapodik meg.

(5) A bérbeado6 a (4) bekezdés szerinti bérleti jog atruhazasahoz koteles hozzajarulni, illetdleg
a bérlo és az albérlo kozos kérelmére koteles bérlotarsi szerzodést kotni.

(6) Az (5) bekezdés alapjan megkotott bérleti (bérlotarsi) szerzodés, e torvény hatalyba
1épésétdl szamitott 6t évig cserehelyiség biztositdsa nélkiil nem mondhato fel.

58.
(1) Onkormanyzati, illetéleg allami tulajdonban 1évd életvédelem céljara épitett, vagy ilyen
célra kijelolt helyiségekre a Polgari Védelmi Parancsnoksag hozzajarulasaval és csak

hatarozott idejii szerzodést lehet kotni.

(2) A bérlo koteles a polgari védelmi helyiségek hasznositasarol szdl6 jogszabalyban
meghatarozott feltételeket betartani.

HARMADIK RESZ

Az onkormanyzati, valamint az allami lakasok és helyiségek
elidegenitése
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X. FEJEZET
Elidegenitésre Kijel6lés

59.

Az 6nkormanyzati és az allami lakasok és helyiségek elidegenitésére - az e torvényben foglalt
eltérésekkel - az adas-vétel altalanos szabalyait kell alkalmazni.

60.

A jogosult hozzajarulasaval és a jogosult altal - a jogszabalyok keretein beliili tovabbi -
meghatarozott feltételekkel lehet elidegeniteni azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek

a) épitéséhez, vagy teljes feltjitdsahoz, vagy folyamatos fenntartasahoz (az elidegenitéskori
tulajdonoson kiviili) mas szerv céltdmogatas, vagy egyéb kedvezmény formajaban hozzajarult

és a tamogatas nyujtasa 6ta (20) év még nem telt el,

b) bérldkijelolési vagy ismételten gyakorolhat6 bérlokivalasztasi jogaval, illetve a tulajdonosi
jogok egy részével mas szerv rendelkezik,

c) szolgalati, illetve vallalati bérlakdsnak mindsiilnek,
d) miiemlék-, vagy miiemlék jellegii épiiletben vannak,

e) a polgari védelem céljait szolgaljak.

61.
(1) Onkormanyzati lakasok esetén énkorméanyzati rendeletben kell meghatarozni
a) az elidegenitésre kijelolt lakasok korét,

a lakasok
b) vételaranak kialakitasi médjat,
c) megvasarlasara kotott szerzodéskor befizetendo vételarrészlet meghatarozasanak maédjat,
d) vevoje részére biztositott részletfizetés idotartamat,
e) elidegenitéséhez és megterheléséhez valo hozzajarulas feltételeit,

tovabba a lakasra megallapitott
f) arengedmény, illetdleg a vételarhatralékra adott engedmény feltételeit és mértékét,
valamint
g) az arengedmény és a vételarhatralékra adott engedmény megtéritésének, illetoleg a
megtérités aldli felmentés feltételeit.

62.
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Az elidegenitésre kijelolt lakdsok cimjegyzékét és az elidegenités feltételeire vonatkozo
rendelete(ke)t a polgarmesteri hivatalban ki kell fliggeszteni és a helyben szokasos médon
kozzé kell tenni.

XI. FEJEZET
Elovasarlasi jog

63.

(1) A hatarozatlan idore bérbeadott, elidegenitésre kijelolt 6nkormanyzati lakasra a
kovetkezo sorrend szerinti elovasarlasi jog illeti meg a bentlakd

a) bérlot,

b) bérlotarsakat egyenl6 aranyban,

c) tarsbérlot az altala kizardlagosan hasznalt lakrész aranyaban,

d) bérld leszarmazottjat, orokbefogadott, mostoha és nevelt gyermekét, sziil6jét,

e) bérlo hazastarsat, élettarsat (ha ezutébbi egy év 6ta a bérlovel dllandé jelleggel egytitt
lakik),

f) jogcim nélkiil lako olyan személyt, aki korabban bérlo volt.

(2) Az (1) bekezdésekben emlitettek a lakast egyiittesen is megvasarolhatjak.

34. (2)-(6), 35., 36. Kimarad

64.
(1) Ha a 63. -ban felsorolt személyek nem élnek elévasarlasi jogukkal, akkor

a) a lakast az ajanlattételtdl szamitott 6t évig mas személynek csak a bentlakd bérlo irasbeli
beleegyezésével lehet elidegeniteni,

b) annak a bérlonek a lakasat, aki nyugellatasban részesiil, vagy a bérld haztartasaban az egy
fore juté jovedelem nem éri el a hivatalos 1étminimum 6sszegét a szerzodésének fennallasaig
mas személy részére csak a bentlaké bérlé irasbeli beleegyezésével lehet elidegeniteni,

c) a felek megfeleld cserelakas biztositasaval, vagy pénzbeli térités ellenében
megallapodhatnak a lakasbérleti szerzodés megsziintetésében.
XIIL. FEJEZET
Vételar kialakitasa, kedvezmények

65. Tételes forgalmi értékbecslés készitése

(1) Az 6nkormanyzat a lakas értékesitéséhez tételes, 6sszetevdire bontott forgalmi
értékbecslést készit vagy készittet.
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(2) A tételes értékbecslés tobbek kozott tartalmazza:

a/ az épllet, melléképiiletek

- szerkezeteinek, berendezéseinek anyagat, életkorat, hasznalhatdsaguk szazalékos mértékét,
- a helyreallitas, javitas szlikségességét, esetleges hatdsagi kotelezéseket,

- esetleges tovabbi beépitési és hasznositasi lehetdségeit,

b/ a foldrészlet, a lakas

- telepiilésen beliili elhelyezkedését, fekvését,

- kdzmiivesitettségének mértékét,

- infrastrukturalis adottsagait,

- megkozelitési lehetoségét,

- esetleges tovabbi beépitési lehetoségeit,

- egyéb adottsagait (példaul: parkositott, tamfalépitési kotelezettséggel terhelt),

c/ annak feltiintetését, hogy a volt (hazfeliigyeldi) szolgalati lakas és a hasznosithatd
helyiségek iires vagy nem lires allapotban a tarsashazkozosség tulajdonaba keriilnek-e,

d/ alakas

- minOségét meghatarozo tényezoket,

- épiileten beliili elhelyezkedését,

- a bérld ténylegesen meg nem tériilt raforditasainak mértékét.

(3) A (2) bekezdés szerint elkészitett értékbecslés a lakast bekoltozhet6 forgalmi értéken
tartalmazza.

66. A vételar kialakitasa

(1) Az 6nkormanyzati és az allami lakas vételarat a lakas forgalmi értéke (ara) alapjan,
kiilonosen az épiilet telepiilésen beliili fekvése, az épiiletben 1év6 lakdsok szama, az épiilet
felszereltsége, allapota, a felujitasa ota eltelt ido, a bérlo lakasra forditott, s meg nem téritett
befektetése (ezen beliil a bérbeadaskori pénzbeli térités) figyelembevételével kell

megallapitani.

(2) Kiviilallé vevonél a vételar a bekoltozheto forgalmi értéknek a lakottsag miatt a
maganforgalomban kialakult mértékkel csokkentett 6sszege.

A alternativa

(3) Ha az elovasarlasra jogosult a vevd, akkor a vételar alapja a bekoltozhetd forgalmi
értéknek a lakottsaghoz hasonlé mértékkel csokkentett 6sszege.

B alternetiva

(3) Ha az eldovasarlasra jogosult a vevd, akkor arengedmény illeti meg azon a jogcimen, hogy a
lakasban bentlakik.

C alternativa
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(3) Ha az eldvasarlasra jogosult a vevo, akkor a vételar alapja a bekoltozheto forgalmi érték 50
%-kal csokkentett 6sszege.

(4) Arcsékkentd tényezoként kell figyelembe venni a bérld ténylegesen meg nem tériilt
raforditasainak (koztuik a kifizetett pézbeli téritések) mértékét.

(4) A (3)-(4) bekezdésben foglaltak alapjan kialakitott vételar nem lehet alacsonyabb a
bekoltozheto forgalmi érték teljes 6sszegének 15 %-anal és nem lehet magasabb a
bekoltozheto forgalmi érték teljes 6sszegénél.

67. Eladasi ajanlat

(1) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

- az ingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartasi és mas adatait (cime, helyrajzi szama,
alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb)

- az épiilet és lakas miiszaki allapotara vonatkozé tajékoztatot,

- tajékoztatast a tulajdonosra harul6 kotelezettségekrol és vato terhekrol,

- 0sszetevoire bontott, tételes forgalmi értékbecslést,

- tajékoztatot a vételar megallapitadsanak modjarol.

- a fizetési feltételeket,

- a vasarlasra valo jogosultsag feltételeit.

(2) Az elovasarlasra jogosult a forgalmi értékbecslés és a vételar tartalmi megfeleloségét
fellilvizsgaltathatja és az ajanlattételtdl szamitott 90 napon beliil nyilatkoznia kell arrél, hogy

kivan-e vasarlasi jogaval élni.

(3) Ha az el6vasarlasra jogosult az ajanlatot elfogadja, az adas-vételi szerzodést a
nyilatkozattételtol szamitott 90 napon beliil vele kell megkotni.

(4) Az elidegenitéssel megbizott szerv az érdekelt kérelmére - indokolt esetben - a
nyilatkozattételre és a szerzodés megkotésére eloirt hataridot meghosszabbitja.

(5) Ha az elovasarlasra jogosult az eldirt hataridoben nem nyilatkozik, vagy az ajanlatot nem
fogadja el, illetoleg a szerzodést nem koti meg, a lakads - a -ban foglaltak figyelembe vételével -

kiviilall6 részére idegenithetd el.

(6) Ha azonos sorban tobb személy gyakorolhatja az el6vasarlasi jogot, az elad6 a vételar
kiegyenlitésére kedvezdbb ajanlatot tevd személlyel kot szerzddést.

(7) Ha a lakast nem az el6vasarlasra jogosult vasarolja meg, illetdleg a lakas bekoltézhetd
allapotban van, nyilt palyazat atjan kell értékesiteni.

68.

(1) Ha a lakast az elovasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, részére legalabb huisz évi
részletfizetési kedvezményt kell adni.
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(2) A vételar egyosszegben valé megfizetése, illetdleg az eloirtnal rovidebb torlesztési ido
vallalasa esetén az eldvasarlasi jog jogosultjat arengedmeény;, illetdleg a vételarhatralékbol
engedmény illeti meg.

(3) A vételar teljes kifizetéséig a vételarengedmény és vételarhatralék erejéig az elado javara
jelzalogot kell az ingatlannyilvantartasba bejegyezni.

(4) Ha a vevo arengedményben vagy a vételarhatralékbol engedményben részesiilt, s a lakast
elidegeniti, az engedmény 6sszegét meg kell tériteni.

39. Kimarad

69.

Az 6nkormanyzat és az allam tulajdonaban 1évo épiiletben a kdzos hasznalatra szolgalé
helyiséget és az épiilethez tartozo kozos hasznalatra szolgald teriiletet 6nallo ingatlanként
nem lehet elidegeniteni.

70.
(1) Az 6nkormanyzati helyiség elidegenitésének feltételeit onkormanyzati rendelet hatarozza

meg.

(2) Ha torvény masként nem rendelkezik, 6nkormdanyzati helyiség elidegenitése esetén a
bérlot elovasarlasi jog illeti meg.

(3) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az allam tulajdonaban 1évo helyiség elidegenitése
esetén a bérlot elovasarlasi jog illeti meg.

71.

(1) Ha a felek masként nem allapodnak meg, az 6nkormdanyzati és az allami lakast az ajanlat
megtételekor hatalyos rendelkezések szerint lehet elidegeniteni.

(2) Az allami és az 6nkormanyzati lakasra megkotott adasvételi szerzodésre - az
engedményre, a részletfizetési kedvezményre és a kamatra - azokat a jogszabalyokat kell
alkalmazni, amelyek alapjan a szerzodést megkototték.

NEGYEDIK RESZ
Egyéb rendelkezések
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72.

A lakas- és helyiségbérletre, az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben, a Polgari
Torvénykonyvnek a dolgok bérletére vonatkozo szabdlyai az irdnyadok.

XIIL. FEJEZET
Az 6nkormanyzatokra vonatkozo sajatos rendelkezések

73. Eltéro megallapodaskori pénzbeli térités

(1) A torvény hatalybalépésekor 6nkormanyzati és allami lakasokra fennall6 bérleti szerzodés
esetén, ha a felek jogai és kotelezettségei a R-ben foglaltakhoz képest 1ényegesen
megvaltoznak, illetve e torvényt a benne foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel alkalmazzak
(6 (3)), akkor a felek a valtozasok és eltérések ellentételezéseként - a bérleti szerzodés
modositasaval - megallapodhatnak pénzbeli téritésben, kiegészito lakbértamogatasban,
lakbérmérséklésben, illetve kiegészitd lakbérpdtlékban.

(2) Onkormanyzati és allami lak4sok esetén szerzddéskotéskor a felek megéllapodhatnak a 6
(3) bekezdésében foglalt feltételektol fliggd pénzbeli térités, kiegészitd lakbértamogatas, vagy

lakbérmérséklés, illetve kiegészitd lakbérpotlék folyodsitasaban.

(3) Onkormanyzati lakés esetén az (1) és (2) bekezdésbeli megallapodas feltételeit
onkormanyzati rendelet hatarozza meg.

74. Kozponti tAmogatas
(1) Kézponti céltamogatasra tarthat igényt az az 6nkormanyzat, amely a lakascélu kiadasok
fedezése érdekében az e torvény hatalya ala tartozod szerzdodések és megallapodasok révén

befolyd bevételeibdl elkiilonitett alapot hoz létre.

(2) Az un. elmaradt felujitasok potlasat szolgalo rehabilitacios programok esetén is igényt
tarthat az 6nkormdanyzat ilyen kézponti céltdmogatasra.

(3) Kozponti normativ tAmogatasra tarthat igényt az az 6nkormanyzat, amely - kiilon
jogszabalyban meghatarozott feltételeknek megfeleld - 6nkormanyzati lakbértamogatasi,
illetve 6nkormanyzati kiegészitd lakbértamogatasi rendszert vezet be.

75. Erdekegyeztetés

(1) Ha a bérlok egy-egy csoportja 6nallé jogi személyiséggel rendelkezo tarsulast (egyesiilet,
gazdasagi tarsulas) hoz létre,
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ennek képviseldivel az 6nkormanyzati rendelet megalkotasa, a bérlok jogait és
kotelezettségeit 1ényegesen befolyasol6 dontések megsziiletése elott érdekegyeztetd
targyalasokat kell folytatni.

(2) A bérlok tarsulasa jogosult ellendrizni a bérldk és bérbeaddk jogai és kotelezettségei
teljesiilését, a teljesiilés modjat, gazdasagossagat.

(3) A bérlok tarsulasa jogosult megallapodasokat kotni a bérbeadoval, jogosult szerzodést
kotni a 14-22. -beli jogok és kotelezettségek teljesitésére vonatkozoan.

(4) Az 6nkormanyzati rendelet megalkotasa elott be kell szerezni a bérlok és a bérbeadok a
telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezeteinek véleményét, amelyrol a
képviselo-testiiletet a polgarmester tajékoztatja.

76.

(1) Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni az 6nkormanyzat vallalatanak (egyéb jogi személy vallalata)
tulajdondban 1év6 lakasokra és helyiségekre is.

(2) Az 6nkormanyzati lakasokra és helyiségek bérletére vonatkoz6 rendelkezéseket kell
alkalmazni az egyes allami tulajdonban lévo vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba
adasardl sz616 1991. évi XXXIII. térvény alapjan a Kincstari Vagyonkezeld Szervezet, illetve
ennek jogutddja kezelésében 1évo lakasokra és helyiségekre is.

(3) Az 6nkormanyzatok, valamint 6nkormanyzatok és a mas személy (szerv) k6zos
tulajdondban 1év6 lakas és helyiség bérletére, illetoleg elidegenitésére az 6nkormanyzati
lakasokra és helyiségekre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

(4) Ha 6nkormanyzati rendelet masként nem rendelkezik - a korlatozottan forgalomképes
torzsvagyont kivéve -, nem kell az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére vonatkozé rendelkezéseket alkalmazni olyan lakasok és helyiségek esetében,
amelyeket az 1991. évi XXXIII. térvény 38. -a alapjan biztak az 6nkormanyzat vallalatara.

(5) Ha az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok, illetve helyiségek szama az illetékességi
tertiletén lévd Osszes lakasok, illetve helyiségek szamanak 6t szazalékat nem éri el, akkor - a
korlatozottan forgalomképes torzsvagyont kivéve - az 6nkormanyzatnak nem kell rendeletben
megallapitani a lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo szabalyokat.

77.

Onkormanyzati és allami lakas tulajdonjogadnak nem vagyoni hozzajarulasként gazdasagi
tarsasag rendelkezésére bocsajtasat kovetden is e torvény onkormdanyzati és allami lakasokra
vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni.
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78.

Az 6nkormanyzatok elovasarlasi jogat az e torvényben biztositott elovasarlasi jog, valamint a
tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal, az allampolgarok tulajdonaban
okozott kdrok karpotlasardél szold 1991. évi XXV. torvényben elovasarlasi joggal felruhazott
személy elovasarlasi joga megelozi.

60. Kimarad
79.
Onkormanyzati rendelet hatarozza meg a lakasigénylések és a kordbban jévahagyott

lakaskiutalasi névjegyzéken szerepld igények feliilvizsgalatat és a lakasigények kielégitésének
madjat, rendelkezik az igénylési letétekrol és kamatairol.

A fovarosi és a fovarosi keriileti 6nkormanyzatokra vonatkozé
sajatos rendelkezések

A alternativa
80.
A bérleti viszonyok telepiilési szinten 6sszefiiggd szabalyozasa érdekében e torvény
felhatalmazasa alapjan a Fovarosi Onkormanyzat rendeletet alkothat mindazon kérdésekben,
melyeknél e torvény 6nkormanyzati rendeletet emlit. A fovarosi keriileti 6nkormanyzatok
ennek keretei k6zott alkothatnak rendeletet.
B alternativa
80.
Ahol e téorvény 6nkormanyzati rendeletet emlit, ott a févarosban a févarosi keriileti
onkormanyzatok a Fovarosi Onkormanyzat rendeleteinek keretei kozott alkothatnak
rendeletet.
C alternativa

80.

A fovarosban a .............. beli esetekben a Fovarosi Onkormanyzat alkot rendeletet, a fovarosi
kertleti onkormanyzatok ezek keretei kozott alkotjak meg rendeleteiket.
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D alternativa
80.

Az e torvényben biztositott 6nkormdanyzati szabalyozasi és gazdalkodasi feladatok teleptilési
szintii 6sszehangolasa érdekében a fovarosban a fovarosi és keriileti onkormanyzatoknak
onkormanyzati tarsulast kell 1étrehozniuk.

XIV. FEJEZET
Allami szervekre vonatkoz6 sajatos rendelkezések

81.

(1) A fegyveres erdk, a rendorseg, az allami tiizoltosag, a polgari védelem, a nemzetbiztonsagi
szolgalatok, a vam és pénzligyorség, a blintetésvégrehajtas szervei, és az allami koltségvetési
szerv rendelkezése alatt 4ll6, a (5. (3)-(5)) bekezdésében megjelolt lakdsokra a tevékenység
szerint illetékes miniszter (a tovabbiakban: miniszter) - e torvény keretei kozott - rendeletben
hatdrozza meg:

a) a bérlok korét és a bérbeadas feltételeit ((3. (3)-(4)) bekezdés),

b) a bérlotarsi jogviszony létesitésének feltétleit ((4. (2)-(4)) bekezdés),

c) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit ((9. (2) és (4)) bekezdése),

d) a bérlo altal befogadhat6 személyek korét és a befogadas feltételeit ((10. (1)-(3))
bekezdés),

e) a tartasi szerzodéshez val6 hozzajarulas feltételeit ((11. (1) és (3)) bekezdés),

f) a lakascseréhez torténd hozzajarulas, illetdleg egyetértés feltételeit ((19. (1)-(2) és (4))
bekezdés),

g) a lakasban visszamaradé személy elhelyezésére torténo kotelezettség-vallalas feltételeit
((21.)),

h) a bérld halala esetén az 6nkormanyzati lakas bérleti joga folytatasara jogosultak korét és
feltételeit ((22. (1) és (3)) bekezdés), tovabba az allami lakas bérleti joga folytatasara
jogosultak korét és feltételeit,

i) az albérletbe adashoz valé hozzajarulas feltételeit ((23. (1) és (3)) bekezdés),

j) az allami lakas bérének mértékét, illetoleg a lakbér megallapitasanak feltételeit,

k) a (41). megfelel6 alkalmazasaval az dllami lakas (helyiség) elidegenitésének szabalyait

1) A lakas elidegenitéséhez val6 hozzajarulas feltételeit ((42. (1)-(3)) bekezdés).

(2) Az (1) bekezdés a), f), és 1) pontjaban foglaltakat a bérlékivalasztasra vald jogosultsag
esetén megfeleloen alkalmazni kell.

82. A kozos tulajdonra vonatkozo szabalyok

Az allam és mas személy (szerv) kozos tulajdonaban 1évo lakas és helyiség bérletére, valamint
elidegenitésére a Ptk. kozos tulajdonra vonatkoz6 szabalyait kell alkalmazni.
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XV. FEJEZET

Vegyes rendelkezések

83.

(1) Ha e torvény a bérbead6 hozzajarulasat irja eld, a bérbead6 a hozzajarulasardl vagy annak
megtagadasardl a megkeresésétdl szamitott 30 napon beliil kdteles irasban nyilatkozni.

(2) Ha a bérbeadé 30 napon beliil nem valaszol, azt a hozzajarulas megadasanak kell
tekinteni.

(3) Az 6nkormanyzat és az allam tulajdonaban 1évo lakasok esetén az irasbeli kozlés maddjara,
hatalyara és hataridejére az

"A hivatalos iratok kézbesitésének egyszeriisitésérol sz6l6 43/1953. (VII.20) MT.sz. rendelet"”
és az 1981.évi I. torvénynek a hataridok szamitasara vonatkozé el6irasait kell alkalmazni.

Végrehajtasi eljaras

84.

(1) E torvény hatalybalépését kovetoen a lakas és helyiség hasznalataval kapcsolatos
hatarozatok végrehajtasanak elrendelése és foganatositasa birdsagi végrehajtasra tartozik.

(2) A lakas és helyiség hasznalataval kapcsolatban e torvény hatalybalépése elott - illetdleg
onkormanyzati és dllami lakas esetében e torvény hatalybalépését kovetd egy éven beliil -
hozott jogeros hatarozatok végrehajtasat az 1. szamu mellékletben megjel6lt jogszabalyok
alapjan kell foganatositani.

A torvény hatalybalépésekor, illetdleg az 6nkormanyzati
(miniszteri) rendeletek hatalybalépése elott mar fennallo
jogviszonyokra vonatkozo6 eltér6 szabalyok

85.

(1) Onkormanyzati lakasra - megallapodas alapjan fennallo, illetdleg e térvény
hatalybalépésekor jogszabalyban biztositott - ismételten gyakorolhat6 bérlokivalasztasi jog
jogosultjak a bérlo kivalasztasanak joga valtozatlanul megilleti.

(2) A kalallam tulajdonaban 1évo, tovabba a diplomaciai, illetdleg mas személyes mentességet
élvez0 személyek altal hasznalt lakasokra érvényes - az e torvény hatalybalépése elott
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létrejott - szerzddést a torvény nem érinti. Az ilyen lakasokra az e torvény hatalybalépésekor
érvényes jogszabdlyokat kell alkalmazni.

47.,50.,51.,53. (1) Kimarad

Hatalybalépés

86.

(1) E torvény 1993. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E torvény rendelkezéseit a hatalybalépésekor fennall6 lakas- és helyiségbérletre
(albérletre) is alkalmazni kell a (4) és (5) bekezdésben, valamint a 88. (2) bekezdésében
foglalt kivételekkel.

(3) Az 1. szamu mellékletben megjelolt jogszabalyok e torvény hatalybalépésével egyidejiileg -
a (4) és (5) bekezdésbeli kivételekkel - hatalyukat vesztik.

(4) Onkormanyzati lakasokra és helyiségekre az 1. szamu mellékletben felsorolt jogszabalyok
rendelkezéseit 1993. december 31-ig alkalmazni kell.

(5) Az 5. (3) bekezdésében és a 81. (1) bekezdésében emlitett lakasokra az 1. szamu

mellékletben felsorolt, valamint a tevékenység szerint illetékes miniszter rendeleteit, illetoleg
az allami iranyitas egyéb jogi eszkozeit 1993. december 31-ig alkalmazni kell.

((4) Az allami tulajdonban all6 ingatlanok elidegenitésének szabalyozasarol sz616... az 1.
mellékletbe megy)

87.
(1) Ahol e torvény 6nkormanyzati rendeletet emlit, ott a telepiilési 6nkormanyzatok

képviselo-testiiletének - a torvény hatalybalépésétol szamitott egy éven beliil - dnkormanyzati
rendeletet kell alkotnia.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett 6nkormanyzati rendeletek 1994. janudr 1-én léek hatalyba.
(3)Kimarad

(3) A miniszter az 5. (3) bekezdésében és a 81. (1) bekezdésében megjelolt lakasokra e
torvény hatalybalépését kovetd egy éven beliil alkot rendeletet.

(4) A (3) bekezdésben emlitett miniszteri rendeletek 1994. januar 1-én léek hatalyba.

(5) Kimarad
88.
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(1) E torvény rendelkezéseit a hatalybalépésekor elsd fokon el nem biralt tigyekben
alkalmazni kell. Ugyanigy a torvény hatalybalépését kovetod egy éven beliil az 6nkormanyzati
tulajdonu, valamint az 5. (3) bekezdésében és a 81. (1) bekezdésében emlitett lakasokra,
tovabba helyiségekre vonatkozo, I. fokon el nem biralt tigyekben is.

(2) E torvény hatalyba lépése elott - illetoleg 6nkormanyzati tulajdonu, valamint az 5. (3)
bekezdésében és a 81. (1) bekezdésében emlitett lakasokra, tovabba helyiségekre a torvény
hatalybalépését kovetd egy éven beliil - az elsé fokon hozott hatarozat ellen benyujtott

jogorvoslati kérelem elbiralasara az 1. szamu mellékletben megjel6lt jogszabalyokat kell
alkalmazni.

(3) E torvény hatalyba lépése elott hozott hatarozat hatalyon kiviil helyezése,

megsemmisitése vagy visszavondsa esetén indul6 uj eljarasban e térvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

89.

Az e torvény alkalmazasahoz sziikséges értelmezo rendelkezéseket a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

Modosul6 jogszabalyok
90.

(1) A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 1959. évi IV. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 434. -a helyébe
a kovetkez6 rendelkezések léek:

"(1) A lakasbérleti szerzodést a bérbeadd és a bérlo szerzodése hozza létre.

(2) A lakasbérleti jogviszony létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, tovabba a
lakasbérlet megsziinésére vonatkozé szabalyokat kiilén torvény tartalmazza.

(3) A lakasbérlet szabalyait - ha jogszabaly kivételt nem tesz - megfeleloen alkalmazni kell a
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére is.

(4) Jogszabaly - a (2) bekezdésben emlitett torvény kertei kozott - a lakasbérlet 1étrejottének,
megsziinésének, a lakasbérleti jog folytatasanak, a lakasok elidegenitésének tovabbi feltételeit
is megallapithatja.”

(2) A Ptk. 586. -anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

"(2) A tartasi szerz6dést irasban kell megkotni."

(3) A Ptk. 685. -anak a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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"a) jogszabaly: a torvény, tovabba a kormanyrendelet, a 19. (1) bekezdésének c) pontja, a 29.
(3) bekezdése, a 226. (3)-(5) bekezdése, a 231. (3) bekezdése, a 301. (4) bekezdése, a 434.
(3)-(4) bekezdése, az 523. (2) bekezdése, az 528. (3) bekezdése és az 530. tekintetében

viszont valamennyi jogszabaly."

(4) Az arak megallapitasardl sz06l6, az 1992. évi V. torvénnyel mddositott 1990. évi LXXXVII.
torvény mellékletének B) Szolgaltatasok cimii tablazataban a 714-11-01 szolgaltatasszam
alatti szoveg helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

"A személyi tulajdonban 1évo lakasra 1989. januar 1-je elott 1étrejott és a torvény
hatalybalépésekor fennall6 bérleti jogviszony keretében hasznositott lakasok bére."

(5) A volt egyhazi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérdl sz616 1991. évi XXII. torvény
14. (3) bekezdésének masodik mondata helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

"A felmondasra a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz616 1992. évi ... térvény ... -at kell megfeleléen alkalmazni."

(6) A birdsagi végrehajtasrol szol6 1979. évi XVIIL tvr. 98. -a helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

"A lakas és helyiség kiliritésével, atadasaval, hasznalataval kapcsolatos, illetdleg a felmondas
érvényességét megallapité hatarozat végrehajtasanak elrendelése a bir6sag, lefolytatasa a
végrehajté hataskorébe tartozik, a végrehajtas elrendelése végrehajtasi lappal torténik.”

1. mellékletbe...

32/1969. (IX. 30.) Korm. rendelet és az azt modosit6é 1/1971. (II. 28.) Korm. rendelet, a
32/1971. (X. 5.) Korm. rendelet, a 29/1972. (X. 4.) Korm. rendelet, az 53/1977. (XII. 31.) MT
rendelet, az 51/1984. (XI. 28.) MT rendelet, a 60/1985. (XI1.27.) MT rendelet, a 75/1987.
(I.10.) MT rendelet, a 90/1988. (XII. 22.) MT rendelet, valaminta 103/1991. (VII. 31.) Korm.
rendelet, valamint a végrehajtasara kiadott 16/1969. (IX. 30.) EVM-MEM-PM egyiittes
rendelet és az azt médosité 21/1972. (XII. 6.) EVM rendelet, az 1/1978. (1. 14.) EVM-MEM-PM
egyiittes rendelet, a 24/1982. (X. 7.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a 14/1984. (XI. 28.)
EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, a 20/1985. (XII. 27.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet,
a17/1987. (XII. 30.) EVM-MEM-PM egyiittes rendelet, valamint a 14/1988. (XII. 27.)
EVM-MEM-PM egyiittes rendelet e torvény hatalybalépését kévetd hat hénap eltelte utan
hatalyat veszti.
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