NAVRH / Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
€. 2026/xx

Nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé dohody o vSech dale uvedenych
ustanovenich a podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni uzaviely smluvni strany:

1. Pronajimatel:
Sportovni klub Kufim, z.s.

Zastoupeny predsedou Ing. Petrem Ondraskem, ktery prohlasuje, Ze je opravnén jednat
a podepisovat za pronajimatele v rozsahu vyZadovaném touto smlouvou.

IC: 44947712
se sidlem U stadionu 697, 664 34 Kufim
Bankovni ucet: KB 107-9350810207/0100

(dale jen ,pronajimatel“ nebo ,SK Kufim®)

2. Najemce:

Nazev

Zastoupeny jednatelem

IC:

Sidlo:

(dale v textu smlouvy jen jako "najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné téz jen jako "Strany“ nebo "Smliuvni strany®,
samostatné téz jako "Strana®“.)

Clanek I.

Vymezeni predmétu a ucelu najmu

1.1. Predmétem vztahu je najem nebytovych prostor restaurace v objektu Kuf¥im €.p.
697/2 a souvisejicich zarizeni, véetné pozemku parc. €. 2976/2 - zastavéna
plocha o vymére 213 m2, zapsana na 2910, pro obec Kufim, k.. Kufim,
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Katastralni pracovisté Brno-venkov, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj.
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu najemci nemovitosti
specifikované v odst. 1.1 tohoto ¢lanku (dale jen ,pfedmét najmu®).

Pfedmétem najmu je restauraCni zafizeni, sou€asti pronajmu je i vyuzivani
rozvodu elektrické energie, plynu a vody v pronajimaném objektu. Najemce tento
predmét najmu vCetné prisluSenstvi do najmu pfijima za najemné sjednané v Cl.
IV. této Smlouvy.

Dle dohody Smluvnich stran je najemce opravnén pfedmét najmu vyuzivat
vyluéné pro sveé ucely podnikani. Najemce ma platné opravnéni k provozovani
hostinské Cinnosti, coZz doklada zZivhostenskym listem.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu jinym osobam
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce vyslovné
prohlasuje, Ze skuteCnosti tykajici se pfedmétu najmu uvedené v odstavci 1.1
tohoto ¢lanku jsou mu dobfe znamy a Ze vySe uvedené skutecnosti jsou mu
jasné.

Clanek II.

Predmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy,
pficemz ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vztahu v souladu s vuli
stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel touto Smlouvou pronajima a do¢asné prenechava predmét najmu
do uzivani najemci prostor slouzici k podnikani, tj. za u¢elem podnikani
najemce. Najemce tento pfedmét najmu do najmu za nize uvedenych podminek
pfijima a zavazuje se pronajimateli pravidelné hradit mésic¢ni najemné, zalohy na
Uhradu sluzeb, zalohy na uhradu spotfebované vody, zemniho plynu a elektrické
energie (dale jen jako ,média“) a pfipadné nedoplatky, vzniklé na zakladé
rocniho vyuctovani zaloh na uhradu medii a sluzeb.

Podpisem této Smlouvy najemce prohlasuje, Zze je seznamen se stavem
predmétu najmu, ktery je ve stavu zpusobilém k uc¢elu podnikani. Najemce je
povinen pfedmét najmu uzivat, a to v souladu s touto Smlouvou, je povinen
prfedchazet vzniku Skod na pfedmétu najmu a zavazuje se pfredmét najmu uzivat
s pécCi fadného hospodare.

Najemce podpisem potvrzuje, Ze vybaveni restaura¢niho zarizeni po ukonceni
najemniho vztahu s pfedchozim najemcem, které bylo v majetku pfedchoziho
najemce, bylo na zakladé seznamu polozkové ocenéno a bylo odkoupeno od
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

pfedchoziho najemce v cené 500.000 korun bez DPH.

Clanek III.
Doba trvani najmu

Tato smlouva je uzaviena s platnosti na dobu neurcitou, a to s uéinnosti od 1.
2. 2026.

Najem Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu, musi v ni byt dostatecné urcitym
zpUsobem vyjadiena vule vypovédét najemni smlouvu a musi dojit druhé strané.
Najemce i pronajimatel mohou vypovédét najem bez uvedeni duvodl vypovédi.
Ostatni zpasoby skonceni najmu prostor slouzicich podnikani se fidi obecnou
upravou zaniku zavazkul dle ob&anského zakoniku nebo obecnymi ustanovenimi
o najmu dle obCanského zakoniku.

Vypovédni doba je Sestimésicni. Vypovédni doba pocina bézet dnem
nasledujicim poté, co vypovéd dojde vypovidané smluvni strané. Vypovéd muize
byt vypovidané strané pfedana osobné nebo ji mize byt dorucena jinym
zpusobem. Za fadné dorucenou vypovéd se povazuje i vypoved, jejiz dojiti
vypovidana strana védomé zmaifila. Je-li vypovéd doru€ovana s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb, plati domnénka, ze byla dosla zasilka
dorucena tfeti pracovni den po odeslani, a byla-li odeslana na adresu v jiném
staté, patnacty pracovni den po odeslani (§ 573 Obc&Z). Konec vypovédni doby
nasledné pfipadne na den, ktery se Cislem shoduje se dnem, kdy vypovéd dosla
druhé smluvni strané, a neni-li takovy den v mésici, na posledni den v mésici

(§ 605 a nasl. Ob¢Z). Tohoto dne konci i najem. V pfipadé vypovédi bez
vypovédni doby konc&i najem dnem, kdy vypovéd’ dojde vypovidané strané.
Ohledné doruceni takové vypovédi plati vSe shora v tomto odstavci uvedené.
PoruSuje-li strana zvlast’ zavaznym zplisobem své povinnosti, ma dotéena
strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, jestlize na toto poruseni
pisemné druhou smluvni stranu upozornila, a ta ani v pfimérené lhité tento
zavadny stav neodstranila. Najemce a pronajimatel jsou dale opravnéni najem
vypoveédeét bez vypovédni doby v pfipadech stanovenych zakonem.

Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zpUlsobem, zejména
nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby nebo jiné poplatky po dobu delSi nez
dva mésice, poSkozuje-li pfedmét najmu zavaznym zplsobem nebo
nenapravitelnym zpusobem, zplisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize
pronajimateli nebo jinym osobam nebo predmét najmu uziva k jinému ucelu, nez
bylo ujednano. Dale Ize najem vypovédét take, prenecha-li najemce predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele, neplni-li
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

najemce fadné své povinnosti podle €l. V této Smlouvy nebo tyto neodpovidaji
pozadavkum pronajimatele.

Smluvni strany sjednaly, Ze za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce bude
povazovano i takové poruseni povinnosti najemce, kdy najemce prestane po
dobu delSi nez jeden mésic (pokud se na tom smluvni strany pisemné
nedohodly, napfiklad z ddvodu rekonstrukce) v pfedmétu najmu provozovat
restauraci a plnit tak ucel najmu, sjednany touto smlouvou.

Strany odchylné od ustanoveni § 2226 odst. 2 Ob¢Z sjednavaji, Ze zanikne-li
pfedmét najmu z Casti, pfiCemz ve zbyvajicich prostorach bude mozno zafizeni
najemce provozovat, ma najemce pravo na primérenou slevu z najmu a dale
pravo tuto smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd doru€ena, vznést proti vypoveédi namitky v pisemné formé postupem
upravenym v obCanském zakoniku. Nevznese-li je v€as, pravo zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana
strana namitky vCas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji
namitky byly doru€eny, nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidana strana
pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve Ihuté dvou
mésicl ode dne, kdy marné uplynula Ihata pro zpétvzeti vypovédi.

Skondci-li najem, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v
den, kdy najem konci. V pfipadé skonCeni najmu bez vypovédni doby je najemce
povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli do sedmi dnti od skonéeni
najmu. Najemce je povinen pfed pfedanim pfedmétu najmu pronajimateli
predmét najmu vyklidit, tj. odstranit z pfedmétu najmu své véci, popf. véci dalSich
spoluuzivatell. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel od najemce
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do vyklizeného pfedmétu najmu a v jeho
uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani. Spinéni povinnosti
najemce vratit predmeét najmu ve sjednaném stavu bude posuzovano i s ohledem
na stav pfedmétu najmu uvedeny v Protokolu o pfedani a pfevzeti predmétu
najmu, ktery byl sepsan stranami pfi vzniku najmu a predani predmétu najmu do
uzivani najemci. O odevzdani pfedmétu najmu pronajimateli po skon€eni najmu
bude stranami sepsan Protokol o odevzdani a prevzeti predmétu najmu.
Povinnosti najemce vratit pfedmét najmu pronajimateli odpovida povinnost
pronajimatele pfedmét najmu pfi skon€eni najmu prevzit.

Nevrati-li najemce pfi skonceni najmu pfedmét najmu pronajimateli, bude toto
jeho jednani povazovano za poruseni povinnosti odevzdat véc pfi skoncCeni
najmu pronajimateli. Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén po najemci
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3.14.

3.15.

3.16.

pozadovat vydani finanéni nahrady za bezdlvodné obohaceni vzniklé na
strané najemce v dUsledku uzivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu (§
2991 a nasl. Ob&Z) ve vysi sjednaného najemného a ceny sluzeb a nahradu
ujmy vzniklé pronajimateli v pficinné souvislosti s protipravnim jednanim
najemce (§ 2894 a nasl. Ob¢Z). Nahradu vzniklé ujmy bude pronajimatel
pozadovat i v pfipadé, kdy najemce pfedmét najmu nevrati pronajimateli radné,
tedy ve stavu, v jakém jej mél vratit.

Pro pfipad prodleni najemce s fadnym odevzdanim pfedmétu najmu po skonceni
najmu v délce trvani do 10 (deseti) dnu, se sjednava smluvni pokuta ve vysi K&
500 (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy den prodleni. V pfipadé prodleni

s fadnym odevzdanim pfedmétu najmu nad 10 (deset) dnd, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi K& 1.000,- (slovy: jeden tisic korun eskych) za kazdy den
prodleni. V pfipadé prodleni s fadnym odevzdanim predmétu najmu delSim nez
30 (tficet) dn(, se sjednava smluvni pokuta ve vysi K& 2.000,- (slovy: dva tisice
korun Ceskych) za kazdy den prodleni. VSechny smluvni pokuty je povinen
zaplatit najemce pronajimateli ve Ihuté stanovené pronajimatelem ve vyzvé

k zaplaceni smluvni pokuty. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluznika
povinnosti plnit dluh (€i zavazek) smluvni pokutou utvrzeny a pronajimatel je
opravnén vedle toho samostatné uplatnit nahradu ujmy (Skody).

Pfi odevzdani pfedmétu najmu po skonceni najmu si najemce oddéli a vezme
vSe, co do pfedmétu najmu viozil nebo do ného vnesl vlastnim nakladem, je-li to
mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho
uzivani (§ 2225 Ob¢Z) ve vztahu k puvodnimu stavu pfedmétu najmu, v jakém
ho najemce od pronajimatele prevzal, nikoli ve vztahu ke stavu pfedmétu najmu
po upravach provedenych najemcem. Vlozi-li najemce do pfedmétu najmu Ci do
ného vnese najemce neéco, co nasledné nelze oddélit bez zhorSeni podstaty véci,
pak v pfipadé, kdy tak najemce ucinil se souhlasem pronajimatele, ma
najemce pravo na vyrovnani dle § 2220 odst. 1 Ob¢Z, ale zanikne mu narok na
to, aby si to, co v ramci takové zmény predmétu najmu do ného viozil i vnesl,
zase oddélil nebo odnesl, pokud nebude pozdéji dohodnuto jinak.

Vlozi-li najemce do pfedmétu najmu ¢i do ného vnese najemce néco, co
nasledné nelze oddélit bez zhorSeni podstaty véci, pak v pfipadé, kdy tak
najemce ucinil bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen pfedmét najmu
uvést do plvodniho stavu, tedy co do pfedmétu najmu viozil &i vnesl, zase
oddélit. Nebude-li to mozné nebo zhorsi-li se tim podstata pfedmétu najmu Ci se
tim nepfimérené ztizi jeho uzivani, je najemce povinen vlozené nebo vnesené
véci na predmétu najmu ponechat, a to bez prava na jakékoliv vyrovnani s tim,
Ze najemci naopak vznikne povinnost nahradit pronajimateli ujmu, ktera mu

v dusledku neuvedeni pfedmétu najmu do puvodniho stavu vznikla (§ 2220
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3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

41.

4.2.

4.3.

ObcZ).

Pfi skon€eni najmu odstrani najemce znameni, kterymi pfedmét najmu opatfil, a
uvede dotcenou ¢ast predmétu najmu do puvodniho stavu. Nesplni-li najemce
tuto svou povinnost, je pronajimatel vi¢i nému opravnén uplatnit narok na
nahradu Skody, ktera mu v disledku poruseni povinnosti najemce vznikla.
Zlstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, ze patfi najemci, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho ucet. Nepfevezme-li
najemce tuto véc bez zbyte€ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po
pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté,
co poskytne dodate¢nou pfiméfenou lhitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o
véc, kterou najemce zjevné opustil. S véci najemcem opusténou je pronajimatel
opravnén nalozit dle vlastniho uvazeni.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypoved za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

Skon&eni najmu nema vliv na zavazky vzniklé mezi stranami nebo vUgi tietim
osobam pred jeho skoncenim. Nezanikaji ani odpovédnostni dusledky poruseni
povinnosti nékterou ze smluvnich stran.

Od této smlouvy Ize odstoupit, stanovi-li tak zakon. Odstoupeni od smlouvy se
nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni, pokud jiz
dospél, prava na nahradu skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani
ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po odstoupeni od
smlouvy. Byl-li dluh zajistén, nedotyka se odstoupeni od smlouvy ani zajisténi.

Clanek IV.
Najemné a naklady na pInéni spojena s uzivanim predmétu najmu

Smluvni strany dohodou sjednaly najemné je ve vysi XXXX K¢ mésicné (bez
DPH), na zakladé vystavené faktury se 14-denni splatnosti.

Najemce se zavazuje po dobu platnosti této Smlouvy uhradit roéni pojistné za
majetkove pojisténi budovy uzaviené pronajimatelem. Pojisténi zafizeni a
vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce je jeho zalezitosti a pfipadné
jeho nakladem.

Najemné bude kazdy rok s u€innosti od 1. 1. kazdého roku, poCinaje prvni
fakturou nasledujiciho roku od roku sjednani této smlouvy navyseno ¢astkou o
500 K¢ ro¢né pro zohlednéni oéekavané inflace. Strany smlouvy se dohodly, Ze
pokud index miry inflace, ktery je vyjadien pfiristkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen, tak jak jej vyhlasuje Cesky statisticky ufad, bude
vy8Si nez 5 %, pak ma pronajimatel ma pravo zvysit nikoli o 500 K& ro¢né, ale
najemné bude navyseno vypoctem o miru inflace dle aktualniho ro¢niho indexu.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

Zalohy na elektrinu, plyn, vodné a sto€né hradi najemce na ucet pronajimatele
na zakladé faktury, ktera je vystavena kazdy mésic k 1. dni se splatnosti 14 dni
ve vySi 12 000 K&. VysSe Castky zaloh za energie se mize ménit dle domluvy. Na
zakladé skute€éné roéni spotieby bude vystaven darnovy doklad, kde budou
vypofadany zaplacené Castky za energie.

Najemce je povinen zaplatit poplatek za vyuziti venkovnich prostor
(zahradka), které jsou v majetku mésta Kufim, jehoz vySe je méstem kazdoro¢né
valorizovana (v roce 2025 Cinila 8 279 K¢, je pfefakturovana ve stejné vysi (jedna
ku jedné) a bude feSena dodatkem k této smlouvé.

Najemce je povinen hradit najemné v¢. poplatkll za energie nebo dodatku
pravidelné mési¢né dle vystaveného danového dokladu bezhotovostné na
shora uvedeny ucet pronajimatele.

V pripadé, ze najemce bude v prodleni s uhradou a pfipadnych nedoplatkl
vyuctovanych dle tohoto ¢lanku, ma pronajimatel opravnéni k uhradé nedoplatku,
dale ma opravnéni k uhradé zakonného uroku z prodleni a pravo na nahradu
Skody zpUsobené porusenim této smluvni povinnosti az do jeji skute¢né vyse.
Smluvni strany sjednavaji k zajisténi uhrad najemného, uhrad za sluzby
poskytované spolu s najmem, pfipadnych smluvnich pokut a nahrad pfipadnych
Skod zpusobenych pronajimateli jistotu (kauci) ve vysi jedné mésicni zalohy za
sluzby spojené s najmem, tj. kauci ve vysi 40 000 K¢.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se podpisem Smlouvy zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat v
souladu s touto Smlouvou a s predpisy, které upravuji rezim uzivani pfedmétu
najmu, tj. v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce je povinen
dbat na udrzovani veskerych hygienickych (tzn. hluk, zapach, kouf, apod.),
ekologickych (napf. pfi nakladani s odpady), protipozarnich a bezpe&nostnich
pravidel a pfedpist. Najemce se zavazuje provoz restaurace udrzovat jako
nekuracky. Poruseni bude povazovano za poruseni povinnosti najemce zvlast
zavaznym zpusobem s moznosti vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.
Najemce neni opravnén pfedmét najmu a jeho zafizeni nijakym zplsobem
poSkozovat. Odpovida v pronajatych prostorach také za Skody vzniklé v fadném
provozu a zpusobené dalSimi osobami.

Najemce je povinen po dobu platnosti této Smlouvy provadét radné béznou
udrzbu a opravy pronajatych prostor véetné drobnych oprav do vyse 30.000
korun na vlastni naklady (jde o jednotlivé opravy, napfiklad oprava dvefi,
vymalba, vyména prasklého svétla, oprava vodovodni baterie apod.).
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Najemce se zavazuje umoznit urCenému zastupci pronajimatele vstup do
pronajatych prostor v provozni dobé&, kdykoliv o to z vazného diivodu pozada.
Najemce je povinen upozornit na zavady, jejichZ odstranéni je povinnosti
pronajimatele vzdy bez zbytecného odkladu.

Najemce se zavazuje pouzivat prijezdovou komunikaci k objektu pro nezbytné
provozni UCely (tj. zejména pouzivani najemcem, zaméstnanci najemce a
dodavateli).

Zabezpeceni predmétu najmu proti kradezim, vandalstvi, neopravnénému vstupu
apod., si najemce zajiStuje sam na sveé naklady a je opravnén po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele instalovat elektronické zabezpecCovaci
zafizeni. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které pronajimateli
vzniknou v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu podle této smlouvy, atoiv
dUsledku &innosti, jednani nebo opomenuti jeho zaméstnancl nebo tfetich osob,
kterym najemce umoznil pfistup do pfedmétu najmu.

Najemce muze budovu, v niz se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele a vlastnim nakladem v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi (za u¢elem reklamy a informaci);
pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diavod. Pozadal-li
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do
jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany (§ 2305 Obc&Z).
Poruseni povinnosti najemce opatfit pfedmét najmu znamenim toliko

s pfedchozim souhlasem pronajimatele povaZzuji strany za poruseni smlouvy
zvlast zavaznym zplsobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez
vypovédni doby.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou
ma odstranit ze zakona pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi
peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl. Pokud najemce tuto povinnost
oznamit pronajimateli vadu pfredmétu najmu, kterou ma odstranit pronajimatel,
nesplni fadné a vc€as, bude zejména odpovidat za Ujmu pronajimateli tim
vzniklou a soucasné ztrati pravo na slevu z najemného.

Najemce se zavazuje provadét vlastnim nakladem pravidelny a kvalitni uklid v
pfedmétu najmu. Najemce 1x mésicné provede tzv. sanitarni den, kdy dojde

k pferuseni provozu pro vefejnost a zajisténi dukladného uklidu vSech
pronajimanych prostor. Cistota a pofadek v pfedmétu najmu, stejné jako
provadéni pravidelnych sanitarnich dnt, bude pronajimatelem kontrolovano.
Poruseni této povinnosti najemce povazuji smluvni strany za poruseni smlouvy
zvlast zavaznym zplsobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez
vypovédni doby, jestlize na toto poruseni pisemné druhou smluvni stranu
upozornila, a ta ani v pfiméfrené |hté tento zavadny stav neodstranila.
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5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

Najemce odpovida za zakonnym zpusobem provadénou likvidaci veSkerych
odpadu vzniklych pfi jeho €innosti v pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajistit protipozarni prevenci v souladu s pravnimi pfedpisy
a provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence,
bezpec€nosti prace a ochrany Zivotniho prostfedi a v souladu s vySe uvedenym
se zavazuje dodrzovat povinnost pfislusnych hlaseni organum statni a
komunalni spravy.

Najemce je povinen zajiStovat pravidelné revize technickych zafizeni,
umisténych v pfedmétu najmu, v€etné fadného vedeni evidence, je povinen na
vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni.

Najemce se zavazuje provést Upravu XXX (specifikace investice, napf. zadni
Casti letni zahradky) dle pronajimatelem odsouhlaseného zaméru bez finanéni
spoluucasti pronajimatele v terminu do XXX. Termin dokon¢eni mize byt na
zakladé pisemné dohody smluvnich stran posunut.

Najemce se zavazuje, Ze veskere jim pofadané akce zamérené na déti a mladez
v arealu stadionu (napf. ,détsky den“) nebo akce poradané spolu s jinymi
subjekty v arealu stadionu zamérené na déti a mladez bude organizovat vylu¢né
ve spolupraci s SK Kufim tak, aby tyto akce mohly byt vyuzity pro naborové
aktivity do sportovnich klubl a k pfipadné propagaci ¢innosti SK Kufim.

Najemce respektuje, ze v prostoru pfilehlého pozemku k restauraci na misté
uréeném dohodou s pronajimatelem a na budové restaurace ma SK Kufim
moznost umisténi trvalého poutace, kde by byly umistovany informace SK
Kufim, zejména plakaty, klubové informace, novinky a logo klubu.

Paklize se bude najemce podilet.... Najemce se bude spolupodilet na velké
udrzbé stavebniho objektu — stfecha, fasada, natéry apod., spolu s vlastnikem
nemovitosti, a to vzdy v poméru dle Smlouvy uzaviené pro kazdy jednotlivy
pfipad.

Pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele je najemce opravnén provadét
zasahy do konstrukCnich Casti objektu, které by mély za nasledek zménu
technickych parametra.

Vi-li najemce predem o své nepritomnosti v pfedmétu najmu, ktera ma byt delsi,
nebo o tom, Zze mu pfedmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami
to v€as pronajimateli a sou€asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti
v pfedmétu najmu zajisti moznost vstupu do pfedmétu najmu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi. Nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel. Najemce je pak povinen pfedat pronajimateli do uschovy
duplikaty klicu od vSech najemci pronajatych prostor, se souhlasem vstupu, a to
vyluéné jen pro pripad havarie ¢i divodného podezieni o nebezpedi vzniku
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.
6.5.

71.

zavazné Skody nebo ujmy, kdy hrozi prodleni.

Clanek VL.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat (pfedat) najemci pfedmét najmu uvedeny
v ¢lanku Il této najemni smlouvy tak, aby ho mohl uzivat ke sjednanému ucelu.
Pronajimatel odevzda pfedmét najmu najemci v touto smlouvou ujednané dobé.

Pronajimatel se zavazuje na vyzadani najemce umoznit souhlas s umisténim

sidla najemce vpfedmétu najmu pro ucely zejména Zivnostenského a
obchodniho rejstfiku. Opatfeni vypisu z listu vlastnictvi katastru nemovitosti je
v této souvislosti zaleZitosti a nakladem najemce.

Pronajimatel umozni najemci uzivani zafizeni v jeho vlastnictvi umisténého v
pfedmétu najmu.

Pronajimatel zajistuje pojisténi objektu (bez zafizeni).

Pronajimatel se zavazuje fadné dbat o pfedmét ngjmu, aby najemci nebyla
znemoznéna nebo podstatné snizena moznost podnikani. Pronajimatel je
povinen udrzovat pfedmét najmu po celou dobu najmu v takovém stavu, aby
mohl slouzZit uzivani, pro které byl pronajat (§ 2206 pism. b) OBCZ). Zajistovat
nemusi jen béZnou udrzbu a drobné opravy, které pfislusi najemci.

Clanek VILI.

Ukonéeni najemniho vztahu

Po skonceni najmu je najemce i ten, kdo s nim pfedmét najmu pfipadné uzival,
povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli v béZném stavu s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, kdy dany objekt musi pinit svuj ucel bez
nutnych oprav a zasahu. Najemce je zejména povinen pred pfedanim pfedmétu
najmu provést uklid celého pfedmétu najmu. O pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu pofidi smluvni strany zapis formou pfedavajiciho protokolu s nalezitostmi
a podpisem stavu, v€. stavu méfidel médii a podpisem stavu vybaveni a
pfedmétu najmu, ktery podepiSou vlastnoruéné, pfipadné jejich zplnomocnéni
zastupci, a datuji. Najemce i ten, kdo s nim pfedmét najmu uzival, jsou povinni
vyklidit pfedmét najmu a predat ho pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni
najemniho vztahu. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu
a podpisu pfedavaciho protokolu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli urok
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7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

z prodleni za kazdy zapoc&aty den prodleni s pfedanim pfedmétu najmu a/nebo
podpisem predavaciho protokolu a nahradu skody. Nebezpeci Skody na
pfedmétu najmu prfechazi na pronajimatele az oboustrannym podpisem
predavaciho protokolu.

Najemce dava podpisem této smlouvy pronajimateli vyslovny souhlas k tomu,
aby, pokud najemce po predchozi pisemné vyzve nevyklidi pfedmét najmu ani
do 14 dnu ode dne skon&eni najmu nebo zaniku Smlouvy odstoupenim &i v
jinych pfipadech touto Smlouvou upravenych, pronajimatel spolu s dalsi
nezucastnénou osobou pfedmét najmu otevreli, vstoupili do néj, sepsali majetek,
ktery se zde nachazi, predmét najmu vyklidili a nepfipustili dalSi najemcovo
uzivani tohoto pfredmétu najmu. Naklady na vyklizeni pfedmétu najmu a
uskladnéni vystéhovaného majetku ponese najemce. Najemce s timto
opravnénim pronajimatele vyslovné souhlasi a zavazuje se uhradit pronajimateli
naklady na vyklizeni.

Vybaveni restauraCniho zafizeni dle inventarizacniho protokolu bude po
ukonceni najemniho vztahu ponechano v pronajimanych prostorach,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Smluvni strany se dohodly a souhlasi s
tim, ze v takovem pfipadé pfi skon€eni najmu najemci nepfislusi nahrada,
finan¢ni odstupné nebo jakékoliv pInéni vécné &i osobni povahy ze strany
pronajimatele, ale nahrada ve vysi 500.000 korun za odkoupeni vybaveni ze
strany dalSiho najemce bude podminkou pronajimatele pfi uzavieni dalSiho
pronajmu s novym najemcem. Najemce nema pravo pozadovat po pronajimateli
uhradu nakladl vliozenych do oprav ani zadné dalSi souvisejici nahrady.

Clanek VIII.

Zavérecéna ustanoveni

Vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, pfipadné jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Najemce prohlasuje, Ze pronajimateli nezamiCel jakékoliv skuteCnosti, které
mohou ovlivnit rozhodnuti pronajimatele o jeho osobé.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

Tuto Smlouvu Ize ménit &i doplhovat pouze dodatkem k této Smlouvé, ktery bude
takto vyslovné oznacen, bude mit pisemnou formu a bude podepsan obéma
Smluvnimi stranami.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neucinnym nebo
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nevymahatelnym, nebudou tim zbyvajici ustanoveni této Smlouvy dotéena.
Smluvni strany se zavazuiji, ze v takovém pfipadé toto neplatné, neucinné nebo
nevymahatelné ustanoveni nahradi ustanovenim, jez bude svym obsahem a
uCelem takovému neplatnému, neu€innému nebo nevymahatelnému ustanoveni
nejblize a bude v souladu s platnym pravem. V otazkach touto Smlouvou
vyslovné neupravenych se budou Smiluvni strany fidit platnymi pravnimi
predpisy, zejména ob&anskym zakonikem. Tato Smlouva se fidi Ceskym pravem
a v pfipadé soudniho sporu bude rozhodovat pfislusny soud.

8.6. Strany shodné prohladuiji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze
byla uzaviena podle jejich svobodné a pravé vule, urlité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, na znameni ¢ehoz pfipojuji
nize své podpisy.

V Kufimi dne

Pronajimatel: Najemce:
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