Dang ky bién déng dat dai la THU TUC phap ly bat budc theo quy dinh tai Luat Bat dai 2013
khi thuéc cac trweong hop luat dinh. Tuy nhién, thd tuc dang ky kha phirc tap va duwgc quy dinh
tai nhiéu van ban phap luat. Do doé, day la mét van dé rat duoc moi nguoi quan tam. VAy, tha
tuc ra sao? Truong hop nao phéi déng ky? Xin moi moi nguoi cung theo déi bai biét dudi day
cla chung toi.
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Dang ky bién dong dat dai

Cac trwdng hop phai tién hanh déng ky bién déng dat dai

Can c theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 95 Luat D4t dai 2013 goém cac trwdng hop sau:

e Nguoi sir dung dat, ch s& hiru tai san gan lién véi dat thue hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat (QSDD), tai
san gan lién v&i dat; thé chap, gép von bang QSDD, tai san géan lién véi dat;

Nguw&i st dung dat, chi s& hivu tai san gén lién véi dat dwoc phép dbi tén;

Cé thay dbi vé hinh dang, kich thwéc, dién tich, sb hiéu, dia chi thira dat;

C6 thay dbi vé tai san gan lién véi dat so véi ndi dung da dang ky;

Chuyén muc dich st dung dét;

C6 thay ddi thoi han str dung dét;

Chuyén tr hinh thirc giao dat, thué dét;

Chuyén QSDD, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat ciia vo hodc cua

chdng thanh QSDPD chung, quyén s& hiru tai san chung cla vo va chéng;

e Chia tach QSDD, quyén s& hiru nha & va tai sén khac gén lién véi dat cha té chirc hodc
ctia hd gia dinh hodc clia vo' va chong hodc clia nhém ngudi sir dung dat chung, nhém
chi s& hiru tai san chung gén lién voi déat;

e Thay d6i QSDD, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat;

e Xac lap, thay déi hodc chdm durt quyén str dung han ché thira dat lién ké;

e Co thay dbi vé nhirng han ché quyén cta ngudi str dung dat.
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Thoi han phai dang ky bién dong dat dai

Theo Khoan 40 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP thi tuy vao cac trwérng hop bién dong dat dai
sé co quy dinh vé thoi gian dang ky bién dong khac nhau. Théi gian dao dong tir 05 ngay dén
30 ngay lam viéc.

Tha tuc dang ky bién dong dat dai Chuén bj hd so dang ky
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Thanh phan hé so (Khoan 4 Diéu 7 Théng tw 33/2017/TT-BTNMT):

e Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 09/DK;

e Ban goc Giay ching nhan da cép;

e M6t trong cac gidy to lién quan dén noi dung bién dong.

>>> Xem thém: MAu don dang ky bién déng dat dai
Trinh tw dang ky
Budc 1: Nop hd so dang ky bién déng (Khoan 1 Diéu 85 Nghi dinh 43/2014/ND-ND-CP)

e Nguoi co trach nhiém ndp hd so: Nguoi st dung dat ndp 01 bd hd so (khoan 1 Diéu 85
Nghi dinh 43/2014/ND-CP);

e Noinop hod so: Theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 60 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi ngudi cé
trach nhiém nop hd so ndp hd so dén co quan tiép nhan hd so, cu thé nhw sau:

e Van phong dang ky dat dai;

e Noi chwa cé van phong dang ky dat dai thi Van phong déng ky quyén st dung dat cip
tinh tiép nhan hd so dbi véi td chirc, co sé tdn gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nuwéc
ngoai thwe hién dy an dau tw, td chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai, doanh nghiép cé
vén dau tw nwdc ngoai; Van phong dang ky quyén sir dung dat cp huyén tiép nhan hd
so dbi voi hd gia dinh, ca nhan, céng df‘)ng dan cw, ngudi Viét Nam dinh cw & nuwéc
ngoai dwgc sé& hiru nha & gan lién véi quyén st dung dat & tai Viét Nam;

e Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw cé nhu cau ndp hod so tai UBND cép
xa thi Uy ban nhan dan cAp xa noi c6 dat tiép nhan hé so va tra két qua. Trwdng hop
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dang ky bién dong déat dai, tai san gan lién véi dat; cap dbi, cap lai Gidy chirng nhan thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd hd so,UBND cép xa phai chuyén ho
so dén Van phong dang ky dat dai.
Budc 2: Van phong dang ky dat dai, hodc Chi nhanh van phong dang ky dat dai cé trach nhiém
kidm tra hd so' (Khoan 2 Didu 85 Nghi dinh 43/2014/ND-CP);
Bwéc 3: Van phong dang ky dat dai, hodc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thuc hién cac
tha tuc dang ky bién déng dat dai sau day (Khoan 2 Diéu 85 Nghi dinh 43/2014/ND-CP):

e Trich do dia chinh thira dat déi véi trvdng hop cé thay dbi vé dién tich thira dat, tai san
gan lién v&i dat hoac trudng hop da cap Gidy chirng nhan nhuwng chwa cé ban db dia
chinh, chwa trich do dia chinh thira dat;

e GUi thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thdng bao thu nghia vu tai chinh
phai ndp, cac nghia vu tai chinh bao gém:

e Nop lé phi trwdc ba khi thuc hién viéc dang ky dat dai, nha & va tai san khac gan lién voi
dat;

e Nop I& phi cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat.

e Van phong dang ky dat dai, chi nhanh van phong dang ky dat dai xac nhan vao Gidy
ching nhan da cAp (Diém ¢ Khoan 3 Didu 84 Nghi dinh 43/2014/ND-CP);

Chi phi phat sinh khi dang ky bién dong déat dai
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Chi phi phat sinh khi dang ky bién dong déat dai
Viéc dang ky bién déng dat thuwc hién déi véi kha nhiéu tredng hop, méi mét trwerng hop hop
s& co cac chi phi phat sinh khac nhau. Tuy nhién, vé co ban viéc dang ky bién déng dat dai sé
c6 cac chi phi chinh nhuv sau:
e Thué thu nhap ca nhan: 2% tinh theo khodn thu nhap cla ca nhan cé dwoc (thwdng la
gia ghi trén hop déng);



e Lé phi trwéc ba: 0,5% dworc tinh dwa trén so sanh gitra gia ban ghi trén hop dong vaéi gia
clia nha nwéc quy dinh tinh theo gia dat cu thé cla bang gia dat. Gia nao cao hon thi sé
ap gia do dé tinh Ié phi trwéc ba;

e Va mot sé chi phi phat sinh khac nhw: phi céng chirng, phi thdm dinh hd so, phi dia chinh
do dac, phi la gidy chirng nhan...

Trén day |a tw van ctia ching t6i, néu con vwedng méc, chwa rd hodc can hd tro cac van dé
phap Iy khac hodc can Tw van Luat dat dai ban vui ldng lién hé véi ching t6i qua tdng dai dién
thoai: 1900.63.63.87 dé dwoc gidi dap. Rat mong nhan dwoc sw hop tac!
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