Stratejik Uyum ve Basvuru Rehberi: Kirsal Turizm Yatirinmlari icin IPARD III Tedbir 302-4
Boliim 1: IPARD Cercevesi — Basvuru Sahipleri icin Stratejik Bir Bakis

Bu bolim, IPARD programinin stratejik baglamini ortaya koyarak, programi basit bir tamimdan Oteye tasiyip
Tiirkiye'nin kirsal kalkinmasimi Avrupa Birligi standartlariyla uyumlu hale getiren bir mekanizma olarak
konumlandiracaktir. Tedbir 302-4 kapsamindaki spesifik firsat1 tanimlayacak ve potansiyel bir projeyi sekillendiren
temel finansal ve uygunluk parametrelerini ana hatlariyla belirleyecektir.

1.1. IPARD Programimn Yapisal Analizi: Hedefler, Finansman ve Kurumsal Baglam

IPARD, "Katilm Oncesi Yardim Araci Kirsal Kalkinma" programinin kisaltmasidir ve Tiirkiye'nin tarrm ve kirsal
sektorlerini Avrupa Birligi (AB) standartlarina uyumlu hale getirmek amaciyla Avrupa Birligi ve Tiirkiye Cumhuriyeti
tarafindan ortaklasa finanse edilen bir programdir. Programin Tiirkiye'deki yiiriitlicii kurumu Tarim ve Kirsal
Kalkimmay1 Destekleme Kurumu'dur (TKDK). Bu programin temel amaci, yalnizca yerel bir siibvansiyon saglamak
degil, ayn1 zamanda Tiirk kirsal isletmelerini AB'nin operasyonel standartlarina yiikseltmek igin stratejik bir arag
olmaktir. Bu durum, bagvuru sahiplerinin projelerinin sadece asgari yerel standartlara degil, ayn1 zamanda Avrupa'daki
en iyi uygulamalari yansitan bir kalite dlgiitiine gore degerlendirilecegi anlamina gelmektedir.

Program, ¢ok yilli dénemler halinde uygulanmaktadir (IPARD 1, II, III) ve mevcut asama IPARD III (2021-2027)
donemidir. Bu rapor, bu dénem i¢indeki 7. Bagvuru Cagrisi'na odaklanmaktadir. Program, kirsal turizm, yenilenebilir
enerji ve yerel el sanatlari gibi kritik alanlar da dahil olmak iizere tarim, gida isleme ve kirsal kalkinmay1 genis bir
yelpazede desteklemektedir.

1.2. Tedbir 302-4: Kirsal Turizm ve Rekreasyon Sektoriiniin Hedeflenmesi

Tedbir 302, "Ciftlik Faaliyetlerinin Cesitlendirilmesi ve Is Gelistirme" baslig1 altinda, kirsal alanlarda yeni gelir
kaynaklar ve istihdam yaratarak kirsal niifusun azalmasini engellemeyi amaglamaktadir. Bu tedbirin alt sektdrii olan
302-4, "Kirsal Turizm ve Rekreasyonel Faaliyetler'e 6zel olarak odaklanmistir ve konaklama, yeme-igme tesisleri ile
rekreasyonel hizmetlerin gelistirilmesini acikca desteklemektedir. Bu destek, kirsal alanlarda ekonomik faaliyet
diizeyini ylikseltmeyi ve bolgesel dengeye katki saglamay1 hedeflemektedir.

1.3. Bagvuru Sahibi Uygunlugu ve Finansal Parametreler: Projenizin Simirlarimin Belirlenmesi

IPARD programi, kirsal alanlardaki gercek ve tiizel kisileri (mikro ve kiiciik isletmeler) ve iiretici Orgiitlerini
hedeflemektedir. Basvuru sahiplerinin 18-65 yas araliginda olmasi ve ulusal vergi sistemine kayitli bulunmasi
gerekmektedir. Ayrica, ilgili alanda egitim veya en az {i¢ yillik deneyim gibi mesleki yeterlilikler de aranan kosullar
arasindadir.

Yatirimin cografi konumu kritik bir kisitlamadir; proje, Tiirkiye'de IPARD destegi icin belirlenmis 42 ilden birinde yer
almalidir. Bu, projenin planlama asamasinda dikkate alinmasi gereken ilk ve en dnemli uygunluk kriterlerinden biridir.

Finansal ¢ergeve, projenin dlgegini ve geri doniis potansiyelini dogrudan etkileyen temel unsurlar igerir. Destegin geri
O0demesiz bir hibe olmasi , yatirimci igin biiylik bir avantaj sunarken, ayn1 zamanda kamu ve AB fonlarinin
stirdiiriilebilir ve uyumlu isletmeler yaratmak amaciyla kullanildigin1 gosterir. Bu durum, TKDK'nin bir borg veren
degil, fonlarm dogru kullanilmasimi denetleyen bir kurum oldugu anlamina gelir. Dolayisiyla, bagvuru siirecinde son
derece titiz bir inceleme ve yatirim sonrast donemde siki bir izleme beklenmelidir. Bagvuru sahipleri, detayli kriterleri
biirokratik engeller olarak degil, fon saglayicinin risk yonetimi araci olarak gormelidir. Her bir kriter, titizlikle ele
alinmasi gereken potansiyel bir basarisizlik noktasidir.

Tablo 1: IPARD 302-4 Program Parametrelerine Genel Bakis

Program Adi Katilim Oncesi Yardim Araci Kirsal Kalkinma Programi (IPARD
111)

Yiiriitiiciit Kurum Tarim ve Kirsal Kalkinmay1 Destekleme Kurumu (TKDK)

Hedef Sektor 302-4: Kirsal Turizm ve Rekreasyonel Faaliyetler

Uygun Basvuru Sahipleri Kirsal alandaki gercek ve tiizel kisiler (mikro/kii¢iik isletmeler)



Yas Sinirlar: 18-65

Cografi Kapsam Belirlenmis 42 il

Hibe Oram (Temel) Uygun harcamalarin %60'

Hibe Oram (Bonuslar) Geng ciftciler/organik iireticiler icin %70'e kadar c¢ikabilir
Asgari Yatirnm Tutari 5,000 Avro

Azami Yatirnm Tutari 500,000 Avro

Faydalanici Basima Proje IPARD III donemi boyunca en fazla 4 proje

Limiti

Boliim 2: Basvurunun Temel Biitiinliigii — Dokiimanlar Arasi Tutarhligin Saglanmasi

Bu bélim, kullanict dokiimanindaki "GENEL KRITERLER"i analiz etmektedir. Merkezi tema, tiim basvuru
bilesenleri arasinda mutlak bir i¢ tutarlilik gerekliligidir. Bu, bir projenin uygulanabilirliginin ve bagvuru sahibinin
profesyonelliginin ilk ve en temel testidir.

2.1. Uyumlu Bir Projenin Dért Temel Diregi: Teknik, Mimari, Ekipman ve is Planlar

Bagvuru, tek bir belgeden ziyade, birbiriyle baglantili planlardan olusan bir pakettir. Kullanic1 dokiimani, Teknik
Proje, Mimari Proje, Makine-Ekipman Yerlesim Plam ve Is Plami'ni temel bilesenler olarak agik¢a belirtmektedir.
Aragtirmalar, yatirimin ekonomik siirdiiriilebilirligini kanitlamak i¢in bir ig planinin zorunlulugunu teyit etmektedir.
Bu dort belgenin her biri, projenin farkl bir yoniinii detaylandirir ve bir biitiin olarak projenin mantiksal ¢ercevesini
olusturur.

2.2. Dokiimanlar Arasi1 Uyum: Yaygin Tutarsizhiklardan ve Hatalardan Ka¢inma

Proje dokiimanlar1 arasinda tekrar tekrar vurgulanan uyum gerekliligi, yalnizca bir formalite degildir. Bu, TKDK
tarafindan bagvuru sahibinin planlama kapasitesini ve projenin i¢ mantigini degerlendirmek iizere tasarlanmig kasith
bir "stres testi"dir. Belgeler arasindaki tutarsizliklar, degerlendirme uzmanlarimin zayif tasarlanmis veya aceleye
getirilmis bir bagvuruyu tespit edip reddetmesi i¢in en kolay yoldur. Karmasik bir yatirim projesi, mimar, miithendis, is
danisman1 ve ekipman tedarikgisi gibi birden fazla uzmanin koordinasyonunu gerektirir. Eger bu uzmanlarin iirettigi
belgeler arasinda geliskiler varsa (6rnegin, is planinda 20 kisilik bir restoran tanimlanirken, ekipman listesinde 200
kisiye hizmet verebilecek bir firin yer aliyorsa), bu durum proje yonetiminde temel bir aksakliga isaret eder. TKDK,
bu tutarlilik kontroliinii, basvuru sahibinin fiili yatirimi ydnetme kabiliyetinin bir gostergesi olarak kullanir. Bu
nedenle, bagvuru Oncesi en kritik gorev, tiim belgelerin titiz bir sekilde ¢apraz denetimden gegirilmesi ve herhangi bir
tutarsizligin 6liimciil bir hata olarak ele alinmasidir.

e Kaural 1: Mimari ve Ekipman Plam1 Uyumu. Makine-Ekipman Yerlesim Plani, Mimari Proje ile miikemmel
bir uyum i¢inde olmalidir. Mimari ¢izimde duvar olan bir yere bir makine yerlestirilemez.

e Kural 2: Mimari ve Is Plam Uyumu. Mimari tasarim (6rnegin, oda sayisi, restoran biiyiikliigii), Is
Plani'ndaki ifadeleri ve dngoriileri dogrudan desteklemeli ve bu plan tarafindan gerekgelendirilmelidir.

e Kural 3: Mimari ve Kapasite Sinirlar1 Uyumu. Mimari planlar, rehberin baska yerlerinde tanimlanan
kapasite sinirlarina (6rnegin, en fazla 20 oda) uymalidir.

e Kaural 4: Listelerin Eksiksizligi. "Mevcut-Yeni Yapi/Bina Listesi" ve "Makine Ekipman Yerlesim Plan1 ve
Listesi", mevcut ve planlanan tiim kalemleri eksiksiz ve dogru bir sekilde gostermelidir.

2.3. Ekipman Seciminde Orantilihik flkesi

Talep edilen makine ve ekipmanin kapasitesi ve dzellikleri, yatirnmin genel dlgegine dayali olarak gerekgelendirilmeli
ve hesaplanmalidir. Bu ilke, asir1 kapasiteli ekipman alimini Onler ve ekipmanin amaca uygun olmasini saglar.
Ornegin, kiigiik 6lcekli bir butik otel igin endiistriyel dlgekte bir gamasirhane ekipmani talep etmek, orantililik ilkesine
aykir1 olarak degerlendirilecektir.

Boliim 3: Yatirnminizi Giiclendirmek — Yenilenebilir Enerji Kriterlerinin Derinlemesine Analizi

Bu boliim, yenilenebilir enerji sisteminin entegrasyonu i¢in son derece teknik gerekliliklerin ayrmtili bir analizini
sunmakta ve desteklenebilir maksimum kapasiteyi belirleyen 6zel kisitlamalara odaklanmaktadir.



3.1. Sebekeye Bagh (On-Grid) Sistemler: Destek icin Tek Uygun Yol

Yalnizca sebekeye bagli ("on-grid") yenilenebilir enerji sistemleri finansman i¢in uygundur. Sebekeden bagimsiz
(off-grid) sistemler desteklenmemektedir. Sistem sebekeye bagli olmakla birlikte, bazi faaliyetler i¢in birincil amacin
elektrik satarak kar elde etmek olabilecegi, digerleri i¢in ise 6z tiiketim oldugu belirtilmektedir. Ancak, kullanici
dokiimanindaki kurallar, 6z tiiketim modelini 6nceliklendiren bir yapiy1 ima etmektedir.

3.2. izin Verilen Maksimum Kapasitenin Hesaplanmasi: Yeni ve Mevcut Isletmeler i¢cin Bir Kilavuz

Yenilenebilir enerji santralinin izin verilen maksimum kurulu giiclinii hesaplama yontemi, bu boliimiin en karmagsik
kismidir ve tamamen isletmenin operasyonel durumuna baglidir. Kapasite kurallarinin bu kadar detayli ve ¢ok
senaryolu olmasi, bariz bir suistimal 6nleme mekanizmasidir. Bu kurallar, hibe fonlarinin birincil isi enerji satmak
olan spekiilatif enerji santralleri yerine, 6z tiikketime yonelik sistemler ic¢in kullanilmasimi saglamak iizere
tasarlanmistir. Yeni bir isletmenin tiiketim kaydi olmadigindan, limiti dogrulanabilir bir teknik belgeye, yani elektrik
yiikleme cetveline dayanmalidir. %60'lik tavan, sadece daha biiyiik bir giines enerjisi santralini gerekcelendirmek icin
asir1 biiyiik bir elektrik sistemi tasarlamalarini onler. Istikrarli bir mevcut isletmenin kanitlanmis bir ge¢misi vardir.
%120'lik tavan, onlara biiylime ve verimlilik artislart i¢cin makul bir marj tanir, ancak yatirmmi dogrudan tarihsel
ihtiyaca baglar. Biiyiik bir degisim geciren mevcut bir igletme ise yeni bir isletme gibi ele alinir, ¢linkii tarihsel verileri
artik gelecekteki ihtiyacin giivenilir bir gostergesi degildir. Bu mantik, yenilenebilir enerji yatirimmin boyutunu
dogrudan ana turizm isletmesinin operasyonel ihtiyaclarina baglama yoniindeki acgik bir politika hedefini
gostermektedir.

e Senaryo A: Yeni Isletmeler. Yeni kurulan isletmeler icin, yenilenebilir enerji tesisinin kurulu giicii, tesisin
elektrik projesi yiikleme cetvelinde ("ylikleme cetveli") belirtilen toplam kurulu yiikiin %6011 gecemez.

e Senaryo B: Mevcut isletmeler (istikrarh Tiiketim). 3 y1ldan uzun siiredir faaliyet gosteren ve yillik elektrik
tiikketim verileri arasinda %30'dan az fark olan igletmeler i¢in, yenilenebilir enerji tesisinin kurulu giicii, son 3
yillik elektrik tiiketim verilerine dayanarak hesaplanan ortalama yillik elektrik tiiketiminin %120'sini
gecemez. Giines enerjisi tiretim potansiyelini dogrulamak igin resmi veri kaynagt AB'nin JRC web sitesidir
(https://re.jrc.ec.europa.eu/pvg_tools/en/).

e Senaryo C: Mevcut isletmeler (Degisken Tiiketim veya Kapasite Degisikligi). Y1llik tiketimleri arasinda
%30'dan fazla fark olan, projesiyle kapasitesini %30'dan fazla artiracak olan veya 3 yillik tiiketim verisi
bulunmayan mevcut isletmeler icin kural, yeni isletmelerle aymdir: kapasite, elektrik projesinin kurulu
yiikiiniin %60'1n1 gegemez.

3.3. "Yiikleme Cetveli': Enerji Projenizin Kilit Tas

Tesisin elektrik yiikleme cetveli, A ve C senaryolarinda enerji sisteminin kapasitesini belirlemek i¢in birincil belgedir.
Bu cetvel, isletmenin gercek gii¢ ihtiyaglarin1 dogru bir sekilde yansitmalidir. Belgede, elektrik yiikleme cetvelinin
yapay olarak sisirilmesine kars1 acik¢a uyarida bulunulmasi, bunun bilinen bir sahtekarlik girisimi alan1 oldugunu ve
teknik incelemeciler icin bir odak noktasi olacagini gostermektedir. Yeni isletmeler i¢in %60 kurali, yiikleme
cetvelindeki "kurulu gii¢" degerini maksimize etme yoniinde bir tesvik yaratabilir. Bir bagvuru sahibi, gerekenden
daha fazla makine listelemeye veya standart modellerden daha yliksek gilic degerlerine sahip makineler belirtmeye
yonelebilir. TKDK, o6l¢ege uymayan, sektor icin tipik olmayan veya sisirilmis gii¢ degerlerine sahip ekipmanlari
kontrol edecegini belirterek bu durumu 6nlemektedir. Bu nedenle, bagvuru sahibi, ylikleme cetvelindeki her bir kalem
i¢cin saglam bir gerekge hazirlamali ve bunu dogrudan Is Plani'ndaki operasyonel plana baglamalidir.

e Sahtekarlig Onleme Tedbirleri: Degerlendirme uzmanlari, yiikleme cetvelini, makineler icin yapay olarak
sigirilmis gli¢ degerleri icermediginden veya sektore, bolgeye veya isletme Olgegine uygun olmayan
ekipmanlar1 barindirmadigindan emin olmak i¢in dikkatle inceleyecektir.

3.4. kWp-kWe Orani: %20 Marjim Anlamak ve Optimize Etmek

Giines panellerinin toplam giicii (kWp - kilowatt-pik olarak Ol¢iiliir) ile eviricinin (invertor) ¢ikis giicii (kWe -
kilowatt-elektrik olarak Olgiiliir ve baglanti anlasmasindaki degerdir) arasinda kritik bir teknik kisitlama
bulunmaktadir.

Toplam panel giicii (kWp), eviricinin cikis giiciinin (kWe) en fazla %20 fazlasi olabilir. Ornegin, baglanti
anlagmasinda 100 kWe giicii olan bir isletme, en fazla 120 kWp toplam panel giicii i¢in destek talep edebilir. Bu marj,
panel verimliligindeki kayiplar ve ideal olmayan hava kosullarini telafi etmek i¢in taninan teknik bir toleranstir.


https://re.jrc.ec.europa.eu/pvg_tools/en/

3.5. Fiziksel ve Dokiimantasyon Gereklilikleri

Yenilenebilir enerji sistemi, isletme ile ayni parselde bulunmalidir [Kriter 6].
Arazi kurulumlari, ¢it ve uyari levhalar gibi giivenlik 6nlemleri gerektirir [Kriter 7].

e Kurulu giic (kWe) degeri ii¢ belgede de tutarli olmalidir: Teknik Proje (Tablo 1), tek hat semasi ve sebeke
baglant1 anlagmasi [Kriter §].

e Cephe kurulumlari, bir elektrik miihendisi tarafindan hazirlanmis ayr1 bir verimlilik hesab1 ve giivenlik plani
gerektirir [Kriter 9].

Tablo 2: Yenilenebilir Enerji Kapasitesi Hesaplama Senaryolari

Isletme Durumu Ana Kosul Hesaplama Maksimum Kapasite Dayanak Belge
Yontemi Limiti
Yeni Isletme Yok Elektrik  Yiikkleme Kurulu Yiikiin (kWe) Elektrik Projesi
Cetveline Dayali %60" Yiikleme Cetveli
Mevcut isletme (>3 yil) Yillik tiikketim Tarihsel — Tiiketime 3  Yillikk Ortalama Son 3 Yillik
farki < %30 Dayal1 Tiketimin %120'si Elektrik Faturalari
Mevcut Isletme (>3 yil) Yillik tiiketim Elektrik  Yiikkleme Kurulu Yikiin (kWe) Elektrik  Projesi
farki > %30 Cetveline Dayali %60'1 Yikleme Cetveli
Mevcut lisletme (<3 yil Yok Elektrik  Yikleme Kurulu Yiikin (kWe) Elektrik Projesi
veya >%30 kapasite Cetveline Dayal1 %60" Yiikleme Cetveli
artisi)

E-Tablolar'a aktar

Béliim 4: Mimari Proje — Uyumlu Bir Turizm Isletmesinin insasi

Bu, raporun en kapsamli boliimiidiir ve detayli ingaat kriterlerini analiz etmektedir. Bu boliim, IPARD kurallarini ilgili
ulusal yonetmeliklerin 6zel gereklilikleriyle sentezleyerek mimari uyumun biitiinsel bir goriiniimiinii sunacak alt
boliimlere ayrilmigtir. IPARD dokiimani, bir iist diizey filtre gdrevi goriirken, siirekli olarak kapsamli ulusal
yonetmeliklere (Not 1) atifta bulunmaktadir. Sadece IPARD dokiimanini okuyan bir bagvuru sahibinin basarisiz olmasi
kacinilmazdir. Proje, en basindan itibaren en az bes ayri yasal ¢ergeveye (IPARD, Turizm, Gida Hijyeni, Havuzlar,
Kaplicalar) ayn1 anda uyumlu olacak sekilde tasarlanmalidir. Bu durum, iki katmanli bir uyum zorunlulugu yaratir.
Birinci katman, IPARD kontrol listesini gegmektir. Ikinci katman ise ingaat sonrast Turizm Bakanligi, Saglik
Bakanlig1 gibi kurumlardan gerekli isletme ruhsatlarini alabilmektir. [PARD uyumlu olan ancak igletme ruhsati
alamayan bir proje, tam bir basarisizliktir. Bu nedenle, mimar ve miithendisler, tesisi ilgili tim yonetmeliklerin en kati
gerekliliklerini g6z oniinde bulundurarak tasarlamalidir.

4.1. Konaklama Tesisleri: Kapasite, Tipoloji ve Mekansal Kisitlamalar

Program, Turizm Tesislerinin Niteli/glerine Iliskin ~ Yonetmelik'te tanimlanan belirli konaklama tiirlerini
desteklemektedir: 1/2/3 Yildizli Oteller, Ozel Konaklama Tesisleri, Moteller, Pansiyonlar, Apart Oteller, Konaklamal
Termal Tesisler, Kirsal Turizm Tesisleri (¢iftlik evi, koy evi vb.), Kampingler ve Mobil Evler.

e Genel Kapasite Limiti: Herhangi bir konaklama tesisinin toplam kapasitesi kesinlikle en fazla 20 oda ve 40
yatak (kisi) ile sinirhidir. Bu, artis i¢in herhangi bir marj uygulanmayan, miizakere edilemez bir iist sinirdir
[Not 4]. Oda sayist (20) ve alan (40-50 m2) {izerindeki kati1 sinirlamalar, keyfi rakamlar degildir. Bunlar,
"Kirsal Turizm" fonlarinin, kirsal ortamin karakterini degistirecek biiyiik, kitle turizmine yonelik oteller
yerine, kii¢iik ve orta 6lgekli, butik tarzi igsletmeler i¢in kullanilmasini saglamak iizere tasarlanmis politika
araglaridir. Bagvuru sahipleri, bu sinirlamayi is planlarinda benimsemeli ve hacim yerine kaliteye, benzersiz
deneyimlere ve oda basina daha yiiksek gelire odaklanmalidir.

e Oda Alan Sinirlamalari:

o Standart Oda: Banyo, balkon ve asma kat gibi tiim alanlar dahil en fazla 40 m2.
o Suit, Apart ve Aile Odasi: Tiim alanlar dahil en fazla 50 m2.
o lIstisna: Miistakil, tek birimlik yapilar (bungalov veya villa gibi) icin bu siir 80 m2'ye kadar
genisletilebilir.
o Olciim Kurah: Tiim alanlar, i¢ten ice, duvarlar hari¢ kullanilabilir alan bazinda hesaplanur.
e Yapisal ve Tasarim Kurallari:



[}
(o}
o

Yatak odalar1 zemin seviyesinin {izerinde olmali (bodrum katta yatak odasi olamaz) ve dogal 151k
almalidir.

Tiim yatak odalar1 ebeveyn banyolu olmalidir (¢ok odali suit/apart odalarda tek bir banyo yeterlidir).
Resepsiyon ve bekleme alanindan olusan bir lobi gereklidir.

Bir misafirin kat etmesi gereken kat sayisi iicten fazla ise asansor zorunludur.

Ozel Odak: "Mobil Ev" ve "Kamping" Projeleri

(o)

© © © ©

Imar Durumu: Mobil ev projeleri, "kamping" veya "kirsal/eko turizm" olarak imar planinda ayrilmis
arazilerde yer almalidir.

Yapi: Tesis tamamen mobil evlerden olugmalidir.

Asgari Olcek: En az 5 konaklama birimi ve toplamda en az 10 kisilik kapasiteye sahip olmalidir.
Yogunluk: Her mobil ev birimine en az 250 m2 alan ayrilmalidir.

Arac¢ Gereklilikleri: Mobil evler, karayolunda yasal olarak hareket edebildiklerini kanitlayan O2
smifi tip onay belgesine ve gecerli bir teknik muayeneye sahip olmalidir.

Uygun Mekanlar (Mahaller): Dokiiman, odalar, SPA alanlari, restoranlar, toplanti odalari, havuzlar, personel
odalar1 ve teknik alanlar dahil olmak {izere desteklenen mekanlarin kapsamli bir listesini sunmaktadir. Bu
listede yer almayan herhangi bir mekan, uzman incelemeci tarafindan gii¢lii bir gerekce kabul edilmedikge,
tiim binanin destek kapsami digina ¢ikmasina neden olabilir.

4.2. Yeme-igme Mekanlari: Hijyen ve Tasarim Standartlarinin Entegrasyonu

Kapasite Planlamas:

o

(o)

Konaklama projeleri (302-4-1, 302-4-5) icin restoran kapasitesi, konaklama kapasitesiyle orantili
olmalidir.

Diger proje tiirleri (6rnegin, miistakil restoranlar) i¢in kapasite 500 kisi ve 600 m2 (kisi bas1 1.2 m2
olarak hesaplanir) ile sinirhdir.

Not: 302-4-3 alt sektoriindeki projeler yeme-igme mekani iceremez.

Yapisal Gereklilikler (IPARD Kurallari ve Gida Hijyeni Yonetmeligi Sentezi):

(o)

Zeminler, Duvarlar, Tavanlar: Dayanikli, su gegirmez, toksik olmayan, yikanabilir ve dezenfekte
edilmesi kolay malzemelerden yapilmalidir. Bu, Gida Hijyeni Yonetmeligi'nin bulasmay1 6nlemeye
yonelik gerekliliklerinin dogrudan bir yansimasidir.

Drenaj: Uretim alanlarinda, hasere girisini Onleyen 1zgaralara sahip uygun zemin drenajlari
bulunmalidir.

Yerlesim: Tuvaletler, gida hazirlama veya yemek alanlarina dogrudan agilamaz. Bu, hava yoluyla
bulagmay1 6nlemek i¢in gida giivenligi tasariminin temel bir ilkesidir.

Havalandirma: Kirli alanlardan temiz alanlara hava akisini 6nleyecek sekilde tasarlanmis yeterli
dogal veya mekanik havalandirma gereklidir.

4.3. Saghik ve Rekreasyon Alanlari: Uzmanlasmis Teknik Zorunluluklarin Karsilanmasi

Yiizme Havuzlar1 (IPARD Kurallan ve Yiizme Havuzlarinin Tabi Olacagi Saghk Esaslari Hakkinda
Yonetmelik Sentezi):

(o)

(o)

Filtrasyon ve Dezenfeksiyon: Tiim havuzlarda bir filtrasyon, dezenfeksiyon ve tagsma olugu (veya
benzeri) sistemi bulunmalidir. Kapali havuzlar ayrica 1sitma ve havalandirma gerektirir. Bu, ulusal
yonetmeligin temel teknik gereklilikleriyle uyumludur.

Cocuk Havuzlar: Ortak kullanimli havuzlarda, maksimum 50 cm derinliginde ayri bir ¢cocuk havuzu
bulunmalidir. Bu, Yiizme Havuzlar: Yonetmeligi'nden gelen dogrudan bir zorunluluktur.

Yardimar Tesisler: Ortak kullanimli havuzlar, biife/bar, soyunma kabinleri, duglar ve kadin-erkek i¢in
ayr1 tuvaletler gerektirir. Bu, kamuya agik tesisler i¢in daha genis gereklilikleri yansitmaktadir.

SPA ve Termal Alanlar (IPARD Kurallar:1 ve Kaplicalar Yonetmeligi Sentezi):

(8}

Uygun SPA Birimleri: IPARD dokiimani, kapali yiizme havuzlari, jakuziler, Tiirk hamamlari,
saunalar, buhar/tuz odalar1 ve masaj liniteleri gibi uygun mekanlart listeler.

Zimni Uyum: IPARD dokiimam teknik kurallar1 detaylandirmasa da, bu alanlar1 finanse ederek
bagvuru sahibinin Kaplicalar Yénetmeligime tam olarak uymasini zzmnen gerektirir. Bu yonetmelik,
havuz boyutlar1 ve su degisim oranlarindan personelin niteliklerine ve 6zel hijyen protokollerine kadar
her seyi diizenlemektedir.

4.4. Evrensel Bina ve Altyap1 Gereklilikleri

Tesisat: Tiim projeler temiz su, atik su ve kanalizasyon sistemlerini icermelidir.



e Isitma, Havalandirma ve iklimlendirme (HVAC): Isitma, merkezi bir sistem veya klima ile saglanmalidir.
Tiim mekanlarda yeterli dogal veya mekanik havalandirma bulunmalidir. Siirekli sicak ve soguk su temini
zorunludur, bu gereklilik genel turizm yonetmeliklerinde de yinelenmektedir.

Tablo 3: Konaklama Tesisi Uyum Matrisi

Tesis Tiirii Maks. Maks. Anahtar Ozel Tlgili Ulusal

Standart Oda

Alani (m2)

Suit/Apart
Oda Alam

Gereklilik

Yonetmelik

(m2)

1/2/3 20 40 40 50 3 kattan fazla ise Turizm Tesislerinin
Yildizh asansor zorunlu Niteliklerine Iliskin

Otel Yonetmelik
Pansiyon 20 40 40 50 20 oda alti i¢in Turizm Tesislerinin
personel tuvaleti Niteliklerine iliskin

yeterli Yonetmelik
Apart Otel 20 40 40 50 (miistakil 80) En fazla iki katlh Turizm Tesislerinin
olabilir Niteliklerine Iliskin

Y onetmelik
Kirsal 20 40 40 50 (miistakil 80) Yonetmelikteki Turizm Tesislerinin
Turizm istisnalar Niteliklerine iliskin

Tesisi uygulanabilir Y onetmelik
Kamping 20 40 N/A N/A Y onetmelikteki Turizm Tesislerinin
istisnalar Niteliklerine Iliskin

uygulanabilir Y onetmelik
Mobil Ev 20 40 N/A 80 (tek birim) "Kamping" veya Turizm Tesislerinin

"kirsal turizm" imarh
arazi

Niteliklerine iliskin
Yonetmelik

Boliim S: Basari icin Donatim — Makine ve Ekipman Planlama Kilavuzu

Bu boliim, yatirimin son katmanina odaklanmaktadir: insa edilen mekanlarin is planina uygun olarak islevsel ve
operasyonel hale getirilmesi i¢in dogru sekilde donatilmasinin saglanmasi.

5.1. Zorunlu Ekipman Listelerinin Karsilanmasi

Dokiiman, tiim konaklama projeleri i¢in asgari bir zorunlu ekipman listesi belirtmektedir. Bu liste, planlanan her yatak
kapasitesi i¢in en az bir yatak (minimum 190x90 cm) ve bir karyola/baza i¢cermelidir. Bu, mobilya donanimi i¢in bir
temel olusturur.

5.2. Orantililik Tlkesi: Ekipmanin Tesis Olcegiyle Eslesmesini Saglama

Bu, en kritik niteliksel kuraldir. "Not 2", desteklenen tiim mekanlarin yeterli sayida ve nitelikte makine ve ekipmanla
donatilmas1 gerektigini ve bu se¢imin tesisin kapasitesine ve faaliyet alanina uygun olmasi gerektigini agikga
belirtmektedir. Ekipman gereklilikleri, ozellikle "orantililik" kurali, is planinin operasyonel iddialarinin son
dogrulamasi olarak hizmet eder. Ekipman listesi, bagvuru sahibinin niyetlerinin somut kanitidir. s plani, sunulacak
hizmetler hakkinda iddialarda bulunur (6rnegin, "gurme yemek", "saglik spa", "fitness merkezi"). Ekipman listesi, bu
iddialarm fiziksel varliklara dontstiiriildiigli yerdir. Eger is planinin restoran boliimii Uist diizey bir mutfak vaat ediyor,
ancak ekipman listesi sadece temel, diisiik kapasiteli mutfak aletleri gosteriyorsa, biiylik bir giivenilirlik agig1 ortaya
¢ikar, TKDK degerlendirme uzmanlari, bagvuru sahibinin Onerilen hizmetlerin operasyonel gerekliliklerini ve
maliyetlerini gercekei bir sekilde anlayip anlamadigini1 degerlendirmek i¢in ekipman listesini kullanacaktir.

e Verilen Ornek: Projedeki bir spor odasi, hem odanin biiyiikliigiine hem de otelin toplam misafir kapasitesine
uygun sayida spor aleti ile donatilmalidir. 10 odali bir otel, 200 m2'lik 30 makineli bir spor salonunu

gerekeelendiremez.

5.3. Tiim Ekipmanlarin Resmi Proje Listelerinde Belgelenmesi



Boliim 2'de belirtildigi gibi, mevcut veya yeni olsun, her bir ekipman pargasi "Makine Ekipman Yerlesim Plan1 ve
Listesi"nde dogru bir sekilde listelenmeli ve gosterilmelidir. Bu, seffafligi saglar ve destek talep edilen her kalemin
proje biitlinliigili icinde degerlendirilmesine olanak tanur.

Boliim 6: Stratejik Tavsiyeler ve Basvuru Oncesi Uyum Kontrol Listesi

Bu sonug boliimii, onceki tim analizleri bir dizi iist diizey stratejik tavsiye ve nihai proje incelemesi i¢in pratik,
eyleme gecirilebilir bir kontrol listesi halinde sentezleyecektir.

6.1. Yiiksek Riskli Alanlarin ve Yaygin Bagvuru Hatalarimin Belirlenmesi

e Risk 1: Belge Tutarsizhigi. Reddedilmenin en yaygin nedeni, muhtemelen mimari, teknik, ekipman ve is
planlar1 arasindaki tutarsizliklardir.

e Risk 2: Kapasite Kurallarimin Yanhs Yorumlanmasi. Yenilenebilir enerji kapasitesinin hesaplanmasindaki
hatalar veya konaklama i¢in belirlenen kati limitlerin (oda/alan) agilmasi.

e Risk 3: Ulusal Yonetmeliklerin Hafife Alinmasi. IPARD kontrol listesini karsilayan ancak temel Turizm,
Hijyen, Havuz veya Kaplica yonetmeliklerine uymayan bir proje tasarlamak, isletme ruhsati alma kabiliyetini
tehlikeye atar.

e Risk 4: Orantiiik Eksikligi. Ana isletmeyle mantiksal olarak dl¢eklendirilmemis bir ekipman veya mekan
"istek listesi" olusturmak, orantililik testinde basarisizliga yol acar.

6.2. Dokiimantasyon ve Proje Sunumu icin En iyi Uygulamalar

Siirtim kontroliinii ve tiim belgeler arasinda tutarlilig1 saglamakla sorumlu tek bir proje koordinatdrii atayin.
TKDK/IPARD projelerinde kanitlanmis deneyime sahip mimarlar, miihendisler ve danigsmanlarla ¢alisin.

e Yapi malzemesinden ekipman modeline kadar her se¢im igin, belirli bir gereklilige veya is plan1 hedefine geri
baglanan yazil bir gerek¢e sunmaya hazir olun.

6.3. Ana Uyum Kontrol Listesi

Bu, bagvuru sahibinin sunumdan once nihai, titiz bir 6z denetim i¢in kullanabilecegi kapsamli bir tablo olarak
sunulacaktir. Bu kontrol listesi, tim raporu eyleme gecirir. Binlerce kelimelik karmasik analizi, pratik, adim adim bir
araca doniistiiriir. Bagvuru sahibini, sunumdan 6nce potansiyel kusurlari proaktif olarak belirleyip diizeltme konusunda
giiclendirir ve basari sansin1 6nemli 6l¢iide artirir.

Tablo 4: Ana Uyum Kontrol Listesi

Genel Biitiinliik 4 temel plan (Teknik, Mimari, Ekipman, Is) Tim Belgeler
%100 tutarli m1?
Makine yerlesim plan1 ile mimari proje Mimari Proje,

birebir uyumlu mu?

Ekipman Plani

Yenilenebilir Isletme tipimize uygun dogru kapasite Yenilenebilir  Enerji
Enerji hesaplama yontemi kullanildi mi1? Kriterleri 2, 3
Toplam panel giici (kWp), baglanti Yenilenebilir  Enerji
anlagmasindaki giicten (kWe) %20'den fazla Kriteri 5
mi?
Glig (kWe) degeri 3 belgede de (Teknik Yenilenebilir  Enerji
Proje, Tek Hat, Baglanti Anlagmasi) ayni Kriteri 8
mi?
Konaklama Toplam oda sayis1 20'yi astyor mu? Insaat Isleri A.1
Tim oda alanlar1 "igcten ice" Olgiildii ve Insaat Isleri A.2
limitler icinde mi? (40/50/80 m2)
Bodrum katta yatak odas1 var m1? Insaat Isleri A.10
3'ten fazla kat varsa asansor projeye dahil Insaat Isleri A.12
edildi mi?
Yeme-icme Mutfak malzeme ozellikleri Gida Hijyeni Insaat Isleri B.3, B.5

Yonetmeligi'ne uygun mu?



Havuzlar/SPA

Ekipman

Mevzuat

Tuvaletler dogrudan gida alanlarina agiliyor
mu?

Havuz tasariminda 50 cm derinliginde ¢ocuk
boliimii var mi?

Havuz projesi, Yiizme Havuzlar
Yonetmeligime gore zorunlu tiim filtrasyon
ve glivenlik sistemlerini i¢eriyor mu?

Her bir ekipman pargasi yerlesim planinda
listelenmis ve gosterilmis mi?

Her ana ekipmanin 6lcegi ve kapasitesi i¢in
yazil bir gerekce sunulabilir mi?

Proje, Turizm Tesislerinin  Niteliklerine
[liskin Yénetmelik'in ilgili tim maddelerine
uygun mu?

Proje, ilgili diger tiim ulusal mevzuatlara
(Gida, Kaplica vb.) uygun mu?

Beytullah Yilmaz; Ekoturizm Proje Koordinatéri

0544 608 84 80

Insaat Isleri B.2
Insaat Isleri A.7

Insaat Isleri A.6

Genel Kriterler 5
Not 2

Not 1

Not 1



