CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- DPoc lap — Ty do — Hanh phuc

Sbé: 84/2007/Nb-CP Ha Néi, ngay 25 thang 5 nam 2007

NGHI DINH

QUY BINH BO SUNG VE VIEC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG BAT, THU HOI
DAT, THUC HIEN QUYEN SU DUNG DAT, TRINH T, THU TUC BOI THUONG, HO TRO, TAI
BINH CU KHI NHA NUOC THU HOI BAT VA GIAI QUYET KHIEU NAI VE BAT DAI

CHINH PHU

Cén cur Luat To", chirec Chinh pht ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can cwr Luat bat dai ngay 26 thang 11 nam 2003,
Xét dé nghj cta Bo trurdng B Tai nguyén va Méi trirong va Bo trudng Bo Tai chinh,

NGHI DINH :
Chwong 1:

NH(PNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh b6 sung vé mét sb trwong hop cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, Giay chirng nhén quyéen s¢ hiru nha & va quyeén st dung dat & (sau day goi chung la Giay
chirng nhan); vé mot so trvdng hop thiwe hién quyen CCI’a nguoi sty dung dat; ve thu hoi dat va
boi thwdng, ho tro ve dat; ve trinh tw, tha tuc thu hoi dat, boi thwdng, ho tre va tai dinh cuw khi
Nha nudc thu hoi dat dé str dung vao muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, lgi ich
cong cdng, phat trién kinh té va viéc gidi quyét khiéu nai ve dat dai.
2. Viéc cap Gidy ching nhan, thu hdi dat, thue hién quyén cta nguoi st dung dat, boi thwong,
ho trg, tai dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat, gidi quyét khieéu nai vé dat dai ma khong quy dinh tai
Nghi dinh nay thi thwe hién theo cac quy dinh hién hanh.
Diéu 2. Déi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan Iy nha nwéc vé dat dai va co quan, tb chirc, ca nhan co
lién quan dén viéc quan ly dat dai.

2. Nguoi st dung dat va td chirc, ca nhan cé lién quan dén viéc st dung dét.
Chwong 2:

QUY DINH CU THE VE MOT SO TRUONG HOP THY'C HIEN QUYEN SU
DUNG PAT VA CAP GIAY CHU’NG NHAN
Diéu 3. D4t str dung 6n dinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 50 cua Luat Dat dai
1. D4t st dung 6n dinh quy dinh tai khodn 4 Diéu 50 cia Luat D4t dai la dat dap ’ng mét trong
cac tiéu chi sau day:

a) D4t da dwoc st dung lién tuc cho mét muc dich chinh nhét dinh ké tir thoi diém bét dau s
dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém dwoc clp Gidy chirng nhan hodc dén thoi diém céd
quyét dinh thu hdi d4t clia co quan nha nuwéc cé tham quyén ddi véi trwdng hop chwa cip Gidy
chrng nhan;

b) Trwong hop dat da dwoc st dung lién tuc quy dinh tai diém a khoan nay ma co su thay déi vé
ngwoi str dung dat va sw thay doi do khéng phat sinh tranh chap vé quyén st dung dat.



2. Viéc xac dinh thoi diém bét dau st dung dat 6n dinh dwoc can clr vao ngay thang nam st
dung va muc dich str dung dat ghi trén mot trong cac giay to& sau:

a) Bién lai ndp thué sir dung dét néng nghiép, thué nha dét;

b) Bién ban hoac quyét dinh x& phat vi pham hanh chinh trong viéc sCP’dun‘g dat, bién ban hoac
quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dwng cong trinh gan lién v&i dat;

c) Quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan dan da cd hiéu luc thi hanh, quyét dinh thi hanh ban
an clia co quan Thi hanh an da dwoc thi hanh vé tai san gan lién véi dat;

d) Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cia co quan nha nwéc co thdm quyén da co hiéu lyc
thi hanh; bién ban hoa giai tranh chap dat dai c6 chir ky cta cac bén va xac nhan cta dai dién Uy
ban nhan dan xa, phudng, thi tran (sau day goi chung Ia Uy ban nhan dan cap xa) noi cé dat;

d) Quyét dinh giai quyét khiéu nai, t6 cao clia co quan nha nudc co thdm quyén co lién quan dén
viéc str dung dat;

e) Giay to' vé dang ky ho khau thuong trd, tam trd dai han tai nha & gén voi dat &; Gidy ching
minh nhan dan hoac Giay khai sinh cé ghi dia chi clia nha & lién quan dén thra dat;

g) Gidy to vé viéc giao, phan, cap nha hoac dét clia co’ quan, tb chirc dwgc Nha nwdc giao quan
ly, str dung dat;

h) Gidy to ve mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hodc gidy to ve mua ban dét, chuyen
nhuong quyén s dung dat co chir ky cGa cac bén lién quan (khéng can cé chirng nhan cla co
quan, t6 chirc);

i) Ban d6, s6 muc k&, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac thoi ky;

k) Ban ké khai dang ky nha, d4t c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan cap xa tai thoi diém ké khai
dang ky.

3. Truong hop thoi diém s dung dat thé hién trén cac loai gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
c6 sy khéng thong nhéat thi thq’i diém bé’g dau str dung dat 6n dinh dwgc xac dinh theo giay to cé
ghi ngay thang nam st dung dat sém nhat.

4. Trwvong hop khong co mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai khodn 2 Diéu nay hoéc trén g|ay
to do khong ghi ro thoi dlem xac lap glay t& va muc dich st dung dat thi phai cé xac nhan cta Uy
ban nhan dan cap xa vé thoi diém bat dau st dung dat va muc dich st dung dat trén co sd thu
thap y kién cGa nhirng nguwdi da tirng cw trd cuing thoi diém bat dau siv dung dat cla nguwdi co
yéu ciu xac nhan trong khu dan cw (thén, lang, 4p, ban, budn, phum, séc, t& dan phd) noi c6 dét.

Diéu 4. Thei diém xac dinh nghfa vy tai chinh khi ndp ho6 so xin cap Gidy chirng nhan hoic
xin chuyén muc dich str dung dat, xin giao dat hoic thué dat

1. T chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan da dwoc co quan nha nuéc co thdm quyén giao dat co
thu tién st dung dat hoac cho thué dat thi nghia vu tai chinh dwoc xac dinh theo chinh séach va
gia dét tai thoi diém cé quyét dinh giao dat hodc cho thué dat; trwong hop thoi diém ban giao dat
khéng dung véi thdi diém ghi trong quyét dinh giao dat, cho thué dat thi nghia vu tai chinh dwoc
xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thdi diém ban giao dat thyc té.

2. Truong hop ngudi st dung dét da nop du hd so hop 1& xin cAp Gidy chirng nhan, xin chuyén
muc dich s& dung dét tai co quan nha nwéc cé thdm quyén trwde ngay 01 thang 01 nédm 2005
(ngay ap dung gia dat mai theo quy dinh tai Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam
2004 vé phuwong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat - goi la Nghi dinh sb
188/2004/ND-CP) nhwng do co uan chire nang cham lam thu tyc hoac huwdng dan lap hd so
khong dung quy dinh, do thay déi mau to khai, thay ddi thAm quyén cap Glay chtrng nhan hoac
tham quyen cho phép chuyén muc dich st dung dat ma lam cho ngum st dung dat phai nop lai
hoac noép bd sung hd so thi nghia vu tai chinh déi véi Nha nwéc clia nguwdi ndp hd so dwoc xac
dinh tai thoi diém da nop ho so'.

3. Trwong hop nguoi st dung dat ndp hd so xin cap Gidy chirng nhan, hé so xin chuyén muc
dich st dung dat tai co quan nha nwéc cé tham quyen tir ngay 01 thang 01 nam 2005 tr& vé sau



thi gia dat ap dung dé xac dinh nghia vu tai chinh 1a gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh tai thoi diém nop da hd so hop 1&. Néu co quan chirc ndng cham lam thi tuc hodc hwéng
dan lap hé so khéng dung quy dinh thi ngudi ndp hé so thwe hién quyén khiéu nai dbi véi hanh
vi hanh chinh gay cham tré trong viéc x ly hd so’; cdng chirc, vién chirc c6 hanh vi gy cham tré
trong viéc x& Iy hdé so' hodc huwéng dan lap hé so khéng dung quy dinh thi phai bi xd& ly ky luat
theo quy dinh tai Biéu 175 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cta Chinh
phl vé thi hanh Luat Dt dai (goi 1a Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP); nghta vu tai chinh dbi voi
Nha nuwéc clia ngudi ndp hd so dwoc xac dinh tai thoi diém da ndp da hd so hop lé.

4. Can cw vao Sé tlep nhan hd so hodc gidy bién nhan vé tlep nhan hd so, Van phong dang ky
quyén s dung déat hoac Uy ban nhan dan cép xa noi da tlep nhan hd so ¢é trach nhiém xac
nhan bang van ban vé thdi diém nguwdi st dung dat ndp dd hd so hop 1é theo quy dinh tai khodn
2 Diéu nay va chuyén cho co quan thué dé lam can cl tinh cac khoan thu nghia vu tai chinh cla
ngudi st dung dat.

Diéu 5. Ghi no tién sty dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhan chwa da kha ndng ndp tién sir dung dét cho Nha nwéc theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 5 Nghi dinh s 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cta Chinh phi vé slra
dbi, bd sung mot sé6 diéu ctia cac nghi dinh huwéng dan thi hanh Luat DAt dai va Nghi dinh sb
187/2004/ND-CP cta Chinh pht vé viéc chuyén cong ty nha nwéc thanh cong ty cd phan (goi 1a
Nghi dinh s 17/2006/ND-CP) va hd gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwéc giao dat tai dinh cw ma co
nguyén vong ghi no thi dwoc ghi “no tién sir dung dat” trén Gidy chirng nhan sau khi c6 don dé
nghi dwoc ghi ng kém theo hd so xin cip Gidy chirng nhan hodc hd so xin chuyén muc dich st
dung d4t hodc hd so giao dét tai dinh cw. Khi thanh toan no, ngwoi st dung dét phai tré theo gia
dat tai thoi diém trd no va dwoc xda “no tién st dung dat” da ghi trén Gidy chirng nhan.

2. Khi thanh toan no tién si dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 ctia Chinh phu vé thu tién st dung déat (goi la Nghi
dinh sb 198/2004/ND-CP) thi ngwoi st dung dét tré no tién s dung déat theo gia dét tai thoi diém
cap Gidy chirng nhan; khi thanh toan ng tién str dung déat theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 5 cla
Nghi dinh sb 17/2006/ND-CP d6i voi trwdng hop da ghi no trwde ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc
thi hanh thi ngwdi st dung dat trd no tién s& dung dat theo sb tién no da ghi trén Gidy ching
nhan.

3. B6 Tai nguyén va Méi trwong va Bd Tai chinh hwéng dan trinh tw tha tuc ghi no' va thanh toan
no.

Diéu 6. B6 sung thu tuc vé viéc cho phép chuyén myc dich str dung dat doi véi dat co tai
san gan lien véi dat la cong san

D&i voi dat co tai san gén lién véi dat 1a cong san thudc pham vi quan ly cla cac co quan nha
nwéc & Trung wong va cac doanh nghiép_nha nuwéc thi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thugc Trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap tinh) chi dwoc quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat sau khi cé thod thuan bang van ban cta Bo Tai chinh vé viéc
cho phép chuyén céng nang sir dung cla céng sén dé sang st dung vao muc dich khac.

DPiéu 7. Mién, giam tién sr dung dat déi véi ngwoi c6 cong véi Cach mang khi cap Gidy
chirng nhan

Viéc mién, giam tién s dung dét dbi voi nguoi co cong véi Cach mang dwoc thuc hién theo quy
dinh clia phap luat vé wu dai nguwoi cé cong vei Cach mang.

Diéu 8. Cap Giay chirng nhan déi vé&i dat san xuat néng nghiép

1. Trwéng hop da thwe hién xong phwong an cubi cung cda viéc "dén dién, déi thira" déi voi dat
san xuét néng nghiép thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh (sau day goi
chung la Uy ban nhan dan cp huyén) thwc hién viéc thu hdi Gidy chirng nhan da cép trwédc day
cho nhiéu thira dét va cdp mai Gidy chirng nhan cho tirng thira dét phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 48 clia Luat B4t dai.



2. Trwong hop nhirng noi chua thyc hién xong phuong an cudi cung cla viéc "don dién, doi
thira" dbi voi dat san xuat néng nghiép, néu ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat co yéu cau
thi Uy ban nhan dan cip huyén cap chung mét Gidy chirng nhan cho céc thira dat thudc quyén
st dung cla cung ho gia dinh, ca nhan dd; sau khi thwe hién xong phuong an cudi cung cla viéc
"ddn dién, ddi thira" thi viéc cép Gidy chirng nhan thuc hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

3. B Tai nguyén va Mai trwong hwdng dan viéc cap Gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 2 Bidu
nay.

Diéu 9. Cap Giay chirng nhan trong trwong hop str dung dat néng nghiép dé xay dwng
trang trai tai khu vwwec néng thén

1. Khi duwoc cip Gidy chirng nhan cho dét trang trai tai khu virc néng thon thi ngudi stv dung dat
trang trai khong phai nop tién st dung dat cho viéc chuyén muc dich s dung tor dat san xuét
néng nghiép, dat Iam nghiép, dat nudi tréng thuy san, dat lam mudi sang dat néng nghiép khac
trong cac tredng hop sau day:

a) Xay dwng nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trong
trot khdng tryee tiép trén dat;

b) Xay dwng chuéng trai chan nubi gia suc, gia cam va cac loai ddng vat khac duwgc phap luat
cho phép;

c) Xay dung co s& wom tao cay giéng, con gidng;

d) Xay dwng kho chtra néng san, thuéc bao vé thyc vat, phan bon, may moc, cong cu san xuét
néng nghiép phuc vu tai choé cho trang trai.

2. Khi chuyen muc dich s& dung dat tir dat trong cay hang nam khong phai la dat chuyén tréng
lGa nwéc, dat trdng cay lau ndm, dat nudi tréng thdy san, dat rivng sén xuét 1a rirng trong sang
dat néng ‘nghiép khac quy dinh tai cac diéma, b, cvad khoan 1 Diéu nay hoac chuyen to dat
chuyén tréng lua nuéc sang xay dung co s& wom tao giéng lua thi ngudi st dung dét trang trai
thwe hién dang ky chuyén muc dich sir dung déat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 cla Luat D4t
dai.

Diéu 10. Cap Giay chirng nhan déi vé&i dat do cong dong dan cw, co s& tén giao sir dung

1. Trinh tw, tha tuc cAp Gidy chirng nhan dbi véi cong dong dan cw thye hién theo trinh tu, tha
tuc doi voi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Bieu 135 va Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

2. Trinh ty, thd tuc c&p Gidy chiing nhan déi voi co' s6 ton gido thurc hién theo trinh tw, thd tuc
dbi véi tb chire quy dinh tai Didu 137 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

3. P4t do co s& ton gido dang st dung vao muc dich san xuét néng nghiép, san xuét [am nghiép,
san xuat kinh doanh phi néng nghiép, lam co s& hoat dong tir thién va dat do co' s& ton gido st
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 cla Luat DAt dai (ké ca trwong hop nhan chuyen nhwong,
nhan tang cho trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004) nay duoc Uy ban nhan dan cap xa xac nhan la
khéng c6 tranh chap thi duoc cap Gi4y ching nhan, dwoc st dung theo ché d6 st dung déat
twong ng véi muc dich d6 nhw déi véi ho gia dinh, ca nhan, dwoc chuyén muc dich st dung dat
theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh; d6i voi dat st dung vao muc dich san xuét néng
nghiép, san xuét 1am nghiép, san xuét kinh doanh phi néng nghiép, lam co s& hoat dong ti thién
clia co s& tén giao ma khéng phai 1a dat do dwoc Nha nwéc giao khong thu tién st dung dét thi
dwoc thue hién cac quyén chuyén nhwong, ting cho, cho thué quyén st dung dét, thé chap, bao
lanh bang quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Diéu 11. Cap Gidy chirng nhan dbi véi treng hop da chuyén quyén sir dung dat nhwng
chwa thyc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Trudng hop ngudi dang st dung dét do nhan chuyén nhwong, nhan thiva ké, nhan tang cho
quyén s dung dat hoac nha & gan lién v&i quyén st dung dat & (sau day goi la ngwoi nhan
chuyen quyen) trwdc ngay 01 thang 7 néam 2004 ma chwa dwoc cap Gidy chirng nhan nhwng cé
glay to vé viéc chuyen quyen str dung dét c6 chi ky cta bén chuyén quyén (khéng ¢ xac nhan
clia co quan c6 thdm quyé&n vé viéc chuyén quyén) thi khong phai thwc hién thd tuc chuyén



quyén st dung d4t, nguoi nhan chuyén quyén nép hé so xin cap Gidy chirng nhan theo quy dinh
tai khoan 1 biéu 135 hodc khoan 1 Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ ND-CP.

2. Trwong hop chuyen quyen st dung dat, nha & gan I|en v&i dat & ma cac bén da lap xong hop
dong, gidy t& v& chuyén quyén nhuwng nguoi chuyen quyen st dung dat khéong nop Gidy chting
nhan hoac mét trong cac loai giay to ve quyen str dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 5 Diéu
50 cla Luat DAt dai (goi la gidy t& v& quyén st dung dat) dé lam tha tuc chuyén quyén thi thue
hién nhw sau:

a) Nguoi nhan chuyén quyén ndp hd so gém don xin cap Gidy chirng nhan va hop dong, gidy to
vé chuyén quyén st dung dat dé dwoc cap Gidy chirng nhan; noi ndp ho so thurc hién theo quy
dinh tai Bieu 122 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

b) Van phong dang ky quyén s dung dat cin clr vao hop déng, glay to vé chuyen quyén st
dung dét, théng bao bang van ban cho ngudi chuyen quyén, niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan
clp x& noi co dat vé viéc lam tha tuc cap Glay chirng nhan cho ngu®i nhan chuyén quyén va
viéc hay cac loai gidy to vé quyen str dung dat nhwng chwa dwoc giao cho nguwoi nhan chuyen
quyén dbi véi trudng hop chuyen quyen toan bd dién tich déat; ve viéc lam thua tuc cap G|ay
chtrng nhan cho ngudi nhan chuyén quyen va viéc chinh ly hoac cép ma&i Gidy chirng nhan dbi
Vvoi trwong hop chuyen quyén mdt phan dién tich dat; trwdng hop khong ro dia chi cla nguwoi
chuyén quyén dé thong bao thi phai dang tin trén bao dia phwong ba sé lién tiép (chi phi déng
b&o do ngwdi xin cAp Gidy chirng nhan tra);

c) Sau thoi han ba muoi (30) ngay, ké tr ngay thdng bao hodc dang tin 1an dau tién trén bao dia
phwong vé viéc lam tha tuc cép Glay chirng nhan cho ngudi nhan chuyén quyén ma khéng cé
don dé nghj giai quyét tranh chap thi tha tuc cip Gidy chirng nhan thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 135 hoac Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP hoac theo quy dinh clia phap luat vé nha
9; Uy ban nhan dan cap céd tham quyen cap Glay ching nhan quyét dinh huy Gidy chtrng nhan
da cap cho bén chuyen quyén néu bén chuyén quyen khong ndp Gidy chirng nhan; néu bén
chuyen quyén ndp Gidy chirng nhan thi chinh ly hodc cap mai Gidy chirng nhan theo huéng dan
clia BO Tai nguyén va Moi trwdng;

Trwong hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chép thi Van phong dang ky quyen str dung dat
hwéng dan cac bén ndp don dén co quan nha nwéc co thdm quyén gidi quyét tranh chap theo
quy dinh tai Diéu 135 va Diéu 136 cla Luat DAt dai.

Diéu 12. Cép Gidy chirng nhan déi véi trweng hep ca nhan sir dung dat chét trueéc khi
trao Giay chirng nhan

Trwong hop ngudi dirng tén ndp hd so xin cap Gidy chirng nhan chét trwde khi trao Gidy chirng
nhan thi Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan cép
huyén dé hay Gidy chirng nhan da ky va théng bao cho nguoi duwoc thira ké bd sung hé so theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 151 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP dé dwoc cp Gidy ching
nhan.

biéu 13. Giay chirng nhan trong trwong hgp ngwei nhan thira ké quyén sir dung dat l1a
ngwoi nwéc ngoai hoac ngwei Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai khéng thudc doi twong
dwoc mua nha & gan lien véi quyéen str dung dat &

1. Trwdng hop tat ca ngudi nhan thira ké quyén st dung dat, quyén s dung dat va tai san gan
lién vo&i dat (trong Didu nay goi chung la quyén st dung dat) déu la ngudi nwdc ngoai hodc
ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai khong thude déi twong dwoc mua nha & gan lién véi
quyén st dung dat & tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cla Luat D4t dai va khoan 2
Diéu 126 cha Luat Nha & (trong Diéu nay goi chung la ngum Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai
khéng thudc dbi twong dwoc mua nha ¢ gan lién v&i quyén sir dung dat & tai Viét Nam) thi nguoi
nhan thira ké khéng dwoc cap Gidy chirng nhan nhung dugc chuyén nhwong hodc duoc tang
cho quyén st dung dat thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong treong hop chuyén nhwong quyén st dung dét thi trinh tw, thd tuc chuy&n nhwong thue
hién theo quy dinh tai E)iég 148 Nghi dinh s0 18‘1/2004/Nf_)-CP, trong dé‘ nguwdi nhan ’th[Pa ke
dwoc dirng tén la bén chuyén nhuwong trong hgp dong chuyén nhwong quyén str dung dat;



b) Trong trwéng hop téng cho quyén s dung déat thi ngudi dwoc tang cho phai 1a dbi twong
dwoc quy dinh tai khoan 6 Diéu 113 clha Luat DAt dai va khoan 2 Diéu 126 cta Luat Nha &; trinh
tw, tha tuc ting cho thwc hién theo quy dinh tai Diéu 152 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, trong d6
ngudi nhan thira ké dwoc dirng tén 1a bén tang cho trong hop déng hodc van ban cam két ting
cho;

c) Trong trwdng hop chuwa chuyén nhwong hodc chuwa tang cho quyén st dung dat thi ngudi
nhan thira k& hodc ngudi dai dién co van ban uy quyen theo quy dlnh ndp hd so vé viéc nhan
thira ké tai Van phong dang ky quyén sir dung dat dé cap nhat vao sé dia chinh va theo déi.

2. Trwdng hop trong sb nhitng ngudi cung nhan thira ké c6 ngwdi Viét Nam dinh cu & nwéc
ngoai khéng thudc ddi twong dwoc mua nha & gan lién véi quyén st dung dat & tai Viét Nam con
nhirtng ngudi khac thudc dién dwoc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai ma chwa phan chia thiva ké quyén st dung dat cho tirng ngudi nhan thiva ké thi
nhirng ngudi nhan thiva ké hodc ngudi dai dién c6 van ban Gy quyén theo quy dinh ndp hd so vé
viéc nhan thra ké tai Van phong déng ky quyén st dung dat dé cap nhat vao sbé dia chinh va
theo doi.

Sau khi giai quyet xong viéc phan chia thtra ké thi cap Gidy chirng nhan cho nguwoi thudc déi
twong dugc cap Giay chung nhan; déi voi ngwm Viét Nam dinh cv & nwoéc ngoai khong thudc
déi twong dwoc mua nha & géan lién véi quyén str dung dat & tai Viét Nam thi phan thira ké dwoc
giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Nguoi nhan thira ké trong cac truong hop quy dinh tai diém ¢ khoadn 1 va khoan 2 Biéu nay
dwoc uy quyen bang van ban cho ngudi tréng nom hoac tam str dung dat va thie hién nghia vu
theo quy dinh cla phap luat vé dat dai va cac quy dinh cla phap luat khac co lién quan.

Diéu 14. Cap Gidy chirng nhén trong trwong hop dat do hé gia dinh, ca nhan st dung tir
trwéc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong c6 mét trong cac loai giay to quy dinh tai
khoan 1 Pieu 50 cua Luat Bat dai

1. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 nha &, cong trinh xay dwng ma khéng cé moét trong
cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 cla Luat DAt dai nhwng dat da dwoc siv dung 6n
dinh tt trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 va khong thudc mot trong cac truwdng hop sir dung dat
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, nay dwoc Uy ban nhan dan cp xa xac nhan 1a dat khéng cé tranh
chép thi dwoc xt ly theo quy dinh sau:

a) Tai thoi diém lam tha tuc cAp Gidy chirng nhan dbi véi dat thudc vang da cé quy hoach st
dung déat hodc quy hoach chi tiét xay dwng dé thi hodc quy hoach xay dwng diém dan cw néng
thén (goi chung la quy hoach) duwgc xét duyét ma viéc st dung dat phu hop véi quy hoach dé va
chwa c6 quyét dinh thu hdi dat trong trwérng hop dat phai thu héi thi dwoc cap Gidy chirng nhan.

Trwong hop dat cé nha & thi ngudi st dung dat khdng phai ndp tién st dung dét déi véi dién tich
dat & dang st dung nhwng dién tich khong phai nop tién st dung dat khong vwot qua han mire
giao d4t & cho méi hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84
cla Luat D4t dai tai thoi diém cAp Gidy chirng nhan; déi véi dién tich d4t & ngoai han murc (néu
c6) thi phai nop tién st dung dat theo mirc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sé
198/2004/ND-CP.

Trwong hop dat cd cong trinh xay dwng (khong phai nha &) thi phai xac dinh dién tich dét phi
ndng nghiép va dién tich dat nong nghiép theo hién trang str dung. Nguwoi st dung dat khdng
phai ndp tién st dung dat doi véi dién tich dat phi ndong nghiép.

Doi v6i phan dién tich dat dwoc xac dinh la dat nong nghiép thi thure hién theo quy dinh tai khoan
2 DBieu nay;

b) Trwong hop tai thoi diém lam thd tuc cap Gidy chirng nhan ma chua co quy hoach duoc xét
duyét thi ngudi str dung dat dwgrc cap Giay chirng nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Trwong hop dat da duoc st dung trwdc thoi diém quy hoach dwoc xét duyét nhwng tai thoi
diém cap Gidy chirng nhan viéc st dung dét khoéng phu hop voi quy hoach da dugc xet duyét va
co quan nha nwéc cé thAm quyén chwa cé van ban vé chu trwong thu hdi dét theo quy dinh tai



Dif‘au 49 ciia Nghi dinh nay thi ngudi st dung dat dwoc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

d) Truong hop dat da dwoc st dung trwdc thoi diém quy hoach dugc xét duyét nhung tai thoi
diém cap Gidy chirng nhan viéc st dung dat khéong phu hop véi quy hoach da dworc xét duyét va
da co6 chi trwong thu hoéi dat bang van ban theo quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay thi ngudi st
dung dat khéng dwoc cdp Gidy chirng nhan nhwng dwoc stiv dung dat theo hién trang cho dén khi
c6 quyét dinh thu hoi dat;

d) Trwdng hop quy hoach da dwoc co quan nha nuwéc co thdm quyén xét duyét diéu chinh ma
toan boé hodc mét phan thira dat phu hop véi quy hoach diéu chinh dé hodc truéng hop co quan
nha nwéc co6 thdm quyén quyét dinh hiy quy hoach thi ngudi siv dung dat duwoc cap Gidy chirng
nhan theo quy dinh tai diém a khoan nay.

2. H6 gia dinh, ca nhan dang str dung dat thudc nhém dat nong nghiép ma khéng cé mot trong
cac loai gidy t& quy dinh tai khodn 1 Diéu 50 cla Luat DAt dai nhwng dat da dwoc st dung 6n
dinh twr trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 va khaéng thudc mét trong cac trwéng hop st dung dét
quy dinh tai khodn 4 Diéu nay, nay dwoc Uy ban nhan dan cip xa xac nhan 1a dat khong cé tranh
chép thi dwoc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh sau:

a) Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat néng nghiép thi dwoc cip Gidy chirng
nhan va khéng phai ndp tién st dung dat dbi voi dién tich dat dang str dung nhwng khéng vuot
qua han mic giao dat ndng nghiép quy dinh tai Diéu 70 cha Luat DAt dai va khoan 1 Diéu 69
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; dién tich d&t néng nghiép con lai (néu c6) chuyén sang thué dat
cta Nha nwéc;

b) Trwong hop hd gia dinh, ca nhan khéng tryc tiép san xuét néng nghiép thi dwoc cap Gidy
chirng nhan theo hinh thirc thué dat cia Nha nwéc doi vai dién tich dat dang st dung.

Doi véi dat nong nghiép trén cing thira dat co nha & ma khong duoc cong nhan la dat & thi ho
gia dinh, ca nhan dang st¢ dung dat dwgc cap Giay chirng nhan nhw trweong hop quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Trwdng hop thiva dat & co6 vudn, ao st dung trwdc ngay 18 thang 12 nam 1980 duoc cap
Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Nghij dinh s 181/2004/ND-CP ma thira dat
nay dwoc tach ra tir thira dat khong cé mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat DAt dai thi thira d4t con lai sau khi da tach thira cling
dwoc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP.

4. Ho gia dinh, ca nhan khéng dwoc cap Gidy chirng nhan dbi véi phan dién tich dat dwoc st
dung trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 trong trwdng hop tai thdi diém bat dau slr dung dat da
c6 mét trong cac hanh vi vi pham sau day (trir trweédng hop quy dinh tai khoan 5 Biéu nay):

a) Vi pham quy hoach chi tiét xay dung da duwoc co quan cé thdm quyén xét duyét va cong khai;

b) Vi pham quy hoach chi tiét mat bang xay dwng da dwoc co quan co tham quyén xét duyét va
cong khai d6i vai dién tich dat da giao cho t6 chirc, cong dong dan cw quan ly;

c) Lan, chiém hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cdng da duoc cong bd, cdm mébc;
d) L4n, chiém long dwdng, & dwong, via hé da co chi gidi xay dwng;
d) L&n, chiém dat sir dung cho muc dich cong cong, dat chuyén dung, dat cla t6 chirc, dat chwa

str dung va cac trwong hop vi pham khac da co van ban ngan chan nhwng nguoi st dung dat
van co tinh vi pham.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dé; thudc treong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay nhung
phu hop voi quy hoach tai thoi diém cap Gidy chirng nhan thi dwoc cap Giay chirng nhan va
phai nop tién sir dung dat theo mirc quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh
nay.

biéu 15. Cap Gidy chirng nhén trong trwong hop dat do hg gia dinh, ca nhan st dung tir
ngay 15 thang 10 nam 1993 tré ve sau



1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma khéng c6 moét trong cac loai gidy t& quy dinh tai
khoan 1 Diéu 50 cta Luat D4t dai nhwng dat da dwoc siv dung trong khoang thei gian tr ngay 15
thang 10 ndm 1993 dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong thuéc mét trong cac trwong
hop st dung dét quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh nay, nay Uy ban nhan dan cép xa xac
nhan la d4t khéng co tranh chap phu hop véi quy hoach da dwoc xet duyét hoac chwa co quy
hoach dwoc xét duyét tai thoi diém lam tha tuc cip Gidy ching nhan thi dwoc cap Gidy chirng
nhan theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 nha & thi phai ndp tién st dung dat
theo mirc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghj dinh s6 198/2004/ND-CP déi véi dién tich
dat & dang s dung nhwng khéng vuot qua han mirc giao dat & cho méi hod gia dinh, ca nhan
quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 clia Luat DAt dai tai thdi diém cip Gidy ching
nhan; déi voi dién tich dat & thuc té ngoai han mirc (néu cd) thi phai ndp tién s dung dét theo
merc thu quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s 198/2004/ND-CP;

b) Trwong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat cé cong trinh xay dung (khéng phai la nha
&) thi phai xac dinh dién tich dat phi néng nghiép va dién tich d4t nong nghiép theo hién trang st
dung. Nguoi sir dung dat phai nop tién sir dung dat dbi voi dién tich dat phi néng nghiép theo
mtrc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP; gia dat tinh thu tién
st dung dét 1a gia dat s&r dung vao muc dich phi néng nghiép cuing loai:

c) i voi phan dién tich dat duoc xac dinh la dat nong nghiép thi thye hién theo quy dinh tai
khoan 2 bieu 14 Nghij dinh nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat trong khoadng thdi gian tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trwéc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma toan bd hodc mét phan thira dat khdng cé moét trong
cac loai gidy t& quy dinh tai khodn 1 Diéu 50 cta Luat D4t dai, dwoc Uy ban nhan dan cép xa xac
nhan la d4t khéng co tranh chap nhwng khéng phu hop véi quy hoach da dugc xét duyét dbi voi
noi da c6 quy hoach hoéc tai thoi diém bét dau siv dung dat da cé cac hanh vi vi pham duoc quy
dinh tai khodn 4 Diéu 14 Nghi dinh nay thi toan bd thira dat hodc mét phan thiva dat d6 khong
dwoc cp Gidy chirng nhan nhung dwoc tam thdi st dung dat theo hién trang cho dén khi c6
quyét dinh thu hdi dat cGia co quan nha nuéc cé thdm quyén.

3. Nha nuéc khong cong nhan quyén st dung dét, khong cap Gidy chirng nhan va thu héi toan
b6 dién tich dat do Ian, chiém va dat duwoc giao, dwgc cho thué khong ding tham quyén ké tuv
ngay 01 thang 7 nam 2004 tr& vé sau.

Diéu 16. Cap Giay chirng nhén trong tréng hop dat da dwoc giao khéng dung tham
quyén trwéc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhwng ngwdi dang st dung dat da ndp tien de
dwoc str dung dat

D4t dwoc giao khong dung thdm quyén nhuwng ngwdi dang st dung dat co gidy t& chirng minh vé
viéc da ndp tién cho co quan, td chirc dé dwoc st dung dét trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004,
nay duoc Uy ban nhan dan clp xa xac nhan 1a dat khéng cé tranh chap, phu hop véi quy hoach
thi nguoi dang st dung dét dwoc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh sau day:

1. Trwé’ng hop dat 535 dwoc st dung on dinh tir trwdc ngay 15 thang 1Q nam 1993 th,‘| dwoc cép
Giay chirng nhan déi voi dién tich dat da dwoc giao va khong phai nép tién sir dung dat.

2. Trwong hop dat da dwoc st dung 6n dinh trong khodng thoi gian tir ngay 15 thang 10 ndm
1993 dén trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi thyrc hién nhw sau:

a) Déi vaoi dién tich dat duoc giao thuéc nhém dat nong nghiép hoac déat phi ndng nghiép nhung
khong phai dat & thi dwoc cdp Gidy chirng nhan va khéng phai nop tién st dung dat;

b) Dbi v&i dién tich dat dwoc giao lam dat & trong han murc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu
83 va khoan 5 Diéu 84 cla Luat Dt dai thi dwoc cp Gidy chirng nhan va khong phai nop tién
st dung dat; dbi voi dién tich dat con lai da cé nha & (néu cd) thi dwoc clp Gidy chirng nhan va
phai ndp tién si dung dat theo mirc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP; dbi v&i dién tich con lai khéng cé nha & (néu cé) duwoc xac dinh la dat nong
nghiép theo hién trang st dung, néu nguwoi str dung dat gé nghi dwoc chuyén sang s dung vao



muc dich phi ndng nghiép thi dwoc cap Gidy chirng nhan va phai nop tién s& dung dat theo mirc
thu quy dinh tai khoédn 2 Diéu 5 Nghi dinh s 17/2006/ND-CP.

Diéu 17. Quy dinh dién tich téi thiéu dwoc tach thira va viéc cap Gidy chirng nhan cho
thira dat c6 dién tich nhé hon dién tich téi thiéu do

1. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dién tich tbi thidu dwoc phép tach thira dbi véi tivng loai dét
cho phu hop véi diéu kién cu thé clia dia phwong.

2. Thira dat dang str dung c6 dién tich nhé hon dién tich téi thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan
dan cép tinh nhwng da diéu kién cdp Gidy chirng nhan thi nguwdi dang s&v dung dat dwoc cap
Gidy ching nhan; viéc xay dwng nha &, cong trinh trén thira dat d6 phai theo quy dinh cta Uy
ban nhan dan cép tinh.

3. Khong cap Gidy chirng nhan déi voi treong hop ty tach thiva dat thanh hai hodc nhiéu thiva
dat trong doé cé mot hoéc nhiéu thira dat cé dién tich nhd hon dién tich dat toi thieu theo quy dinh
clia Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Co quan cong chung, Uy ban nhan dan cép xa khéng dwoc lam thd tuc céng ching, chiing
thwe chuyén quyén st dung dat dbi voi trwong hop tach thira dét thanh hai hodc nhiéu thiva dat
trong dé c6 mét hoac nhiéu thira dat co dién tich nhd hon dién tich dat téi thiéu theo quy dinh cla
Uy ban nhan dan cép tinh.

Diéu 18. Cap Gidy chirng nhan trong trwong hop c6 sw chénh Iéch giira sb liéu dién tich
do dac thuc té véi so liéu dién tich da ghi trén giay t& vé quyén str dung dat

1. Trwong hop sb liéu do dac thuc té theo dung quy pham ky thuat vé do dac dia chinh ma dién
tich thera dat nhd hon dién tich da ghi trén giay to ve quyen st dung dat thi Gidy chirng nhan
duwoc cép theo sb liéu dién tich do dac thuc té; nguwdi st dung dat khong dwoc truy nhan sb tlen
st dung dat da nop (néu co) dbi v&i phan dién tich it hon so véi dién tich dat ghi trén gidy to vé
quyén st dung dat.

2. Trwong hop sb liéu do dac thuc té theo dung quy pham ky thuat vé do dac dia chinh ma dién
tich thira @4t I&n hon dién tich da ghi trén gidy t& vé quyén st dung dét thi giai quyét theo quy
dinh sau:

a) Trwong hop ranh giéi thira dét hién nay khong thay ddi so vé&i thoi diém co gidy to vé quyén
str dung dét, khong co tranh chap v&i nhivng nguoi st dung dét lién ké ma dién tich do dac thuc
té khi cap Gidy ching nhan nhiéu hon dién tich ghi trén giay to vé quyen st dung dét thi Glay
ching nhan dugc cap theo dién tich do dac thuc té; ngudi st dung dat khong phal nop tién st
dung dat abi voi phan dién tich nhiéu hon so véi dién tich dat ghi trén gidy t& vé quyén s dung
dét;

b) Trwong hop ranh gidi thira dat hién nay c6 thay ddi so véi thdi diém co gidy to& vé quyén st
dung dat ma dién tich dat do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén siv dung
dat nay dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi cé dat xac nhan dién tich nhiéu hon la do khai hoang
ho&c nhan chuyén quyén cla nguoi st dung dat trwdc d6, dat da dwoc siv dung 6n dinh va
khéng c6 tranh chap thi Gidy chirng nhan dwoc clp cho toan bo dién tich do dac thyc té cla
thira dat va thwc hién nghia vu tai chinh vé dat dai déi véi phan dién tich chénh léch theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai;

c) Trwong hop ranh gioi thira dat hién nay co thay dbi so voi thoi diém co g|ay to ve quyen st
dung d4t ma dién tich dat do dac thue té nhiéu hon dién tich ghi trén g|ay to ve quyen st dung
dat nay dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi cé dat xac nhan dién tich nhiéu hon 1a do Ian, chiém
thi xt ly theo quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Diéu 14 hodc khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh nay.

Diéu 19. Cap Giay chirng nhan trong trwdng hop thwe hién tach thira hodac hop thira doi
véi thiva dat

1. H6 so tach thira hodc hop thira gébm co:



a) Bon xin tach thira hodc hop thira clia nguoi s dung dat déi voi trwong hop tach thira, hop
thtra theo yéu cau cua nguoi sty dung dat va tredng hop tach thtra, hop thira do nhéan quyen st
dung dat quy dinh tai diém k va diém | khoan 1 Diéu 99 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP;

b) Gidy chirng nhan hodc mét trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat D4t dai; trwdng hop tach thira, hop thira do nhan quyén st dung dat
quy dinh tai diém k va diém | khoan 1 DBiéu 99 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP thi phai c6 thém van
ban quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 140 Nghj dinh sé 181/2004/ND-CP.

2. Viéc tach thira, hop thira theo nhu cau clia ngudi st dung dat dwoc thwe hién nhw sau:

a) Nguwoi st dung dat cé nhu cau xin tach thira hodc hop thira 1ap mot (01) bo hd so ndp tai S&
Tai nguyén va Méi tredng néu la td chire, co' sé ton gido, ngwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai,
t6 chirc nwédc ngoai, cd nhan nwéc ngoai; ndp tai Phong Tai nguyén va Méi trwong néu 1a ho gia
dinh, ca nhan;

b) Ngay trong ngay nhan di hé so hop 1& hodc cham nhét |4 ngay lam viéc tiép theo, S& Tai
nguyén va Moéi tredng hoac Phong Tai nguyén va Méi triedng (goi chung la co quan Tai nguyén
va Méi trudng) cé trach nhiém gi hd so cho Van phong dang ky quyén st dung dat trwc thudc
dé chuan bi ho so dia chinh;

c) Bbi voi truong hop hop thira khong phai trich do dia chinh thi ngay trong ngay nhan dwoc hd
so hodc cham nhét la ngay lam viéc tiép theo, Van phong déng ky quyen st dung dat cé trach
nhiém lam trich luc ban dd dia chinh, trich sao hé so dia chinh va gri dén co quan Tai nguyén va
Mbi trwdng cuing cap.

Déi véi trudng hop tach thira hodc trudng hop hop thira ma phai trich do dia chinh thi trong thdi
han khéng qua bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so, Van phong dang ky quyén
st dung dat cé trach nhiém lam trich do dia chinh thira d4t m&i tach hodc m&i hop thira, lam
trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh va glri dén co quan Tai nguyén va Moi
trwdng cung cap;

d) Trong thdi han khéng quéa ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc trich luc ban dé dia
chinh, trich sao hd so dia chinh, Phong Tai nguyén va Méi trwdng cé trach nhiém trinh Uy ban
nhan dan cip huyén xem xét, ky Gidy chirng nhan quyén s dung dat cho thira dat méi; S& Tai
nguyén va Mbéi truong cé trach nhiém ky Gidy chirng nhan cho thira dat maéi trong trwérng hop
dwoc Gy quyén hodc trinh Uy ban nhan dan cap tinh ky Gidy chirng nhan cho thtra dat méi trong
trwdng hop khoéng dwoc Gy quyén;

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc, ké tr ngay nhan dwoc to trinh, Uy ban nhan
dan cip c6 thdm quyén xem xét, ky va glri Gidy chirng nhan cho co quan Tai nguyén va Moi
treong trye thude;

e) Ngay trong ngay nhan dwoc Gidy chirng nhan da ky hodc cham nhéat 1a ngay lam viéc tiép
theo, co quan Tai nguyén va Moi truo’ng c6 trach nhiém trao ban chinh Gidy chirng nhan dbi voi
thira dat ma&i cho ngudi st dung dat; guvi ban lwu G|ay chung nhan da ky, ban chinh Gidy chirng
nhan da thu hdi hodc mét trong cac loai glay to vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cla Luat E)at dai da thu héi cho Van phong dang ky quyen str dung déat truc thuoc
glri théng bao bién doéng vé st dung d4t cho Van phong dang ky quyén str dung dat thudc S& Tai
nguyén va Méi trwdng dé chinh ly hd so dia chinh géc.

3. Trwong hop tach thira do Nha nwéc thu hdi mot phan thira dat thi cdn clr quyét dinh thu hoi
dat, co quan Tai nguyén va Mai truéng cé trach nhiém thwe hién viéc tach thira theo quy dinh tai
cac diém b, ¢, d, d va e khoan 2 Diéu nay.

Diéu 20. Viéc str dung dat va cap Gidy chirng nhan déi véi dat dw an xay dwng khu db thi,
khu dan cw néng thén va cac khu san xuat, kinh doanh cé nhiéu muc dich st dung dat
khac nhau

1. Viéc st dung dat doi voi dat du an xay dwng khu dé thi (ké ca khu dan cw dé thi), khu dan cw
néng thon va cac khu san xuat, kinh doanh cé nhiéu phan dién tich dat cé muc dich sr dung



khac nhau nhung khéng phai la khu céng nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao dwoc thyc hién
nhw sau:

a) D6i voi dién tich dat st dung cho muc dich céng cong thi Chi dw an khong phai tra tién st
dung dat, tién thué dat;

b) Dbi v&i trng phan dién tich dat phu hop muc dich s dung dwoc xac dinh trong dw an dau tw
thi Ch ddu tw dw an dwoc Iwa chon hinh thirc ndp tién st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP hodc nop tién thué dat theo quy dinh tai Nghij dinh s 142/2005/ND-CP ngay
14 thang 11 ndm 2005 vé thu tién thué dat, thué mét nwéc.

2. Trong trwdng hop dién tich dat dé thwe hién dw an xay dwng khu dé thi, khu dan cw néng thén
va khu san xuét, kinh doanh cé nhiéu phan dién tich dat cé6 muc dich s dung khac nhau thi Giay
chirng nhan dwoc cip cho tivng thira dat phu hop véi quy hoach chi tiét xay dwng da duwoc xét
duyét va theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 21. Thu héi Giay chirng nhan da cép trai phap luat

1. Trwdng hop co6 van ban cta co quan diéu tra, co quan thanh tra k(fat luan la Giéy chirng nhan
da cap trai voi quy dinh cla phap luat thi co quan nha nwdc c6 tham quyén cap Giay chirng
nhén, c6 trach nhiém xem xét, néu két luan dé la ddng thi ra quyét dinh thu hoi Gidy chirng nhan
da cap.

2. Trwdng hop co quan nha nwéc cé thdm quyén cip Gidy chirng nhan tw kiém tra va phat hién
Gidy chirng nhan da cap 1a trai phap luat thi cé trach nhiém théng bao béng van ban téi co quan
thanh tra cling cp dé thdm tra; Thanh tra cip huyén c6 trach nhiém tham tra déi véi Gidy chirng
nhan do Uy ban nhan dan cap huyén cép, Thanh tra cip tinh cé trach nhiém thadm tra déi voi
Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan cép tinh hodc S& Tai nguyén va Méi trudng cap. Néu qua
thdm tra c6 két luan Ia Gidy chirng nhan cép trai phap luat thi co quan nha nwéc da cap Gidy
ching nhan ra quyét dinh thu héi Gidy chirng nhan da cép.

3. Truong hop t chirc, cdng dan phat hién Gidy chirng nhan da cép trai phap luat thi gl kién
nghi, phat hién dén co quan nha nwéc da cap Giay chirng nhan. Co quan nha nuéc da cap Giay
chirng nhan cé trach nhiém xem xét, giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Viéc thu hoi Gidy chirng nhan da cép déi voi cac truong hop khong thudce quy dinh tai khoan 2
biéu 42 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, cac khoan 1, 2 va 3 biéu nay chi dwoc thwe hién khi co
ban an hoadc quyét dinh clia Toa an nhan dan da co hiéu Iwc thi hanh.

Chuwong 3:

QUY DINH CY THE VE XU LY DOI VOI MOT SO TRUVONG HOP CO THAY
POl VE QUYEN SU’ DUNG PAT

Diéu 22. Quyén cho thué tai san gan lién véi dat trong tredng hep dwec Nha nwéc cho
thué dat tra tien thué dat hang nam

Tb chire kinh té, ca nhan thué dat ciia Nha nwéc tra tién thué dat hang ndm dwoc cho thué tai
san thudc s& hiru clia minh gén lién véi dat thué; ngwdi thué tai san phai si dung tai san trén
dat theo muc dich da duwoc xac dinh trong quyét dinh cho thué dét ciia co quan nha nwéc céd
thdm quyén.

Diéu 23. Quyén str dung dat cta té chirc kinh té lién doanh giira nha dau tw trong nwéc va
nha dau tw nwéc ngoai chuyén thanh té chire kinh té cé6 mét tram phan tram (100%) véon
nwéc ngoai

1. Trweng hop té chire kinh té lién doanh gitra nha dau tw trong nwédc va nha dau tw nwéc ngoai
chuyén thanh t& chtrc kinh t& ¢ mét tram phan trdm (100%) vén nwéc ngoai thi dién tich dat da
gop von vao lién doanh phai chuyén sang hinh thirc Nha nwéc cho thué dat va dwoc lwa chon
hinh thire tra tién thué dat mot 1an hoac tra tién thué dat hang nam.

2. Thoi han thué dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dwoc xac dinh nhw sau:



a) Trwong hop dat da gop vao lién doanh 1a dat dwoc st dung 6n dinh lau dai thi thoi han thué
dat la bay mwoi (70) nam, ke tir ngay to chirc kinh té lién doanh chuyéen thanh t6 chirc kinh té c6
mot tram phan tram (100%) von nwéc ngoai;

b) Trwdng hop dat da gop vao lién doanh la dat dwoc st dung co thoi han thi thoi han thué dat
la thoi gian con lai cta thoi han sir dung dat da gop vao lién doanh.

3. B Tai chinh huwong dan viéc x Iy nghfa vu tai chinh vé dét dai trong truong hop té chire kinh
té lién doanh chuyén thanh t6 chirc kinh té cé mét tram phan tram (100%) von nw&c ngoai.

Diéu 24. Quyén sir dung dat cia t6 chirc kinh té lién doanh gitra nha dau tw trong nwéc va
nha dau tw nwéc ngoai, cia t§ chtrc kinh teé c6 moét tram phan tram (100%) von nwéc ngoai
trong trwéng hop nhan chuyén nhwong dw an dau tw

1. Té chie kinh té lién doanh gitra nha déu tw trong nwédc va nha dau tw nuwéc ngoai, t6 chirc
kinh té €6 mot tram phan tram (100%) vén nwéc ngoai (trong Diéu nay goi chung la t6 chire kinh
té c6 vbén dau tw nwdc ngoai) dworc nhan chuyén nhwong du an cé s dung déat cdia td chire kinh
té trong nwéc trong cac trudng hop sau day:

a) Dy an dau tw két cau ha tang khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép va khu kinh
doanh tap trung khac c6 cung ché dé st dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 35 Nghi
dinh nay;

b) Dw an dau tw thudc khu kinh t&, khu cong nghé cao;
c) Dy an dau tw két cAu ha tang khu d6 thi, khu dan cw néng thon;
d) Dy an du tw san xuét, kinh doanh;

d) Dy an dau tw xay dwng kinh doanh nha & da hoan thanh dau tw xay dung déng bd ha tang
dung chung cla dy an.

2. Viéc nhan chuyén nhuong dy an co st dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duoc thuc
hién theo quy dinh clGa phap luat vé kinh doanh bat dong san va theo cac quy dinh sau:

a) Trwong hop dw an duwoc chuyén nhwong ma trong dé bén chuyén nhwong la t6 chirc kinh té
trong nuwéc duge Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dét, nhan chuyen nhwong quyén st
dung dat ma sb tién s dung déat, tién nhan chuyen nhucrng quyen st dung dat da tra khong co
nguon goc ttr ngan sach nha nwoc thi gia tri quyen str dung dét dwoc tinh chung trong téng gia
tri hop dong chuyen nhwong dw an; td chire kinh té cé von dau tw nwdc ngoai lap thu tuc thué
d4t ca Nha nwéc nhwng khong phai tré tién thué dat;

b) Trwéng hop dw an duwoc chuyén nhwong ma trong doé bén chuyén nhwo’ng la tb chire kinh té
trong nwéc duwgc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét, nhan chuyen nhwong quyén st
dung dat ma sb tién st dung dat, tién nhan chuyen nhuwong quyen st dung dat da tra cé ngudn
goc tw ngan sach nha nwdc hoac déat thué cua Nha nwdc hodc dat dwoc Nha nwoc giao khong
thu tién st dung dat dé& gop vén bang quyen st dung dét thi gia tri quyen str dung dat khong
duwoec tinh trong tong gia tri ho’p ddng chuyén nhwong dw an; td chirc kinh té c6 vén dau tu nuéc
ngoai 1ap tha tuc thué dat cia Nha nuéc dudi hinh thire tra tién thué dat hang ndm hodc tra tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué;

c) Trwong hop d4t cGa dw an da nhan chuyén nhwong theo quy dinh tai diém a khoan nay co
ngudn gbc la dat dwoc st dung co6 thoi han thi thdi han thué dat cia td chire kinh té co vén dau
tv nwédc ngoai la thoi gian con lai cla thdi han st dung dat trwde khi nhan chuyen nhwong;
treong hop dat co ngudn gbc la dat dwoc st dung 6n dinh lau dai thi thoi han thué dét 1a bay
muoi (70) ndm ké tr ngay hop dong chuyen nhwong du an dwoc ky két va néu cé nhu ciu thi
dwoc gia han st dung nhiéu lan, méi lan khdng qua bay muoi (70) nam; t6 chirc kinh té c6 vén
dau tv nwédc ngoai khdng phai ndp tién thué dat cho thdi gian dwoc gia han.

3. T chirc kinh té c6 vén dau tw nwédc ngoai nhan chuyén nhwong du an xay dwng kinh doanh
nha & cla té chirc kinh té trong nwéc da duwgc Nha nwéc giao dat siv dung 6n dinh lau dai va da
ndp tién st dung dat ma khoan tién da ndp khéng cé ngudn gbc tir ngan sach nha nuwéc thi khi
ban nha & khéng phai nép cho Nha nwéc sbé tién chénh léch gitra tién s dung dét va tién thué



dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 81 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; ngwdi mua nha & gan lién voi
guyén sr dung dat & dwoc str dung dat 6n dinh lau dai.

4. B6 Tai nguyén va Méi trwong va Bo Tai chinh hwéng dan viéc thue hién cac quy dinh tai Diéu
nay.

Diéu 25. Xt ly quyén st dung dat doi voi dat do doanh nghiép nha nwéc da gép von vao
t6 chirc kinh té lién doanh ma doanh nghiép dé dang thwc hién cé phan hoa

1. Tru@ng hop doanh nghiép nha nuwéc dwoc Nha nuwéc giao dat, cho thué dat nhwng chua tra
tién st dung dat hoac tién thué dat, dwoc Nha nudc giao dét, cho thué dat hoac nhan chuyen
nhwong quyén st dung dat ma sb tlen da tra dé duoc giao, dwoc thué hodc dwoc nhan chuyen
nhwong quyen str dung dat co nguon gbc tlr ngan sach nha nwdc thi khong dwa gia tri quyen st
dung dat da gép vdn vao cb phan hoa doanh nghiép; gia tri quyén sir dung dat da gop von trwéc
khi ¢ phan héa dwoc coi nhw phan vén ciia Nha nwéc gop vao td chire kinh té lién doanh.

2. Trwong hop doanh nghlep nha nwéc dwoc Nha nuwoc giao dét, cho thué dat hodc nhan
chuyen nhuwong quyen st dung dat ma sb tién da tra de dugrc giao, dwgc thué hoac duwgc nhan
chuyen nhwong quyen st dung dat khong co ngudn gbc tlr ngan sach nha nwéc thi gia tri quyén
st dung dat da gop vén dwoc dua vao cd phan hoa doanh nghiép.

Diéu 26. Xt ly quyén st dung dat caa Hop tac xa phi nong nghiép do xa vién gop dat
nhwng da chuyén sang thué dat cia Nha nwéc

Trwong hop Hop tac xa phi néng nghiép dang s dung dat ma dat dé do xa vién gop vao Hop
tac xa nhung da chuyén sang thué dat theo Chi thi s6 245/TTg ngay 22 thang 4 ndm 1996 cla
Tha twéng Chinh pha vé td chire thuc hién mot sé viéc cip bach trong quan ly, s&v dung dat cta
céc tb chirc trong nwéc dwgc Nha nwéc giao dat, cho thué dat va Nghi dinh sb 85/CP ngay 17
thang 12 nam 1996 quy dinh viéc thi hanh Phap lénh vé quyén va nghia vu clia cac t6 chirc trong
nwéc duwoc Nha nwédc giao dat, cho thué dat thi nay khong phai thué dat ctia Nha nwée. Hop tac
x& c6 quyén va nghia vu cla ngwdi st dung dat theo quy dinh khoan 1 va khoan 2 Diéu 110 cla
Luat DAt dai. S& Tai nguyén va Mai trwong co trach nhiém huy hop déng thué dat da ky véi Hop
tac xa va chinh ly Gidy chirng nhan da cép hoac cap méi Gidy chirng nhan cho Hop tac xa.

Diéu 27. Quyén Iwa chon hinh thirc str dung dat déi véi trwong hop thwe hién dw an dau
tw xay dwng nha & dé cho thué

1. Nha dau tw 1a t6 chirc kinh té trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai duoc lva
chon hinh thirc Nha nwéc giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat tra tien thué dat
hang ndm dé thuc hién dy an xay dwng nha & dé cho thué.

2. Nha dau tw la nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, ca nhan hoac tb chirc kinh té co von dau
tw nwdc ngoai dugc lwa chon hinh thikec Nha nwéc cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué hoac cho thué dat tra tien thué dat hang nam dé thwc hién dw an xay dwng nha & dé cho
thué.

biéu 28. Quyén Iwa chon hinh thirc ndp tién si¥ dung dat hodc ndp tién thué dat khi
chuyén muc dich str dung dat doi véi trwong hop nha dau tw nhéan chuyén nhwong quyén
str dung dat dé thwc hién dw an dau tw

1. Trwong hop nha dau tw nhan chuyén nhwong quyén siv dung dét theo quy dinh clia phap luat
vé dat dai dé thwc hién dulén dau tw phu hop véi quy hoach, ké hoach si¢ dung dat ma phai
chuyén muc dich str dung dat sau khi nhan chuyén nhwong thi dwoc lwa chon mét trong hai hinh
thire sau:

a) S dung dét dudi hinh thirc coi nhw dwoc giao d4t co thu tién st dung dat. Trong trwong hop
nay, nha dau tw phai nop tién st dung dat dé dwoc chuyen muc dich st dung dat va c6 cac
quyén, nghta vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu 110 cia Luat Bat dai;

b) St dung da} dwéi hinh thire thué dat cla Nha nwéc. Trong trwong hop nay, nha dau tw phai
tra tien thué dat cho Nha nuwdéc va co cac quyen, nghia vu quy dinh tai khoan 1 Dieu 111 cla Luét
Dbat dai; co cac quyén va nghia vy quy dinh tai Diéu 110 clia Luat Dat dai trong thoi han da tra



trwde tién thué dat quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu nay dbi véi truong hop sb tién thué dat da
tra trwdc cho thoi gian tr nam (05) nam tré Ién.

2. Khoan tién nha dau tw thyc té da trd dé nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat dugc xir ly
nhw sau:

a) Puoc triv vao sb tjén st dung dat Qé dwoc chuyén muc dich st dung dat ma nha dau tw phai
nép cho Nha nwéc dé duoc sir dung dat quy dinh tai diem a khodn 1 Diéu nay;

b) Bugc coi la khoan tién thué dat ma nha dau tw da tra trudc cho Nha nwoc dé duoc thué dat
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

3. Khoan tién ma nha dau tw da trd dé nhan chuyen nhwong quyen st dung dat quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay duoc xac dinh trén co sé& gia chuyén nhuwong quyen st dung dat thuc té trén
thi trwdng trong didu kién binh thuwdng nhung khéng dwoc vuot qua sb tién phai bdi thuwdng, hd
tro vé dat twong ing véi tredng hop Nha nwéc thu hoi dat.

4. Khoan tién thyc t& ma nha dau tw da trd dé nhan chuyen nhwong quyén st dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu nay dwoc tinh vao chi phi dau tw dw an ctia nha dau tu.

5. Viéc dinh gia dat déi voi dat ma nha dau tw da trd d& nhan chuyén nhwong quyén str dung dét
va dinh gia dat dé& giao dat, cho thué dét, bdi thuong, hd tro vé dét dwoc thuc hién dwéi hinh
thire thué dich vu tw van cla cac td chire tw van vé gia dat dwoc thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh ctia phap luat va do S& Tai chinh thdm dinh trwéc khi trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh.

6. B6 Tai nguyén va Méi trworng va Bo Tai chinh huwéng dan viéc thuc hién cac quy dinh tai biéu
nay.

Diéu 29. Th&i han st dung dat déi véi dat phi néng nghiép dwec sir dung 6n dinh lau dai
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trwwé'c ngay 01 thang 7 nam 2004

D4t phi néng nghiép dwoc s dung trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2004 cla td chirc kinh té do
duoc giao dat dé tao vén xay dwng co s& ha tang theo dw &n; dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép clia hé gia dinh, ca nhan khong pha| do Nha nwéc giao, cho thué thi nay té chirc kinh té,
hé gia dinh, ca nhan ducyc tiép tuc st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich phi néng nghlep, khong
phai ndp tlen str dung dét khi dwoc phép chuyen muc dich st dung d4t sang lam dat &, dwoc bdi
thwong vé dat theo gia dat & khi Nha nwéc thu hoi dat.

Diéu 30. Th&i han sir dung dat déi véi dat dwoc Nha nwéc giao cho hd gia dinh, ca nhan
lam mat bang san xuat hodc kinh doanh dich vu phi néng nghiép dé boi thwong khi Nha
nwéc thu hoi dat

D4t duwoc Nha nwdc giao cho hd gia dinh, ca nhan lam mat bang san xuat ho&c kinh doanh dich
vu phi néng nghiép dé bbi thuwérng khi Nha nuéc thu hdi dat néng nghiép theo quy dinh tai khoan
4 va khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP thi dwoc st dung 6n dinh lau dai vao muc dich
san xuét kinh doanh phi néng nghiép, khdng phai ndp tién st dung dat khi dwoc phép chuyén
muc dich s& dung dat sang lam dét &, duwoc bdi thwong vé dat theo gia dat & khi Nha nuéc thu
hoi dat.

Diéu 31. Quy dinh chi tiét vé viéc thwe hién quyén thé chap, bao lanh bang quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat

1. Bao lanh bdng quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta Luat DAt dai
dwoc hiéu 1a thé chap bang quyén s dung dat cho ngudi thir ba vay von theo quy dinh ctia B
luat Dan sw (sau day goi chung la thé chap bang quyén sir dung dat).

2. Viéc dang ky thé chap bang quyén s dung dat va tai san gan lién v&i dat dbi voi truong hop
hé gia dinh, ca nhan da dwogc cap Giay chirng nhan dwgc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop hé so dang ky thé chap ndp tai Van phong dang ky quyén st dung dat cap huyén
thi Van phong dang ky quyen s dung dat do cé trach nhiém thwc hién tha tuc dang ky thé chap



ngay trong ngay nhan du hé so hop 18; néu nhan ho so sau ba (03) gio' chiéu thi thuc hién tha
tuc dang ky chadm nhat la ngay lam viéc tiép theo;

b) Trwong ho’p ho so dang ky thé chap nop tai Uy ban nhan dan xa thi can b dia chinh xa (dugc
dy quyen clta Van phong dang ky quyen str dung d4t cAp huyén) co trach nhiém kiém tra, néu hd
so thé ch&p hop & thi 1am tha tuc dang ky thé chép, ky xac nhan va déng déu ctia Uy ban nhan
dan xa ngay trong ngay nhan dd hd so hop 1&, cham nhat la ngay 1am viéc tiép theo.

3. Viéc dang ky thé chap bang quyén s dung dét va tai san gan lién v&i dét dbi voi truong hop
hé gia dinh, ca nhan chuwa cé Glay chiing nhan nhwng c6 moét trong cac loai gidy to quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat D4t dai dwoc thye hién tai Van phong dang ky quyén st
dung dat cap huyén. Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc, ké t ngay nhan du hd
so hop 18, Van phong dang ky quyén sir dung dat cip huyén cé trach nhiém thuc hién tha tuc
dang ky thé chap.

4.,BC) Tai nguyén yé M6i trwdng hwdng dan viéc thwe hién tha tuc dang ky thé chép quy dinh tai
diém b khoan 2 biéu nay.

Diéu 32. Pat c6 dw an dau tw xay dwng nha & dé ban hoic cho thué do ngwoi Viét Nam
dinh cw & nwéc ngoai, té chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai thwe hién

1. Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai (trong Diéu nay goi la
nha dau tv nuwéc ngoai) dwoc Nha nwéc cho thué dat dwdi hinh thirc ndp tién thué dat mot 1an
ho&c tham gia d4u gia dat do Nha nwéc td chire dbi véi dat dw an xay dwng nha & dé ban hoac
cho thué. Sé tién thué dat phai nop mot 1an dé dwoc st dung dat trong trwdng hop nay dwoc tinh
bang v&i sb tién st dung dat phai ndp nhw trudng hop giao dat cé thu tién st dung dat déi voi
dat & hoac theo gia dat trung dau gia.

2. Thoi han thué dét trong trwdng ho’p quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la bay mwoi (70) nam va
néu c6 nhu cau thi duoc gia han s dung nhiéu 1an, méi lan khong qua bay muoi (70) nam; nha
dau tw nwdc ngoai khéng phal ndp tién thué dat cho thoi gian dwoc gia han. Trwong ho’p nha
dau tw nwoc ngoa| ban nha & thudc dy an xay dwng, kinh doanh nha @ thi ngwdi mua nha & gan
lién voi quyen st dung dat & duwoc st dung dat 6n dinh lau dai va khong phai nép khoan tién
chénh l&ch gitra d4t thué va dat st dung 6n dinh lau dai.

3. Bd Tai nguyén va Mai trwdng hwéng dan tha tuc thué dat, tha tuc dau gia quyén s dung dat
va thi tuc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh tai Diéu nay.

Chuwong 4:

QUY DINH CY THE DOI VOI MOT SO TRUONG HQP THU HOI AT VA BOI
THUONG, HO TRQ' VE DAT KHI NHA NU'OC THU HOI AT

Diéu 33. Thu hoi dat tai khu vwe giap ranh giira cac don vi hanh chinh cép tinh

Khi thu héi dat tai khu vic giap ranh gitka cac tinh, thanh phé tric thudc Trung wong thi gia dat
do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh khdng chi can ct vao diéu kién kinh te, xa hoi, ket cau ha
tang tai khu vyc giap ranh mé con phai can c& vao dié,u kién kinh té, x& hdi, két cau ha tang
chung va kha nang thu hat dau tw cda tirng dia phwong doi véi khu vire giap ranh dé.

Diéu 34. Thu héi dat dé thwc hién cac dw an phat trién kinh té quan trong, khu dan cw,
phat trién kinh té trong khu dé thi, khu dan cw néng thén

1. Nha nwéc thu hdi dat dé thuc hién cac dy an phat trién kinh té quan trong trong cac trudng
hop sau day:

a) Du an quan trong quéc gia do Quédc hoi quyét dinh chd trwong dau tu;

b) Dw &n quan trong do Thi twéng Chinh phi chap thuan chi trwong dau tuw.

2. Nha nuéc thu héi dat dé thie hién cac dy an khu dan cw (bao gém duw an ha tang khu dan cw
va dy an nha &), trung tdm thwong mai, khach san cao cap trong cac trwdng hop sau day:



a) Cac dw é,n trong khu d6 thi hién c6 dwoc thé hién trong quy poach §L’P dung dét hoac quy
hoach chi tiét xay dwng d6 thi da dwgc co quan nha nwdc c6 tham quyén phé duyét va duoc
Ch tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét cha treong dau tw doéi véi tirng dw an;

b) Cac dv an trong khu vire mé rong khu dé thi hién co hoac khu doé thi mei dwoc thé hién trong
quy hoach st dung dat hodc quy hoacb chung‘ xay dwng dé thi hodc quy hoach chi tiét xay dwng
dé thj da dwoc co quan nha nwdc cé tham quyén phé duyét;

c) Cac dy an trong khu dan cw néng thén hién cé, khu dan cw néng thén mé’ rébng hoac khu dan
cw noéng thdn xay dwng méi dwoc thé hién trong quy hoach st dung dat hoac quy hoach xay
dwng diém dan cw néng thén da dwoc co quan nha nwéc co thdm quyén phé duyét.

3. B6 Tai nguyén va Méi trwérng hwdng dan viéc thwe hién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu
nay.

Diéu 35. Thu héi dat dé xay dwng cac khu kinh doanh tap trung cé cung ché d sir dung
dat

1. Cac khu kinh doanh tap trung khac co cung ché d6 st dung dat quy dinh tai khoan 1 biéu 40
va khoan 1 biéu 90 clia Luat Bat dai bao gom:

a) Khu thuvong mai - dich vu t6ng hop v&i nhiéu loai hinh mua ban, dich vu va cé nhiéu chi thé
cung kinh doanh;

b) Khu du lich c6 méi lién két vé két cdu ha tang, vé loai hinh kinh doanh va cé nhiéu chd thé
cung kinh doanh (khéng bao gom khu du lich sinh thai);

c) Khu vui choi gidi tri ngoai tréi phuc vy rong rai cac dbi twong thudc moi Itra tudi véi nhiéu loai
hinh vui choi, gidi tri c6 dong ngwdi tham gia va cé nhiéu chi thé cung kinh doanh;

d) Khu chan nudi gia suc, ,gia‘cém tap trung theo hinh thirc chan nudi cdng nghiép, cé ha tang
dong b va coé nhieu cha thé dau tw chan nubi.

2. Khu kinh doanh quy dinh tai khodn 1 Biéu nay phai cé da cac diéu kién sau day:

a) Da thé hién trong quy hoach, k& hoach sir dung dat duwoc co quan nha nwéc cd thdm quyén
xét duyét;

b) Bé co cha trvong dau tw cta Tha twéng Chinh phl hodc da co quyét dinh d3u tw ctia Chu tich
Uy ban nhan dan cap tinh hoac da thé hién trong quy hoach tong the phat trién kinh té - xa hoi
ctia tinh, thanh phé tric thudc Trung wong da dwoc cap cé thdm quyén phé duyét;

c) Khong bé tri dat &, nha &; khong bd tri xen 1an véi dat &, nha &.

3. Dy an dau tw cac khu kinh doanh quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thudc dién thu héi dat ¢é giao
hoac cho nha dau tw thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Viéc str dung dat déi voi dat dw an xay dung cac khu kinh doanh tap trung quy dinh tai khoan
1 bieu nay dwgc thwc hién nhw doi voi khu cong nghiép theo quy dinh tai Bieu 84 Nghi dinh so
181/2004/ND-CP va khoan 7 Dieu 2 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP.

Diéu 36. Thu hoi dat doi voi treong hop siv dung dat do Ban quan ly khu céng nghé cao,
khu kinh té giao lai hoac cho thué

Ban quan ly khu céng nghé cao, khu kinh té c6 trach nhiém thu hoi dat da giao lai hoac cho thué
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 va khoén 2 Diéu 92 cta Luat Bat dai trong cac trwong hop sau
day:

1. Nguoi siv dung dat duwgc Ban Quan ly khu cng nghé cao, khu kinh té giao lai dat hoac cho
thué dat ma da hét thoi han st dung dat nhwng khéng dwoc gia han sir dung dat.

2. T6 chirc st dung dét bi giai thé, pha san, chuyen di noi khac, giam hodc khéng con nhu cau
st dung ma tién sir dung dat da trd c6 nguén géc tir ngan sach nha nuwéc.

3. Nguoi str dung dat tw nguyén tra lai dat theo quy dinh tai khoan 8 biéu 38 cla Luat D4t dai.



4. Nguoi st dung dat co hanh vi vi pham phap luat vé dat dai quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5, 6, 9,
11 va 12 biéu 38 cla Luat Dét dai.

Diéu 37. Thu héi dat hodc gia han sir dung dat déi véi treeng hop quy dinh tai khoan 12
Dieu 38 cua Luat bat dai

1. Trong th&i han khoéng qua sau (06) thang ke tie ngay het thoi han theo quy dinh tai khoan 12
Diéu 38 clia Luat Bat dai, Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén phai quyet dinh thu hoi dat dbi voi
trudng hop khéng dwoc gia han s dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Co quan nha nwéc cé thdm quyén giao dat, cho thué dat, ké ca Ban quan ly khu céng nghé
cao, khu kinh té, chi dwoc cho phép gia han s& dung dat khi dwoc sw chap thuan clia co quan
nha nwéc cd thdm quyén vé quan ly dau tw dbi véi dat da dwoc Nha nwéc giao, cho thué dé thuc
hién dy &n dau tw nhwng khong dwa dat vao st dung hodc tién d6 st dung dat cham theo quy
dinh tai khoan 12 Diéu 38 clia Luat D4t dai trong trwéng hop nha dau tw gép khé khén do thién
tai, tai nan, chién tranh, khiing hoang kinh té tai chinh va cac nguyén nhan bat kha khang khac
lam &nh huéng truc tiép téi tién dé trién khai dyw an.

biéu 38. Thu hoi dat trong trwng hop dat noéng nghiép thuéc quy dat céng ich cia xa,
phwong, thi tran

Uy ban nhan dan cép huyén quyét dinh thu hoi dat néng nghiép thudc quy dat cong ich clia xa,
phwong, thi tran de st dung vao muc dich phi ndng nghiép theo quy hoach, ké hoach st dung
dat da dwoc co quan nha nwédc cd thAm quyén xét duyét.

Diéu 39. Thu hoi dat trong trwo’ng hop ngwoi dang sy dung dat khéng c6 cac quyen
chuyén nhwong, cho thué quyén st dung dat, thé chap, gép vén biang quyén sir dung dat

Truwong hop dv an dau tw thude dién chu dau tw phai théa thuén véi ngwoi dang siv dung dat vé
viéc chuyen nhwong, cho thué quyen str dung dét, gép vdn bang quyen st dung dat ma nguoi
dang st dung dat khong c6 cac quyén chuyén nhucmg cho thué quyen st dung déat, thé chap,
gop vén bang quyén s dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi Nha nwéc thye hién
viéc thu hoi dé giao hodc cho nha dau tw thué.

Diéu 40. Thu héi dat trong trwong hep dat thude dién Nha nwéc thu héi ma nha dau tw da
chu déng dé nghi va dwoc phép théa thuan nhwng khéng dat dwoc sw thoa thuan véi
ngwoi str dung dat

1. D4t dw an phat trién kinh té thudc dién Nha nwéc thu hdi ma nha dau tw dé nghj va duwoc Uy
ban nhan dan cép tinh c6 van ban chap thuan cho thuc hién theo phwong thire tw thoa thuan vé&i
nhirng ngum str dung dat thudc pham vi dw an dé nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, thué
quyen st dung dat, gép von bang quyén sir dung dat nhung sau moét trdm tam muoi (180) ngay,
ké tlr ngay cé van ban chép thuan ma con nguwoi str dung dat khong déng thuan véi nha dau tw
thi Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén quyét dinh thu héi dién tich dat ma nha dau tw chwa thoa
thuan dwoc véi ngudi sir dung dat; viéc boi thwong, hé tro, tai dinh cw dwoc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dat ho&c cho nha dau tw thué dat
déi véi dién tich da thu hoi.

2. Viéc giai quyét tranh chép, khiéu nai trong céc truéng hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dwoc
thwc hién nhuw sau:

a) Tranh chap hop dong thda thuan vé quyén sir dung dét gitra ngudi st dung dat va nha dau tw
do Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh clia phap luat dan sw;

b) Khiéu nai clia nguoi st dung dét déi véi quyét dinh hanh chinh ho&c hanh vi hanh chinh trong
thu héi dat thwe hién theo quy dinh tai Diéu 138 cua Luat D4t dai, Didu 63 va Diéu 64 Nghi dinh
nay va quy dinh gidi quyét khiéu nai tai Nghi dinh s& 136/2006/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm
2006 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cta Luat Khiéu nai, t6
cdo va cac luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cta Luat Khiéu nai, t6 cao (goi la Nghi dinh sb
136/2006/ND-CP).



Diéu 41. Trach nhiém cta Uy ban nhan déan cac cép trong trwong hgp nha dau tw thoa
thuan véi ngwei str dung dat khong thudc trieong hop Nha nwéc thu hoi dat

1. Uy ban nhan dan céc cép, trong pham vi chirc ndng, nhiém vu dwoc giao, cé trach nhiém sau
day:

a) Chi dao viéc cung cap cac van ban vé chinh sach, phap luat, cac ho so vé thira dat co lién
quan dén viéc thoa thuan;

b) Cha tri viéc tién hanh thoa thuan gitra nha dau tw va ngudi st dung dat néu cé dé nghi cla
mét hoac cac bén coé lién quan;

c) Chi dao viéc thuc hién cac tha tuc vé chuyén nhwong, thué dét, gop vén bang quyén st dung
dat.

2. Uy ban nhan dan cac cap va cac co' quan nha nwoc khong duoc ra quyét dinh thu hoi dat
hoac thwc hién cac bién phap khong phu hop véi quy dinh cla phap luat de can thiép vao viéc
thoa thuan gitra nha dau tw va ngudi st dung dat trong trwdng hop dat khong thudc dién thu hoi.

Diéu 42. Quyén tw dau tw trén dat dang st dung trong trwong hop dat thudc dién thu hoi
dé dau tw dw an c6 muc dich san xuét, kinh doanh hoic xay dwng kinh doanh nha &

1. Trwdng hop dét thudc dién thu hdi d& diu tw dw an cé muc dich san xuét, kinh doanh hoéc
xay dwng kinh doanh nha & ma nguwoi dang st dung dat (hodc nhiéu ngudi dang st dung dét
lién k& nhau) cé don xin diu tw va cé da cac diéu kién sau day thi dwoc quyén tw dau tw hodc
dwoc chon td chire, ca nhan dé goép vén lap dw an dau tu:

a) Co dién tich d4t dang s dung phi hop voi quy hoach st dung dét, quy hoach chi tiét xay
dwng, phu hop v&i quy mé cong trinh da dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén phé duyét;

b) C6 dw &n dau tw theo quy dinh clia phap luat vé dau tw;

c) Co du kha nang dé thwc hién dw an dau tw bao dam dat yéu cau va tién do theo dy an da
dwogc chap thuan.

2. B6 Tai nguyén va Moi truong cha tri phoi hop voi Bo Ké hoach va Bau tw hwéng dan viéc tw
dau tw trén dat dang st dung thudc dién thu hoi dé dau tw dw an cé muc dich san xuat, kinh
doanh hoac xay dwng kinh doanh nha &.

Diéu 43. H6 tror d6i voi dat néng nghiép xen ké trong khu dan cw va dat vwon, ao lién ké
v&i dat & trong khu dan cw khi Nha nwéc thu hoi dat

D4t ndng nghiép xen ké trong khu dan cw va dat vuwon, ao lién ké véi dat & trong khu dan cw
dwoc hd tro vé dat theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 10 ctia Nghi dinh sb 197/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cw khi Nha nuwéc thu hdi dat (goi 1a Nghi
dinh s 197/2004/ND-CP) bao gdm céac trwdng hop sau:

1. Dién tich duoc hd tro' 1a toan bg dién tich dat néng nghiép, dat vwon, ao trong cuing thiva dét
c6 nha & nhwng khéng dwgc cong nhan la dat & thudc pham vi cac khu vyc sau:

a) Trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phwong;

b) Trong pham vi khu dan cw thudc thi trAn, khu dan cw néng thén da duwoc xac dinh ranh gidi
theo quy hoach dwoc co quan nha nwéc cod thdm quyén xét duyét; trwéng hop khu dan cw thude
thi trAn, khu dan cw néng thén chwa cé quy hoach dwgc xét duyét thi xac dinh theo ranh gi¢i ctia
thira d4t cé nha & ngoai cung ctia khu dan cuw.

2. DBéi véi dién tich dat vuwon, ao thuc t& dang str dung trong cuing thira dat cé nha & riéng I8, nha
& doc kénh mwong, nha & doc tuyén duwong giao théng khong thudc cac khu vuc quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi dién tich dat dwoc tinh d& hé tro bang tién ctia méi thtra khéng vwot qua
nam (05) Ian han mic dién tich giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua
Luat D4t dai tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dét.



3. Bbi véi dién tich dat thudc thira dat nong nghiép t|ep giap voi ranh gidi cac khu viec quy dinh
tai khodn 1 Diéu nay thi dién tich dwoc tinh dé hé tro bang tién ctia méi thira dat khong vuot qua
nam (05) lan han mac dién tich giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cla
Luat DAt dai tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dét.

4. Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh cu thé dién tich dat dwoc tinh dé hé tre bang tién dbi véi
tredng hop quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu nay.

Diéu 44. Boi thwong, hé tror vé dat khi Nha nwoc thu hoi dat déi véi dat siv dung trwéc
ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong co6 giay t& vé quyén str dung dat

1. Trwdng hop thu hdi dbi véi dat st dung trwde ngay 15 thang 10 ndm 1993 nhuwng khong cé
Gidy chirng nhan ho&c mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 cta Luat Dt dai
va duwoc Uy ban nhan dan cép xa xac nhan dat do khong cé tranh chap thi viéc bdi thwdng, hd
tror vé dét thuc hién theo quy dinh sau:

a) Trwdng hop dat dang si dung la dét cé nha & va khoéng thudc mét trong cac trudng hop st
dung dat quy dinh tai khodn 4 Diéu 14 Nghi dinh nay thi ngwoi dang st dung dat dwoc boi
thwong dbi voi dién tich dat thuc té dang st dung nhuwng dién tich dwoc béi thuwdng khdng vuot
qua han mirc giao dat & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cla Luat D4t dai
tai thoi diém co quyét dinh thu hoéi dat. Déi véi phan dién tich vwot han mirc giao dat & va phan
dién tich dat vwon, ao trén cuing thira dat c6 nha & nhwng khong dwoc cong nhan la dat & (néu
c6) thi dwoc bdi thuong, hd tro vé dat theo quy dinh dbi véi dat nong nghiép xen ké trong khu
dan cu;

b) Trwdng hop dat dang sir dung vao muc dich phi néng nghiép (khéng phai dat &) va khong
thuéc mét trong cac truong hop st dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Ngh| dinh nay thi
ngudi dang st dung dat dwoc bdi thuwdng dbi voi dién tich dat thue té dang s dung. Trudng
hop trén thira dét cé ca phan dién tich dang st dung vao muc dich néng nghiép thi phan dién
tich d6 dwoc bdi thuwdng, hd tro vé dat theo quy dinh déi véi dat ndng nghiép;

c) Trwdng hop dat dang st dung vao muc dich néng nghiép ma nguwdi dang s dung dat 1a hod
gia dinh, c& nhan truc tiép san xuét néng nghiép thi dwoc boi thudng, hd tro déi véi dién tich dat
thuc té dang st dung nhwng dién tich dwoc boi thwong, hé tro khong vuwet qua han mire giao
dat noéng nghiép quy dinh tai Didu 70 cta Luat DAt dai va khoan 1 Didu 69 Nghi dinh sbé
181/2004/ND-CP;

d) Trwdng hop dat dang st dung thudc mot trong cac trwdng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 14
Nghi dinh nay hodc dién tich dat néng nghiép vwot han mirc giao dat quy dinh tai Diéu 70 cla
Luat DAt dai va khodn 1 Didu 69 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP thi nguwdi siv dung dat khong
duwoc bodi thwdng vé dat; néu dat dang st dung la dat c6 nha & ma nguwdi cé dat bi thu héi khong
c6 chd & nao khac thi dwoc hd tro vé dat hodc dwoc gidi quyét nha tai dinh cw theo quy dinh cla
Uy ban nhan dan cép tinh.

2. Trwong hop thira dat & c6 vwon, ao siv dung trudc ngay 18 thang 12 ndm 1980 da dwoc cap
Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ma thiva dat
nay duoc tach ra tir thira dat khéng c6 mét trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dét quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat D4t dai thi thira dat con lai sau khi d4 tach thira ma
dwoc Uy ban nhan dan cép xa xac nhan khéng cé tranh chap ciing dwoc bdi thueng, hd tro vé
dat dbi voi dat & theo han mirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP.

Diéu 45. B6i thwong, hé trer vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat déi vei dat siv dung tir ngay
15 thang 10 nam 1993 tré vé sau ma khong c6 giay t&’ vé quyén str dung dat

1. Trwong hop thu héi d6i voi dat da st dung trong khoang thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2004 nhwng khéng c6 Gidy chung nhan hoac mét trong
céc loai gidy to ve quyén st dung dét quy dinh tai khodn 1 Diéu 50 cla Luat D4t dai va duoc Uy
ban nhan dan cip xa xac nhan dat dé khéng cé tranh chép thi viéc bbi thwéong, hé tro vé dat thue
hién theo quy dinh sau:



a) Trwdng hop dat dang si dung la dét cé nha & va khoéng thudc mét trong cac trudng hop st
dung déat quy dinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghj dinh nay thi ngwdi dang st dung dat dwoc boi
thwdng vé dat theo dién tich dat thuc té dang st dung nhung dién tich dwoc bdi thueng khéng
vuot qua han mire giao dét & quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cla Luat Dat dai
tai thoi diém co quyét dinh thu hdi dat va gia tri bdi thuwdng phai trir di tién st dung dat phai nop
theo mi&rc thu quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP. Béi v&i phan
dién tich vwot han mirc dat & va phan dién tich dat vuon, ao trén cung thira dat cé nha & nhung
khoéng dwoc cong nhan la dat & thi dwoc bdi thwong, hé tror vé dat theo quy dinh déi véi dat ndng
nghiép;

b) Trwdng hop dat dang st dung vao muc dich phi néng nghiép (khéng phai la dat &) va khéng
thudc mét trong cac trudng hop st dung dat quy dinh tai khodn 4 Diéu 14 Nghi dinh nay thi
ngudi dang st dung dat dwoc bdi thuwong vé dat déi voi dién tich dat thuc té dang siv dung
nhwng phai tri di tién st dung dat phai nép theo mirc thu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 8
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP. Gia dét tinh thu tién st dung dat la gia dat st dung vao muc dich
phi néng nghiép cung loai. Trwéng hop trén thiva dat cé ca phan dién tich dang st dung vao muc
dich néng nghiép thi phan dién tich d6 dwoc bdi thuweng, hé tro vé dat theo quy dinh déi voi dat
néng nghiép;

c) Trwdng hop dat dang st dung thudc nhém dét néng nghiép ma ngwdi dang st dung dat la ho
gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép thi dwoc bdi thudng, hd tro dbi véi dién tich dat
thuc t& dang st dung nhung dién tich dwoc bdi thuwdng, hé tro khong vwot qua han mirc giao
dat noéng nghiép quy dinh tai Diéu 70 cta Luat D4t dai va khoan 1 Didu 69 Nghi dinh sbé
181/2004/ND-CP;

d) Trwdng hop dat dang st dung thudc mét trong cac trwdng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 14
Nghi dinh nay hodc dién tich dat néng nghiép vwot han mic giao dat quy dinh tai Diéu 70 cla
Luat DAt dai va khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP thi ngudi siv dung dat khéng
duoc boéi thwdng vé dat; néu dat dang st dung la dat c6 nha & ma nguwoi co dat bi thu héi khong
c6 chd & nao khac thi dwoc gidi quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP.

2. Bét do lan, chiém va dét duoc giao, dwgc cho thué khong ding thdm quyén ké tir ngay 01
thang 7 nam 2004 tr¢ ve sau thi ngudi c6 hanh vi lan, chiém hoac dwoc giao dat, thué dat khong
dung thdm quyén khong dwoc bdi thuwong vé dat khi thu hoi dat.

Diéu 46. Boi thwong, hé tro vé dat khi Nha nwéc thu hoi doi véi dat dwoc giao khéng
dung tham quyen trwéc ngay 01 thang 7 ndam 2004 nhwng dé nép tien dé dweec st dung
dat ma chwa dwoc cap Giay chirng nhan

D4t duoc giao khong dung tham quyen trwgc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung nguwdi dang st
dung dat da nop tién dé dwoc st dung dat ma chuwa dwoc cip Gidy chirng nhan thi viéc boi
thwdng, hé tro vé dat dwoc thwe hién theo quy dinh sau:

1. Trwong hop st dung dat trudec ngay 15 thang 10 nam 1993 thi ngudi dang sr dung dat dwoc
bdi thwdng vé dat doi véi dién tich va loai dat duwoc giao.

2. Trwdng hop st dung dat trong khodng thoi gian tr ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 thi ngw&i dang st dung dat dwoc béi thwong, ho tro vé dat nhw sau:

a) Puoc bdi thwong, hd tro vé dat déi voi dién tich dat dwoc giao la dat nong nghiép, dat phi
néng nghiép khong phai la dat &; dbi vai dién tich dat & trong han mic giao dat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 clia Luat D4t dai;

b) Puoc bdi thweng vé dat déi véi dién tich dat dwoc giao 1a dat & ngoai han mirc giao dat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cta Luat D4t dai nhwng phai trir di tién siv dung dat
phai ndp theo mirc thu quy dinh tai diém a khoadn 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP.

Diéu 47. Boi thwong, hd tror vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat doéi véi tredng hop dién tich
do dac thwc té khac véi dién tich ghi trén giay t& vé quyén st dung dat



Trwong hop thu hdi dat ma dién tich do dac thuc té khac vai dién tich ghi trén gidy to' vé quyén
st dung dat thi dwoc béi thuwdng theo quy dinh sau:

1. Néu dién tich do dac thuc té& nhé hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén sl dung dat thi boi
thwong theo dién tich do dac thuc té.

2. Néu dién tich do dac thwc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén st dung déat do viéc
do dac trwdc day thiéu chinh xac hodc do khi ké khai dang ky trwéc day nguwdi st dung dat
khdéng ké khai hét dién tich nhwng toan bé ranh gi¢i thira dat da dwoc xac dinh, khéng co tranh
chap véi nhitng ngudi st dung dat lién ké, khoéng do 1&n, chiém thi bdi thueng theo dién tich do
dac thuec té.

3. Néu dién tich dat do dac thwc té nhidu hon dién tich ghi trén gidy t& vé quyén st dung dét,
dwoc Uy ban nhan dan cip xa noi cé dat xac nhan dién tich nhiéu hon 1a do khai hoang ho&c
nhan chuyén quyén cla nguwdi st dung dat truéc do, dat da st dung én dinh va khéng cé tranh
chép thi dwoc bdi thweng theo dién tich do dac thuc té.

4. Khong boi thwong vé dat déi voi phan dién tich dat nhiéu hon dién tich dat ghi trén gidy to vé
qguyén sr dung dat ma dién tich dat nhiéu hon la do hanh vi lan, chiém ma cé.

Diéu 48. B6i thworng bang dat & khi Nha nwéc thu héi dat néng nghiép

Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép bi thu hoi trén 30% dién tich dat nong nghiép
trong trwdng hop khong dwoc Nha nwédce boi thwdng béng dat ndng nghiép twong rng ma khong
c6 nguyén vong nhan bdi thwéng béng dat [am mat bang san xuéat hodc kinh doanh dich vu phi
néng nghiép theo quy dinh tai khoadn 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP thi dwoc bdi thuwdng
bang giao dat & co thu tién str dung dét tai khu tai dinh cw hodc tai vi tri trong khu dan cw phu
hop véi quy hoach.

Mirc dat dwoc giao do Uy ban nhan dan cap tinh can ctr vao kha nang quy dat va mirc dat bi thu
héi clia tirng ho gia dinh, ca nhan dé quy dinh.

Gia dat & duwoc giao bang gia loai dat nong ngh|ep twong rng da thu hdi cong v&i chi phi dau tw
ha tang khu dan cw nhung khong cao hon gia dat & cé diéu kién twong (ng tai thdi diém thu hoi
dét da dwoc Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh va cong bé.

Chwong 5:

TRINH T, THU TUC THU HOI BAT VA THUC HIEN VIEC BOI THUONG, HO
TRO VA TAI BINH CUKHI NHA NUO'C THU HOI PAT

Diéu 49. Xac dinh va céng bé chu trwong thu hoi dat

1. Viéc xac dinh chl treong thu héi dét (d6i véi treong hop thu hdi dét theo quy hoach) hoac ra
van ban chap thuan dia diém dau tw (ddi véi trwdng hop thu hdi dat theo dy an) dwoc thwe hién
dwa vao cac can cir sau day:

a) Quy hoach, ké hoach str dung dét hoac quy hoach xay dwng dd thi hodc quy hoach xay dwng
diém dan cw nong thén da dwoc co quan nha nwédc cé tham quyen xét duyét theo quy dinh cla
phap luat;

b) Nhu cau st dung dat thé hién trong ho so' dw an dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw
va phap luat vé xay dung;

DPéi v&i dy 4n dau tw st dung ngudn vén tlr ngan sach nha nwéc thi nhu cau st dung dat dwoc
xac dinh theo quyet dinh phé duyét dw an clia co quan cd thadm quyen déi voi dw an dau tw st
dung ngudn vén ngoal ngan sach nha nwéc thi nhu ciu st dung dat duwoc xac dinh theo van ban
thdm dinh nhu ciu st dung dat ctia S& Tai nguyén va Mai trwéng theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 30 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP; déi v&i dw an xay dwng co sé ton gido thi nhu cau st
dung dat dwoc xac dinh theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.



c) Cac truong hop thu hdi dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e, g va h khoan 1 va cac diém a, ¢
va d khoan 2 E)[éu 36 Ng‘hi dinh sO0 181/2004/ND-CP, khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s6
17/2006/ND-CP, Diéu 34 va biéu 35 Nghj dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh van ban vé chi truong
thu hoi dat hodc van ban chap thuan dia diem dau tw theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Uy ban nhan dan cap huyén noi cé dat bj thu héi cé trach nhiém chi dao phd bién rong rai chi
trwong thu hdi dat, cac quy dinh vé thu hdi dat, vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cw khi thu hdi
dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cdng cong va phat trién
kinh t&; Uy ban nhan dan cip xa noi cé dat bi thu hdi cé trach nhiém niém yét cong khai cha
trwong thu hdi dat tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa va tai cac diém sinh hoat khu dan cw noi c6
dét bi thu hoi, théng béo réng rai trén hé théng dai truyén thanh clp xa (& nhirng noi ¢ hé théng
truyén thanh).

Piéu 50. Chuan bj hé so dia chinh cho khu dét bj thu hoi

1. Can c vao van ban ctia Uy ban nhan dan néu tai khoan 2 Diéu 49 Nghi dinh nay, co quan Tai
nguyén va Méi trwedng chi dao Van phong dang ky quyén st dung dét cung cap thwc hién hoac
truc tiép thwe hién (dm véi noi chwa cé Van phong déng ky quyén sir dung dét) viéc chuén bi hé
so dia chinh cho khu dat bj thu hdi theo quy dinh sau day:

a) Chinh ly ban d6 dia chinh cho pht hep véi hién trang va lam trich lyc ban d6 dia chinh d6i voi
nhi*tng noi da cé ban doé dia chinh chinh quy hoac trich do dia chinh d6i v&i noi chwa cé ban dé
dia chinh chinh quy;

b) Hoan chinh va trich sao h6 so dia chinh (sé dia chinh) d& gtri cho T chirc Iam nhiém vu boi
thuwdng, gidi phdng mat bang;

c) Lap danh sach cac thira dat bi thu hoi véi cac ndi dung: sb hiéu to' ban do, s6 hiéu thira dat,
tén nguoi st dung dat, dién tich ctia phan thira dat cdé cung muc dich str dung, muc dich s
dung dat.

2. Bbi v&i khu dat phai trich do dia chinh thi Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 dat bj thu hoi
théng bao bang van ban cho ngudi st dung dat thudc khu vwe phai thu héi dét vé viéc do dia
chinh. Nguwoi str dung dét cé trach nhiém chép hanh, phdi hop va tao diéu kién thuan lgi cho viéc
do dac xac dinh hién trang thira déat.

3. Kinh phi‘chi cho viéc chinh ly bé‘n dd dia chinh, trich ,Iuc ban dé dia chinh, t‘rich,do dia chinh,
trich sao ho so dia chinh do chd dau tw dw an chi tra doi vGi treong hop thu hoi dat theo dy an,
do Té chirc phat trién quy dat chi trd déi véi trweng hop thu hdi dat theo quy hoach.

Diéu 51. Lap, thdm dinh va xét duyét phwong an téng thé vé béi thwong, hé tre va tai dinh
cw

1. T6 chirc 1am nhiém vu bbi thuong, giai phong mat bang (cé sw tham gia clia dai dién chi dau
tw) lap phucrng an tbng thé vé boi thwerng, hd tror va tai dinh cw (sau day goi la phwong an téng
thé) trén co s& sb liéu, tai liéu hién co do co quan Tai nguyén va Méi trwong cung cép va nop
mot (01) bd tai S& Tal chinh hoac Phong Tai chinh (goi chung la co quan Tai chinh) dé thadm
dinh. Phwong an tong thé cé cac ndi dung chinh sau:

a) C4c can clr dé lap phwong an;

b) S liéu tong hop vé dién tich cac loai dat, hang dat dbi voi dat nong nghiép, sb to ban do, sé
thlra; gia tri woc tinh cla tai san hién co trén dat;

c) S6 liéu tdng hop vé s6 hg, sb nhan khau, sé lao dong trong khu virc thu hdi dét, trong do néu
rd sb lao ddng phai chuyén dbi nghé nghiép, sé hd phai tai dinh cu;

d) Dw kién mirc bdi thuong, hé tro va dw kién dia diém, dién tich dat khu vwe tai dinh cw hodc
nha & tai dinh cw, phwong thirc tai dinh cw;

d) Dy kién bién phap tro giup giai quyét viéc lam va ké hoach dao tao chuyén dbi nganh nghé;



e) Danh muc cac cong trinh va quy mé cac cong trinh cua Nha nuwdrc, cta t6 chire, clia co' s& ton
gido, cla cong dong dan cuw phai di doi va dy kién dia diém dé di doi;

g) S6 lwong mé mé phai di doi va dw kién dia diém dé di dovi;

h) Dw toan kinh phi thyc hién phwong an;

i) Ngudn kinh phi thuc hién phwong an;

k) Tién do thwe hién phwong an.

2. Trong thoi han khong qua muwai lam (15) ngay, ké tir ngay nhan dwec phwong an téng thé, co
quan Tai chinh cha tri phoi hop voi co quan Tai nguyén va Méi trwdng, cac co quan cd lién quan
tién hanh thdm dinh phwong an va trinh Uy ban nhan dan cung cép xét duyét.

3. Trong th&i han khong qua bay (07) ngay, ké tlr ngay nhan duoc t& trinh cua co quan Tai
chinh, Uy ban nhén dan dé, c6 chu trwong thu hoi dat h,oéc cbép thuan vé dia diém dau tw co
trach nhiém xem xét, ky quyét dinh xét duyét phuwong an tong thé.

Diéu 52. Théng bao vé viéc thu hoi dat

1. Sau khi phwong an tdng thé dwoc xét duyét, T6 chirc lam nhiém vu bbi thwong, giai phong
mat bang 6 trach nhiém théng bao cho ngwdi dang st dung déat biét ly do thu hoi dat; dw kién vé
muc boi thwong, hd tro, tai dinh cw; bién phap chuyén dbi nganh nghe g|a| quyét viéc 1am; thoi
gian di chuyén va ban giao dat bi thu hdi dwoc néu trong phwong an téng thé.

2. Nguoi st dung dat co quyep can clr vao quy dinh cla phap luat aé nhan xet, dé dat hoac yéu
cau Té chirc lam nhiém vu bdi thwong, giai phong mat bang giai thich vé nhirng néi dung da
duwoc thdng bao quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 53. Quyét dinh thu hoi dat
1. Viéc ra quyét dinh thu hdi dat dwoc thue hién nhw sau:

a) Sau hai muoi (20) ngay, ké tir ngay théng bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 Nghi dinh nay, co
quan Tai nguyén va Mai trwong co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh thu
hoi dat;

b) Trong thdi han khong qua nam (05) ngay lam viéc, ké ti» ngay nhan dwoc t& trinh clia co quan

Tai nguyén va Méi treong cung cap, Uy ban nhan dan cé trach nhiém xem xét, ky quyét dinh thu
héi dat;

c) Trwdng hop khu dat bj thu hdi vira co thira dat thudc thdm quyén thu hdi ctia Uy ban nhan dan
cap tinh, vira cé thira dat thudc thdm quyén thu hdi cta Uy ban nhan dan cap huyén thi Uy ban
nhan dan cép tinh ra quyét dinh thu hdi chung dbi véi toan bd cac thira dat trén khu dat va ra
quyét dinh thu hdi dbi véi tivng thira dat thudc thdm quyén thu héi ctia minh;

d) Trong thoi han khéng qua muoi lam (15) ngay, ké tr ngay nhan dwoc quyét dinh thu hoi
chung cua Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhan dan cép huyén
quyét dinh thu héi tirng thira dat thudc thAdm quyén thu hdi ctia minh.

2. Quyét dinh thu héi dat bao gém:

a) Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh vé viéc thu hoi chung ddi voi toan b cac
thtra dat cua khu dat c6 ndi dung bao gom tong dién tich dat thu hoi, tén, dia chi cia nguoi st
dung dat va danh sach cac thira dat bj thu hoi;

b) Quyét dinh cta Uy ban nhan dan cép tinh hodc ctia Uy ban nhan dan cap huyén theo thdm
quyén ban hanh vé viéc thu héi dat dbi vai tivng thira dat co nodi dung bao gdm tén, dia chi ngu i
bi thu héi dat; sb t& ban dd hodc sb ctia ban trich do dia chinh, sé thtra, loai dat, dién tich (tinh
theo hd so dia chinh hodc sé liéu dién tich chinh thirc dwoc xac dinh lai trong qua trinh 1ap
phwong an bdi thuwéng, gidi phong mat bang).



3. Quyét dinh thu hoi dat phai dwoc gl dén ngudi co dat bi thu héi va duoc niém yét tai tru s&
Uy ban nhan dan clp xa noi c6 dat bi thu hoi trong subt thoi gian ké tr ngay Uy ban nhan dan
cap xa nhan duoc quyét dinh dén thoi diém két thuc viéc thu hoi.

Diéu 54. Giai quyét khiéu nai dé6i v&i quyét dinh thu hoi dat

1. Viéc giai quyét khiéu nai thwc hién theo quy dinh tai Diéu 138 cla Luat D4t dai, Diéu 63 va
Diéu 64 Nghi dinh nay va quy dinh gidi quyét khiéu nai tai Nghij dinh s6 136/2006/NDB-CP

2. Trong khi chwa c6 quyét dinh gidi quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc thwc hién quyét dinh thu
hdi dat. Trwong hop co quan nha nwéc co thdm quyén gidi quyét khiéu nai co két luan viéc thu
hdi dat 1a trai phap luat thi phai dirng thwc hién quyét dinh thu héi dat; co quan nha nwéc da ban
hanh quyét dinh thu hdi dat phai co quyét dinh hdy bd quyét dinh thu hdi dat da ban hanh va bdi
thwdng thiét hai do quyét dinh thu héi dat gay ra (néu cé). Trwdng hop co quan nha nuéc cd
thdm quyén gidi quyét khiéu nai cé két luan viéc thu hdi dat 1a dung phap luat thi ngudi cé dat bi
thu hoéi phai chap hanh quyét dinh thu hoi déat.

Diéu 55. Ké khai, kiém ké va xac dinh nguén géc dat dai

Sau khi c6 quyét dinh thu héi dét, T6 chirc lam nhiém vu béi thuong, gidi phong mat bang co
tréch phiém the hién viéc ké khai, kiem ké dat dai, tai san gan lién véi dat va xac dinh ngudn
gOc dat dai theo trinh tw, thi tuc sau day:

1. Nguoi bj thu hoi dat ké khai theo mau to khai do T6 chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phong
mat bang phat va huwéng dan; to khai phai cé cac néi dung chu yéu sau:

a) Dién tich, loai dt (muc dich st dung dat), nguon gbc, thoi diém bat dau st dung, loai gidy to
vé quyeén st dung dat hién co;

b) Sé lwong nha, loai nha, clp nha, thoi gian da s dung va cac cong trinh khac xay dwng trén
dat; sé lwong, loai cay, tudi cay dbi voi cay l&u nam; dién tich, loai cay, nang suat san lwong ddi
v&i cy hang nam; dién tich, nang suét, san lwong nudi trong thiy san, lam mudbi;

c) S nhan khau (theo dang ky thwong tra, tam tra dai han tai dia phwong), s6 lao dong chiu anh
hwéng do viéc thu hoi dat gay ra (dbi voi khu vire ndng nghiép la nhirng nguoi trirc tiép san xuét
néng nghiép, Idm nghiép, nudi trong thay san, lam mudi trén thira dét bj thu héi; dbi véi khu vuc
phi néng nghiép la nhirng ngwdi cod hop déng lao ddng ma ngwoi thué lao dc}ng c6 dang ky kinh
doanh); nguyén vong tai dinh cw, chuyén déi nghé nghiép (néu cd);

d) S6 lwong md ma phai di doi.

2. T6 chirc 1am nhiém vy boi thuwong, gidi phong mat bang thuc hién viéc kiém tra xac dinh noi
dung ké khai va thuc hién kiém ké dat dai, tai san gan lién voi dat, xac dinh ngudn gbc dat dai
theo trinh tw sau:

a) Kiém tra tai hién trwong vé dién tich dat doi véi trudng hop cé mau thuan, khiéu nai vé sé liéu
dién tich; kiém dém tai san bij thiét hai va so sanh véi ndi dung nguwdi st dung dat da ké khai.
Viéc kiém tra, kiém dém tai hién trwong phai cé sy tham gia cia dai dién cta Uy ban nhan dan
cap xa noi co dat va ngudi co dat bi thu hoi. Két quéa kiém dém phai cé chir ky clia ngudi truc
tiép thwc hién kiém dém tai hién trwdng, ngudi bi thu héi dat (hodc ngudi dwoc uy quyén theo
quy dinh cta phap luat), ngudi bi thiét hai tai san (hodc nguwdi dwoc Gy quyén theo quy dinh cla
phap luat), can bé dia chinh cép xa, dai dién clia Phong Tai nguyén va Méi trwdng, dai dién cla
lanh dao Té chirc 1am nhiém vu bdi thwéng, gidi phéng mét bang;

b) Lam viéc v&i Van phong dang ky quyén str dung dat va Uy ban nhan dan cép xa noi cé dat dé
xac dinh ngudn gbc str dung dat; xac dinh cac truong hop dwoc bdi thwong, dwoc hd tre, dwoc
tai dinh cuw.

Diéu 56. Lap, tham dinh va xét duyét phwong an béi thwong, hé tror va tai dinh cw

T chirc lam nhiém vu boi thwong, gidi phong mat bang (co sw tham gia ctia dai dién cha dau tw
va dai dién clia nhirng hd cé dat bj thu hoi) cé trach nhiém lap va trinh phwong an cu thé ve boi



thwong, hd tro va tai dinh cw (sau day goi la phwong an bdi thwerng) theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 197/2004/ND-CP va Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP theo trinh tw, tha tuc sau day:

1. Lap phwong an bbi thwdng, hé tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khéng qua sau muoi (60) ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc do dac, kiém dém,
TO chirc I§1m nhiém vy boi thwdng, gidi phéng mat bang cé trach nhiém lap phwong an boi
thwdng, ho tre, tai dinh cu;

b) Noi dung phwong an bdi thuwdng, hd tro, tai dinh cw gém:
- Tén, dia chi ctia ngudi bi thu hoi dat;

- Dién tich, loai dét, hang dét (d6i vai dat néng nghiép), vi tri, nguén gbc clia dét bi thu hoi; s6
lwong, khdi lvgng, ty 1€ phan tram chat lwgng con lai cla tai san bi thiét hai;

- Cac can ctr tinh toan s6 tién b0| thwong, hé tro nhw gia dat tinh bdi thwong, gia nha, cong trinh
tinh bdi thworng, sb nhan khau, sé lao dong trong dd tudi, sb lwgng ngudi dwoc hudng tro cap xa
hoi;

- S tién bbi thwong, hé tro;

- Viéc bé tri tai dinh cw;

- Viéc di doi cac cong trinh ctia Nha nwéc, cla td chire, clia co sé& ton gido, clia cong déng dan
cu;

- Viéc di doi md ma.

2. LAy y kién vé& phuong an bdi thwong, hd tro, tai dinh cu:

a) Niém yét cong khai phwong an boi thuwong, hé tro, tai dinh cuw tai tru s& Uy ban nhan dan cap
xa va tai cac diém sinh hoat khg dan cw noi cé dat bi thu hdi d& nguwoi bi thu hdi dat va nhirng
nguwoi cé lién quan tham gia y kién;

b) Viéc niém yét phai dwoc lap thanh bién ban c6 xac nhan cla dai dién Uy ban nhan dan cap
xa, dai dién Uy ban Mat trdn T6 quoc cap xa, dai dién nhirng ngudi cé dat bi thu hoi;

c) Thoi gian niém yét va tiép nhan y kién dong gop it nhét la hai muoi (20) ngay, ké tir ngay dua
ra niém yet.

3. Hoan chinh phwong an béi thwéng, hé tro, tai dinh cu:

a) Hét thoi han niém yet va tiép nhan y kién, T4 chc lam nhiém vu b0| thwong, giai phong mat
bang co trach nhiém tong hop y kién dong gop bang van ban, néu ré sé lwong y kién déng y, sb
lwong y kién khong déng vy, sb lwong y kién khac dbi véi phwong an bdi thwong, hé tro, tai dinh
cw; hoan chinh va gri phwong an da hoan chinh kém theo ban tdng hop y kién déng gép dén co
quan Tai chinh dé tham dinh;

b) Trwdng hop con nhiéu y kién khong tan thanh phwong an boi thwong, hé tro, tai dinh cuw thi TS
chirc lam nhiém vu boi thwong, giai phong mat bang can giai thich ré hodac xem xét, dieu chinh
triede khi chuyén co quan Tai chinh tham dinh.

4. Tham dinh va trinh duyét phwong an bdi thwéng, hé tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qua mwoi lam (15) ngay, ké tw ngay nhan dwoc phwong an bdi thwong,
ho tro, tai dinh cw, co quan Tai chinh cd trach nhiém tham dinh va trinh Uy ban nhan dan cung
cap phé duyét;

b) Trwérng hop can tiép tuc hoan chinh thi Té chic 1am nhiém vu bdi thweng, gidi phdng mat
bang c6 trach nhiém hoan thién phwong an bdi thuwdng va gl lai cho co quan Tai chinh. Trong
thdi han khong qua bay (07) ngay, ké& tir ngay nhan lai phwong an bdi thwdng, co quan Tai chinh
c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung cap phé duyét.

5. Phé duyét phwong an boi thwong, hd tre, tai dinh cu:



a) Trong thoi han khong qua muwoi lam (15) ngay, ké tlr ngay nhan duwoc T& trinh cla co quan
Tai chinh, Uy ban nhan dan cung cp xem xét, quyét dinh phé duyét phwong an bdi thwong.

b) Trwéng hop phwong an bdi thuwdng, hé tro, tai dinh cw do Uy ban nhan dan cap huyén phé
duyét ma trong dé gia dat boi thwong, hd tro cao hoac thap hon gia dat do Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh va cong bé thi Uy ban nhan dan cip huyén phai bao cao Uy ban nhan dan cép
tinh va chi dwoc phé duyét phwong an bdi thweng sau khi dwoc Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét gia dat.

Diéu 57. Cong khai phwong an béi thwong, hé tro, tai dinh cw

Trong thdi han khéng quéa ba (03) ngay, ké tlr ngay nhan dwoc phwong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cw da dwoc phé duyét, TS chirc lam nhiém vu bdi thuweng, gidi phdng mét bang cé trach
nhiém phéi hop véi Uy ban nhan dan clp x& phd bién va niém yét cong khai quyét dinh phé
duyét phwong an bdi thueng tai tru s& Uy ban nhan dan cip xa va dia diém sinh hoat khu dan cw
noi cé dat bi thu hoi; gt quyét dinh bdi thwérng, hd tror va tai dinh cw cho ngudi ¢ dat bi thu héi,
trong d6 néu rd vé mic boi thwong, hd tre, vé bd tri nha hodc dat tai dinh cw (néu co), thai gian,
dia diém chi tra tién bdi thworng, ho tro va thdi gian ban giao dat da bi thu hdi cho Té chirc 1am
nhiém vu bdi thwérng, gidi phéng mét bang.

Diéu 58. Thwc hién chi tra tién boi thwong, ho tror va bé tri tai dinh cw

1. Sau nam (05) ngay, ké tw ngay gm van ban théng bao vé phwong an bdi thuwong, hd tro, tai
dinh cw dén nguwdi co dat bi thu hoi, Td chire lam nhiém vu bbi thwong, giai phong mat bang thuwe
hién viéc chi tra tién bdi thuwong, hé tro. Truwong hop ngudi dugc boi thucng, hdé tror dy quyén
cho ngum khac nhan thay thi ngudi dwoc bdi thuwdng, hé tror phai lam gidy Gy quyén theo quy
dinh clia phap luat.

2. Trwong hop bb tri tai dinh cw thi T6 chire lam nhiém vu bdi thwong, gidi phéng mét bang co6
trach nhiém ban giao nha & hodc dat & va gidy chirng nhan vé quyén st dung dat &, quyén s&
hi*u nha & cho nguoi dwoc b tri tai dinh cw trwdce khi g|a| phéng mat bang. Trong truwdng hop co
thoa thuén gitra Té chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bang va ngudi dwoc b tri tai
dinh cw vé viéc nhan nha &, dat & tai dinh cw sau khi gidi phéng mat bang thi thwc hién theo van
ban thoa thuan cé chi¥ ky ctia ca hai bén.

3. Trwdng hop ngudi bi thu héi dat khéng nhan tién chi tra vé bdi thuong, hd tro, khéng nhan
nha hodc dét tai dinh cw thi TS chirc lam nhiém vu bdi thuwong, gidi phong mat béng chuyén
khodn tién chi trd vao tai khodn riéng mé& tai Ngan hang va gilr nguyén nha hoac dat tai dinh cw
dé lam c&n c cho viéc giai quyét khiéu nai sau nay (néu co).

4. Phat sinh vé gia dat thu hdi (néu co) sau khi cé quyét dinh phé duyét phwong an bdi thuong,
ho tro va tai dinh cw dwoc xt& ly nhw sau:

a) Trwdng hop da thwe hién xong viéc bdi thuwong, hd tro va tai dinh cw tru’é’c ngay Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP c6 hiéu lwc thi hanh thi khong ap dung hoac khéng diéu chinh theo Nghi dinh
s0 197/2004/NB-CP va Nghi dinh s 17/2006/ND-CP;

b) Trwdng hop do cham chi trd hodc cham nhan tién boi thwong, hé tre dwoc giai quyét theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 9 Nghj dinh s6 197/2004/ND-CP va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh sb
17/2006/ND-CP;

c) Trwdng hop da cd quyét dinh phé duyét trwdc ngay Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP c6 hiéu lwc
thi hanh nhwng chwa thwe hién chi tra bdi thuwong, hé tro va tai dinh cw ma sau d6 gia dat cao
hon gia dat da phé duyét thi thwe hién diéu chinh gia dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 9 Nghi
dinh s 197/2004/ND-CP va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP.

Diéu 59. Thoi diém ban giao dat da bi thu hai
Trong thoi han hai mwoi (20) ngay, ké tir ngay T& chire lam nhiém vu boi thuwdng, gidi phong mat
bang thanh toan xong tién boi thwong, hé tro cho nguwoi bi thu hoi dat theo phwong an da dwoc

xét duyét thi nguoi co dét bi thu hdi phai ban giao dat cho Té chirc lam nhiém vu béi thwong, gidi
phéng mat bang.



Diéu 60. Cuwdng ché thu hoi dat

1. Viéc cudng ché thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 cia Luat D4t dai chi dwoc thyc
hién khi c6 da cac diéu kién sau day:

a) Thyc hién dang trinh ty, thi tuc vé thu hdi dat, boi thuwong, hé tre, tai dinh cw quy dinh tai cac
Diéu 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58 va 59 Nghi dinh nay;

b) Da qua ba muoi (30) ngay, ké tir thoi diém phai ban giao dét quy dinh tai Diéu 59 Nghi dinh
nay ma nguoi cé dat bi thu hoi khong ban giao dat cho To chitre lam nhiém vu boi thwong, giai
phéng mat bang;

c) Sau khi dai dién clia T6 chirc lam nhiém vu boi thwong, gidi phong mat bang, Uy ban nhan
dan va Uy ban Mat tran Tg‘) quoc cap xa noi co dat thu hoi da van dong thuyéet phuc nhung nguoi
c6 dat bi thu hdi khéng chap hanh viéc ban giao dat da bi thu hdi cho Nha nwéc;

d) C6 quyét dinh cuwéng ché cta Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén theo quy dinh clia phap
luat da co hiéu lwc thi hanh;

d) Nguwoi bi cuwéng ché da nhan dwoc quyét dinh cuéng ché. Trwdng hop ngudi bi cwéng ché ti
chéi nhan quyét dinh cwéng ché thi T chirc lam nhiém vu bbi thweng, gidi phdng mét bang phéi
hop voi Uy ban nhan dan clp xa niém yét cong khai quyét dinh cuéng ché tai tru s& Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat thu hdi.

2. Sau muoi 1dm (15) ngay, ké tir ngay giao truc tiép quyét dinh cwdng ché hodc ngay niém yet
cong khai quyét dinh cuong ché quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay ma ngudi bi cwdng ché
khéng ban giao dat thi Uy ban nhan dan cap huyén chi dao, td chire luc lweng cwdng ché thu hoi
dét theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 61. Giai quyét khiéu nai déi véi quyét dinh boi thwong, hé tre, tai dinh cw hodc quyét
dinh cwdng ché thu hoi dat

Viéc gii quyé,t khiéu nai dé6i v&i quyét dinh bf‘)i‘thwc‘rng, hé tro, tai dinh cw hoac quyét dinh cuéng
ché thu ho6i dat thwe hién t‘heo quy Qinh tgi Diéu 138 cla Luét'E)ét dai, Biéu 63 va biéu 64 Nghi
dinh nay va cac quy dinh vé gidi quyét khiéu nai tai Nghi dinh s6 136/2006/ND-CP.

Diéu 62. Viéc tach néi dung boi thwéng, hé trer, tai dinh cw thanh tiéu dy an riéng va trach
nhiém té chirc thu hoi dat, boi thwong, hé tror va tai dinh cw déi véi dw an dau tw thudc
cac Bo, nganh

1. Céan cir quy mé thu héi dat dé thuc hién dw an dau tw, co quan co thdm quyén phé duyét d
an dau tw cé thé quyét dinh tach noi dung bdi thwdng, hé tro va tai dinh cw thanh tiéu dw an riéng
va tb chirc thye hién doc 1ap.

2. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao td chirc thu hdi dat, bdi thwdng, hé tro va tai
dinh cw dbi v&i dw an dau tw thudc dién nha nwéc thu hdi dat ciia cac Bo, co quan ngang B, co
quan thudéc Chinh phu, Tap doan kinh té, Téng cong ty, don vi sy nghiép thudc Trung wong
(trong Diéu nay goi la Bo, nganh).

B6, nganh c6 dy an dau tw co trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan dan cép tinh va Tb chire
lam nhiém vu boi thwong, gidi phédng mat bang; bado dam kinh phi cho viéc boi thwong, ho tro va
tai dinh cw theo quy dinh.

Chuwong 6;

BO SUNG MOT SO QUY BINH BOI VOI GIAI QUYET KHIEU NAI VE DAT PAI

Diéu 63. Trinh tw giai quyét khiéu nai dbi v&i quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
cua Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén

1. Trong thoi han khong qua chin muoi (90) ngay, ké tir ngay Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén co quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong quan ly dat dai quy dinh tai‘Diéu 162
Nghij dinh s6 181/2004/NB-CP ma ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan khéng dong y voi



quyét dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh d6 thi c6 quyén ndp don khiéu nai dén Uy ban
nhan dan cap huyén.

2. Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém giai quyét khiéu nai theo thoi han quy
dinh cta Luét Khiéu nai, to cao.

Quyét dinh giai quyét ciia Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén phai dugc cong bd cong khai va
glri cho ngwoi khiéu nai, nguwdi khac cé quyén lgi va nghia vu lién quan.

3. Trong thoi han khéng qua bdn muoi lam (45) ngay, ké tr ngay nhan dwoc quyét dinh giai
quyet ctia Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén ma ngudi khiéu nai khong dong y v&i quyét dinh
gidi quyét do thi cé quyén khai kién ra Toa an nhan dan ho&c khiéu nai dén Uy ban nhan dan cép
tinh.

Trwong hop khiéu nai dén Uy ban nhan dan cép tinh thi Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh cé
trach nhiém g|a| quyét khiéu nai theo thoi han quy dinh cta Luat Khiéu nai, t6 céo. Quyét dinh
gidi quyét khiéu nai ctia Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh 1a quyét dinh g|a| quyét 1an hai, phai
duwoc cong bd cdng khai va glri cho ngudi khiéu nai, ngudi khac cé quyén loi va nghia vu lién
quan.

4. Co quan nhan don khiéu nai cé trach nhiém ghi vao sb theo dai giai quyét khiéu nai.

Diéu 64. Trinh tw giai quyét khiéu nai d6i voi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh
cua Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh

1. Trong th&i han khéng quéa ba muwoi (30) ngay, ké tw ngay Chd tich Uy ban nhan dan cép tinh
c6 quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong quan Iy dat dai quy dinh tai Diéu 162 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ma ngudi c6 quyén loi va nghta vu lién quan khong dong y v&i quyét
dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh d6 thi cé quyén nép don khiéu nai dén Uy ban nhan
dan cép tinh.

2. Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém giai quyét khiéu nai theo thdi han quy dinh
cta Luat Khiéu nai, t6 cao.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chd tich Uy ban nhan dan cap tinh phai dwoc cong bo cong
khai va gtvi cho ngwoi khiéu nai, nguwoi khac cé quyén lgi va nghia vu lién quan.

3. Trong thoi han khéng qua bbn muoi 1am (45) ngay, ké t ngay nhan dwoc quyét dinh giai
quyet ctia Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh ma nguwdi khiéu nai khong ddng y véi quyét dinh
giai quyét dé thi cé quyén khai kién tai Toa 4n nhan dan.

4. Co quan nhan don khiéu nai cé trach nhiém ghi vao sb theo déi gidi quyét khiéu nai.

Diéu 65. Viéc giai quyét khiéu nai dbi véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vwre dat dai khéng thudc trwdng hop quy dinh tai Dieu 63 va Diéu 64 Nghi dinh nay

Viéc giai quyét khiéu nai dbi véi hanh vi hanh chinh ctia can bd, cong chirc thudc Uy ban nhan
dan x&, phwong, thi trAn; hanh vi hanh chinh ctia can b, cong chirc thudc Phong Tai nguyén va
Méi trwéng; hanh vi hanh chinh cla can bd, cdng chirc thudc Van phong Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi x&, thanh phé thuéc tinh; hanh vi hanh chinh cla can bd, cong chirc thudc S&
Tai nguyén va Méi trwdng, hanh vi hanh chinh ctia can bd, cong chirc thudc Van phong Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong; quyét dinh hanh chinh clia S& Tai nguyén va
MGi trwdng va quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai ciia Chi tich Uy ban
nhan dan cap huyén, Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh khéng thudc truwdng hop quy dinh tai
Diéu 63 va biéu 64 Nghi dinh nay dwoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé khiéu nai, tb
cdo.

Chwong 7:

DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 66. Thoi han thong nhat thwe hién cac giao dich vé quyén sir dung dat bang Giay
chirng nhan



1. Ké tr ngay 01 thang 01 nam 2008, ngwoi str dung dat phai cé Gidy chirng nhan maéi dwoc
thwc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho quyen st dung
dat, thé chap, gép vén bang quyén st dung dét, trir trwdng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Trwdng hop trwde ngay 01 thang 11 ndm 2007 nguwdi st dung dat da ndp hd so xin cap G|ay
chirng nhan theo dung quy dinh cla phap luat ma chwa dwoc co quan nha nwéc co thadm quyen
cap Gidy chirng nhan va nguoi st dung dat cé mot trong cac loai giay to vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 clGa Luat D4t dai thi van dwoc thwe hién cac quyén
chuyen doéi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho quyén s dung dat, thé chap, gop
vbn bang quyén s dung dét.

Diéu 67. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6é hiéu lwc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Céng bao.
2. Bai bd cac quy dinh sau day:

a) Diém d khoan 1 va diém b khoadn 2 Diéu 36; khodn 3 Diéu 42; khoan 2 Diéu 48; khoan 1,
khoan 2, ‘khoén 3 va khoén’4 Piéu 80; biéu 81, Piéu 130, Diéu 145, Diéu 163, Diéu 164, Diéu
165 va Diéu 184 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP;

b) Khodn 6 va khoan 8 Diéu 8; cac Diéu 41, 42, 47, 49, doan 2 khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP;

c) Cac dén chiéu Diéu 145 tai khoan 3 Diéu 116, diém b va diém c khoan 1 Diéu 117 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP dweoc thay bang dan chiéu twong &ng tai Diéu 19 Nghi dinh nay;

d) Khoan 13 va khoadn 14 Diéu 2, doan 1, doan 2 va doan 3 khoan 4 Diéu 5 Nghj dinh sb
17/2006/ND-CP (khoan 4 Dieu 15 Nghi dinh s 198/2004/ND-CP da dwoc bb sung theo quy dinh
tai khoan 4 Biéu 5 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP).

Diéu 68. Trach nhiém thi hanh

1. Cac B0 trwdng, Thu trwdng co quan ngang Bo, Thu trwdng co quan thudc Chinh pha, Cha tich
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho tric thudc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh
nay.

2. Trong qua trinh :[hL_Pc hién !\lghi dinh nay, néu co vuéng mac, Bc}’Téi pguyén va Méi trwong, Bo
Tai chinh hwéng dan theo tham quyén hoac trinh Chinh phd stra doi, b sung./.

TM. CHINH PHU
N THU TUONG

Noi nhan:
- Ban Bi thv Trung wong Pang;
- Tha twéng, cac Phd Tha twéng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc
CP;
- Van phong BCDTW vé phong, chéng tham
nhiing;
- HDND, UBND cac tinh,
thanh phé trwc thudc Trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua
bang;
- Van phong Chu tich nwérc;
- Hoi dong Dan tdc va cac Uy ban clia Quéc
hoi;
- V&n phong Quéc héi;
- Toa an nhan dan téi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;
- Kiém toan Nha nuwérc;
- UBTW Mat tran Té québc Viét Nam;
- Co quan Trung wong clia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN,
Website Chinh pha, Ban Biéu hanh 112,
Ngwoi phat ngén clia Tha twéng Chinh phd,

Nguyén Tan Diing



cac Vuy, Cuc, don vj trire thude, Coéng bao;
- Lwu: Van thw, NN (5b). A



