Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 24 marca 2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

Warszawa, ul. Kolektorska 58

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Kolektorska 58 spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig

numer KRS: 0001044299
Ad Siedziba: ul. Zabtocinska nr 17 lok. 2, 01-697 Warszawa

res
Punkt sprzedazy: j.w.
NIP REGON
Nr NIP i REGON
1182264678 525692810

Nr telefonu +48 720 755 555

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@modernbau.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowe;j

dewelopera https://modernbau.pl/
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, ul. Zabtocinska 7

Data rozpoczecia marzec 2018 r.

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie sierpien 2020 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa, ul. Bruzdowa 175 A-D

Data rozpoczecia 29.01.2021 r.

Data wydania decyzji o

: . . 24.01.2023 .
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Warszawa,, ul. Podréznicza/Fortel
Data rozpoczecia 05.05.2021 .

DEIE CRRETE CERZNO 16.03.2023 .

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Warszawa, ul. Kolektorska 58

Adres, numer dziaftki . . . . . .
Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane na dziatce o

ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego’ numerze ewidencyjnym 67 potozonej w obrebie ewidencyjnym
7-04-08
Numer ksiegi wieczystej WA1M/00153807/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi Brak wpisow
wieczystej
W przypadku braku ksieqgi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?
Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w obszar oddziatywania akustycznego al. Armii Krajowej (trasa S8) i ulicy
sgsiedztwie inwestyc;ji i Marymonckiej oraz lotniska Warszaw-Babice
wptywajgcych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkéw
i inne akty prawne na terenie zagospodarowania przestrzennego
objetym przedsiewzieciem m.st. Warszawy przyjete Uchwatg nr
deweloperskim lub zadaniem LXXXW2746/20.06 Rad.y _mst
inwestycyjnym Wars;awy z dnia 10 pazdziernika 2006
r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z
dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
. L i kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Studium uwarunkowan i kierunkow Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7
zagospodarowania przestrzennego pazdziemnika 2010 r, Uchwalg nr
gminy LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,

Uchwatg nr XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg
nr LXI/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r.oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26
sierpnia 2021 r.

Studium dostepne jest pod adresem

https://architektura.um.warszawa.pl/stu
dium2006

Uchwata Nr LXVI1/2081/2009 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
26 Listopada 2009 r. w sprawie

Miejscowy plan zagospodarowania uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
rejonu urbanistycznego ZD Marymont —
Marymont | — czes¢ |, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
nieruchomosci.

3 W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Mazowieckiego z 2009 r., Nr 2017 poz.
6911.

Miejscowy plan rewitalizacji

brak

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne*

Uchwata Nr LI/1566/2021 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 8 lipca
2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestyciji mieszkaniowej oraz
inwestycji  towarzyszgcej przy ul.
Gdanskiej w dzielnicy Zoliborz m.st.
Warszawy, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego z 2021 r.,
poz. 6411.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j lub  wielorodzinnej
ekstensywnej z ustugami (19 MU)
przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub wielorodzinna ekstensywna w
postaci matych domoéw mieszkalnych
do 8 lokali mieszkalnych w budynku
przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty ustugowe i
wolnostojgce,

handlowe

- dopuszcza sie wytgcznie ustugi o
charakterze nieucigzliwym,

- elementy podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej takie jak
stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekéw;

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

3 kondygnacje naziemne
(maksimum 12,0 m)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

dla handlu i ustug 15-25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1.nakaz ochrony Skarpy Warszawskiej

polegajacy na stosowaniu warunkow i

zasad okreslonych dla:

a) strefy ochronnej Skarpy Warszawskiej
obejmujgcej caty teren dziatania
planu, w ktorej obowigzuje:

- ochrona historycznych elementéw
krajobrazu kulturowego i
przyrodniczego,

- zakaz lokalizowania, rozbudowy i
nadbudowy wszelkich  obiektow

produkcyjnych, urzadzen
przemystowych, budynkow
przeznaczonych na cele magazynowe
oraz baz transportowych,

wolnostojgcych masztéw antenowych,
sktadowisk odpadow,

- zakaz prowadzenia przedsiewzie¢
technicznych, gospodarczych i
inwestycyjnych niekorzystnie
wptywajgcych na stosunki wodne lub
zagrazajgcych stabilnosci skarpy;

b) obszaru ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej  zaznaczonego na
rysunku planu, w ktérym obowigzuje:

- obowigzek wykonywania
dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej wraz z
prognozg zmian w $rodowisku i
wplywu na stateczno$¢ stoku — dla
wszystkich przedsiewzie¢
inwestycyjnych,

- obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych i technologicznych
zapewniajgcych stabilno$¢ stoku, w
szczegolnosci przy realizacji
inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych,

- zakaz lokalizowania inwestyciji
réwnolegtych do stoku, w sposéb
zagrazajgcy stabilnosci skarpy,

- zakaz odprowadzania wod
deszczowych w sposo6b
zorganizowany na teren stoku,

- nakaz utrzymania istniejgcej i
wprowadzenie  nowej  roslinnosci
ograniczajacej erozje stoku (z
mozliwoscig wymiany drzewostanu);

c) strefy ochrony bezposredniej Skarpy
Warszawskiej obejmujgcej obszar
potozony w zasiegu 5,0 m od terenéw
wykluczen budowlanych
zaznaczonych na rysunku planu, w
ktorej obowigzuje:

- zakaz przeksztatcania rzezby terenu,
- zakaz lokalizowania  nowych

obiektow budowlanych oraz
rozbudowy i nadbudowy obiektow
istniejgcych,
- zakaz wprowadzania ogrodzen;
2.nie dopuszcza sie naruszania
wymienionych ponizej elementow

Srodowiska przyrodniczego takich jak:

a) pomniki przyrody, wokét ktorych
obowigzuje 15 metrowa strefa
ochronna o wymogach okreslonych w
przepisach szczegdlinych,

b) drzewa o wybitnych walorach
przyrodniczych i  krajobrazowych,
pojedyncze drzewa, rzedy drzew i
zespoly  zadrzewien o  duzych
walorach przyrodniczych i
krajobrazowych: podlegajace ochronie
polegajacej na  zastrzeganiu w
decyzjach administracyjnych
obowigzku pozostawienia ich w stanie
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niezmienionym z  dopuszczeniem
konserwacji ogrodniczej;
3.obiekty budowlane, przeznaczone na staty
pobyt ludzi, lokalizowane w odlegtosci
mniejszej niz 80 m od kraweznikéw
gtéwnych jezdni ul. Marymonckiej, Trasy
Armii Krajowej, powinny by¢ projektowane
z uwzglednieniem specjalnych
zabezpieczenh antyhatasowych,
wynikajgcych z odrebnych przepiséw;
4.wskazane w planie tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MUW z
ustugami i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie
ochrony przed hatasem stanowig tereny
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw
Prawa Ochrony Srodowiska;
5.w zakresie ochrony przed hatasem plan
ustala nakaz stosowania w budynkach
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej

zabezpieczenh przeciwhatasowych
okreslonych normami dotyczacymi
izolacyjnosci akustycznej przegrod w
budynkach przy uwzglednieniu
faktycznego poziomu hatasu
zewnetrznego w okresie dnia i nocy oraz
przy zapewnieniu wentylacji w

pomieszczeniach tych budynkéw zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

6.wszystkie realizowane zabezpieczenia
hatasowe powinny by¢ poprzedzone
opracowaniami  projektowymi wraz z
analizg akustyczng potwierdzajgca
skutecznosé zaprojektowanych
zabezpieczenh hatasowych
przedstawianymi do zaopiniowania przez
Inspekcje Sanitarng

Wymagania dotyczace zabudowy i nieruchomosé, na ktorej realizowane
zagospodarowania terenu potozonego jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
na obszarach szczegdélnego zagrozenia | jest potozona na obszarze
powodzig szczegolnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa nieruchomosé, na ktorej realizowane
kulturowego i zabytkéw oraz dobr jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
kultury wspofczesnej jest potozna na obszarze, dla ktérego

ustalono warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw oraz ddébr
kultury wspétczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony innych nieruchomosé, na ktorej realizowane

terendw lub obiektéw podlegajgcych jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
ochronie na podstawie przepiséw jest potozna na obszarze, dla ktérego
odrebnych ustalono wymagania dotyczace ochrony

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi parkowanie pojazdéw musi odbywaé
w zakresie komunikaciji sie na terenie wtasnej dziatki inwestora,

dopuszcza sie parkowanie
dwukondygnacyjne podziemne poza
strefg ochrony stoku Skarpy
Warszawskiej,

nie wyznacza sie placéw publicznych
do  parkowania. Dopuszcza  sie

parkowanie w terenach
komunikacyjnych, tam gdzie pozwala
na to szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych. Zaspokojenie

potrzeb ~w  zakresie  parkowania
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zapewniajg inwestorzy i wtasciciele
posesiji na terenach wtasnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w
obszarze dziatania planu ustala sie
utrzymanie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych nowoprojektowanych
lub przeksztatcanych ulic,
zapewniajgcej mozliwos¢ realizacji sieci
cieplnej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej (w tym kabla
wysokiego napiecia 110 kV), gazowej i
telefoniczne;.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zasilanie obszaru dziatania planu z
sieci magistralnej wodociggu
potnocnego za posrednictwem stacji
strefowej ,Biatoteka” (magistrale DN
1200 w ul. Stowianskiej i Ogolnej;
magistrale DN 300 w ul. Marymonckiej i
Stowackiego);

2) uzupetienie istniejagcej  sieci
rozbiorczej w nowoprojektowanych lub
przeksztatcanych ulicach w zaleznosci
od aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

W zakresie odprowadzenia s$ciekow
plan ustala:

1) odprowadzenie $ciekéw z obszaru
dziatania planu odbywac¢ sie bedzie w
systemie ogolnosptawnym;
2) odbiornikami sciekéw bedg kolektor
Burakowski i sie¢ ogolnosptawna
przepompowni Marymont;

3) w  nowoprojektowanych lub
przeksztatcanych ulicach uzupetnienie
sieci kanatdéw ogolnosptawnych.

W zakresie elektroenergetyki plan
ustala:

1) zasilanie terenu dziatania planu ze
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
Stodowiec oraz RSM Marymont za
pomocg linii  kablowych 15 kV
zasilajgcych wnetrzowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV.

2) dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych
przepompowni Sciekow, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV

W zakresie gazownictwa plan ustala, ze
teren objety planem zasilany bedzie ze
stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w
tomiankach poprzez gazocigg
Sredniego cisnienia w ul. Marymonckiej,
Smolenskiego, Lektykarskiej, Rudzkiej
do stacji redukcyjnopomiarowej 11° w
osiedlu Ruda poprzez sie¢ rozdzielcza.

W zakresie cieptownictwa plan ustala,
ze teren planu zasilany bedzie z
istniejgcych magistralnych odgateznych
i rozdzielczych  sieci  cieplnych,
zasilanych z EC Zeran poprzez
przepompownie sieciowg przy ul.
Podlesne;j.

W zakresie telekomunikacji ustala sie,
ze teren planu obstugiwany bedzie
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poprzez sie¢ kanalizacji telefonicznej
wielootworowej (magistralna,
miedzycentralowa, miedzymiastowa) za
posrednictwem central CA Zoliborz, CA
Bielany i CA Broniewskiego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (15MU)
teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub  wielorodzinnej
ekstensywnej z ustugami (16MU)

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami z adaptacjg
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej (18
MU)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (20 MN)
teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j lub  wielorodzinnej
ekstensywnej z ustugami (21 MU)

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami oraz tereny
ustug kultury (22 MUW/UOK)

teren ustug nauki oraz teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami (24 UON/MUW)

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (26 MU)
teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j lub  wielorodzinnej
ekstensywnej z ustugami (27 MU)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

obszar 18 MU

maksimum 3 kondygnacje naziemne
(maksimum 12,0 m) i odpowiednio na
maksimum 4 kondygnacje naiemne
(maksimum 15,0 m)

obszar 22 MUW/UOK:

6 kondygnacji naziemnych (maksimum
22,0 m)

obszar 24 UON/MUW

maksimum 5 kondygnacji naziemnych
(maksimum 17,0 m)

obszar 15 MU; 16 MU; 20 MN; 21 MU;
26 MU:

maksimum 3 kondygnacje naziemne
(maksimum 12,0 m)

obszar 27 MU:

maksimum 4 kondygnacje naziemne
(maksimum 14,0 m)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

obszar 15 MU: 16 MU: 18 MU: 20 MN:
21 MU;

co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej

obszar 22 MUW/UOK:
co najmniej 25% powierzchni terenu
obszar 24 UON/MUW; 26 MU; 27 MU:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.
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co najmniej 25% powierzchni dziafki
budowlanej

dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

dla handlu i wustug 15-25 miejsc

: 2 . ;
Minimalna liczba miejsc do parkowania postojowych na 1000 m* powierzchni

uzytkowej
dla biur i urzeddw 10-18 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania

zabudowy albo decyzji o terenu

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem gabaryty
deweloperskim lub zadaniem forma architektoniczna
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania intensywnos$¢ wykorzystania terenu
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

usytuowanie linii zabudowy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach budowa i rozbudowa drog
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego wewnetrznych
promieniu 1 km od terenu studium uwarunkowan i kierunkow

objetego przedsiewzigciem zagospodarowania przestrzennego brak

deweloperskim lub zadaniem gminy

inwestycyjnym®, zawarte w:
yeyiny decyzjach o warunkach zabudowy i

. brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. - : brak
inwestycji drogowe;j

decyqa 0 ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli brak
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki brak
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci | brak
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

; L . brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
w zakresie Centralnego Portu brak
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest

tak
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe nr 143/2023 z dnia 5 wrzesnia 2023 wydana przez Prezydenta
m.st. Warszawy utrzymana w mocy przez Wojewode Mazowieckigo
decyzjg nr 425/0P0/2024 z dnia 1 marca 2024 roku. Decyzjg nr
71/BIE/PB/24/P wydang w dniu 12 lipca 2024 roku z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy (znak:UD-III-WAB.670.202.2024.PZI)
przeniesiono na rzecz Dewelopera decyzje nr 143/2023r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
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ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie rob6t budowlanych: listopad 2024 .
Zakonczenie robét budowlanych: 30 czerwca 2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Jeden budynek na
nieruchomosci.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedlug Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem tre$ci Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoscig do 0,01 m?,
gdy Sciany znajdujg sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkéw).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwne;j
lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczern w 100%, 0 wysoKoSci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Srodki wiasne 20%
Rodzaj posiadanych  srodkéw
Zamierzony sposob i procentowy | finansowych —  kredyt,  $rodki wptaty nabywcow  80%
udziat zrédet finansowania i
przedsiewziecia wiasne, inne kredyt 0%
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
W  nastepujgcych  instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy
Srodki ochrony nabywcéw Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota 0.45%
sktadki na Deweloperski Fundusz ’
Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegodinych
nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank
otwiera konta techniczne dla nabywcoéw, z ktérymi bedzie zawierat
umowy deweloperskie.

2. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.
Osoby zawierajace wspolnie umowe deweloperska traktowane sg w

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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tym zakresie fgcznie jako Nabywca.

3. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na

zadanie Nabywcy informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i
wyptat dokonanych za posrednictwem indywidualnego konta
technicznego Nabywcy.

4. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez

Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego

okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
os6b ftrzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

6. Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

8. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce

badz Dewelopera na podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu Gwarancyjnym, bank prowadzgcy
mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajgce
mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

9. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na

podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, strony przedstawig zgodne oswiadczenia
woli 0 sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypfaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o
ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie S.A.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap

Opis prac

Udziat etapu
w catkowitej
cenie Lokalu

Planowany
termin
ukonczenia

Zakup nieruchomosci.

Uzyskanie prawomocnej decyzji
pozwolenie na budowe.

Rozpoczecie budowy.

20%

15.11.2024

Specjalistyczne elementy
zabezpieczenia wykopu

Wykop
Plyta fundamentowa

20%

16.04.2025

Elementy pionowe Zelbetowe
kondygnacji -2

Strop nad kondygnacjg -2 i -1 - 90
%

Elementy pionowe Zelbetowe
kondygnaciji -1 - 90 %

15%

30.06.2025

Konstrukcja zelbetowa
kondygnaciji w stanie surowym
+1,+2, +3-90 %

Sciany murowane ostonowe
kondygnaciji +1, +2, +3 - 90%

Zbiornik retencyjny 90%
Szacht windowy - 90%

15%

30.09.2025

Konstrukcja zelbetowa, 100%
kondygnaciji w stanie surowym
+1,+2, +3

Sciany murowe ostonowe 100%
Zbiornik retencyjny 100%

Szacht windowy - 100%

Piony instalacji CO, wod-kan,
wentylacji 90%

Instalacje podposadzkowe
wod-kan, wentylacja i elektryczne
- 90%

Tynki wewnetrzne 90 %

Stolarka okienna i drzwiowa 90%
Elewacja - 90%

Kottownia - 90%

Winda - 90 %

Izolacja przeciwwodna - dach -
100%

10%

31.12.2025

\

Piony instalacji CO, wod-kan,
wentylacji 100%

Instalacje podposadzkowe
wod-kan , wentylacja i elektryczne
- 100%

Tynki wewnetrzne 100 %
Stolarka okienna i drzwiowa 100%

10%

30.05.2026
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Elewacja - 100%
Kottownia - 100%
Winda - 100 %
Balustrady
Wylewki

Wykonczenie posadzek czesci
wspolnych oraz taraséw i
balkonow

Posadzka w garazu

Odbiér przytgczy wod-kan,
energetycznego i gazowego

Odbiory, dokumentacja
powykonawcza

Zakonczenie wszystkich robot

0,
Vil budowlanych. 10% 30.06.2026
Uzyskanie Pozwolenia na
uzytkowanie
Dopuszczenie waloryzacji ceny 1. Jezeli  powierzchnia  Lokalu okreslona w inwentaryzacji

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowane;j
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie
zmodyfikowana w oparciu o wykazang réznice w powierzchniach oraz
cene metra kwadratowego Lokalu.

2. Jezeli powierzchnia  Lokalu okreslona w inwentaryzaciji

powykonawczej wzrosnie o ponad 2% w stosunku do projektowanej
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej, cena moze byc¢
zwiekszona maksymalnie o kwote stanowigcg iloczyn ilosci metrow
kwadratowych o jakie zwigkszyta sie powierzchnia Lokalu oraz %2
(jednej drugiej) czesci ceny metra kwadratowego Lokalu.

3. Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w
stawkach podatku VAT. W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki
podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpic
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 351 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatagcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania
niniejszej umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informaciji lub danych okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,
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6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

2a. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy .

2b. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

2c. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
(szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na
przeniesienie odrebnej wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdéznienia.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub w
wysoko$ci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do
zawarcia umowy sprzedazy Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych w ust. 4 i 5 powyzej, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
odwiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskie;.

8. Strony postanawiaja, ze jezeli pomiedzy projektowang powierzchnig
Lokalu, wskazang w umowie deweloperskiej, a powierzchnig Lokalu,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej, wystgpi roznica, to Cena
zostanie przez Dewelopera odpowiednio skorygowana, zas Nabywcy
zostanie przestane zawiadomienie o korekcie Ceny wraz z wynikiem
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obmiaru powierzchni Lokalu wykonanego przez uprawnionego geodete,
przy zastosowaniu ceny nabycia za 1 (jeden) metr kwadratowy Lokalu
wskazanej w niniejszym prospekcie. W przypadku, gdy powierzchnia
Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie r6zni¢ od
planowanej i wskazanej w niniejszej umowie powierzchni Lokalu o wiecej
niz 2% (dwa procenty), wyliczone zgodnie z polskg normg PN-ISO
9836:2022-07, a réznica w powierzchni Lokalu nie bedzie wynikiem
zamowionych przez Nabywce zmian lokatorskich, o ktérych mowa
ponizej, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od dnia
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o korekcie Ceny.

Jezeli roznica, ktéra wystgpita pomiedzy projektowang powierzchnig
Lokalu, wskazang w umowie deweloperskiej, a powierzchnig Lokalu,
okredlong w inwentaryzacji powykonawczej, wynika z zamowionych przez
Nabywce zmian lokatorskich, a powierzchnia Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej bedzie mniejsza od projektowanej
powierzchni Lokalu, Strony uzgadniaja, iz Deweloper nie bedzie
dokonywat korekty Ceny.

Jezeli Nabywca nie odstgpi od umowy deweloperskiej z przyczyny, o
ktérej mowa powyzej, a Cena ulegnie zwiekszeniu, bedzie on
zobowigzany dokonac doptaty w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz do
dnia zaptaty przez Nabywce ostatniej czesci Ceny. Jezeli w wyniku
zmiany powierzchni Lokalu Cena ulegnie zmniejszeniu, Deweloper zwrdci
Nabywcy powstatg nadptate w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem rachunku
bankowego, na ktéry Deweloper ma dokonaé przelewu.

9. Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w
zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug). W przypadku,
gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten
sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuaciji
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.
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W biurze dewelopera mieszczgcym sie pod adresem: ul. Zabtocinska nr 17 lok. 2, 01-697 Warszawa osoby
zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac¢ sie z ponizszymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera;
3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym:;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spétdzielczym w Wyszkowie S.A., prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec m,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w
ztotych,




- m korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .
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CZESCG INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi m zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa

wynosi m m?

lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi m zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j
Zz umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne
2 kondygnacje podziemne

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii

zelbetowo - monolitycznej,
wypetnienia cementowo
wapiennymi.

Opis znajduje sie w zatagczniku nr 3

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspding
nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zatgczniku nr 3

Liczba lokali w budynku

8 lokali mieszkalnych, 1 lokal
ustugowy

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

14 miejsc postojowych
w garazu podziemnym

Dostepne media w budynku

woda, energia elektryczna, gaz
ziemny

Dostep do drogi publiczne;j

bezposredni
dostep do drogi publicznej
ul. Kolektorskiej
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli || 55| znajduje sie na Wybierz element. kondygnacji nadziemne;.
przedsiewziecie deweloperskie ) . . .
lub zadanie inwestycyjne Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatgcznik nr 1.

dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni Lokal sktada sie z:

uzytkowej i ukladu pomieszezen . k|iknij lub nacignij tutaj, aby wprowadzic tekst.
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie Opis standardu prac wykonczeniowych Lokalu znajduje sie w
deweloper Zataczniku nr 3.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo 31.12.2026 roku
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:
1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz potozeniem Lokalu.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Opis technologii wykonania budynku oraz standardu wykonhczenia Lokalu, budynkow i terenu wokot
budynkow.

4. Wz6r umowy deweloperskie;.
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