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MO DAU
1. Pit van dé

D4t dai 13 tai nguyén vo cung quy gia d6i voi mdi qudc gia, 1a diéu kién
ton tai va phat trién ctia con nguoi va cac sinh vat khac trén trai dat. Do 1a tu
liéu san xuat ddc biét, 1a thanh phan quan trong hang dau ciia moi truong
séng, la dia ban phan b6 dan cu, xay dung cac co s¢ kinh té, van hoa x3 hoi,
an ninh qudc phong. Mdi qudc gia, mdi dia phuong c6 mot quy dat dai nhét
dinh duogc gidi han bodi bién tich, ranh gioi, vi tri, ... Viéc st dung va quan ly
quy dat nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia Nha nudce, tuan thu Luat dat dai
va nhitng van ban phap 1y c6 lién quan.

Hién phap nam 2013 da khang dinh “Pat dai thudc so hitu toan dan do
Nha nuéc théng nhat quan 1y”. Vi vay viéc quan 1y dat dai nham dam bao sir
dung dat mot cach hop 1y, tiét kiém va c6 hiéu qua la mot cong viéc ma cac co
quan quan 1y nha nudc phai cht trong, dua ra nhiing bi¢n phép phu hop va
van dung mot cach linh hoat va diéu kién cu thé trong tirng giai doan khac
nhau nham quan ly mot cach tdt nhat. Mot trong nhirng co quan thyc hi¢n viéc
quan 1y nhitng van dé co ban vé dat dai 13 van phong diang ky dat dai.

Sau thoi gian thay thé cho van phong dang ky quyén str dung dét 2 cap,
van phong ding ky dat dai mot cAp dd cho thiy su théng nhét cao vé mit
chuyén mon va dung quy dinh cta phap luat trong viéc tiép nhan giai quyét hd
so' tal cac chi nhanh cép huyén, thanh phé). HO so dugce kiém tra chit ché vé
tinh phap 1y, co sé dir liéu dia chinh, giai quyét kip thoi nhiéu vudng mic vé
chuyén mén; quan 1y tét viéc bién dong dat nhat 1a viéc tach thira dat khong
dé xay ra tinh trang chia cit manh mun khong dung quy dinh gay kho khan
cho cong tdc quy hoach, han ché nguyén nhan dan dén tranh chép, khiéu nai,
khiéu kién. Viéc cap nhat cac bién dong quan 1y dir li€u dia chinh duoc di vao
né nép. Mit khac, viéc kién toan van phong ding ky mot cap dd bao dam su

lanh dao chi dao diéu hanh thdng nhat tir Uy ban nhan dan (UBND) cép



huyén, thanh phd dén Sé Tai nguyén va Moéi truong van phong dang ky va
dén cac chi nhanh cua vin phong ding ky tai cac huyén, thanh phd.

Vin phong dang ky dat dai (VPPKPD) tinh Vinh Phuc dugc thanh 1ap
theo quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay ngay 20 thang 11 nim 2014 cua Uy
ban nhan dan tinh Vinh Phuc bao gdm 4 phong chuyén mén va 9 chi nhanh tai
cac huyén, thanh phd trong dé cé van phong ding ky dat dai chi nhanh Phuc
Yén dang thuc hién nhiém vu tai thanh phé Phtc Yén, tinh Vinh Phuc.

Tt thuc trang phat trién kinh té, xa ho1 trén dia ban thanh phé Phuc Yén
cho thay su chuyén dich manh mé tir san xuat nong nghiép sang san xuét cong
nghiép, du lich, dich vu; téc d6 d6 thi hoa nhanh, tinh hinh giao dich vé dt
dai, bat dong san ngay mot tang 1én, dat dai trd thanh mot ngudn nodi lyc phat
trién cua dia phuong, nhu cau dat dai cho xdy duyng co sé ha tang, cong
nghiép, dich vu, ngay cang ting, cong tac giao dich, huy dong ngudn véon tir
quyén str dung dat dang co y nghia quan trong trong phat trién kinh té cta
ngudi sir dung dit.

VPDKDD chi nhanh Phuc Yén d3 hoat dong hon 5 nim nhung dén nay
van chua co bat ky su danh gia nao vé hiéu qua hoat dong cling nhu nhiing
t6n tai can khic phuc dé nang cao chat lugng phuc vu ngudi dan hay chua la
nhimg van dé dugc chinh quyén dia phuong va nguoi dan hét stc quan tim
xudt phat phat tir 1y do trén t6i quyét dinh chon dé tai nghién ctru: “Panh gia
hoat dong cua vin phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd Phiic Yén, tinh
Vinh Phuc giai doan 2011 — 2018” v&i1 muc tiéu giap hoat dong cua VPDKDD
chi nhanh Phuc Yén dugc hi€éu qua hon, khéc phuc duoc nhiing tdn tai, han
ché; day nhanh cong tac cai cach thi tuc hanh chinh, dong thoi ting cudng vai
tro quan 1y Nha nudc vé dat dai trén dia ban thanh phd Phuc Yén.

2. Muc tiéu ciia dé tai
- Danh gia thyc trang va hi¢u qua hoat dong cuia VPDKDD chi nhanh

Phiic yén sau khi chuyén d6i quan 1y tir mé hinh hoat dong 2 cip vé mét cép.



- Phan tich thuan lgi va khé khin sau qué trinh chuyén ddi quan 1y tir
m6 hinh 2 cdp vé mét cip.

- Dé xuat cac giai phap nang cao hiéu qua hoat dong cuia VPDKDD
chi nhanh Phuc Yén.
3. Y nghia ciia dé tai

- Y nghia khoa hoc: gop phan hoan thién Co sé 1y luan vé cong tac
dang ky dat dai ciing nhu hoat dong ctia mé hinh VPDKDD 1 cip.

- Y nghia thuc tién: gép phan nang cao hiéu qua hoat dong cua
VPDKDD chi nhanh thanh phd Phuc Yén néi riéng va VPPKDD tinh Vinh

Phuc né1 chung.



CHUONG 1
TONG QUAN TAI LIEU NGHIEN CUU
1.1. Co s& Iy luan vé ding ky dat dai
1.1.1. Mét s6 khdi niém lién quan

*  Pang ky tai san 1 viéc mot chu thé téi cac co quan c6 tham quyén
dang ky quyén duoc sé hitu, quyén khai thac sir dung mot hodc mot nhom tai
san nao do.

*  Pang ky dat dai va tai san gin lién véi dat: dang ky dat dai, nha o
va tai san khac gan lién véi dat 1a viéc ké khai va ghi nhan tinh trang phap 1y
vé quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat va
quyén quan ly dat d6i voi mot thira dat va ho so dia chinh.

* Pang ky nha nudc vé dat dai

Cac quyén vé dit dai dugc nha nudc bao dam, lién quan dén tinh tin
cdy, su nhat quan va tap trung thong nhat cta dit liéu dia chinh. Khai niém chi
10:

- Ping ky dit dai thudc chirc nang thAm quyén cua nha nudc, chi c6
co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat méi co quyén to
chtrc ding ky dat dai.

- Nha nudc c6 trach nhiém xay dung hé thong hd so dia chinh va hd
so dia chinh 1a co s& dam bao tin cdy, sy nhat quan va tap trung thong nhat
clia viéc dang ky dat dai. (Ping Anh Quan, 2011)

* Vai tro cua dang ky nha nudc vé dat dai:

Ping ky dat dai 1a mot phuong thic dé bao vé loi ich nha nudc, loi ich
ctia ngudi stir dung dat.

- Loi ich d6i voi nha nude va xd hoi: phuc vu thu tai chinh vé dat,
gidm sat giao dich dat dai, hd tro hoat dong cua thi truong bat dong san, lap
quy hoach ké hoach sir dung dat, giao dat thu hoi dat, cung cap thong tin dat

dai, dam bao an ninh kinh té, trat tu xa hoi.



- Loi ich dbi voi nguoi s dung dét: ting cuong su an toan vé chi
quyén ddi voi bat dong san, khuyén khich dau tu ca nhan, mé rong kha ning
vay von xa hoi, gidm tranh chép dat dai, hd tro giao dich vé bat dong san.
(bang Anh Quan, 2011)

1.1.2. Cdc quy dinh vé ding ky dét dai, tai sin gén lién véi dit

Theo bo luat dan su ndm 2015 tai san 14 bat dong san phai duoc ding
ky theo quy dinh, viéc dang ky tai san phai dugc cong khai.

Luat dat dai nam 2013 tai Piéu 12 quy dinh: nha nudc nghiém cim st
dung dat, thyc hién giao dich vé quyén sir dung dat ma khong ding ky véi co
quan nha nude c6 thim quyén. Pidu 95 quy dinh: trong thoi han khong qua 30
ngay ké tir ngy c6 bién dong ngudi sir dung dt phai thyc hién thu tyc ding
ky bién dong; trudng hop thira ké quyén sir dung dét thi thoi han dang ky bién
dong duoc tinh tir ngdy phan chia xong quyén st dung dat 1 di san thira ké;
viéc ding ky dat dai tai san gin lién voi dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang
ky vao sb dia chinh.

Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé
chi tiét thi hanh mot s diéu cta luat dat dai nim 2013; Nghi dinh s
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1 nim 2017 stra d6i bo sung mot s6 Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai nam 2013 quy dinh viéc dang ky dat dai
va tai san gan lién v4i dat; cip gidy ching nhan quyén st dung dat do van
phong dang ky dat dai thuc hién theo thim quyén.

Nhu vay c6 thé néi viéc ding ky 1y dat dai 1a tai san trén dat duoc quy
dinh rat rd trong cic vin ban phéap ludt va c6 tinh chat bat budc d6i voi cac ddi
tugng str dung dat. Viét ding ky dét dai dugc xac lap trén ho so dat dai va bt
dong san dugc goi chung 1a hd so dia chinh.
1.1.2.1. Péi twong déing ky ddt dai

Luat dat dai 2013 quy dinh nguyén tic xac dinh ngudi sit dung dat phai
dang ky dat dai:



- La nguoi dang sir dung dét

- La ngudi co quan hé truc tiép véi nha nude trong viée thuc hién
quyén va nghia vu sir dung dat theo phap luat.

Cac dbi tuong str dung dat phai thyc hién ding ky dat dai duoc quy
dinh tai diéu 5 cta luat dat dai nam 2013 gém:

T6 chiic trong nudc gdm co quan nha nude, don vi vii trang nhan dan,
td chirc chinh tri, t6 chirc chinh tri - x3 hoi, td chirc kinh té, t chirc chinh tri -
xa hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, to chirc xa hoi nghé nghiép, to chuc su
nghiép cong lap va t6 chirc khac theo quy dinh ciia phap luat vé dan su (goi
chung 1a to chic).

H¢ gia dinh ca nhan trong nudc (sau day goi chung 1a ho gia dinh ca
nhan).

Cong dong dan cu gdm: cong dong ngudi Viét Nam sinh sdng trén cting
dia ban thon, lang, ép, ban, budn, phum, soc, td dan phé va diém dan cu tuong
tu co6 cung phong tuc tdp quan hoac cé chung dong ho.

Co so ton giao gém: chua, nha tho, nha nguyén, thanh that, thanh
duong, ni€ém phat duong, tu vién, truong dao tao ri€éng cua ton gido, tru s& tb
churc ton gido va co sd khac cua ton gido.

T6 chirc nude ngoai co chirc ning ngoai giao gdm: co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac ctia nudc ngoai cé chuc
nang ngoai giao dugc chinh phu Viét Nam thira nhan, co quan dai di¢n cua to
chtrc thudc Lién Hop Quéc, co quan hoac td chure lién chinh phu, co quan dai
dién cta t6 chirc lién chinh phu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo
quy dinh ctia phap luat vé qudc tich.

Doanh nghiép c6 von dau tu & nudc ngoai gdm: doanh nghiép 100%
von dau tu nude ngoai, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam ma
nha dau tu nudc ngoai mua cd phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh ctia phap

luat vé dau tu.



1.1.2.2. Céc truong hop dang ky dat dai

Ding ky dét dai 1an dau duoc thyuc hién trong cac trudng hop:

+ Pugc nha nude giao dat, cho thué dat dé sir dung.

+ Nguoi dang sir dung dat, du diéu kién ma chua duge cap GCN.

bang ky bién dong vé dét dai duoc thyuc hién dbi voi nguoi st dung dat
da duoc cAp GCN ma co thay d6i vé viée st dung dat trong céc truong hop:

+ Nguoi str dung dat thue hién cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chép, bao lanh, gop von b'flng dat
dai.

+ Nguoi str dung dat duoc phép doi tén.

+ C6 thay ddi vé hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat.

+ Chuyén muc dich str dung dat.

+ C6 thay ddi vé thoi gian sir dung dit.

+ Chuyén doi tir hinh thirc nha nuéc cho thué dat sang hinh thirc nha
nudc giao dat cé thu tién sir dung dat.

+ C6 thay ddi vé nhitng han ché quyén cta ngudi sir dung dat.

+ Nha nudc thu hoéi dat
1.1.2.3. Dang ky phdp 1y dat dai va tai san gan lién véi dat

Viéc dang ky d4t dai, tai san gén lién véi dat duge thuc hién trén co s
dang ky van tu giao dich hodc dang ky quyén.

- Dang ky van ty giao dich: van tu giao dich 1a mdt van ban viét mo
ta mot vu giao dich ddc 1ap, nd thuong la cac van ban hop déng mua ban,
chuyén nhuong hodc céac thoa thuan khac vé thyc hién cac quyén, hoac hudng
thu nhiing loi ich trén dat hodc lién quan t&i dat.

bang ky van tu giao dich 1a hinh thuc dang ky véi muc dich phuc vu
cac giao dich, chu yéu la mua ban bat dong san. Poi tuong dang ky la ban
than cac van tu giao dich, khi dang ky cac van tu giao dich co thé dugc sao

chép nguyén vin hodc trich sao nhitng ndi dung quan trong vao sd dang ky.



Do tinh chét va gia tri phap 1y cta van tu giao dich, roi dugce dang ky
hay khong dang ky vin ty giao dich khong thé lam chtng cir phap 1y khang
dinh quyén hop phap dbi v6i bat dong san dé dam bao an toan cho quyén cta
minh, bén mua phai tién hanh diéu tra nguoc thoi gian dé tim t6i ngudn goc
ctia quyén ddi v6i dat ma minh mua.

- Piang ky quyén: quyén dugc hiéu 1a tap hop cac hanh vi va céc loi
ich ma ngudi duge giao quyén hodc cac bén lién quan duogc bao dam thuc
hién va hudng loi.

Trong hé théng dang ky quyén khong phai ban than cac giao dich hay
cac van ty giao dich ma h¢ qua phat huy cua cac giao dich dugc dang ky vao
s0. Néi cach khéc, ddi twong trung tim cua ding ky quyén chinh 1a mdi quan
hé phap 1y hién hanh giita bat dong san va ngudi co chu quyén dbi voi bat
dong san do. Pang ky quyén dya trén cic nguyén tic phan anh trung thuc,
khép kin va bao hiém (Cuc quan ly dat dai, 2014).

1.1.3. Quy trinh ding ky dét dai va tai sdn gdn lién véi dit

Trén co s& khai bdo tinh hinh sir dung dit hodc can bo dia chinh x4,
phuong, thi tran, co quan ¢ thim quyén ding ky dét dai, tai san gan lién voi
dat c6 trach nhiém tham tra viéc st dung dét, ho so cla nguoi st dung dat
thuc hién cong tac chinh 1y hd so dia chinh vao s6 dia chinh.

Doi voi trudng hop du didu kién cp gidy ching nhén, sau khi cip gidy
ching nhan quyén st dung dt thi sao luu gidy chimg nhén va tra hd so cho
nguoi sir dung dat.

Trudng hop khong du diéu kién cap gidy chimg nhan thi cap nhat chinh
1y hd so dia chinh sau khi nhan dugc ¥ kién bang vin ban cua co quan cé
tham quyén vé truong hop khong du diéu kién cip gidy ching nhan. Néu
ngudi st dung dat khong co nhu cau cip gidy ching nhan dang ky dat, duoc
nha nudc giao quan 1y thi cap nhat chinh 1y hd so dia chinh sau khi hoan

thanh viéc kiém tra ho so theo thAm quyén.



1.2. Khai quat lich sir vé hé thong ding ky dat dai & nuéc ta
1.2.1. Trwée khi thuwe hign Ludt dit dai 1987

Hién phap nim 1980 quy dinh hinh thtc so hitu toan dan vé dat dai,
cong tac dang ky dat dai duoc nha nudc quan tdm nhung chi yéu van 1a dat
nong nghiép.

Ngay 01/7/1980 Chinh phu c6 quyét dinh 201/CP vé viéc thong nhat
quan 1y theo quy hoach va ké hoach chung trong ca nudc, Chi thi 299/TTg
ngay 10/11/1980 cta Hoi dong Bo truong vé cong tac do dac, phan hang va
dang ky hé théng ké ruong dat.

Thuc hién yéu cau nay Tong cuc Quan 1y rudng dat ban hanh vin ban
dau tién quy dinh tha tyc ding ky théng ké ruong dat theo quyét dinh
56/DKTK ngay 05/11/1981.

1.2.2. Trwéc khi thuwe hign Ludt dit dai 1993

Luat dat dai 1987 quy dinh: “khi duoc co quan nha nudc c6 thim quyén
giao dit, cho phép chuyén nhuong quyén st dung, thay d6i muc dich sir dung,
hoic dang sir dung dit hop phap ma chua dang ky phai xin ding ky dét dai tai
co quan nha nudc. Uy ban nhan dan cép huyén, thanh phd thudc tinh, thi x4,
thi tran va ny ban nhan dan xa thudc huyén lap, gilr s6 dia chinh cho nguol s
dung dit va tuy minh dang ky dat chua st dung vao s6 dia chinh”. (Luat dat
dai, 1987)

Thoi ky nay dat dai it bién dong, do nha nudc nghiém cAm viéc mua,
ban, 1an chiém dat dai, phat canh, thu t6 dudi moi hinh thirc va voi phuong
thire quan 1y dat dai theo co ché bao cap, nén hoat dong dang ky dat dai khong
qua phuc tap. (Ton Gia Huy va Nguyén Dinh Bong, 2007 )

1.2.3. Trwéc khi thwe hién ludt dét dai 2003

Luat dat dai ndam 1993 quy dinh: “Nguoi dang st dung dat tai x4,

phuong, thi tran nao thi phai dang ky tai xa, phuong, thi tran 6. Uy ban nhan



dan cap xa, phuong, thi trin 1ap va quan 1y ho so dia chinh, ding ky vao sd
dia chinh dit chua st dung va su bién dong vé viéc st dung dat.

Thoi ky ndy danh diu sy chuyén doi ctia nén kinh té sau 7 nam thuc
hién duong 16i méi cua Pang. Pat dai (quyén st dung dat) khi chua duoc
phéap luat thira nhan 1a loai hang héa nhung trén thuc té thi trudng nay cd
nhiéu bién dong. Viéc chuyén d6i muc dich str dung dét trai phép, mua ban
chuyén nhuong dat dai bat hop phap khong thudc thyc hién viée dang ky voi
co quan nha nude c¢6 tham quyén dién ra kha pho bién.

Luat stra doi bo sung luat dat dai nim 1993 (vao nim 1998 va nim
2001) tiép tuc phat trién cac quy dinh vé dang ky dat dai cua luat dat dai 1993,
cong tac dang ky dat dai duoc chan chinh va bit dau co chuyén bién tot.
Chinh quyén cac cip ¢ dia phuong da nhan thirc dugc vai trd quan trong va y
nghia thiét thuc ctua nhiém vu dang ky dit dai v6i cong tac quan 1y dat dai,
tim cac giai phap khic phuc chi dao sat sao nhiém vu nay. (Nguyén Dinh
Pong, Tran Minh Ha, Nguyén Thi Thu Hong, 2014)

1.2.4. Thoi ky thwe hién Ludt dit dai 2003

Luat dat dai nim 2003 quy dinh cu thé nhiém vu: “dang ky quyén su
dung dat, 13p va quan 1y hd so dia chinh, cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, dang ky quyén str dung dat 1a viéc ghi nhan quyén sir dung dat hop phap
ddi véi mot thira dat xac dinh vao ho so dja chinh, nham xac 1ap quyén va
nghia vu ctia nguoi str dung dat”. (Luat dat dai, 2003)

Luat danh riéng mét chuong quy dinh cac thu tuc hanh chinh trong
quan ly va st dung dat dai theo phuong cham tao diéu kién thuan loi cho
ngudi stir dung dat, hop phap thuc hién diy du quyén va nghia vu str dung dat
cua minh.

Hé thong dang ky dat dai c6 hai loai 1a dang ky ban dau va dang ky bién
dong.

- DPang ky ban dau duge thuc hién khi nha nude giao dat, cho thué

dat, cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho to chirc ho gia dinh.



- Pang ky bién dong: dang ky bién dong dat dai trong qua trinh s
dung do thay d6i dién tich, tach, hop thira dat, sat 16 bd dat, do thay d6i muc
dich sir dung, do thay d6i quyén va cac han ché vé quyén st dung dat.

Co quan diang ky dat dai, co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong c6 van
phong dang ky quyén st dung dat 1a co quan dich vu cong thyuc hién chirc
nang quan 1y ho so dia chinh gbc, chinh 1y théng nhat ho so dia chinh phuc vu
nguoi str dung dat thue hién cac quyén va nghia vu.

1.2.5. Tir khi ¢6 lugt dét dai nam 2013 dén nay

Co quan nha nudc thuc hi¢n quyén han va trach nhiém dai dién chu so
hitu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhat quan 1y nha nudc vé
dat dai.

Co quan quan 1y dat dai & dia phuong bao gdm: co quan quan ly dat dai
& tinh, thanh phd truc thudc trung wong 1a S& Tai nguyén va Méi trudng; co
quan quan ly dat dai ¢ huyén, thi xi, thanh phd thudc tinh 1a phong Tai
nguyén va Moi truong. UBND cap tinh, UBND cap huyén c6 trach nhiém xay
dung, t6 chirc b may quan 1y dét dai tai dia phuong. UBND cép huyén bd tri
cong chuc dia chinh xa, phudng, thi trAn bao dam thuc hién nhiém vu.

B6 Tai nguyén va Moi trudng chi tri phdi hop véi bd Noi Vu quy dinh
cu thé vé chirc ning, nhiém vu va co cu to chiic ciia co quan quan 1y dat dai
0 dia phuong va nhiém vu cta cong chirc dia chinh xa, phuong, thi tran.

Luat dat nim 2013 quy dinh rd:

Ping ky dat dai 1a bat budc dbi voi ngudi st dung dat va nguoi duge
giao dat dé quan 1y dang ky quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat thuc hién theo yéu ciu ctia chi s& hitu ding ky. Pang ky dat dai, nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat gdom:

- Pang ky lan dau duoc thyc hién trong cac truong hop: thira dat
duogc giao, cho thué dé sir dung, dang str dung ma chua dang ky, duoc giao dé

quan 1y ma chua dang ky, nha & va tai san khac gan lién v4i dat chua dang ky.



- Pang ky bién dong dugc thyc hién ddi voi truong hop da duoc cap
gidy chtng nhan hoic di c6 diang ky ma c6 thay d6i gom:

+ C6 bién dong do ngudi st dung dét, chii s hitu tai san gan lién voi
dat thuc hién cac chuyén quyén st dung dat, chia tich quyén sir dung dat.

+ Pt do nguoi st dung dét, cha s& hitu tai san gén lién véi dat duoc
phép d6i tén.

+ C6 bién dong vé hinh dang, kich thudc, dién tich, s6 hiéu, dia chi thua
dat, tai san gén lién vé6i dét theo nodi dung da dang ky, muc dich st dung dat,
thoi han str dung dat, hinh thuc sir dung dat.

+ Thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat,
theo két qua giai quyét tranh chip dat dai, khiéu nai, to cao vé dat dai, van ban
cong nhan két qua ddu gia quyén st dung dat phu hop véi phap luat thoa
thuan trong hop dong thé chap dé xu 1y no.

+ Xac 1ap ngay thay d6i hodc cham dut quyén sir dung, han ché thira dét
ké lién, thay doi vé nhitng han ché quyén cua ngudi sit dung dat.

- Nguodi st dung dat, chi sé hitu tai san gin lién v6i dat da ké khai
dang ky vao sé dia chinh, dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khic néu c6 nhu ciu va co du diéu kién theo
quy dinh cua luat nay va cac quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan.

Truong hop ding ky bién dong dat dai thi nguoi sir dung dat duoc cap
gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat hodc chimg nhéan bién dong vao gidy ching nhan da cép, trudong
hop dang ky 1an ddu ma khéng du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat thi nguoi dang
su dung dat duoc tam thoi st dung d4t cho dén khi nha nudc c6 quyét dinh xu
1y theo quy dinh ctia chinh phu.

- Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat c6 hiéu luc ké tir thoi

diém dang ky vao so dia chinh.



- Viéc dang ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc thuc
hién tai vin phong ding ky dat dai.

Vin phong ding ky dét dai 1a don vi su nghiép truc thudc S¢ tai nguyén
moi truong, do UBND cap tinh thanh 1ap hodc to chire lai trén co sé hop phap
van phong ding ky quyén st dung dit truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong va cac van phong ding ky quyén str dung dat thudc phong Tai nguyén
va Méi trudng hién c6 & dia phuong cé tu cach phap nhén, o tru sd, con ddu
riéng va dugc md tai khoan dé hoat dong theo quy dinh ctia phap luat.

Vin phong dang ky dét dai co chire nang thuc hién dang ky dat dai va
tai san khac gan lién véi dat, xdy dung, quan 1y, cap nhat, chinh 1y, thong nhat
hd so dia chinh va cac so dit liéu dit dai, théng ké, kiém ké dét dai, cung cip
thong tin dt dai theo quy dinh cua cic t6 chire, ca nhan cé nhu ciu.

Vin phong dang ky dat dai c6 chi nhanh tai cac huyén, thi x, thanh phd
thudc tinh. Chi nhanh van phong dang ky dét dai thuc hién chirc nang, nhiém
vu, quyén han cta van phong diang ky dat dai theo quyét dinh cia UBND cap
tinh.

1.3. Co sé thue tién
1.3.1. Céng tic ding ky dit dai & mét sé6 nwéc trén thé gidi
1.3.1.1. Australia

Tai Australia viéc dang ky bat dong san do cic co quan chinh phu cta
cac ban thuc hién, cic co quan ndy 13 cac co quan ding ky dét dai, van phong
dang ky quyén dat dai, co quan quan 1y dat dai hodc co quan thong tin dét dai.

* Vin phong dang ky quyén dat dai ciia Northern Territory

La mot b phan cua van phong dang ky trung wong, nhi€ém vu cia van
phong thuc hién ding ky quyén dat dai theo hé théng Torrens bao gdm cac
phuong tién tra ctru, hé thong thong tin dat dai va cac nhiém vu dang ky khac.
Hién nay, tit ca cac bat dong san da dang ky tai Northern Territory déu thudc

hinh thtrc dang ky quyén theo Torrens. Trong hé théng Torrens, s6 dang ky 1a



tap hop cac ban ghi dang ky va cac ban ghi nay l1a ban luu cia gidy chimg
nhan quyén. Céc loai bang giao dich phai ding ky vao hé thong 1a thé chip,
mua ban, cho thué ciing duoc ghi trén cac gidy ching nhan nay. T ngdy
mung 1 thang 12 ndm 2000, ban luu gidy chimg nhan khong con duoc in ra
dué6i dang ban gidy ma luu ¢ dang dién tir trir trudng hop cha so hitu yéu cau
in ra dé phuc vu cho co giao dich thi chat. (Nguyén Vin Chién, 2016)

* Co quan dang ky dat dai ciia bang Victoria

Hé thong ding ky dat dai & Bang Victoria 1a hé thong Torrens. Co quan
dang ky dau dat dai viét ra duoc thanh 1ap theo luat chuyén nhuong dat dai
nam 1958. Co quan dang ky dat dai Victoria c6 b phan dich vu ding ky
quyén, trung tAm thong tin dat dai, bo phan do Pang, bd phan tach, hop thira
dat, vin phong dinh gia vién Trudng. Hién nay hau hét dit dai va bat dong san
& bang Victoria di duoc diang ky quyén, cac quyén giao dich va bién dong
phai diang ky 13 quyén so hitu, chuyén quyén thé chap, tich nhap, quyén dia
dich, quyén giam sat viéc st dung dit cua cic bat dong san lién quan.
(Nguyén Vin Chién, 2016)

* Co quan quan ly dat dai Bang New South Wales

O Bang New South Wales (NSW) viéc dang ky dat dai do co quan quan
Iy dat dai cua ban thuc hién. Trong co ciu to chirc cuia co quan quan ly dat dai
¢ cac bo phan sau: do dac va ban do, bao vé tai nguyén dat, quan ly dat cong,
dinh gia, dang ky dit dai.

Hé théng Torrens dugc dua vao NSW theo luét bat dong san 1863. Tur
thoi diém nay, tit ca cac dat dai do Hoang Gia cip déu duoc ding ky theo quy
dinh cta luat ndy. Hién tai hé thdng ho so dang ky dat dai cia NSW loai song
hanh, 14 hé so cling dugc 1ap trong giai doan thoi gian 1863 dén 1991 va hd so

méi dugce lap tir nim 1961 dén nay. (Nguyén Vin Chién, 2016)



1.3.1.2. Anh

Hé théng ding ky dat dai cua Anh 1a hé théng ding ky bat dong san
(dat dai va tai san khac gan lién v6i dét) t6 chirc ding ky theo mot hé théng
nhat ¢6 Vian phong chinh tai Luan Pon va 14 vin phong khac phan theo khu
vuc (dia hat) phan bo df‘mg déu trén toan bo 13nh thd Anh Quéc va X Wales.
Moi hoat dong ctia hé théng diang ky hoan toan trén hé théng may tinh ndi
mang theo mot hé thdng nhit (may lam viéc khong két nbi v6i INTERNET,
chi nbi mang ndi bd dé bao mat dir li¢u).

Co s& cua dang ky duoc quy dinh rat chit ché trong luat dang ky dat dai
(Land Registration Act) duoc sira d6i va ban hanh md&i vao nam 2002, cd
huéng dan chi tiét vao nam 2003 (Registration Rules) va dugc cap nhat, chinh
sira, bo sung vao nam 2009.

Trude nim 2002, vin phong diang ky dat dai hoat dong theo dia hat. Bat
dong san thudc dia hat nao thi dang ky tai van phong thudc dia hat do. Tuy
nhién tir khi c6 luat dang ky méi va khi hé thong diang ky hoat dong theo hé
thong ding ky dién tur thi khach hang co6 thé Iya chon bat ky vin phong ding
ky nao trén lanh thd Anh.

Mot diém noi bat trong luat dat dai va luat dang ky c6 quy dinh rt chat
ché vé dang ky. Bat ky ngudi ndo so hiru dat dai va bat dong san trén 1anh thd
Anh déu phai ding ky tai vin phong dang ky dat dai. Nha nudc chi bao ho
quyén s& hiru hop phap va chu so hitu ¢ tén trong hé thong ding ky.

Vé dbi twong ding ky: theo luat dat dai cuia Anh 1ay don vi thira dat lam
don vi ding ky. Cac tai san gan lién véi dat duge dang ky kém theo thira dt
du6i dang thong tin thudc tinh. Vé chi so hiru chi phan biét v6i s hitu ca

nhan va s hiru tap thé. (Nguyén Van Chién, 2016)



1.3.2. Nghién ciru két qua va hoat dpng ding ky dét dai ¢ nwéc ta va Vinh
Phuc

1.3.2.1. Té chitc hoat dong ciia Van phong déing ky dat dai

- Luat dat dai 2003; Luat dat dai nam 2013.

- Céac Nghi dinh cua Chinh phu:

+ Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh
pht huéng dan thi hanh luat dat dai nam 2003.

+ Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua luat dat dai nam 2013.

+ Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 1 ndm 2017 stra d6i bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai nam 2013.

- Céc thong tu lién tich cua Bo Tai nguyén va Moi truong, BO Noi
vu, B6 Tai chinh:

+ Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04
thang 04 nam 2015 hudng dan vé chirc nang, nhiém vy, quyén han, co ciu td
chtrc, hoat dong ciia van phong dang ky dat dai truc thuoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong.

+ Thong tu lién tich s 05/2005/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngiy 16
thang 6 nam 2005 hudng dan vé churc nang, nhiém vy, quyén han, t6 chirc
bién ché va co ché tai chinh ctia vin phong diang ky quyén st dung dat.

- Cac thong tu lién tich cua lién Bo tai chinh, BO Tai nguyén va Moi
truong:

+ Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 quy dinh vé hd so va trinh ty tha tuc tiép nhan, luan chuyén ho so,
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia ngudi str dung dit.

+ Thong tu lién tich s6 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18 thang 04
nim 2005 hudng din vé viéc ludn chuyén hd so cta nguoi st dung dét thuc
hién nghia vu tai chinh.

Tinh hinh trén cho thay viéc hoan thién co ché chinh sach dwa van phong

dang ky dat dai di vao hoat dong hiéu qua 1a nhiém vu birc thiét nham dap



g yéu cau quan 1y, str dung dét, phuc vu phat trién kinh té dat nude thoi ky
cong nghi¢p hoa hién dai hoa va hoi nhap.

1.3.2.2. Co cdu t6 chike va thuc trang hoat dong cia Vin phong ding
ky dat dai & nudc ta

* Co c4u to chirc

Theo bdo céo cua cac dia phuong, Vin phong ding ky dat dai thudc SO
déu to chic thanh nhiéu don vi true thudc, phé) bién 1a cac phong, mdt s6 noi
t6 chtrc thanh b phan hoic to.

Moi van phong ding ky dat dai thuoc So trung binh cir c6 tir 3 dén 4
phong va mdi huyén, thanh phé, thi xa truc thudc tinh thanh 1ap 1 chi nhanh
van phong dang ky dit dai hodc van phong dang ky quyén sir dung dit.

Hién nay nudc ta ¢6 9 tinh chua t6 chie thanh 1ap hodc chua thanh lap
hét van phong ding ky dat dai 1 cdp 1a Quang Ninh, Pién Bién, Lai Chau,
Yén Bai, Phit Tho, Hai Duong, Thanh Héa, Nghé An va Ha Tinh. (Nguyén
Van Chién, 2016)

Céac chi nhanh vin phong ding ky dat dai hodc van phong ding ky
quyén st dung dat cap huyén thuong duoc to chirc thanh cac bd phan, cac to
nhom dé trién khai thyc hién nhiém vu theo yéu cau cong viéc cua tung thoi
ky. Vi mot bd phén, té hodc nhom phd bién 1a bo phan hanh chinh - téng
hop; bo phan nghiép vu hodc t6 ding ky dat dai; to thong tin-luu trir; to do
dac; t6 ding ky giao dich - bao dam. Pay 1a cac bd phan hodc té chuyén mon
t6i thiéu can dugc thanh 1ap va duy tri 6n dinh & cic chi nhanh vin phong
dang ky dat dai van phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén.

* Vi tri, chtrc ning ctia van phong ding ky dét dai

Puoc quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh 4/2014/ND-CP, stra ddi, bo sung
tai Khoan 4 DPiéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP va quy dinh chi tiét tai Diéu 1
Thong tu lién tich 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC, vin phong dang ky dat

dai c6 vi tri, chirc nang nhu sau:



Van phong dang ky dét dai 1a don vi su nghiép cong 1ap truc thude So
Tai nguyén va Mai trudng, c6 chirc ning thuc hién dang ky dit dai, nha & va
tai san khac gin lién véi dat; xay dung, quan 1y, cip nhat, chinh Iy théng nhat
ho so dia chinh va co so dir liéu dat dai; thong ké, kiém ké dat dai va cung cap
thong tin dat dai cho t6 chirc, ca nhan theo quy dinh cua phap luat.

Vin phong dang ky dat dai c6 tu cach phap nhéan, c6 con dau riéng;
dugc Nha nudce bd tri van phong, trang thiét bj 1am viéc va mo tai khoan theo
quy dinh cua phap luat.

* Nhiém vu, quyén han ctia vin phong ding ky

Diéu 2 Diéu 1 Thong tu lién tich 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC
quy dinh Vin phong dang ky dat dai c6 nhiém vu, quyén han:

- Thuyc hién viéc ding ky dat dugc Nha nude giao quan ly, dang ky
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Thuyc hién viéc cip lan dau, cap doi, cap lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau dy goi
1a Gidy chung nhén).

- Thyc hién viéc ding ky bién dong d6i voi dat duoc Nha nude giao
quan 1y, quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat.

- Lap, chinh ly, cap nhat, luu trir va quéan ly ho so dia chinh; tiép
nhan, quan 1y viéc st dung phoi Gidy chimg nhdn theo quy dinh cta phap
luat.

- Cap nhat, chinh 1y, ddng bo hoa, khai thac dir liéu dat dai; xay
dung, quan 1y hé thdng thong tin dat dai theo quy dinh cta phép lut.

- Thuc hién viéc thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban do hién trang
st dung dat; chinh 1y ban dd dia chinh; trich luc ban d6 dia chinh.

- Kiém tra ban trich do dia chinh thtra dat; kiém tra, xac nhan so do
nha & va tai san khac gin lién voi dat do t6 chirc, c4 nhan cung cap phuc vu

dang ky, cap Gidy chimg nhén.



- Thyc hién ding ky giao dich bao dam bang quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo quy dinh cua phap
luat.

- Cung cap hd so, ban d6, thong tin, sd liéu dat dai, nha & va tai san
khac gan lién voi dat cho céc to chic, ca nhan theo quy dinh cta phap luat.

- Thuc hién viéc thu phi, 1¢ phi theo quy dinh cua phap luét.

- Thyc hién cac dich vu trén co s chirc nang, nhi¢ém vu phu hopvdi
nang lyc theo quy dinh ctia phap luat.

- Quan ly vién chuc, nguoi lao dong, tai chinh va tai san thuoc Van
phong dang ky dét dai theo quy dinh cua phap luét; thuc hién ché do bao céo
theo quy dinh hién hanh va tinh hinh thuc hién nhiém vu vé cac linh vuc cong
tac dugc giao.

* Hé théng chi nhanh vin phong ding ky dat dai hodc van phong
dang ky dat dai cdp thanh phd tryc thudc tinh

Theo luat dat dai nam 2013 vian phong dang ky quyén st dung dat cap
thanh phd truc thudc tinh st nhip vao vin phong ding ky dat dai cap tinh
theo co ché mot cap thanh chi nhanh van phong dang ky dat dai. Chirc ning,
nhiém vu cua cc chi nhanh vin phong ding ky dat dai vé co ban giéng véi
van phong dang ky quyén str dung dét trudc day.

Chi nhanh vin phong diang ky dat dai c6 tu cach phap nhan, c6 con dau
riéng dugc nha nude bé tri vin phong, trang thiét bi 1am viéc va mé tai khoan
theo quy dinh ctia phap luat nhung hach toan tai chinh theo co ché phu thudc.
1.3.2.3. Panh gid chung hoat déng ciia van phong déing ky dat dai ¢ mde ta

* Két qua dat duoc

Hé thong van phong ding ky dat dai mét cap hoic vin phong dang ky
quyén st dung dat dai hai cAp mic du méi thanh 1ap va hoat dong con nhiéu
kho khin vé diéu kién 1am viéc, kinh nghiém hoat dong nhung két qua hoat

dong ciia van phong diang ky dat dai mot cip hodc vian phong dang ky quyén



su dung dat hai cép da tao ra su chuyén bién manh mé trong mot s6 linh vuc
nhat 13 cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Tinh hinh cu thé cua ca nudc nhu sau:

- Dit san xuit ndng nghiép da cap dugc 20.178.450 gidy véi dién tich
8.843.980 dat 90,1% so véi tong dién tich dit ndéng nghiép can cip gidy.
Nhiéu tinh d4 hoan thanh co ban dat trén 90% viéc cip gidy chimg nhéan cho
dat san xuat néng nghiép. - Doi v6i dat 1am nghiép cac dia phuong méi cap
1.971.820 gidy chung nhan véi dién tich 1.228.740 dat 98,1 phan traim dién
tich can cap gidy.

- DAét ¢ tai d6 thi, cac tinh, thanh phd da cap 5.338.865 gidy véi dién
tich 129.595 ha dat 96,7% dién tich cdp gidy ching nhan dat & néng thon. Ca
nude da cap dugc xdp xi 2.923.130 gidy véi dién tich hon 116.240 dat 94,4%
so voi dién tich cap gidy ching nhan.

- Pbi voi dat chuyén dung da cap 83.198 gidy voi dién tich 287.500
ha dat 36,4% dién tich cap gidy.

Viéc thanh 1ap vian phong ding ky dat dai mot cAp hodc van phong dang
ky quyén st dung dat hai cdp da tao diéu kién ting cuong luc luong chuyén
mon mang tinh chuyén nghi¢p cho nhi€ém vu hon nira, da phan biét ro céc
cong vi¢c mang tinh sy nghi€p voi cong viéc quan ly nha nudc trong hoat
dong dang ky cip gidy chimg nhéan, phan dinh rd chitc ning nhiém vu cia
ting co quan c6 thAm quyén trong viéc giai quyét thi tuc dat dai noi chung va
cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndi riéng, gép phan cai cach thu tuc
theo huéng don gian, rat ngin thoi gian, thuc hién viée cip gidy ching nhan
hon rat nhiéu so véi luat dat dai 2003.

Viéc hinh thanh hé thong vin phong dang ky dat dai mot cap hodc van
phong dang ky quyén st dung dat hai cap ciing gop phan bd tro rat tich cuc

cho cap xa, nhat 1a cadc xa mién nui, trung du do su thi€éu hut v€ nhan luc va



han ché vé ning lyc chuyén mén trong viéc trién khai thuc hién cép gidy
chtng nhén va quan 1y bién dong dat dai ¢ dia phuong.

* Han ché

Bén canh mit dat duoc, hé thdng van phong ding ky dét dai ciing boc
16 mot s6 han ché nhét dinh:

- Viéc thanh 14p hé thdng vin phong ding ky dat dai mot cAp & mot
sb dia phuong con rat chadm so vai yéu cau, nhiém vy thi hanh luat dat dai. T6
chtrc bd may vin phong ding ky dat dai mot cap hodc van phong diang ky
quyén st dung dat hai cdp & mot sé dia phuong 1a chwa théng nhat.

- Chtrc ning, nhiém vu cia cac van phong ding ky quyén st dung dat
& nhitng dia phuong chwa thanh 1ap van phong dang ky dat dai mot cap con
chdng chéo, gay kho khan trong trién khai cong viéc.

- Piéu kién nhén luc ctia hau hét cac vin phong ding ky dat dai mot
cAp con rt nhiéu vé sb luong, han ché vé kinh nghiém cong tac, chua dap tmg
dugc yéu cu thuc hién nhiém vu. Co s& vat chit, trang thiét bi k¥ thuat can
thiét cho thuc hién nhiém vy, con thiéu thon ddc biét 1a cac chi nhanh vin
phong dit dai cap huyén.

- Phan 16n cac chi nhanh van phong dang ky dat dai hodc vin phong
dang ky quyén st dung dat cp huyén chua thue hién hét chirc ning, nhiém vu
dugc giao.

- Viéc kiém tra, hudng dan, thi hanh vin phong ding ky dit dai hodc
van phong diang ky quyén sir dung dat cip huyén trong viéc cip nhat, chinh Iy
hé so dia chinh chua duoc cic vin phong dang ky dét dai cap tinh quan tdm
thuc hién. Viéc dang ky, luu trir, quan ly ho so dia chinh ¢ nhiéu dia phuong
van chua duoc van phong ding ky dat dai cdp tinh trién khai thue hién do tru
s& lam viée hién chua 6n dinh hodc qua chat hep.

- Vi¢c cap nhat, chinh 1y bién dong, hoan thién hd so dia chinh trang

quan 1y & hau hét cac chi nhanh vian phong dang ky dat dai. Van phong dang



ky quyén su dung dat cép huyén chua dugc quan tam thuc hién hodc thyc hién
khong day du. Viéc kiém tra, hudng dan cip x4 trong viéc cap nhat chinh 1y
hd so dia chinh chua dugc quan tam thyc hién. Viéc quan 1y, luu trix ho so dia
chinh tai nhiéu chi nhanh vin phong ding ky dat dai hoic van phong diang ky
quyén st dung dit chua dam bao yéu cau, hd so dia chinh va cac hd so thuc
hién thu tuc hanh chinh vé dat dai can quan 1y phan tan (nhiéu dia phuong van
do cap xa quan 1y, c6 dia phuong chua c6 kho luu trit phai gui tai x4); hau hét
cac dia phuong chua thyc hién dugc phan loai va luu trir hd so dia chinh theo
quy dinh.

- Viéc t6 chire cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho cac ho gia
dinh ¢4 nhan con bi dong giai quyét riéng 1é theo yéu cau ciia mot sb trudng
hop ma chua cha dong to chitc 1am dong loat cho timg x4 nén tién do cap gidy
chtng nhan con cham so véi yéu cau.

- Viéc thuc hién cac thi tuc hanh chinh con mot sb diém chua phu
hop dan dén cham tré trong viéc thuc hién cac thu tuc hanh chinh do can bd
tiép nhan khong dung chuyén mon, chuyén mon han ché, hé thong trang thiét
bi con thiéu.

Nguyén nhan chu yéu cia tinh trang nay 1a do cac vin phong diang ky
dét dai chua c6 du nang lyc thuc hién hét trach nhiém vu duoc giao (con thiéu
nhan lyc, thiét bi bi va cic diéu kién lam viéc can thiét). Nang luc thuc hién
ctia mot s6 cach chi nhanh vin phong ding ky dat dai hodc van phong diang ky
quyén st dung dat cip huyén con rat yéu; khong duoc dau tu kinh phi dé thuc
hién nhiém vu hoac chua nhan thirc dﬁy du vé yéu cau nhiém vu.

1.3.3. Mét s6 dic diém ciia vin phong dang ky dit dai 6 tinh Vinh Phiic

Vian phong dang ky dat dai 1a don vi sy nghiép cong 1ap truc thude So
Tai nguyén va Moéi truong tinh Vinh Phic ¢6 chirc ndng, nhi¢ém vu theo ding
Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT-BTNMT-BNV-BTC, Thong tu lién tich
s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC duoc cu thé hoa tai quyét dinh so



404/QD-STNMT, vin phong ding ky dat dai tinh Vinh Phiic 13 don vi sy
nghiép cong 1ap, co tu cach phap nhan, c6 chit ky 1a con diu riéng va dugc
mo tai khoan hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé tai chinh d6i véi don
vi su nghiép cong.

Trén co s& cac vin ban phap luat quy dinh chung vé viéc thanh 1ap va
quy dinh chirc ning nhiém vu hoat dong cta vin phong dang ky dat dai cac
tinh, thanh phd. Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc d3 ra quyét dinh s
25/53/QD-BNN ngay 27 thang 11 nam 2015 cta Uy ban nhan dan tinh Vinh
Phiic vé viéc thanh 1ap vin phong diang ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh Vinh Phuc trén co s& hop nhit vin phong ding ky quyén st
dung dat thudc So tai nguyén va moi trudng duoc thanh 1ap thang 4 nam 2005
v6i van phong dang ky quyén sir dung dat cac huyén thanh phd quyét dinh sd
404/QD/STNMT ngay 04 thang 3 nim 2016 vé viéc ban hanh chtc ning,
nhiém vu, quyén han co ciu to chuc va quy ché hoat dong cua van phong
dang ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Phic.

Co cdu to chirc cuaVian phong Pang ky dat dai tinh Vinh Phuc duoc
thanh 1ap ndm 2008, tryc thudc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc.
Co céau to chirc bao gdbm 01 giam ddc, 03 pho giam ddc va bao gdm cac
phong: phong hanh chinh tong hop, phong dang ky dat dai, phong dang ky
bién dong, phong dich vu hanh chinh cong, phong k¥ thuat — xtr 1y dit liéu,
phong thong tin — luu trit dja chinh. Gom 01 tru s, tinh dén thoi diém hién
nay c6 tong sd 52 can bd (trong d6 16 can bd bién ché, 36 can bo hop dong);
04 can bo trinh dd trén dai hoc, 48 can bo trinh do dai hoc.

V& cac chi nhanh vin phong, hién nay, trén dia ban tinh da thanh 1ap 9
chi nhanh vin phong ding ky dat dai, trén tong sé 9 huyén, thanh phd. Tong
s6 122 can bo, trong d6 bién ché 36 can bo va hop déng 86 can bo; can bd

trinh do trén dai hoc 5 can b0, dai hoc 115 can b, cao déng 2.



Tir khi duoc thanh 1ap dén nay, van phong diang ky quyén sir dung dat
tinh Vinh Phtc da 13 vin phong diang ky dat dai da thuc hién co ban dugc
chtrc nang, nhiém vu dugc giao trong linh vuc dich vu cong. Van phong dang
ky dat dai tinh Vinh Phuc da timg budc day manh cai cach thu tuc hanh chinh,
nang cao nang luc phuc vu cia doi ngti can bg, tung budc dap img doi hoi cua
cong viéc trong cong tac chuyén mon. Pon vi da phdi hop cung phong Tai
nguyén va Moi trudng cac huyén, thanh phé don doc hudéng din cac x4, thi
tran hoan thanh tt cong chinh 1y hd so dia chinh sau don dién d6i thira cho
137 x4, thi trin va cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ké hoach cua
tinh.

Tuy nhién van phong diang ky quyén sir dung dat tinh Vinh Phuc nay 1a
van phong dang ky dat dai cling con c6 nhimg han ché nhat dinh, d6 13 co s
vat chét con yéu kém, doi ngli can by chuyén mon, trinh d§ con nhiéu han
ché, nang luc yéu nén thuc hi¢én nhiém vu chuyén moén doi khi con chéng

chéo, thiéu tinh thdng nhit co ché tai chinh chua rd rang, thong nhét.



CHUONG 2
POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Poi twong va pham vi nghién ciru
2.1.1. Péi twong nghién ciru

- Hoat dong cua chi nhanh VPBKDD thanh phé Phuc Yén mot cép
(4p dung tir ngdy 20/11/2014 dén nam 2018) va ctia mé hinh hai cép trudc day
tai chi nhanh VPPK quyén str dung dat cua thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh
Phuc.

- Cac van ban phép luit co6 lién quan.

2.1.2. Pham vi nghién cuu

- Pham vi vé khong gian: Nghién ctru tién hanh trong dia giéi hanh
chinh thanh phd Phiic Yén, tinh Vinh Phc.

- Pham vi vé thoi gian: Nghién ciru tién hanh thu thap so liéu trong
khoang thoi gian tir khi thue hién ndm 2011 cho dén nay.

- Pham vi vé ndi dung: Nghién ctru tién hanh danh gia két qua hoat
dong cua Chi nhanh VPDKDD theo cac chirc nang dugc quy dinh trong phéap
luat tir khi thanh 1ap dén nay.

2.2. Thoi gian va dia diém nghién ciru
2.2.1. Thoi gian nghién ciru

Thoi gian nghién ciru tién hanh trong 12 thang (tir thang 12/2018 dén
thang 12/2019)

2.2.2. Pia diém nghién civu

Tai Chi nhanh VPDKDD thanh phb Phuc Yén, tinh Vinh Phuc va hoan
thién tai Truong Pai hoc Nong 1am Thai Nguyén.

2.3. Noi dung nghién ctru
* Noi dung 1: Khai quat vé tinh hinh quan 1y nha nuéc vé dat dai.
- Vi trf dia 1y thanh phé Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.

- Panh gia vé tinh hinh quan 1y va st dung dat dai ciia thanh phd Phiic
Yeén.



- Phén tich, d4nh gia hién trang sir dung dat ctia thanh phd Phiic Yén.
*  Noi dung 2: Danh gia két qua hoat dong cia VPDKDD chi nhanh
Phtic Yén qua 2 giai doan (2011-2014; 2015- 6/2019)

- Chtrc nang, nhi€ém vy, quyén han va co cau t6 churc bo may

- Piéu kién vat chit co s& ha tﬁng ky thuat

- Panh gia chat luong va hiéu qua hoat dong ctia VPDKDD chi
nhanh thanh Phuc Yén

*  Noi dung 3: DPanh gia chit luong va hiéu qua hoat déng cua
VPDKDD chi nhanh thanh Phic Yén

- Mtic d6 cong khai vé thu tuc hanh chinh

- Thot gian thuc hién cac thu tuc hanh chinh

- Piéu kién co s& vat chat

- Murc d6 va thai d6 hudng dan cia can b chuyén mon

- Cac khoan 18 phi nguoi str dung dét phai dong gop

- Y kién danh gia chung vé hoat dong cia VPDKDD chi nhanh Phiic Yén

*  Noi dung 4: Nguyén nhan han ché va dé xuét giai phap ning cao
hi€u qua hoat dong cua VPDKDD chi nhanh Phuc Yén

- Nguyén nhan han ché

- P& xuit giai phap
2.4. Phuong phap nghién ciru
2.4.1. Phwong phdp diéu tra, thu thip sé liéu

Diéu tra, thu thap cac thong tin, tai liéu, s liéu vé diéu kién tu nhién, vé
thuc trang phat trién kinh té - xa hoi, thuc trang cac cép, thanh 13p ban dd dia
chinh va ban dd hién trang st dung dat nim 2011 dén nam 2018 cta khu vuc
nghién ctlru.
2.4.1.1. Thu thdp sé liéu thir cdp

Phong Tai nguyén Méi trudng thanh phd Phic Yén, S¢ Tai nguyén Moi

truong Vinh Phuc: thu thap céc tai liéu, s6 liéu vé hién trang sir dung dat va



tinh hinh quan 1y sir dung dat thanh phd Phuc Yén tir nim 2011 dén thang 6
nam 2018.

Phong Tai chinh - K& hoach, phong Thong ké: thu thap cac béo cio vé
tinh hinh phat trién kinh té x3 hoi cta tinh tr nim 2011 dén nam 2018 vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén.

Vin phong dang ky dat dai tinh Vinh Phuc: thu thap cac van ban phap
luat c6 lién quan dén hoat ddng ctia vin phong dang ky dat dai, cac bao cao vé
tinh hinh hoat dong két qua thyc hién nhi¢m vy tir nam 2011 dén thang 6 nam
2018.
2.4.1.2. Thu thdp sé liéu so cdp

Phong van truc tiép cac ddi tuong sir dung dat theo mau phiéu sin duoc
thuc hién trén 180 ddi tugng sir dung dat tai 10 don vi hanh chinh.

No61 dung diéu tra dic trung vé d6i tuong su dung dat, dja diém, nguén
géc dat, loai dat.

Noi dung thong tin dugc thu thap bang bang hoi bao gom: tén ddi tugng
stt dung dat, hién trang vé cac gidy to phap 1y c6 lién quan, nhin xét vé su
thue hién tha tuc hanh chinh, phuong phap phdi hop, su hai long cta nguoi st
dung dat khi thyc hién ké khai ding ky cp gidy chtng nhan, .... chi tiét phiéu
diéu tra xem mot phu luc s6 01.

2.4.2. Phwong phdp théong ké, so sinh

Chon loc cac thong tin can thiét cho dé tai nghién ciru.

Cac thong tin thu thap thong qua phong van dugc xir 1y cha yéu theo
huéng dinh tinh, thong tin thu dugc tir diéu tra xa hoi hoc duoc xur 1y chi yéu
theo hudng dinh luong.

Thong qua thdng ké mo ta bang phan mém Excel, hé thong hoa cac két
qua thu dugc thanh cong thong tin tong thé, dé tir 46 tim ra nhitng nét dic
trung, nhitng tinh chat co ban cta ddi twong nghién ctru.

2.4.3. Phwong phap danh gia
Thong qua phiéu diéu tra, xay dung cac tiéu chi danh gia ddi véi hoat

dong ctia van phong ding ky dat dai cu thé gom co:



- Tiéu chi vé cong khai thi tuc hanh chinh: Panh gia qua hai mutc d6
cong khai va khong cong khai.

- Tiéu chi vé thoi gian thuc hién c4c thu tuc hanh chinh: Panh gia
qua 3 murc do nhanh, binh thudong va cham.

- Tiéu chi vé diéu kién co s¢ vat chat” Panh gia qua 3 mac do dap
mg yéu ciu, binh thudng va chua dap tmg yéu cau.

- Tiéu chi vé mirc d6 hudng dan ctia can bd chuyén mon: Panh gia
qua 3 muc d6 ddy du, khong ddy da va v kién khac.

- Tiéu chi vé thai do huéng dan cia can bo chuyén moén: Panh gia
qua 3 muc do tan tinh chu d4o, binh thuong va khong tan tinh chu déo.

Tir d6 danh gia duoc hoat dong cua vin phong dang ky dat dai thong qua
ngudi str dung dit.
2.4.4. Phwong phap chuyén gia

Tham vén ¥ kién cic chuyén gia 1anh dao phong Tai nguyén va Moi
truong, chi cuc Quén ly dat dai, So Tai nguyén va Moi truong, 1anh dao van
phong dang ky dat dai tinh Vinh Phuc, cac phong nghiép vu, chirc ning thudc
van phong dang ky dat dai, nhitng chuyén vién c¢6 nhiéu kinh nghiém trong
van dé lién quan dén viéc danh gia thyuc trang cling nhu dua ra huéng giai
phap nham nang cao hiéu qua hoat dong cua vin phong ding ky dét dai chi
nhanh Phic Yén, Vinh Phuc. Pay 1a cac y kién tham khao dé giup céc tac gia
c¢6 nhitng dé xuat dam bao tinh khoa hoc phi hop voi diéu kién thuc té cua dia

phuong.



CHUONG 3
KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. Khai quat tinh hinh quan 1y nha nwéc vé dat dai thanh phé Phiic Yén
3.1.1. Vi tri dia Iy thanh phé Phiic Yén

Thanh phb Phuc Yén nam & phia Pong Nam tinh Vinh Phuc, phia Bic
cua Thu d6 Ha Noi, cach trung tdm thu d6 45 Km. Phac Yén co chiéu dai theo
tryc Bic - Nam 24 km, tir phuong Hung Vuong dén déo Nhe, xa Ngoc Thanh
giap voi tinh Thai Nguyén.

Dia giéi hanh chinh thanh phd Phuc Yén:

- Phia Bong giap huyén Soc Son,
thanh phd Ha Noi

- Phia Tay giap huyén Binh Xuyén

- Phia Nam gidp huyén M¢ Linh,
thanh phd Ha Noi

- Phia Bic giap thi xa Pho Yén, tinh
Théi Nguyén

Thanh phd Phac Yén c6 hé théng giao
thong da dang: dudng b ¢6 chc Hinh 3. 1. Vi tri dia ly thanh pho
tuyén Quoc Phiic Yén

16 2, Qubc 16 23, dudng xuyén A Ha
Noi - Lao

Cai di qua; c6 dudng sat Ha Noi - Lao Cai, gidp cang hang khong qubc té Noi
Bai, tao diéu kién cho Phiic Yén tiém luc, loi thé dé mo rong thi trudng, thu
hat dau tu, giao luu kinh té, vin hoa. Thanh phd Phuc Yén nam ¢ phia Pong
Nam tinh Vinh Phuc, phia Dong Béc ctua Thu dé6 Ha Noi, cach trung tdm tha
do 30 Km. Thanh phé Phic Yén c6 chiéu dai theo truc Bic - Nam 24 km, tir
phuong Hung Vuong dén déo Nhe, xi Ngoc Thanh gidp v6i tinh Théi
Nguyeén.

Thanh phé Phuc Yén 1a mét d6 thi 16n cua tinh Vinh Phuc, dat ti€u



chuan d6 thi loai IIT vao nam 2013 va co ban dat cac tiéu chi db thi loai II vao



nam 2020, 13 trung tdm cong nghiép, thuong nghiép, du lich va dich vu tong
hop cta tinh, dong thoi con 13 mot trong nhirng trung tim ctia ving.

Thanh phd Phuc Yén con c6 hé théng ha ting k¥ thuat, hé théng cung
cap dich vu twong ddi hoan chinh.

3.1.2. Tinh hinh quan ly va str dung dit dai

DPé gop phan thuc day kinh té cua tinh Vinh Phuc néi chung va thanh
phé Phuc Yén néi riéng, Uy ban Nhan dan thanh phd Phuc Yén da quan tam
chu trong t&i cong tac quan ly dat dai bang cach ban hanh vian ban quan Iy dat
dai mot cach chat ché nham dua dat dai vao sir dung mot cach hop 1y, phi hop
v6i chién luoc phat trién kinh té chung ciia cac tinh, dua thanh phd Phiic Yén
tré thanh mot thanh phd co nén kinh té phat trién, thu hat nhiéu du an dau tu
bdi c6 quy dat on dinh, chinh sach quan 1y dat dai phu hop. Cong tac quan 1y
dét dai thanh phé Phuc Yén thé hién mot sb nodi dung nhu sau:

3.1.2.1. Viéc t6 chirc cdc van ban quy pham phdp ludt vé quan Iy, sir dung dat

Thanh phd Phic Yén da tién hanh thuc hién cac vin ban phap luat theo
cac thong tu, nghi dinh va cac vin ban chi dao huéng dan thi hanh luat dat
dai, thuc hién theo cac quyét dinh cong van cua ny ban nhan dan tinh Vinh
Phuc, Uy ban Nhan dan thanh phd Phuc Yén, cling d3 ban hanh cac van ban
giao dét cho cac ho gia dinh, c4 nhan trong toan thanh phd va cac vin ban chi
dao trién khai thuc hién cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3.1.2.2. Cong tac xac lap, quan ly dia gioi hanh chinh

Thuc hién chi thi s6 364/CT-TTg ngay 06 thang 11 nam 1991 cia Thu
tuéng Chinh phii, dén ndm 1994 thanh phd Phiic Yén da hoan thanh viéc xac
dinh dia giéi hanh chinh, lap ho so dia giéi hanh chinh cac cap, dudng dia
gi6i gitta cac phuong thude thanh phd, cac huyén, cac tinh tiép giap co ban on
dinh. Khéng c6 tranh chap, chong 1an. Nam 2011, Uy ban Nhéan dan thanh
phd Phiic Yén ban hanh quyét dinh s6 09/QD-CT ngay 06 thang 1 nim 2011
phé duyét du an chinh 1y, hoan thi¢n bo hd so ban d6 va cim mdc dia gio1

hanh chinh cac cép tinh Vinh Phiic. Pén nay viéc hién dai hoa bd ho so dia



gidi hanh chinh co ban d3 hoan thanh trén toan huyén, thanh phd ca ban gidy,
ban sé phuc vu cho cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai duge dién ra thuan
101 hon.

3.1.2.3. Cong tac khao sat, do dac, ldp ban do

Cong tac 1ap ban dd dia chinh, ban dd hién trang s dung dét, ban do
quy hoach st dung dat, cong tac do dac, lap ban dd dia chinh da duoc Uy ban
nhan dan tinh Vinh Phiic Pau tu thanh lap tir nim 2007 dén 2009 theo ban dd
sb hé toa d6 vn2000, phu trum 8 phuong, 2 xa. Ban dd hién trang st dung dat
timg nam theo két qua thong ké, kiém ké dét dai, ban d6 quy hoach st dung
dat giai doan 2010-2020, diéu chinh nim 2016.

Ngoai ra con co cac loai ban dd phuc vu vu thu hoi, giao dat, chuyén
muc dich st dung dat, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat da co ban dap
tmg dugc yéu cau quan 1y vé dat dai & dia phuong. Ngoai cong tac do dac, 1ap
ban do dia chinh trong nhiing nim qua tinh Vinh Phuc da dau tu kinh phi xay
dung duoc mang ludi do cao hang 4 va bd ban dd dia hinh ti 1& 1/2.000,
1/5000 va 1/10000 phu trum tinh.
3.1.2.4. Céng tdc quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat

Cong tac quy hoach sir dung dit da duoc thanh phd Phiic Yén quan tdm
thuc hién. Can ct trén tinh hinh sir dung dét & dia phuong, trén co so y kién
tham gia rong rai, quy hoach st dung dat thanh phd Phic Yén giai doan 2010
dén 2020 da duoc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc phé duyét tai quyét dinh
s6 81/QD-UBND ngay mung 10 thang 1 nim 2014 va thong qua phuong an
diéu chinh quy hoach sir dung dat 2017 dén 2020. Hang nim, Uy ban Nhéan
dan thanh phd ban hanh ké hoach str dung dat toan thanh phd cac phuong xa.
3.1.2.5.Céng tdc giao ddat, cho thué dat, thu héi dat, chuyén muc dich sir dung

dat

Pé vira dam bao viée sir dung dét cta cac hd gia dinh, cd nhan, vira phu
hop vé6i chién luoc phat trién kinh té, xa hoi cta thanh phé thi cong tac giao
dat, cho thué dat, thu hoi dit, chuyén muc dich sir dung dat phai duoc can ctr

vao quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc co quan co tham quyén phé



duyét. Trong nhitng ndm qua thanh phd Phiic Yén d3 trién khai cong tac nay
va dat dugc két qua tét. Tinh riéng trong nim 2018 di thu hoi giao dat cho
thué dat cho phép chuyén muc dich st dung dat 77,43 ha.

3.1.2.6. Bang ky ddt dai, ldp va qudn Iy hé so dia chinh, cdp GCN

Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén duogc thanh lap trén co
s hop nhat va ké thira tir van phong dang ky quyén st dung dét thanh phd
Phiic Yén. La don vi tiép nhan ho so dang ky déat dai ciia cac ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban thanh phé va huéng din nguoi str dung dat ké khai dang ky
dat dai theo diing quy dinh cta luat dat dai 2013. Cong tac 1ap va quan 1y ho
so dia chinh da dugc lap theo thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5
nam 2014 cta BO Tai nguyén va Moi truong, cac loai sb sach 1ap theo thong
tu 09/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 8 nam 2007 cua BJ Tai nguyén va Moi
truong, hd so kinh nghiém thu duoc quéan 1y luu trir theo quy dinh.
3.1.2.7. Céng tdc thong ké, kiém ké ddt dai, ldp ban do hién trang sir
dung dat Puoc su huéng din chi dao vé chuyén mén nghiép vu ctia Bo Tai
nguyén méi truong va SO tai nguyén moi trudng, cong tac thong ké dit dai
ctia thanh phé Phiic Yén duoc thyc hién dinh ky 13 ngay 31 thang 12 hang
nam, ndm cong tac kiém ké dat dai duoc thue hién 5 ndm 1 1an theo Diéu 34,
Luat Pat dai 2013. Théng ké, kiém ké dat dai thuc hién theo quy dinh tai
thong tu 28/2014/TT-BTNMT ngay ngay mung 2 thang 6 nam 2014 cua B0
Tai nguyén va Mé1 truong.
3.1.2.8. Céng tdc quan Iy tai chinh vé ddt dai
Nhin chung cong tic quan 1y tai chinh vé dat dai ctia thanh phd Phiic
Yén dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Bé thyuc hién viéc thu
chi lién quan dén dat dai Uy ban Nhan dan Thanh phd da to chirc viéc thu cac
loai thué st dung dit, thué nha dat, thué chuyén quyén dat dai, thu tién st
dung dat va tién thué dat trén co s& hé thong cac van ban phap luat di ban

hanh. Ngoai ra con ¢6 cadc nguodn kinh phi do nha nudc cung cap.



3.1.2.9. Céng tdc quan Iy, gidm sdt viéc thwe hién quyén va nghia vu cia
nguoi sir dung ddt

Qua két qua giam sat & 8 phuong, 2 xa nhin chung cong tac quan Iy va
stt dung dat co nhiéu tién bo. Cac phudng, xi dd quan tdm hon trong viéc
tuyén truyén ludt dat dai dén can bd nhan dan, thyc hién thu hoi dat dung quy
hoach, ké hoach sir dung dat. Puoc duyét tiép nhan hd so chuyén quyén s
dung dat, cAp gidy ching nhan dat & cho cac ho dan dung quy trinh. Luat dét
dai tuy nhién van con mot s6 ton tai 1a viéc kiém tra chua dugc thuong xuyén,
van con cac trudng hop tu ¥ cai tao, chuyén muc dich st dung trai phép, lan
chiém dat cong va mot sd ho duoc truc tiép phuong, xi giao dit trai thAm
quyén tir trude nam 2004.
3.1.2.10.  Céng tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh va xir If vi pham cdc
quy dinh cia phép ludt vé dat dai; gidi quyét don thw, khiéu nai, t6 cdo

Cong tac kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai
va xir 1y vi pham vé dat dai duoc Uy ban Nhan dan thanh phd phéi hop voi
cac co quan chuyén mon. Céac dia phuong thuc hién cac dot thanh tra, kiém
tra theo ké hoach hodc dot xuét, nhim phat hién kip thoi cac trudong hop vi
pham phép luat dat dai va xu Iy dit diém cac trudong hop vi pham tiy vao
murc d6 vi pham. Viéc giai quyét cac tranh chip dat dai, khiéu nai t6 cao dugc
Uy ban Nhan dan thanh phd phdi hop chit ché véi Uy ban nhan dan cac
phuong, xa nham giai quyét tan gdc ngay tir co so dé lam giam cac vu viée
tranh chép, khiéu nai, t6 céo bﬁng cach nang cao nang luc quan 1y dét dai cho
can bo, dam bao quy dat on dinh, gop phan thiic day kinh té chinh tri thanh
phd phat trién.
3.1.3. Tinh hinh sir dung dit thanh phé Phiic Yén

Theo s6 liéu thong ké dat dai dén thang 6 nim 2019 tong dién tich tu
nhién cua thanh phé cd ¢6 11.948,60 ha. Dién tich cac loai dat dugc thé hién

qua bang sau:



Bang 3. 1. Hién trang sir dung dit thanh phé Phiic Yén

Dién tich Ké_ﬂq“éfh‘-"zcoliif“
R A A 1ra nam
STT |  Chi tiéu sir dung d4t ma | KO : So T
31/12/2011 | Dién tich | Tang (+)
Giam (-)
DIEN TiCH TU NHIEN 11.948,60 | 11.948,60
1 | Pat ndng nghiép NNP 8.314,23| 7.772,36| -541,87
1.1 | Dt trong lta LUA 2.076,78| 1.708,05| -368,73
Trong do: Dat chuyén LuC 1.812,99|  1.469,06| -343.93
trong lua nuoc
1.2 | Dt trong cay hang nam khac| HNK 588,81 540,96 -47,85
1.3 | Dét trong cdy lau ndm CLN 977,56 966,01 -11,55
1.4 | Pét rimg phong ho RPH 247533 | 1.189,42| 128591
1.5 | Pt ring dic dung RDD 811,35 811,35
1.6 | Pt rimg san xut RSX 247533  2.382,04 93,29
1.7 | Dét nudi trong thuy san NTS 186,88 166,43 -20,45
1.8 | Dét nong nghiép khac NKH 8,10 8,10
2 Pit phi néng nghiép PNN 3.594,28 4.137,46 543,18
2.1 | Pat quoc phong CQP 182,13 129,91 -52.22
2.2 | Pit an ninh CAN 2,43 3,38 0,95
2.3 | Dat cum cong nghiép SKN 20,00 20,00
24 | bit thuong mai, dich vu TMD 117,01 191,25 74,27
2.5 | Pit co so san xuat phinong | SKC 213,37 217,58 4,21
nghiép
Dat phat trién ha tang cap
2.6 | quéc gia, cip tinh, cip DHT 1.307,07|  1.680,35 373,28
huyén, cap xa
2.7 | Dét c6 di tich lich sir - vin DDT 1,05 1,05
hoa
2.8 | Dét bai thai, xir Iy chét thai DRA 5,00 5,00
2.9 | Dit ¢ tai nong thon ONT 614,68 636,69 22,01
2.1 |Dit ¢ tai d6 thi ODT 565,01 666,94 101,93
2.11 | Pat xay dung try s& co quan TSC 28,29 39,37 11,08
21y |Patxdydungirusociatd | prg 39,82 40,07 0,25
chuc su nghiép
2.13 | it co so ton giao TON 9,20 9,26 0,06
2.14 | Patlamnghia trang, NTD 52,07 56,87 4,80
nghia dia
2.15 | Pat san xuat vat lidu xay SKX 25,03 11,49 -13,54
dung
2.16 | Pat sinh hoat cong dong DSH 8,41 9,52 1,11
2.7 | Patkhuvui choi, giai tri DKV 35,39 107,98 72,59
cong cong
2.18 | Pit co sé tin ngudng TIN 3,95 3,95
2.19 | Dat song, ngoi kénh, rach, SON 164,03 151,74 12,29




sudi
2.2 | Pat c6 mat nude chuyén MNC 220,34 155,03 -65,31
dung
3 Pat chua sir dung CSD 40,09 38,78 -1,31

(Nguon: Van phong dang ky dat dai tinh Vinh Phiic)




Qua bang trén ta thiy, theo s6 liéu théng ké thanh phd Phuc Yén cé
7.772,36 ha dat nong nghiép chiém 65,04%; 4.137,46 ha dat phi néng nghiép
chiém 34,63%, dit chua sir dung 1a 38,78 ha chiém 0,33%. Co cau, dién tich
dat dai thanh phd Phiic Yén bién dong nhiéu, sau 8 nam tir 31/12/2011 dén
6/2019 dién tich dat nong nghiép giam 541,87ha chu yéu 1a dét trong la sang
dat rimg phong ho 1.285,91 ha.

3.1.4. Pdnh gid nhu cau thwce hién thii tuc hanh chinh vé giao dich dit dai
ciua VPDKDD chi nhanh Phic Yén.

Thanh phé Phuc Yén c6 mét do dan sb va tde do tang dan s6 nhanh; ¢
téc do phat trién do thi hoa nhanh, sy chuyén d6i co ciu tir ndng nghiép sang
cong nghiép dich vu hang nam tang manh, nhu cau thuc hién cac giao dich vé
dat dai khong ngimg ting hang nim. Trung binh ting 15.85% tong luong giao
dich. Mat khac thanh phd Phuc Yén d3 dugc UBND tinh dau tu kinh phi do
dac ban do dia chinh tir nam 2007 — 2010, tuy nhién cong tac ké khai dang ky,
cép GCNQSDBD, lap ho so dia chinh sau do dac chua dugc thuc hién. Xuét
phat tir nhimg noi dung trén cho thay nhu cau quan Iy nha nudc ciing nhu nhu
cau giao dich vé dat dai trong thoi gian t6i 13 rat 16n.

3.2. DPanh gia két qua hoat dong ctia VPPKDPD chi nhanh Phiic Yén
qua 2 giai doan (2011-2014; 2015- 6/2019)

3.2.1. Chirc ning, nhigm vu, quyén han va co ciu té chivc bp mdy
3.2.1.1. Co cdu to chirc

Qua nghién ctru thyuc té cho théy, VPBKDD chi nhanh Phuc Yén co su
thay doi can ban vé co cdu to chitc bo mdy 2 giai doan 2011 —2014 va 2015—
6/2019. Cu thé:



Bang 3.2. Co cdu t6 chirc VPPKDD chi nhanh Phiic Yén
giai doan 2011 — 2018

Giai doan
Tiéu chi danh gia
2011 - 2014 2015 -6/2019
S6 luong ngudi 1am viée 6 14
., Phong TNMT thi
Co quan tryc ti€p quan ly VPDKDD tinh Vinh Phtic
xa Phuc Yén
UBND thi xa
Co quan truc thudc S& TNMT tinh Vinh Phtc
Phtc Yén

Khi thanh 1ap VPPKDPD chi nhanh Phiic Yén, UBND thanh phd Phic
Yén ban giao 03 can bo. bén nay s6 can b l1am viéc tai chi nhanh 13 14
nguoi, trong d6: 1 giam dbc, 1 phé giam ddc, 12 can bd chuyén mon.

Vé trinh do chuyén mon: 1 trén dai hoc, 13 dai hoc. VPDKDD chi
nhanh Phuc Yén bd tri 01 can bd va mot 13nh dao chi nhanh truc tai bo phan
mot ctra cia UBND thanh phd dé tiép nhan va tra két qua theo co ché mot cira
theo quy dinh. Can ctr vao dé an vi tri viéc 1am hang nam VPDKDD thuc hién
ra soat va diéu chinh nhan sy khi can thiét.
3.2.1.2. Chirc nang, nhiém vu, quyén han

Trong giai doan 2011 — 6/2019 vé co ban khong c6 su khac nhau nhiéu
giita hai mo hinh hoat dong ma chu yéu do thay d6i chinh sach phap luat co
lién quan. Hi¢n nay VPDKDD chi nhanh Phic Yén thyc hién chuc nang,
nhiém vu va quyén han cia VPDKDD theo quyét dinh cia UBND cap tinh
trén dia ban thanh phd Phiic Yén theo Théng tu lién tich sé 15/2015/TTLT-
BTNMT-BNV-BTC quyét dinh s 242/QD-STNMT ngay 18 thang 5 nim
2018 ctiia SO Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Phiic vé viéc quy dinh chuc
nang, nhiém vu, quyén han va co ciu t6 chirc ctia van phong dang ky dat dai

tinh Vinh Phuc.



3.2.1.3. Sw phoi hop giita cdc bo phén

Trude ngay 20 thang 10 nam 2014, hoat dong cua chi nhanh theo hinh
thire 1anh dao chi nhénh diéu hanh tryc tiép, can b thuc hién cac nhiém vu
duoc giao chua c6 su phan cong, phan nhiém rd rang. Dén nay VPDKDD chi
nhanh Phic Yén duoc 1ap thanh 3 b phéan: bd phan hanh chinh téng hop; bd
phan ding ky va cap gidy chimg nhan; bd phan k¥ thuat dia chinh. Sy phu hop
gitta VPDKDD vdi cac co quan don vi ¢6 lién quan duge Uy ban nhan dan
tinh ban hanh tai quyét dinh s6 39/2016/QD-UBND ngay mung 5 thang 10
nam 2016 vé vé quy ché phdi hop giita van phong diang ky dat dai tai cac co
quan don vi trong viéc thyc hién mot s6 thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia
ban tinh Vinh Phuc. Theo d6 ¢6 quy dinh thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé
dat dai duoc xac 1ap va trach nhiém da dugc phan dinh 10 rang ph?m nao da
dap tmg duoc yéu cau trong céc cai cach thu tuc hanh chinh.
3.2.1.4. Co ché hoat dong

Giai doan 2011 dén 6/2019 vé co ban chi thay dbi vé co ché tai chinh
d6i v6i don vi sy nghiép cong 1ap trude khi dugc thanh 1ap VPDKDD chi
nhanh Phic Yén thuc hién co ché tai chinh thudc don vi nha nuéc dam bao
chi thuong xuyén. Dén nay don vi da thuc hién co ché ty chi thudc loai hinh
tu dam bao chi phi thuong xuyén, cac ndi dung khac c6 su thay d6i do thay
d6i vé chinh sach phéap luat, co ché hoat dong ctia van phong diang ky dat dai
chi nhanh Phic Yén hién nay duoc thé hién & mot sd ndi dung sau:

* Co ché tai chinh

- Nguon thu: ngudén ngan sach nha nudc dit hang, giao nhiém vu
cung cap dich vu sy nghiép cong theo gia tinh du chi phi, thu phi duoc dé lai
theo quy dinh ctia phép luat. Phi va 1€ phi thu tir hoat dong dich vu sy nghi¢p
trong linh vuc su nghiép kinh té, ngudn thu khac theo quy dinh cuia phap luat.

- Ngudn chi: chi hoat dong thudng xuyén theo chirc ning, nhiém vu

duoc cap c6 tham quyén giao gom: tién luong, ti€n cong, cac khoan phu cap



luong, cac khoan dong gdép theo luvong, chi phi vat tu, dich vu cong cong, stra
chira va cac chi phi khac theo quy dinh. Chi hoat dong dich vu tién luong, tién
cong, cac khoan phu cip luon, cac khoan déng gop theo luong chi phi vat tu,
dich vu cong sira chita, khiu hao tai san, cac khoan phai nop va chi phi khac
néu co.

* Quy trinh thyuc hi¢n cac thu tuc vé dat dai

Céc thi tuc hanh chinh vé dat dai duge thuc hién theo quyét dinh s
890/QD-UBND ngay 18 thang 04 nam 2018 ctia Uy ban nhan déan tinh Vinh
Phiic cong b to chirc hanh chinh thudc thim quyén giai quyét caa Uy ban
nhan dan cdp huyén, ty ban nhin dan cip xa thudc pham vi chic ning quan
Iy ctua nganh tai nguyén va méi truong (thay thé quyét dinh sb 1830/QP-
UBND ngay 6 thang 7 nam 2015). Trong céc thu tuc hanh chinh dugc ban
hanh thi c6 32 thu tuc li€n quan dén linh vuc dat dai, trong do s6 thu tuc duge
thuc hién truc tiép tai vin phong dang ky dat dai chi nhanh Phic Yén 1am 25
thu tuc.

* Cac khoan phi, 1€ phi phai dong

Cac khoan phi, 1€ phi trong linh vuc dat dai duoc thuc hién theo nghi
quyét s6 56/2016/NQ-HPND ngay 12 thang 12 nim 2016 cua Hoi dong nhan
dan tinh Vinh Phtc quy dinh mtc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va st dung céc
khoan phi, 1& phi thudc thim quyén quyét dinh cua hoi déng nhan dan tinh;
Nghi quyét s6 45/2017/NQ-HPND ngay 18 thang 12 nam 2017 cua Hoi dong
nhan dan tinh Vinh Phuc vé stra d6i, bo sung nghi quyét so 56/2016/NQ-
HDND ngay 12 thang 12 ndm 2016 cia Hoi dong nhan déan tinh Vinh Phiic
quy dinh mtc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly, st dung cac khoan phi, 1€ phi
thudc thAm quyén quyét dinh ctia hoi dong nhan dén tinh.
3.2.2. Piéu kién vit chit co sé ha ting ky thudt

Tur khi duoc thanh lap dén nay van phong dang ky dat dai chi nhanh

Phuc Yén van chua cé tru sé 1am viéc, hién dang dugc Uy ban Nhan dan



thanh phd Phuc Yén bd tri noi lam viéc tai 2 phong truc thudc Gy ban nhan
dan thanh phé, nhung tuong dbi chat hep, nén rat kho khan cho thuc hién
nhiém vu. Theo chirc nang, cac trang thiét bi, may tinh, may in phuc vu cong
tac chuyén mon cua vin phong dang ky dat dai chi nhanh vé co ban duoc ban
giao tir Uy ban Nhéan dan thanh phé trong qua trinh sap nhap vin phong ding
ky dat dai 1 cAp nim 2014 nhiéu trang thiét bi da xudng cip, thudng xuyén
phai sua chira dé phuc vu cong viéc. Tinh dén nam 2018 vé co s& vat chat
trang thiét bi da va dang dugc van phong diang ky dat dai tinh Vinh Phiic So
Tai nguyén va Mdi truong quan tam tao diéu kién, dau tu trang bi phan nao da
dap ung duoc yéu ciu coéng viée cho vin phong ding ky dat dai chi nhanh
Phuc Yén thuc hién dﬁy da chirc nang nhi€ém vu theo quy dinh hi¢n hanh.
3.2.3. Pdnh gid chit lwong va hiéu qua hoat déng ciia VPPKPD chi nhinh
thanh Phuc Yén

3.2.3.1. Céng tdc dang ky dat dai, cap GCN

Cong tac cap gidy ching nhan QSD dat dugc UBND thanh phd Phic
Yén quan quan tdm ddy manh. Ngay 29/3/2013, UBND thanh phd di ban
hanh ban hudng dan quy trinh cdp GCN quyén str dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat trong cac trudng hop: cip mai, cho nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, cép lai, cép ddi va ho so xin chuyén muc
dich sir dung dat khi da dugc cap GCN ddi véi truong hop phai xin phép trén
dia ban thudc tham quyén Phuc Yén; cong khai niém yét tai tru s& UBND cac
xd, phuong, bd phan mot ctra va Vin phong ding ky quyén st dung dét cua
thi x4 dé cong dan biét va phdi hop trong giai quyét cong viéc; Chi dao Phong
Tai nguyén&MT va Vin phong DPKQSD dat xay dung ké hoach va cir can b
chuyén mén xudng cac xa, phuong 02 ky trong thang dé truc tiép hudng dan
cong dan hoan thién hd so lién quan dén viéc cAp GCN quyén SD dat va cac
giao dich khac vé dat dai.

Dbi véi cac hd so ton tir 2004 dén nay, sau khi tién hanh ra soat phan
loai, dd hudng dan cac x4, phudng va cong dan hoan thién hd so dé cip theo
quy dinh; dén nay, co ban di cidp GCN quyén st dung dat xong ddi véi cac hd

so du diéu kién theo quy dinh cua phép lut.
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Bang 3. 3. Tinh hinh cap GCNQSDD trong 2 giai doan 2011 — 2014 va 2015 — 6/2019

Tinh hinh cip GCNQSDD Tinh hinh cip GCNQSDD
Téng , giai doan 2011 - 2014 ’ giai doan 2015 - 6/2019
dién Sf) luo‘ng ,Dién tich da ) S,(S luong ,Dién tich da )
TT Muc dich sir dung dit tich giay da cap cap GCNQSDDb So giay da cap cap GCNQSDD So
tu (bo) (ha) GCN (bd) (ha) GCN
nhién | HO gia HO gia datrao [ 2 . . da trao
(ha) dirih% ca | Té chuc dir{htgcé Té chuc | (gidy) | HO OGP, To 1 HOGB,ca | pg e | (gidy)
nhan nhan cd chuc nhan
nhan
W] @) 3) @ 3) ©) D | ® ©) (10) (D) (12 | (13
I bat nong nghiép 8245,7 | 10933 16 3168,6 5,64 10920 11069 29 3162,61 3,175 11050
1 Dat sx néng nghiép 3531,1 | 10652 14 2837,2 4,37 10638 10760 24 2794,23 10768
2 Dat 1am nghiép 4563,3 202 231,15 202 215 246,02 199
3 Pat nudi trong thily san 148,12 77 100,23 80 94 122,36 78
4 Dat nong nghiép khac 3,19 2 2 1,27 5 3,175 5
Il | Dat phi nong nghiép 3585 15986 541 526,8 1466,9 | 15656 16061 745 736,55 2002,22 | 16737
1 Dit & 871 14944 1 524,46 0,62 15654 15047 4 732,58 3,62 15028
2 Dt chuyén ding 2011,9 1009 507 2,34 1453 2 1014 693 3,97 1986,01 1684
3 Dit ton gido, tin ngudng 14,08 33 33 13,28 48 12,59 25
4 Dat nghia trang, nghia dia 51,5
5 Dat song subi va mit nude 636.46
chuyén dung
6 | Dét phi nong nghiép khac 0,11
I | bt chua st dung 182,4

Nguon: S6 liéu phong Tai Nguyén va Méi truong Phiic Yén




Nhin vdo bang trén, dé thuc hién giao dat néng nghiép theo Nghi dinh
s6 64/CP ngay 24/7/1993 cua Chinh phil vé viéc giao dat nong nghiép cho ho
gia dinh va c4 nhan str dung vao muc dich san xuit néng nghiép dén hét nam
2014 Phiic Yén da cip duoc 10933,0 gidy chimg nhan dit nong nghiép vai sd
gidy cdp cho ho gia dinh c4 nhan 1a 10920,0 gidy dién tich dugc cap la
3168,58 ha,td chuc 1a 16 giéy dién tich duoc cép la 5,64 ha ; Nghi dinh $6
85/1999/ND/CP ngay 17 thang 12 nam 1996 cia Chinh phu quy dinh viéc thi
hanh phap 1énh vé quyén va nghia vu ctia céc to chirc trong nudc duge Nha
nuéc giao dat, cho thué dat; Nghi dinh sé 02/CP ngay 15/1/1994 cta Chinh
pha vé viéc giao dat 1am nghiép cho ho gia dinh va c4 nhan sir dung 6n dinh
lau dai vao muc dich san xuit 1am nghi¢p; Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP
ngdy 16 thang 11 nam 1999 cia Chinh phu vé giao dat, cho thué dat 1am
nghiép cho t6 chirc, ho gia dinh va ca nhan st dung 6n dinh, 1au dai vao muc
dich 1am nghiép luén dugc coi la nhiém vu trong tam, . Trong qué trinh thuc
hién viéc cap gidy CNQSD dit cho ho gia dinh, ca nhan viéc cip gidy
CNQSD dat cho dat ¢ 60.21%. Trong nhitng nim gan ddy dugc su quan tim
ctia tinh Vinh Phiic néi chung va Phuc Yén néi riéng da cap duge duoc 1 khdi
lugng déng ké cho céc to chirc sir dung dét trén dja ban tinh Vinh Phuc. Dét
tru so co téng la 30,78ha nhung di¢n tich dugc cép 1a 23,34ha chiém 75,83%,
tong dién tich dat quéc phong 124,56ha cap duoc 118.76ha chiém 95,34%,
tong dién tich dat ton gido tin ngudng 14,08ha cip duoc 13,28ha chiém
94,32%.

Nhin vao bang 3.3. ta thay, c6 sy chénh léch rd rang gitra két qua dat
dugc trong 2 giai doan vé cong tac cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
cu thé:

Trong giai doan 1(tir 2011 dén 2014) véi hinh thirc vin phong dang ky
dat dai tryc thuoc phong TNMT thi x3 Phic Yén cé thé thiy sd luong

GCNQSDBD duoc trao téi nguoi dan con thip hon rat nhiéu so véi sd luong



GCN d3 cip dan dén tinh trang Un tic gidy to va qua nhiéu nim gy qué tai vé
) lugng cong viéc cho can bd thuc hién cong tac cép GCN.

Nguoc lai trong giai doan 2 (tir 2015 — 6/2019) nhd vao su thay dbi
trong co cdu to chirc cua vian phong ding ky dat dai chuyén thanh chi nhanh
trye thude van phong dang ky tinh thi két qua trao GCN ciing tang 1én dang ké
(gan 27787 nghin GCNQSDD) di duoc trao cho cac ho gia dinh, c4 nhan va
céc to churc trén dia ban du diéu kién.

3.2.3.2. Céng tdc chinh 1y bién déng
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Bing 3. 4. Két qua ding ky bién dong dat dai tir nim 2011 — 6/2019

Giai dogn Niim Tong s6 ho so'ding | HO so du diéu Ty 1¢ Ho S(r‘ khong du Ty 1¢
ky bién dong kién (%) dieu kién (%)

2011 6687 6382 95,44 305 4,56

2012 6331 6044 95,47 287 4,53

! 2013 6220 5935 95,42 285 4,58
2014 7746 7548 97,44 198 2,56

2015 8859 8677 97,95 182 2,05

2016 12290 12124 98,65 166 1,35

2 2017 3454 3297 95,45 157 4,55
2018 8836 8680 98,23 156 1,77

6/2019 4518 4407 97,54 111 2,46

Tong 64941 63094 97,16 1847 2,84

Nguon: Phong TN&MT Phiic Yén, VPPKDD Chi nhdnh Phiic Yén
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Trong hon 8 niam tir 2011 dén 6/2019 vin phong diang ky dat dai chi
nhanh Phuc Yén di tiép nhan 64,941 ho so ding ky bién dong dat dai, da
tham muu giai quyét 63,094 ho so dat 97.16% dam bao theo ding quy dinh
ctia phap luat. Bén canh d6 con c6 1,8747 hd so khong ding diéu kién giai
quyét, chiém ti 1& 2.84% do hd so khong phu hop véi quy hoach, nam trong
ranh gidi di c6 quyét dinh thu hdi dat, co tranh chap, khiéu nai, ké bién tai san
1a quyén st dung dat, viéc chia tach thira dat khéng dam bao quy dinh vé dién
tich.

S6 luong dang ky bién dong dat dai qua hon bén nam thanh lap da ting
vot va ty 1é cp gidy dat cling cao nhit so v&i cac nam trudce, 1y do ludt dat dai
2013 di thao g& dugc mot sb truong hop khé khian vudng mic ma so tai
nguyén méi truong, vin phong dang ky dat dai tinh Vinh Phuc chi dao quyét
liét khong dé ton dong nhu trude van true thude phong Tai nguyén méi trudng
Phuc Yén.

Két qua cu thé vé tinh hinh bién dong dat dai voi cac loai hinh bién

dong duoc thé hién tai bang sau:
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Bang 3. 5. Cac loai hinh bién dong dat giai doan 2011 — 6/2019

Pon vi: ho so

Nam
Loai
2011 2012 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 2018 | 6/2019
Chuyén nhuong 440 190 175 325 860 870 1570 365 190
Tang cho, thira ké 947 413 369 837| 1746 1848 2743 785 400
Tach thira 170 210 350 515 880 960 1214 362 189
Cap doi, cap lai 319 946 454 272 363 352 271 75 45
Chuyén muc dich sd 12 76 165 50 33
Ping ky giao dich bao dam 4564 4197| 4513 5308| 4148 4362 5191 1576 796
Dinh chinh 62 73 78 70 258 265 313 102 59
Bién dong thong tin chi
75 150 186 242 323 358 492 39 27
SDD, thira dat
Gia han SDD 75 15 15

Nguon: Phong TN&MT Phiic Yén; VPPKDD chi nhanh Phiic Yén




Céac loai hinh bién dong ttr nam 2011 dén nam 6/2019 trén dia ban Phuc
Yén twong d6i ddng déu. Nhu cau sir dung dat cia ngudi dan 16n, tuy nhién
co ban 1a dinh cu tai chd thong qua vi¢c tach thira, tang cho quyén su dung dat
chiém 54,9% khong bao gdm hoat dong ding ky giao dich bao dam. Trong
khi nhu cau huy dong von cua nguoi dan rat 16n chiém 58,4% tong sd bién
dong vé dat dai.

So sanh két qua dang ky bién dong dat dai trudc va sau khi thanh lap
van phong dang ky dat dai chi nhanh Phtc Yén, tinh hinh cip gidy ching
nhan va thuc hién giao dich dam bao cho théy 1o 1ét két qua dat dugc nang lén
nhiéu, tinh trung binh 4 ndm trudc va sau khi thanh 1ap vin phong dang ky dat
dai mot cap da ting 149,67%.

Cong tac cap nhat, chinh 1y cac loai tai liéu ban dd, ho so dia chinh, vin
phong diang ky quyén st dung dat dai Phuc Yén hau nhu khong thuc hién cap
nhat chinh 1y ban dd dia chinh, ho so dia chinh 1a do ny ban nhan dan cép X4,
phuong thuc hién. Céc loai tai li¢u ban dd co ban chi c6 ban giéy, khi cap nhat
xtr 1y duoc thuc hién theo phuong phap thu cong. Tinh dén nam 2014, hé
théng hd so dia chinh tai Phiic Yén hau nhu khong cd, viéc theo doi tra ctru
thong tin dat dai dua trén cac loai ké sach duoc 1ap tor nhitng ndm 1996 va
dugc sao chép lai nam 2002, 2003. Cong tac cap nhat, chinh ly ban do dia
chinh, s6 muc ké dét dai, s6 dia chinh khong dugc thuc hién.

Khi thanh 1ap vian phong dang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén da thyc
hién 1ap mai cac loai s6 sach nhu: s6 muc ké dat dai, sb dia chinh, sb cép giéy
chtng nhan, s theo dai bién dong dat dai theo timg don vi hanh chinh cip x4,
phuong. Pong thoi dong bo hoa dir liéu ban db dia chinh trong hé thdng vin
phong dang ky dat dai, do vay rat thuan tién cho viéc cap nhat, chinh ly hd so
dia chinh ciing nhu thyc hién tra ctru cung cap thong tin dat dai theo quy dinh
hién hanh. Bén canh d6, vin phong dang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén rat

cht trong dén cong tac s6 hoa cac loai ban d6 giay qua cac thoi ky, cac loai



ban dd, tai liéu quy hoach str dung dat, thu hoi dat, 1am tai liéu luu trit, tra ctru
thong tin. Nhu vy c6 thé khang dinh cong tac ding ky bién dong dat dai khi
van phong dang ky dat dai mot cdp dugc thanh lap da c6 nhitng chuyén bién
can ban. Hé thdng ban dd giai thira qua cac thoi ky duoc sd hoa lam tai liéu
doi chiéu, tham khao, céc loai s6 sach ho so dia chinh dwgc sb hoa rat thuan
loi cho cap nhat, tra ctru thong tin cling nhu quan 1y nha nudc vé dat dai trén
dia ban Phuc Yén.

3.2.3.3. Céng tdc quan Iy hé so dia chinh

Vin phong diang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén duogc thanh 1ap tir nim
2014, sau khi thanh 1ap vin phong ding ky dat dai tiép nhan so cip gidy
chting nhan tir phong Tai nguyén mdi truong Phiic Yén, cac hd so khac do
cong tac luu trit, quan 1y hd so dia chinh chwa dwgce quan tim dung muc, dan
dén ho so s6 sach dé tranh bi that lac, rach nat, méi mot ddc biét la cac hd so
tir nam 1993 tré vé trude. Vian phong diang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén da
clr can bo lién hé voi Uy ban nhan déan cac x4, phuong trong khu vyc thanh
phé muon lai hd so dia chinh ¢6 luu trir tai Uy ban nhan dan cép xa, phuong
dé photo 1am tai liéu tra ctru thong tin, tham khao 1a khong thé st dung do
chua duogc cap co thim quyén phé duyét theo quy dinh.

Mit khac, vin phong diang ky dat dai ai tinh Vinh Phiic d quyét tim
chi dao thuc hién chuin héa lai ban d6 dia chinh, 14p méi cac loai s6 sach
nhu: s6 muc ké dat dai, s6 dia chinh, s6 cip gidy chimg nhén, s6 theo ddi bién
dong dat dai. Cac loai tai liéu s6 sach duogc déng b0 héa vé dit liéu chuin hoa
vé thong tin cong tac cap nhat, chinh Iy dugc dam bao thong tin. Vé dang ky
dat dai, cip gidy ching nhin di dugc thuc hién truée thang 10 nim 2014
dugc van phong dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén ting budce bd sung theo
hudng ting dai thong tin khi phat sinh cac giao dich vé dat.



3.2.3.4. Céng tdc cung cdp thong tin, sé liéu dia chinh

Xay dung mot hé théng thong tin minh bach va co so dit lidu day du la
diéu kién can cho bat cr hoat dong nao khi thuc hién nhiém vu tai van phong
dang ky dat dai. Ung dung tin hoc tai van phong ding ky dit dai chi nhanh
Phiic Yén d3 duoc coi trong trong cai cach t6 chirc hanh chinh tir khi thanh
lap dén nay.

Thue chit 13 hién dai hoa hé thong thu thip va cap nhat thong tin dat dai
dudi dang s6, to chirc hé théng mang may tinh dé sir dung, trao doi, cap nhat
va cung cip thong tin. Dé c6 thé xay dung mot co sd dit liéu thong tin dat dai
thong nhét can phai c6 mot hé thong ban d6 dia chinh chinh quy va quy trinh
cap nhat thuong xuyén cac bién dong vé dat dai 1én ban dd dia chinh.

Trén thyc té vin phong dang ky dat dai d3 phan cap quan 1y va luu trit
thong tin vé dat dai ho so dia chinh tai hai bo phan 1a van phong dang ky dat
dai cép tinh va chi nhanh van phong ding ky dat dai cac huyén, thanh phd.
Vin phong dang ky dat dai tinh thuc hién quan 1y va luu trit thong tin, tai liéu
dat dai d6i v6i cac to chic va ngudi nudc ngoai; van phong diang ky dat dai
chi nhanh Phuc Yén quan 1y va luu trir thong tin tai liéu dat dai d6i voi ho gia
dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu tai dia ban quan 1y. Tuy c6 su phan cap nhu
hién nay, vin phong ding ky dat dai da thuc hién dong bo hoa ban do dia
chinh, s6 muc ké dat dai giita vin phong dang ky dit dai va chi nhanh van
phong ding ky dat dai dbi voi tai liéu dat dai s6 dia chinh, s6 cip gidy ching
nhan, tai liéu khac dugc luu giir riéng bi¢t theo phan cép. Han ché nhiéu nhat
trong hoat dong cua cac to chirc ding ky quyén sir dung dat 1a thong tin chua
duoc ddng bo gitra cac cip thiéu chinh xac, thiéu sy phdi hop nhiém vu theo

quy dinh giira co quan cap tinh, huyén va can bo dia chinh cép xa.



3.3. Panh gia chat lwong va hiéu qua hoat dong cia VPPKDPD Chi
nhanh Phic Yén trong giai doan hién nay

Viéc danh gia vé thyuc trang hoat dong cua vian phong dang ky dat dai
chi nhanh Phuc Yén 1a twong ddi kho va phirc tap mang nhiéu ¥ nghia dinh
tinh hon 14 dinh luong. Sir dung phuong phap diéu tra xa hoi hoc, dua theo y
kién danh gia ciia 180 ngudi sir dung dét trén dia ban phuong, xi thudc Thanh
phé Phuc Yén dugc diéu tra dén thuc hién cac thu tuc dit dai va 30 can bo van
phong dang ky dat dai tinh Vinh Phuc truc tiép lam viéc tai van phong ding
ky dat dai chi nhanh Phiic Yén va can bd phu trach theo déi tham dinh ho so
trén dia ban thanh phé Phuc Yén da dem lai mot két qua nhu sau:

3.3.1. Mirc 6 cong khai vé thii tuc hanh chinh

Nguyén tic co ban trong cai cach thi tuc hanh chinh 13 phai dam bao
tinh cong khai, minh bach. Viéc thuc hién nguyén tic ndy 1am ting chat luong
hiéu qua giao dich va lam ting niém tin cua ngudi dan trong tién trinh cai
céch thil tuc hanh chinh. Péi véi linh vuc dat dai thi giai quyét cong khai, 16
rang thu tuc hd so 13 co s& dam bao cho van phong ding ky dat dai chi nhanh
Phuc Yén van hanh theo ding quy trinh.

Trude hét 13 niém yét cong khai tai cac phong tiép nhan ho so nhing
van ban quy pham, tai liéu gitp cho nguoi sir dung dat biét. Tai van phong
dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén da niém yét bo thu tuc hanh chinh vé dat
dai do Uy ban nhan dén tinh ban hanh, hudng dan lap hd so cho ngudi dén
giao dich thoi han nhan két qua cac khoan phi 1é phi phai nop va dic biét da
cong khai quy trinh giai quyét timg tha tuc hanh chinh vé dét dai trén hé théng
man hinh hién thi 16n tai trung tdm hanh chinh c6ng thanh phé (noi tiép nhan
hd so) ma nguoi dan co thé tra ctru truc tiép mic dd cong khai thu tuc hanh
chinh tai van phong ding ky dat dai chi nhanh Phuc Yén thé hién chi tiét tai

bang sau:



Bang 3. 6. Mirc d§ cong khai TTHC tai VPDKDD chi nhanh Phiic Yén

Don vi T,(R)ng Mirc danh gia

s0 ho ~ — A —

didu Cong Ty I¢ Khong Ty 1€

tra khai (%) | cong khai| (%)
Pong Xuan 18 18| 100,00 0 0,00
Hung Vuong 18 18| 100,00 0 0,00
Nam Viém 18 17| 94,44 1 5,56
Phuc Thang 18 17| 94,44 1 5,56
Tién Chau 18 18| 100,00 0 0,00
Trung Nhi 18 16| 88,89 20 11,11
Trung Trac 18 17| 94,44 1 5,56
Xuan Hoa 18 18| 100,00 0 0,00
Cao Minh 18 16| 88,89 20 11,11
Ngoc Thanh 18 15| 83,33 3 16,67

Tong cong 180 170 10

Nguon: S6 liéu diéu tra

Qua bang trén ta thiy, khi hoi d6i tuong str dung dat dén giao dich tai

chi nhanh vé tha tuc hanh chinh chi c6 94,4% ¥ kién cho rang thu tuc tiép
nhan hd so tai vin phong dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén duogc giai quyét
cong khai, minh bach, ro rang va thuén loi trong d6 c6 7/10 xa, phuong duoc
danh gia cao trén 90,0% vé muc do cong khai thu tuc va dac bi¢t 1a véi cac
phuong trung tim 14 noi phat trién kinh té cao nhat ctia thanh phd, nhu cau
thuc hién cac thu tuc hanh chinh lién quan dén dat dai cao duogc danh gia la
100%.

Qua d6 cho thdy mé hinh vin phong diang ky dat dai ra doi d phan nao
dap Uimg dugc nhu cau vé viéc cai cach céc tha tuc hanh chinh trong linh vuc
dat dai, tir d6 hudng té1 viéc cong khai, minh bach, don gidn cac thu tuc hanh
chinh. Nhim dap Gmg muc tiéu phat trién kinh té-xa hoi, dam bao quyén loi
ctia ngudi st dung dat vé thyc hién cic quyén cta ngudi sir dung dat.

Bén canh nhitng mat tich cyc da dat duoc, thi thuc té hién nay van con
mot s6 ¥ kién phan anh ciia nguoi s dung dat khi dén thyc hién cac thu tuc
hanh chinh thi thoi gian thue hién cac thu tuc d61 khi khong dam bao theo quy
dinh. Tuy nhién day chi 13 cic ¥ kién nho va rat it. Nguyén nhan cta nhiing

ton tai trén 1a do so lugng cong viéc lién quan dén viéc thyc hién cac thu tuc



hanh chinh vé dat dai tai van phong dang ky dét dai chi nhanh Phiic Yén rét
nhiéu, ma s luong can bo quan it. Ngoai ra con do cong tac phdi hop cia van
phong ding ky dét dai chi nhanh Phiic Yén véi cac don vi lién quan trong qua
trinh cdp gidy chimg nhan con chua thong, nhat din dén nhiéu han ché trong
cac hoat dong chung chi nhanh, 1am anh hudng dén qua trinh giai quyét nhat
1a vé thoi gian, tién do, dic biét 1 trong nhitng truong hop cp gidy ching
nhan 1an diu nhu mot sd phan anh tai cac xa Ngoc Thanh, xa Cao Minh.
Trong qué trinh diéu tra, thu thap s6 liéu, viéc thuc hién thu tuc hanh chinh
trong quan hé giao dich vé dit dai theo quy dinh d3 dugc Luat dat dai 2013
quy dinh, tao thudn lgi cho moi nguoi st dung dat, nhung hi¢n tai cac hoat
dong vé cap gidy ching nhan dang ky giao dich dam bao bang quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san, ngudi dan truc tiép lam va mang ndp tai trung tim
hanh chinh cong thanh phé do can bd vin phong dang ky dat dai chi nhanh
Phuc Yén tiép nhan. Nguoi st dung dat dén giao dich chi nhan phiéu hen va
tra két qua phan con lai do co quan chuyén mén thyuc hién, do vay 4p luc cho
can bo 1am viéc rat 1on do ho so giri dén van phong ding ky dat dai chi nhanh
Phuc Yén nhiéu va phai giao dich dén timg ho dan gay phién ha 1am mat thoi
gian, thoi gian giai quyét ho so kéo dai.
3.2.2. Thoi gian thuc hién cdc thu tuc hanh chinh

Thoi gian giai quyét cic tha tuc hanh chinh vé dét dai tai van phong
dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén 13 quy dinh quan trong trong cai cach to
chtrc hanh chinh dugc thuc hién. Thua tuc hanh chinh trong quan hé giao dich
vé dat dai theo quy dinh d3 dwoc Luat dat dai 2013, nghi dinh s6 01/2017,
thong tu 33/2017 quy dinh chi tiét, tao thuan loi cho nguoi st dung dét, ho gia
dinh, c4 nhan c6 nhu cau thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai lva chon nop
hd so tai bd phan cua mot cira Uy ban nhan dan cdp xi, phuong hodc trung
tam hanh chinh céng thanh phd Phuc Yén. Hién nay, giai quyét thu tuc hanh
chinh vé dat dai, dic biét 1a cong tac cip gidy ching nhan tai vin phong ding
ky d4t dai chi nhanh Phuc Yén rat ap luc vé mat thoi gian, do cac thu tuc déu
tu ngudi dan truc tiép lam va ndp lai trung tdm hanh chinh cong thanh phd

Phuic Yén, nguoi st dung dat dén giao dich chi nhan phiéu hen va tra két qua



phan con lai do co quan chuyén mén thyc hién, do vay voi khdi luong cong
viéc nhiéu, trung binh tir 50 dén 60 luot hd so tiép nhan trén mot ngay, trong
khi luong ho so can kiém tra, xac minh chiém da s, nén kho khian giai quyét
hé so kéo dai thoi gian thyc hién.

Tir nhitng thuce tién tai dia ban diéu tra cho t6i qué trinh giai quyét thu
tuc hanh chinh vé dit dai da va dang c6 nhiing tién bo 10 rét, tao duge long tin
trong nhan dan. Tuy nhién, van c6 ¥ kién cia nguoi dan vé cham thoi gian
giai quyét ma nguyén nhan 1a do cong viéc qué tai, thiéu nhan luc, su phdi
hop cua chinh quyén dia phuong con chua tét, bi dong 1am anh huong dén
qua trinh giai quyét nhat 13 vé thoi gian tién d6 cong viéc.

bénh gia thoi gian thyc hién cac thu tuc nhanh hay chéng thong qua 3
muc do trong do: nhanh 1a nhanh hon so véi thoi gian quy dinh cua nha nudc;
binh thuong la dam bao theo dung thoi gian quy dinh ciia nha nudc va cham
1a cham hon so véi thoi gian quy dinh ciia nha nudc. Két qua diéu tra vé tién
d6 giai quyét ho so ctia vian phong ding ky dat dai chi nhanh Phiic Yén dugc
thé hién cu thé qua bang sau:

Bang 3. 7. Panh gia tién do giai quyét ho so tai chi nhanh VPPKDD
Phic Yén

Nguon: So liéu diéu tra



Két qua diéu tra cho thiy s6 67,22% s6 y kién cta nguoi dan va can bo
van phong dang ky dat dai cho ring thoi gian giai quyét cac thu tuc hanh
chinh 13 dung hen. Piéu d6 chung to thoi gian giai quyét ho so dang ky quyén
st dung dat da va dang co6 nhiing tién bo 16 rét, budc dau da tao duoc long tin
trong dan. Tuy nhién vin c6 toi 9,44% ¥ kién con lai cho rang thoi gian giai
quyét khong dung hen, nguyén nhan 13 do khdi lwong ho so qué 16nn nhung
thiéu nhan lyc 1am viéc. Thi tuc hanh chinh vé dat dai twong d6i nhiéu chiém
27/32 thi tuc giai quyét tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai va kha phirc
tap, vi vay chi can thiéu tap trung, 1am sai sét ho so phai 1am lai, gdy lang phi
thoi gian va tién ctia nha nude va nhan dan. Sy phéi hop cua chinh quyén dia
phuong con han ché, dic biét ¢ Uy ban nhin din cp xa, phuong trong viée
xac dinh ngudn gbc sir dung dat, tinh trang tranh chap dat dai, quy hoach, lam
anh huong dén qua trinh giai quyét nhét 1a vé thoi gian tién do do.

Trong thoi gian t&i, s& tai nguyén moi trudng, vin phong dang ky dat
dai tinh Vinh Phuc can thiét phai diéu dong bd sung tir 2 dén 3 can bd cho van
phong ding ky dat dai chi nhanh Phiic Yén dé giai quyét triét dé thong sudt hd
so. Lam viéc véi Gy ban nhan dan thanh phd Phiic Yén, Phong Tai nguyén
moi truong thanh phd va Uy ban nhan dan cac x4, phudng va cac don vi lién
quan, nham ting cudng cong tac phdi hop trong giai quyét thu tuc hanh chinh
vé dat dai, khong dé tinh trang khong dung hen tra két qua nhu mot sb trudng
hop phéan anh.

3.3.3. Piéu kién co sé vit chit

Piéu kién co s& vat chat duoc danh gia thong qua mot s6 tiéu chi nhu:
) luong may tinh, can bo, $6 phong lam viéc, cac loai may in, may quét, phuc
vu cho nhu cau giao dich vé dét dai cua nguoi dan.

Piéu tra 180 c4 nhan dén thuc hién thu tuc hanh chinh tai van phong
dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén va 30 can bd van phong dang ky dat dai
tryc tiép thu 1y giai quyét thu tuc hanh chinh tai chi nhanh va cac phong



chuyén mén thudc vin phong ding ky dét dai tinh Vinh Phuc vé diéu kién co
sO vat chét tai van phong diang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén da thu duogc két
qua nhu sau:

Bang 3. 8. Panh gia vé diéu kién vat chit tai chi nhanh VPPKDPD Phiic Yén

Mirc do danh gia
Chu
. ba
. So a dap
Don vi » p Tyl¢ | Binh |Tyle| Ty I¢
phi€u ung
ung (%) | thuong | (%) A (%)
A yeu
yéu X
5 cau
cau
Pong Xuan 18 13| 72,22 2| 11,11 3] 16,67
Hung Vuong 18 12| 66,67 20 11,11 41 22,22
Nam Viém 18 10| 55,56 1| 5,56 71 38,89
Phuc Thing 18 11] 61,11 3(16,67 41 22,22
Tién Chau 18 14| 77,78 412222 0] 0,00
Trung Nhi 18 13| 72,22 412222 1] 5,56
Trung Trac 18 15| 83,33 2| 11,11 1| 5,56
Xuan Hoa 18 11] 61,11 2| 11,11 51 27,78
Cao Minh 18 9] 50,00 527,78 41 22,22
Ngoc Thanh 18 7| 38,89 738,89 41 22,22
Tong cong 180 115 32 33

Qua bang trén cho thy nhiéu y kién danh gi4 1a van phong dang ky dat
dai chi nhanh Phuc Yén da va dang hoat dong c6 hi€u qua, dam bao tién do
giai quyét hd so khi dén giao dich. Chinh két qua 18,33% ¥ kién cho rang van
phong dang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén chua dat yéu cau vé co so vat chat
12 mot trong nhitng nguyén nhan khién thoi gian thuc hién thi tuc con cham.

Hién nay van phong dang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén chi c6 hai

phong lam viéc, khong c6 phong nhan sy riéng, ma dé nho kho luu trit cia



thanh phd Phiic Yén. May tinh c6 6 may trung binh, 2,67 mdy trén mot ngudi
tir can bo van phong diang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén da chu dong sir dung
may tinh ca nhan nhung phin nao van anh hudng dén hiéu qua lam viéc. Bén
canh d6 tinh trang may in sang thiét bj khac thuong xuyén hong hap va sira
chita anh huong dén may tién d6 giai quyét cong viéc.

Mic du van ton tai lugng ho so dén giao dich tai van phong dang ky dat
dai chi nhanh Phuc Yén chua duoc giai quyét, theo diing gidi han nhung cin
ctr theo két qua diéu tra cho thdy nguoi sir dung dat van dong tinh voi viée
thanh 14p van phong diang ky dat dai.

3.3.4. Mirc dp va thdi dp hwdng din cia can bé chuyén moén

Van dé thai 6 va niang luc cta can bo 1a yéu td quyét dinh dén hiéu qua
hoat dong ciia vin phong dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén va dugc coi la
mot yéu cau tién quyét nhat. Can bo vin phong dang ky dat dai chi nhanh
Phiic Yén dugc danh gia c6 ning luc chuyén mon tong hop, nim viing duogc
cac quy dinh cta phap ludt, co tinh than trach nhiém cao trong cong tac, nhiét
tinh trong cong vi¢c va co thai do xur sy ding myc ma khong cé thai do ctra
quyén, sach nghia khi nguoi st dung dat dén giao dich. Do vay d6i moi
phuong phap tan tinh huéng din giai thich cho nguoi sir dung dat c6 yéu cau
khi dén giao dich tai chi nhanh ngdy cang duoc nguoi sir dung dat danh gia
cao va duoc chip thuin. Panh gid mirc do hudng din cua can bd chuyén mén
qua 3 mirc do trong d6: day du 1a nguoi dan khong phai di lai nhiéu lan dé
hoan thanh cac hd so khi dén giao dich, khong day du 1a ngudi dan phai di lai
nhiéu 1an dé hoan thién cac hd so khi dén giao dich va ¥ kién khac. Két qua
diéu tra nghién ctru vé muc do Huéng dan hd so cua can bd chuyén mon duoc

thé hién nhu sau:



Bing 3. 9. Mirc d6 hwéng din ciia can bd chuyén mén khi thwre hién céc

TTHC tai VPDKDD chi nhanh Phuc Yén

Mirc d¢ danh gia
. Chuwa
, sé | Dap dap
Don vi phiéu| Ung | TVI¢ | Binh |TyIg| | Ty I
véu | (%) |thwomg| (%) | "o2 | (%)
A yeu
cau N
cau
Pong Xuin 18 16| 88,89 0| 0,00 2| 11,11
Hung Vuong 18 17| 94,44 1| 5,56 0 0,00
Nam Viém 18 15| 83,33 1| 5,56 2| 11,11
Phuc Thing 18 17| 94,44 0| 0,00 1| 5,56
Tién Chau 18 17| 94,44 1| 5,56 0 0,00
Trung Nhj 18 15| 83,33 2( 11,11 1| 5,56
Trung Tric 18 16| 88,89 1| 5,56 1| 5,56
Xuan Hoa 18 18| 100,00 0| 0,00 0 0,00
Cao Minh 18 15| 83,33 0| 0,00 3| 16,67
Ngoc Thanh 18 14| 77,78 1| 5,56 3| 16,67
Tong cong 180 160 8 12

Nguén: 86 liéu diéu tra

Nhan théy muc d6 hudng dan cia can bo khi thyc hién thu tuc hanh
chinh c6 88,89% v kién cho ring duoc huéng dan day du 4% la khong day du
7,22% 1a y kién khéc trong d6 1y do 1am ngudi dan khong hai long nhét 1a co
quan nha nudc yéu cau hoan thién bd sung hd so nhiéu lan va tra két qua
khong ding hen. Thai do tiép nhan ho so cta can bo hudéng dan thu tuc hanh
chinh khi nguoi sir dung dét dén giao dich 14 rat quan trong vi can cir qua thai
dd lam viéc cua cén bd giap cho ngudi dén 1am viéc duoc thoai mai va hai
1ong. V& chét lugng phuc vu hién nay Uy ban Nhan dan thanh phd Phic Yén
da thanh 1ap trung tim hanh chinh cong 1a noi tiép nhan va tra két qua cua tat
ca cac linh vuc doi séng kinh té-x4 hoi thudc thim quyén giai quyét cua Uy
ban Nhéan dan thanh phb ddi véi cac giao dich vé dat dai do can bo van phong

dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén tryc tiép tiép nhan va huéng din ngudi



dan két qua vé thai do tiép nhan ho so cua can bd chuyén mon khi céc to chic
c4 nhan dén thyc hién tha tyc hanh chinh tai van phong ding ky dat dai chi
nhanh Phu Yén xem lai ban sau:
Bang 3. 10. Thai d¢ ctia can by chuyén mon khi thue hién cac TTHC
tai VPDKDD chi nhanh Phuc Yén

Mirc d§ danh gia
Do vi sé | Dap (;1;1:1
on vj phiéu| Ung | TYyI1¢ | Binh | TYI¢ ing Ty 18
yfu (%) | thwong | (%) yéu (%)
cau C?lll
Pong Xuan 18 18 | 100,00 0| 0,00 0| 0,00
Hung Vuong 18 16| 88,89 1| 5,56 1| 556
Nam Viém 18 15| 83,33 2| 11,11 1| 5,56
Phuc Thang 18 17| 94,44 0| 0,00 1| 556
Tién Chau 18 18| 100,00 0| 0,00 0| 0,00
Trung Nhi 18 16| 88,89 1| 5,56 1| 556
Trung Trac 18 15| 83,33 2| 11,11 1| 5,56
Xuan Hoa 18 17| 94,44 1| 5,56 0| 0,00
Cao Minh 18 18| 100,00 0| 0,00 0| 0,00
Ngoc Thanh 18 15| 83,33 2| 11,11 1| 5,56
Tong cong 180 165 9 6

Nguon: Phiéu diéu tra

Theo két qua diéu tra, c6 91,67% v kién dugc hoi 1a tan tinh, chu dao;

binh thuong 1a 5% chi ¢6 3,33% cho r@fmg thai d§ can bd chuyén mon khong
tan tinh, chu ddo. Két qua trén thé hién cong tac tiép nhén hd so tai trung tam
hanh chinh cong thanh phd Phiic Yén do can bd vin phong diang ky dat dai chi
nhanh Phic Yén tiép nhan va huéng din da co ban dap timg dugc muc tiéu dé
ra, ddm bdo tinh hi¢u qua cong tac cai cach thu tuc hanh chinh trén dia ban
tinh Vinh Phtc n6i chung va trén dia ban thanh phd Phiic Yén néi riéng. Tuy
nhién van con cac y kién cho rang thai do ctia can bo chuyén mon 1a khong

tan tinh chu d4o can duoc khic phuc.



DPé mé hinh vin phong ding ky dat dai hoat dong c6 hiéu qua hon nira,
trude hét can bod tiép nhan va huéng dan hd so phai c6 trach nhiém va trinh do
chuyén mén, nghiép vu gidi dé dap tng duoc yéu cau nhiém vu theo hudng
chuyén nghiép va cai cach hon nira. Lanh dao chi nhanh, thu truéng co quan
cap trén phai c¢6 ké hoach kiém tra thuong xuyén, kip thoi phat hién nhiing
mat manh, mat yéu dé stra chira va phat huy. Co ché d6 khen thudng, ky luat
rd rang va minh bach trong cong tac tiép thu cac ¥ kién dong gop cua cong
dan dén giao dich tai van phong dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén.

3.3.5. Cdc khodn 1é phi nguwoi sir dung dit phdi déng gop

Theo danh gia ctia ngudi st dung dit dén thuc hién cac thu tuc hanh
chinh tai van phong dang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén chi cac khoan phi, 1¢
phi phai déng duoc van phong dang ky dat dai thu dang quy dinh. Tai Nghj
dinh s6 56/2016 NQ-HPND ngay 12 thang 12 nim 2016 va nghi quyét sb sb
45/2017/NQ-HPND ngay 18 thang 12 nam 2017 ctia Hoi dong nhan dan tinh
Vinh Phtic vé stra doi bd sung nghi quyét sé 56/2016/NQ-HPND ngay 12
thang 12 nam 2016 va cac quy dinh phap luat lién quan qua két qua diéu tra
cho thay c6 dén 100% s ¥ kién cho rang ho khong phai dong thém bat ky chi
phi gi khac ngoai cac khoan phi 1€ phi theo quy dinh.
3.3.6.Y kién ddnh gid chung vé hoat déng ciia VPPDKPDP chi nhinh Phiic Yén

Viéc thanh 1ap vin phong dang ky dat dai mot cip nham dép Gmg yéu
cu quan 1y nha nuéc vé dat dai va phuc vu cho nhu cau thuc hién cac thu tuc
hanh chinh cta ngudi sir dung dat ngdy mot ting cao. Thu thap ¥ kién nhan
xét ngudi st dung dat vé hoat dong cua vin phong dang ky dét dai chi nhanh
Phiic Yén dé danh gia xem hoat dong cua van phong dang ky dat dai d6i véi
nguoi sir dung dat da thuc hién hiéu qua hay chua théng qua 3 muc do trong
do6: tot 1a ngudi dan hai long vé hoat dong ctia van phong khi dén giao dich,
binh thudng va yéu 1a ngudi dan khong hai long vé hoat dong ctia vin phong

khi dén giao dich s6 liéu diéu tra cu thé nhu sau:



Bang 3. 11. Nhan xét vé hoat dong ciia VPPKDPD chi nhanh Phic Yén

Mirc do danh gia
. Chuwa
, sé | Pap dap
Don vi phiéu| ng | Ty | Binh |Ty1e| _ = | Ty 1@
véu | (%) |thwong| (%) | "o | (%)
A ycu
cau Py
cau
Pong Xuéan 18 17| 94,44 1| 5,56 0 0,00
Hung Vuong 18 16| 88,89 2| 11,11 o 0,00
Nam Viém 18 16| 88,89 1| 5,56 1| 5,56
Phuc Théng 18 16| 88,89 2| 11,11 0| 0,00
Tién Chau 18 15| 83,33 1| 5,56 2| 11,11
Trung Nhi 18 15| 83,33 2| 11,11 1| 556
Trung Tréc 18 15| 83,33 1| 5,56 2| 11,11
Xuan Hoa 18 18| 100,00 0| 0,00 o 0,00
Cao Minh 18 16| 88,89 1| 5,56 1| 5,56
Ngoc Thanh 18 16| 88.89 1{ 5,56 1 5,56
Téng cong 180 160 12 8

Nguon: Phiéu diéu tra

Qua bang trén cho thiy c6 88,89% v kién dugc hoi nhan xét hoat dong
ctia van phong dang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén 1a tét; 7% la binh thuong;
4,44% 1a yéu. Néu két qua trén phan anh hoat dong ctia van phong ding ky
dat dai chi nhanh Phuc Yén di co ban dap tmg dugc yéu cau cua ngudi su
dung dat khi dén giao dich tuy nhién vAn con c6 mot s6 y kién cho rang hoat
dong cua van phong can yéu can phai khic phuc kip thoi.
3.4. Kho khiin, ton tai, nguyén nhan han ché va dé xuit giai phap ning
cao hiéu qua hoat dong cia VPDKDD chi nhanh Phiic Yén
3.4.1. Khé khdn va ton tai

Su phéi hop gilta van phong diang ky dat dai v6i cac co quan don vi
trong giai quyét mot sd thu tuc hanh chinh vé linh vuc dat dai chua thyc sy
hiéu qua va thong sudt, ddn dén tinh trang cham ho so giai quyét cho ngudi sir

dung dat. Mic du Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic di ban hanh quy ché phdi



hop gifta van phong ding ky dat dai voi cac co quan don vi trong viée thuc
hién mot s6 thit tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh.

D41 ngti can bd vién chirc va ngudi lao dong cua tai chi nhanh c¢o trinh
d6 chuyén mon dugc dao tao va tuyén dung theo chuyén mon nghiép vu tudi
doi con tré, nang dong trong céng viéc. Tuy nhién kinh nghiém giai quyét
cong viéc con nhiéu han ché, chua linh hoat giai quyét ho so tha tuc.

Co s vat cht, trang thiét bi ctia chi nhanh con nhiéu han ché, thiéu
thon. Khong gian lam viéc chua dugc dam bao, hién nay van phong dang ky
dat dai chi nhanh Phuc Yén dugc Uy ban Nhan dan thanh phd Phic Yén bo tri
hai phong 1am viéc trong d6 mdt phong 35 m? mot phong 15 m?, khong gian
1am viéc cho can bo twong ddi chat hep nén rat khé khin cho thuc hién nhiém
vu theo chirc nang.

Cong tac cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh gip nhiéu khé khan do
ngudn tai liéu st dung trude day 1a cac van ban vé thu cong, khong c6 phai sb.
Dit liéu bi thit lac khong con hd so luu trit nén viée thue hién céc céc thu tuc
hanh chinh vé dat dai trong cac truong hop nay chu yéu dua vao viéc xac
minh hién trang do dac thuc dia va xiny kién cac co quan don vi ¢6 lién quan
cing c¢d hd so, dam bao theo quy dinh mdi nén mat rat nhiéu thoi gian giai
quyét. Viéc thuc hién thu thap ho so tai liéu dam bao cho cong tac luu trit tra
cuu chua thuc sy dugce chu trong, cong tac cép giéy chirng nhan lap hd so dia
chinh chua dugc dau tu thyc hién, ban do dia chinh toan Phuc Yén da dugc
1ap tr nam 2019 nén khong duoc cap nhat chinh 1y cho dén nam 2014.

3.4.2. Nguyén nhin han ché

Viéc thanh 1ap va hoat dong cua vin phong diang ky quyén st dung dat
noi chung va van phong ding ky dat dai chi nhanh Phuc Yén néi riéng, phai
khang dinh 1a chu truong chinh sach ding dén, gop phan quan trong vao cong
tac quan 1y nha nudc vé dat dai va thuc hién cac thil tuc hanh chinh dam bao

quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dét theo dung quy dinh cua phap luat.



Sau khi vin phong diang ky dat dai chi nhanh Phiic Yén duoc kién toan di thé
hién tinh chuyén nghi€p cao trong td chire, thuc hién nhiém vu duoc giao vaéi
bd may duoc sip xép khoa hoc theo bo phan theo nhom phu hop véi chuyén
mon va theo ting vi tri. Quy trinh giai quyét cac cong viéc co ban dugc thong
nhat chi dong hon vé thim quyén, dic biét cong tac dang ky dat dai da c6 sy
quan ly diéu hanh tap trung théng nhét, dam bao viéc trién khai thuc hién tot
viéc dang ky cap gidy chimg nhén tai cac dia phuong trén dia ban toan tinh
cho dung ké hoach dugc giao.

Thir nhat, nguyén nhan vé chinh sach phap luat trén thuc té hién nay co
qua nhiéu vin ban phép luat trong linh vuc dat dai, hon nita nhitng van ban
nay ludn thay doi do vay khi ngudi str dung dat c6 nhu ciu thuc hién cac thu
tuc hanh chinh vé dat dai thuong khong nam vitng va chuan bi ddy du cac
gidy to can thiét do d6 phai di lai nhiéu lan.

Mot sé diéu khoan trong Luat DAt dai méi 2013 va cac van ban huong
din chua cu thé dén tung chi tiét hodc trai vé nodi dung dan dén cach hiéu
khong théng nhét, vi du nhu khoan 1 diéu 105 Luat dat dai 2013 va khoan 2
diéu 37 Nghi dinh 43/2014 ND-CP trai vé thAm quyén cap gidy chimg nhan;
Theo khoan 9 diéu 3 vé6i diéu 108 luat dat dai va nghi dinh 45/2014 ND-CP vé
thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh khong thong nhéat cach hiéu; vin ban
huéng dan trai véi quy dinh cta luat nhu khoan 2 diéu 9 Thong tu sb
09/2016/TTLT-BTP-BTNMT véi khoan 2 diéu 97 luat dat dai 2013,....

Thu hai, nguyén nhan vé co chu to chire nhan lyc. Khi duge thanh 1ap
van phong dang ky dat dai chi nhanh Phtic Yén tiép nhan 3 can b vin phong
ding ky quyén st dung dat khong co lanh dao giam ddc vin phong dang ky
quyén st dung dit (pho trudng phong tai nguyén moéi truong). Trude tinh
trang trén so tai nguyén moi truong van phong dang ky dit dai tinh Vinh Phuc
da thuc hién diéu dong, luan chuyén, sép Xép can bd tur cac phong don vi

thudc so, chi nhanh vin phong dang ky dat dai cac huyén, thanh phé vé van



phong ding ky dat dai chi nhanh Phiic Yén nén cé su xdo tron rat 16n vé to
chitc. Pén nim 2016 méi kién toan vé to chirc va 1ap can b cac bd phan, cac
nhom thyc hién chuyén moén nghiép vu. Do vay rat kho khan, vat va khi khéi
luong cong viée nhiéu, ap luc 16n, mot sé trudng hop phire tap va nhay cam.

Hién nay tinh hinh giai quyét ho so dat dai noi chung ¢ cac dia phuong
déu trong tinh trang qué tai, s6 luong ho so ton dong qua nhiéu, gay bic xtc
cho nhan déan vé cac to chirc. Nguyén nhén, thoi gian va thanh phan ho so giai
quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai ngan, c6 tha cong da giam 2/3 s6 thoi gian
giai quyét so véi trude ddy va thong thoang hon. Trong khi thanh phd Phuc
Yén chua xay dung duogc co s& dit liéu dat dai, hd so tai liéu luu trix rit han
ché, khong dong bo, dic biét 1a hd so dia chinh. Tinh trang tranh chip, lan
chiém dit dai, giao dét trai thim quyén va do lich st st dung dat dé lai rat
nhiéu, can phai xac minh lam rd nén kéo dai thoi gian giai quyét.

Mit khac nhiéu tha tuc trude day khi Luat dat dai 2013 chua c6 hiéu
lwe, ngudi dan tir hoan thién hd so theo quy dinh. Nhung nay ngudi st dung
dat nop hod so co thanh phan theo quy dinh ma khong phai thuc hién bat ky
mot yéu cau nao khac. Khi phat sinh né1 dung hodc phai xac minh hd so, can
bd van phong dang ky dit dai tu di kiém tra, thim dinh va phdi hop véi co
quan don vi lién quan giai quyét. Trong khi nhan luc ¢ han nén van con tinh
trang qua han tra két qua theo quy dinh.

Thtr ba, nguyén nhan vé trang thiét bi ha téng k¥ thuat, co s¢ vat chét
trang thiét bi cho nghiép vu cong tac tai vin phong dang ky dat dai chi nhanh
Phiic Yén chua ddy du theo quy dinh nhiém vu dugc giao va véi yéu cau cua
cong viéc da anh huong rat 1on dén tién d6 giai quyét cong viéc duoc giao.
Qua thuec tién tai vin phong ding ky dat dai chi nhanh Phuc yén cho thiy, mic
du da dugce dau tu kinh phi mua sam moi nhiéu trang thiét bi nham dap tng
cong viéc dé ra, tuy nhién van chua dap Gmg dugc yéu ciu can thiét hién nay.

S trang thiét bi nhan ban giao tir Uy ban Nhan dan Thanh phd van dong



vai trd chu dao, nhung thuong xuyén hong hoc, phai stra chira. Hé thong ha
tang thong tin duoc Uy ban nhan dan tinh dau tu theo dudng cong vu véi muc
tiéu luan chuyén ho so dang sd, lién thong cac co quan don vi lién quan. Tuy
nhién hién nay hé théng nay chua duoc dong bo, khong thé két ndi trong hé
théng vin phong ding ky dat dai ciing nhu cac co quan don vi chinh quyén
cac cap nhu ky vong. Hién tai vin phong diang ky dat dai chi nhanh Phuc Yén
stt dung mang ndi bo trong phdi hop giai quyét nhiém vu (mang LAN) viéc
luan chuyén hd so co ban theo cach thu cong va qua dudng buu dién mat rat
nhiéu thdi gian va tén kém kinh phi.

Hé thong dir liéu vé dat dai dac biét 1a dit liéu thudc tinh con chua day
du, trong khi ban d6 giai thira c¢6 d6 chinh xac khong cao va chua dugc chuin
hoéa mot cach tron ven. Trinh d0 tin hoc cua cac bd chuyén mén khong déng
déu, nang luc phat trién phdn mém chua mang cong nghé s6. Mic du dugc
nhic dén nhiéu nhung chua dugc khang dinh trong hé théng quan ly Nha
nuoc, do chua dugce chuyén mon hoa, thiéu thong tin hodc cac thong tin bién
dong dat dai khong duoc theo ddi, cAp nhat thuong xuyén hoic cd thong tin
nhung khong day di, nén con nhiéu han ché khi thyc hién chirc nang cung cap
thong tin.

Mit khac ho so tai liéu vé dat dai trude khi thanh lap van phong dang
ky dat dai mot cap hau hét dugc luu trit ¢ dang gidy va chwa diy du khong
theo ddi bién dong hang nam, khong dugc bd sung, cap nhat nén rat kho khin
cho luu trit va tra ciru thong tin. Hé théng cap phan mém phuc vu chuyén méon
nghi¢p vu co ban la phﬁn mém mién phi hodc do can by tu nguyén ctru cai dat
sir dung ndi bo, tir 1y do trén di xay ra trudng hop khong tuong thich vé thong
tin, dir liéu mat nhiéu thoi gian xtr 1y. Nhitng nguyén nhan trén cung mot phan
1am han ché hoat dong ctia van phong ding ky quyén sir dung dit.

3.4.3. Dé xudt gidi phdp

- Pi voi co sé vat chat, trang thiét bi:



Pbi v6i tru s& 1am viée, trude mat 13 sta chita dé tam thoi st dung,
ting budc dau tu ning cip toan bo khu nha dé dam bao du khong gian 1am
Viéc.
Dau tu b sung trang thiét bi, dam bao dap tng nhirng phuong tién tbi
thiéu cho cong tac chuyén mon khi thyc hi¢n trién khai nhu: thiét bj do dac
phuc vu thanh 1ap ban dd dia chinh, hé théng may vi tinh, may quét, hé théng
kho va phuong tién luu trit ban ghé lam viéc,...
Trang thiét bi, hé thong, cac phan mém t6i thiéu dé cap nhat, chinh 1y
ho so dija chinh, trich luc, do vé& ban dd dia chinh, phﬁn mém in duoc cép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, phan mém truc tiép dé trao d6i thong tin,.. .
Pau tu kinh phi timg budc hién chuan héa dir lidu da c6 thu thap cap
nhat thong tin dat dai xay dung co s¢ dir li¢u dia chinh
- Béi véi ddi ngii can bo
Tuyén chon ngudi ¢ chuyén méon phu hop, ¢6 pham chat dao dirc, wu
tién nguoi co6 tham nién trong cadc nganh. Tang cuong cong tac dao tao doi
ngil can bo hién co dap tmg yéu cau nhiém vu dugc giao, xay dung quy ché
lam viéc cuia chi nhanh vin phong ding ky dét dai va dé an vi tri viéc 1am cho
tung cong viéc. Trong do quy dinh 1o trinh ty, thu tuc cong viéc, phan cong
trach nhi€ém cua tung bd phan va tirng chirc danh cén bg, vién chuc, nguoi lao
dong lam viéc tai chi nhanh vin phong ding ky dét dai. Dinh ra tiéu chuan
chuc danh, can bg, vién chure, nguodi lao dong. D41 ngti can b, vién chirc,
nguoi lao dong phan du rén luyén nang cao trinh d9, k¥ nang chuyén mon va
tinh thAm phuc vu. Pong thoi 1a cin ctr dé tuyén dung nhan su khi ¢6 nhu cau.
Dé xuit cip trén x4y dung co ché phéi hop, cong tic chuyén mon nghiép vu,
cong tac kiém tra, giam sat, ddng bo va cu thé gitta chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh phd Phuc Yén voi cac xa phuong trong thanh

phé véi cac co quan lién quan.

- Tan dung tdt hé théng hd so dia chinh, to chirc cap nhat chinh ly,
dong bo thuong xuyén hé thdng ho so, sao luu hd so, trudng sat dé bod sung

nguon



lay tir cac x4, phuong va so tai nguyén moi truong tinh. Pé xuat véi van
phong ding ky dat dai va tai nguyén moi trudng tinh Vinh Phuc cp thém chi
phi phuc vu cho cong tac diéu chinh chinh 1y ho so dja chinh.

- Tang cuong cong tac dich vu, ting ngudn thu nhim ting thu nhap
cho nguoi lao dong, xay dung co s& hoat dong thong thoang, dam bao tinh
nang dong sang tao trong hoat dong hanh chinh cong va dich vu cong cta chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Phiic Yén v6i muc tiéu hang dau
la nang cao hiéu qua trong cai cach thu tuc hanh chinh.

- Hoan thién co ché tai chinh cho hoat dong ctia chi nhanh vin phong
dang ky dat dai, manh dan giao chi nhanh van phong ding ky dat dai tu chu
vé kinh phi thu duoc tir cac khoan phi vé dat dai dé chi nhanh hoat dong mot

cach chu dong.



KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luan

*  Tu khi dugc thanh 1ap dén nay da cap duoc 40.984 GCN, ting trung
binh 136,87% so v&i thoi gian trude khi thanh 1ap VPDKDD chi nhanh Phuc
Yén. VPDKDD chi nhanh Phiac Yén dugc thanh 1ap da gitp cho cong tac
quan 1y dat dai trén dia ban thanh phd Phuc Yén noi chung va viéc giai quyét
cac TTHC vé dat dai néi riéng cho cac ddi twong st dung dat ¢ nhiéu tién
trién, mac du con ton tai nhiéu khé khan, thach thic song ludn dugc cac cap
lanh dao hét strc quan tam va dat dugc mdt s6 két qua tich cuec.

*  Két qua diéu tra xa hoi hoc cho thiy VPPKDPD chi nhanh Phic Yén
d3 duoc thanh 1ap va hoat dong theo phuong cham lay ngudi str dung dat va
yéu cau giao dich xa hoi Ia trung tam va ddi tuong phuc vu; hoat dong
VPPKDD chi nhanh Phac Yén da duoc két hop déng tho1 vo1 nhiém vu cai
cach TTHC ¢ dia phuong Cu thé:

- V& muc d6 cong khai TTHC c¢6 94,44% ¥ kién hco rang thu tuc tiép
nhan hd so tai VPDKDP chi nhanh Phic Yén dugc giai quyét cong khai,
minh bach.

- V& tién do giai quyét hd so c6 91,22% ¥ kién cho rang thoi gian
thuc hién nhanh va dang hen.

- V& thai do hudng dan cua can bd c6 91,67% y kién duoc hoi la
nguoi tan tinh chu dao, binh thuong 1a 5,01%.

* Trong qua trinh nghién ctru da xac dinh 6 kho khan, ton tai ma
VPBKDD chi nhanh Phuc Yén gip phai trong qua trinh hoat dong, tir d6 dé
xuét 6 giai phap dé nang cai hiéu qua hoat dong cta vin phong.

2. Kién nghi

Dé chi nhanh van phong dang ky dit dai hoat dong dat hiéu qua tot bén

canh viéc ap dung cic gidi phap trén trong cong tac quan 1y xay dung duy tri

hoat dong cta chi nhanh van phong dang ky dat dai con can phai c¢6 co ché



hoat dong tuong ddi tu chu thong thoang dam bao thi canh tranh lanh manh c6
ché d6 tién luong tién cong thoa dang cho nguoi lao dong han ché cac hién

tuong tiéu cuc trong thuc hién céac thu tuc hanh chinh.
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PHU LUC
PHIEU THU THAP THONG TIN
(Ap dung d6i véi nguoi st dung dat)
Phuc vu dé tai “Panh gia hoat ddng ciia vin phong ding ky dat dai chi
nhanh thanh phé Phic Yén, tinh Vinh Phic giai doan 2011 — 6/2019”
I. THONG TIN CHUNG

1.1. Nguoi sir dung dat

e & (030 1< E TR
= NAM SINRNT oot et ettt
= 1A ChI: e
= S8 G1EN thOAT (IIEU CO): vttt e e

1.2. Hién trang vé dién tich dat cia ho gia dinh, c4 nhan 6ng/ba:

- Bat nong nghiép m?
- Dit & + dat trong cay lau nam m?
- bt thuong mai, dich vu: m’
1.3. Tinh hinh sir dung dit ctia ho gia dinh hién nay:
Nguén géc
y Nhéan Nha
Loai dat . Nhan Nhan Trung
chuyén , nuoc Khac
thira tang dau .
nhuong , . glao
ké cho gia
Dat NN
Dit &
Dat khac

1.4. Hién trang vé phép 1y lién quan dén cac hoat dong dang sir dung?

Dit & D4t NN | Dat khac

- bi cip GCN

- Pang lam tha tuc cip GCN

- Chua lam thu tuc cdp GCN




II. TINH HINH THU'C HIEN CAC THU TUC HANH CHINH

2.1. Panh gia mirc do hai long cia ngudi sir dung dat

Chi tiéu danh gia

Tét, thi tuc

don gian

Binh

thuong

Kém, thu tuc

phirc tap

thAm quyén

Murc d6 tao di€u kién ctia cap co

ho so

Thai d§ cua can by hudng dan

Thu tuc dang ky

Trinh d¢ chuyén moén ctia can bd

2.2. Ong/ba cho biét vé thoi gian giai quyét ho so
* Cap GCNQSDPD

Noi dung

Trwoce

hen

Dung

hen

- Cap GCN lan dau

- Cap GCN do chuyén quyén

- Cép d6i GCN, cép lai GCN

- Cap GCN khi chia tach thia

- Cap GCN khi tring dau gia quyén SDP

- Thu tuc khéc

* Pang ky bién dong

Noi dung

Trwoce

hen

- Do dbi tén

- Do tang, giam dién tich str dung dat

- Do thay d6i nghia vu tai chinh

- Do thay dbi vé quyén SDD

- Thu tuc khac
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2.3. Khi dén giao dich tai VPDKDD 6ng/ba thiy nhimg tai liéu nio trong
cac tai liéu sau duoc niém yét cong khai

Lich tiép nhan ho so

Loai ho so thudc thim quyén tiép nhan

Trinh ty, thu tuc dang ky

Ban huéng dan lap hd so

Thoi han nhan két qua

Cac khoan phi, 1¢ phi phai ndp

Danh muc thong tin dit dai cung cap

[ Gidy to khac

2.4. Ong/ ba nhan xét gi vé diéu kién co so vat chit ciaa VPDKDD?
Pap tmg duoc yéu cau ciia cong viée

Binh thuong

Chua dap tmg duoc yéu cau cong viée

2.5. Xin 6ng/ba cho biét thoi gian dé thuc hién cac giao dich tai VPBKDD?
Nhanh

Binh thuong

Cham

2.6. Thai do cua to tiép nhan ho so khi 6ng/ ba dén giao dich?

Téan tinh, chu dao

Binh thuong

Khong tan tinh, chu dédo

2.7. Mitc @6 hudng din cua can bo tiép nhan ho so khi 6ng/ba dén giao dich?
Puoc hudng dan day du

Puoc hudng din nhung khong day du

Y kién khéc



2.8.  Ong/ ba c6 phai dong chi phi gi khac ngoai cac khoan 18 phi quy
dinh khong?
Co

Khong
2.9. Nhitng khoan 1€ phi phai dong (ghi 10)

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

III. NHAN XET VE HOAT PONG CUA VPBKPD
Tét

Trung binh

Yéu

Céc ¥ kién khac:

Cam on su hop tac cia Ong/ ba!

Nguoi diéu tra

Nguyén Vin Thir
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