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S6: 49/2026/ND-CP

Ha Noi, ngay 31 thang 01 nam 2026

NGH]| DINH
Quy dinh chi tiét va hwéng dan moét sé diéu cua Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 cta Quéc hdi quy dinh mét sé co’ ché, chinh sach thao g&
khé khan, vieéng mac trong td chirc thi hanh Luat Dat dai

Cén ctr Luat T6 chirc Chinh phi sé 63/2025/QH15;
Céan ctr Ludt T6 chure chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Can ctr Lugt Dét dai s6 31/2024/QH15 duoc stra di, bé sung mét sé diéu béi cac Ludt s6
43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s6 71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6
93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15, s6 146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH15 (sau déy goi la Luét Dat
dai);

'Can ctr Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ctia Quéc héi quy dinh vé viéc xir [y mét s6 vén dé lién
quan dén sap xép to chire b6 may nha nwéc;

Caén ctr Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo
g& kho khan, vuéng méc trong t6 chire thi hanh Luét Pét dai;

Theo dé nghj ctia Bé trudng B6 Néng nghiép va Méi truong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dén mét sé diéu cia Nghi quyét so
254/2025/QH15 ctia Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng méc
trong té chire thi hanh Luét Pt dai.

Chwong |
QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh:

a) Quy dinh chi tiét va hwong dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15, gom: diém
b khoan 2, diem ¢ khoan 3, diém d khoan 10, diem d khoan 13 va khoan 14 Dieu 3; khoan 11 Dieu 4;
khoan 8 Diéu 7; khoan 3 Diéu 8; khoan 4 DPiéu 9; khoan 4 va khoan 7 Diéu 11; diém b khoan 3 Diéu
12;
b) Stra ddi, bd sung mét sé didu cla cac nghi dinh lién quan dén té chire thi hanh Luat DAt
dai;
] c) Stra ddi, bd sung quy dinh vé& phan cap, phan quyén, phan dinh thAm quyén trong linh vwc
dat dai.
2. Cac ndi dung quy dinh chi tiét vé tién st dung déat, tién thué dat trong Nghi quyet so
254/2025/QH15 thuc hién theo Nghi dinh cGa Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sbé

254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hdi quy dinh chi tlgt mot s6 co g:he thao g&
khé khan, vieéng mac trong td chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién s dung dat, tién thué dat.

Diéu 2. Déi twong ap dung
Nghi dinh nay ap dung déi vOi co quan nha nwdc, ngwoi str dung dét, t& chire, ca nhan cé
lién quan dén thwe hién quy dinh tai Biéu 1 Nghi dinh nay.

~ Chuwongll o
QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN MOT SO bIEU
CUA NGHI QUYET SO 254/2025/QH15
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Diéu 3. Boi thwong, hé tro, tai dinh cw, thu hoi dat doi voi dién tich dat con lai khéng
théa thuan dwoc cua dw an stv dung dat thong qua thoa thuan nhan quyen s dung dat quy
dinh tai diéem b khoan 2 va diem d khoan 13 Dieu 3 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Quy dinh vé x&c dinh dién tich dat théa thuan nhan quyén st dung dét trong pham vi dw
an:

a) Dién tich dét théa thuan nhan quyén s dung dat dwoc xac dinh theo dién tich dat ghi
trong hgp dong chuyén nhuwgng, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat, gép von bang quyén st
dung dat, hgp dong mua ban tai san gan lién v&i dat, chi phi dau tw vao dat;

b) Dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom:
b1) Dién tich d4t do co quan, t6 chirc cia Nha nwéc quan ly, st dung;

_ b2) Dién tich dat clia nguoi dang str dung dat khong co quyén chuyén nhugng, cho thué
quyen st dung dat, gop von bang quyen sir dung dat va khong co tai san gan lien voi dat, chi phi dau
tw vao dat trén dat do.

2. Quy dinh vé xac dinh sb ngwoi siv dung dat phai thda thuan trong pham vi dw an:

a) S6 nguwoi st dung dat phai théa thuan trong pham vi dw an bao gom ngudi co quyén
chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai quyen st dung dét, gép vén bang quyén st dung dét, ban tai
san gan lién va&i dat, chi phi dau tw vao dat;

b) Viéc xac dinh sb lwong nguwoi str dung dat dwoc tinh nhw sau:

b1) Ho gia dinh sir dung dat thi dwoc tinh 14 01 ngudi str dung dat;

b2) Nhém ngudi chung quyén st dung dat thi dwoc tinh la 01 ngudi st dung dat;
b3) Vo va chéng c6 chung quyén s dung dat thi dwoc tinh 14 01 nguwdi st dung dat;
b4) Cong déng dan cw st dung dat thi dworc tinh 1a 01 nguoi siv dung dét;

b5) Trwong hop nguoi st dung dat co nhiéu thira dat trong pham vi dv an thi dwoc tinh 12 01
ngwoi str dung dat;

b6) Nguoi dang st dung dat khéng c6 quyén chuyén nhwong, cho thué quyén s dung dét,
gop vén bang quyen st dung dat nhwng thudc mét trong cac trwdng hop sau day thi dwoc tinh 14 01
ngudi st dung dat:

C6 tai san gan lién voi dat;

C6 chi phi dau tw vao dét;

C6 tai san gan lién véi dat va chi phi dau tw vao dét.

3. Hoi dong nhan dan cép tinh xem xét, théng qua viéc thu héi phan dién tich gt con lai
khéng théa thuan dwoc quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Dieu 3 cua Nghi quyét so
254/2025/QH15. Trwong h(_yp dw an thubc dién phéj chap t‘huén cha trvong dau tw hoac ‘quyét dinh
chd trwong dau tw hodac chap thuan chu trwong dau tw dong thoi véi chap thuén nha dau tu hoac
quyét dinh chap thuan nha dau tw thi H6i dong nhan dan cap ,tinh xem xeét viéc thu hoi phan dién tich
dat con lai khéng théa thuan du’cyg sau khi dw an da dwqc chap jthuén cht trvong dau tv hoac quyét
dinh chu trwong dau tw hoac chap thuan chd trwong dau tw dong thdi véi chap thuan nha dau tw
hodc da co quyét dinh chap thuan nha dau tw theo quy dinh cla phap luat.

4. Quy dinh vé xac dinh sb tién chénh léch gilra s tién trung binh clia gid dat da thoa thuan
trén mot don vi dién tich dat cta loai dat da thoa thuén vOi §c‘> tien theo phwong an boi thuwdng, ho
tre, tai dinh cw tinh trén mét don vi dién tich cta loai dat thu héi trong pham vi dy an nhw sau:

a) Xac dinh sb tién trung binh tinh trén moét don vi dién tich dat cia loai dat da théa thuan
duwoc tinh theo cbng thirc sau:

TST,
Sn

Ty =
Trong do:

Ty : S tién trung binh tinh trén mot don vi dién tich dat cla loai dat da théa thuan.
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_ TSTq: Tong sb tién theo thoa thuan cua loai dat da chuyen nhwong quyen st dung dét, gép
vbn bang quyén s dung dat, bao gébm ca sb tién tra cho tai san gén lién voi dat (néu co).

S ! Téng dién tich cla loai dat da chuyén nhwong quyén sir dung dat, gép vén bang quyén
str dung dat tinh theo don vi mét vudng (m?).

b) Xac dinh s tién theo phwong an bdi thwong, hé tro, tai dinh cw tinh trén mét don vi dién
tich cla loai dat thu hoi theo cong thire sau:

TST.,
S

Ta =
Trong do:

Tea : S6 tién theo phwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cw tinh trén moét don vi dién tich cla
loai @t thu h0|

_TST,, : Tong s6 tién theo phuong an béi thwong, hé tre, tai dinh cw cda loai dét thu hoi la
tbng sb tién boi thwong, hé trg dwoc nhan chua trir di tién st dung dét, tién thué dat phai nop khi
duoc bdi thweng bang dét.

Sw : Téng dién tich d4t cta loai d4t thu héi theo phwong an bdi thuwdng, hé tro, tai dinh cw
tinh theo don vi mét vudng (m?).

c) Xac dinh sé tién chénh léch theo céng thirc sau:
To=Tep-Tpa
Trong dé:
Tq: S6 tién chénh léch.
Tw : S6 tién trung binh tinh trén mdt don vi dién tich d4t cla loai d4t da thda thuan.

T,. : S6 tién theo phuong an boi thwéng, hé tro, tai dinh cw tinh trén mét don vi dién tich cta
loai dat thu hoi.

5. Viéc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat déi véi dw an quy dinh
tai diém b khoan 2 va diém d khodn 13 Diéu 3 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 dwoc thyc hién
déng thoi trong ciing mot quyét dinh va thé hién rd dién tich cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
dién tich giao dét, cho thué dat tr quy dat do Nha nwéc thu héi dbi véi dién tich dat con lai khong
thda thuan dwoc; dién tich giao dat, cho thué dat tlr quy dat do co quan, té chirc ctia Nha nwéc quan
ly.

Trwong hop giao dat, cho thué dat theo tién do clia dw an dau tw hodc theo tién dod thu hdi
dat, bdi thwong, hd tro, tai dinh cw quy dinh tai khodn 1 Diéu 4 Nghi quyét sd 254/2025/QH15 thi viéc
giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat thuwc hién ddng thdi trong ciing mot
quyét dinh déi v&i phan dién tich dw an thyc hién theo tién do.

_ Diéu 4. Cac trweng hop khac khéng dwoc boi thwdng vé dat quy dinh tai diém d khoan
10 Pidu 3 ciia Nghj quyét sé 254/2025/QH15

1. S& dung dét do lan dat, chiém dét tru s& co quan, cong trinh sw nghiép, cong trinh cong
cong trvde ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da co6 van ban ngan chan nhung ngudi stv dung dat van
c0 tinh vi pham.

2. St dung d4t do lan dét, chiém dat ké tiv ngay 01 thang 7 nam 2014 tr& vé sau dbi voi dét
do co quan, t0 chirc ciia Nha nwéc quan ly.

Diéu 5. Cac trwong hop khéng ap dung bang gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cua
Nghi quyét sb 254/2025/QH15

1. Trwong hop giao dat, cho thué dat dé thwc hién dy an dau tw 1an bién hodc dw an dau tw
c6 hang muc lan bién.

2. Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc xac dinh gia dat cu thé déi voi truong
hop thye hién dy an dau tw c6 muc dich hon hop theo quy hoach xay dwng.

3. Cac truong hop xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh cia Luat D4t dai, Nghi quyét sb
254/2025/QH15 va khoan 1, khoan 2 biéu nay thi thyc hién theo quy dinh clia Luat Bat dai va Nghi
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dinh sb 71/2024/ND-CP (dwoc slra doi, bd sung tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP).

Diéu 6. Can cir xay dwng, stra déi, bé sung bang gia dat va cac trweng hop stra déi, bd
sung bang gia dat quy dinh tai Bieu 7 ciia Nghj quyét s6 254/2025/QH15

1. C&n clr xay dwng, stra ddi, bd sung bang gia dat, bao gém:

a) Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 158 cla Luat D4t dai, Diéu 6 ctia Nghi quyét sb
254/2025/QH15;

b) Cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5, cac diém a, b va ¢
khoan 6 Diéu 158 cla Luat bat dai, cac bieu 4, 5 va 6 cQa Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dwoc stra
déi, bd sung tai Nghi dinh s0 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

~ Khi ap dung phwong phap dinh gia dat ma phai wéc tinh tong chi phi dau tw xay dung thi can
clr suat von dau tw xay dyng do Uy ban nhan dén cap tinh cong bo; trwdng hop Uy ban nhéan dan
cap tinh chwa cong bo thi can ct suat von dau tw xay dwng do Bo Xay dwng cong bo;

c) Céc yéu t6 anh hwéng dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh s 71/2024/ND-CP;
d) Két qua tdng hop, phan tich théng tin vé gia dét thi truong;

d) Két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;

e) Cac yéu to tw nhién, kinh té - xa hoi;

g) Yéu cau quan ly nha nwéc vé dat dai va quan ly gia dat cda tirng dia phwong.

2. Cac trwdng hop stra ddi bang gia dat, bao gdm:

a) Khi stra dbi hé sb diéu chinh mirc bién dong thi trng quy dinh tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh nay ma hé so dieu chinh mtre bién dong thj tredng nay cao hon mire toi da hoac thap
hqn murc toi thiéy. Murc toi Qa, merc téi thiéu ctia hé sé diéu chinh mirc bién dong thi trudng do Hoi
dong nhan dan cap tinh quyét dinh;

b) Khi CQ thay déi dia gi¢i don vi h?nh ch|'r]h, tén khu vuc, vi t,r|', tén dwong, phé, doan duwong
trong bang gia dat ma khéng anh hwéng den gia dat trong bang gia dat;

c) Do yéu cau quan ly nha nwoc vé dat dai va quan ly gia dat ma khong thudc truong hop
quy dinh tai diém a va b khoan nay.

3. Cac trwdng hop bd sung bang gia dat, bao gom:

a) Bd sung gia dat cla cac khu vue, vi tri, dwong, phd chwa coé tén trong bang gia dat hién
hanh;

b) B6 sung gia dét tai noi tai dinh cuw tai chd quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 ctia Nghi quyét sb
254/2025/QH15.

~ Diéu 7. Néi dung bang gia dat, xdy dwng bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi
quyét so 254/2025/QH15

1. Noi dung bang gia dat, bao gém:

a) Céac tiéu chi cu thé dé xac dinh khu vic, vi tri doi véi ting loai dat, s6 lwong vi tri trong
béng gia dat theo quy dinh tai Dieu 18 va Dieu 20 cta Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP (dwgc stra doi,
bb sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP);

b) Bang gia dat dwoc quy dinh cho tirng loai dat tai teng khu v, vi tri.

Gia cac loai dét theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 9 cua Luat Dat dai, Diéu 4, Diéu 5 cla
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va theo yéu cau thwc té, quan ly gia dat cta dia phwong;

c) Gia dat tai noi tai dinh cw tai chd quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 cia Nghi quyét sb
254/2025/QH15.

2. Viéc chudn bj xay dung bang gia dat, trinh tw, thd tuc xay dwng bang gia dat thyc hién
theo quy dinh tai Dieu 13 va Dieu 14 cta Nghi dinh so 71/2024/ND-CP (dwoc stra ddi, bd sung tai
Nghi dinh sé 151/2025/NB-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).
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Diéu 8. Can ctr xay dwng, stra déi, b6 sung hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi quyeéet so 254/2025/QH15

1. Hé s6 diéu chinh gia dat bao gom hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trvong, hé sb diéu
chinh theo quy hoach va hé so dieu chinh theo yeu to khac anh hwdng dén gia dat. Hé so dieu chinh
gia dat dwoc phan chia thanh cac me khac nhau.

2. Can ct xay dwng, stra ddi, bd sung hé sb didu chinh gia dat, bao gém:
a) Két qua tdng hop, phan tich thong tin vé gia dat thi treong;

b) Cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5, cac diém a, b va ¢
khoan 6 Diéu 158 cla Luat bat dai, cac bieu 4, 5 va 6 cQa Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dwoc stra
déi, bd sung tai Nghi dinh s0 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

~ Khi ap dung phwong phap dinh gia dat ma phai wéc tinh tong chi phi dau tw xay dung thi can
clr suat von dau tw xay dyng do Uy ban nhan dén cap tinh cong bo; trwdng hop Uy ban nhéan dan
cap tinh chwa cong bo thi can ct suat von dau tw xay dwng do Bo Xay dwng cong bo;

c) Céac yéu té tw nhién, kinh té - xa hoi; quy hoach xay dwng, d6 thj va néng thén;
d) Yéu cau quan ly nha nuéc vé dat dai va quan ly gia dat cda tirng dia phwong.

3. Hé sb diéu chinh mlrc bién déng thi trwéng xac dinh cho ting loai dét tai tirng khu vie, vi
tri dwgc xac dinh nhw sau:

a) Hé sb diéu chinh murc bién dong thi trwdng xac dinh cho tirng loai déat tai tirng khu vie, vi
tri dwgrc xac dinh theo céng thirc sau:

Hé s6 diéu chinh _ Gia dat thi trvong (Gry)
murc bién dong thi trwong Gia dat trong bang gia dat (Ggg)

n m
2 Geni + X Gopj
i=1 ji=0

Gia dit thi truong (G =
1 g (Grr) otm

Trong dé:
Gy : Gia dét thi truwdng tai tieng khu vuee, vi tri.

Geni : Gia thira d4t mau da chuyén nhwong trén thi trwéng, da tring déu gia quyén siv dung
dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, da dwoc cip c6 thdm quyén quyét dinh khi giao dat, cho
thué dat. Thira dat mau dwoc lwa chon theo tirng khu vire, vi tri theo muc dich s dung (it nhat 1a 03
thira dat mau). Trwdng hop khong dd 03 thira dat mau nay thi lwa chon thira dét tai khu vue, vi tri co
diéu kién ha tang twong tw dé xac dinh.

Gepp: Gia d4t theo phuwong phap thu nhap hodc phwong phap thang dw dbi véi trudng hop
khéng da diéu kién ap dung phuo’ng phap so sanh nhwng xac dinh dwgc cac khoan thu nhap, chi phi
tr viéc st dung dat theo muc dich st dung dat (néu co).

n: Sé lwong cac trwong hop chuyén nhwong trén thj trwong, cac trudng hop da trung dau gia
quyen st dung dét sau khi hoan thanh nghta vu tai chinh, cac trwong hop gia dat do cap c6 tham
quyén quyét dinh khi giao dét, cho thué dat (n=3).

m: S lwong cac trudng hop xac dinh gia dat theo phwong phap thu nhap, phwong phap
thang dw (m=0).

) Gge : Gia dat clia méi loai dét tai tirng khu vue, vi tri twong ng dwoc quy dinh trong bang gia
dat hién hanh.

b) Trwong hop tai thoi diém giao dét, cho thué dat ma gia dat va hé sb diéu chinh gia dat
chwa pht hop vai tinh hinh thie té thi co quan co chire nang quan ly dat dai cap tinh chua tri, phoi
hop v&i cac co quan co lién quan ra soat, bao cao Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh dieu chinh hé
s0 diéu chinh gia dat cho phu hop.

) 4; He sb diéq chinh theo quy hoach dwgc xac dinh theo ttmg loai d4t va theo hé sé str dung
dat. Hé sb sr dung dat dwgc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng.
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Co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh chd tri, ph6i hop v&i co quan quan ly quy
hoach, kién tric, xay dwng, co quan tai chinh cap tinh t6 chirc thye hién cac ndi dung sau:

a) Phan chia hé sb st dung dat theo cac mirc khac nhau;

) b) Thu thap thc‘;ng tin quy hoach x?y dL_Png chi tiét, quy hoach téng mat béng clia cac dw an
dau tw xay dwng, gia dat ma co quan cé tham quyén da phé duyét clia cac dy an;

c) Téng hop, phan loai théng tin theo cac mirc hé s str dung dat; cin civ gia dat ma co quan
c6 thAm quyén da phé duyét clia cac dy an, dé xuat hé sb diéu chinh theo quy hoach dbi véi tirng
merc hé sb st dung dét.

Trwong hop thong tin vé gia dat tai diém b khodn nay ma chwa du dé xac dinh hé sé diéu
chinh theo quy hoach thi can c& vao thong tin thu thap theo trinh tw quy dinh tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay va ap dung cac phuong phap dinh gia dat dé dé xuét hé sb diéu chinh theo
quy hoach;

d) Trinh Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, quyét dinh.

5. Hé s6 diéu chinh theo yéu td khac &nh hudng dén gia dat phu hop voi diéu kién thyc té

clia dia phwong.

~ Can ct tinh hinh cuy thé tai dia phwong, co quan o chtrc nang quan ly dat dai cép tinh chd
tri, phoi hop véi cac co quan co lién quan xac dinh cac yeu to khac co anh hu’c’g’ng den gia dat, xac
dinh m&rc d6 anh hwdng dén gia dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

_ Diéu 9. Cac trwdng hop sir dung dat két hgp da muc dich khac theo quy dinh tai khoan

4 Dieu 11 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15

1. Ngoai cac truong hop s dung dét két hop da muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 cla
Luat bat dai, cac trwong hop khac sir dung dat két hop da muc dich, bao gom:

a) Loai dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 9 cua Luat Dat dai dwoc s dung két hop
voi muc dich nang lwong tai tao, dién nang lwgng mai; nghién clru, phat trién, rng dung cong nghé
cao, cbng nghé so;

b) Dat xay dwng cong trinh s nghiép duoc SCP' dung két hop véi muc dich sw nghiép khéac,
trir treong ho'p quy dinh tai khoan 3 Biéu 30 clia Luat bat dai;

c) Dat xay dwng cong trinh sy nghiép dwgc st giung két hop vo&i muc dich céng céng c6 muc
dich kinh doanh, trir trwong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 30 cla Luat Dat dai.

_ 2. Viéc st dung dat két hop da muc dich quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thic hién nhw quy
dinh vé s dung dat két hop v&i muc dich thwong mai, dich vu.

. ) _ _Chwong I
SUA BOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA CAC NGHI DINH LIEN QUAN

Diéu 10. Stra déi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang
6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat (dwoc sra doi, bo sung tai Nghi dinh so
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra dbi, bd sung moét sé khodn ctia Didu 13 nhw sau:
a) Stra dbi, bd sung khoan 1 nhw sau:

“1. Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cp tinh to chirc Iap dy an xay dung bang gia dat,
trong dé xac dinh ndi dung, tien d6, dw toan kinh phi thwc hién va cac ndi dung lién quan.”;

b) Bb sung vao cubi khodn 5 nhu sau:

“Trwdng hop t6 chirc dau thau, tai thdi diém déng thdu khong cé nha thau nao tham dy thi
duwoc gia han 01 1an. Sau khi gia han ma khéng lwa chon dwoc nha thau thi co quan cé chivc ndng
quan ly dét dai cap tinh quyét dinh lwa chon t6 chirc tw van xac dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh
thau rat gon.”;

c) B6 sung khodn 7 vao sau khoén 6 nhu sau:
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“7. Hoi dong tham dinh bang gia dat, thdm dinh hé s diéu chinh gia dét thuc hién tham dinh
bang gia dat va g van ban tham dinh vé co quan cd chlrc nang quan ly dat dai cap tinh, thic hién
nhw sau:

) a) Noi dung thadm dinh cGa Hoi dong thdm dinh bang gia dét, tham dinh hé sb diéu chinh gia
dat bao gom viéc tuan thi nguyén tac, phwong phap dinh gia dat, trinh ty, tha tuc dinh gia dat, két
qua thu thap thong tin;

b) Hoi dong thdm dinh bang gia dat, thdm dinh hé s6 diéu chinh gia dét chiu trach nhiém vé
ndi dung thdm dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

Hoi dong thdm dinh bang gia dat, tham dinh hé sé diéu chinh gia dét lam viéc doc 1ap, khach
quan, theo ché do tap thé, quyét dinh theo da sb; Chua tich Hoi ddng va cac thanh vién chiu trach
nhiém ca nhan ve y kién cta minh. Cac cudc hop phai c6 bién ban ghi chép day du cac y kién thao
luan, y kién bang van ban cua thanh vién Héi dong, két qua biéu quyét va dwoc lwu trir cung véi cac
tai liéu phuc vu cudc hop.

Hoi dong tham dinh bang gia dat thdm dinh hé sb diéu chinh gia dat dwoc moi dai dién Uy

ban Mat tran Té québc Viét Nam cliing c&p va cac td chirc chinh tri - x& hoi khac tham dw cudc hop
thAm dinh gia dat.”.

2. Stra dbi, bd sung khoan 1 Diéu 14 nhu sau:

“1. T chirc the hién dinh gia dét tién hanh xay dwng bang gia dat nhw sau:
a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;

b) Ra soat bang gia dat hién hanh;

c) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai tirng x&, phwong, ddc khu;

d) Téng hop, hoan thién hé so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cap xa, cap
tinh;

d) Xay dwng du thao bang gia dat va du thdo bao cdo thuyét minh xay dwng bang gia dat.”.
3. Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 19 nhw sau:

“2. Thu thap théng tin dau vao theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 4 cia Nghi
dinh nay dwoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tré vé truéc tinh tir thoi didm cé van ban giao
nhiém vu xay dwng, stra dbi, bé sung bang gia dat. Trwong hop théng tin ¢6 cling thoi diém phat sinh
thi wu tién lya chon ngudn théng tin theo thir tw nhw sau: co' s& di liéu quéc gia vé dat dai, co s& di
lieu quoc gia vé gia; Van phong dang ky @4t dai; co quan thué; don vi, té chirc thuwe hién viéc dau gia
quyén st dung dat, diu gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; théng tin
thu thap qua diéu tra, khao sat.”

4. Stra dbi, bd sung mot sé khoan clia Diéu 38 nhw sau:
a) Stra dbi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Kinh phi dé t6 chirc xay dung, stra doi, bb sung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat,
xac dinh gia dat cu thé, cap nhat gia dat dwoc bo tri tir nguon chi thwong xuyén theo quy dinh clia
Luat Ngan sach nha nwéc.

Kinh phi xac dinh, thdm dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thwong khi Nha nwoc thu hoi dat
dworc tinh vao chi phi bao dam cho viéc to chire thyre hién boi thwong, hé tro, tai dinh cw.”;
b) B6 sung cac khoan 5, 6 va 7 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. Trwong hop co quan co chirc nang quan ly dat dai khong dat hang, giao nhiém vu, thué td
chirc thwe hién dinh gia dat thi cé trach nhiém tw thwc hién cac néi dung quy dinh tai khoan 1 biéu 14
cta Nghi dinh nay.

6. Bo Tai chinh c6 trach nhiém tham mwu cho Chinh phu quy dinh va hwdng dan vé ty & tinh
thu tién Sl:P‘dl,lng dat doi voi t,tmg loai dat theo ddi twong, hinh thirc st dung dat quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 5 ctia Nghj quyét s6 254/2025/QH15.
7. B Xay dung hwong dan vé chi phi xay dung ha tang quy dinh tai diém d khoan 1, diém e
khoan 2 bieu 5 ctia Nghj quyét s6 254/2025/QH15.
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Co quan c6 chirc nang quan ly vé xay dwng co trach nhiém cung cép thong tin vé chi phi xay
dwng ha tang (néu cd) dé xac dinh nghia vu tai chinh.”.

Diéu 11. Stra dbi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang
7 nam 2024 caa Chinh phu quy dinh vé boi thwéng, ho tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi
dat (dwoc stra doi, bd sung tai Nghi dinh sé 151/2025/NB-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. B sung diém n vao sau diém m cla khoan 2 Biéu 3 nhw sau:
“n) Viéc bé tri tam cw, thoi gian va kinh phi tam cw (néu c6).”.
2. Stra ddi, bd sung khoan 1 Diéu 4 nhu sau:

“1. Gia dét tinh tién st dung dat, tién thué dét khi boi thuong bang dat co muc dich st dung
khac voi loai dat thu hoi la gia dat theo loai dat dwoc giao, dwoc cho thué tai thoi diém phé duyét
phuwong an boi thwdng, ho tre, tai dinh cuw.”.

3. Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 5 nhw sau:

“2. H® gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 vi pham phap luat vé dat dai trwéc ngay 01
thang 7 ndm 2014 ma da st dung dat én dinh, thudc cac trwong hop dwoc xem xét cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1, diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu
139 clia Luat D4t dai ma khong phai dap &ng diéu kién phu hop véi quy hoach.”.

4. Stra dbi, bd sung ndi dung giai thich vé gia dét (G) trong cong thirc tinh tién béi thuong
quy dinh tai khoan 7 Diéu 13 nhuw sau:

“G: Gia dét tinh theo bang gia dat va hé sb diéu chinh gia dat dbi véi tredng hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 5 clia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hodc tinh theo gia dat cu thé ddi vai trwong hop
quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 tai thdi diém phé duyét phwong an boi
thuwdng, hé tre, tai dinh cw.”.

5. B6 sung khodn 3 vao sau khoan 2 Diéu 14 nhw sau:

“3. Trwong hop can thiét, don vi, t& chirc thuc hién nhiém vu boi thuwong, hd tro, tai dinh cw
dwoc thué don vi tw van dé xac dinh mirc dd thiét hai clia nha, nha &, cong trinh xay dwng, tai san
gan lién véi dat. Kinh phi thué don vi tw van dwoc tinh vao chi phi bao ddm cho viéc té chirc thuc
hién boi thwong, ho tre, tai dinh cw.”.

6. B4 sung khoan 3 vao sau khoan 2 Piéu 19 nhu sau:

_“3. Can ct tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh dwoc quy dinh khac vé
mtrc hd tro dn dinh doi sdng, vé hinh thirc ho tro 4n dinh ddi séng nhwng khong thp hon so véi quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.”.

7. Stra dbi, bd sung khoan 2 Diéu 26 nhw sau:

“2. Gia dat dé tinh ghi ng tién st dung dét tai noi tai dinh cw 1a gia dat tinh theo bang gia dat
va hé sb didu chinh gia dat dbi voi trwong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cta Nghj quyet sb
254/2025/QH15 hoac gia dat trong bang gia dat déi voi truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 cla
Nghi quyét sb 254/2025/QH15 tai thdi diém phé duyét phwong an boi thwong, hé tro, tai dinh cu.

Khi thanh toan no tién st dung dat thi ngwei siv dung déat tra no theo sé tién sir dung dat da
dwoc ghi ng.”.

8. Stra dbi, b sung diém d khoan 2 Diéu 28 nhw sau:

~“d) Trwong hop chli dau tw tw nguyén (ng trwdc tién boi thwong, hé tro, tai dinh cw cho don
vi, 10 chu’g thwe hién nhiém vu boi thwong, ho tro, tai dinh cw thi co trach nhiém bao dam kinh phi béi
thwong, ho tro, tai dinh cuw.

Trwong hop chl dau tw cham (g truée tién bdi thwong, hé tro, tai dinh cw thi phai tra khoan
kinh phi chi trd bdi thweng cham quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 94 clia Luat Dt dai, dwoc tinh vao
chi phi dau tw cia dw an ma khong dwoc khau trir vao tién s dung dét, tién thué dat phai nop.”.

Diéu 12. Stra dbi, bé sung moét sé diéu cia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang
7 nam 2024 cda Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong théng tin dat dai (dwoc
stra dbi, bd sung tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s 226/2025/ND-CP)
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1. Stra d6i, bb sung diém a khoan 3 Diéu 4 nhw sau:

“a) Hoat déng do dac Iap ban dé dia chinh quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu
nay thi 1ap thiét ké ky thuat - dy toan trinh cap c6 tham quyén phé duyét trweée khi trién khai, trir cac
trwdng hop sau day:

al) Chinh ly ban dd dia chinh thwc hién theo nhiém vy thudng xuyén, ké hoach ctia Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

a2) Hoat dong do dac chinh ly ban dd dia chinh theo nhu cau cla ngwdi st dung dat ma
khoéng st dung ngan sach nha nwéc;”.

2. Stra ddi, bd sung mot sé diém, khodn ctia Diéu 5 nhw sau:
a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

~ “1. Ra soat, xac dinh khu virc can 1ap ban do dia chinh: Co' quan co6 chirc nang quan ly dat
dai c?p tinh t6 chirc ra s,oét, xac d‘ir)h, tong hop nhu cau thuc‘hién do dac‘lép ban do dia chinh dé bao
cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh khu vire, pham vi can 1ap ban do dia chinh.

DPbi v&i khu vue thue hién trich do ban dd dia chinh thi co’ quan cé chirc ndng quan ly dat dai
cép tinh chép thuan, cho phép thwyc hién dbng thdi véi qua trinh thdm dinh phwong an nhiém vu do
cht dau tw dé xuét quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, tre truo’ng hop tr|ch do ban db dia chinh dé phuc
vu cdng tac quan Iy nha nwéc vé dat dai thudc thdm quyén ciia cap xa.”

b) Stra ddi, bd sung khoan 3 nhw sau:

“3. Thadm dinh thiét ké ky thuat - dw toan, phwong an nhiém vu: Co quan cé chirc nang quan
ly a4t dai cap tinh c6 trach nhiém tham dinh thiét ké ky thuat trong thiét ké ky thuat - dw toan, phuong
an nhiém vu. Co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cip xa co trach nhiém té chirc thwe hién viéc
thdm dinh ky thuat trong phwong an nhiém vy, thiét ké ky thuat - dw toan déi véi trwéng hop trich do
ban db6 dia chinh hodc do dac chinh ly ban d6 dia chinh phuc vu cdng tac quan ly nha nwéc vé dat dai
thuéc thdm quyén clia cip xa. Co quan thdm dinh dy toan kinh phi trong thiét ké ky thuat - du toan,
phwong an nhiém vu duwoc thwe hién theo quy dinh clha phap luat vé quan ly ngén sach nha nwéc.”;

c) Stra d6i, bd sung diém a khoan 5 nhw sau:

“a) Lwa chon don vi thyc hién: Dé thyc hién thlet ké ky thuat - dw toan, phwong an nhiém vu,
chi dau tw dw an, nhiém vu dwoc lwa chon don vi tw van thi cong; duwoc lva chon don vi tw van giam
sat, kiém tra hodc chd dau tw dw an, nhiém vu dwoc tw thwe hién viéc giam sat, kiém tra;”

3. Stra d6i, bd sung mot sb diém, khoan clia Diéu 6 nhu sau:
a) Stra ddi, bé sung diém d khodn 2 nhw sau:

“d) Két qua kiém tra cta Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai hodc co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap x& doi voi tredng hgp nguwdi str dung dat co van
ban phan anh vé cac sai khac théng tin cda thira dat.”;

b) Bb sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhw sau:

“‘4. ,Tru«‘)’ng hop thu’c hiér] do dac ,chinh ly ban db dia ch‘l'nh phuc vu céng tac qua}n I)Z nha
nwdc vé dat dai thugc tham quyen cla cap x& hodc theo nhu cau cua nguoi str dung dat de giai
quyet tha tuc hanh chinh thugc tham quyéen giai quyet cla cap xa thi co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai cap x& xac nhan két qua do dac dé dwa vao st dung, chuyén két qua do dac dén Van phong
dang ky Qat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwc hién viéc chinh ly hd so dia chinh, co' s&
dir liéu dat dai.”.

4. Stra d6i, b sung mét sé diém, khoan clia Diéu 9 nhw sau:

a) Stra dbi, bd sung diém ¢ khodn 4 nhw sau:

“c) Kiém tra, nghiém thu va ky duyét ban do dia chinh; kiém tra, ky duyet manh trich do ban
dd dia chinh phuc vu céng tac quan ly nha nuwéc vé dat dai thudc tham quyén cla cép tinh;”;

b) Bb sung khoan 4a vao sau khoan 4 nhw sau:

“4a. Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cd trach nhiém thuc
hién viéc cap nhat ban do dia chinh vao co s& dir liéu quoc gia ve dat dai; kiem tra, ky duyét manh
trich do ban do dia chinh, két qua do dac chinh ly ban do dia chinh, trir trwdng hop thuéc tham quyén
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kiém tra, ky duyét cGa co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh va trwdng hop trich do ban dé
dia chinh, do dac chlnh ly ban d6 dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nwéc vé dat dai thudc thdm
quyén clia cap xa.”

c) Stra ddi, bd sung khoadn 7 nhw sau:

“7. Uy ban nhan dan cp xa phdi hop, hd tro don vi do dac va don vi giam sat, kiém tra,
nghiém thu trong qua trinh thyc hién theo thiét ké ky thuat - dw toan hoac phwong an nhiém vu do
dac lap ban dd dia chinh da dwoc cdp cé thdm quyén phé duyét; bdo cdo co quan cd chirc nang
quan ly dat dai cap tinh tinh hinh do dac lap ban dbé dia chinh va viéc quan ly, st dung, bién dong ban
dd dia chinh tai dia phwong; quan ly, bdo vé diém dia chinh trén dia ban; ky xac nhan ban dé dia
chinh, ménh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh, trlr treng hop manh trich do ban dd dia chinh
phuc vu céng tac quan ly nha nwéc vé dat dai thudc tham quyén cla cap xa thi do co quan cé chirc
nang quan ly dat dai cp xa ky xac nhan; phdi hop véi Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai dé chinh ly bién déng.”;

d) B6 sung khoan 10a va khoan 10b vao sau khoan 10 nhw sau:

“10a. Viéc ky xac nhan manh trich do ban db dia chinh, két qua do dac chinh ly ban db dia
chinh thwc hién nhw sau:

a) Trwong hop trich do ban dd dia chinh thuc hién theo thiét ké ky thuat - dw toan, phuong
an nhiém vu phuc vu cdng tac quan ly nha nwéc vé dat dai thudc thAm quyén cla cap xa hodc phuc
vu dang ky bién dong dat dai ctia Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
thi két qua do dac va viéc ky xac nhan theo Mau sé 01/TBBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

b) Trwerng hop trich do ban dd dia chinh thwe hién theo nhu cau cla ngudi st dung dat thi
két qua do dac va viéc ky xac nhan theo Mau s6 02/TDBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

__¢) Treong hop do dac chinh ly ban dd dia chinh thi két qua do dac va viéc ky xac nhan theo
Mau s6 03/CLBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

10b. Khi giai quyét thd tuc hanh chinh vé dét dai thudc thAdm quyén cla co quan minh, co
quan c6 chtre nang quan ly d4t dai, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
khéng yéu cau ngLPO’I str dung dat phai thuc hién riéng viéc xac nhan, ky duyét manh trich do ban dé
dia chinh, két qua do dac chinh ly thtra dat ma thwc hién Iong ghép trong qua trinh thwe hién tha tuc
hanh chinh vé dét dai.”.

5. Stra d6i, bd sung mot sb khoan cla Piéu 18 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung khoan 7 nhu sau:

“7. Trwong hop st dung dat dé thwc hién dy an dau tw thong qua viéc thda thuan vé nhan
quyén str dung déat theo quy dinh tai Diéu 127 cta Luat D4t dai, chi dau tw duoc cép Glay ching
nhan dbi v&i dién tich dat da nhan chuyén quyen hodac sau khi hoan thanh viéc nhan chuyen quyéen
st dung dat déi voi toan bd du an thi thuc hién cip Gidy chirng nhan dong thdi véi thi tuc vé dat dai
dé thwe hién dw an theo quy dinh cta phap luét.

Trwong hgp nhan quyén s dung dat quy dinh tai khoan nay khong ap dung xt phat vi pham
hanh chinh vé thdi han dang ky bién dong ddi v&i bén nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh
tai Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh vé x& phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai.”

b) Bb sung khoan 13 va khoan 14 vao sau khodn 12 nhu sau:

“13. D6i voi cac bat dong san, dy an bat dong san ma da da diéu kién duwa vao kinh doanh
theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bat dong san, chi dau tw dy an da ky hop dong chuyén
nhwong quyen str dung dét, quyén s@ hiru tai san gan Ilen voi dat thi Van phong dang ky déat dai thuc
hién viéc cdp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru tai san gén lién véi dat cho bén
nhan chuyén nhwong; Chi dau tw dw an chiu trach nhiém vé viéc nha &, cong trinh xay dwng, hang
muc cdng trinh xay dwng da diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
béat dong. san va quy dinh khac cla phap luat co lién quan; Van phong dang ky dét dai chiu trach
nhiém kiém tra viéc da diéu kién thwc hién quyén ctia nguoi str dung dét theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

14, Truong hop thira dét co nhiéu loai dat, nhiéu hinh thic tra tién st dung dét, tién thué dat,
nhiéu th&i han s dung dat khac nhau ma ngudi str dung dat xac dinh dwoc ranh gi¢i hoac ho so dia
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chinh thé hién dwoc ranh gioi gitra cac phan dién tich dat thi thé hién ranh gici gitra cac phan dién
tich dat bang duong nét durt xen net chadm, kém theo _ghi chu thich theo muc dich cua du’o’ng ranh
giGi dé trén so d6 thira dat clia Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
voi dat.”.

6. B4 sung khoan 4 vao sau khoan 3 Piéu 24 nhu sau:

“4. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan da dwoc cap g|ay chirng nhan ddi v&i mot phan dién
tich cta thira dét, phan dién tich con lai chwa da diéu kién cap gidy chirng nhan theo quy dinh cla
phap luat tai thoi diém clp gidy chirng nhan trwdc day ma nay da didu kién cap Gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat thi dwoc xem xét cip Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.”.

7. Stra ddi, bd sung diém a va diém b khoan 6 Diéu 25 nhu sau:

“a) Thywc hién trinh tw, thd tuc cip Gidy chirng nhan quyen st dung déat, quyén s& hiru tai san
gén lién voi dat 1an dau dbi voi trwdng hop chwa dwoc clp gidy chirng nhan;

b) Thuc hién trinh tw, thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat déi voi
tredng hop da dwoc cap giay chirng nhan;”.
8. B sung Piéu 64a vao sau Diéu 64 nhw sau:
“Diéu 64a. Thué dich vu van hanh, duy tri hé thong thong tin dat dai & dia phwong
) 1. NQi dung thué dich vu céng nghé thong tin phuc vu quan ly, van hanh, cap nhat co s& di
liéu dat dai gom:
a) Ha tang ky thuat cong nghé théng tin theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 164 cla Luat D4t dai;
~ b) Phan mém phuc vu cong tac van hanh, cap nhat co s& di liéu dat dai cta hé thdng thong
tin qudc gia vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 164 cta Luat Dat dai.

2. Uy ban nhan dan cép tinh c&n cir nhu cau thuc té clia dia phwong, cac dich vu cong nghé
théng tin s8n c6 trén thi tredng va phwong thire thué dich vu van hanh, duy tri hé thdng théng tin dat
dai theo tai khodn nguwdi dung hodc theo don vi hanh chinh dé xay dwng dw toan, lwa chon don vi
cung cép dich vu.

. ‘3. Viéc thué dich vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu nay khong lam phét sinh hoac thay
doi quyén s& hiru di¥ liéu; ddm bado an ninh, an toan va bado mat di liéu thong tin.”.

Diéu 13. Stra do6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang
7 nam 2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Luét Dat dai (dworc stra
déi, bé sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. Stra ddi, bb sung khoan 1 Diéu 5 nhw sau:

~ “1. Dt & 1a dat lam nha & va cac muc dich khac phuc vu cho doi sdng trong cling mét thira

dat. bat & bao gom dat & tai ndng thon, dat & tai doé thi, cu thé nhw sau:

a)‘Dét & tai néng thon 1a dat & thudc pham vi dia gidi dqn vi hanh chinh xa va dac khu mé
chinh quyén dia phuo’ng & dac khu thwc hién cac nhiém vu, quyén han twong &ng cda chinh quyén
dia phuvong & xa, trgr dat c’r‘thuéc khu vire thire hién dy an xay dwng do thi mai theo quy hoach do thi
da dugc cap coé tham quyen phé duyét nhwng van thudc dia gi¢i don vi hanh chinh x&, dac khu
twong (rng cla chinh quyén dia phwong & x3;

b)‘Dét & tai do thi 1a dat & thudc pham vi dia gi&i don vi ‘hénh chinh phudng va dac khu mé
chinh quyén dia phuwong g’y dac khu thwc hién cac nhiém vy, quyén han twong trng cula chinh quyén
dia phwong & phwong, dat & nam trong pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh x&, dac khu twong (ng
cta chinh quyén dia phuong & xa thudc khu vuc thue hién dw an xay dung dé thi mai theo quy
hoach d6 thi da dwoc cap c6 thdm quyén phé duyét.”.

2. Stra ddi, bd sung mot s6 diém, khoan ctia Diéu 28 nhuw sau:

a) B6 sung diém g1 vao sau diém g khoan 1 nhw sau:

“g1) Tién do thu hoi dat, béi thudng, hé tro, tai dinh cw;”.

b) B6 sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

“1a. Co quan, ngudi ¢ thdm quyén phé duyét, didu chinh ké hoach thu hbi dat.
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. Viéc phé duyét, diéu chinh kfé hoach thu hoi dat dwoc thwe hién khi thwe hién trinh tw, thd tuc
bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hoi dat.”.

c) B6 sung khodn 3 vao sau khoén 2 nhu sau:

“3. Trwdng hop dang thwe hién hoac da hoan thanh mot s6 buwéc cOng viéc trong trinh ty, tha
tuc thu hdi dat, bdi thwong, hd tro, tai dinh cw nhwng chwa ban hanh quyét dinh thu héi dat ma théng
bao thu hoi dat hét hiéu lwc thi ban hanh lai théng bdo thu hdi dat va tiép tuc thwec hién cac tha tuc
tiép theo trong trinh tw, tha tuc bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw, thu hoi dat.

~_ Viéc quyét dinh thu hoi dat theo théng bao thu hoi dat ban hanh lai khong phai ap dung yéu
cau vé thoi gian quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 3 clia Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”.

3. Bd sung khoan 3a vao sau khoan 3 Piéu 31 nhu sau:

“3a. Viéc cdng khai théng tin vi pham va céng khai viéc khac phuc vi pham phéap luat dat dai
thwe hién nhuw sau:

a) Cong khai vé thong tin vi pham va cong khai viéc khac phuc vi pham phap luat dat dai doi
voi treong hop vi pham quy dinh tai Bieu 81 cla Luat Bat dai va Nghi dinh cta Chinh pha quy dinh
vé xr phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai;

b) No6i dung cdng khai, gom: Ngwo’l st dung dat vi pham, dia chi dat vi pham, hanh vi vi
pham, dién tich dat vi pham, van ban cta co quan, ngwdi c6 tham quyen da xt& ly hanh vi vi pham.
DPéi voi trwong hop cong khai viéc khac phuc vi pham phap luat dat dai thi phai c6 van ban chirng
minh da kh&c phuc xong hanh vi vi pham;

c) Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc ké tlr ngay cé van ban phat hién hanh vi vi
pham, van ban chirng minh da khac phuc xong hanh vi vi pham thi co quan, ngudi c6 thadm quyen XU
ly vi pham c6 trach nhiém lap danh sach, ndi dung thong tin cac trwong hop vi pham va khac phuc vi
pham quy dinh tai diém b khoan nay gri vé Uy ban nhan dan cép tinh dé cong khai.

Trong thdi gian khéng qua 03 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc danh sach, Uy ban nhan
dan cép tinh cé trach nhiém céng khai trén Céng théng tin dién t& cta Uy ban nhan dan tinh va dwoc
két ndi, ddng bo véi Cong thong tin dién t& B Néng nghiép va Méi trudng; cap nhat trong co s& div
liéu qudc gia vé dat dai.

Truwdng hop chuwa két néi, ddng bo gitka Cdng thong tin dién t&r cta Uy ban nhan dan tinh voi
Céng thong tin dién t& B Néng nghiép va Méi trwong thi Uy ban nhan dan tinh g&vi danh sach, noi
dung théng tin vi pham va khéc phuc vi pham dé Bé Néng nghiép va Méi trwong dang trén Cdng
thong tin dién t&r ctia B6 Nong nghiép va Mai tredng.”.

4. B6 sung Diéu 44a vao sau Diéu 44 nhu sau:

“Diéu 44a. Viéc giao dat, cho thué dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Viéc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
thwc hién trong cac trweong hop sau day:

~a) Khi c¢b van ban clia co quan nha nwoc co tham quyén co ndi dung lam thay doi can ctr
quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2,
3, 4 va 5 biéu 116 clta Luat Dat dai;

b) Trg’dng hop co saj sét v& ranh gié’i, vi tri, diép tich, muc dich sp’ dung gitra ban do quy
hoach, ban do dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
va soO liéu ban giao dat trén thyc dia.

2. Truong hop giao dat dé thuc hién boi thuong bang dat hoac hé tro tai dinh cw khi Nha
nwoc thu hoi dat quy dinh tai khoan 4 bieu 119 va diém | khoan 3 Diéu 124 cla Luat DAt dai thi thue
hién theo phwong an bdi thuweng, hé tro, tai dinh cw dwoc co quan nha nuéc cé thdm quyén phé
duyét.

Viéc giao déat, cho thué dat déi voi trwéng hop quy dinh tai diém m khoén 3 Diéu 124 cua
Luat DAt dai cho nguwdi st dung dat bi thu hdi dat san xuét, kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 78 va
Diéu 79 cla Luat D4t dai phai di doi co s& san xuét, kinh doanh thi dwoc 4p dung dbi véi tat ca cac
loai d4t ma tai thdi diém thu hdi dat con thoi han st dung dat va ngudi st dung dat cé nhu cau st
dung dét tai vi tri khac dé tiép tuc san xuét, kinh doanh.
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3. Viéc xac dinh cac trvong hop dwgc mién, gidm; trinh ty, tha tuc gidm tién st dung dat, tién
thué dat dé thwe hién giao dat, cho thué dat thyc hién theo quy dinh cta phap luat ve tien s dung
dat, tién thué dat.”.

5. B4 sung khoan 4a vao sau khoan 4 Piéu 54 nhu sau:

“4a. Trwong hop dat dwa ra dau gia quyén s dung dat 02 1an khong thanh ma tiép tuc t6
chire dau gia lai thi dwgc xac Qinh lai gia khéi diém theo quy dinh tai Nghi quyét s 254/2025/QH15
va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sé 254/2025/QH15.”.

6. Stra d6i, bd sung mot sb diém cta Piéu 55 nhw sau:

a) Stra dbi, bd sung diém ¢ khodn 1 nhw sau:

“c) Phai nop tién d&t truéc theo quy dinh cha phap luat vé dau gia tai san;”;
b) Stra ddi, bd sung diém d khoan 3 nhu sau:

“d) D6i twgng va diéu kién duoc tham gia dau gia. Tiéu chi danh gia nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trien dw an doi véi trwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 125 cta Luat Dat dai phai
phu hop véi dy an dau tw va tinh hinh thuc té cla dia phwong;”;

c) Stra ddi, bd sung khoan 4 nhw sau:

“4. Co quan co ch}]’c néng quan ly Qét dai kiém tra, hoan thién hoé so trinh th] tich Uy ban
nhan dan cung cap co6 tham quyén giao dat, cho thué dat phé duyét phwong an dau gia quyéen st
dung dat.”.

7. B6 sung diém d vao sau diém c khoan 3 Diéu 61 nhw sau:

“d) Pbi v&i cac dw an trwdc ngay 01 thang 01 ndm 2026 da cé van ban chap thuan cta Uy
ban nhan dan cép tinh vé viéc thda thuan nhan quyén st dung dat dé thuwc hién dw an hoac van ban
chép thuan cla co quan nha nwéc cé thdm quyén cho phép nhan chuyén quyén st dung dét dé thuc
hién dw &n va dw an doé da cé quyét dinh chap thuan chi truong dau tw déng thdi véi chap thuan nha
dau tw hodc da c6 quyét dinh chap thuan nha dau tw ma nay thudc truéng hop Nha nuéc thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 79 cla Luat DAt dai thi Nha nwéc thu hodi dét dbi véi phan dién tich chwa théa thuan
dwoc dé tiép tuc thwe hién dy an.”.

8. Stra ddi, bd sung khoan 3 Diéu 63 nhw sau:

“3. Viéc xac dinh hé sb diéu chinh gia dét tai diém b, diém c khoan 1 va diém b, diém c khoan
2 Piéu nay thuwc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP). Trwdng hop khong cé dd thong tin dé xac dinh hé sb diéu chinh gia dat tai
thoi diém ban giao dat trén thuc té theo quy dinh thi don vi tw van xac dinh gia dat cu thé theo cac
phwong phap xac dinh gia dat khac quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/NB-CP (dwoc sra dbi, bd sung
tai Nghi dinh s 226/2025/ND-CP), bao cao Hoi ddng thdm dinh gia dat cu thé xem xét, quyét dinh.

Trwong hop két qua xac dinh gia dat cu thé thap hon gia dat trong bang gia dat tai thoi diém
ban giao dat trén thwc té thi gia dat dwgc ap dung theo bang gia dat.”.
9. B sung Piéu 63a vao sau Diéu 63 nhw sau:
) “Diéu 63a. Cac trwong hop bat kha khang khi gia han st dung dat quy dinh tai khoan 3
Dieu 172 caa Luat bat dai

1. Trwong hop bét kha khang quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Piéu 31 cla
Nghij dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. Trwong hop ngudi st dung dat da ndp ho so xin gia han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64
cta Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP hoac da nép ho so xin gia han theo quy dinh cta Nghi dinh sO
151/2025/ND-CP nhuwng hét thoi han sir dung dat ma chwa co6 quyét dinh gia han str dung dat hoac
chwa c6 quyeét dinh thu hoi dat.”.

10. Bb sung Diéu 72a vao sau Diéu 72 nhu sau:

“Diéu 72a. Giao dat, cho thué dat, giao khu vwc bién dé thwc hién hoat dong lan bién

1. Trwdng hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat dé thwe hién dw

an dau tw 1an bién hodc dy an dau tw co hang muc lan bién thi trinh tw, thi tuc thue hién theo quy
dinh tai Biéu 55 clia Nghj dinh nay.
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2. Co quan, nguoi co tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dong thoi voi giao khu
vire bién dé thwc hién hoat dong lan bién. Chu dau tw dv an dau tw lan bien hoac dy an dau tw co
hang muc lan bién khéng phai nop tién str dung khu vwc bién dé thyc hién hoat dong lan bién.

3. Thoi diém xac dinh nguoi st dung dat phai dua dat vao str dung tinh tr ngay c6 thong
bao cl']ép tbuén két ,qué nghiém thu (jc")i vc')’i,toérl bé hoac tirng phé,n diQn tich da hoan tj’\énh hoat
dong lan bién theo tién d6 cta dw an dau tw lan bién hodc hang muc lan bién trong dy an dau tw.”.

11. Stra d6i, bd sung mot s diém, khodn clia Diéu 87 nhu sau:

a) Stra ddi, bé sung cong thic tinh tién st dung dat hang nam khi st dung dat qudc phong,
an ninh két hop v&i hoat dong lao dong san xuat, xay dwng kinh té dwoc xac dinh quy dinh tai khodn
1 nhw sau:

Tién s dung dét hang nam = Dién tich dat str dung két hop voi hoat dong lao dong san xuét,
xay dwng kinh té theo phwo’ng an dwoc phé duyét x Gia dat theo bang gia dat x Hé sé diéu chinh gia
dat x Ty 1&8 % don gia st dung dat hdng nam x Ty 1& % doanh thu ngoai nhiém vu quan s, quéc
phong, an ninh hang nam;

b) Stra ddi, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Dién tich d4t s& dung két hop v&i hoat déng lao dong san xuét, xay dwng kinh té khéng
bao gdm cac dién tich: Bwéng giao théng noi bd, nha an, nha bép, nha &, nha 1am viéc (trr nha lam
viéc ctia doanh nghiép nha nuéc do Bo6 Quéc phong, B6 Cong an dwoc giao quan ly), nha bao vé,
nha dé xe, khuén vién cay xanh, hanh lang an toan, bai thir vi khi, khu vwc huan luyén, dwdng I&n,
san dd may bay, dwéng cat ha canh, khu vie, nha chira may bay, nha ga, dét phuc vu tinh khéng san
bay, cong trinh phuc vu tuan tra, bdo vé san bay, dai chi huy san bay va cac cong trinh thiét yéu khac
phuc vu hoat déng khai thac bay, khu thé duc thé thao, nha truyén thdng, nha van héa, nha sinh hoat
cong dbng, nha tré, mau gido, ddi san xuat, khu vwon wom, nha khach, nha nghi cho can bo, cdng
nhan vién chirc, nha & cho cdng nhan va cac dién tich khac khéng tao ra Igi nhuan;”;

c) B6 sung khodn 5 vao sau khoén 4 nhu sau:

“5. Trwong hop dén ngay 01 thang 01 nam 2026 ma phwong an st dung dat quéc phong, an
ninh két hop v&i hoat dong lao déng san xuét, xay dwng kinh té da dwoc phé duyét nhung chua tinh
tién st dung dat hang nam thi tién s& dung dat hang nadm dwoc tinh theo cong thirc quy dinh cla
phap luat tai thoi diém phé duyét phwong an siv dung déat.”.

12. Stra ddi, bd sung mot sb diém tai khodn 2 ctia Diéu 99 nhw sau:

a) Stra ddi, bé sung diém b nhw sau:

“b) Dién tich dat s& dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat st dung vao
muc dich chinh. Diéu kién quy dinh tai diém nay khéng ap dung dbi véi dat & st dung két hop da
muc dich, cac loai dat két hgp muc dich hoat déng khoang san;”;

b) Stra ddi, bd sung diém d nhuw sau:

“d) Viéc xay dung, cai tao cong trinh dé st dung vao muc dich két hop phai phu hop véi quy
dinh cda phap luat vé xay dwng hodc quy dinh clGa phap luat khac cé lién quan;”.

. Chwong IV ) . X
SUA Dpl, BO SUNG QUY DINH VE PHAN CAP, PHAN QUYEN,
PHAN DPINH THAM QUYEN TRONG LINH VU'C BAT DAI

) Diéu 14. Phan cap tham quyén cho Uy ban nhan dan cép tinh thwe hién trong linh vuc
dat dai

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 thdm quyén quyét dinh vé thu hoi dat, bdi thweng, hé tro, tai
dinh cw, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh thdi han s dung
dat, gia han s dung dat, chuyén hinh thirc st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, chap thuan
vé viéc thoa thuan nhan quyén st dung dat dé thc hién dy an, chap thuan, phé duyét phwong an st
dung dat.

) Can ctr Luat T‘é chirc chinh quyén dia phuong, Nghi quyét s6 190/2025/QH15 clia Quéc hoi
vé xtr ly mét s6 van dé lién quan dén sap xép to chirc b may nha nwéc va tinh hinh thye té cla dia
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phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc phan cap, Gy quyén cho co quan, nguoi co tham
guyén thwe hién doi véi cac nhiém vu quy dinh tai khoan nay cho phu hop.

2. Quy dinh vé tham quyen cap Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyen s¢ hiru tai san
gan lién VO dét, xac nhan thay déi trén gidy chirng nhan da cép, dinh chinh, thu hdi, hiy gidy chirng
nhan da cép:

a) Co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat hodc xac nhan thay dbi trén gidy chirng nhan da cap déi voi
trwdng hop co quan, nguwoi cé thdm quyén cép tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung déat, diéu chinh thoi han st dung dét, gia han st dung dat, chuyén hinh
thire sir dung dét, cong nhan quyén s dung dét;

b) Cha tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay ddi trén gidy chirng nhan da cap dbi voi trudng hop co
quan, ngwdi cé thAdm quyén cap xa quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dét, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han s dung dét, chuyén hinh thirc st dung dét, cong
nhan quyén s dung dat, xac dinh lai dién tich dat &;

c) Van phong dang ky dat dai cap Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lién voi dat hodc xac nhan thay déi trén gidy chirng nhan da cip hodc ding ky dat dai lan dau,
dang ky bién dong déi voi trueng hop khong thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Co quan co thadm quyen cap Gidy chirng nhan quyen str dung dat, quyén s@ hiru tai san
gén I|en véi dat quy dinh tai cac dlem a, b va ¢ khoan nay co6 tham quyeén dinh chinh gidy chung nhan
da cap co sai sot; thu hoi, hay glay chiing nhan da cap va cép lai Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat.

3. Céc truong hop dang thuwe hién thu héi dat, bdi thuwdng, hé tro, tai dinh cw, giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich s& dung dat, diéu chinh théi han st dung dét, gia han st dung
dat, chuyén hinh thirc si» dung dét, cong nhan quyén st dung dat, chap thuan vé viéc thoa thuan
nhan quyén s dung dat dé thuc hién dw an, chép thuan, phé duyét phrong an st dung dat, cap
Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyen s¢ hiru tai san gan lién VO dét, xac nhan thay ddi trén
gidy chirng nhan da cp, dinh chinh, thu héi, hdy glay chirng nhén da cap, xac dinh lai dién tich dat &
trwdc ngay Nghi dinh nay co hiéu lwc thi hanh thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ap dung thwc
hién theo quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Biéu nay hodc tiép tuc giao cho co quan, ngudi cé thdm
quyén dang giai quyét tiép tuc thwc hién.

Diéu 15. Quy dinh trinh tw, tha tuc hanh chinh vé dat dai

1. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh trinh tw, tha tuc hanh chinh vé d4t dai dé thwc hién cac
trwdng hop quy dinh tai Diéu 14 ctia Nghi dinh nay cham nhéat dén ngay 01 thang 7 ndm 2026, bao
dam cat gidam, don gian héa thi tuc hanh chinh theo quy dinh; trong d6 quy dinh rd trach nhiém cla
co quan, ngwdi cé thdm quyén trong cac bwdc thye hién trinh tw, tha tuc, thdi gian téi da thuc hién
trinh tw, tha tuc, thanh phan hd so phai ndp, trong doé co gidy t& chirng minh dbi twong dwoc mién,
gidm nghia vu tai chinh (néu cd), cac mau thwc hién tha tuc phai quy dinh cac théng tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai. Trong th&i gian chwa ban hanh quy dinh vé trinh tw, tha tuc hanh chinh
vé dat dai quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc ap dung trinh tw, tha
tuc hanh chinh vé& dat dai theo quy dinh cla phap luat trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh
ho&c quyét dinh trinh tw, tha tuc hanh chinh vé dat dai déi véi tirng trweerng hop cu thé.

2. Quy dinh vé trinh tw, thd tuc hanh chinh vé dét dai quy dinh tai khoan 1 Biéu nay phai dang
cong khai trén Cdng théng tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cap tinh va Cdng théng tin dién t& cta Bo
Nong nghiép va Méi trwdng.

3. Thwc hién trinh tw, thd tuc xay dung, stra ddi, bd sung bang gia dat va trinh tw, thd tuc xay
dwng, stra d6i, bd sung hé so dieu chinh gia dat theo quy dinh tai Phu luc cta Nghi dinh nay.

Chwong V
TO CHU'C THUC HIEN

Diéu 16. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh tlr ngay 31 thang 01 nam 2026.
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2. Chuwong IV Nghi dinh nay duwoc thuc hién dén truéc ngay 01 thang 3 nam 2027. Truong
hop cac van ban quy pham phap luat co lién quan da dugc stra dbi, bd sung, ban hanh méi dé phu
hop véi viéc td chirc chinh quyén 02 cép thi thwc hién theo cac van ban quy pham phéap luat méi
dwoc ban hanh.

Céc quy dinh vé gia dat, vé gia ban nha & tai dinh cuw, vé trung dung déat khong quy dinh tai
Nghi dinh nay thi tiép tuc thwe hién theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP (dwoc stra déi, bd sung bdi
Nghi dinh s0 226/2025/ND-CP).

3. Céac quy dinh sau day hét hiéu lwc ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh:

. a) biéu 11; khoan 1 Diéu 12; cac Diéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va 37; diém a khoan 1
bieu 38 cta Nghi dinh so 71/2024/ND-CP;

b) Khoan 3 Diéu 18; diém d khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 24; khoan 3 va khoan 4 Diéu 65
clia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

c) Khoan 2 biéu 30; Diéu 32; Diéu 33; biéu 34; Diéu 50; khoan 5 biéu 54 va Diéu 65 cua
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

~d) Khoan 4 Diéu 77 cua Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP (da dwoc stra ddi, bd sung tai khoan
12 Diéu 4 clia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP);

d) Cac diéu, khoan, diém ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém:

d1) Diéu 4; khoan 3 va diém c khoan 4 Diéu 7; khoan 3 Diéu 8; Diéu 10, Diéu 11; khoan 3 va
khoén 5 Diéu 12; cac diém b, ¢, d va e khoan 1, diém d khoan 2 Diéu 14; diém b khoan 1 va diém e, g
khoan 2 biéu 17; Diéu 19; biéu 20;

d2) biéu 5, trir cac diém i khoan 1, diém g khoan 2 va diém d khoan 5;
d3) biéu 9, trir khoan 3, diém i va diém m khoan 4;

e) Céac Phu luc ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém:

e1) Phu lyc |, trtv cac ndi dung sau:

Khoan 6 Muc | Phan IlI;

Phan IV: Phan VI; Phan VIII;

DPiém b va diém c khoan 3 Muc Il, diém b va diém c khoan 4 Muc lIl, diém b khoan 3 Muc VI,
khoan 1 Muc VI, khoan 1 va ndi dung tai tén khoan 2 Muc XI, khodn 1 Muc XllI, khoan 1 Muc XVI ngi
dung C Phan V;

e2) Phu luc Il, trir cac mau sbé: 14, 14a, 14b, 14c, 14d, 144, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38, 39, 40, 41, 42 va 43;

g) Céc diéu, khoan, diém va Phu luc cta Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, bao gém:

g1) Khoan 12 Biéu 1; khoan 1 Diéu 3; cac khoan 3, 4, 7, 8 va diém b khoan 9, khoan 11, 13
va 15 Dieu 4; cac khoan 1, 2 va 3, diém a va diém b khoan 4, khoan 5 bieu 6; gach dau dong the 1,
gach dau dong thr 7 diem a khoan 2, diem a khoan 4 Dieu 7; cac gach dau dong thw 4, 6, 8, 11 va 12
diém a khoan 3, khoan 6 Piéu 7;

g2) Phu luc IV.

4. Thay thé cac cum t sau day:

~a) Cum tir “quy dinh tai Muc 7 Phan XV clia “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT

DPAI, TAl SAN GAN LIEN VOI BAT” nay” bang cum ttr “doi véi trwdng hop giay chirng nhan cap cho

nhiéu thira d&t ma co mot hoac mét s thira dat bi thu hoi gidy ching nhan theo quy dinh” tai khoan 1
Muc VII néi dung C Phan V Phu luc | cta Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

_b) Cum tir “diém d Muc 1 Phan | cGia “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY DAT
DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT" bang cum tir “khoén 4 Diéu 45 clia Luat Dat dai” tai khoan 1 Muc
X1 néi dung C Phan V Phy luc | ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Diéu 17. Quy dinh chuyén tiép vé gia dat
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1. K& tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, H6i dong tham dinh bang gia dat, thdm dinh
hé so diéu chinh gia dat thwc hién thay Hoi dong tham dinh bang gia dat quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP.

Cac trvong hop dang xac dinh gia dat cu thé truoc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh
ma tiép tuc ap dung xac dinh gia dat cu thé thi thuc hién theo quy dinh ctia Luat D4t dai va Nghi dinh
sb 71/2024/ND-CP (dwoc slra ddi, bd sung tai Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP).

2. Quy dinh tai khoan 7 Diéu 11 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 dwoc ap dung cho truong
hop dé duwgc co quan nha nwdc cd thdm quyén giao dét, cho thué dat hodc chwa giao dat, cho thué
dat.

] Diéu 18. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; giao dat, cho thué
dat

1. Phwong an phan b va khoanh vung dat dai trong quy hoach tinh théi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050 da dwoc phé duyét thi tiép tuc &p dung dé thwc hién céng tac quan ly dat dai cho
dén hét ky quy hoach. Viéc diéu chinh phwong an phan bd va khoanh vung dét dai trong quy hoach
tinh thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén ndm 2050 dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 65 cla Luat D4t dai va dwoc phan bd dén tirng don vi hanh chinh cép xa khi thuc hién diéu
chinh quy hoach tinh theo quy dinh clGa phap luat vé quy hoach.

2. Truong hop nguoi st dung dat dugc cho thué gt tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén
trwdc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ma chua ky hop ddng thué déat thi dwoc ky hop déng
thué dat néu cé nhu cau.

3. Trwdng hop trwde ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lwc thi hanh ma da dwa ra déu gia quyén st
dung dat 02 lan khéng thanh thi tiép tuc thuwe hién theo quy dinh clia phap luat vé dau gia tai san. Gia
kh&i diém dé déu gia la gia theo bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat dwoc ban hanh theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

Diéu 19. Quy dinh chuyén tiép vé thu héi dat, bdi thwong, hé tror, tai dinh cw

i 1. Trwong hop da co quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong,
ho tro, tai dinh cw trwdec ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc thwe hién theo phwong
an boi thwong, ho tro, tai dinh cw da phé duyét.

2. Trvong hop trede ngay Nghi dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ma chwa co quyét dinh phé
dl‘,lyét’ phuong an boi thuwong, hQ tro, tai dinh cu’,thi thuc hién viéc boi thuwdng, ho trg, tai dinh cw, thu
héi dat theo quy dinh clia Luat Dat dai, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

D&i v&i dw 4n con mot phan dién tich dat chwa phé duyét phwong an bdi thweong, hé tro, tai
dinh cw trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi trong trwéng hop can thiét, Uy ban nhan
dan cép tinh xem xét, quyét dinh lwa chon ap dung mét trong cac quy dinh cGa phap luat sau day dé
phé duyét phwong an béi thwong, hé tro, tai dinh cu:

a) Quy dinh cGa phéap luat tai thoi diém da phé duyét phuong an bdi thwdng, hé tro, tai dinh
cw;

b) Quy dinh ctia phap luat tai thoi diém Luat DAt dai cé hiéu lwc thi hanh;

c¢) Quy dinh clia phap luat cé hiéu Iyc ttr ngay Nghj dinh nay cé hiéu lwc thi hanh.

3. Truong hop théng bao thu héi dat ban hanh theo quy dinh cua Luat DAt dai con hiéu lwc
sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc thwc hién theo thong bao thu hoi dat da ban
hanh.

Diéu 20. Quy dinh vé dang ky dat dai, cap Gidy chirng nhan

1. Trwong hop gidy chirng nhan vé quyén st dung dat da cap cho h¢ gia dinh, ca nhan truoc
ngay 01 théng 8 nam 2024 ma ghi thoi han st dung dat néng nghiép la lau dai hoac khong thé hién
thoi han sir dung dat thi khi thue hién dang ky bien dong dat dai, thoi han sir dung dat dwoc xac dinh

lai 1a 50 nam ké tr ngay co quan co tham quyen xac nhan thay déi trén g|ay chirng nhan da cép hoac
clp ma&i Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat.

2. Gidy chirng nhan quyén str dung dat da cép trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 khong thudc
trwong hep quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 clia Luat Bat dai va chwa xac dinh cu thé dién tich dat &
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ma dwoc thé hién chung dat & véi dat khac, vi du nhw “thd cu”, “thd tap trung”, “lam nha &”, “dat & +
veon”, “T7, “TV”, “TQ”", “TTT” thi giai quyét nhw sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh can c& quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky, quéa
trinh quan ly, st dung dat va didu kién thuc té & dia phwong dé quy dinh viéc xac dinh dién tich dat
&, quy dinh cac trwdng hop khac chwa xac dinh cu thé dién tich dat & trén gidy chirng nhan da cap
dé ap dung quy dinh tai khoan nay;

b) Béi voi gidy chirng nhan quyén st dung dét quy dinh tai khoan nay da dwoc xac nhan thay
dbi trén g|ay chrng nhan hoéc trwéng hop ngudi nhan chuyén quyen st dung toan bo thira dat da
duwoc cap gidy chung nhan maéi twr ngay 01 thang 7 nam 2004 tr& vé sau nhung trén gidy chirng nhan
chwa xac dinh cu thé dién tich dat & thi thuc hién xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

c) Truong hop ngwdi nhan chuyén quyén siv dung dat da duoc cap Gidy ching nhan moi va
dwoc xac dinh cu thé dién tich dat & trén Giay chirng nhéan thi khong xac dinh dién tich dat & theo
quy dinh tai khoan nay;

d) Khi nguoi st dung dat thwe hién tha tuc déng ky bién dong dat dai thi co quan cé thdm
quyén cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién vdi dat cé trach nhiém
thwe hién ddng thdi viéc xac dinh dién tich dat & quy dinh tai khoan nay. Truéng hop ngudi st dung
dat c6 nhu cau thye hién riéng tha tuc xac dinh dién tich dat & thi thwe hién theo trinh tw, tha tuc do
Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

Diéu 21. Quy dinh chuyén tiép vé do dac lap ban dé dia chinh

DPéi voi trudng hop da thue hién trich do ban dé dia chinh hodc do dac chinh ly ban dd dia
chinh dé thuwc hién tha tuc dat dai trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ma chwa hoan thanh
viéc ky xac nhan két qua trich do ban dd dia chinh, két qua do dac chinh ly ban d6 dia chinh thi tiép
tuc thyc hién viéc ky xac nhan theo quy dinh trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh va duoc
dwa vao st dung.

Piéu 22. Trach nhiém thi hanh

1. Cac Bo trwdng, Thu trwdng co quan ngang bd, Thu trwéng co quan thugc Chinh pha, Cha
tich Uy ban nhan dan cac cép va céac td chirc, ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay.

2. Trwong hop Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh trach nhiém cla cac co quan, ngudi co
thdm quyén khi t6 chirc thwe hién theo quy dinh cta Nghi dinh nay ma khac véi quy dinh vé trach
nhiém tai Nghij dinh sé6 151/2025/ND-CP va Nghi dinh s 226/2025/ND-CP thi thuwc hién theo quy dinh
cta Uy ban nhan dan c4p tinh.

3. Trwdng hop Nghi dinh nay va Nghi dinh khac cé quy dinh khac nhau vé cung mét van dé
thi thyee hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay./.

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thw Trung wong Dang; KT. THU TUONG
- Thi twéng, cac Phoé Thi twéng Chinh pha; PHO THU TUONG
- Cac bo, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh

phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc trung

wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban cla Bang;

- Van phong Téng Bi thu; Tran Hong Ha
- Van phong Chu tich nuwérc;

- Hoi déng Dan toc va cac Uy ban ctia Québc hoi;

- Van phong Quéc héi;

- Toa an nhan dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan ti cao;

- Kiém toan nha nuérc;

- Uy ban Trung wong M4t tran Té quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong cuia cac td chirc chinh tri -

héi;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro' ly TTg, TGP Cbng
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TTDT, cac Vu, Cuc, don vij trec thudc, Cong bao;
- Lwu: VT, NN (2b).
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Phu luc
MOT SO QUY DINH THYC HIEN
TRINH TW, THU TUC HANH CHINH VE PAT DAI
(Kém theo Nghij dinh s6 49/2026/NB-CP
ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh phd)

l. Vé bdi thworng, ho trov, tai dinh cuw, thu hoi dat

1. B&i thwong, hé tro, tai dinh cw, thu hdi dat déi véi phan dién tich con lai khong théa thuan
dwoc cua dy an st dung dat thdng qua thoa thuan ve nhan quyen str dung dat quy dinh tai diém b
khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 cla Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

~a) Truwoc khi thue hién trinh ty, tha tuc boi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hoi dat dbi voi
phan dién tich dat con lai khong théa thuan dwgc thi co quan, nguwdi cd tham quyén phai thyc hién
cac cdng viéc sau day:

a1) T6 chirc hop v&i nguoi siv dung dat, chli s& hivu tai san gan lién voi dat, to chirc kinh té,
nguwdi cd quyén lgi va nghia vy lién quan (néu co) dé tiép tuc théa thuan vé nhan quyén str dung dat.

a2) Co quan c6 chtre nang quan ly vé dau tw can c vao diéu kién thu héi dat quy dinh tai
diém b khoan 2 Diédu 3 cta Nghi quyét sb 254/2025/QH15 va phap luat vé dau tw dé& bao cao cap co
thdm quyén xem xét chap thuan chi trwong diu tw hodc quyét dinh chi trwong dau tw hodc chap
thuan cha trwong dau tw ddng thdi véi chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chap thuan nha dau tw
déi voi dy an thude dién phai chap thuan chi trwong dau tw hodc quyét dinh chi trwong dau tw hodc
chép thuan chi trwong dau tw dong thoi véi chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chap thuan nha
dau tw theo quy dinh.

] Viéc chirng minh dy an dap (ng diéu kién thu hoi dat (da thoa thuan duoc trén 75% dién tich
dat va trén 75% sO lwgng nguwdi st dung dat) thudc trach nhiém cia to chire kinh té.

) b) Viéc thdm dinh, phé duyét s6 tién quy dinh tai khodn 4 Diéu 3 Nghi dinh nay thuc hién
dong thoi vai trinh tw tham dinh, phé duyét phuong an boi thwong, ho tr, tai dinh cu; viéc chi’tré sO
tien nay cho nguoi stt dung dat, chi s& hiru tai san gan lien véi dat thye hién trwde khi quyét dinh
thu héi dat.

2. Thu héi dat, bdi thuong, hd tre, tai dinh cw quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 3
ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Viéc thu hoi dat trwac khi phé duyét phong an boi thuong, hé tro, tai dinh cw quy dinh tai
diém a khoan 3 Dieu 3 cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 thwe hién theo quy dinh tai Dieu 87 cua
Luat Bat dai, trong do thr ty thire hién mot s6 bwdc cdng viéc nhw sau:

, a1) B6i voi dw an quan trong quéc gia ma co' quan, ngudi co thdm quyén yéu cau day nhanh
tiéﬁ dé thwe hién hoac C!U’ an dau tw chg khan cép thi viéc quyét dinh thu hoi dat thwee hién sau khi
két thuc th&i han niém yét phwong an boi thwong, ho tro, tai dinh cw.

a2) D6i v6i dy an dugc trén 75% nguoi st dung dat dong y thu hoi dat trwac khi phé duyét
phwong an béi thuong, hd tre, tai dinh cw thi sau khi ket thuc th&i han niém yet phucmg an boi
thwong, hd trg, tai dinh cw, co quan, nguoi co thdm quyén phai xac nhan dat sb nguoi stv dung dét
ddng y dé 1am can cr quyét dinh thu hdi dat.

Viéc xac dinh nguoi stv dung dat ddng y thu hdi dat thwe hién theo quy dinh cia Nghi dinh
nay;

b) Viéc thurc hién thu hdi dat trudc khi hoan thanh viéc bb tri tai dinh cw quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 3 clia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thuc hién theo quy dinh tai Diéu 87 clia Luat Dat
dai, trong do viéc quyét dinh thu hoi dat dwoc thwe hién sau khi phwong an boi thwong, ho tro, tai
dinh cw dwgc phé duyét va da hoan thanh bo tri tam cw hoac chi tra kinh phi tam cw.

c) Nguwoi cé dat thu hoi, chi s& hiru tai san gén lién véi dét, ngudi cd quyén lgi va nghia vu
lién quan (néu co) co trach nhiém ban giao dat theo quy dinh sau khi cé quyét dinh thu hoi dat theo
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay. Trudng hop ngudi cé dét thu héi, chi sé hivu tai san gén
lién v&i dat, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan (néu co) khéng ban giao dét thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cuia Luat D4t dai.

3. Trinh tw, tha tuc thwe hién cac céng viéc quy dinh tai khodn 1 va khodn 2 muc nay do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh.
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Il. vé diéu chinh th&i han st dung dat

1. Viéc diéu chinh thoi han s dung dat d6i véi trwong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 4 clia
Nghi quyét s 254/2025/QH15 dwoc thie hién theo trinh tw, tha tuc diéu chinh thdi han str dung dat
cla dw an dau tw.

2. Khi thye hién diéu chinh thei han st dung dat déi vai trwérng hop quy dinh tai khoan 1 muc
nay va Piéu 175 cuta Luat D4t dai thi khdng phai thue hién tha tuc kiém tra thwe dia va ban giao dat
trén thuc dia dbi véi trweorng hop khong thay ddi vé vi tri, dién tich thira dat sau khi diéu chinh thdi han
st dung dét.

lll. vé gia dat

1. Trinh tw, tha tuc stra ddi, bd sung bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cla Nghi quyét sb
254/2025/QH15:

a) Trinh tw, tha tuc stra d6i, bd sung bang gia dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 6 cla
Nghi dinh nay do co quan cé chirc nang quén ly dat dai cAp tinh ap dung mot sé hodc toan bo trinh tw
quy dinh tai Diéu 13 va biéu 14 cha Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi
dinh s 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), b4o cao Uy ban nhan dan cép tinh dé trinh
Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh, trir trwdng hop chi stra ddi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
muc nay.

b) Trinh tw, tha tuc stra ddi bang gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 cta Nghi
dinh nay thwc hién nhuw sau:

b1) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh sira ddi, bd sung hé s diéu
chinh gia dat, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh bao cao Uy ban nhén dan cap tinh xem
xét, quyét dinh;

] b2) Uy ban nhan dan cép tinh trinh H6i dong nhan dan cp tinh quyét dinh stra dbi bang gia
dat cla loai dat twong (rng v&i khu vire, vi tri da stra doi hé sb diéu chinh gia dat.
c) Trinh tw, tha tuc stra déi bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi
dinh nay thwc hién nhuw sau:
. ¢1) Cac co quan, don vi cd lién quan gwi thong tin thay ddi dén co quan c6 chirc ndng quan
ly dat dai cap tinh dé tong hgp, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh;
c2) Co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai cép tinh bao cao Uy ban nhan dan cép tinh noi
dung stra doi bang gia dat dé trinh H6i dong nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. Trinh tw, tha tuc xay dwng hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi quyét sé
254/2025/QH15:

a) Trinh tw, tha tuc chuén bi xay dwng hé sé diéu chinh gia dat thwe hién nhw sau:

. a1) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh t6 chirc 1ap, trinh co quan c6 thdm quyén
tham dinh, phé duyét dy an xay dwng hé so dieu chinh gia dat dé t6 chirc thyc hién.

Quyét dinh phé duyét dv an xay dung hé sé diéu chinh gia dat phai co cac néi dung vé ké
hoach to chirc thye hién, thoi diém thu thap thong tin, co quan chd tri, co’ quan phdi hop thwe hién va
cac ndi dung khéc;

a2) Can clr vao diéu kién thyc té tai dia phwong, co' quan cé chirc nang quan ly dat dai cap
tinh quyét dinhl dat hang, giao nhjém vu cho Q’o’n vi si nghiép Qc‘mg lap du diéu kién hoat dong tw vén
xé‘c dinh gia dat hoac I,ua‘chon to Chl:PC’tLP van xac dinh gia dat theo quy dinh ctia phap luat vé dau
thau dé xay dwng hé sb didu chinh gia dat.

Trwong hop t6 chirc du thau, tai thoi diém dong thau khong cé nha thau nao tham dy thi
dwoc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khéng lwa chon dugc

] nha thau thi co' quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh quyét dinh lwa chon t6 chirc tw
van xac dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh thau rat gon.

b) Thu thap théng tin d& xay dwng hé sb diéu chinh gia dat thwe hién nhw sau:

b1) Thu thap théng tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Biéu 4 clia Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP (dwgc slra doi, bo sung tai Nghi dinh SQ 151/2025/ND-CP, !\lghi dinh sb
226/2025/ND-CP) dwoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tré vé trwdc tinh tr thdi diem céd van ban
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giao nhiém vu dé xay dwng hé sb diéu chinh gia dat. Truéng hop théng tin ¢6 cuing tho diém phat
sinh thi wu tién Iwa chon ngudn théng tin theo thir tw nhw sau: co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co
s& dir liéu qudc gia vé gia; thong tin vé gia dét tv Van phong dang ky dat dai, co quan thué; don vi, to
chirc thye hién viéc diu gia quyén st dung dat, ddu gia tai san, san giao dich b4t dong san, doanh
nghiép bat doéng san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat;

b2) Thu thap théng tin gia dat do cip c6 thdm quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dat
trong thdi gian 24 thang tré vé trwéc tinh tir thoi diém cé van ban giao nhiém vu dé xay dwng hé sé
diéu chinh gia dét.

b3) Thu thap théng tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé xac dinh gia dat theo phwong phap
thu nhap, thang dw dbi véi trieorng hop khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac
dinh dwoc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc st dung dat theo muc dich st dung dat (néu co);

b4) Thoéng tin quy hoach xay dwng chi tiét, quy hoach tbng mét bang clia cac dy an dau tw
xay dwng, gia dat ma co quan c6 thdm quyén phé duyét clia cac duw an;

b5) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap théng tin quy dinh tai diém nay thwc hién theo Mau sb 30
va Mau sb 31 Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu
tra, khdo séat quy dinh tai diém nay, Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé bb sung cac thong tin khac vao
phiéu didu tra dé dap (rng yéu cau xay dwng hé sb diéu chinh gia dat tai dia phwong.

~ ©) Xay dung hé sb diéu chinh mirc bién dong thi trong, hé s6 diéu chinh theo quy hoach va
hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh huwdng dén gia dat.

d) Co quan c¢6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém:

d1) Xay dyng dy thao T trinh vé viéc ban hanh hé sb diéu chinh gia dat; dang hd so Iay y
kién dbi v&i dy thao hé sb diéu chinh gia dat cung voi bang gia dat da dwoc Hoi ddng nhan dan cép
tinh théng qua trén cdng théng tin dién t& ctia Uy ban nhan dan cép tinh, clia co quan cé chirc ndng
quan ly dat dai cp tinh trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay dang hd so trén cbng théng tin dién to;

] d2) Ly y kién bang van ban dbi voi dy thao hé sb diéu chinh gia dat cla Uy ban Mat tran T6
quoc Viét Nam cap tinh, ’céc to chirc thanh vién c;t]a Mat tran, co quan thué, to chirc tw van xac dinh
gia dat va cac co quan, to chirc khac (néu can thiét);

d3) Tiép thu, hoan thién du thao To trinh vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat; chi dao
té chirc thwe hién dinh gia dat tiép thu, g|a| trinh y kién gop y, hoan thién dvw thdo hé sb diéu chinh gia
dat va Bao cao thuyét minh xay dwng hé sé diéu chinh gia dét;

d4) Trinh Ho6i ddng thAm dinh bang gia dat, thdm dinh hé sé diéu chinh gia dét.

d) Hoi ddng thAm dinh bang gia dat, thAm dinh hé sb diéu chinh gia dat thuc hién tham dinh
hé sb diéu chinh gia dat va g&ri van ban thAm dinh vé co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh.
Noi dung thdm dinh bao gdm: viéc tuan thi nguyén téc, phwong phap dinh gia dat, trinh tw, tha tuc
dinh gia dat, két qua thu thap théng tin, danh gia sw phu hop ctia hé sb diéu chinh gia dat véi nhu cau
quan ly nha nwéc vé gia dat tai dia phwong; viéc tuan tha quy dinh lwa chon théng tin quy dinh tai
diém b khoan nay.

e) Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap tinh t6 chirc thyc hién tiép thu, gidi trinh, chinh
Sl]ia va hoan thién dw thdo hé s0 dieu chjnh gia dat theo y kién cla Hoéi dong tham dinh bang gia dat,
tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat; trinh Uy ban nhan dan cap tinh.

g) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ban hanh hé s diéu chinh gia dat, cong bé cong khai
va chi dao cap nhat vao co sé dir liéu quéc gia vé dat dai.

Trwong hop tai thoi diém Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh stra ddi hé s didu chinh gia
dat ma hé sé didu chinh mtre bién ddng thj truéng cao hon mure tdi da hodc thadp hon mire téi thiéu,
thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh stra ddi, bd sung hé sb diéu chinh gia dat ddng thoi trinh Hoi
ddng nhan dan cép tinh xem xét viéc stra dbi bang gia dat. Sau khi Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét
dinh stva dbi bang gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh phai ra soat dé sra dbi, b sung hé sbé diéu
chinh gia dat cho phu hop v&i bang gia dat stra dbi.

h) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tr ngay quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia
d4t, Uy ban nhan dan cép tinh gt két qua vé Bd Nong nghiép va Méi truong.

3. Trmh tw, thd tuc stra ,doL bd sung hé sb diéu chinh gia dat thwe hién nhw trinh tw, tha tuc
xay dwng hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 2 muc nay.
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IV. B6 sung cac mau vao Phu luc ban hanh kém theo Nghl dinh sé 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé
diéu tra co’ ban dat dai; dang ky, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat va Hé théng théng tin dat dai

Mau sé 01/TDBD: Mau khung va trinh bay khung manh trich do ban dord!a chinh thwc hién theo thlgt ké ky thuat - dw toan hoac phwong an
nhiém vu (phuc vy cong tac quan ly nha nwéc ve dat dai thudc tham quyen clia cap xa& hodc phuc vu dang ky bien dong dat dai cla Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai)

XA LIEN MINH
TRICH PO BAN PO PlA CHINH: SO 05-2026

HE TOA DO VN-2000, KHU VU'C ... THON ..., THUOC MANH 340 564-8-c
_TP. Ha N§I - x4 Lién Minh PHUC VU iininniennnes THO5-2026
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Mau s6 02/TPBD: Mau khung va trinh bay khung manh trich do ban dé dia chinh thwc hién
theo nhu cau ctia ngwoi sir dung dat

XA LIEN MINH

TRICH BO BAN PO DJA CHINH
HE TQA B0 VN-2000, KHU VUC ... THON .., THUGQC MANH 340 564-8-c

TP. Ha N§i- xa Lién Minh

TE01-2026
= 151.'.. —_— e — e m— e
B 3 = ) [ ' (Trinh bay & vj tri thich hgp)
- Ngudi sir dung dét: (tén, CC/CCCD...)
- Théng tin thira dat:
+ Dja chi:
. + Toa dg, kich thuéc canh:
Thirasd 1 Thira sé ...
Toa 46 Binh  [Rich thudc
Binh X (m) Yim) (m}
ﬂ 400
nyr 2 | (Kém theo Ban mé td ranh gici, méc gidi thiro dét)
oo |
sas| D00 100 200 585 | 500
0]
Ngdy thang nim Ngdy thing ném T||.E1'1 000 Mgdy thing nam
Nguréri sir ciyng bt Don v 8o 29s [} 1 6m W el Bl W B0 bleg 10 il Pt dha m::::ﬁ*ﬁ::;‘.r?
20m 10 o il 40 -0 L
(K. ghi ré hg va tén] (Ky, ghi ré ho wa tén, et 1 T t ] {Ky, ghi rd ho v tin,
chire vy, dong diu) chire wy, déng diu)
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Mau s6 03/CLBD: Phiéu do dac chinh ly thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phtc

(Pia danh), ngay thang nam ...
PHIEU PO DAC CHINH LY THUA DAT

1. Thira dat sé: ....... 1o ban do sb: ........ ; dién tich: ........ m?2; loai dat: ......coeeee
................................ ; hinh th&rc st dung (chung, riéng): ........cooviiiiiiiiiins
2. Dia chi thira @4t (Thé hién sé nha, tén duwdng, phd, tén xr dong (néu co)): .............
3. Tén ngudi st dung dat, ngudi qUaN Iy dat: ...
4. Dia chi nguwdi st dung dat, nguoi qUaN Iy &t ...

‘5. Gidy chirng nhan hoac quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich st
dung dat hodc giay t& vé quyén sr dung dat (giay to):

L0 GIAY O e
- Dién tich trén gidy to: ............. m?; loai dAt trén gidy t&: ...,
6. Tinh hinh thay ddi ranh gi¢i thira dat so v&i khi ¢d iy tO: .........ovvvveeeeeeeeieeeeeee
7. Dién tich, loai d4t sau do dac Chinh Y .....oovvee e
8. So do thira dat: 9. Toa d9, kich thwéc canh:
Toa do dinh thira (*) Kich thwére
e Pinh | X(m) | Y (m) canh (m)
SR ——Ngé12 RE;E‘:“E’M-- 3 | 1
T "
\ 03 2
02
01 ONT ——
47.0
s
e
74— 6
20 1
Bon vj do dac @ ) (*) Chi thure hién khi chinh ly BBBC/trich do
(Ky, ghi ré ho va tén, chirc vy, déng dau) BDHC & hé VN-2000
Ngwoi str dung, quan ly dat (***)
TGi ky tén dwdi day xac nhan cac thong tin vé
thtra dat néu & Phieu nay la dung voi hién
trang s dung, quan ly dat
(Ky, ghi ré ho va tén)
Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa/
Van phong dang ky dat dai hoac
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
(theo phan cap) )
(Ky, ghi ré ho va tén, chure vu, déng dau)
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(***) Nguoi str dung dét, ngudi quan ly dat kiém tra cac thong tin vé thira dat trén day néu
phat hién co sai so6t thi bao ngay cho don vi do dac dé kiem tra, chinh stra, b sung; trwong hop
khoéng phat hién sai sot thi ky xac nhan va gti lai cho don vi do dac 01 ban, nguwdi st dung dat dwoc
gitr 01 ban.
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