HOI PONG BO TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

Feokdkdeoddkdok Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
EE R
S6: 30-HDBT Ha Noi, ngay 23 thang 3 nam 1989
NGHI PINH
CUA HOI BONG BO TRUONG SO 30-HPBT NGAY 23/3/1989 VE VIEC THI HANH
LUAT DAT DAI
HOQI PONG BQ TRUONG

Can cir Ludt t6 chirc Hpi dong Bé trucng ngay 4/7/1981;
Can cir Lugt dat dai ngay 8/1/1988; )
Theo dé nghi cua Tong cuc truong Tong cuc Quan ly ruong dat,

NGHI PINH:
Chuong 1:
NHUNG PIEU KHOAN CHUNG
Piéu 1.- Nghi dinh niy quy dinh cy thé viéc thi hanh Luat dat dai.

Pié€u 2.- Nha nude can cir vao von dat dai cua tirng noi va suc lao dong, kha nang dau tu
ctua nguoi su dung dat dé giao dat cho cac to chuc va cé nhan.

Piéu 3.- Thoi han sir dung dat quy dinh nhu sau:

1. Giao dit 6n dinh 14u dai: nguoi st dung dét‘duqc sur dung on dinh 1au dai trur nhiing
treong hop noi tai khoan 1, 2, 3, 5, 6, 8 cua diéu 14 Luat dat dai.

2. Giao dit c6 thoi han: Thoi gian su dung dét ¢6 han, tir 5 nam tré 1én.
3. Giao dit tam thoi: c6 thoi gian sir dung dudi 5 nam.

Viée giao dét 6n dinh 1au dai va viée giao dét ¢6 thoi han chu yéu ap dung ddi véi nhitng
noi da xac dinh rd quy hoach st dung dat.

Piéu 4.- Nguoi dang sir dung (jét hop phép 1a nguoi dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat; ngudi co tén trong so dia chinh.

Piéu 5.- Nhitng thanh qua lao dong, két qua dau tu gin lién véi viée sir dung dat duoc
chuyén nhuong, ban gan lién véi viée su dung dat bao gom nha ¢, vat kién tric khac, cay
lau ndm ma nguoi st dung dat c6 dugc mdt cach hop phap trén dat dugc giao.

Chuong 2:
CHE PO QUAN LY PAT DPAI
Piéu 6.- Viéc diéu tra, khao sat, phan hang dat dai va 1ap ban dd dia chinh.

1. Ban dd dia chinh dugc 1ap theo xa va don vi hanh chinh twong duong.



2. Cac quy trinh, quy pham k¥ thuat vé diéu tra, khao sat, do dac, phan hang dat dai va
1ap ban do dia chinh dugc thuc hién thong nhat trong ca nudc.

3. Céc tai liéu diéu tra, khao sat, phan hang dét dai va ban d6 dja chinh phai dugc quan
1y, luu trit theo phan cap.

Piéu 7.- Quy hoach va ké hoach hoa viéc st dung dét dai:
1. Béi véi cac cap:
a) Phan bd cac loai dit nong nghiép, lam nghiép, khu dan cu chuyén dung va dat chua sir

dung trén toan b 1anh tho cua timg cép, bao dam can ddi véi quy hoach str dung dat cia
cac nganh.

b) Du kién bién dong ciia timg loai dat noi trén dé co bién phap diéu chinh cho phu hop
voi tung giai doan phat trién kinh t€ xa hoi cia tung dia phuong va cua ca nudc.

2. Pdi voi cac Bo, Uy ban Nha nude, co quan khac thuge Hoi dong B trudng:

a) B4 tri str dung timg loai dat c6 lién quan dén hoat dong chuyén nganh trén dia ban lanh
thd va trén vung kinh té cho can d6i v6i quy hoach cua ting cap.

b) Du kién bién dong cua timg loai dat c6 lién quan dén hoat dong chuyén nganh phu hop
véi su bien dong trong quy hoach & mai cap.

Diéu 8.- Viéc giao dit quy dinh nhu sau:

1. Nguoi xin dat tréng, doi ndi troc dé san xuit n6ng nghiép, lam nghiép phai lam don
nop Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh pho thudc timg noi c6 dat trong, doi nti
troc; trong thoi han mot thang co quan c¢6 thim quyén ghi trong diéu 13 Luat dat dai phai
tra 101.

2. Viéc giao dt cho céc td chirc hodc ca nhan dé san xuit ndng nghiép, 1am nghiép phai
lam xong trong 3 thang ké tur ngay cac t6 chtrc hodc c4 nhan nay ndp du hd so xin nhan
dat cho cac co quan c6 tham quyén ghi trong diéu 13 Luét dat dai.

3. Ngudi xin dat sir dung vao muyc dich khong phai 13 san xuat nong nghiép, 1am nghiép
phai tuan theo cac quy dinh sau day:

a) Lap luan chung kinh té k¥ thuat vé viéc sir dung dt trinh co quan c6 thim quyén quyét
dinh.

b) it duogc giao dé lam nha & phai ndm trong quy hoach xay dung khu dan cu.

¢) C6 y kién thoa thuan ctia Uy ban nhan dan c6 tham quyén theo tinh cht va quy mé cia
tung cong trinh.

d) Lép thanh hd so xin dat ndp cho co quan c6 tham quyén dugc quy dinh tai diéu 13
Luat dat dai.

4. Viéc quy dinh trinh ty, thi tuc giao dat, thu hoi dat, chuyén quyén sir dung dat néi tai
diéu 13, diéu 14, diéu 15, diéu 16 Luat dit dai phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Nha nudc quan 1y thong nhét toan bo dat dai.

b) Tao diéu kién thuan loi, dé dang dé chuyén nhanh dat vao san xuét nong nghiép, lam
nghi¢p.



¢) Quan ly chat ché va han ché duoc viéc chuyén dét vao cac muc dich khong phai 1a san
xuat nong nghiép, 1am nghiép.
d) Co quan quan ly dat dai cua trung uong va dia phuong la co quan truc tlep gitp Hoi

dong Bo truéng va Uy ban nhan dan cac cip trong viéc giao dat cho céac to chirc va ca
nhan dé str dung.

d) Cac thu tuc, gidy to phai don gian, dé lam, quan 1y dét dai c6 hiéu qua thuc su.

Piéu 9.- Viéc giao dit cho ngudi nude ngoai noi tai diéu 50 Luat dit dai nay quy dinh
nhu sau:

1. Giao dit dé xay dung tru s& co quan dai dién ngoai giao, lanh su va cac co quan dai
dién khac cua nude ngoai duge thue hién trén co s¢ Hiép dinh gitta Chinh phu Cong hoa

xd hoi chu nghia Viét Nam voi Chinh phu nuéc ngoai hodc t6 chtrc qudc té hiru quan véi
hinh thirc giao dat ¢ thoi han.

2. Giao dat dé san xuit kinh doanh theo Luat ddu tu nuéc ngoai:

a) Xi nghiép c6 vén 100% ciia nudc ngoai dugce thué dét theo luan chimg kinh té - ky
thuat da dugc Uy ban Nha nudc vé hop tac dau tu phé chuan.

b) Di v6i xi nghiép lién doanh thi gia tri khu dat duoc tinh vao phan vén gop cua phia
Viét Nam.

Diéu 10.- Khi nguoi st dung dat 9huyén, nhu:gng, ban nha &, vat kién trac khéc, cay lau
nam theo quy dinh tai khoan 2 di€u 49 Luat dat dai thi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi

xa, thanh phd thudc tinh xét dé quyet dinh viéc giao dat cho nguoi duoc nhén nha ¢, vat
kién trac khac, cdy lau ndm d6, néu viée str dung dat do thuc té 13 hop phap va hop 1y.

Piéu 11.- Quy ché thu ndp, sur dung tién dén bu thiét hai vé dat néng nghiép, dat co rimg
néj tai di@u 46 Luat dat dai do Chu tich Hoi dong B trudng quy dinh va dugc thuc hién
thong nhat trong ca nudc.

Piéu 12.- Viéc dang ky dat dai, 14p va giir s6 dja chinh, thong ké dat dai tién hanh nhu
sau.

1. Pang ky dat dai:

a) Bang ky ban du cho ngudi dang st dung dat hop phap va nguoi méi duge giao dat dé
su dung.

b) Pang ky bién dong khi c¢ thay doi vé hinh thé, quy mé sir dung, myc dich sir dung va
nguoi su dung khu dat.

c¢) Uy ban nhan dan quan, thanh phé thudc tinh, thi x4, thi tran va Uy ban nhan dan xa
thudc huyén thyuc hién dang ky dat dai thudc quyén quan ly cua minh.

2. Viéc 1ap va giit s6 dia chinh:

a) Sb dia chinh dugc lap theo mau do Toéng Cuc Quan 1y rudng dat quy dinh va duogc thuc
hién thong nhat trong ca nudc.

b) Cép thuc hién ding ky dat dai 1a cip 1ap s6 dia chinh.

c) S6 dia chinh 1ap thanh hai ban, mgt ban luu gitr tai cép lap s6, mot ban luu gitr & cép
trén truc ti€p.



3. Viéc thong ké dat dai:

a) Xa va cap hanh chinh twong duong 13 don vi thong ké Nha nudc vé dat dai.

b) Viéc thong ké dat dai phai dugc tién hanh hang nam.

¢) Ctr 5 nam mot lan, tién hanh kiém ké dét dai.

d) Uy ban nhan dan céc cép ¢6 trach nhiém chi dao thuc hién théng ké dat dai cua dia
phuong minh.

d) Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong va don vi hanh chinh tuong
duong c6 trach nhiém bao cdo s6 liéu thong ké dat dai nam trude vé Tong cuc Quan 1y
rudng dat trong thang 1 nam sau.

e) Tong cuc Quan ly rudng dat tong hop két qua thong ké dat dai nam trude dé bao céo
voi Hoi dong B truong trong thang 3 nam sau.

Piéu 13.- Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc thuc hién theo cac quy dinh
sau day:

1. Cép nao c6 thim quyén ra quyet dinh giao dat thi cap do6 cap gidy ching nhén quyén
str dung dat. Truong hop do Hoi ddng Bo truong ra quyét dinh giao dat thi Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong va don vi hanh chinh twong dwong cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat.

2. Mau gidy ching nhén guyf%n sir dung dat do Tong cuc Quan Iy rudng dat quy dinh va
duoc thuc hi¢n thong nhat trong ca nudc.

3. Viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat dugc td chirc theo don vi ding ky noi tai
muc ¢, khoan 1, diéu 12 Nghi dinh nay.

4. Noi thyc hién viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét phai c6 ban d6 dia chinh,
sO dia chinh, can bd dia chinh.

Piéu 14.- Quyén han thanh tra Nha nude dbi véi viée sir dung va quan ly dat dai quy dinh
nhu sau:

1. Khi tién hanh thanh tra dat dai, Poan thanh tra hodc thanh tra vién c6 quyén:

a) Yéu cau cac to chirc va ca nhan c¢o li€n quan cung cap tai liéu can thiét cho viéc thanh
tra.

b) Tam thoi dinh chi viée str dung phan dat st dung khong dung phap luét va trong thoi
han khong qua 5 ngdy phai bao c4o v6i co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé quyét dinh
chinh thtrc.

¢) Kién nghi v6i co quan Nha nudc c¢6 thim quyén khen thudng cac dia phuong, t6 chirc
va ca nhan c6 nhicu thanh tich trong viéc quan ly, st dung dat va xu ly nhitng hanh vi vi
pham phép luat dat dai.

2) Cac thanh tra vién Nha nudc vé dét dai, hoat dong theo Diéu 1¢ thanh tra dit dai va
duogc st dung thé thanh tra trong khi lam nhiém vu.

Piéu 15.- Viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dat dai phan cép tai diéu 21 Luat dat
dai duogc thuc hién nhu sau:



1. Viéc tranh chap dét trong ndi bo nhan dan thi do Uy ban nhan déan x4, thi trén quan, thi
x4, thanh pho thudc tinh can cr vao tai liéu dia chinh, kha nang lao dong doi song cua cac
bén va Von dat dai cua dia phuong dé giai quyét dung phap luat, dang tham quyén. Néu
giai quyet khong xong thi kién nghi 1én cap trén. Quyét dinh cua chinh quyén cip trén
truc tiép co hiéu luc thi hanh.

2. Khi giai quyét tranh ch,ép dat dai gitta ca nhan voi t6 chie va gitra cac t6 chire v6i nhau
phai can cur vao nguyén tac sau day:

a) Bao dam cho cac t6 chirc thuc hién nhiém vu dugc giao va bao dam doi song cho ca
nhan.

b) Pit dai dugc str dung c6 hiéu qua hon.

¢) Thuan tién cho viéc quan ly, st dung, bao vé dat cua moi bén, bao dam dugc doan két,
on dinh san xuat.

3. Khi giai quyét tranh chip quyén st dung dat dai c6 lién quan dén dia gidi gilra cac don
vi hanh chinh, Uy ban nhan dan cac don vi 6 cung phéi hop giai quyét trén co s cac tai
liéu dia chinh Nha nudc. Néu cac tai liéu noi trén con thiéu hodc khong théng nhat thi
trong khi chd cép c6 tham quyén, phan vach lai dia giéi hanh chinh, hai bén dwa vao cac
chung cir lich str doi sdng, viéc quan 1y, x hoi va san xuit dé thuong luong giai quyét,
phan vach ranh giéi sir dung dét.

Piéu 16.- Viéc giai quyét cac vu tranh chap dat dai co lién quan dén hai don vi hanh
chinh cdp tinh hodc lién quan dén cac t6 chirc thudc Trung wong thi Téng Cuc quan ly
rudng dat cung véi cac B9, Uy ban Nha nudc, co quan khac thudc Hoi déng B6 truong co
lién quan, Uy ban Nhén dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong va cac don vi hanh
chinh twong duong giai quyét. Néu khong dat duoc thong nhit thi Hoi dong Bo trudng
quyét dinh.

Piéu 17.- Ngudi sir dung dat phai nop mot khoan 1€ phi dia chinh khi lam cac thu tuc xin
giao dét, dang ky ban dau, ding ky bién dong, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
trich luc hd so dia chinh, giai quyét tranh chap dat dai.

Viéc quy dinh ml;c tl}u, phu:O’ng thire thu, st dur‘lg, quan ly 1€ phi dia chinh dugc thuc
hién theo quy ché thong nhat do Chu tich Hoi dong B6 truong quy dinh.

Chuong 3:
CHE PO SU DUNG PAT PAI

Piéu 18.- Bo truong cac BY, Chu nhiém cac Uy ban Nha nude, Thu truong cac co quan
khac thudc Hoi dong Bo truong c6 trach nhiém t6 chtrc va quan 1y viée st dung dit dai
do Nha nudc giao cho céc td chirc thude nganh minh sir dung theo nhiing ndi dung sau
day:

1. Lap quy hoach, ké hoach st dung dét dai cua nganh.

2. Xet duyét cac luan ching kinh té - k¥ thuat, thiét ké chuyén nganh c6 lién quan dén dat
dai theo phan cap.

3. Quy dinh cac ché d¢, thé 1 st dung dit dai c6 lién quan dén hoat dong chuyén nganh
theo tham quyén.



4. Thanh tra viéc sir dung dat dai trong nganh.
Piéu 19.- Pat 1am kinh té gia dinh quy dinh tai diéu 27 Luat dat dai thuc hién nhu sau:
1. Dbi véi céc hop tac xa, tap doan san xuét nong nghiép, 1am nghiép:

a) Ty 1¢ dat nong nghiép, dat 1am nghiép duoc trich ra phai twong tng véi dién tich dat
nong nghiép, dat 1am nghié€p hién c6, khong hoan doéi cho nhau.

b) Pon vi nhan dét 1a hd, mirc dat duge giao tinh theo nhan khau ctia ho do.

¢) Nhan khau dudc tinh dé giao dat bao gdm nhan khau nong nghiép, 1am nghiép hién co,
nguoi dang 1am nghia vy quan sy trong cac luc lugng vii trang va mot so doi tugng khac
do Hoi1 dong nhan dan tinh quy dinh.

d) Can ctr vao kha nang sinh loi ctia ting loai dat dé tinh muc dién tich cu thé giao cho
moi hg, bao dam cong bang va phu hop voi tong dién tich dat duogc trich dé lam kinh té
gia dinh.

2. Béi véi cac noéng trudng, 14m trudng, tram trai ndng nghiép, 14m nghiép:

a) Mirc dat lam kinh té gia dinh tinh theo ho.

b) it dugc trich bao gdm dit nong nghiép, dat 1am nghiép.

c¢) Khi chu h¢ 1a thanh vién cua ndng truong, 1am trudng, tram trai ndng nghi¢p, lam
nghié¢p nghi huu tai cho thi dugc tiép tuc sir dung dat lam kinh t€ gia dinh.

Piéu 20.- Hoi déng nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va don vi hanh chinh
tuong duong xét duyét cac phuong an giao dat nong nghiép, dat 1am nghiép cho cac
truong hoc phd thong dé phuc vu cho muc tiéu dao tao va gido duc hudng nghié€p va cho
cac tram xa xa dé trong cay thudc.

& nhimg noi c6 diéu kién, hop tac x4, tdp doan san xuit nong nghiép, 14m nghiép dugc
giao lai dat c¢6 thoi han dé gido vién ndng thon va can bd y t€ xa lam kinh té gia dinh.
Piéu 21.- Khong dugc tu tién dung dat 1am kinh té gia dinh vao muc dich khac.

Khi chuyén di noi khac, ngudi sir dung dat phai tra lai dat 1am kinh té gia dinh cho hop

tac x4, tap doan san xuit, nong truong, 1am truong, tram trai ndng, 1am nghiép va duoc
bdi hoan nhitng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat di sir dung.

Diéu 22.- Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh quyét dinh giao dat trong,
ddi nii troc co6 thoi han hodc tam thdi cho cac hop tac x4, tap doan san xuit nong nghiép,
truong hoc, co quan, xi nghiép, don vi vii trang, cong nhén, vién chic va nhén dan dé s
dung vao san xuit nong nghiép, 1am nghiép.

Piéu 23.- Ngudi nhan dét tréng, doi nui troc dé san xuit nong nghiép, 1am nghiép cd
nhirng quyén loi sau day:

1. Lya chon cdy trong, vat nuoi.

2. Thoi han str dung dat it nhat 1a 5 nam d6i véi cdy hang nam, 30 nam ddi véi cay lau
nam.

3. Puoc dé cho ngudi mua hodc nguoi thira ké hop phap cay lau ndm trén dat duoc giao
tiép tuc str dung khu dat do trong thoi han quy dinh khi giao dat.



4. Nguoi dugc giao dat 1a thanh vién hop tic xa, nong trudng, lam trudng thi dién tich dat
trong, doi nui troc duge giao khong tinh vao mure dat dat 1am kinh t€ gia dinh.

5. Ngudi duoc giao dt 1a nong dan ca thé thi dién tich dat tréng, d6i nui troc duoc giao
khong tinh vao mure dat san xuat theo quy dinh.

6. Nguoi duoc giao dit c6 mit nude dé quai dé, trong cay lan bién, nudi trong thuy san
thi thoi gian dua dat vao st dung dugc kéo dai thém 6 thang so vdi quy dinh tai khodn 5
dieu 14 Luat dat dai.

7. Pugc thué lao dong.

8. Néu 14 t6 chire thi dwgc hop ddng voi ca nhan trong thoi han giao dat.

Picu 24.- Uy ban nhan dén tinh, thanh phé va dic khu truc thudc trung wong xac dinh
tinh chat va quy mé dat vuon cho phu hop véi tung dia vung.

Dicéu 25.- Pat vuon hién ¢6 dugc tinh vao dat 1am kinh té gia dinh xa vién hodc dat giao
cho néng dan con san xuat ca thé, phan con lai ngudi c6 vuon duoc tiép tuc sir dung dé
san xuat nong nghiép, 1am nghiép va khong phai 1am thém bat ky mot nghia vu nao ngoai
nghia vu ndp thué va nhitng diéu quy dinh tai Luat dat dai.

Khong duoc tu tién chuyén dit vudn vao muc dich phi san xuat ndng nghiép, 1am nghiép.
Piéu 26.- Dat 1ap vuon méi:
1. Bugc lap vudon méi trén dat tréng, ddi nui troc.

Di¢n tich nay khong tinh vao muc dat [am kinh té gia dinh xa vién hoac muc dat giao cho
nong dan con san xuat cé the.

2. Khong duogc 1ap vudn méi trén dét trong laa néu khong dugce phép cua Uy ban nhan
dan huyén theo quy hoach, ké hoach da dugc Uy ban nhan dan tinh xét duyét.

3. Nguoi c6 vuon duogce lua chon cay trong cu thé phi hop véi quy hoach chung va loi ich
kinh t€ ciia minh.

Diéu 27.- Pat khu dan cu bao gom dat 6, cac loai dat chuyén dung, dat nong nghiép, dat
1am nghiép da hinh thanh trong khu dan cu, trong d6 chii yéu 1a dat ¢ va dat vuon lién
nha.

Diéu 28.- Dit ¢:

1. Pit & ctia mdi ho vung néng thén bao go6m déat dé lam nha & va cac cong trinh khéc
phuc vu cho doi séng va san xuit gia dinh.

2. Bit & ctia mdi ho ving thanh thi gdm dit dé 1am nha & va cac cong trinh phuc vu cho
sinh hoat.

3. ¢ thanh thi, nhiing noi Nha nudc c6 chu truong dé nhan dan tu xay dung nha ¢ thi Ho1
dong nhéan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong va don vi hanh chinh twong duong
quy dinh mirc dat giao cho mdi hd nhung khong vuot qua 100 m2 trén co s& quy dinh
chung.

4. Nhitng noi c6 binh quan rudng dét theo dau ngudi qua thip thi Hoi dong nhan dén tinh,
thanh phd tryc thudc Trung wong va don vi hanh chinh twong dwong duoc ra quyét dinh
khong chuyén dat néng nghiép thanh dt 6.



5. Chi giao dat m¢ mai cho nhitng hd ¢6 nhu cau vé nha & va c6 du nhiing diéu kién dudi
day:

a) C6 ho khau thudng tra ¢ noi xin dat 6.
b) Trong gia dinh c6 thém mét cip vo chong.

¢) Dién tich dét ¢ tinh theo dau nguoi trong hd dudi 80% mirc binh quan dat ¢ cua dia
phuong.

Chuong 4:
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 29.- Téng cuc Quan Iy ruong dét va cac BO, Uy ban Nha nuéc, co quan khac thude
Hoi dong Bo trudng co lién quan, Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd va dic khu truc
thudc Trung wong theo chitrc ning, quyén han ctia minh hudng dan va chi dao thuc hién
Nghi dinh nay.

Piéu 30.- Nghi dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Piéu 31.- Nhitng quy dinh trudc day trai véi Nghi dinh nay déu bi bai bo.
T.M Hbi dong B6 trudng

V6 Vin Kiét
(D ky)



