THUYET MINH TONG HOQP

PIEU CHINH CUC BO VI TRi SO 7 THUQC PO AN QUY HOACH CHI
TIET XAY DUNG CAC PIEM DAN CU DQC HAI BEN PUONG TINH
295B, TINH BAC GIANG (TY LE 1/500)

Pia diém: phuong Nénh, tinh Bic Ninh

I. MO DAU
1. Ly do, su can thiét phai diéu chinh cuc bd quy hoach

Vi tri s8 7 thude dd an Quy hoach chi tiét xay dung céc diém dan cu doc
hai bén dudng tinh 295B, tinh Bic Giang (ty 18 1/500) da duoc UBND tinh Béc
Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 93/QD-UBND ngay 21/01/2015, diéu chinh
cuc bo tai Quyét dinh sé 132/QD-UBND ngay 09/02/2021 va Quyét dinh sd
501/QDB-UBND ngay 16/5/2023.

Du an da duoc chép thuan chﬁ, truong dau tur tai Quyét, dinh s€:)
810/Qb-UBND ngay 07/8/2021, dugc chap thuan Nhé dau tu tai Quyét dinh s6
185/QD-UBND ngay 28/1/2022 cua UBND tinh Bac Giang va dugc phé duyét
Chép thuan di€u chinh chu truong dau tu tai Quyet dinh s6 729/QD-UBND ngay
25/6/2025 cia UBND tinh Bac Giang. Tuy nhién trong qua trinh trién khai thuc
hién dy an, qua ki€m tra, ra soat h6 so quy hoach cap trén nhan mot s bat cap
n}lu sau: M@t sO chi tiéu 1{}7 thuat nhu mét do Xéy dung trong “Ban do quy hoach
tong mat bang str dung dat” va phan cap cac tuyén giao thong trong ban do “Quy
hoach giao thong” chua phu hop vo6i do6 an di€u chinh cyc b Quy hoach phan
khu s6 02 thi xa Viét Yeén, tinh Béo Giang ty 1¢ 1/2.000 dugc UBND tinh Bac
Giang phé duy¢t tai Quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/6/2025 .

, Vi V@y dé du an duoc trién khai thyc hién ding tién (j@ va déng‘bé phan
cap cac tuyén giao thong thi viéc diéu chinh cuc bo Vi tri s6 7 thudc d6 an Quy
hoach chi tiét xay dung géc diém dgin cu doc hai bén duc‘mg tinh 295B, tinh Bac
Giang (nay la phuong Nénh, tinh Bac Ninh), ty 1€ 1/500 1a can thiét.

2. Cac can cwr 1ap quy hoach

- Luat s xiy dung sd 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014; Luat sO
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Qudc hoi stra ddi bd sung mot s diéu cua
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii Quy dinh
chi tiét mgt so dicu cua Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu ,sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua By Xay dung Quy
dinh chi tiét mgt s6 di€u cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Thong tu 01/2021/TT-BXD, ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo Xay
dung ban hanh Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- Théng tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B¢ Xay dung Ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuét quoc gia vé h¢ thong cong trinh
ha tang k¥ thuat;



- Quyét dinh s6 219/QP - TTg ngdy 17/02/2022 ctia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh s6 1279/QD - TTg ngy 28/10/2024 cia Thii tuéng Chinh
phu phé duyét Diéu chinh Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 88/QD-TTg ngdy 19/01/2024 ciia Thii tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach chung d6 thi Viét Yén, tinh Bac Giang dén nam 2045, ty 1¢
1/10.000;

- Quyét dinh 50 1095/QD-UBND ngay 19/12/2024 ciia UBND tinh Bac
Giang phé duyét P6 an Quy hoach phan khu s6 02 thi xa Viét Yén, tinh Bac
Giang ty 1€ 1/2.000;

- Quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh Bac
Giang phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu s6 02 thi xa Viét Yén,
tinh Bac Giang, ty 1¢ 1/2.000;

- Quyét dinh s6 93/QD-UBND ngay 21/01/2015 cua UBND tinh Bac
Giang vé€ viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung cac diém dan cu doc
hai bén duong tinh 295B, tinh Bac Giang (ty 1¢ 1/500);

- Quyét dinh s6 132/QD-UBND ngay 09/02/2021 ciia UBND tinh Bac
Gjang v€ vi¢c phé dyyét diéu chinh cuc bo vi tri s6 7 thudc do an Quy hoach chi
tiet xay dung céc diém dan cu doc hai bén duong tinh 295B, tinh Bac Giang (ty
1€ 1/500);

- - Quyét dinh s0 501/QD-UBND ngay 16/5/2023 ciia UBND tinh Bac
Giang phé duyétq biéu chinh cuc b Vi tri s6 7 thudc do an Quy, hoach chi tiét
xay dung cac diém dan cu doc hai bén dudng tinh 295B, tinh Bac Giang (ty 1€
1/500);

- Quyét dinh s6 810/QD-UBND ngay 07/8/2021 cua UBND tinh Bac
Giang v€ viéc phé duyét chu truong dau tu dy an Khu d6 thi s6 7 trén duong
295B, thi tran Nénh, huyén Viét Yén;

- Quyét dinh s6 729/QD-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viée Chép thuan diéu chinh chu truong dau tu ctia Dy an “ Khu d6 thi
sb 7 trén duong 295B, thi trAn Nénh, huyén Viét Yén” (nay la phuong Nénh, thi
xd Viét Yén) da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 810/QD-UBND
ngay 07/8/2021;

- Bién ban xin y kién cong déng dan cu vé Diéu chinh cuc bd vi tri s6 7
thudc d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung cac diém dan cu doc hai bén duong
tinh 295B, tinh Bac Giang (ty 18 1/500);

- Bién ban x4c nhan niém yét cong khai xin ¥ kién cong dong dan cu vé
Piéu chinh cuc b vi tri s6 7 thude dd an Quy hoach chi tiét xay dung cac diém
dan cu doc hai bén dudng tinh 295B, tinh Bic Giang (ty 1& 1/500);

- Bién ban xac nhan hoan thanh niém yét cong khai ndi dung xin y kién
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chg déng dan cu Vfé Piéu chinh cuc bd vj tri s6 7 thudc dd an Quy hoach chi
tiét xay dung cac diém dan cu doc hai bén duong tinh 295B, tinh Bac Giang (ty
1€ 1/500);

Va cac van ban phap 1y khac.

3. Vi tri, ranh gi6¢i, quy mo nghién ctru quy hoach

3.1.Vi tri khu dat:

Vi tri khu dat nam O phia bong tuyén dudng DT295B, thudc dia gioi thi
tran Nénh, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang (nay la phuong Nénh, tinh Bac
Ninh).

3.2. Ranh gi¢i quy hoach:

- Phia Béc: Giap rudng dam sen va dat ndng nghiép;

- Phia Nam: Pam sen va dat néng nghiép;

- Phia Bong: Giap duong QL1A;

- Phia Tay: Giap duong DT295B.

3.3. Quy md nghién ciru va thiét ké quy hoach chi tiét

- Quy mé nghién ctru thiét ké quy hoach khoang 13,95ha;

- Quy mé dan sb khoang 2.700 ngudi.

4. Tinh chit

Giit nguyén tinh chat d?) an theo Quyét dinh sO 93/Qb-UBND ngay
21/01/2015 cua UBND tinh Bac Giang va cac Quyét dinh s6 132/QD-UBND
ngay 09/2/2021 cia UBND tinh Bac Giang, Quyét dinh s6 501/QD-UBND ngay

16/5/2023 ciia UBND tinh Bic Giang phé duyét diéu chinh cuc bo d6 4n quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

I1. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
1. Piéu chinh quy hoach sir dung dat

*Noi dung diéu chinh 1: Diéu chinh mat do xay dung ti da va ting cao
cua 6 dat bén xe ky hi¢u P:01 tor mat do xay dung to61 da 30% va cao 3 tang
thanh mat d¢ xay dung t61 da 70% va cao 4 tang.

*Ly do diéu chinh: Khi ra soat cac d6 an quy hoach nhén thay céc chi
tiéu cua 6 dat bén xe trong d6 an Quy hoach chi tiét chua phu hop véi d6 an Quy
hoach phan khu 6 02 thi xd Viét Yén, tinh Bic Giang ty 1€ 1/2.000 da dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1095/QD-UBND ngay 19/12/2024 va dugc phé duyét
diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6 730/QDb-UBND ngay 25/6/2025 caia UBND
tinh Bic Giang. Vi vy can diéu chinh chi tiéu mat 46 xdy dung va ting cao cua
6 dat tuan thu theo d6 an QHPK s6 02 thi xd Viét Yén va dd an diéu chinh cuc
bd QHPK s6 02 thi xa Viét Yén, dong thoi giup tang hiéu qua sir dung 6 dat va
gia tri cua du an.

*Noi dung diéu chinh 2: Piéu chinh giam 153,63m’ dat ha ting k¥ thuat;
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*Ly do diéu chinh: Trong qua trinh ra soat diéu chinh quy hoach, cac h¢
théng ha tang ky thuat da duoc quy hoach dam bao dap ng yéu cau sir dung.
Do d6, phan dit ha tang k¥ thuat nam tai khu vuc bén xe P-01 khong con chic
nang can thiét nén dua ra khoi quy hoach nhim str dung quy dat hiéu qua hon,
tranh lang phi dit dai va tao sy hop 1y trong té chirc khong gian do th.

(C6 ban vé kem theo)

Bang diéu chinh co ciu quy hoach sir dung dit

Truéc diéu chinh | Sau diéu chinh Chénh

STT Loai dét Ky @ @ I¢ch
' hi€u | pign tich | Ty1é | Diéntich | Ty1e | D-(D

(m?) % (m?) % (m’)

1 Dit nha ¢ 34762,05 | 24,92 | 34762,05| 24,92 0,00
1.2 | Dét ¢ cao ting CT 11975,14| 8,59 | 11975,14| 8,59 0,00
1.1 | Dét ¢ lién ke LK 22786,91 | 16,34 | 2278691 | 16,34 0,00

2 | Dét van hoa VH 1506,89 [ 1,08 | 1506,89 | 1,08 0,00

3 | Dat thuong mai ™ 6094,49 | 437 | 6094,49 | 4,37 0,00

4 | Dét cay xanh C?%T 16327,86 | 11,71 | 16327,86 | 11,71 0,00

5 | Pét ha tang k¥ thuat 21717,71 | 15,57 21564,08 | 1546| -153,63

6 | Datbai dd xe P 1867,54 | 1,34 | 1867,54| 1,34 0,00

7 | Dét giao thong 57207,85 | 41,01 | 5736148 | 41,12 153,63

Téng cong 139484,39 | 100 | 139484,39 | 100 0,00

2. Piéu chinh quy hoach ha ting k¥ thuat
2.1. Piéu chinh quy hoach giao thong

,Diéu chinh phan cap céc tuyén duong dam bao tuan thu Quy hoach phan
khu s6 02 thi xa Viét Yén, tinh Bac Giang ty 1¢ 1/2.000 da dugc dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6 1095/QD-UBND ngay 19/12/2024; ph¢ duyét di€u chinh cuc
bo tai Quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/6/2025 cua UBND tinh Béc
Giang. Cu thé:

* Giao thong dbi ngoai:

- Pudng tinh 295B: Mit cat 2-2 16 gidi rong 44,0m; trong d6 1ong duong
chinh rong 7,5mx2=15,0m, long dudong gom rong 8,0mx2=16,0m, dai phan cach
dudng gom rong 0,5mx2=1,0m, via hé rong 6,0mx2=12,0m.

* Giao thong dbi noi:

- Puong chinh d6 thi: Mat cat 3-3 10 gidi rong 41,0m; trong do6 long duong
rong 10,5mx2=21,0m, dai phan céach gitta rong 8,0m, via he¢ rdng
6,0mx2=12,0m.

- Puong khu vuc: Mit cat 4-4 16 gidi rong 22,5m; trong d6 long dudng
rong 5,25mx2=10,5m, via he rong 6,0mx2=12,0m.
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- Puong phan khu vyc va duong ndi bo:

+ Miat cit 4-4 10 gioi rong 22,5m; trong d6 long dudng rong
5,25mx2=10,5m, via heé rong 6,0mx2=12,0m.

+ Mt cit 5-5 16 gi61 rong 20,0m; trong do6 long duong rong 4,0mx2=8,0m,
via he rong 6,0mx2=12,0m.

(Phdn cdp cdc tuyén dwong va mdt cdt giao théng cu thé timg vi tri theo D6
an)
3. Cac ni dung khac

Thuc hién theo Quyét dinh s6 93/QD-UBND ngay 21/01/2015 ciia UBND
tinh Bac Giang vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung cac diém
dan cu doc hai bén dudng tinh 295B, tinh Bac Giang (ty 1€ 1/500); Quyét dinh
s6 132/QD-UBND ngay 09/02/2021 va Quyét dinh s6 501/QD-UBND ngay
16/5/2023 cia UBND tinh Bac Giang phé duyét Diéu chinh cuc b Vi tri s6 7
thudc d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung cac diém dan cu doc hai bén duong
tinh 295B, tinh Bic Giang (ty 18 1/500);

4. Phan tich, danh gia

Viée diéu chinh cuc bd Vi tri sd 7 thudc dd an Quy hoach chi tiét xay
dung cac diém dan cu doc hai bén dudng tinh 295B, tinh Bic Giang (ty 18
1/500) khong lam thay d6i tinh chat, quy mo cta do an di dugc phé duyét. Dién
tich cac loai dat sau diéu chinh cuc bd quy hoach van dam bao dap ung céc chi
tiéu theo quy dinh. Nhitng noi dung diéu chinh cuc bd khong lam qué tai hé
théng ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi ctia khu vuc, gitp 1am ting gi tri va hiéu
qua st dung cua du an.



CAC PHU LUC
1. CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN
2. CAC BAN VE THU NHO KHO A3



