PROSPEKT INFORMACYJNY

'j] nextdom.

Prospekt dla wydzielonego z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego obejmujgcego budowe:

BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO, Z GARAZEM PODZIEMNYM, DROGA
DOJAZDOWA, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W CZESTOCHOWIE PRZY UL. LtODZKIEJ, DZIALKI NR
EW. 8/17, OBR. 246401_1.0040.8/17

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 10.10.2025 r.

Sporzgdzono zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 695).



PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

NEXTDOM DEWELOPER SPOLKA Z OGRANICZONA

Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W CZESTOCHOWIE
Adres ul. Kotakowskiego 6D, 42-200 Czestochowa
Numer NIP i REGON NIP:5732956982 | REGON:529880170

Numer telefonu +48 571 503 708

IAdres poczty elektronicznej biuro@nextdom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej www.nextdom.p|
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania NIE
egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO


mailto:biuro@nextdom.pl
http://www.nextdom.pl

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego

Czestochowa, ul. prof. Janusza Witolda Elsnera, dziatka ewidencyjna nr 8/17, identyfikator:
246401_1.0040.8/17, obreb ewidencyjny: 0040, M.CZESTOCHOWA, nr Ksiegi Wieczystej
CZ1C/00200150/0.

Dziatka ewidencyjna nr 8/17 powstata z podziatu dziatki ewidencyjnej nr 8/5 pierwotnie ujetej
w Ksiedze Wieczystej nr CZ1C/00132598/4.

Numer ksiegi
wieczystej

CZ1C/00200150/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna tgczna w kwocie 12.000.000,00 ztotych (stownie: dwanascie miliondw
ztotych  00/100), na przystugujgcym deweloperowi prawie wiasnosci nieruchomosci
stanowigcej dziatke numer ew. 8/17 w Czestochowie przy ul. prof. Janusza Witolda Elsnera,
dla ktérej Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi Ksiege
\Wieczystg nr CZ1C/00200150/0 zabezpieczajgca wierzytelnosci Banku Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie z tytutu umowy kredytu z dnia
13.06.2025 r., nr 11 1020 1664 0000 3096 0284 6772, w tym kapitat i odsetki umowne,
odsetki za op6znienie, optaty, prowizje, koszty postepowania i inne koszty.

\W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestyciji i
wptywajgcych na
warunki zycia

\W najblizszym sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (potencjalne emisje
Swietlne - oswietlenie wewnetrzne na nieruchomosciach) oraz tereny aktualnie
wykorzystywane rolniczo (potencjalna emisja hatasu, odoréw) lub jako tereny zielone.

W dalszym sasiedztwie, w zakresie inwestycji wptywajgcych na warunki zycia, znajduja sie
sklepy wielkopowierzchniowe OBl i KAUFLAND (potencjalna emisja hatasow). Inwestycja
posiada dostep do drogi publiczne;.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego Decyzja nr 203 Prezydenta Miasta Czgstochowy z dnia 20 marca

Miejscowy plan odbudowy] 2018 r. nr AAB-111.6730.3.75.2016 o warunkach zabudowy.

zadaniem Inne
inwestycyjnym
Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
Przeznaczenie terenu uchwalono
- Maksymalna DI(:\1 terlenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
Ustalenia intensywno$¢ zabudowy  [1¢MWaONO
obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna |Dla terenu objetego przedsiewzigciem planu miejscowego nie

nadziemna intensywnosc¢ |uchwalono
zabudowy
Maksymalna Dla terenu objetego przedsiewzigciem planu miejscowego nie

. . uchwalono
powierzchnia zabudowy

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie

Maksymalna wysokos¢
uchwalono

zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

\Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

\Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

\Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

\Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

\Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

\Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dla terenu objetego przedsiewzieciem planu miejscowego nie
uchwalono

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
Zznajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

MW-teren zabudowy mieszkaniowej

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

2,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

Maks - 2,0

Minimum 0,01

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 0 do 0,3 z dopuszczeniem zwigkszenia powierzchni
zabudowy do 0,4 w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w zabudowie $cistej,

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw: - budynki
mieszkalne i ustugowe do 5 kondygnacji nadziemnych, o
wysokosci do 18m - do gornej krawedzi elewaciji (attyki, gzymsu)
lub w kalenicy gtéwnej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 35% z
dopuszczeniem zmniejszenia udziatu powierzchni

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - co najmniej 1 stanowisko
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie




Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
icelu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
Inwestycja obejmuje:

Budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, w tym jeden z ustugami w parterze, realizacje
urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektow
oraz pozostatych elementéw zagospodarowania terenu w zakresie
zapewniajgcympowigzania funkcjonalne w jego granicach (w tym
dojazdy, dojscia, place postojowe, manewrowe itp.).

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$c¢ elewacji frontowej kazdego budynku - od 14m do 24m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
- od 14,75m do 16m w nastepujgcy sposob: dla budynku
lokalizowanego w pierzei ulicy Elsnera do 14,75m; dopuszcza sie
proporcjonalny wzrost wysokosci (tj. o taka samg wartos¢)
kolejnych budynkoéw w kierunku potnocnym do maksymalnie 16m
wysokosci budynku lokalizowanego najblizej ul. Matopolskiej; w
przypadku realizacji dachow geometrycznych wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji kazdego budynku do 13,5m ksztattowanie
elewacji od strony ulicy todzkiej - przy uwzglednieniu odlegtosci
od linii elektroenergetycznej 110kV, pozwalajgcej na zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych; szerokosc
elewacji kazdego budynku od 15m do 53m; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki od 14,75m do 16m, przy
czym dla budynku lokalizowanego przy ulicy Elsnera do 14,75m,
dopuszcza sie proporcjonalny wzrost wysokosci (fj. o takg samg
wartos¢) kolejnych budynkéw w kierunku pdétnocnym do
maksymalnie 16m wysoko$ci budynku lokalizowanego najblizej ul.
Matopolskiej; w przypadku realizacji dachéw geometrycznych
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji kazdego budynku do 13,5.

forma architektoniczna

- geometria dachu - dach ptaski; alternatywnie dopuszcza sie
geometrie dachu dwu lub wielospadowego o kacie nachylenia
potaci do 30°, kierunek gtéwnej kalenicy w dostosowaniu do
bryty budynku, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy do 15m, a w
przypadku realizacji dachéw dwuspadowych dla budynku
lokalizowanego przy ul. Elsnerawymdg realizacji kalenicy
réwnolegtej do w/w ulicy

usytuowanie linii

- linia zabudowy - od strony ul. Elsnera - wyznaczona jako
obowigzujagca zgodnie z §4 ust. | rozporzadzenia w/s sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

wykorzystania terenu

zabudowy zagospodarowania przestrzennego, tj. przy ulicy Elsnera jako
przedtuzenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na dziatce sasiedniej (ul. Elsnera 4) od strony ul. todzkiej -
wyznaczona przez zabudowe sgsiednig (ul. £édzka 140).

intensywnos¢ - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

terenu objetego wnioskiem - maks. 38%

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

- inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaca
oddziatywa¢ na $rodowisko i jego realizacja nie moze
spowodowaé zaliczenia projektowanej inwestyciji do
przedsigwzie¢ mogacych znaczgca oddziatywac na srodowisko;

- nalezy spetni¢ wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych
odnoszacych sie do tego typu inwestycji, w tym w zakresie
przeciwpozarowym, higieniczno-sanitarnym, oraz bezpieczenstwa
i higieny pracy;

- inwestycja moze wymagac uzyskania decyzji o wytgczeniu
gruntow z produkcji rolnej, wydawanej w trybie ustawy o ochronie




gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j

Nie okresla sie

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Dostep do drogi publicznej - projektowanymi dwoma zjazdami: z
ulicy Elsnera (drogi gminnej) i z ul. Lodzkiej (drogi powiatowej);
lokalizacja zjazdoéw z drég publicznych wymaga uzyskania
decyzji, w trybie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1995r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 2222 z
pézn.zm.); Zgodnie ze stanowiskiem zarzadcy drég (dotaczone
do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy pismo z dnia
09.09.2014 r., znak MZDiT.WZR73315-122/14)wymagania dot.
ilosci miejsc parkingowych - stosownie do przeznaczenia
projektowanego obiektu i sposobu zagospodarowania terenu
obowigzuje zapewnienie na terenie objetym wnioskiem 100%
ilosci miejsc parkingowych dla samochodoéw uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo;przy  okreslaniu
zagospodarowania w zakresie miejsc parkingowych zaleca sie
zastosowanie wskaznikow:

min. 1 mp na kazde 35m? powierzchni ustug
zwigzanych z obstugg klientéw, min. 1 mp na 3
pracownikow zatrudnionych na jedng zmiane oraz
dodatkowe miejsca postojowe dla innych uzytkownikow
obiektow,

dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowa: min. 1 mp na jedno mieszkanie z
dopuszczeniem wykorzystania miejsc parkingowych w
garazu podziemnym,

- przestrzenh pasow drogowych przylegtych ciggéw
komunikacyjnych nie moze by¢ wykorzystywana do
wiwfunkgiji,

- zaopatrzenie inwestycji - dostawa i odbiér towaru wytgcznie z
terenu objetego wnioskiem.

warunki i szczegétowe

zasady obstugi w zakresie|_

infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z pismem
TAURON Dystrybucja S.A. Rejon Dystrybucji Czestochowa Miasto
przytagczenie do sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

- zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizaciji
Okregu Czestochowskiego Spotka Akcyjna w Czestochowie,
odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizaciji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego Spétka
Akcyjna w Czestochowie,

- zaopatrzenie w energie cieplng- zaopatrzenie indywidualne;
zaleca sie stosowanie nosnikow proekologicznych; indywidualny
system grzewczy z zachowaniem obostrzeh wprowadzonych

Uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia




7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa Slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

- zagospodarowanie wéd i $ciekéw opadowych - odprowadzenie
wod opadowych z pofaci dachowych i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej w uzgodnieniu i na warunkach
MZDiT w Czestochowie,

- gospodarowanie odpadami - na terenie inwestycji nalezy
wyznaczy¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw,
zapewniC ich segregacje, wywoz i unieszkodliwianie przez
specjalistyczne firmy na zasadach okreslonych przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity
Dz.U. z 2018r. poz. 21) oraz ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.U.
z 2017r. poz. 1289 z pézn.zm.).

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

min. 30%

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem - maks. 38%

wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki - od 14,75m do 16m w nastepujacy sposob: dla budynku
lokalizowanego przy ulicy Elsnerado 14,75m; dopuszcza sie
proporcjonalny wzrost wysokosci (fj. o takg samg wartosc)
kolejnych budynkéw w kierunku poétnocnym do maksymalnie
16m  wysokosci budynku lokalizowanego najblizej ul.
Matopolskiej; w przypadku realizacji dachéw geometrycznych
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji kazdego budynku do 13,5m.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na wskazanym obszarze obowigzujg nastepujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

15.MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Parkitka w rejonie ulic: Poleskiej, Lodzkiej, Obroncéw Westerplatte
i Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego na Parkitce.
31.MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskiej, Okulickiego, todzkiej i
Poleskiej

35.MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Parkitka w rejonie ulic: Matopolskiej, t-6dzkiej i Traugutta.
50.MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Parkitka w rejonie ulic: Poleskiej, £6dzkiej i Obroncow
Westerplatte.

51.MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Parkitka w rejonie ulic: Okulickiego i Lodzkiej

73.MPZP obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Parkitka w rejonie ulic: Matopolskiej, Obroncéow Westerplatte i
Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja Prezydenta Miasta Czestochowy, nr. AAB.6730.3.23.2023
o warunkach zabudowy, zachodnia granica obszaru do ul.
Mazowieckiej, dla inwestycji polegajacejna budowie 19 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynku mieszkalno
ustugowego (ustugi podstawowe np. sklep osiedlowy, biura,
przedszkole) z garazami podziemnymi przy ul. Matopolskiej w
Czestochowie na dziatkach o nr ewid.2/4, 3/4, 4/3, 5/1, 6/8, 6/3
obr. 33 oraz na dziatkach 2/3, 3/3, 4/1,5/1, 6/7, 6/3, obr. 33
(Parkland Inwestycje).




W sgsiedztwie zbiornika retencyjnego przy ul. Matopolskiej
procedowane sg decyzje obejmujgce zamierzenia
inwestycyjnepolegajgce na budowie:

- 57 budynkéw w zabudowie szeregowej, decyzja Prezydenta
Miasta Czestochowy nr 62, sygn.AAB.6730.3.95.2020 z
26.01.2021

- 98 budynkéw w zabudowie szeregowej (14 obiektow po 7
segmentéw), z 28 budynkami wolnostojgcymi oraz czterema
budynkami w zabudowie blizniaczej, decyzja Prezydenta Miasta
Czestochowy nr 572, sygn.AAB.6730.3.37.2022 z 28.10.2022

Dla dziatek 11/8, 12/3, 12/5 obr. 33 procedowana decyzja o
warunkach zabudowy na 4 budynki mieszkalne wielorodzinne o
podobnych gabarytach do inwestycji przedmiotowej — aktualnie
postepowanie zawieszone. Postepowanie prowadzi Prezydent
Miasta Czestochowy, sygn. AAB.6730.3.107.2022

Dla dziatki 28/1 obr. 36 decyzja o warunkach zabudowy na
budowe budynku ustugowo-mieszkalnego, ul.Bialska/Kielecka.
Postepowanie  prowadzi Prezydent Miasta Czestochowy,
sygn.AAB.6730.3.60.2023

Dla dziatki 59/14 obr. 35 decyzja o warunkach zabudowy na
budowe budynku wielorodzinnego, ul. Matopolska /Mazowiecka.
Postepowanie  prowadzi Prezydent Miasta Czestochowy,
sygn.AAB.6730.3.150.2021 oraz AAB.6730.3.86.2022

Dla dziatki 89 obr. 36 decyzja o warunkach zabudowy na budowe
systemowej samoobstugowe;j myjni samochodowej,
ul.Wroctawska. Postepowanie prowadzi Prezydent Miasta
Czestochowy, sygn. AAB.6730.3.61.2022

Dla dziatki 29 obr. 35 decyzja o warunkach zabudowy na 2 budynki
mieszkalne jednorodzinne, ul. Mazowiecka. Postepowanie
prowadzi Prezydent Miasta Czestochowy, sygn.
AAB.6730.3.2.2023

Dla dziatek 9/5, 9/6, 10/1, 11/4, 11/6 obr. 33 wszczeto
postepowanie dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu 4
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i
infrastrukturg  towarzyszacg ul.Matopolska - bezposrednie
sgsiedztwo. Postepowanie  prowadzi Prezydent  Miasta
Czestochowy, AAB.6730.3.10.2024.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

ul. Matopolska/Mazowiecka — decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego budowa sieci cieptowniczej
2xDN200/315, decyzja Prezydenta Miasta Czestochowy nr 54
AAB.6733.1.16.2023ul. Matopolska/Mazowiecka - rozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej na potrzeby
inwestycji przedmiotowej i sgsiadujacej, decyzja Prezydenta
Miasta Czestochowy nr 70 AAB.6733.1.21.2021.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Prezydenta Miasta Czestochowy znak:

- OSR.6220.64.2023 z dnia 04.01.2024, dla terenu dziatek nr 7/3,
8/3, 9/3, 10/1, 11/4, 11/6 obr. 33 o powierzchni ok. 3.47ha, dla
inwestycji polegajgcej na budowie do 18 bud. Mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i parkingami
naziemnymi wraz =z towarzyszgcg infrastrukturg przy ul.
Matopolskiej w Czestochowie (znak: OSR.6220.64.2023).

- OSR.6220.17.2023 z dnia 05.09.2023, dla terenu dziatek nr 3/1,
3/2, 413, 4/4, 5/3, 5/4, 6/3, 6/4, 7/3, 7/4, 8/3, 9/3, 10/3, 11/3, 14/65,
29/3 obr. 32 o powierzchni ok. 7.88ha, dla inwestycji polegajacej
na budowie 155 bud. w zabudowie szeregowej, 28 bud.
wolnostojgcych oraz 4 budynkéw w zabudowie blizniaczej.

- OSR.6220.52.2022 z dnia 06.12.2022 r. - budowa zespotu 10
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zagospodarowaniem i
uzbrojeniem terenu przy ul. Matopolskiej w Czestochowie na

dziatkach o nr ewid. 2/3, 3/3, 4/1, 5/1,6/7, 6/3 obr. 33,




- OSR.6220.30.2022 z dnia 27.09.2022 r. - budowa zespotu 9
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynku ustugowego
oraz zespotu parkingéw samochodowych i garazy,

wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu przy ul.
Matopolskiej w Czestochowie na dziatkach o nr ewid. 2/4, 3/4, 4/3,
5/1, 6/8, 6/3 obr. 33, - OSR.6220.24.2022 z dnia 10.08.2022 r. -
budowa zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi
i parkingami naziemnymi, wraz z towarzyszacg infrastrukturg przy
ul. Matopolskiej w Czestochowie na dziatkach o nr ewid. 7/6, 8/4,
9/4 obr. 33,

- OSR.6220.8.2020 z dnia 20.04.2020 r. - budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych nr 6, 7 i 8 z garazami podziemnymi
oraz budynku ustugowego nr 9 na terenie osiedla mieszkaniowego
.Poleska” przy ul. Poleskiej w Czestochowie na dziatkach o nr
ewid. 19/8 i 28/1 oraz czesci dziatki o nr ewid. 29/13 obr. 38,

- OSR.6220.13.2019 z dnia 10.07.2019 r. - budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
Nr 1, 3, 4, 5 przy ul. Poleskiej w Czestochowie na dziatkach o nr
ewid. 29/10, 29/11, 29/12, 29/13, 29/14 obr. 38,

- OSR.6220.127.2019 z dnia 12.02.2020 r. - budowa ulicy
Traugutta w Czestochowie, -

OSR.6220.7.2018 z dnia 25.06.2018 r. - budowa zespotu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i handlem w
poziomie parterdw wraz z garazami podziemnymi, planowanego
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 3/7, 4/4, 5/4, 7/4, 8/7, 9/7,
9/8, 9/9, 10/5, 11/5, 12/1, 34 obreb 38, potozonych w
Czestochowie miedzy ulicami Malopolskg a Obroncow
Westerplatte — plan miejscowy wyklucza mozliwos$c takiej realizacji
- OSR.6220.108.2019 z dnia 12.03.2020 r. - budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i handlem w
poziomie parteru oraz podziemnymi parkingami i garazami,
budynku ustugowo rekreacyjnego, kortow tenisowych krytych i
otwartych, miejsc postojowych wraz z niezbedng infrastruktura,
planowanego w Czestochowie, miedzy ulicami: Matopolskg a
Obroncéw Westerplatte, na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych: 4/4, 5/4, 7/4, 8/7, 9/7, 9/8, 9/9, 10/5, 11/5, 12/1,
15/8, 16/15, 34, 36 obreb 38, — plan miejscowy wyklucza
mozliwo$¢ takiej realizacji
- decyzja znak: OSR.6220.53.2021 z dnia 15.12.2021 r. budowa
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, wolnostojacej i
blizniaczej wraz z drogami wewnetrznymi i niezbednymi obiektami
infrastruktury technicznej realizowanych w Czestochowie na
dziatkach 24/3, 25/1, 26/1, 27/3, 27/5, 28/1, 28/3, 29/1 obreb. 33
oraz dziatkach 1/1, 1/3, 2/1 obreb 32,
- decyzja znak: OSR.6220.17.2023 z dnia 05.09.2023 r. budowa
budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, wolnostojacej i
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg przy ul. Matopolskie;j i
ul. Gen. Romualda Traugutta w Czestochowie na dziatkach o nr
ewid. 3/1, 3/2, 4/3, 4/4, 5/3, 5/4, 6/3, 6/4, 7/3, 7/4, 8/3, 9/3, 10/3,
11/3, 14/65, 29/3 obr. 32.

uchwatach o obszarach
lograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy na obszarze nie uchwalono takiego dokumentu

miejscowych planach
odbudowy

nie dotyczy na obszarze nie uchwalono takiego dokumentu

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

nie dotyczy, potozone poza obszarem zagrozeniaMapy dostepne
sg na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pod adresem: - mapy zagrozenia powodziowego:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP - mapy
ryzyka powodziowego




https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

,Budowa ulicy Matopolskiej wraz z odwodnieniem i oswietleniem"
- decyzja Prezydenta Miasta Czestochowy nr 5/2015 z dnia 3
wrzesnia 2015 r. znak AAB.7011.25.2015.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu nie wydano takiej decyzji
lokalizaciji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w nie wydano takiej decyzji
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycjiw  [nie wydano takiej decyzji
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w nie wydano takiej decyzji
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej nie wydano takiej decyzji
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

nie wydano takiej decyzji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w nie wydano takiej decyzji
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w nie wydano takiej decyzji
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej  |nie wydano takiej decyzj
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej  |nie wydano takiej decyzji
inwestycji w sektorze
naftowym

Czy jest pozwolenie

na budowe tak e
Czy pozwolenie na

budowe jest tak Aie
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tele nie

zaskarzone

Decyzja nr 45 znak:AAB.6740.9.15.2022, Prezydent Miasta Czestochowy z dnia 2 lutego

Numer pozwolenia
2023 .

na budowe oraz



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMRP

nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr 221 znak: AAB.6740.9.51.2024, Prezydent Miasta Czestochowy z dnia 30 grudnia

2024 .

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

planowane rozpoczecie budowy 14.10.2025 r.

planowane zakonczenie budowy 31.03.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Budowa obejmuje etap | inwestycji, w ramach ktérego realizowane
jest zadanie inwestycyjne polegajgce na budowie Budynku
mieszkalnego wielorodzinnego A z garazem podziemnym, drogg
dojazdowa, zagospodarowaniem terenu.

oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, o danych
charakterystycznych obiektu: powierzchnia zabudowy 505,01 m2,
powierzchnia uzytkowa 2297,77, w tym powierzchnia uzytkowa
garazu podziemnego 664,60 m2, kubatura 7443,85 m3; ilos¢
mieszkan - 26 (dwadziescia szes$c¢), ilos¢ miejsc postojowych w
garazu podziemnym - 26.

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Normy PN-1S0.9836:2022-07.

Zamierzony sposab i
procentowy udziat
Zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych -
kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wtasne w wysokosci 25,68%

kredytdeweloperski w wysokosci 74,32 %.

\W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska nr 15, 02-515 Warszawa,
zarejestrowana pod numerem KRS: 0000026438

w SadzieRejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl




Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, NIP:
5250007738, REGON: 016298263.

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

zariictrraicazkan | _—

\Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,MRP”) wynikajg z umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, ktére muszg byc¢
zgodne z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”).
Gtowne zasady funkcjonowania MRP to:

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - to nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, stuzgcy|
gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
Ustawy (dalej, fgcznie ,umowa deweloperska”), z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw
nastepuje zgodnie z harmonogramem Zadania Inwestycyjnego (,Harmonogram”).

2. Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek (subkonto) - zwane Kontem
Technicznym, nadanym do MRP dewelopera przez Bank zgodnie z postepem realizacji
Zadania Inwestycyjnego, po zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego,
okreslonego w Harmonogramie.

3. Bank prowadzacy MRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a
na zgdanie Nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w|
wykonaniu umowy deweloperskiej, ktérej strong jest Nabywca wystepujgcy z Zzgdaniem
udzielenia informac;ji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

4. Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z MRP w celu finansowania
refinansowania Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

5. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Zadania Inwestycyjnego i ceny lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w
Harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieniezne wpfacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

lub

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul.
Putawska nr 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000026438

w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, NIP: 5250007738, REGON: 016298263.

Srodkow nabywcy
Etap Udziat % Termin

Harmonogram I. Nabycie dziatki, projekt budowlany, 25% 30.10.2025
przedsigwzigcia przygotowanie inwestycji, umowa deweloperska
deweloperskiego Iub | \Wykonanie robdt ziemnych (wykop)
zadania
inwestycyjnego Il. Wykonanie stanu ,zero” wykonanie 20% 30.12.2025

zabetonowanie ptyty fundamentowej $cian

piwnicy i stropu nad garazem




IIl. Wykonanie konstrukcji Scian nosnych i 15% 31.03.2026

stropéw do 3pietra

IV. montaz stolarki okiennej, instalacja 15% 30.07.2026

wod.-kan., elektryczna, C O na |, Il kondygnaciji.

V. wykonanie: 15% 30.11.2026

- konstrukcji wszystkich scian nosnych i stropow
w budynku

-pokrycie dachowe, obrébki blacharskie,

- montaz stolarki okiennej, instalacja wod.-kan.,
elektryczna, C Ona kondygnacjach Il IV,

-tynki wewnetrzne,

-wylewki cementowe.

VI. wykonanie: 10% 31.03.2027
-elewacja zewnetrzna
- wykonczenie czesci wspdinych,

- zagospodarowanie terenu.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w razie zmiany
odstgpienia.

stawki VAT, z zastrzezeniem prawa

\Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
lochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
loraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej:
1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy deweloperskiej;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych lub
informaciji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcéw praw wynikajagcych z Umowy w terminie
wynikajgcym z Umowy;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 roku - Prawo upadtosciowe.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmryhe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzrgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjzgy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrqga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
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I. Informacja o:

2.W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1 p.pkt. 1-5 powyzej, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od Umowy w terminie trzydziestu dni od dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 p.pkt. 6powyzej przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Nabywcy wyznaczg deweloperowi 120 (stu dwudziesto) -
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstgpienia od tej Umowy.
Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4.W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 p.pkt. 7powyzej, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;.

5.W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 p.pkt. 8powyzej, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od Umowy w terminie sze$c¢dziesieciu dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktdrym mowa w pkt. 1 p.pkt. 9powyzej, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie szes$édziesieciu dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.

7.W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia, objeta
niniejszym aktem Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od tej Umowy.

8.08wiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
roszczenia Nabywcow o przeniesienie witasnosci ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

9.W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa do odstgpienia od niniejszej
Umowy, Deweloper zwréci Nabywcom wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia
odstgpienia kwoty, przy czym zwrot nastgpi w terminie trzydziestu dni liczac od dnia
odstgpienia od niniejszej Umowy, przelewem na wskazany przez Nabywcéw rachunek
bankowy.

10.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku niespetnienia przez
Nabywcow swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie trzydziestu
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywcéw Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

11.Deweloper ma prawo odstgpi¢é od Umowy, w przypadku niestawienia sie
Nabywcow do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywcéw prawa wynikajgce z Umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej szesédziesieciu dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

12.W razie odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy w przypadkach, o
ktérych mowa w p.pkt. 10§ 11:

1) Nabywcy zobowigzujg sie doreczy¢ Deweloperowi ich zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia Nabywcow o przeniesienie wtasnosci,
ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

2) Deweloper zwréci Nabywcom wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia odstgpienia
kwoty w terminie trzydziestu dni liczac od dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywcow
zgody na wykreslenie roszczenia, o ktérej mowa w punkcie 1) powyzej, a zwrot nastgpi
przelewem na wskazany przez Nabywcéw rachunek bankowy.

13.W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) Nabywcom
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie czternastu dni od dnia doreczenia przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT. Oswiadczenie woli Nabywcéw o
odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera ich zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci roszczenia Nabywcow o przeniesienie
wiasnosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
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korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpftacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. W lokalu przedsigbiorstwa od poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 do 16:00 lub w innym telefonicznie
uzgodnionym terminie mozna zapoznac sie z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej realizowane jest zadanie
inwestycyjnej w ramach w/w przedsiewziecia deweloperskiego,

- aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego,

- pozwoleniem na budowe,

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera,

- projektem budowlanym

oraz dokumentem potwierdzajgcymzgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg

w Warszawie, ul. Putawska nr 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000026438 w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP:
5250007738, REGON: 016298263, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych: ......................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324, z pbzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo
domu
ednorodzinnego

Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu
ednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
ednorodzinnego

[Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z
umowy
deweloperskiej lub
ednej z uméw, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
ednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

30.12.2027

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu

Liczba kondygnacji

5 (4 nadziemne: parter, 3 pietra, 1 podziemna - garaz
podziemny)

ednorodzinnego albo|
budynku, w ktérym
ma znajdowac sie
okal mieszkalny
bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
ednej z umow, o
ktdrych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
ednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Plyta fundamentowa: wylewana, zbrojona.

Sciany piwnic i fundamentowe: $ciany zelbetowe wylewane na
mokro.

Sciany zewnetrzne: éciany z pustakéw ceramicznych
Wienerberger Porotherm lub LeierThermopor lub rownowazne,
ocieplenie styropianem i wetng mineralng na $cianach o
podwyzszonych wymaganiach przeciwpozarowych.

Sciany wewnetrzne no$ne / miedzylokalowe/: $ciany z pustakéw
ceramicznych Wienerberger PorothermlubLeierThermopor lub
réowonwazne i zelbetowe\.

Sciany wewnetrzne dziatowe: $ciany z pustakéw ceramicznych
\Wienerberger Porotherm lub LeierThermopor lub Zelbetowe lub z
betonu komoérkowego lub YTONG lub réwnowazne.

Strop nad garazami: strop zelbetowy lub typu filigran.

Strop miedzypietrowy; strop zelbetowy lub typu filigran.




Stropodach: strop zelbetowy, folia paroizolacyjna, warstwa
spadkowa — styropian, ocieplenie — styropianem, pokrycie
membrana PCV lub papa termozgrzewalna.

Schody miedzkondygnacyjne: zelbetowe wylewane,
monolityczne lub prefabrykowane.

\Wykonczenie elewacji: tynk silikonowy barwiony w masie.
Obrébki blacharskie i orynnowanie: blacha powlekana.
Stolarka okienna: PCV, trojszybowe.

Stolarka drzwiowa: drzwi wej$ciowe bo budynku zewnetrzne
aluminiowe z przeszkleniem.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zjazdy, chodniki, droga wewnetrzna z kostki betonowej 6 i 8 cm.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci

\WYKONCZENIE LOKALU MIESZKALNEGO
Stan deweloperski, ktory obejmuje:
Instalacja elektryczna bez osprzetu.

Okablowanie RTV i teleinformatyczne/kablowe i $wiattowodowe/
zakohczone puszka.

Instalacja wodno-kanalizacyjna zakonczona podejsciami z
korkiem.

Instalacja CO z grzejnikami z zaworami termostatycznymi.
Wentylacja hybrydowa.
Tynki gipsowe lub cementowo- wapienne.

\Wylewka betonowa, warstwa posadzkowa: folia, styropian,
jastrych cementowy

Stuchawka domofonowa.

Stolarka okienna: PCV, okna tréjszybowe, montaz bez parapetow
wewnetrznych, parapety zewnetrzne z blachy powlekanej, w
ramiakach kratki nawiewnikéw okiennych.

Stolarka drzwiowa: drzwi wej$ciowe petne.

Balustrady stalowe, malowane proszkowo.

\WYKONCZENIE PRZESTRZENI
\WSPOLNYCH/KORYTARZE,KLATKI SCHODOWE,GARAZE/

Przed wej$ciami do klatek wiatrotapy z wycieraczkami
systemowymi.

Oswietlenie wewnetrzne zmierzchowe.




Numeracja mieszkan w obrebie drzwi do lokali mieszkalnych.

Tynki gipsowe lub cementowo — wapienne malowane farbg
emulsyjng.

Posadzki i schody z ptytek gresowych.

Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe i ewakuacyjne z klatek
schodowych przeszklone, w konstrukcji aluminiowej lub stalowe;.

Balustrady stalowe, malowane proszkowo.

Windy obstugujg wszystkie kondygnacje budynku i garaze.
Garaze:

z wydzielonymi, numerowanymi stanowiskami

posadzka betonowa

Sciany wewnetrzne garazy, zelbetowe niemalowane

bramy garazowe: brama segmentowa z napedem (sterowanie
pilotem).

Liczba lokali w budynku

26

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

26

Dostepne media w

e instalacja elektryczna
e instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej
e instalacja wodociggowa

e instalacja telefoniczna

budynku
e instalacja internetowa i telewizyjna
e instalacja ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
e instalacja domofonowa i kontroli dostepu
Dostep do drogi Bezposrednio z ul. Elsnera
publicznej

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr

1 bedacym rzutem konkretnego lokalu mieszkalnego nr ....

wraz z opisem jego najwazniejszych wymiaréw, pomieszczen i usytuowaniem na pietrze nr
.... oraz rzutem catej kondygnacii.

Okreslenie
powierzchni
uzytkowej i uktadu
[pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac
wykonczeniowych,
do ktorych




wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
[samodzielnosci
okalu mieszkalnego

Zostanie uzyskane po zakonczeniu robét budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie.

Data ustanowienia
odrebnej wiasnosci
okalu mieszkalnego

Zgodnie z zapisami umowy deweloperskiej do dnia 30.12.2027r.

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
rownoczesnie z
okalem mieszkalnym
albo domem
ednorodzinnym

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie nie obejmuje lokali uzytkowych.

Cena lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie nie obejmuje lokali uzytkowych.

[Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
[prawa wiasnosci
okalu uzytkowego
albo utamkowej
czesci wiasnosci
okalu uzytkowego

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie nie obejmuje lokali uzytkowych.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnac;ji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgc;ji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.
5. Okreslenie standardu i zakresu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper.



