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Consolidacao da Propriedade Fiduciaria

As vezes, o procedimento extrajudicial de "consolidacdo da propriedade
fiduciaria" no patriménio do credor ndo segue estritamente a lei, 0 que pode anular
ou tornar anulavel a averbagédo da consolidagdo. Nesse caso, se a consolidagao ja
tiver sido averbada na matricula do imével, o devedor fiduciante deve alegar a
nulidade do procedimento na via judicial. A decisdo judicial pode cancelar a
consolidacdo da propriedade, impedindo que o credor fiduciario continue a
execucao extrajudicial da divida, restaurando o contrato.

DOCUMENTOS NECESSARIOS
1. Mandado, Oficio ou Decisao Judicial:

1.1. Deve ter forga de mandado ou oficio, ser enderegado a esta Serventia
em formato original, copia autenticada pela Vara Judicial ou por
Tabelido, ou digital com codigo de validacao eletrbnica, expedido pelo
juizo competente.

1.2. O documento deve conter:

1.2.1. natureza e numero do processo, 6rgado judicial, nome do
magistrado, identificagdo das partes, do imével e da matricula, e
a ordem de cancelamento da averbagdo da consolidacido da
propriedade fiduciaria, por nulidade no procedimento
extrajudicial.

2. Acordo Judicial Homologado (se houver):

2.1. Caso as partes tenham feito um acordo para renegociar a divida ou
cancelar a averbagdo da consolidagao da propriedade fiduciaria, o
documento deve ser apresentado em formato original ou cépia
autenticada pela Vara Judicial ou Tabelido, ou, se digital, com cédigo
de validacao eletrénica.

2.1.1. A decisdo que homologa o acordo deve ser apresentada nos
mesmos moldes: original, copia autenticada ou digital com
codigo de validagao eletronica, expedido pelo juizo competente.
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DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

1.

Laudo de Avaliacao:

1.1.  Laudo referente ao recolhimento do ITBI/ISTI, expedido pela Prefeitura
Municipal.

1.1.1. Nao sera exigida a comprovagao do recolhimento do ITBI/ISTI
se houver uma declaracéao judicial reconhecendo a nulidade da
expropriagao extrajudicial que culminou na consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario.

1.1.2. Caso haja acordo judicial sem a declaracéo de nulidade, podera
ser exigido o recolhimento do ITBI/ISTI, jA que o acordo
pressupde a validade e eficacia do procedimento, tornando-o
um ato translativo.

2. Valor Venal:

2.1. O valor venal do imdvel, expedido pela Prefeitura Municipal.
OBSERVAGOES

1. Copias de documentos judiciais sdo validas quando autenticadas pelo
advogado constituido, com rubrica em todas as paginas.

1.1. Dispensa-se o reconhecimento de firma na declaragdo do advogado.

1.2. A constituicdo nos autos €& comprovada por certiddo judicial ou
declaragéo do préprio advogado, sob as penas da lei.

1.3.  Documentos autenticados pelo advogado devem estar integrados no
processo judicial.

2. Documentos eletronicos devem ser estruturados em PDF/A e assinados
digitalmente com certificado ICP-Brasil, conforme o art. 209, §1° 1 e I, do
Provimento n. 149/2023 do CNJ.

3. Documentos emitidos por érgéos oficiais devem conter coédigo de validagao
no site oficial.

4. Ao apresentar o titulo para registro, o Registrador analisara a legalidade do

ato e podera exigir documentos complementares.
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PREVISAO LEGAL

1. Geral:
1.1. art. 250, |, da Lei n. 6.015/1973.

2. Custas e Emolumentos:
Tabela XIV do Regimento de Custas e Emolumentos da Lei n.

21.
14.376/2002 — Regimento de Custas e Emolumentos da Justiga de
Goias.

2.1.1.  Atualizagao anual por provimento estadual.

2.2. Lei n. 19.191/2015 — Emolumentos dos servigos notariais e de
registro.

2.3. Lein.11.651/1991 — Cddigo Tributario do Estado de Goias.

A legislagdo esta sujeita a constantes modificagdes. Antes de realizar qualquer
procedimento, consulte a versao atualizada da lei.



