Pé xuat thuc hién dy an dau tu khu du lich sinh thai két hgp trong cay ndng nghiép cong
) . nghe cao ,
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic
DE XUAT DU AN PAU TU
(Kem theo Van ban dé nghi thuc hién du an dau tu’

] ngay  thang 10 ndm 2021)
I. NHA PAU TU /HINH THUC LUA CHON NHA PAU TU
1. Nha dau tu:
Tén doanh nghiép/td chirc: Cong ty TNHH Dau tu khu du lich sinh thai DVH
M3 s6 doanh nghiép: 1801693527 - do S& KE& hoach va dau tu Tinh Kién Giang cap
ngay 19/01/2021 )
Dia chi tru s&: S6 20A budng Nguyén Tat Thanh, P. .., Quan Ninh Kiéu, Tp Can Tho
Dién thoai: 0768.135 567 Fax: ........... Email:........ Website: ....cccoovvvniiiiinnnnns
Théng tin vé ngudi dai dién theo phap luat cua doanh nghiép/té chirc ding ky
dau tu, gém:
Ho tén: Huynh Minh Ha
Churc danh: Giam bdéc
Sinh ngay: 07/07/1981
Gidi tinh: NI
Quac tich: Viét Nam
Thé can cudc cong dan: 093181000415
Ngay cap: 08/04/2019
NGi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi.
Bia chi thudng tri: S6 208D Budng Tam Vu, P. Hung Lgi, Quan Ninh Kiéu, Tp Can Tho.
Cho 4 hién tai: S6 208D Bbudng Tam Vu, P. Hung Lgi, Quan Ninh Kiéu, Tp Can Tha.
Dién thoai: 0768.135 567 Faxs Email: oo
2. Hinh thuc Iya chon nha dau tu (néu co) L
II. BE XUAT THUC HIEN DU AN PAU TU VOT NOI DUNG SAU
1. Céc ndi dung vé tén du an, dia diém thuc hién du an, muc tiéu, quy mé, vén, phucng an
huy dong von, thgi han, ti€n do thuc hién du an: da dudc néu chi tiét tai van ban dé nghi
thuc hién du an dau tu.
2. Pé xuat nhu cau sif dung dat
2.1. Pia diém khu dat:
- Dia diém thuc hién du &n: Thanh phé Rach gid, Tinh Kién Giang.
- Cd sé phap ly xac dinh quyén st dung khu dat(néu cd):
2.2. Cd cau hién trang st dung dat: bat nong nghiép
2.3. Du kién nhu cau sir dung dat
Bang co cau nhu cau su’ dung dat

STT LOAI PAT DIEN TICH (m2)  TY LE (%)
1 bat xay dung khu du lich sinh thai 8,047 10.06
2 Dat biét thu nha nghi 3,973 4.97
3 Dat giao thong ndi bo - bai dau xe 3,647 4.56
4  Pat cay xanh canh quan 44,561 55.70
5  Dat trong rau cong nghé cao 4,161 5.20



6  Dat trong cay néng san, cady dn qua

TONG CONG

15,611
80,000

19.51
100.00

2.4. Giai trinh viéc dap rng cac diéu kién giao dait, cho thué dit, chuyén quyén
s’ dung dat theo quy dinh cta phap luat.
Chu dau tu sé phdi hdp véi cac co quan lién quan dé thuc hién day du cac tha tuc vé dat
dai theo quy dinh hién hanh. Ngoai ra, du an cam két thuc hién ding theo tinh than chi

dao cua cac cd quan ban nganh va luat dinh.

2.5. Du kién ké& hoach, tién dd giao dat, cho thué dat, chuyén d6i muc dich sur
dung dat phu hop véi quy dinh cua phap luat vé dat dai.
K& hoach, tién dé thuc hién giao dat, cho thué dat, chuyén d6i muc dich st dung dat thé
hién & muc tién do thuc hién cla du an.
2.6. Phu'ong an tong thé boi thudng, giai phong mét bang, tai dinh cu (néu cé).
Du an thuc hién tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.
3. Nhu cau vé lao dong : 60 nguGi

Dé xuat thuc hién du an dau tu khu du lich sinh thai két hgp trong cay néng nghiép cong
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4. Panh gia tac dong, hiéu qua kinh té - xa hoi cua du an:

a) Danh gid su phu hdp cla du &n véi quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hdi, quy
hoach phét trién nganh, quy hoach sir dung dét.

- Dia di€ém nay dam bao cac diéu kién cc ban cho viéc xay dung du &n mdi, it tén kém va
khdng anh hudng dén ddi séng xa héi trong vung, phu hop véi dic diém vé quy hoach va
k& hoach phét trién cla dia phuong. Diéu kién kinh t& x& hdi clia khu vuc bao dam phu hgp
cho viéc dau tu xay dung du an“Khu du lich sinh thai két hop tréng cdy an
trai” phuc vu nhu cau clia ngudi dan.

- Tuy nhién do mdi bdt dau hinh thanh nén ha ting cd s3 chua thé hoan chinh ngay khi bat
dau thuc hién du an.

- Dv &n dugc tién hanh quy hoach cu thé trong thuyét minh quy hoach 1/500.

b) Danh gia su' tdc ddng cua du &n véi phat trién kinh t& - x& hoi

Nhitng tdc ddng quan trong nhat do du &n mang lai cho phat trién kinh té& - xa hdi va anh
hudng cla cac tadc ddng dd dén phat trién clia nganh, clia khu vuc, dap (ng cac nhu cau
thiét yéu va kha nang ti€p can cta cong dong:

- Du an “Khu du lich sinh thai két hop tréng cay an trai” dugc dau tu xay dung sé
gdp phan phat trién nganh néng 1dm nghiép cua Tinh Kién Giang theo hudng chuyén
nghiép, hién dai.

- Du an “Khu du lich sinh thai két hop tréng cay an trai” dugc dau tu xay dung sé
phat huy hiéu qua tich cuc, khong nhitng gop phan nang cao chat lugng cudc séng cla
ngudi dan ma con gop phan giadi quyét cac van dé an sinh x& hoi, ddm bao &n dinh chinh
tri, phat trién dat nudc.

- Péng gbp cla du an doi véi ngan sach, dia phuang, ngugi lao dong: hang nam du an
dong gop cho ngan sach nha nudc tur tién thué dat, phi moi trudng, thué GTGT. Hang nam
giai quyét viéc lam cho hang tram lao déng cua dia phuong.

- Tac dong tiéu cuc cla du an cd thé géy ra va cach ki€ém sodt cac tac dong nay: Cac tac
dodng tiéu cuc vé mdi trudng khéng dang k& nhung sé& dugc danh gia va dé xudt phuong an
khac phuc tai phan danh gia tac dong moi truGng.

¢) Banh gia hiéu qua kinh té cta du an

T Chi tiéu Gia tri

1 [T6ng dau tu cd VAT (1.000 dong) 80,000,000

2 |Hé so6 chiét khau r (WACC) 9.74%

3 |Gia tri hién tai rong NPV (1.000 dong) 26,553,967
4 |Suat thu Igi n6i tai IRR 14.57%

5 [Thgi gian hoan von PP: Co chiét khau 6 nam 6 thang
6 |Khong chiét khau 9 nam 10 thang

Két luan Du an hiéu qua

T6ng mirc von dau tu du kién 80.000.000.000 déng, sau 9 nam 10 thang khai thac, du
an da thu hoi dugc von. Nhu vay xét vé mat kinh té€: du an da dam bao vé hiéu qua kinh té
cho s6 vOn ma nha dau tu da bo ra.



5. Panh gia sc bo tac dong mai truéng (néu cd) theo quy dinh phap luat vé bao
vé moi trudng:

a) Panh gia so bo tac dong cua du an téi moi truéng:

Viéc thuc thi du an sé anh hudng nhat dinh dén moi trudng xung quanh khu vuc thuc hién
du an “Khu du lich sinh thai két hop tréng cay an trai”tai Thanh pho Rach gid, Tinh
Kién Giang va khu vuc lan can, tac dong truc ti€p dén moi trudng lam viéc tai du’ an. Chiang
ta cd thé du bdo dugc nhifng ngudn tac ddng dén mdi trudng ¢ kha ndng xay ra trong cac
giai doan khac nhau. DGi véi du an nay, chdng ta sé danh giad giai doan xay dung va giai
doan di vao hoat dong.

v Giai doan xay dung du an.

+ Tac dong cua bui, khi thai, ti€ng 6n:

Qua trinh xay dung sé khong tranh khoi phat sinh nhiéu bui (ximang, dat, cat...) tur cong
viéc dao dat, san Gi mat bang, van chuyén va bdc d& nguyén vét liéu xay dung, pha trdn va
sur dung voi vira, dat cat... hoat dong clia cac may mdc thiét bi cling nhu cac phuadng tién
van tai va thi cong cd gidi tai cong trudng sé gay ra tiéng on.

Tiéng 6n phat sinh trong qua trinh thi cdng |a khéng thé tranh khoi, tuy nhién anh hudng
cUa ti€ng 6n dén chat lugng cudc sdng cua ngudi dan la khong co.

+ Tac dong cua nudc thai:

Trong giai doan thi cong ciing c6 phat sinh nudc thai sinh hoat clla cong nhan xay dung.
Lugng nudc thai nay tuy khong nhiéu nhung ciing can phai dugc kiém soét chdt ché dé
khong lam 6 nhiém ngudn nudc mat, nudc ngam.

Nudc mua chay tran qua khu vuc: Dy én trong thdi gian xay dung ciing la mét trong nhirng
tac nhan gay 0 nhiém moi trudng néu dong chay cudn theo bui, xang dau va cac loai rac
thai sinh hoat. Trong qua trinh xay dung du an ap dung cac bién phap thoat nudc mua
thich hgp.

+ Tac dong cua chat thai ran:

Chat thai ran phat sinh trong giai doan nay gém 2 loai: Chat thai ran tir qua trinh xdy dung
va rac sinh hoat ciia cdng nhan xay dung. Cac chat thai rdn phat sinh trong giai doan nay
néu khéng dugc quan ly va x{r ly kip thdi sé cé thé bi cudn trdi theo nudc mua gay tac
nghén dudng thoat nudc va gay ra cac van dé vé sinh khac.

+ Tac dong dén suric khde cong dong:

Cac chat co trong khi thai giao thong, bui do qua trinh xay dung sé gay tac dong dén siic
khoe cdng nhén, ngudi dan xung quanh (cé phudng tién van chuyén chay qua) va cac nha
may lan can. y

Cac chat gay 6 nhiém trong khi thai dong ca (Bui, SO,, CO, NO,, THC,...), néu hap thu
trong thdi gian dai, con ngudi cd thé bi nhitng cdn bénh man tinh nhu’ v& mat, hé hd hap,
than kinh va bénh tim mach, nhiéu loai chat thai cé trong khi thai néu hap thu lau ngay sé
¢6 kha nang gay bénh ung thu;

Tiéng 6n, d6 rung do cac phuong tién giao thong, xe Ui, may dam,...gay tac dong hé than
kinh, tim mach va thin giac cta can b6 cdng nhan vién va ngugi dan trong khu vuc du an;
Céc su ¢b trong qua trinh xdy dung nhu: tai nan lao dong, tai nan giao thdng, chdy né,...
gay thiét hai vé con ngudi, tai san va moi trudng. y

Tuy nhién, nhitng tac dong cé hai do hoat dong xay dung dién ra co tinh chat tam thdi,
mang tinh cuc bo. Mac khac khu du an cach xa khu dan cu nén mirc d6 tac dong khong
dang ké.

v Giai doan dua du’ an vao khai thac str dung



+ Tac dong do bui va khi thai:

Da4i vai du an, bui va khi thai sé phat sinh do cac nguon chinh: TU hoat dong giao thong
(cac phuang tién van chuyén ra vao du an) va tir qua trinh hoat dong.

+ Bui phat sinh tir qua trinh boc d&, nhap liéu;

Hoat déng cla du &n ludn gan lién véi cac hoat dong chuyén chd hang héa nhép, xuét kho
va nguyén liéu. Bong nghia véi viéc khi du’ an di vao hoat dong sé phat sinh 6 nhiem khéng
khi tir cac phugng tién xe chuyén ché van tai chay bang dau DO.

M{c dd 6 nhiém nay con tly thudc vao tirng thdi diém cd s6 lugng xe tdp trung it hay
nhiéu, tuc la con phu thudc vao khéi lugng hang héa nhap, xudt kho.

Pay la ngudn gay 0 nhiém di dong nén lugng chat 6 nhiém nay sé rai déu trén nhitng doan
dudng ma xe di qua, chat doc hai phat tan cuc bd. Xét riéng &, tuy ching khong gay tac
dong rd rét ddi vdi con ngudi nhung lugng khi thai nay gép phan lam tang tai lugng 6
nhiém cho méi trudng xung quanh. Cho nén chd du an cling sé€ ap dung cac bién phap
quan ly ndi vi nham han ché dén mdc thdp nhat anh hudng do 6 nhiém khong khi dén chat
lugng moi trudng tai khu vuc du an trong giai doan nay.

+ Tac dong do nudc thai

Ngudn nudc thai phat sinh tai du’ an chu yéu la nudc thai sinh hoat va nudc mua chay tran.
Thanh phan nudc thai sinh hoat ch yéu bao gébm: Chét rén Io Iirng (SS), cac chat hitu co
(COD, BOD), dinh dudng (N, P...), vi sinh vat (virus, vi khuan, ndm...) .
NEu nudc thai sinh hoat khong dugc thu gom va x( ly thich hgp thi ching s€ gay 6 nhiém
moi truGng nudc mat, dat, nudc ngam va la nguy cd lan truyén bénh cho con ngudi va gia
suc.

Nudc mua chay tran: Vao mua mua, nudc mua chay tran qua khu vuc san bai c6 thé cubn
theo dat cat, la cay... rdi vai trén mdt dat dua xudng hé théng thoat nudc, lam tang murc dé
0 nhiém nguon nudc ti€p nhan.

+ Tac dong do chét thai ran

Chat thai ran sinh hoat: phat sinh tir hoat dong cia cong nhan vién phan rac thai chd yéu
la thuc pham thira, bao bi dung thitc &n hay d6 udng nhu' hdp x3p, bao ca phé, ly sinh t6,
hop sira tuaci, dia tre, 6ng hdt, muong nhua, gidy,...; canh, la cdy phat sinh tir hoat dong
vé sinh san vudn trong khudn vién cla nha mdy. Theo théng ké cta TG chlic Y t&€ Thé gidi
(WHO, 1993), thi hé s§ phat sinh chat thai ran sinh hoat Ia 0,5 kg/ngudi/ngay.

b) Cac bién phap nham giam thi€u 6 nhiém

v Giai doan xay dung du an

Thudng xuyén kiém tra cac phuong tién thi cdng nham dam bao céc thiét bi, may mac ludn
G trong diéu kién t6t nhat vé mdt ky thuat, diéu nay sé gilp han ché dugc sy’ phat tan cac
chat 6 nhiem vao moi trudng;

B& tri hop ly tuyén dudng van chuyén va di lai. Cac phuong tién di ra khoi cong trudng
dudc vé sinh sach sé&, che phu bat (néu khdng cé thing xe) va lam uét vat liéu dé tranh roi
vai dat, cat... ra dudng, la nguyén nhan gian ti€p gay ra tai nan giao thong;

Cong nhan lam viéc tai cong trudng dugc sir dung cac thiét bi bao hd lao déng nhu khiu
trang, ml bao hd, kinh phong hé mat;

Phun nudc lam 8m cac khu vuc gy bui nhu dudng di, dao dat, san ui mat bang...

Che chan cac bai tap két vat liéu khdi gid, mua, nudc chay tran, b tri & cudi hudng gid va
c6 bién phap cach ly tranh hién tugng gié cudn dé khdng anh hudng toan khu vuc.



DGi véi chéat thai ran sinh hoat dudc thu gom vao nhiing thing chuyén dung cé nap day.
Chu d&u tu sé ky két véi don vi khac d€ thu gom, xUr ly chat thai sinh hoat diing theo quy
dinh

Xay dung ndi quy c&m phdng ué, vt rac sinh hoat, d6 nudc thai bira bai gay 6 nhiém moi
trudng va tuyén truyén cho cong nhan vién cta du an.

Lubn nhdc nhd céng nhan tuan tha ndi quy lao dong, an toan lao déng va gido duc nang
cao y thirc bao vé méi truGng cong dong.

v Giai doan dua du an vao khai thac sir dung

+ Giam thi€u 6 nhiém khéng khi

N6ng do khi thai phat sinh tir phuong tién giao thong ngoai su’ phu thudc vao tinh chat cua
loai nhién liéu s’ dung con phai phu thudc vao dong cd cla cac phuadng tién. Nhdm han
ch& dén murc thdp nhat anh hudng cla cac phucng tién van chuyén, Chu dau tu sé ap
dung cac bién phap sau:

T4t ca phuang tién van chuyén ra vao du an phai dat Tiéu chuén Viét Nam vé an toan ky
thuat va méi trudng;

Quy dinh ndi quy cho cac phuong tién ra vao du an nhu quy dinh toc do doéi vdi cac
phuong tién di chuyén trong khudn vién du an, yéu ciu tdt may khi trong thdi gian xe
chg...;

Trong cay xanh cach ly xung quanh khu vuc thuc hién du’ an va dam bao dién tich cay xanh
chiém 20% tong dién tich du &n nhu d trinh bay trong bao cdo;

- Gidm thiéu tac déng nudc thai

+ Quy trinh x ly nudc thai bang bé tu hoai:

Nudc thai tir bdn cau dudc xtr ly bang bé tu’ hoai. B& tu’ hoai la cdng trinh dong thdi lam hai
chirc ndng: 1dng va phan hdy cin 1dng. C3n I&ng gilf trong bé tir 3 — 6 thang, dudi anh
hudng cla cac vi sinh vat ky khi, cac chat hitu cg bi phan hily, mét phan tao thanh cac chat
hoa tan. Nudc thai lang trong bé véi thdi gian dai bao dam hiéu suét l1ang cao.

Khi qua bé tu’ hoai, nbng dd cac chét hitu co trong nudc thai giam khoang 30 %, riéng cac
chat Ig Itng hau nhu dugc gilt lai hoan toan.

BUn tr bé tu’ hoai dugc chu dau tu hgp ddng véi don vi cd chirc ndng dé hat va van chuyén
di ngi khac x(r ly.

+ Giam thiéu tac déng nudc mua chay tran

Thiét ké xay dung va van hanh hé thong thoat nudc mua tac biét hoan toan vai véGi hé
thong thu gom nudc thai;

Dinh ky nao vét cac hd ga va khai thong cong thoat nudc mua;

Quan ly t6t chat thai ran sinh hoat, chat thai rdn san xudt va chat thai nguy hai, tranh cac
loai chat thai nay rai vai hodc bi cudn vao hé thdng thoat nudc mua.

+ Gidm thi€u 6 nhiém nudc thai ran

Chu dau tu cam két sé tuan thd ding phap luat hién hanh trong cong tac thu gom, luu trir
va xUr ly cac chat thai rdn, cu thé la tudn tha theo Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP ngay
24/04/2015 clda Chinh phu vé viéc quan ly chat thai va phé liéuvathong tu sO
36/2015/TT-BTNMT ban hanh ngay 30/6/2015 vé Quy dinh quan ly chat thai nguy hai.

c) Két luan

Cac tac dong tir hoat ddng cua du an téi mdi trudng 1a khdng 16n va hoan toan cd thé kiém
soat dugc. Dong thdi, cac san phdm ma du &n tao ra déng vai trd rat quan trong trong viéc
dap ’ng nhu cau cla thi trudng. Hoat dong cla du an mang lai Igi ich dang gia va dac biét



cd hiéu qua vé mat xa hdi I6n lao, tao diéu kién cong viéc lam cho ngudi lao dong tai dia
phuadng.
Trong qud trinh hoat ddng ctia du’ &n, cac y&u t& & nhiém madi trudng phét sinh khdng thé
tranh khoi. Nhan thirc dugc tam quan trong clia cong tac bao vé moi trudng, moi quan hé
gitra phat trién san xudt va gilr gin trong sach mdi trudng séng, Chu dau tu s thuc hién
cac budc yéu cau cua cong tac bao vé moi trudng. Bén canh do, van dé an toan lao déng
trong san xuat cling dudc chu trong.
6. Giai trinh viéc dap rng diéu kién tiép can thi trudng doi véi nha dau tu nudc
ngoai (néu co): Khéng ]
III. DE XUAT UU PAI, HO TRO PAU TU
1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép:
Ki€n nghi dugc mién thu€, giam thu€ theo quy dinh tai khoan 1, diéu 16 cia nghi dinh s&
218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2013 Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh luat
thué thu nhap doanh nghiép: )
a) Mién thué thu nhap doanh nghiép: Mién hoan toan 100% trong 04 ndm dau k& tir ndm
dau tién cd thu nhap chiu thué tir du an dau tu.
b) Giam thué thu nhap doanh nghiép: Giam 50% tién thué phai ndp trong 09 nam ti€p theo
k& tir ndm dAu tién cd thu nhap chiu thué tir du’ an dau tu. )
¢) Mdc tinh thué thu nhap doanh nghiép sau thdi gian uu dai thué: Ap dung tinh mdc thué
suat 10%.
2. Uu dai vé thué€ nhap khau:
Kién nghi dugc mién thué nhap khau 05 ndm theo quy dinh tai khoan 13, diéu 16 ludt thué
xuét khdu, nhip khiu s8 107/2016/QH13 ngay 06 thang 4 ndm 2016. Pong thdi &p dung
muc thué€ xuat 0% thué€ nhap kh&u cac hang hda hinh thanh tai san ¢d dinh du an.
3. Uu dai vé mién, giam tién thué dat, tién sir dung dat, thué sur dung dat.
Hudng cac uu dai dau tu cua Phap luat va cda Tinh Kién Giang trong thdi gian xay dung va
hoat dong cua du an.
4. Uu dai khau hao nhanh, tang mirc chi phi dugc khau trir khi tinh thu nhap chiu
thué (néu cd): (Khong cd)
5. Uu dai dac biét (néu cd) : (Khong cd)
6. Dé xuat ho trg dau tu (néu co):bé xuat thuc hién du an dau tu khu du lich sinh thai
két hgp trong cay ndng nghiép cong nghé cao
Dé nghi UBND Tinh Kién Giang, UBND quan Cai Rang s6m cap quyét dinh chu trucng cho
chu dau tu dugc phép thuc hién du an: “Khu du lich sinh thai két hop trong cay an
trai” tai Thanh pho Rach gia, Tinh Kién Giang.
Can Tho, ngay thang 10 nam 2021
Nha dau tu
Cong ty TNHH Pau tu khu du lich sinh thai DVH



