KIEM SOAT NOI BO BOI VOI TAI SAN CO PINH :

1- Muc dich cua kiém so4t ndi bd doi véi tai san co dinh.

Muc tiéu chinh cua kiém soat ndi b 1a nang cao hi€u qua st dung von dau tu vao tai san
cb dinh thong qua viéc dau tu ding muc dich, khong lang phi va quan 1y, st dung ¢
hiéu qua tai san cd dinh. Ngoai ra, kiém soat ndi b con phai gitip hach toan ding dan cac
chi phi cau thanh nguyén gia tai san cb dinh, chi phi stra chira, chi phi khiu hao..

2- Céc thi tuc kiém soat :

Céc thu tuc kiém soat thudng dugc xdy dung dua trén nhitng nguyén tic sau :

2.1- Ap dung nguyén tic phan chia trach nhiém giita cac chirc ning, nhu bao quan tai san,
ghi s6 va phé chuan viéc mua, thanh 1y, nhugng ban tai san.

2.2- K& hoach va du toan veé tai san c¢b dinh :

O cac cong ty 16n, hang ndm ngudi ta thuong thiét 1ap ké hoach va dy toan ngan sach cho
tai san ¢ dinh. Tai cac cong ty nho, doi khi ngudi ta cing 1ap du toan vé tai san ¢ dinh.
2.3- Céc cong cu kiém soat khéc :

- Hé thdng sb chi tiét tai san ¢ dinh : Cac don vi can phai mé sb chi tiét cho ting loai tai
san c¢b dinh bao gom s6 chi tiét, thé chi tiét, hd so chi tiét.

- Thu tyc mua sam tai san ¢ dinh va dau tu xay dung co ban : Nham bao dam viéc dau tu
tai san ¢ dinh dat hiéu qua cao, cac doanh nghiép thuong xay dung chinh sich chung vé
van dé nay, d@)ng thoi quy dinh vé céc thu tuc can thiét khi mua sam tai san ¢d dinh, dau
tu xay dung co ban.

- Thu tyc thanh 1y tai san c¢6 dinh : Cac doanh nghiép thudng xay dung cac quy dinh lién
quan dén viéc thanh 1y tai san.

- Cac quy dinh vé phan biét giira chi phi duoc tinh vao nguyén gia, hay dua véo chi phi
cua

nién d¢ : Céc doanh nghiép nén thiét lap tiéu chuén dé xéac dinh vé hai khoan chi phi nay.
Céc tiéu chuén can dya trén chuan muc hay ché do ké toan hién hanh, va duoc cu thé hoa
theo thuc tién don vi.

- Ché d6 kiém ké dinh ky tai san c6 dinh : Nham kiém tra vé sy hién hitu, dia diém dat tai



san, diéu kién sir dung, cling nhu phat hién cac tai san dé ngoai s6 sach, hodc bi thiéu hut,
mat

mat ...

- Cac quy dinh bao vé vat chat dbi vai tai san ¢ dinh : Nhu thiét ké cac bién phap bao vé
tai san, chéng trom cép, héa hoan, mua béo hiém déy du cho tai san .

- Cac quy dinh vé tinh khau hao : Thong thuong thoi gian tinh khdu hao ddi véi timg loai
tai san c¢6 dinh phai duoc ban giam dbc phé chuan trong khuon kho quy dinh ciia Nha
nuée trude khi dang ky dé ap dung

I1I- KIEM TOAN TAI SAN CO DINH.

1- Nghién ctru va danh gia hé théng kiém soat noi bo.

1.1- Tim hiéu vé hé théng kiém soét noi bo.

Khi tim hiéu, can chu y cac ndi dung cd lién quan dén cac bd phan cua kiém soat ndi bo
nhu cac tha tuc kiém soat, cac quy dinh vé ké toan ...

1.2- Panh gi4 so bo rui ro kiém soét :

Puoc tién hanh twong ty nhu trinh tu chung da duoc trinh bay trong cac chuong trudc.
1.3 - Thiét ké va thuc hién céc thu nghi¢m kiém soét :

Loai thur nghiém nay dung dé danh gia xem h¢ théng kiém soat noi bo da duoc thiét lap
c6 dugc van hanh hitu hiéu trong thuc té hay khong ?

1.4 - Panh gia lai rti ro kiém soat va thiét ké lai cac thir nghiém co ban : trong tu cac
chuong trude.

2- Céc thtr nghiém co ban :

2.1- Thyc hién thu tuc phan tich :

Ngoai ra, kiém toan vién s& thuc hién mot s6 thu tuc phan tich khac nhu :

- So séanh giira chi phi stra chira, bao tri v6i doanh thu thuan.

- So sanh gitra chi phi stra chira, bao tri cia tung thang véi cung ky nam trudce. - So sanh
gia tri ciia cac tai sdn mua trong nam voi nam trudc.

- So sanh gia tri cua c4c tai san giam trong nam v4i nam trudce.

2.2- Thir nghiém chi tiét :



a ) Thu thap hay tu 14p bang phan tich tong quat vé cac thay doi cta tai san va ddi chiéu
vGi 80 cai :

Trudce khi kiém tra chi tiét vé sb ting hay giam trong nam, kiém toan vién can bao dam
rang so liéu trén cac so chi tiét bang v6i s6 lidu phan anh & tai khoan tong hop trén sb cai.
Mudn viy, can d6i chiéu gitta s6 tong cong tir cac sb chi tiét v6i sb liéu trén so cai, cong
viéc nay thuong khong tén nhiéu thoi gian.

Sau d6, kiém toan vién can thu thap hay tu lap ra mot bang phén tich trong d6 c6 liét ké
s6 dur dau ky va cac chi tiét vé s6 phat sinh tang, giam trong nam, dé tir 46 tinh ra sb du
cudi ky. S6 du dau ky s& duoc kiém tra thong qua sy ddi chiéu véi cac tai liéu kiém toan
clia ndm trude. Con cac tai san ting va giam trong nim, thi trong qu4 trinh kiém toan,
kiém toan vién sé& thu thap thém bang chimg chi tiét vé cac khoan ting hay giam nay.

b ) Kiém tra chtng tir gbc cua cac nghiép vu ting tai san cb dinh:

Céc cong viéc thuong thyuc hién khi kiém toan nghiép vu nay nhu sau

- Xem xét sy phé chuan dbi véi moi tai san ting trong ky, gdm ca tai san mua va xay
dung.

- Duyét xét lai tit ca cac chi phi lién quan dén xay dung co ban do dang da phat sinh
trong nam, cling nhu xem xét cac hop dong thi cong ctia ca hai trudng hop chua hoan tat
va da hoan tat.

- Lan theo viéc két chuyén tir tai khoan X4y dung co ban dé dang cho dén tai khoan Tai
san ¢b dinh. Muyc dich thur nghiém nham xéac dinh xem moi khoan muc lién quan déu da
duogc két chuyén hay chua ?

- Chon mau tir cac nghiép vu mua tai san, va 1an theo dén cac chung tir c6 lién quan nhu
hop déng, va cac tai liéu khac. Déng thoi can kiém tra sd téng cong, va vi¢c hach toan
cac khoan chiét khdu. Myc dich kiém tra nham phat hién céc chi phi phat sinh nhung
khong duoc hach toan vao nguyén gia tai san ¢ dinh.

- Piéu tra cac trudng hop ma chi phi mua tai san cao hon du toan. Xac dinh xem cac chi
phi nay c6 duoc xét duyét ciia ngudi co thim quyén hay khong?

- Piéu tra moi khoan ghi No tai khoan Tai san cb dinh, nhung lai khong do mua vao, hay



khong do tu xay dung. Nhimg trudng hop ghi ting nguyén gid tai san c¢b dinh can phai
pht hop v6i chuan muc hay ché do ké toan hién hanh.

- Xem cac tai san ¢ dinh mua dudi hinh thic tra gop c6 duoc ghi tang tai san hay khong
? Phan chua tra c6 dugc ghi ting no phai tra hay khong ?

- Xem céc tai san thué tai chinh duoc hach toan vao tai khoan tai san ¢ dinh, hay duoc

hach toan la tai san thué hoat dong ?

- Xem xét viéc xac dinh nguyén gia cua tai san cb dinh, thi du nhu cac chi phi tién 14i
vay ¢6 hach toan vao nguyén gid cta tai san c6 dinh hay khong ?

- Xem x¢ét viéc danh gia cac tai san do doanh nghiép ty xay dung : nén &p dung cac

thir nghiém b sung dé so sanh giita tong chi phi xay dyng thuc té phét sinh véi gid ude
tinh do

bén ngoai cung cap. Can luu y dic biét dén cac tai san ma chi phi thyc té phat sinh cao
hon gié thi cong cua thi truong.

¢) Quan sat cic tai san ting 1én trong ky va co thé s& quan sat toan bo tai san c¢b dinh
(néu can thiét) :

Thong thudng, kiém toan vién chi quan sat da s tai san mua trong nim ché khéng quan
sat toan bo tai san c¢d dinh.

Viéc quan sat d6i voi cac tai san c6 thé chi gidi han trong cac tai san dugc mua trong
nam, hay ciing c6 thé mé rong ra dén cac tai san ¢ mua trong cac nam trudc. Trong mot
s it cac trudng hop, dic biét 1a khi kiém soat ndi bo yéu kém, kiém toan vién c6 thé yéu
cau kiém ké toan b tai san c¢d dinh.

d ) Kiém tra quyén s¢ hiru hgp phap ddi véi tai san ¢ dinh :

Dé kiém tra, kiém toan vién can thu thap cic bang chimg c6 lién quan nhu van ban phap
ly vé quyén sO hitu tai san, cac hdéa don dong bao hiém, hoéa don thué, bién nhan chi tra
tién cho cac tai san da thé chip ...

Viéc kiém tra quyén s hitu doi vai tai san can dua trén sy hiéu biét vé cac quy dinh phap
Iy lién quan cua mdi qubc gia & timg thoi ky. Trong mot s6 trudng hop, kiém toan vién co

thé can phai sir dung ¥ kién chuyén gia.



e) Phén tich va kiém tra chi phi stra chita va bao tri tai san ¢ dinh:

Muc tiéu chinh 1a nham xac dinh cac chi phi ndo s& ghi ting nguyén gié tai san cd dinh,
hodc nén tinh vao chi phi cua nién do.

Mudn vy, trudc tién can xem lai vé ban chat cia chi phi - vi du nhu 1am ting thoi gian
str dung - va nghién ctru nhitng quy dinh ctia Nha nuéc hodc chinh sach ctia don vi vé
diéu kién

ghi tang nguyén gi4 tai san c6 dinh khi tién hanh stra chita, khoi phuc hay thay doi két
cdu tai

san.

Ngoai ra, con can kiém tra tinh hop 1y ctia chi phi sira chita va bao tri, bang cach lay mau
mot sb chi phi va ddi chiéu véi ching tir ¢ lién quan nhu héa don cta nguoi ban, phiéu
xuat kho vt tu dung cho viéc stra chira, cac tai licu vé lwong va tai liéu khac c6 lién
quan.

Dong thoi nén duyét xét lai cac chi phi tra trude, hodc chi phi phai tra c6 lién quan dén
chi phi bao tri va stra chira dé xac dinh muc chi phi thuc té.

f) Kiém tra cac nghiép vu ghi giam tai san trong ky :

Thong thuong khi kiém tra cac nghiép vu ghi giam tai san trong ky, kiém toan vién thuc
hién cac budc cong viéc nhu sau :

- Néu c¢6 mua tai san mdi trong nam, thi phai xem céc tai san cii ¢6 duoc mang di trao
d6i, hay duoc thanh Iy hay khong ?

- Phan tich tai khoan thu nhap bat thudng dé xac dinh xem c6 khoan thu nhip nao thu
dugc tir viéc ban tai san hay khong ?

- Néu c6 san pham bi ngung san xuét trong nam, can diéu tra vé viéc sir dung céc thiét b
dung dé san xuit san pham nay ?

- Phong vén cac nhan vién va quan déc dé tim xem c6 tai san nao dugc thanh 1y trong
nam hay khong ?

- Khi thanh 1y tai san c6 thanh 1ap Hoi dong thanh 1y gom céc thanh vién theo quy dinh
hién hanh hay khong ?



- biéu tra cac khoan giam vé bao hiém tai san, dé xem liéu c6 phai bat ngudn tir nguyén
nhan giam tai san hay khong ?

- Bdi chiéu giira s6 liéu s6 sach véi sb liéu kiém ké dé xem c6 bi mat mat, thiéu hut tai
san hay khong ?

g ) Xem xét cac hop dong cho thué tai san cb dinh dé kiém tra doanh thu cho thué:

Khi kiém tra thu nhap cho thué bat dong san, kiém toan vién nén thu thap cac hoa dd chi
tiét v& moi bat dong san va quan sat truc tiép. Hoa dd s& gitip cho kiém toan vién phat
hién

nhimg tai san duoc khai 1a khong str dung, nhung thyc té 1 di cho thué va khong ghi vao
50

sach ké toan. Hoa d6 con gitp kiém toan vién udc tinh phan doanh thu cho thué cia don
Vi.

Ngoai ra, kiém toan vién s& phan tich doanh thu cho thué va so sanh v6i hop dong cho
thué va nhat ky thu tién.

h ) Xem xét viéc trinh bay va cong bb :

Theo quy dinh hién hanh, trén bang can ddi ké toan, sd du cua tai san cd dinh va gia tri
hao mon lily ké dugc trinh bay riéng theo timg loai 14 tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san c6
dinh v6 hinh, tai san c6 dinh thué tai chinh.

Ngoai ra, don vi phai cong bd trong thuyét minh bao céo tai chinh vé : ? Phuong phap
ké toan tai san c6 dinh.

? Tinh hinh ting giam tai san c¢b dinh theo ting loai va tirng nhom tai san ¢ dinh (dat

dai, nha cua ...).




