Thi trudng nha & clia Hoa Ky sap sup dé mét lan nita?

Thi trudng nha & la mot chi bao quan trong vé siic khde clia nén kinh té€, nhung ching ta cd thé ky
vong diéu gi khi budc vao mua cao diém mua nha?
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Quang canh trén khong cho thay nhiing ngdi nha danh cho mét gia dinh trong mot khu dan cu &
Miami, Florida, hdm 10/05/2022. (Anh: Joe Raedle/Getty Images)

Cau ngan ngii “nadi trudc budc khong qua” c6 thé ap dung cho thi trudng nha & dan cu ngay bay
gio.

M6t mat, cd nhitng yéu té va luc lugng 18n dang hoat dong dang sau, ¢é thé day gia [én cao hodc it
nhat chi gay ra su sut giam nho vé gia tri. Nhung mat khac, c6 nhiing yéu té cé thé khién gia nha &
giam manh.

Thét khé dé biét thi trugng dang di theo hudng nao. Néu quy vi lang nghe ba nha phan tich khac
nhau veé thi trudng nha 4, thi quy vi cé thé nhan dudgc ba y kién khac nhau.

Dif liéu mau thuan khién viéc du doan tré nén khé khan

H3y bat ddu bang cach nhin vao thi trudng theo tinh hinh hién tai. Gid van cao & nhiing khu vuc hap
dan han cta quéc gia, vén chang cd gi la la. Vi du, 8 mién Nam California, gid van cao va lugng nha
ton d€ ban trong pham vi gia dudi 2 triéu USD van dang thap.

H6i thang Ba, Redfin cho biét gia nha & quan Los Angeles da giam hon 6% so véi nam trudc (2022), va
ching ta da chdng kién muc giam gia nha l8n nhat trong vong 10 nam qua. Nhung cung ldc, gia trung
binh da lai tang 3.1%, tu mdc 795,000 USD |én miic 820,000 USD trong khoang thgi gian tu thang Hai
dén thang Ba nam nay.

Sau do, hoi thang Tu, ching ta da ching kién gia nha nhin chung giam manh nhat trong hdn mot
thap nién, trong khi lUgng mua vao trong mua xuan thap han binh thuong.

Nhung c6 nhiéu khu vuc & cac tiéu bang tiing chiing kién gia tang vot trong thai ky dai dich hién gic
lai dang chiing kién gia giam.



Vidu, & mién nam Florida, tinh trang suy giam van tiép dién, vdi viéc ngudi mua it san sang tra
nguyén gia han. Gia cling dang giam & cac tiéu bang nhu Texas, Idaho, va Utah, trong sé nhiing bang
khac, nhung ching dang gidm dan chit khong gidm xudng mdic trudc dai dich.

C6 mot sé ly do khién gia nha van cao nhu hién nay.

Lugng nha dé ban con lai thap trong khi nhu cau cao

Thuc té rang cd it nha dugc xay dung han dé dap ling nhu cau cé nghia la lugng nha dé ban thap dang
gill cho gid cao. Trén toan qudc, ngudn cung nha trén thi trudng dang & muc du cho chua day ba
thang. Trong thdi ky dai dich, ngudn cung da chi du cho 1.7 thang, vi vy day chu yéu van la thi
trudng clia ngudi ban.

Mt yéu t6 gdp phan khién lugng nha dé ban thap la viéc thiéu nha mdi. Cac cong ty xay dung nha bi
thiét hai trong cudc khiing hoang thi trudng nha 8 nam 2008-2009 da do du trong vai nam qua, khién
lugng nha dé ban luén & muc thap.

Xu hudng lam viéc tai nha duy tri nhu cau cao

S6 ngudi lam viéc tai nha (WFH) trong thai ky dai dich tang vot, thic day ngudi mua chuyén dén
nhiing ngbi nha [6n hon va lua chon chuyén cho &. Xu hudng WFH c6 kha nang van gili nguyén, mac
du 8 mdc d6 thap hon mic d6 ching ta da chdng kién.

Ngoai ra, c6 nhiéu ngudi thudc thé hé Y dang sdng véi cha me ctia ho han bao gid hét. bay cling la yéu
t6 thic day nhu cau vé nha 8. Vi gid van cao, nén thé hé nay sé tiép tuc gdp khoé khan trong viéc mua
nha.

Ty € tich thu nha van & muc thap

Thong thudng, khi nén kinh té chiing lai, thi nhiéu chl sd hitu nha sé khong thé thanh toan dugc cac
khoan vay thé chap cua ho. Tuy nhién diéu nay da khéng xay ra, it nhat thi van chua.

MGt trong nhiing ly do cho thuc té nay la vi ké ca khi cé lam phat trong nén kinh té, thi cac chd sd hiiu
nha & da nhan dudgc nhiing [gi ich dang ké trong von chii sG hifu nha cta ho nha gia tang dang ké
trong ba ndm qua. Diéu nay da cho phép ho van dung von chii sé hitu cia minh khi can thiét, va giam
lugng nha ton trén thi trudng von thudng xay ra khi diéu kién kinh té xau di.

M6t ly do khac la nhiéu chd s& hitu nha hudng gi tU 13i suat thé chap thap ky luc ¢ san cho dén ndm
2022. Tém lai, cac khoan thanh todn vay thé chap déi vdi nhiéu cha s hitu nha van & mdc phai
chadng, dac biét la khi cac gia dinh ¢ nhiéu ngudi tru c6t (nhiéu nguai di lam ¢ thu nhap) va khoan
tién tiét kiém dudc nhg l[am viéc tu xa.

Bay lai suat thap

Tradi lai, l3i suat cao ngay nay cé nghia la nhiéu cht nha von di mudn chuyén di, nhung lai don gian la
khong da kha nang chi tra dé mua nha niia. V3i l3i suat vay thé chap trong khoang 6.0-7.0%, tang tu
muc 2.0-4.0% cach day vai nam, thi ké ca viéc mua nha dé chuyén sang nai & cé dién tich nho han ¢
thé con ton kém hon so vdi viéc & nguyén cho cil.

Ngay nay, 62% chu s& hiiu nha cé |3i suat vay thé chap duédi 4% va khoang 23% nam giill cc khoan i
suat vay thé chap dudi 3.0%. VGi viéc cac chl s hitu nha vé can ban khong thé kham noi muc (i suat
cho vay thé chap cao, thi lugng nha tén kho quay vong thong thudng dé ban trén thi truéng van tiép
tuc & muc thap.

NGi nhu vay khdng nghia la khong c6 mét s6 yéu to quan trong co thé day gia nha xuéng nhanh va
sau hdn nhiéu ngudi mong ddgi.

Cudc khiing hoang kha nang chi tra



MGt trong cac yéu t6 vira néu chinh la diéu ma du luén goi la “cudc khiing hoang kha nang chi tra”.
Ngay nay, khoang 73% gia dinh My khong c6 kha nang mua dudc mét ngoi nha mdi cé gia trung binh
la 425,786 USD.

Ty l€ phan trdm d6 trd nén cao hdn khi ldi suat ngay cang tang thém. Mot muic tang chi can la mot
phan tu diém phan tram tu 6.25% lén 6.5% thoi cling d& ¢ nghia la 1.28 triéu ngudi mua khong du
kha nang chi tra cho mot can nha vdi gia trung binh. Cac két qua tuang tu cling xay ra khi l3i suat tang
tU 6.5% lén 6.75%.

DE&n mot lic nao do, vai viéc phan 18n ngudi mua khdng thé mua dudc theo gia thi trudng, thi gia nha
sé phai giam.

Nhung gia s€ giam bao nhiéu va bao gid thi mdgi giam?

Gia nha & sé giam sau khi thi trudng dia 6¢ thuong mai sup do?

C6 mot yéu to khac co thé thay doi thi trudng nha & rat nhanh chdng, d6 [a thi truGng dia ¢ thudng
mai. Mot s6 ngudi cho rang thi trudng dia ¢ thugng mai dang ding trudc bd vuc ciia mét vu sup dé,
v3i quy mo co thé sanh ngang vdi vu sup dé ndam 2008-2009.

V@8i khoang 450 ty USD s6 ng cho vay dia 6¢c thugng mai lai suat thap sé dao han trong nam nay, thi
trudng dia 6¢ thugng mai sap hudng ti mot budc diéu chinh khac nghiét. Ty & 1ap day van phong
thap va l&i suat cao hdn sé anh hudng nghiém trong dén gia tri tai san, véi mic d6 anh hudng cé thé
lén dén 40%.

Hon nifa, su sup d6 clia dia 6¢ thudng mai cé thé lan sang thi truGng nha &. D6 la quan diém clia 6ng
Elon Musk va cac nha quan sat hiéu biét khac. M6t s6 ngudi cho rang gia nha sé giam 15-20% sau
cudc khing hoang dia 6c¢ thuong mai nay.

Khac biét chinh cla yéu t6 cudi cung vé dia ¢ thudng mai nay la vu sup d6 van chua xay ra. Tat ca cac
yéu t6 khac dudc dé cap & trén da cd trong phudng trinh. Tuy nhién van con phai ché xem tac dong
tiém tang cua mot cudc khiing hoang dia 6¢ thuong mai tiém an sé la gi.

Quan diém trong bai viét nay la cua tdc gid va khéng nhat thiét phan dnh quan diém cua The Epoch
Times.
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