MAu sé 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HOP BONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN (HOAC HINH THANH TRONG
TUONG LAI)

Can cr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can ctr Bo Luat Dan sy ngay .... thang ..... nam........ ;

Can ctr Nghi dinh sb...... 2015/ND-CP ngay....thang....nam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can c phap ly khac;

Hai bén chang téi gom:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat 1a Bén ban):

- Tén doanh nghiép:

- Pia chi:

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh:

- Ma sb doanh nghiép:

- Nguwoi dai dién theo phap luat: ........................ Chtrc vu:

- S6 dién thoai lién hé:

- S6 tai khodn (NBU CO): ...ooovvvvveeiieeeeee, Tai ngan hang:

- M4 s6 thué:

I. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat |a Bén mua):
- Ong (ba)":

- S6 CMND (hd chiéu): .........c.c......... Cépngay .../ .....I....., tai

- HO khau thwong tra:

- Dia chi lién hé:

-DIEN thoai: «oee e Fax (néu co):
-SEtAIKNOAN: ...vvi e, Tai ngan hang:
- Ma sb thué:

Hai bén chung t6i thédng nhat ky két hop ddng mua ban nha, céng trinh xay dwng véi cac ndi dung sau
day:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha, cong trinh xay dwng

1. Loai nha, cdng trinh xay dwng (biét thu, cdn ho chung cuw, nha & riéng Ié, céng trinh xay dwng
khéng phai nha & nhuw toa nha van phong, khach san,...):

2. Vi tri nha, cbng trinh xay dwng:

(D6i véi hop déng mua ban nha, c¢dng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi ghi 6 tén dw an,
tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Théng tin vé quy hoach cé lién quan dén nha, céng trinh xay dung:

4. Quy md cua nha, cong trinh xay dwng:

- Téng dién tich san xay dung: ............ m?
- Téng dién tich str dung dat: .......... m2, trong do:
St dungriéng: ................ m?

" Néu bén mua Ia t6 chirc thi ghi thong tin tén clia to chirc, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy chirng
n’hén dang kyrdoanh nghiép, ma sQ doanh nghiép, tén va chljljc vu ,ngu’b’i dai dién theo phap luat clia
to chirc do, so dién thoai lién hé, so tai khoan (néu cd), ma so thué.



S dung chung (néu cd): ............ m?

Nguén gbc str dung dat (duoc giao, dwoc cong nhan hoac thué):

(Néu la thué dat thi phai ghi thém théng tin vé s6 hop dong, ngay ky hop dong thué dat, thoi gian thué
ttengay .... dén ngay.....).

5. Dac diém, tinh chét, cong nang str dung, chat lwvong cda nha, cong trinh xay dung; théng tin vé
tirng loai muc dich str dung va phan dién tich str dung chung doi v&i nha, cong trinh xay dwng la toa
nha hon hop nhiéu muc dich st dung, nha chung cuw.

6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, codng trinh xay dung.

7. Ho so phap ly ctia dv an, glay t& vé& quyén s& hiru nha, codng trinh xay dwng, quyén s dung dat va
gidy t& c6 lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. DBbi v&i hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi ré s, _ngay thang cua hop
ddng bdo lanh vé nha &, s6 ngay thang van ban ctua S& Xay dung dia phwong vé viéc ban nha & hinh
thanh trong twong lai; kém theo hop déng nay con c6 ban sao hop déng béo lanh vé nha &, ban sao
van ban clia S& Xay dung dia phwong vé viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai.

9. Céac han ché vé quyén s& hiru, quyén st dung nha, cong trinh xay dwng (néu co).

10. Céac thdéng tin khac

Diéu 2. Gia ban nha, céng trinh xay dwng

Gia ban nha, cbng trinh xay dwng la dong
(Bang chir: ).

Gia ban nay da bao gém gia tri quyén s dung dat, thué VAT (néu bén ban thudc dién phai ndp thué
VAT) va phi bao tri (néu co)

(Néu gié ban la don gié trén m? san thi dién tich san phai tinh theo théng thay)

Diéu 3. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phwong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (theo phap luat vé
thanh toan):

2. Thoi han thye hién thanh toan:

a) Thanh toan mot Ién‘véo ngay ...... thang ...... nam........ (hoac trong théi han ....... ngay, ké tw
sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Thanh toan nhiéu lan
-Lan 1:
- Lan 2:

3. Trwong hop mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo phwong thtre thanh toan
nhiéu lan thi phai thwc hién theo quy dinh tai Biéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 nhw sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai duwoc thuc hién
nhiéu I1an, 1an dau khoéng qua 30% gia tri hop ddng, nhirng 1an tlep theo phai phu hop véi tién d6 xay
dwng bat ddng san nhwng téng sb khdéng qua 70% gia tri hop ddng khi chwa ban giao nha, cong trinh
xay dwng cho khach hang, truéng hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép c6 vén dau tw
nwéc ngoai thi tng sé khong qua 50% gia tri ho’p dong;

Trong moi truo’ng hop khi bén mua, bén thué mua chwa dugc cép Gidy chirng nhan quyén s dung
dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng dwoc
thu qua 95% gia tri hop dong gla tri con lai cua ho’p ddng dwoc thanh toan khi co quan nha nwéc da
cép Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho
bén mua, bén thué mua.

b) Chi d4u tw phai si dung tién rng trudc clia khach hang theo dung muc dich da cam két.
Diéu 4. Thei han giao, nhan nha céng trinh xay dwng va hé so kem theo

1. Bén ban co trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dwng kem theo cac trang thiét bj gan véi nha,
cong trinh xay dwng d6 va gidy to phap Iy vé nha, cong trinh xay dwng néu tai Diéu 1 cua hop dong
nay cho Bén mua trong théihanla .......... ngay, ké tr ngay Bén mua thanh toan du sé tién mua nha,
cong trinh xay dwng (trir trwdng hop cac bén co thdéa thuan khac??). Viéc ban giao nha, céng trinh xay

22,Tru’(‘)’ng hop cac bén théa thuan ban giao nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo
tien d6 xay dwng: Hai bén thong nhat Bén Ban cé trach nhiém thuwce hién viéc xay dwng nha, cbng trinh



dwng phai lap thanh bién ban cé chi¥ ky xac nhan cla hai bén.

2. Trwdng hop Bén mua chwa nhan ban giao nha & hinh thanh trong twong lai tir chdl dau tw (bén
ban) ma Bén mua c¢6 nhu cau chuyén nhwong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi
céac bén phai thue hién dung thi tuc chuyén nhwong hop déng theo quy dinh tai Diéu .......... cla
Nghi dinh sé ........ Bén ban khong duoc thu thém bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhuwong hop déng khi xac nhan viéc chuyén nhuwong hop déng cho Bén mua.

3. Cac thda thuan khac
Diéu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san)

1. Bén ban co6 trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dwng da ban cho bén mua. Trwong hop nha,
céng trinh xay dwng dang trong théi han bao hanh thi bén ban cé quyén yéu cau td chirc, ca nhan thi
cbng xay dwng, cung (ng thiét bi cé trach nhiém thwc hién viéc bao hanh theo quy dinh cia phap luat
vé xay dung.

2. Th&i han bao hanh: ............ (Thoi han bao hanh theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng, vé nha
&).

3. Théa thuan vé hét thdi han bao hanh:

4. Cac thoa thuan khac:

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén ban

1. Quyén clia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Kinh doanh b4t dong san) cu thé:

a) Yéu‘céu Bén mua nhan nha, céng trinh xay dwng theo ding thoi han da théa thuan tai Diéu 4 cla
Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong thire thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop
dong nay;

c) Yéu cau bén mua ph(“'?i hop thwe hién cac thd tuc mua ban trong thoi han da théa thuan (tha tuc
thanh toan, tai chinh, giay to......... );

d) Khéng ban giao nha, cong trinh xay dwng khi chwa nhan da tién, trir trwéng hop cac bén cé thda
thuan khac;

d) Yéu cau bén mua bdi thworng thiét hai do 16i ciia bén mua gay ra;

e) Cac quyén khac

2. Nghia vy ctia Bén ban (theo quy dinh tai Piéu 22 Luat Kinh doanh bét doéng san) cu thé:

a) Thong bao cho bén mua céc han ché vé quyén s& hivu nha, cong trinh xay dwng (néu c6)®;

(Béi véi trwrng hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa thuan theo n6i dung: Bén ban
c6 trach nhiém xay dwng nha & theo dung thiét ké va theo danh muc véjc Iiéy xay dwng bén trong va
bén ngoai nha & ma cac bén da thda thuén; théng bao cho Bén mua biét tien do xay dung nha ¢ va
dam bdo hoan thanh viéc xay dung theo dung tien do da thoa thuan; tao diéu kién dé Bén mua kiém
tra viéc xay dwng nha & néu cé yéu cau).

b) Bao quan nha, cdng trinh xay dwng da ban trong th&i gian chwa ban giao cho bén mua;

c) Thye hién cac thu tuc mua ban nha, céng trinh xay dwng theo quy dinh ctia phap luat;

d) Giao nha, cong trinh xay dwng cho bén mua theo dung thoi han da théq thuan tai Diéu 4 cta Hop
dong nay, dam bao chat lvgng*. Giao Giay chirng nhan quyen s dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai sdn khac gan lién véi dat va ho so’ cé lién quan theo théa thuan trong hop dong;

d) Bao hanh nha, céng trinh xay dwng da ban theo quy dinh tai Diéu 5 clia Hop dong nay;

e) Bdi thwérng thiét hai do 16i cGia minh gay ra;

xay dwng theo dung tién do thoa thuan dwdi day:
a)Giaidoan 1: .........oooiiiiiiin,
b)Giaidoan 2: ..............coiiiinnl.
c)Giaidoan 3: ...

B Néu mua ban nha & la can hd nha chung cw thi Bén ban phai thong bao cho Bén mua biét rd cac )
quyén va nghia vy doi v&i phan dién tich s& hiru chung, sé& hiru riéng ctia can hé mua ban va quy ché
quan ly s&r dung nha chung cw do).

4 Bén Ban cam két bao dam chéat lwong xay dwng nha, cdng trinh xay dung theo dung thiét ké da

dwoc phé duyét va SL’Jj dung dung (hoac twong dwong) cac vat liéu xay dwng nha, cong trinh xay dwng
ma hai bén da cam két trong hop dong nay.



g) Thwe hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh cia phap luat (ndp tién st dung dat va
cac khoan phi, Ié phi khac....);

h) Trwong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban c6 nghia vu cung cép théng tin vé tif‘én doé
dau tw xay dwng, viéc str dung tién trng tredc clia khach hang, va tao diéu kién cho bén mua kiém tra
cbng trinh;

i) Chl d4u tw ¢ nghia vu thwe hién cac quy dinh vé bao I&nh trong ban nha & hinh thanh trong twong
lai cho bén mua theo quy dinh cla Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat vé tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan:
Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén mua
1. Quyén clGa Bén mua (theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén ban hoan thanh cac thd tuc mua ban nha, cong trinh xay dwng theo thdi han da thoa
thuan trong hgp dong®s;

b) Yéu ciu bén ban giao nha, cong trinh xay dwng theo dung thdi han, chat lwong va cac diéu kién
khac da théa thuan trong hop ddng; giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat va hd so c6 lién quan theo théa thuan trong hop ddng (&4p dung twong
tw Khoan 2 Diéu 6 ctia Hop ddng nay);

c) Yéu cau bén ban bdo hanh nha, céng trinh xay dwng theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop déng nay;

d) Yéu cau bén ban boi thwong thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dwng khong dung thoi han,
chat lwgng va cac cam két khac trong hop dong;

d) Truong hop mua nha hinh thanh trong tong lai bén mua c6 quyén yéu cau bén ban cung cép
thong tin vé tién do dau tw xay dwng, viéc st dung tién (rng trwdc va kiém tra thuc té tai cong trinh;

e) Cac quyén khac:
2. Nghia vu ctia Bén mua (theo Diéu 24 Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Thanh toan du §ién mua nha, cong trinh xay dwng theo thdi han va phwong thive thda thuan tai
Diéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Nhan nha, cong trinh xay dwng kém theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lien voi dat va ho so co lién quan theo ding thoi han théa thuén tai Dieu 4 cia
Hop dong nay®é;

c) Phéi hop v&i bén ban thye hién cac tha tuc mua ban trong th&i han da théa thuan la:
d) Béi thwerng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Cac nghia vu khac:

Diéu 8. Trach nhiém cuta cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop dong ma cac bén phai chiu trach nhiém trudce
bén kia (d0i v&i bén mua: Cham ndp tién mua nha, khéng chju nhan ban giao nha...; doi v&i bén ban:
Cham ban giao nha, chat lwgng thi cong khéng dadm bao...).

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén théa thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop déng.

Diéu 10. Cac trwong hop cham dirt, hay bé hop dong va cac bién phap x ly
1. Hop ddng nay sé chdm dut trong céc trudng hop sau:

2. Céc trwdng hop hiy bd hop déng:

3. X ly khi chdm dirt va hay bé hop déng.

4. Cac thoa thuan khac

Diéu 11. Giai quyét tranh chap

5 Néu bén mua tw di lam tha tuc thi bén mua co quyén yéu cau Bén ban phdi hop, cung cap cac glay
tor ¢6 lién quan dé lam tha tuc dé nghi cap gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru déi véi
nha, cong trinh xay dwng.

% Trwong hgp mua nha, cong trinh xa&y dwng dang cho thué, phai bédo dam quyén, lgi ich ctia bén
thué theo thda thuan trong hgp dong thué khi thoi han thué con hiéu Iwc.



Trwong hop cac bén co tranh chap vé ndi dung clia hop dong nay thi hai bén cliing ban bac gidi quyét
thong qua thwong lvgng. Trong trvdng hop cac bén khong thwong lwong dwoc thi thong nhat chon
Toa an hodc trong tai gidi quyét theo quy dinh clia phap luat.

Diéu 12. Thi diém c6 hiéu lwc cta hop dong

1. Hop dbng nay cé hiéu luc ké tir ngay (hodc co hiéu luc ké tir ngay duoc céng chirng chiing nhén
hodc dwoc UBND chirng thuwre doi voi trirong hop phap luét quy dinh phéi céng chiing hodc chimg
thuec).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh ..... ban va co gia tri phap ly nhw n,hau,’mc“)i bén gir .... ban, .... ban
Iy tai co quan thué,.... va ... ban lwu tai co quan co thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat va quyéen s& hiru ddi véi nha va cong trinh./.

BEN BAN BENIMUA’
(Ky, ghi ré ho tén, chitrc vu ngudi Ky va dong (Ky, ghi 6 ho tén; néu la té chure thi ghi ro
dau) chtrc vu nguoi ky va déng dau)

Chirng nhan cuta céng chirng hodc chirng thwc ciia co’ quan nha nwéc ¢6 thAm quyén””

7 Péi véi trwdng hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phap luat.



