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Vialkommen till BRF Roslagsgatan 36!

Vi vill med denna boendehandbok underlatta for dig som boende med svar pd manga av de fragor som
kan tdnkas dyka upp.

Alla vill ha en sa god boendemilj6 som mgjligt. Viktigt att komma ihag ar att det ar vi som medlemmar
som har ansvaret for att se till att en sidan skapas. Nigot som ar litt att glomma bort ar att allt som
kostar pengar i vart hus, till exempel reparationer, forandringar eller skadegorelse, betalas av oss alla.
Genom att vara radda om vart hus far vi ocksé storsta gliadje av det.

Vad ar en bostadsrdttsforening?

Nir du koper en bostadsritt blir du medlem i en bostadsréttsférening och far en andel i den.
Lagenheten dgs av bostadsrittsforeningen, men du dger ratten att bo i lagenheten och har ansvar for
att reparera och underhélla den.

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening som styrs enligt bostadsrittslagen.

Medlemmarna dger och forvaltar hus, mark och gemensamma utrymmen gemensamt. En styrelse
skoter det 16pande arbetet och den viljs vid foreningens arsmote.

Bostadsratt kan med andra ord sigas utgora en mellanform av dganderitt och hyra.
Bostadsrattsinnehavarna har en evig nyttjanderatt och kan bara sidgas upp vid grova kontraktsbrott.
Detta kan till exempel vara utebliven avgiftsbetalning eller otillaten andrahandsuthyrning.
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Akuta hindelser i fastigheten — vid fara for liv eller vid brand: Ring 112.

Andrahandsuthyrning: Ansékan om andrahandsuthyrning ska lamnas in skriftligen i tva exemplar
till styrelsen. Ansokan ska innehélla uppgifter om andrahandshyresgasten, 6nskemal om uthyrningstid
samt intyg frin arbetsgivare eller studieinriattning. Styrelsen godkidnner andrahandsuthyrning om du
ska arbeta eller studera pa annan ort, om du ska prova samboskap eller vill hyra ut till dina barn. For
att styrelsen ska godkianna 6vriga fall kravs god motivering. Styrelsen godkénner andrahandsuthyrning
for sex manader i taget. Otillaten uthyrning kan leda till att du forverkar din bostadsratt/hyresratt
vilket innebar att du tvingas silja den. Kontakta styrelsen sa hjilper vi dig med mallar for bade
ansokan och hyresavtal.

Boendemiljo: Tank pa att det ar en bostadsrittsforening du bor hos. Det kraver ett visst engagemang
fran din sida om du 4r bostadsrattsinnehavare. Att bo i bostadsrattsférening innebar att alla
medlemmar ansvarar for trivseln i fastigheten. Hyresgasterna ar forstas ocksa vialkomna att delta i
skotseln av exempelvis tradgarden, snoskottning etc. Allt som vi gor for att forbattra trivseln forbattrar
for samtliga boende.

Bredband: Se TV och bredband.

Brevinkast i dorr: Du som bostadsrattsdgare ansvarar for att ditt brevinkast ar i funktionsdugligt
skick. Bokstaver till namnskylten pa brevladans front kan képas hos t.ex. en 1assmed.

Brandvarnare: Enligt lag dr samtliga hushall skyldiga att ha en fungerande brandvarnare.
Com Hem: Se TV och bredband.

Fastighetsigarna: Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. G4 in pa
www.fastighetsagarna.se/stockholm for att ta del av medlemsforméner och rabatter pa exempelvis
forsakringar.

Ekonomisk forvaltning: Den ekonomiska forvaltningen hanteras av SBC. Vid fragor om dina
avgifts- eller hyrsavier, pantsattningar m.m., kontakta dem pé telefon 0771-722 722 eller besck
www.sbe.se.

Felanmailan (se édven Istappar, Skadedjur och Vattenskada nedan): Felanmalan om négot
som inte ar akut (t ex att en lampa i trapphuset har gitt sonder eller att en tviattmaskin har gatt
sonder) gors alltid till styrelsen, som i sin tur kontaktar limplig person hos férvaltningsbolaget. Ar det
fel pa négot i tvattstugan — sétt dven en lapp pa den trasiga utrustningen om att styrelsen ar kontaktad.

Vid akuta fel (t ex vattenldckage eller elavbrott) pa kontorstid (vardagar 07.00-16.00), ring den
tekniska forvaltningen pa 08-38 01 19. Vid akuta fel utéver kontorstid, ring jourforetaget (Dygnet
Runtservice Fastighetsjour AB) pa tel 08 — 18 70 00. OBS! Tdnk pa att du kan bli debiterad en avgift
om felet finns i din ldgenhet!

Fest: Visa hansyn mot dina grannar nar du har fest. Tank p4 att huset ar gammalt och ligenheterna ar
lyhorda. Det kan hjélpa att t.ex. sinka basen och att stéinga fonstren for att ddmpa ljudet fran
lagenheten. Meddela girna boende i forvag var och nar festen ska dga rum om négon behover ta
kontakt med dig. Samtliga boende forbinder sig att folja vara ordningsregler. Du kan 14sa om dessa pa

www.roslagsgatan36.se/ordningsregler.

Forsikring: Alla boende i fastigheten uppmanas att teckna privata hemforséakringar.
Bostadsrittsinnehavare bor teckna en hemforsiakring med bostadsrittstillagg da en sadan inte ingér i
foreningens fastighetsforsiakring. Vid eventuella skador i lagenheten kan
bostadsrattshavaren/hyresgésten annars bli helt utan ersittning.

Foreningen har en fastighetsforsakring hos Trygg-Hansa.

Information: Information fran styrelsen hittar du pa informationstavlan vid entrén. P4 féreningens
hemsida (www.roslagsgatan36.se) finner du nyttig information samt senaste versionen av denna
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boendehandbok.

Boende som undrar 6ver nagot ar sjilvklart vilkomna att hora av sig till styrelsen. Anvidnd d& garna
kontaktformularet pa foreningens hemsida.

Istappar: Foreningen har avtal med en takskottningsfirma for bevakning och borttagning av istappar.
Samtliga boende uppmanas dock hélla utkik efter istappar under vinterménaderna och kontakta
styrelsen vid fara.

Lagenhetsforsiljning: P4 foreningens hemsida finner du de uppgifter som kan behovas vid en
lagenhetsforsiljning. Om du dnda saknar information, kontakta nagon i styrelsen.

Nyckelbrickor:

Pantsattningar: Foreningens ekonomiska forvaltare skoter allt som har med pantsittningar att gora.
Darfor ska de boende be banken skicka alla blanketter som ska fyllas i direkt till férvaltningsbolaget.

Portnyckeln: Varje hushall ombesorjer och bekostar sjdlv kopior av portnyckeln. Ett tillstdnd kravs
dock av styrelsen vid varje kopiering.

Skadedjur: Vid ohyra i ligenheterna ska den boende kontakta Nomor pa 0771-122 300 eller
order@nomor.se. Hanvisa till att foreningens forsdkring i Trygg-Hansa.

Snoskottning: Alla boende ombeds att hjélpa till med snéréjningen av garden. Meddela styrelsen om
du ser att det ligger mycket sno pa taken. Se ocksa avsnittet Istappar.

Stadgar: En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening. Foreningens stadgarna finner du pa var
hemsida.

Styrelsen: Styrelsen viljs enligt stadgarna en gang om aret pa foreningens arsstaimma.
Valberedningen har till uppgift att foresld en styrelsesammansittning till varje arsstimma. Om du ar
intresserad av att gd med i styrelsen, kontakta styrelsen i god tid fore &rsstimman.

Stadning: Trappuppgangarna, hiss och tvittstuga stddas kontinuerligt. Hjalp dock girna till sjalv
genom att ta upp skrap som ligger i trappen eller torka upp om du sjélv tappat eller spillt nagot.

Stold: Vid st6ld ringer du till polisen tel 114 14 och gor en stoldanmailan. Kontakta dessutom styrelsen
och informera om héndelsen sa att vi kan se 6ver sikerheten i fastigheten.

Minimera risken for st6ld och forstorelse genom att;
e Ha alltid 1as p& ditt forrad oavsett om du anviander det eller inte.

e Sting alltid 6ppna dorrar till gemensamma utrymmen och se till att alla platdorrar till
vindsutrymmena ar lasta nar du gar darifran. Branddorren mellan A- och B-vinden i
gardshuset ska alltid vara stangd.

e Hjalp varandra, sarskilt under storhelger och semestrar, genom att se efter varandras
lagenheter, friga frimmande manniskor om du kan hjilpa dem tillritta.

e Se till att entréporten alltid gar i 1as efter dig.

Teknisk forvaltning: Teknisk forvaltare och fastighetsskotare dr Gamla Stans Rorservice AB.
Forvaltaren ansvarar for alla gemensamma utrymmen och maskiner sdsom belysning, justering av las
och viarme etc. Forvaltaren nas pa tel 08-38 01 19 (vardagar 07.00-16.00). For jourarbeten, se avsnittet
Felanmaélan nedan.

Fastighetsskotare besoker fastigheten en géng i veckan for att gd igenom samtliga utrymmen.

Mot en kostnad kan du dessutom sjilv fa hjalp med saker som t.ex. rensning av avlopp, byta av
packningar i kok och badrum.

TV och bredband: Fastigheten ar ansluten till Com Hem och kostnad f6r basutbudet ldggs
automatiskt pd manadsavgiften. Den som endast har basutbudet har ingen uppsagningstid infor
avflyttning fran fastigheten. Tag kontakt med Com Hem f6r information om uttkat tv-utbud, bredband
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och telefoni.

Fastigheten ar dven ansluten till Stockholms Stadsnét (www.stockholmsstadsnat.se). Ett
bredbandsabonnemang med hastigheten 100/100 Mbit/s ingér kostnadsfritt till varje 1agenhet. For
information om utbud m.m., ladda ner Bredbandsguiden.

Tviittstuga: I tvattstugan finns tre tvittmaskiner, ett torkskép, en torktumlare och en mangel.
Bokning av tvittid sker via informationstavlan vid entrén, pa var hemsida eller via
i0S-/Android-appen. Efter avslutad tvattning ska maskinerna torkas rena inuti och utanp4,
torktumlarens filter goras rent, tvatthon goras ren och golvet sopas och véttorkas. Hall ut skurvattnet
direkt i avloppet under tvitthon.

Vattenavstangning — akut:

Vissa lagenheter har avstingningsanordningar i den egna lagenheten, oftast under diskbanken.
Annars:

— Vattnet i gathuset stings av i gathusets kéllare.

— Vattnet i koksstammarna till de 3:or som finns i gathuset kan ocksa stdngas av i ett litet forrad intill
el- och tradgardsforradet, genast till hoger nar man kommer in pa garden. Forradet dar man stinger
av vattnet ligger nedfor trappan till vinster. Nyckel finns hos styrelsen och var tekniska forvaltare.

— Vattnet i gardshuset stiangs av i A-killaren.
— Behover vattnet i 6vrigt stingas av sa kontakta styrelsen.

Vattenavstangning — ej akut: Endast auktoriserade VVS-installatorer far utfora arbeten pa de
vattenkranar som finns i fastigheten. Den som behover stinga av vattnet i sin ldgenhet ska i skilig tid
sdtta upp informationslappar om tidpunkt och datum f6r avstangingen.
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