FLAT RENTAL

HATAROZOTT IDEJU BERLETI SZERZODES

FIXED TERM LEASE AGREEMENT

Amely létrejott egyrészrol/made on the one hand by:

Cégnév/Company name: XXXX
Cégjegyzékszam/Company reg. no: XXXX
Székhely/Registered office: XXXX
Adoszam/Tax number: XXXX
Képviseli/Represented by: XXXX

mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),/as Landlord (hereinafter as: Landlord),

masrészrol/and on the other hand by:

Név/Name: XXXX

Sziil. hely, id6/Place, date of birth: XXXX

Anyja sziil. neve/Mother's birth name: XXXX

Személyi ig./atlevél/ID card/passport no.: XXXX

lakcim/Address: XXXX

mint Bérld1 (a tovabbiakban: Bérld1);/as Tenantl (hereinafter as: Tenantl),
Es/And

Név/Name: XXXX

Sziil. hely, 1d8/Place, date of birth: XXXX

Anyja sziil. neve/Mother's birth name: XXXX

Személyi ig./atlevél/ID card/passport no.: XXXX

lakcim/Address: XXXX

mint Bérl62 (a tovabbiakban: Bérl2), a Beérldl és Bérlo2 egyiittesen: Bérlok,/as Tenant?
(hereinafter as: Tenant2), Tenantl and Tenant2 hereinafter collectively as: Tenants,

a Bérbeado és a Bérlok a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott az alulirott napon és helyen
az alabbi feltételekkel.

the Landlord and the Tenants hereinafter collectively as: Parties at the undersigned time and
place with the following conditions.

I. A szerzodés targya

1. A XXX KFT (cégjegyzékszam: XXX; székhely: XXX; adoszam: XXX) kizarolagos
tulajdonat képezi a természetben XXX (irdnyitoszdm) XXX (telepiilés), XXX (kozteriilet
neve) XXX (kozteriilet jellege) XXX (hazszam) XXX (emelet) XXX (ajtd), XXX
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(helyrajzi szam) alatt taldlhatd, és a bérbeadd altal XXX szammal jelolt lakds (a
tovabbiakban: lakas), melyet a XXX KFT. bérbe vett a tulajdonostol.

2. A jelen bérleti szerzOdéssel a Bérbeadd bérbe adja, a Bérlok pedig bérbe veszik a
fentiekben megjelolt bérleményt kizarolag lakhatés céljara. Az ingatlanba maximum X {6
koltozhet be.

3. A bérlemény kizarolag lakhatasi célokra bérelhetd. A bérlé nem hasznélhatja a lakast
iizleti vagy munkavégzési célokra, beleértve, de nem kizarolagosan, az aruszallitast,
igyfélfogadast, vagy barmilyen rendszeres munkavégzést. Az ingatlanban barmilyen
iizleti vagy kereskedelmi tevékenység folytatasa szerzodésszegésnek mindsiil, és azonnali
felmondast vonhat maga utan.

I.  Subject matter of the agreement

1. The XXX KFT (company reg. no: XXX, registered office: XXX, tax number: XXX) is the
sole owner of the apartment physically located at XXX (postal code) XXX (city), XXX
(name of public domain) XXX (type of public domain) XXX (street number) XXX (floor)
XXX (apartment number), XXX (registration ID) and marked by the landlord with number
XXX (hereinafter as: apartment), that is rented by the XXX KF'T. from the owner.

2. By signing this agreement, the Landlord lets the apartment for residential purpose only,
and the Tenants rent the above premises for the above purpose. A maximum of X people
can move into the apartment.

3. The rented premises are exclusively for residential purposes. The Tenant may not use the
apartment for business or work-related activities, including but not limited to storage,
customer Vvisits, or any form of regular work operations. Engaging in commercial or
business activities within the apartment constitutes a breach of contract and may result in
immediate termination.

II. A szerzodés hatarozott ideji idotartama

1. A bérleti szerzddést a felek XXXX-t61 XXX X-ig tartd idOszakra, azaz hatarozott idére kotik.
Jelen szerzddés a lejaratot kovetden mindkét fél kozos beleegyezése esetén ujabb
hatarozott idére hosszabbithat6, amennyiben a Bérlok elfogadjak a Bérbeado altal kozolt
frissitett feltételeket.

11. The fixed term duration of the agreement

1. The parties conclude this lease agreement from XXXX to XXXX, for a fixed term.
After the expiration present agreement, the term can be extended with another fixed
period by mutual consent of both parties in case the Tenants accept the updated terms of

the Landlord.

III.  Teljes bérleti dij, részletfizetési kedvezmény, kaucio
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1.

A bérleti idOszak a II. 1. pont szerinti id6szakra, mint hatarozott idére szol. Szerz6do felek
a bérlemény fenti iddszakra sz6lo bérleti dijat XXXX EUR bérleti dijban allapitjak meg,
(azaz eur¢6 deviza elszdmolasi alapon), a bérleti dij magyar forintban (Ft) fizetendd, azzal,
a feltétellel, hogy a Bérbead6 részletfizetési kedvezményt biztosit a Bérloknek, akik igy a
teljes bérleti dijat XXXX havi, egyenld 6sszegili havi bérleti dijban kotelesek megfizetni.

Az 1 (egy) havi bérleti dij részlet 6sszege XXXX EUR, amelynek Osszege a jelen bérleti
szerzodeés elkészitésének naptari napjdn a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal
megallapitott hivatalos EUR-Ft kozéparfolyamon (www.mnb.hu/arfolyamok) keriil

meghatarozasra a hatarozott idejii bérleti jogviszony id6tartama alatt, minden adott honap
tekintetében a jelen szerzOdés elkészitésének napjan szamitott, jelen bekezdés szerinti
arfolyam alapjan. Az aktudlis arfolyam a szerzddés elkészitésének napjan az XXXX
EUR/HUF, ez azt jelenti, hogy 1 (egy) euré (EUR), magyar forintban kifejezett értéke
XXXX forint (Ft).

A szerz6do felek megallapodasa szerint a Bérlok a bérleti dij részlet 0sszegét eldre, a
targyhonapot megel6z6 honap 15. napjaig atutalassal fizetik meg a Bérbeado részére, - a
fentieck szerint kidllitott - szdmla alapjan. A bérleti dij megfizetésére a Bérlok
egyetemlegesen kotelesek, azaz a bérleti dij egésze barmely Bérlotol kovetelhetd.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény bérleti dija a k6zos koltséget, rezsit és
internet dijat nem tartalmazza, azokat a Bérlok a bérleti dijon feliil fizetik meg a Bérbeado
irasos tdjékoztatasa alapjan.

- Felek megallapodnak, hogy a Bérldk a bérlemény beérkezett kdzlizemi dijait a szamla
Bérbeado altali bemutatasa alapjan az esedékességét kdvetd honap 15. napjaig utodlag
fizetik meg Bérbeado részére, atutalassal, a kdvetkezd havi bérleti dijjal egyidejtleg. /
610&620-as lakas esetében: A Felek tudomasul veszik, hogy a bérleményhez tartozo
gazfogyasztas merésére kozos gazora szolgal, amely keét, egymds melletti lakas
fogyasztasat méri egyiittesen. A gazdij elszamoldsa a két lakas kozott fogyasztasi
arany hianyaban azonos, 50-50%-os megosztasban torténik, idoaranyosan.
Amennyiben az egyik bérleményben a Bérlo késobbi idopontban koltozik be, a gazdij
megfizetésére csak a bekoltozés napjatol kezdodoen koteles, a kozos mérdora
fogyasztasa alapjan, a rad eso idoardanyos rész szerint.

- A bérleti dij nem tartalmazza tovabba a bérlettel Osszefliggésben felmeriilt adokat
sem, ezek megfizetését a Bérbeado vallalja.

A felek megallapodasa szerint a Bérlok 2 (két) havi bérleti dij részletnek megfeleld
Osszeget kotelesek kaucid (6vadék) jogcimén a Bérbeaddnak atutalni. A kaucio befizetése
a bérlemény lefoglalasanak feltétele. A bérleti szerz0dés megsziinésekor a Bérbeado ezt az
Osszeget koteles visszautalni a Bérlok részére, kivéve, ha a Bérldknek bérleti dij-, vagy
egyéb tartozasuk all fenn, vagy olyan kart okoztak a bérleményben, amely meghaladja a
rendeltetésszerii hasznalat kovetkeztében eldallott kart (a tovabbiakban: tartozas), a
Bérbeado ebbdl az 0sszegbdl jogosult a kdvetelését érvényesiteni, illetve a hidnyt, kart
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kijavitani. A kauci6 értékén feliili tartozast, hianyt, valamint kart a Bérlok kotelesek
megtériteni. Felek megallapodnak, hogy ha a Bérbeado a jelen szerzddés fennallasa alatt a
kaucié 0Osszegébdl levonast eszkozol, annak tényét és Osszegét tartalmazo, irasbeli
értesitése alapjan Bérlok kotelesek a kauciot az eredeti Osszegére kiegésziteni, melyre
tekintettel Bérlok kotelezettségetet vallalnak arra, hogy a kauciobol felhasznalt 0sszeget a
Bérbeado irasbeli felhivasara a felhivasban meghatarozott mértékben a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil megfizeti a Bérbeado részére, atvételi
elismervény ellenében. Felek rogzitik, hogy a kaucio (6vadék) 6sszege nem lakhato le.

4. Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd a bérleti dij, illetve a rezsi és kozds koltség tartozast a
kaucidbol nem koteles levonni, hanem ez jogosultsaga.

5. A Bérbeadot ezen feliil a bérleti dij részlet (ez alatt értve a tényleges bérleti dijat és a
koltségeket) és egyéb kovetelései, azaz minden Bérloi tartozas erejéig zalogjog illeti meg a
Bérlok mindazon vagyontargyain, amit a lakasba bevittek. Abban az esetben, ha a Bérlok a
Bérbeado irasos felszolitasat kdvetd 15 (tizendt) napon beliil nem rendezik a tartozasukat,
ugy a Bérbeadd minden tovabbi nélkiil a zalogtargyakbol kozvetleniil kielégitést kereshet.
Fizetési késedelem esetén a Bérbeadd az esedékesség idopontjatdl a fizetés beérkezésének
napjaig a Magyar Nemzeti Bank (MNB) mindenkori jegybanki alapkamata kétszeresének
megfeleld késedelmi kamatra jogosult.

6. A Bérldk hibajanak tulajdonithaté felmondas és mindennemi karokozés esetén a Bérlok a
kaucid Osszegén tul is, a hatalyos jogszabalyok szerint felelnek.

I11. Full rent, installment discount, deposit

1. The duration of the agreement is for the period according to point Il. 1., as for a fixed
term. The parties establish the rent of the apartment for the above mentioned period in
the amount of EUR XXXX, (i.e. on the basis of euro foreign exchange settlement), stating
that the rent is to be paid in Hungarian forints (HUF), with the condition that the
Landlord provides an installment payment discount to Tenants, who are obligated to pay
the full rent in equal monthly rents of XXXX months.

The installment amount of 1 (one) month's rent is XXXX EUR, exchanged on the official
EUR-HUF middle exchange rate set by the Magyar Nemzeti Bank (MNB) on the calendar
day of the date of this lease agreement (https.//www.mnb.hu/en/arfolyamok). The current
exchange rate on the date of the contract is XXXX EUR/HUF, which means that 1 (one)
euro (EUR) expressed in Hungarian forint is worth XXXX forints (HUF).

The parties agree that the Tenants shall pay the Landlord the installment amount of the

rent in advance, by the 15th day of the month preceding the reference month by bank
transfer - due to the invoice based on the above mentioned details. The Tenants are jointly
and severally liable to pay the rent, i.e. the full amount of the rent may be claimed from
either Tenant.
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2. The parties agree that the rent of the apartment excludes common costs, utility charges
and internet fees, they are paid by the Tenants in addition to the rent based on the written
information of the Landlord.

- The parties agree that the Tenants shall pay the utilities based on the invoices
received by the Landlord, to the Landlord in arrears, by bank transfer, at the same
time as the next monthly rent, based on the presentation of the invoice by the
Landlord. In case of flats 610 & 620: The Parties acknowledge that the gas
consumption of the apartment is measured by a shared gas meter serving two
neighbouring apartments. In the absence of individual measurement, the gas charges
shall be divided equally (50%—-50%) between the two apartments and calculated
proportionally to the occupancy period. If a Tenant moves into the apartment later,
they shall only be responsible for paying their proportional share of the gas
consumption from the date of move-in onward.

- The rent also does not include taxes incurred in connection with the lease, the
Landlord undertakes to pay them.

3. According to the parties’ agreement, the Tenants are required to pay by wire transfer a
sum equal to the installment amount of 2 (two) month's rent to the Landlord, under the
title of security deposit (bail). Paying the deposit is required to book the premises. Upon
the cessation of the lease agreement, the Landlord shall return this amount by wire
transfer to the Tenants, unless the Tenants owe rent, have other arrears, or have caused
damage to the rented premises that exceeds the damage caused by using the premises for
their intended purpose (hereinafter as: debt). The Landlord is entitled to satisfy its claim
or to repair any deficiency or damage from this amount. The Tenants shall be obliged to
compensate for any debts, deficiencies and damage caused in excess of the value of the
deposit. Parties agree that if the Landlord deducts the amount of the deposit based on its
written notification containing the fact and amount of the deduction during the term of
this agreement, the Tenants are obliged to supplement the deposit to the original amount.
According to that, the Tenants undertake to pay the amount used from the deposit to the
Landlord to the extent of the written request of the Landlord within 5 (five) working days,
against a receipt. Parties shall agree, that the amount of the security deposit is
non-deductible, it cannot be used as rent amount and overholding in the premises.

4. Parties agree that the Landlord is not obliged to deduct the rent, the utility and common
cost debt from the deposit, but is entitled to it.

5. In addition, the Landlord shall have statutory lien on the Tenants’ assets that they have
brought into the apartment up to the value of the rent installment (including the actual
rent and costs) and other claims, i.e. all Tenant debts. In the event that the Tenants fail to
settle their debt within 15 (fifteen) days following the Landlord s written demand, then the
Landlord may seek satisfaction directly from the pledged assets without taking any further
measures. In case of late payment, the Landlord is entitled to a late payment fee equal to
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1.

twice the current central bank base rate of the Hungarian National Bank (Magyar
Nemzeti Bank), from the due date until the day of the payment.

In the event of termination and any damage caused by the Tenants, the Tenants shall be
liable in addition to the amount of the deposit, in accordance with the applicable
legislation.

IV. Birtokbaadas

A Bérbead6 {d.Project.MovelnDate} napjatdl koteles a bérlonek a bérlemény birtokéat
jegyzOkonyv (1. szamu melléklet) felvételével atadni, amiben rogzitik a birtokbavétel
tényét, idopontjat, a jelenlévd személyeket, az ingatlan allapotanak révid ismertetését, a
kozlizemi ordk gyari szamat és allasat, a mérdorak plombéjanak sértetlen vagy sériilt
allapotat. A Bérl6 koteles idopontot foglalni az atvételre, mivel a bekoltozés kizarolag
elore egyeztetett idopontban lehetséges. Ezzel egyidejiileg a Felek a bérleményben
talalhatd ingokrol (bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott lakdsberendezések, butorok,
egyéb felszerelési targyak, egyéb eszk6zok), valamint az épiilet kozponti berendezéseirdl
kiilon leltart készitenek, ami a jelen szerzddés 2. szdml mellékletét képezi. Felek a
jegyzOkonyv aldirdsdval az abban rogzitett allapot szerinti birtokbaadas, illetve
birtokbavétel tényét elismerik. A bérldk a birtokatruhazéastdl kezdédden jogosultak a
bérleményt birtokba venni, €és azt ettdl az idéponttdl kezdve a szerzddés fennallasa alatt
szerzddésszeriien, j6 gazda modjara hasznalni.

Az ingatlan az 1.2. pontban foglaltaktdl eltérd célra nem hasznalhatd, albérletbe vagy
masnak hasznalatba / hasznositdsra nem adhatod, tovabba a bérlemény nem szolgéalhat
gazdasagi tarsasag székhelyéiil, telephelyéiil, fioktelepként, vagy barmilyen hatosag /
harmadik személy felé bejelentett cimként. Ez alol kivételt képez a Bevandorlasi és
Allampolgarsagi Hivatal.

A bérleményben — sem a privat, sem a kozds hasznalatu helyiségekben — elektromos
jarmiiveket (beleértve, de nem kizardlagosan az e-bicikliket és e-rollereket) tolteni
szigoruan tilos. Az épiileten beliili toltés kifejezetten tlizveszélyes, ezért kizardlag az erre
kijelolt, kiilonalld toltéallomas hasznalata engedélyezett. Tovabba, elektromos jarmiivek
akkumulatorai az ¢épiiletbe semmilyen koriilmények kozott nem vihetdk be, még
ideiglenesen sem — sem lakdszobaba, sem kozos helyiségbe (pl. folyosd, konyha,
mosokonyha). A fenti szabalyok megszegése pénzbirsagot €s azonnali szerzOdésbontast
vonhat maga utan.

IV, Transfer of possession

1. The Landlord shall transfer possession of the apartment to the Tenant from

{d.Project. MovelnDate} with a report (annex no. 1), in which the fact and date of taking
possession, the persons present at that time, a brief description of the condition of the
property, the serial number and status of the utility meters, also their intact or damaged
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condition must be recorded. At the same time a separate inventory of the movables
(fixtures, furniture, other items, assets and equipment) and the central equipment in the
flat should be prepared, which forms annex no. 2 to this agreement. The Tenant is
required to book an appointment for the handover, as moving in is only possible at a
previously scheduled time. By signing these reports, the Parties acknowledge the fact of
taking possession in the condition set out therein. The Tenants are entitled to take
possession of the rented premises upon the transfer of possession and to use them
contractually during the term of this agreement.

2. The property may not be used for purposes other than those referred to in point 1.2. It may
not be given to any other person for use / utilisation, nor may it be rented or used to serve
economic purposes or be registered as an office or branch of a company or used to serve
as an address registered with any authority / third party. An exception to this is the
Immigration Olffice.

3. It is strictly forbidden to charge electric vehicles — including but not limited to e-bikes
and e-scooters — anywhere inside the premises, whether in private rooms or shared
areas. Charging these devices inside the building poses a serious fire hazard. Only the
designated external charging station may be used for this purpose. Furthermore, batteries
of electric vehicles must not be brought inside the building under any circumstances, not
even temporarily — including private rooms and all shared facilities (such as hallways,
kitchens, or laundry rooms). Violation of these rules may result in a monetary fine and
immediate termination of the lease agreement.

V. A felek jogai és kotelezettségei

1. A birtokbavétel napjatol kezddéddéen a Bérlok egyetemlegesen tartoznak felelosséggel
minden kéarokozas kapcsan, ugyanigy felelnek a szoba fizikai allapotaért és a lakas kozos
hasznalatu részeiben altaluk okozott karokért, illetve a nem rendeltetésszer(i hasznalatbol
keletkez0 minden hibaért.

2. A nem rendeltetésszerii hasznalatbol eredé kart a Bérlok elsddlegesen kotelesek
haladéktalanul a sajat koltségiikon megjavittatni, ennek elmaradésa esetén egyetemlegesen
kotelesek megtériteni a keletkezett kart (beleértve az tivegtorést is).

3. A rendeltetésszerli hasznalat soran bekovetkezd amortizacio, vagy meghibasodas miatt a
kijavitasért a Bérbeado vallal kotelezettséget.

4. A Bérlok kotelesek tlirni a karbantartdssal, feltjitassal, helyredllitdssal kapcsolatos
munkak elvégzését, illetve kotelesek a munkalatok elvégzésének sziikségességérdl a
Bérbeadot eldzetesen értesiteni, ha ilyen a tudomasukra jut.

5. Felek alapvetésként rogzitik, hogy a Bérloket egyetemleges fizetési kotelezettség terheli a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos barmely Bérbeaddi kovetelésért (bérleti dij, koltségek,
kaucid, kartérités, egyéb Bérldi tartozas). Az egyetemlegesség jelentése a magyar jog
szerint az, hogy: barmelyikiiktdl az egész Bérbeaddi kovetelés egy 0sszegben kovetelheto.
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6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

A Bérlok kotelesek a bérleményt rendeltetésszerlien hasznélni, jo gazdaként allagat
megovni, ideértve az ingatlan tartozékait, felszereléseit, az épiilet kdzponti berendezéseit
¢s a kozos hasznalatra szolgélo helyiségeket is.

A Bérl6k nem jogosultak a bérleményben allatot tartani, illetve dohanyozni.

A Bérlok kotelesek a hazirendet betartani. A hazirend naprakész valtozata megtalalhato a:
https://bebudgetrooms.com/house-rules/ oldalon.

A Bérlok illetve barmelyikiik kizardlag a bérbeadd eldzetes irdsos engedélye alapjan
végezhetnek az ingatlanon barmely feltjitast, atalakitast, ellenkezd esetben a bérbeado

felszolitasara kotelesek az eredeti allapotot sajat koltségiikon haladéktalanul visszaallitani.
Bérlok és csak akkor jogosultak ezek feltjitasok, atalakitdsok - akar csak részbeni -
ellenértékére, amennyiben a Bérbeaddval irdsban kifejezetten igy allapodtak meg.

A Bérbeadd a Bérlok sziikségtelen haboritasa nélkiil jogosult a hasznalatot ellendrizni. A
Bérlok kotelesek az ingatlanba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tirni. Ha a
Bérlok a Bérbeadd felhivasa ellenére a nem rendeltetésszerii vagy a szerzOdésnek
egyébként nem megfeleld6 hasznalatot folytatjdk, a Bérbeadd azonnali hatéllyal
felmondhatja a szerzddést.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet targya a bérlet egész iddtartama alatt
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, és megfelel a szerzddés eldirasainak. Az ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek az
ingatlanban 1évé részei és a lakasberendezések iizemképesek, valamint az ingatlan
megfelel az irdnyadd jogszabalyokban foglalt rendelkezéseknek, azaz lakéscélu
hasznalatra alkalmas.

A Bérbeado nem vallal felelosséget a Bérlok altal a bérleménybe bevitt vagyontargyakért,
azok Orzése a Bérlok feladata. A Bérbeadd tdjékoztatja a Bérloket, hogy az ingatlanra
vonatkozd vagyonbiztositasi szerzédés nem terjed ki a Bérlok altal az ingatlanba bevitt
ingosagokra.

Az ingatlanban lakhatasi céllal kizarolag a Bérlok tartozkodhatnak. Az ingatlanba mas
személyek Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil ideiglenes jelleggel sem
koltozhetnek be (egy napra vagy akar egy ¢jszakéra sem). Tovabbi személyek a szerzddés
k6zos modositasaval koltdzhetnek be.

Bérbeado internet szolgaltatast rendelt, melynek havi dijat Bérlok a rezsi dijjal megegyez6
modon rendeznek. Bérbeadd az internet, kabeltelevizido- és telefon el6fizetésekért
kezességet nem vallal.

Bérloknek nincs joguk zarat cserélni, ha mégis sziikséges a zarcsere, abban az esetben ezt
a Bérbeadotol eldzetesen ¢€s irdsban kell kérni. Ennek elmulasztdsa azonnali felmondast
von maga utan.

Bérlok hozzdjarulnak az ingatlan harmadik személynek torténd bemutatdsdhoz, elére
egyeztetett idopontban. A Bérlok kotelesek a lakast a bemutatasok alkalmaval kitakaritva,
rendben tartva rendelkezésre bocsatani.
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17.

18.

19.

Bérlok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a bérlet megsziinésével egyidejiileg a lakas
egészét véglegesen és teljesen elhagyjak, és elfogadjdk, hogy semmilyen elhelyezési
igényiik nincs a Bérbeaddval szemben.

A Bérlok nem jogosultak semmiféle igényre (pl. kartérités) Bérbeaddval szemben a
vizellatas, gaz, villany, szennyvizhaldzat hibajaért, az energia- vagy vizvezetékekért, fiités,
telekommunikéacié vagy mas rendszerek és szolgaltatasok hibajaért tovabba minden -
fentebb nem nevesitett - olyan hibaért sem, amelynek oka nem a Bérbeadonak felrohato
ok.

Bérlok ¢és Bérbeaddo kotelesek az esetlegesen megvaltozott személyi adataikat
(atlevél/szig.szam) valamint elérhetdségiiket (e-mail cim, telefonszdm) egymassal
haladéktalanul, de legkés6bb a valtozastdl szamitott 5 napon beliil irdsban kozdlni.

V. The parties’ rights and obligations

From the date of taking possession, the Tenants shall be jointly and severally responsible
for any damage, such as for the physical condition of the apartment or damage caused in
the shared parts of the apartment, as well as for any defects resulting from the unintended
use of the premises.

In case of damage resulting from improper use the Tenants shall primarily immediately
cause it to be repaired at their own expense or compensate for the damage caused
(including broken glass).

The Landlord assumes the obligation to repair any depreciation or defect caused by the
intended use of the premises.

The Tenants shall be required to tolerate the performance of works related to
maintenance, renovation and restoration and to notify the Landlord in advance of the
need to perform such works if they become aware of them.

As a basic principle, the parties also provide that the Tenants shall bear joint and several
liability for satisfying any claims of the Landlord that are related to the lease relationship
(rent, costs, deposit, compensation, other debts owed by Tenants). In Hungarian law,
joint and several liability means that any of the Tenants may be called upon to pay the
entire amount claimed by the Landlord in one sum.

The Tenants shall use the room and the parts of the apartment in shared use for their
intended purpose and shall preserve their condition like a good owner, including the
fixtures and equipment of the real estate, the central appliances of the building and its
premises in common use.

The Tenants are not allowed to keep pets or smoke in the rented property.

The Tenants are required to comply with the house rules. House rules are updated on the
website: : I -1

Tenants or any of them may carry out any renovation or modification, alteration of the
flat only with the prior written consent of the Landlord, otherwise they must immediately
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

restore the property to its original state at their own expense upon request of the
Landlord. Tenants shall be entitled to compensation, even partial, for such renovations or
alterations only if they have expressly agreed in writing with the Landlord to this effect.
The Landlord shall have the right to inspect use without causing unnecessary disturbance
to the Tenants. The Tenants must provide access to the property and tolerate inspection.
Should the Tenants continue to use the property for unintended purposes or otherwise in
breach of the agreement, in spite of the Landlord’s demand, the Landlord shall be entitled
to terminate this agreement with immediate effect.

The Landlord warrants that the subject of the lease is suitable for use for its intended
purpose during the entire term of the lease and that it is otherwise in conformity with the
provisions of this agreement. The property is fit for its intended use if the parts of the
building's central installations in the property and the installations of the premises are in
good working order and the property complies with the provisions of the applicable
legislation, i.e. it is fit for residential use.

The Landlord assumes no responsibility for any assets brought into the apartment by the
Tenants, it is the responsibility of the Tenants to guard their own assets. The Landlord
informs the Tenants that the property insurance contract for the property does not cover
the insurance of movable objects or property brought into the property or premises by the
Tenants.

Only Tenants may stay in the property for residential purposes. No other persons may
move into the property, not even on a temporary basis (not even for one day or one night)
without the prior written consent of the Landlord. Extra people can be added by
amending the contract with mutual consent.

Landlord has ordered an internet service. Its monthly fee, which is paid by the Tenants,
should be paid in the same way as the utility fees. Landlord does not provide a guarantee
to internet, cable TV and telephone subscriptions, but cooperates in case of technical
problems.

The Tenants have no right to change the lock. In case of the need for a lock change,
Tenants shall request the Landlord in advance in writing to arrange for it. Failure to do
so results in immediate termination of the contract.

The Tenants shall consent to the presentation of the property to a third party, at a
pre-arranged time. The Tenants shall be obliged to present the apartment cleaned and
kept in order during the presentation.

Upon termination of the lease agreement the Tenants agree to leave the entire flat
permanently and completely and accept that they may not make any placement claim
against the Landlord.

The Tenants are not entitled to any claim (e.g. compensation) against the Landlord for a
failure of water supply, gas, electricity, sewage network, energy or water supply, failure of
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1.

heating, telecommunications or other systems and also for any - not mentioned above -
failures for which the reason is not attributable to the Landlord.

19. The Tenants and the Landlord are obliged to communicate the changes in their personal

data (ID/passport number) and contact details (e-mail address, telephone number) to
each other without delay, but no later than 5 days after the change, in writing.

VI. A szerz6dés megsziinése

A bérleti szerz6dés megsziinik a hatarozott idejli bérleti idészak végével. Szerz6do felek
megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzdédést annak hatarozott iddtartamara
tekintettel nem jogosultak rendes felmondassal felmondani (ezért nincs felmondasi idd
sem), igy amennyiben a Bérlok az ingatlant a jelen hatarozott idore létrejott szerzodés
szerinti hatarozott id0 lejarta eldtt véglegesen elhagyjak, ez nem mentesiti Oket a
hatarozott bérleti 1d6bol még hatralévé idore vonatkozd teljes bérleti dij hatralékos dsszege
egy 0sszegben esedékes fizetési kotelezettség alol, ezért a Bérbeado a jelen szerzddés I11.3.
pontja alapjan a bérleti id6 lejartakor jogosult a kaucidbol levonni az ekként felhalmozott
bérleti dij hatralék 0Osszegét, ¢és az esetlegesen fennalld kovetelését maradéktalanul
érvényesiteni.
Rendkiviili felmondéas. A felek a jelen szerzddést jogosultak irasban azonnali hatélyu,
indokolt felmondassal megsziintetni, amennyiben a masik fél a jelen szerzédésben foglalt
kotelezettségeit sulyosan, vagy ismételten megszegi. A Bérbeadd kiilondsen jogosult
rendkiviili felmondéssal megsziintetni a szerzddést, ha:
- a Bérlék a bérleti dijat hatariddben nem, majd irdsos felszolitas ellenére sem fizetik
meg teljes egészében,
- felhivasra a kaucid 0sszegét nem potoljak,
- a Bérlok a szomszédokat, valamint a tobbi Bérlot és Bérbeadd munkatarsait
rendszeresen zavarjak,
- a Bérlok a hazirendet és / vagy a bérleti szerzddés barmely pontjat megszegik és a
Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére ismét szabalyszegd magatartast tanusitanak,
- alakasban a Bérlok kart okoznak,
- alakast nem rendeltetésszertien, vagy nem szerz0désszeriien hasznaljak,
- Bérldk a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil biztositjdk harmadik személy
szamara az ingatlan hasznalatanak lehetdségét,
- a Bérbeadd a karbantartdsi kotelezettségeinek irasos felszolitds ellenére sem tesz
eleget,
- a Bérbeado eldzetes irdsbeli értesitésének elmulasztidsa a zarcsere sziikségességérol
vagy a zar engedély nélkiili cseréje,
- egyéb sulyos szerzodésszegés esetén.

3. Elszamolas. A bérleti jogviszony megszlinése esetén nyomban esedékessé valik a felek

kozotti elszamolas. E korben a Bérlok kotelesek a szoba birtokat haladéktalanul, az eredeti
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allapotnak megfeleld, azaz jo és tiszta allapotban visszaadni, valamint a lakds kozos
hasznalati részeiben taldlhatd ingodsdgaikat ugyanigy elvinni, egyuttal a Bérbeadoval
kozosen készitett leltarban irt targyakat a Bérbeadd részére visszaadni. A Bérlok
tudomasul veszik, hogy a Bérbeadonak nincs mddja arra, hogy a Bérldk ingatlanban
maradt ingosagaiknak 6rzésér6l gondoskodjon. Erre figyelemmel a Bérbead6 jogosult a
Bérlok ingatlanban maradt ingdsagaikat — ha a Bérlok azokat az erre iranyulo irasbeli
felszolitas kozlésétdl szamitott 15 naptari napon beliil sem széllitjak el — felhasznalni,
elajandékozni, vagy értékesiteni; azzal, hogy a Bérlok ezzel kapcsolatos kartéritési,
elszamolasi, vagy egyéb igényeket nem tamaszthatnak.

4. Azonnali hatalyt felmondas esetén a jelen szerz8dés a felmondas kozlésével megsziinik. A
Bérlok kotelesek az ingatlanbdl valo kikoltozésre, valamint a fennmaradé bérleti dij 15
napon beliili rendezésére, amit egy dsszegben kdtelesek atutalni.

5. Amennyiben a szerzddés megsziinésének napjan a Bérlok nem hagyjak el a lakas birtokat,
ugy a Bérbead6 hasznalati dijat kdvetelhet, amely az utoljara kiszamlazott havi bérleti dij
részlettel megegyezd Osszegli és ezen feliil a Bérld napi 15 000 Ft 6sszegli kotbért koteles
fizetni minden megkezdett késedelmes napra a bérlemény teljes €s végleges kiiiritéséig.

6. A Bérbeadod felmondasa esetén a Bérlok birtokvédelmi igénnyel nem élhetnek, az ingatlant
haladéktalanul kotelesek elhagyni.

7. Amennyiben a Bérbeado felmondast nem minden Bérldvel k6zol, igy a marado Bérld(k)
bérleti jogviszonya tovabbra is fenndll a hatdrozott id§ elteltéig, azonban a fizetési
kotelezettség ez esetben valtozatlan feltételekkel terheli a maradé Bérld(ke)t.

VI. Termination of the agreement

1. The lease agreement is terminated at the end of the fixed-term rental period. The parties
agree that they may not terminate this lease agreement by ordinary termination with
notice with regard to its fixed term (therefore there is no termination notice period).
Therefore, if the Tenants definitively leave the apartment before the definite term of this
agreement expires, this shall not exempt the Tenants from their obligation to pay the rent
for the period remaining from the definite term of the total rent of this agreement in one
sum, and thus, the Landlord shall have the right to deduct the amount of rent so
accumulated from the deposit and fully enforce any claims upon the termination of the
lease pursuant to section I11.3. herein.

2. Extraordinary termination. The parties shall have the right to terminate this agreement
with immediate effect, in writing, by providing reasoning, if the other party materially or
repeatedly breaches any obligations under this agreement. The Landlord, in particular,
shall have the right to terminate the agreement with extraordinary termination if:

- the Tenants fail to pay the rent in full upon the relevant deadline and remains in
default despite written demand,
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- if called upon to do so, the Tenants fail to supplement the deposit to the original
amount,

- the Tenants regularly disturb the neighbors and the other Tenants and Landlord's
staff,

- the Tenants breach any provisions of the house rules and / or any point of this
agreement and repeatedly commit violation of the rules in spite of the Landlord’s
written demand,

- the Tenants cause damage in the apartment,

- the Tenants do not use the apartment according to proper or contractual use,

- Tenants allow third parties to use the property without the prior written consent of the
Landlord,

- the Landlord fails to fulfill its maintenance obligations despite a written request,

- failure to give prior written notice to Landlord about the need of change of locks or
change of lock without permission,

- in the event of other serious breaches of contract.

3. Settlement of accounts. In the event of the cessation of the lease, the settlement of
accounts between parties shall immediately become due. In this respect, the Tenants shall
promptly hand over possession of the room to the Landlord, in the condition
corresponding to the original condition, i.e. in good and broom-clean condition, remove
their movables located in the parts of the apartment in shared use, and shall return to the
Landlord the items included in the inventory taken jointly with the Landlord. The Tenants
acknowledge that the Landlord has no way of ensuring that the Tenants’ belongings are
kept in the property. Subject to this, the Landlord is entitled to use, give away or sell the
Tenant's movable property left in the property or premises, if the Tenants do not remove
them within 15 calendar days of the written notice, the Tenants shall not be entitled to
claim any compensation, settlement or other claim in this respect.

4. In the event of extraordinary termination with immediate effect, this contract shall
terminate and the Tenants shall be obliged to move out of the property and pay all the
remaining rent for the full rental period within 15 days, which shall be paid in one lump
sum by wire transfer to the Landlord.

5. If the Tenants do not leave the property on the day of termination of the contract, the
Landlord may claim a rent equal to the last monthly rent installment invoiced and in
addition the Tenants shall pay a penalty of 15 000 HUF per day for each day of delay
until the complete vacating of the property.

6. In the event of termination by the Landlord, the Tenants may not make a claim for
property protection, they are obliged to leave the property immediately.

7. If the Landlord does not provide notice of termination to all Tenants, then the remaining
Tenant's lease will survive until the end of the fixed term, however, in this case the
remaining Tenants shall bear the obligation to pay under the same conditions.
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1.

VII. Egyéb

A felek megallapodnak, hogy jelen megallapodast a tomeges megbetegedések miatti
jarvanyhelyzet pl. COVID-19, illetve az orosz-ukran haborus helyzet figyelembe vételével
kotottek meg, azaz jelen megéllapodds megkotésekor ezzel a kockazati / veszélyeztetd
koriilménnyel mindegyik fél szamolt, jelen megallapodasukat ezen koriilmények nem
érintik, nem befolyésoljak a tovabbiakban.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd a Bérlokhoz intézett irasbeli nyilatkozatokat a(z)
XXXX ¢és a(z) XXXX email cimekre, illetve a Bérlok a Bérbeadohoz intézett irasbeli
nyilatkozataikat az XXXX email cimre kézbesitik. Felek az e-mailben a jelen
szerzOdésben megadott e-mail cimekre kiildott tlizeneteket, leveleket kolcsondsen
atvettnek tekintik. Az egyéb csatorndkon (pl. WhatsApp, telefonhivas, személyes
bejelentés az irodaban) tett panaszokat és iizeneteket nem tekintjiik hivatalosnak, ezért
nyomatékosan kérjlik, hogy minden hivatalos iigyintézést e-mailben végezzenek.

Felek kikotik, hogy a jelen szerzddés magyar és angol nyelven késziilt, vitas kérdés esetén
a magyar nyelv az irdnyado, a bérleti jogviszonyukra kizarolag a magyar jog az iranyado,
igy jogvita esetére kikotik a magyar hatésagok és birdsagok joghatdsagat.

Felek egyebekben rogzitik, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgéari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény, tovabba a lakéasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIII. torvény rendelkezései az irdnyadoak.

A jelen szerzOdést a szerz6do felek mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag
irtak ala.

1.

2.

3.

VII. Other provisions

The parties agree that this agreement was was mutually accepted that a pandemic caused
by mass illness, e.g. COVID-19 and the Ukrainian-Russian war situation were taken into
consideration, i.e. each party took into account this risk / threatening circumstance, and
this agreement is not affected or influenced by these circumstances in the future.

Parties agree to make written statements in email. The Landlord will send an email to the
Tenants to XXXX and to XXXX. The Tenants will send an email to the Landlord to XXXX
address. Parties agree that the emails they send to each other are considered as delivered
in any cases when it has been sent to the above mentioned addresses. Any communication
or complaints made through other channels (such as WhatsApp, phone calls, or in-person
visits at the office) shall not be considered official, therefore Tenants are strongly
requested to handle all official matters via email only.

Parties set forth that the present contract is drawn up in Hungarian and English, and in
the event of a legal dispute the Hungarian language shall prevail, that their tenancy
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relationship shall be governed exclusively by Hungarian law, and that in the event of a
dispute the Hungarian authorities and courts shall have jurisdiction.

4. Matters not regulated in this agreement shall be governed by the provisions of Act V of
2013 on the Civil Code and Act LXXVIII of 1993 on Certain Rules on Leasing and
Alienation of Apartments and Other Premises.

In witness whereof, the parties signed this agreement as being in full conformity with their
intent.

Mell¢kletek:
1. sz. JegyzOkonyv koziizemi 6rakrol
2. sz. Leltar ing6krol
Annexes:
Annex no. 1. Record of utility meters
Annex no. 2. Inventory of movables

Nyilatkozat:

Aléirasommal megerdsitem, hogy a bérleti szerz6dést és a hozza tartozo hazirendet (elérhetd
itt:  https://bebudgetrooms.com/house-rules/) teljeskortien elolvastam, megértettem ¢&s
elfogadom. Tudomasul veszem, hogy azok ismeretének hidnya nem mentesit a szabalyok be
nem tartasabol ered6 kovetkezmények alol.

Acknowledgment:
By signing this agreement, I confirm that I have read, understood, and agreed to the Lease
Agreement and the House Rules (available here: https.://bebudgetrooms.com/house-rules/). [

acknowledge that ignorance of these rules does not exempt me from the consequences of
non-compliance.

Kelt / Dated: Budapest, XXX
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