Slutbetankande och rekommendationer

Bakgrund och uppdrag

Elbilladdningsgrupp bildades efter uppmaning vid arsmoétet 2020 | Samfalligheten Iskarlen.
Syftet och uppdraget var att studera och framja férutsattningarna for att inféra majligheter till
laddning av elbilar samt hybridbilar vid samfallighetens parkeringar.

Gruppen bestod av féljande medlemmar:
Lukas Warend Rylander

Micael Gylling

Vanja Cvetojevic

Utforda aktiviteter

Gruppen borjade med ett antal traffar da vi diskuterade hur vi skulle lagga upp och organisera
arbete. Vi beslutade att utféra féljande aktiviteter:

- Genomgang av gallande lagstiftning och regler

- Genomférande av en enkat rorande intresse och behov for elbilladdning i samfalligheten

- Samtal och intervjuer med olika leverantérer

- Delgivning av information till samfallighetens medlemmar vid flera olika tillfallen (bland
annat vid arsmotet 2021.

- Sammanfattning av slutsatser och rekommendationer (detta dokument).

Resultat och samlad fakta

Juridiska betankligheter

Lantmateriet ar styrande myndighet fér samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar.
Lantmateriet genomférde ocksa under 2020 en 6versyn av lagstiftningen och tillampningen av
samma i omradet elbilsladdning. Darfor har mycket av det juridiska laget hamtats fran
lantmateriets hemsida.

Vart nuvarande gemensamhetsanlaggning omfattar inte laddning av elbilar. Om detta sager
lantmateriet foljande:

“Pa en féreningsstdmma férekommer det att samféllighetsféreningar beslutar att
komplettera en anldggning med utrustning som inte tidigare har funnits, till exempel
laddningspunkter.



Om laddningspunkter inte ingar i det ursprungliga anldggningsbeslutet kommer ett
sadant stdmmobeslut strida mot anldggningsbeslutet. Ddrmed kan en befintlig eller ny
medlem i féreningen ifragasétta riktigheten i beslutet och frdgan kan dérfér komma att bli
féremal fér prévning i domstol.”

Slutsatsen vi drar ar att inférande av elbilsladdning inte kan beslutas av arsmétet, utan
maste ske genom en omprévning av anlaggningsbeslutet:

“En omprdvning av ett tidigare anldggningsbeslut kan géras for att ldagga till nya dndamal
till en befintlig gemensamhetsanldggning efter att det har tillkommit nya behov. Om
anléggningsbeslutet inte omfattar férvaltning av laddningspunkter kan féreningens
styrelse efter beslut pa féreningsstdmma ansbka om omprévning hos Lantméteriet.

Aven enskilda berérda &r behériga att anséka om omprévning Omprévningen gérs vid en
lantméteriférréttning dér ansbékan prévas mot villkoren i anldggningslagen. N&r prévningen &r
klar fattas ett anldggningsbeslut som géller fram till dess att anldggningen upphér eller
omprévas.”

Harur foljer att omprévning kan begaras bade av styrelsen (efter stammobeslut) men aven av
enskilda medlemmar i samfalligheten.

https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/samfalligheter/gemensamhetsanlaggningar/laddnings
platser-for-elfordon-pa-gemensam-parkeringsplats/

En ans6kan om omprovning har en kostnad kopplad till sig. Féljande kan paverka hur hog
denna kostnad kan bli:

“En ansbkan om omprévning medfér en kostnad som férdelas mellan dem som har nytta av
omprévningen. Kostnaden &r svar att uppskatta pa férhand, eftersom den beror pa hur
mycket arbete som krévs. Det beror i sin tur bland annat pa:

| vilken man olika typer av utredningar krdvs; tex behov av samradd med myndigheter
Om det finns andra beslut som samtidigt bér omprévas

Hur ménga fastigheter som berérs

Om fastighetségarna &r éverens eller inte”

Lantmateriet ger aven exempel av olika kostnader vid omprévningsbesilut:

Bilda ny anlaggning - alla ar éverens: 75000:-
Bilda ny anlaggning - delvis motstridiga asikter: 300000:-
Andra beslut - alla &r éverens: 150000:-



https://www.lantmateriet.se/sv/fastigheter/Andra-fastighet/vad-kommer-det-att-kosta/kostnadsex
empel-for-gemensamhetsanslaggningar/

Innebdrden av omprdévningen och utsikter att fa den godkand

Nar en ny anlaggning laggs till i gdmensamhetsanlaggningsbeslutet, da ar samfalligheten
skyldig att gemensamt skéta om den anlaggningen pa ett ansvarsfullt satt. Styrelsen kan och
maste efter stammobeslut ta ut en skalig avgift fran alla medlemmar for att kunna drifta och
operera anlaggningen pa ett sakert och tillforlitligt satt.

“Alla fastigheter i samfallighetsféreningen &r deldgare av gemensamhetsanldggningen och
har béade ett juridiskt och ekonomiskt ansvar att férvalta den.

Ansvaret att forvalta anldggningen férdelas mellan de fastigheter som &r kopplade till
anldggningen. Fastigheter kan ges olika andelstal eller sa kan det bildas en egen sektion fér
elbilsladdning. De fastigheter som har nytta av att inga i en sddan sektion tilldelas andelar i
den sé att ansvar och kostnader kan hdnféras till just dessa fastigheter.”

Hur kan man da bedéma utsikterna att fa anlaggningsbeslutet andrad, om nagon eller nagra i
samfalligheten motsatter sig andringen? Lantmateriet resonerar att flera grundlaggande
forutsattningar ar uppfyllda nar det galler behov av elbilsladdning:

“Det mest centrala kravet for att bilda en gemensamhetsanldggning &r att anldggningen &ar
gemensam for flera fastigheter och, som det uttrycks i AL, att den tillgodoser ett &ndamal av
stadigvarande betydelse for fastigheterna (1 § AL). Detta villkor &r inte dispositivt, dvs. det
gar inte att avtala bort.

| praktiken innebdr det att de boende ska ha behov av anldggningen, bade nér den bildas
och pa langre sikt. Det ska vara relaterat till sjdlva fastigheten och inte till fastighetségarens
specifika behov. Att ha tillgang till laddningspunkter anses vara ett fastighetsanknutet behov
av stadigvarande betydelse.”

Dessutom slar de fast att omprévningsbeslutet kan antas dven om motstand finns:

“Om en fastighetsdgare inte anser sig ha nytta av gemensamhetsanldggningen eller en viss
del av den, och motsétter sig delaktighet, kan Lantméteriet ta beslut om att fastigheten &nda
ska anslutas.

Fér att ansluta en fastighet till en gemensamhetsanlaggning mot dgarens vilja krévs det att
anldggningen ska vara av véasentlig betydelse for fastigheten (5 § AL). Eftersom
samhéllsutvecklingen gar mot allt fler laddbara personbilar och tillgangen till hemmaladdning
ar betydelsefull, bér tillgdngen pa laddinfrastruktur anses vara av vasentlig betydelse for
atminstone en viss andel av fastigheterna.”



Darmed drar vi slutsatsen att dmprévningsbeslutet sannolikt kommer ga igenom aven om
motstand finns, dock till en vasentligt hogre kostnad an om vi alla ar éverens.

Enkatresultat

Enkaten genomfordes i Januari 2021 med syftet att ta reda pa intresset och behovet och
generella installningen till elbilsladdning. Enkaten var utformad som en anonym enkat med 7
flervalsfragor.

Enkéaten besvarades av ca tva tredjedelar av alla hushall (34 av 50).
Redovisning av fragor och svar

Fraga 1

Hur intresserad ar du av att skaffa el- elle hybridbil?
o Mycket

o Ganska

o Inte alls

o Ager redan hybridbil

o Ager redan elbil

o Ager redan hybridbil o Mycket
9.1% 9.1%
o Inte alls
24.2%
o Ganska

57.6%




Fraga 2

Om svaret ovan ar Mycket eller Ganska intresserad:
Giller ditt intresse el- eller hybridbil?

o Elbil
o Hybridbil

o Har ej bestamt mig

o Har ej bestamt mig
47.8%

Fraga 3

Om svaret ovan &r Elbil: Har du planer pa att skaffa elbil?
o Ja, inom ett ar

o Ja, inom tva ar

o Ja, inom tre ar eller mer

o Nej

o Nej
33.3%

10
11

o Elbil

8.7%

o Hybridbil

43.5%

o Ja, inom ett ar

8.3%
o Ja, inom tva ar

16.7%

o Ja, inom tre ar eller mer

41.7%

A TN -



Fraga 4

Om svaret ar Hybridbil: Har du planer pa att skaffa hybridbil?
o Ja, inom ett ar

o Ja, inom tva ar
o Ja, inom tre ar eller mer

o Nej

o Ja, inom ett ar

6.3%
o Ja, inom tva ar

o Ja, inom tre ar eller mer
81.3% ’

Fraga 5

Kommer ditt intresse eller sannolikheten for att skaffa el- eller hybridbil att

paverkas om du med sdkerhet vet att du kommer att kunna fa tillgang till en
laddplats?

o Okar mycket
o Okar en del

o Paverkar inte alls

o Paverkar inte alls
16.7%

12.5%

13
12

o Okar mycket

o Okar en del
40.0%

43.3%



Fraga 6

Hur viktigt ar det for dig att laddplatsen &r tillgénglig i egen garage, jamfort med att
fa tiligang till gemensamma laddplatser pa samfallighetens parkeringsplats?

o Jag vill helst ha en laddplats i egen garage, aven om kostnaden blir hogre 8
o Det spelar inte nagon storre roll, bara jag kan ladda nar det behovs 18
o Jag féredrar gemensamma laddplatser utomhus. 4

0 Jag foredrar gemensamma...
13.3%

o Jag vill helst ha en laddplat...
26.7%

o Det spelar inte nagon storr. ..
60.0%

Fraga 7

Slutligen, hur intresserad ar du 6verlag av att det tas fram en I6sning for laddning
av elbilar inom samfilligheten?

o Intresserad, och vill garna vara med i arbetet (ange telefon/email/ namn fér kontakt) 1
o Intresserad

o Har ingen stark asikt
o Inte intresserad alls

o Inte intresserad alls
15.2%

o Intresserad, och vill garna. ..
3.0%

o Har ingen stark asikt
24 2%

o Intresserad
57.6%




Slutsatser dragna fran enkaten

e Det finns betydande intresse for elbilsladdning i samfalligheten, framfor allt pa 3 ars eller
langre sikt.

e Intresset for elbil ar starkt kopplat till mojligheten att ladda bilen och kommer 6ka om
laddning ar tillganglig.
Det finns ocksa ett antal personer som inte ar intresserade alls.
Det finns dnskemal om bade laddplatser i garage och pa uteparkeringar, men
maijoriteten bryr sig inte om var laddstolpar installeras sa lange det fungerar.

e Majoriteten har ett intresse att fragan I6ses 6ver tid.

Brister i enkatens utformning

Foljande kan vara bra att tdnka pa vid utformning av eventuella kommande enkter:
- Fragorna fangade och behandlade intresse for elbilsladdning, men utan att ta upp nagra
kostnader eller ataganden.
- Det ar svart att tolka viljan hos den tredjedelen som inte besvarade enkaten.
- Ingen fraga behandlade medlemmarnas vilja att lagga till elbilsladdning som gemensam
anlaggning.

Ekonomiska betankligheter

Utbver kostnaden att ompréva gemensamhetsbeslutet, som diskuterades i tidigare kapitel och
ar en foérutsattning for inférande, sa tillkommer aven kostnader for inkdp och installation av
anlaggningen, samt kostnader foér operation och drift av anlaggningen.

For att ta reda pa dessa kostnader (bland annat) kontaktades flertal leverantérer av
laddinfrastruktur. Vi fick kontakt med tre av dessa leverantérer, och kunde ocksa fa deras
hoégniva estimat for kostnaden.

Eways

Eways ar ett foretag som hjalper till med projektering, installation och drift av laddinfrastrukturen.
De fungerar som en helhetsentrprendr som organiserar alla underleverantérer och levererar en
turnkey I6sning. De opererar, underhaller och skéter debiteringar for forbrukad el.

Eways kraver 50% betalning i forvag, och 50% vid fardigstallande. De beddmde att kostnad for
installation av infrastrukturen skulle vara mellan 20 till 30 tusen kronor per anslutningspunkt
(totalkostnad innan nagra bidrag).



Eways tar ocksa en administrativ avgift per forbrukad kWh for att drifta och underhalla
I6sningen.

Chargenode

Chargenode ar ett foretag som Installerar en egen laddlésning med centraliserad laddbox. Fran
den centrala laddboxen gar endast typ2 uttag till laddplatserna. 10-tal bilar kan anslutas till
samma centrala punkt (varierande pa laddbehovet), men de delar pa tillganglig effekt i den man
de laddar samtidigt.

Detta innebar potentiellt nagot mindre installationskostnad, men kan ocksa leda till begransning
i hur mycket man kan ladda samtidigt.

Chargenode lamnade inte nagon estimat for installation men antydde att det skulle rymmas
inom gransen for naturvardsbidraget, som ersatter projekt for upp till 30000 kronor.

Chargenode opererar och driftar I6sningen och tar en administrativ avgift per forbrukad kWh for
detta.

Tekniska Verken / Mer

MER ar tekniska verkens I6sning for elbilsladdning i fastigheter. Vi hade diskussioner med tva
olika séljare.

Deras oOversiktliga beddémning var att priset per laddpunk inkl installation, ink moms efter bidrag
ar ca 15-18 000 kr (30 000-33 000 fore bidrag). Stora siter med kanske 60-70 platser kan
komma under dessa siffror.

Under driften fungerar det pa féljande satt:

- Mer fakturerar slutanvandarna for de kWh som de laddar.

- Vid fakturering till slutanvandaren ar Mer’s tillagg 10 6re/kwh.

- Som Brf brukar man lagga ett paslag for elen. T.ex. 1 kWh kostar 1 kr da kan man lagga
pa 90 ore for anvandarna dvs 1.90 kr/kWh.

- Vanligt att brfen aven lagger pa en extra avgiftmanadskostnad for parkeringsplatsen
som har laddplats for att tadcka de investeringskostnader man haft.

- Mer skickar sedan en kick back for den rorliga elkostnaden for laddning till Brfen.

Mer skickar manadsvis via e-post en statistikrapport pa laddning som skett pa era laddare och
skickar aven ett ekonomiskt underlag med sammanstallining for era elkostnader halvarsvis.
Utifran detta underlag sa fakturerar ni Mer och blir pa sa satt kompenserade for laddning som
skett genom just era laddare.



Rorliga kostnader:

Service- och administrationsavtal: 98 kr/uttag/manad.
Mobilkommunikation inkl. datatrafik: 99 kr/site/manad

Naturvardsverkets bidrag

Naturvardsverket ger for narvarande ett engangsbidrag for organisationer som installerar
laddinfrastruktur. Bidraget utgér 50% av kostnaden, upp till 15000:- per installerad laddstolpe.
Alla bolag vi har pratat med estimerar att kostnaden per laddstolpe skulle rymmas inom detta
omrade (eller nasta rymmas i fallet MER), vilket gor att bidraget effektivt &r 50% av den totala
installationskostnaden.

Mer information finns pa Naturvardsverkets hemsida:
https://www.naturvardsverket.se/bidrag/ladda-bilen/att-soka-bidraget/

Det finns vissa villkor kopplade till bidraget:
- For att forsakra sig att fa bidrag ska ansdkan goéras
- Fran att ans6kan gjort maste systemet vara klart for drift inom 9 manader.
- Betalning maste goras i sin helhet till entreprendren innan bidraget betalas ut.

Bidraget kan ej sOkas for kostnader som inte ar direkt kopplade till byggandet av
laddinfrastrukturen.

Bidraget utgor en vasentlig del i finansieringen av byggandet och bér ses som en férutsattning
for att komma igang (dvs alla villkor maste kunna respekteras).

Exempel - full kostnadsestimat

Da det fortfarande féreligger stor osakerhet kring sattet att installera infrastruktur pa, och hur
manga hushall som kommer vilja ha laddstolpe, samt nér i tid vi skulle vara beredda att bérja sa
har ingen av de foretag vi pratat med kunnat ge nagra exakta estimat. Dock har vi fatt en del
ungefarliga estimat som ligger till grund for detta estimat.

Scenario 1:
- Alla hushall i samfalligheten gar med pé att samfalligheten lagger till elbilsladdning till sin
gemensamhetsanlaggningslista och signerar en ansdkan till lantmateriet om att omproéva
GA.
- 40 hushall valjer att installera laddstolpe i sin garage.
- Vifar ta del av naturvardsverkets bidrag.


https://www.naturvardsverket.se/bidrag/ladda-bilen/att-soka-bidraget/

Da blir kostnader for inférande av laddinsfratrukturen enlig féljande:

Omprévning av Gemensamhetsanlaggningsbeslutet (Naturvardsverket): 150000:-
Kostnad for installation av laddstolpar: (40 * 30000) = 1200000:-

Total kostnad innan bidrag: 1350000:-

Kostnad per hushall: 33750:-

Bidrag fran naturvardsverket: 600000:-
Kostnad efter bidraget: 750000:-
Kostnad per hushall efter bidraget: 18750:-

Notera att kostnaden ovan delas endast av de hushall som vill ha laddstolpar installerade.
Ovriga hushall har undantagits nagra kostnader.

De operativa kostnader, och pris for kilowattimme vid laddning skiljer sig mellan olika
leverantorer och det finns olika upplagg att valja pa. Gemensamt ar att en manatlig kostnad
alternativt paslag pa elpriset tillkommer.

Om scenariot istallet gérs pa att 20 hushall vill installera laddstolpar (och allt annat samma) da
skulle kostnad per hushall som vill ha laddstolpe: 22500:-

Rekommendation

Da installation av laddinfrastrukturen innebar vasentlig kostnad, samt innebar en 6kat
ansvarstagande och arbete for samfalligheten (styrelsen framfor allt) foreslas féljande:

- En undersokning gors huruvida alla hushall kan tanka sig stédja omprévning av
anlaggningsbeslutet, givet att ingen extra kostnad laggs pa de hushall som inte ar
intresserade av laddinfrastruktur.

- Om undersodkningen pekar pa att samsyn finns bor fragan lyftas som en motion pa en
vanlig alternativt extra arsstdmma, dar beslutet kan i sa fall tas att styrelsen alaggs soka
omproéva anlaggningsbeslutet. Har behdver ocksa beslutet tas huruvida ansdkan ska
bekostas av samfalligheten, eller endast de hushall som vill ha anlaggningen (och om de
i sa fall ska extradebiteras den kostnaden).

- Nar anlaggningsbeslutet &r omprovat ingar det i styrelsens mandat och ansvar att ta in
anbud fran olika leverantérer och valja den férdelaktigaste forslaget.

Samtidigt bor risken for att Naturvardsbidraget dras in under processen beaktas. Utan det
bidraget blir kostnaden i princip dubblerad.



Skulle det finnas motstand hos flertal hushall att ompréva anlaggningsbeslutet, alternativt att
farre an 50% av hushallen vill stddja motionen att omprdva anlaggningsbeslutet sa ar var
rekommendation att pausa arbete med laddinfrasturkturen tills med férdelaktiga juridiska och
tekniska l6sningar finns.

Elbilladdningsgruppen
Oktober 8, 2022
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