CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

...... ngay...thang...nam...
HQP PONG CHO THUE, HOP PONG CHO THUE LAI
QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN
Sb...... /oo,
Can ctr Bg luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dinh $6 ..../..../ND-CP ngay .....thang .....nam ...... cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot s dieu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cur Nghi dinh §6 «../.../ND-CP ngay ..... thang ...... nam ...... cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cta Luat DAt dal

Can ctr khac!
Hai bén chung t6i gdm:

1. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT PA CO HA TANG
KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau day goi tit 1a Bén cho thué)

- Tén t6 chic:

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sd:
- Nguoi dai dién theo phap luat: ... Chtrc vu:

(Trwong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (vin ban uy quyén) sé
(neu co) CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cia phap ludt vé cin cuée

hoac ho chleu S0: o CAP NGAV: oo oo oo BT e n)
- Dia chi:

-Piénthoai i€n hé: ... Fax:

=St KNOAN: L..uee i Tai Ngan hang:

- Ma s6 thué:

II. BEN THUE (BEN THUE LAD QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY
THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau ddy goi tat 1a Bén thué)
- Tén t6 chirc, ca nhan’

- CMND/CCCD/Thé can cudce theo quy dinh cua phap luat vé can cude hodc ho chiéu’ sb:
............................... CAP NGAY: «veeeee oo e AL e



- Noi dang ky cu trt:

- Pia chi lién hé:

-Piénthoai lién hé: ... Fax (néu c0):

- S6 tai Khoan (€U CO): «.ovvevveeeiieeiieee e Tai Ngan hang:

- M s6 thué (néu co):

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dt theo cac thoa thuan sau day:
Piéu 1. Thong tin vé dién tich dét cho thué (cho thué lai)

1. Dic diém cu thé cua thira dit nhu sau:

-Diéntich: .................. [ m? (Bang chil: ......oevveeeeeieeenn., )
- Pia chi:

- Thura dt sé:

- T ban d6 sé:

- Hinh thtrc sur dung:

+Strdungriéng: ..ol m?;
+Strdungchung: ........................ m?;
- Muc dich str dung:
- Thoit han str dung:

- Ngudn gbe sir dung:

- Nhitng han ché vé quyén str dung dit (néu co):

2. Cac chi tiéu vé xay dung cia thira dat (néu c6) nhu sau:

- Mat do¢ xay dung:

- S tAng cao cua cong trinh x4y dung:

- Chiéu cao tbi da cta cong trinh xay dung:

- Cac chi ti€u khéc theo quy hoach dugc duyét:

3. Cac ndi1 dung, thong tin khac:

Diéu 2. Gi4 thugé dat

1. Gia cho thué quyén st dung dat1a: ................ ddng (Bang chi: .........co.oeeveueeenn... ).
(Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén sir dung cé thé tinh
theo m? hodc tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gdm gié tri quyén str dung dit, thué VAT (néu Bén cho thué thudc dién
phai nop thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khong bao gdm cac khoan sau: (Cac bén tur
thoa thuan va ghi ro trong hop dong)



Piéu 3. Phwong thirc thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc hinh thirc
khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén thoa thudn cu thé tién dg thanh todn tién thué quyén sir dung)

3. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (Cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi
dao durc xa hoi)

Piéu 4. Muc dich thué dat

(Cdc bén ghi ré6 muc dich sir dung ddt ciia bén thué dat) ..............................
Picéu 5. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dat 18: thAng ...........oooiiie i, (hoac nam)
2. Thoi han thué bat dau tir ngay:

3. Gia han thoi han thué:

4. Giai quyét khi hop ddng thué dit hét han:

5. Thoi diém ban giao dat:

6. Gidy to phép ly vé dat:

(Cdc bén tir théa thudn vé diéu kién, thi tuc ban giao dat, gidy to kém theo ciia quyén sir dung
ddt thué).

7. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ciia bén cho thué

a) Yéu cau bén thué khai thac, sir dung dét theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach st dung
dat, du an dau tu va théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cdu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thic thoa thuan trong hop
dong;

¢) Yéu cau bén thué chim dit ngay viéc sir dung dat khong dung muyc dich, hity hoai dat hoic
lam giam sut gia tri s dung cua dat; néu bén thué khong cham diut ngay hanh vi vi pham thi bén
cho thué c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat dang
thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dit khi hét thoi han thué theo hop dong;

@) Yéu ciu bén thué bodi thuong thiét hai do 18i ctia bén thué giy ra;

e) Cac quyén khéac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 37 ciia Ludt Kinh doanh bat
dong san.



2. Nghia vu cua bén cho thué

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin
do minh cung cap;

b) Chgyén giao dit cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat theo thoa thun trong
hop dong;

¢) Pang ky viéc cho thué quyén str dung dat;

d) Kiém tra, nhic nhd bén thué bao vé, gilr gin dat va str dung dat ding muc dich;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia phap luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén ciia ngudi thtr ba d6i voi dat thug;

g) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Diéu 37 cia Ludt Kinh doanh
bat dong san.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cta bén thué
a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung dét cho thugé;

b) Yéu cAu bén cho thué chuyén giao dat dang dién tich, dang vi tri va tinh trang dét theo thoa
thuan trong hop dong;

¢) Pugc st dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai thac, sir dung dét thué va huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat thué;
d) Yéu ciu bén cho thué boi thudng thiét hai do 18i ctia bén cho thué gy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

g) Cac quyén khac do cac bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong tradi dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu cta bén thué
a) Str dung dat dung muc dich, ding ranh gidi, dung thoi han cho thug;
b) Khéng dugc hiy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén st dung dat theo thoi han va phuong thire di thoa thuan trong
hop dong;

d) Tuan theo quy dinh vé bao v€ moi truong; khong dugc lam t6n hai dén quyén, loi ich hop
phép cta nguoi st dung dat xung quanh,;

d) Tra lai dat dGng thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;



g) Cac nghia vy khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong tradi dao dirc xa hoi)

Pié¢u 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop dong:
2. Trach nhiém cta Bén thué khi vi pham hop dong:

3. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi)

Pi¢u 9. Cam két ciia cic bén

1. Bén cho thué cam két:

a) Quyén str dung dat néu tai Diéu 1 ciia hop dong nay khong thudc dién bi cam cho thué theo
quy dinh ctia phap luat;

b) Quyén str dung dat néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay duoc tao 1ap theo diing quy hoach, dung
thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén thué;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thudn (néu co): (cdc cam két théa thudn ndy phdi khong trdi
ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Bén thué cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé quyén sir dung dét cho thué;

b) ba dugc Bén cho thué cung cip ban sa0 cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén quyén str dung dat, Bén thué di doc cin than va hleu cac quy dinh cta hop dong nay cing
nhu cac phy luc dinh kém. Bén thué da tim hiéu moi vin d& ma Bén thué cho 14 can thiét dé kiém
tra mutrc d6 chinh xé4c cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sé tién thué quyén sir dung dat theo hop dong nay 1a  hop phap, khong c6 tranh chap véi bén
thr ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chip khoan tién ma Bén
thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé
khoan tién nay thi hgp dong nay van c6 hi¢u luc doi véi hai bén;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

3. Viée ky két hop ddng nay giita cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, Lira doi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nude
c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phap luat thi cac dleq, khoan, diém khac cua hop ddng nay van c6 hiéu luc thi
hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s€ thong phét stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hi¢u hodc
khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phu hop véi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c0): (cac thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 10. Cac trwong hop chidm dit hop dong



1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap véan ban thoa thuan cu
thé cac diéu kién va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén st dung dat theo thoa thuan tai Diéu 3 cta hop
dong nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao quyén sir dung dat theo thoa thuan tai Piéu 6 cta hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép
tuc thyc hién nghia vy clia minh trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang
va hai bén ciing khong c6 thoa thuén khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit
hop ddng nay va viéc chim dit hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do chim dat hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai
tién thué quyén sur dung dat, tinh 1ai, cac khoan phat va boi thuong ............ do hai bén thoa
thuan cu thé.

3. Cac thoéa thuin khac do cac bén thoa thuan (néu c0): (cac thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai dao dec XA ROT) .........cooviiniiiiii e

Piéu 11. S kién bat khi khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi l1a su kién bt kha
khéng:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt cia Nha nuéc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén hodc cac truong hop khac
do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctru tai co so y té;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a trudng hop bat kha
khang.

3. Khi xuét hién mdt trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tdc dong boi truong hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban hodc théng bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thoihan ........... ngay, ké tir ngay xdy ra trudng hop bét kha
khang (néu ¢ gidy to chimg minh vé 1y do bat kha khéang thi bén bi tac ddng phdi xudt trinh gidy
10 nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu cta
minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hgp ddng va ciing khong phai 13 co s& dé bén con
lai c6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéq thuc hién nghia vy theo hgp déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian xé’y ra su
kién bat kha khang. Céc bén s€ ti€p tuc thuc hiép cac nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha
khéng cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Bicu 11 cta hgp dong nay.

5. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 12. Thong bao



1. Pia chi dé cac bén nhan thong béo ciia bén kia (ghi 16 doi véi Bén cho thué, doi voi Bén thué):
2. Hinh thtc thong bao giita cac bén (thdng qua Fax, thw, dién tin, giao truc tiép):

3. Bén nhén thong bao (néu Bén thué c6 nhiéu nguoi thi Bén thué théa thudn cir 01 nguwoi dai
dién dé nhan thong bao) 1a:

4. Bét ky thong béo, yéu cu, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan den hop dong nay phai
dugce 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi la
dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhin théng bao, dung hinh thirc thong bao
theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co6 chir ky cua nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhén dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
bao bang fax;

c) Vaongay .............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri théng bao bang thu
chuyén phat nhanh,;

d) Cac thoa thuan khéac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi)

5. Céc bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhin
thong bao do cdc bén thoa thudgn ................. ) ma bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho bén
kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khéng nhan duoc
cac van ban thong bao.

Piéu 13. Céc théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé
théa thudn thém cdc ngi dung khdc, nhung cac ngi dung do hai bén ty thoa thudn thém tqi Piéu
nay ciing nhuw tai cdc diéu, khodn, diém khdc trong toan bé hop dong nay phdi khong trdi véi cdc
néi dung da dwoc quy dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng
duoc trai dao dvre xa hoi.

Diéu 14. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cy thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé céc ndi
dung cua hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon ........... (co quan Toa an) dé giai
quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Piéu 15. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay

2. Hop dong nay co ...... Diéu, voi ...... trang, dugc 1ap thanh ...... ban va co gia tri phap 1y
nhu nhau, Bén thué gitr ...... ban, Bén cho thué gitr ....... ban dé luu tri, [am tha tuc ndp thué,
phi, 1€ phi theo quy dinh ctia phap luat.

3. Kém theo hop ddng nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhu



Céc phu luc dinh kéem hop déng nay va cac sua ddi, bd sung theo thoa thuin cta hai bén la ndi
dung khong tach ro1 hop dong nay va c6 hi¢u lyc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia hop ddng nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chuec thi dong  (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va dong
ddu va ghi chirc vu nguoi ky) dau)

' Ghi cac can ctr lién quan dén viéc cho thué quyén sir dung dat. Truong hop Nha nude c6 sua
d6i, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr ctia hop dong nay thi bén cho thué phai
ghi lai theo s0, tén vin ban mai da thay doi.

2 Neu 1a t6 chtrc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 13 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhén,
néu cé nhleu nguoi thué 1a ca nhén cung dung tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi day da
thong tin vé nhitng ngudi cing nhan cho thué quyén st dung dat; khong can ¢6 cac ndi dung vé
Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép/Gidy ching nhin ding ky dau tu, nguoi dai dién phap
luat ctia doanh nghiép.

3 Nél‘l 1a t& chtrc thi ghi s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan ding
ky dau tu.



