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Legislatura de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Visto:

El Expediente N° 2472-P-2020, de autoria de Miguel Marcelo Mastrosimone, el
cual fue hecho propio por el Diputado Manuel Socias, y propicia la modificacion de la
normativa urbanistica de Equipamiento Especial “EE-91 Sede Social, Deportiva y
Cultural del Club Atlético San Lorenzo de Almagro” y

Considerando:

Que el presente proyecto obtuvo Aprobacion Inicial el 19 de Noviembre de 2020,
ley que fue publicada en el Boletin Oficial de la Ciudad de Buenos Aires N° 6.008 del 30
de noviembre de 2020.

Que en cumplimiento con lo establecido en los articulos 89 y 90 de la
Constitucion de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, se convocd a audiencia publica
para el dia 24 de febrero de 2021, inscribiéndose a la misma 12 expositores y 1.247
oradores, razén por la cual, a los efectos de garantizar la plena participacion ciudadana
en dicha audiencia y lograr el mejor funcionamiento de la misma, se dividi6é en nueve
dias la cantidad de oradores.

Que la audiencia publica se desarrollé durante los dias 24, 25 y 26 de febrero, 02,
03, 05, 09, 15 y 16 de marzo. Y se agregd una jornada mas para que expusieran aquellos
y aquellas oradores y oradoras que, habiéndose inscripto para participar de la misma, no
habian podido participar del segundo llamado en el dia y la hora que le fuere asignada.

Que del total de ciudadanos inscriptos a la audiencia, participaron de la misma 12
expositores y 753 oradores y oradoras, quienes se manifestaron respecto al proyecto
sujeto a consideracion y explicitaron diversas opiniones, las cuales fueron tenidas en
cuenta para la confeccion del presente despacho.

Que en cumplimiento del articulo 168 del Reglamento Interno de esta casa

legislativa, se adjuntan los siguientes informes técnicos:
NO-2021-19768977-GCABA-SSCLTA; [F-2021-19163569-GCABA-SECDU;
[F-2021-12542899-GCABA-DGPCC; IF-2021-19143324-GCABA-DGIUR;
IF-2021-19148698-GCABA-DGIUR; [F-2021-19151082-GCABA-DGIUR;
NO-2021-19155317-GCABA-DGIUR; NO-2021-19151629-GCABA-DGROC;
IF-2021-20944306-GCABA-CAPUAM,; NO-2021-19137853-GCABA-DGAUR,;

NO-2021-19159513-GCABA-SSGEFYAR;
NO-2021-19298913-GCABA-DGTALMHF; NO-2021-19155253-GCABA-DGPLUR;
IF-2021-19163569-GCABA-SECDU.

Que se suprime lo establecido en el articulo 5° de la Ley de Aprobacion Inicial
en virtud de los resultados del informe IF-2021-12542899-GCABA-DGPCC que da
cuenta del proceso participativo de escucha activa e intercambio de opiniones llevado a
cabo por la Direccion General de Participacion Ciudadana y Cercania con relacion al
Proyecto de Ley de Rezonificacion del Predio sito en Avenida La Plata N° 1.624 de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Que se modifica el articulo 6° de la Ley de Aprobacion Inicial en tanto a través
de Nota N° NO-2021-19768977-GCABA-SSCLTA se remiti6 a esta comision copia del
Convenio Urbanistico suscripto entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires y el Club Atlético San Lorenzo, celebrado con fecha 28 de junio de 2021,
registrado por la Direccion General de Escribania General, bajo el nimero 19699027-RL
2021 (IF-2021-19700493-GCABA-DGEGRAL).

Que el Titulo 10 de Coédigo Urbanistico regula los Instrumentos de Desarrollo
Territorial y Programas de Actuacion Urbanistica, entre los cuales se incluye el
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Convenio Urbanistico (articulo 10.9 del Coédigo Urbanistico), el cual consiste en un
acuerdo celebrado entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y
entidades publicas o particulares para la consecucion de diversos objetivos.

Que en el caso que con el Convenio Urbanistico se genere un aumento en la
valorizacion del suelo, se establecerd una compensacion a favor del Estado, la cual se
definira en cada convenio (articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico).

Que en virtud de lo establecido en el IF-2021-19163569-GCABA-SECDU la
Asociacion Civil, Club San Lorenzo de Almagro ofrece como contraprestacion a favor
del GCBA otorgar la suma total de tres millones de dolares estadounidenses (USD
3.500.000) cuyo destino esta definido segtn las necesidades del GCBA, sugiriendo que
dicho dinero sea destinado a mejorar e incrementar la oferta publica educativa y
deportiva en la ciudad, mediante la construccion de establecimientos educativos y/o
locales deportivos de gestion publica.

Que en el informe mencionado se concluyd que la contraprestacion ofrecida
resulta compensacion suficiente de acuerdo al articulo 10.9 del Codigo Urbanistico, lo
cual consta en la Clausula Segunda del convenio suscripto entre el Gobierno de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires y el Club Atlético San Lorenzo.

Que se incorpora un articulo 7° que da cuenta del destino de los fondos que
reciba la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de conformidad con lo previsto en la
Cléausula Segunda del convenio suscripto entre el Gobierno de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y el Club Atlético San Lorenzo.

Por todo lo expuesto las Comisiones de Planeamiento Urbano y Presupuesto,
Hacienda y Administracion Financiera y Politica Tributaria aconseja la sancion de la
siguiente

LEY

Articulo 1°. — Desaféctanse de la Unidades de Sustentabilidad de Altura Baja 2
(U.S.A.B.2) del articulo 6.2.5.del Titulo 6 “Normas de Edificabilidad” y del Area de
Media Mixtura de Usos del Suelo A2 regulada por el articulo 3.2.2, 3.2.2.1,3.2.22y
3.2.2.3 del Titulo 3 “Normas de uso del suelo”, del Cédigo Urbanistico, las parcelas 012,
013, 014, 015, 016, 017, 034, 056 correspondientes a la Manzana 137A, Seccion 038 de
la Circunscripcion 1.

Articulo 2°.- Sustitiyase la denominacion del articulo 1.6.85 EE-91) “Sede
Social, Deportiva y Cultural del Club Atlético San Lorenzo de Almagro”, del Anexo II
“Areas Especiales Individualizadas” del Codigo Urbanistico, por el siguiente: 1.6.85 EE
91) “Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro™.

Articulo 3°- Apruébanse las normas urbanisticas especiales para el EE-91)
“Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro”, del apartado “Equipamientos
Especiales”, Anexo II “Areas Especiales Individualizadas” del Cédigo Urbanistico, de
conformidad al texto que como Anexo I forma parte integrante de la presente Ley, que
sustituyen a la normativa aprobada por Ley N° 6.099.

Articulo 4°.- Aféctanse las parcelas identificadas en el Articulo 1° de la presente
Ley al “EE — 91 Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro” indicado en el
Articulo 3° de la presente Ley.

Articulo 5°. - Modificase las Planchetas N° 17 y 23 del Anexo IV “Planchetas de
Edificabilidad y Usos” del Cdédigo Urbanistico e incorporase el Plano N° 1.6.85 al
Anexo III “Atlas” del Cédigo Urbanistico conforme Anexo II que forma parte integrante
de la presente Ley.
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Articulo 6°.- Apruébase el “Convenio celebrado entre el Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires y el Club Atlético San Lorenzo de Almagro.” suscripto con
fecha 28 de junio del afio 2021, que como Anexo III forma parte integrante de la
presente Ley.

Articulo 7°.- Los fondos que reciba la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de
conformidad con lo previsto en la Clausula Segunda del Convenio mencionado en el
articulo 6° de la presente Ley, deben destinarse a la construccion de dos (2) complejos
educativos de gestion publica pudiendo ser establecimientos educativos y/o locales
deportivos.

Articulo 8°. - Comuniquese.

Sala de Comision: ........ de julio de 2021

Por 1a Comision de Planeamiento Urbano:

DANIEL DEL SOL
PRESIDENTE
ANDRADE JAVIER ALVAREZ PALMA ARIEL
VICEPRESIDENTE
BOU PEREZ ANA MARIA BARROETAVENA MATIAS
FERRERO MARIA CECILIA FORCHIERI AGUSTIN

GARCIA de AURTENECHE CRISTINA GARCIA DE GARCIA VILAS DIEGO

GORBEA MARIA INES MUINOS MARIA ROSA

PENA MARIA CELESTE OCAMPO MARTIN
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SOCIAS MANUEL STRAFACE GONZALO
Por la Comision de Presupuesto,
Hacienda, Administracion Financiera y
Politica Tributaria:
ROMERO CLAUDIO
PRESIDENTE
MUINOS MARIA ROSA NOSIGLIA JUAN FRANCISCO
VICEPRESIDENTE 1° VICEPRESIDENTE 2°
ABREVAYA SERGIO ANDRADE JAVIER
CASIELLES EUGENIO CINGOLANI CLAUDIO GABRIEL
CORTINA ROY FERRENO CLAUDIO AMERICO
FORCHIERI AGUSTIN FIDEL NATALIA

GARCIA de AURTENECHE CRISTINA GARCIA DE GARCIA VILAS DIEGO

GARRIDO ESTEBAN GUOUMAN, MARCELO ALEJANDRO

LOPEZ, MATIAS DAMIAN MICHIELOTTO, PAOLA VANESA
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OCAMPO MARTIN PENA, MARIA CELESTE
ROMANO LUCIA SANTORO LEANDRO
SUAREZ GUILLERMO PABLO WECK DIEGO
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ANEXO1
NORMAS URBANISTICAS.

1.6.85 EE-91 Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro

1 EE91) Delimitacion: El Area queda delimitada por las Planchetas de
Edificabilidad y Usos y el Plano N° 1.6.85.

2 EE91) Zonificacion y normas generales:

El area se divide en cuatro zonas.

Se aplican subsidiariamente las normas generales de los Titulos 3, 4 y 6 del Codigo
Urbanistico en todo lo que no se opongan a las normas especiales siguientes.

2.1 EE91) Zona 1:

2.1.1EE91) Caracter urbanistico: Zona destinada a espacios verdes parquizados (-) de
uso publico y control de acceso, admitiéndose bajo cota de parcela estacionamientos y
areas de servicios.

2.1.2 EE91) Delimitacion: Segun Plano N° 1.6.85.

2.1.3 EE91) Tipologia edilicia: No se admiten construcciones sobre la cota de la
parcela, a excepcion de los volimenes minimos necesarios de acceso a estacionamientos
y al estadio; y a la ocupacion transitoria de instalaciones destinadas a eventos puntuales
de interés cultural, artisticos, deportivos y sociales.

2.1.4 EE91) Usos permitidos bajo cota de parcela: Se admiten la siguiente Categoria y
Descripcion con las restricciones y demds observaciones establecidas en el Cuadro de
Usos del Suelo N° 3.3 para el Area Media Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Codigo
Urbanistico:

e 6. Servicios
o 6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

* 6.1.12 Garaje Comercial

2.1.5 EE91) Observaciones: La ubicacion de los accesos a estacionamientos bajo nivel
se autorizan por el Organismo Competente.

2.2 EE91) Zona 2

2.2.1 EE91) Caracter urbanistico: Zona destinada a espacios verdes parquizados (-)
de uso publico y control de acceso, equipamiento educacional y para eventos
culturales, deportivos, artisticos y sociales de interés ciudadano. En esta zona no se
admite vivienda permanente.

2.2.2 EE91) Delimitacién: Segun Plano N° 1.6.85.

2.2.3 EE91) La zona se subdivide en dos subzonas:

2.2.3.1 EE91) Zona 2a

2.2.3.1.1 EE91) Morfologia:

2.2.3.1.2 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro semi libre.

2.2.3.1.3 EE91) Area edificable: Puede ocuparse hasta un cuarenta por ciento (40%) de
la superficie de la Zona.
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El resto del area debe destinarse a espacios verdes parquizados y areas peatonales,
unicamente se puede ocupar con instalaciones transitorias destinadas a eventos puntuales de
interés cultural, deportivos, artistico y social.

Debe garantizarse en forma permanente la circulacion perimetral ininterrumpida al
estadio, la cual debe tener el ancho necesario para el ingreso y evacuacion del publico
durante eventos de afluencia masiva, de conformidad a la normativa de edificacion.

Sobre esta circulacion perimetral pueden materializarse salientes de las edificaciones de
la Zona 4 a partir de los seis metros (6m) de altura tomados desde la cota de parcela y
con una saliente tal que ocupe hasta un cuarenta por ciento (40%) del ancho de la
superficie de la circulacion.

2.2.3.1.4 EE91) Altura maxima y perfil edificable: se debe cumplir con lo establecido
para la Unidad de Sustentabilidad de Media Altura (U.S.A.M.) y el perfil edificable
correspondiente de conformidad a los articulos 6.2.4 y 6.3 del Codigo Urbanistico.

2.2.3.1.5 EE91) Usos del Suelo:

Se admiten las siguientes Categorias, Descripciones o Rubros con las restricciones y
demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area
Media Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Cédigo Urbanistico:

e 2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:
o 2.2 Local de lectura
o 2.3 Local deportivo

e 3. Educacion
o 3.1 Establecimientos educacionales
e 0. Servicios
o 6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes
= 6.1.12 Garaje Comercial.
e 9. Residencial
o 9.3 Residencia comunitaria

2.2.3.1.6 EE91) Observaciones: La ubicacion de accesos a estacionamientos bajo
nivel se debe autorizar por el Organismo Competente.
El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite solo bajo cota de parcela.

2.2.3.2 EE91) Zona 2b
2.2.3.2.1. EE91) Morfologia:
2.2.3.2.2 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro semi libre.

2.2.3.2.3 EE91) Area edificable: Puede ocuparse hasta un cuarenta por ciento (40%) de
la superficie de la Zona.

El resto del area debe destinarse a espacios verdes parquizados y areas peatonales,
tnicamente se puede ocupar con instalaciones transitorias destinadas a eventos puntuales de
interés cultural, deportivos artistico y social.

Debe garantizarse en forma permanente una circulacion perimetral ininterrumpida al
estadio, la cual debe tener el ancho necesario para el ingreso y evacuacion del publico
durante eventos de afluencia masiva, de conformidad a la normativa de edificacion.

Sobre esta circulacion perimetral pueden sobrevolar las salientes de las edificaciones de
la Zona 4 a partir de seis metros (6m) desde la cota de parcela y hasta un cuarenta por
ciento (40%) del ancho de la superficie de la circulacion.
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2.2.3.2.4 EE91) Altura maxima y perfil edificable: se debe cumplir con lo establecido

para la Unidad de

Sustentabilidad de Media Altura (U.S.A.M.) y el perfil edificable

correspondiente de conformidad a los articulos 6.2.4 y 6.3 del Codigo Urbanistico.

2.2.3.2.5 EE91) Usos del Suelo: Se admiten las siguientes Categorias, Descripciones o
Rubros con las restricciones y demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos
del Suelo N° 3.3 para el Area Media Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Cddigo

Urbanistico:

2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:

o 2.1 Local de representacion
o 2.2 Local de lectura
o 2.3 Local deportivo

3. Educacion

o 3.1 Establecimientos educacionales

5. Sanidad

o 5.1 Establecimientos de sanidad-Nivel basico
o 5.2 Establecimientos de sanidad-Nivel centro local

6. Servicios

5.2.4. Centro de Salud y Accion Comunitaria de la Red Sanitaria
de la Ciudad de Buenos Aires.

o 6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

6.1.1. Agencias comerciales de empleo, turismo, inmobiliaria y
otros.

6.1.2. Agencia de loterias

6.1.3. Agencia de taximetros/ remises/ autos de alquiler

6.1.4. Agencia de alquiler de motocicletas y bicicletas

6.1.5. Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas
6.1.6. Cobro de impuestos y servicios

6.1.7. Estudio y laboratorio fotografico

6.1.8. Estudio profesional

6.1.9. Empresa de publicidad

6.1.16. Salon de estética

6.1.12 Garaje comercial

6.1.17. Instituto remodelacion adelgazamiento y gimnasia
correctiva (con supervision profesional médico).

6.1.18 Pilates

6.1.19 Local de perforacion y tatuaje

6.1.20 Peluqueria y otros servicios para animales domésticos

o 6.2 Servicios ocasionales para empresas o industrias

6.2.1. Agencia de informacion y noticias

6.2.7. Casa de cambio-agencia de seguros

6.2.8. Corporaciones, cdmaras y asociaciones profesionales,
mutuales, gremiales o de bien publico

6.2.9. Editorial sin deposito ni imprenta

6.2.17. Oficina comercial / consultora

o 6.5 Servicios Publicos y/o Sociales

6.5.2. Oficina publica sin acceso de publico.
6.5.4. Cuartel de Bomberos
6.5.5. Policia (comisaria)
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e 0. Residencial
o 9.3 Residencia comunitaria

2.2.3.2.6 EE91) Observaciones: La ubicacion de accesos a estacionamientos bajo nivel
se debe autorizar por el Organismo Competente.
El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite solo bajo cota de parcela.

23 EE91) Zona 3

2.3.1 EE91) Caracter urbanistico: Zona destinada a la localizacién de equipamiento
administrativo, residencial, comercial e institucional a escala local. En esta zona no se
admite vivienda permanente.

2.3.2 EE91) Delimitacion: Segin Plano N° 1.6.85.
2.3.3 EE91) Morfologia:
2.3.3.1 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios de perimetro libre y semi libre.

2.3.3.2 EE91) Area Edificable: Podra ocuparse hasta el sesenta por ciento (60%) de la
superficie de la zona.

2.3.3.3 EE91) Altura maxima y perfil edificable: se debe cumplir con lo establecido
para la Unidad de Sustentabilidad de Media Altura (U.S.A.M.) y el perfil edificable
correspondiente de conformidad a los articulos 6.2.4 y 6.3 del Codigo Urbanistico.

2.3.4 EE91) Usos

Se admiten las siguientes Categorias, Descripciones o Rubros con las restricciones y
demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3 para el Area
Media Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Cdédigo Urbanistico:

° 1. Comercial
o 1.4 Comercio minorista de productos de abasto y alimenticios
o 1.5 Alimentacion en general y gastronomia
o 1.6 Comercio minorista alimenticios por sistema de venta
o 1.7 Comercio minorista no alimenticio por sistema de venta
o 1.8 Comercio minorista excluido comestibles como uso principal
= 1.8.1 Herboristeria
= 1.8.2 Farmacia
= 1.8.3 Local de venta de papeles pintados/alfombras/articulos de
decoracion
= 1.8.4 Local de venta de antigiiedades, objetos de arte
= 1.8.5 Local de venta de materiales de construccion Clase I
(exposicidn y venta)
= 1.8.8 Local de venta de semillas, plantas, articulos y herramientas
para jardineria
= 1.8.9 Local de venta de animales domésticos
= 1.8.10 Local de venta de articulos para el hogar y afines
= 1.8.11 Local de venta de articulos publicitarios
= 1.8.12 Tabaqueria, cigarreria
= 1.8.13 Cerrajeria
= 1.8.14 Optica y fotografia
= 1.8.15 Local de venta de simbolos patrios, distintivos, medallas y
trofeos
= 1.8.16 Local de venta de vidrios y espejos
= 1.8.17 Rodados en general, bicicletas, motos.
= 1.8.18 Relojeria y joyeria
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= 1.8.19 Instrumentos de precision, cientificos, musicales,
ortopedia.

= 1.8.21 Metales y piedras preciosas (compra-venta)

= 1.8.24 Casa de remates

= 1.8.25 Local de venta de toldos y accesorios

= 1.8.26 Local de venta de muebles en general productos de madera
y mimbre, metélicos-colchones y afines

= 1.8.28 Local de venta de articulos y equipamiento médico,
hospitalario y farmacéutico

= 1.8.29 Local de venta de articulos y aparatos para equipamiento
comercial y de servicio

= 1.8.30 Local de venta de repuestos y accesorios para automotores

e 2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:
o 2.1 Local de representacion
o 2.2 Local de lectura
o 2.3 Local deportivo

e 3. Educaciéon
o 3.1 Establecimientos educacionales

e 5. Sanidad
o 5.1 Establecimientos de sanidad-Nivel basico
o 5.2 Establecimientos de sanidad-Nivel centro local
= 5.2.4. Centro de Salud y Accion Comunitaria de la Red Sanitaria
de la Ciudad de Buenos Aires.
e 6. Servicios
o 6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes
= 6.1.1. Agencias comerciales de empleo, turismo, inmobiliaria y
otros.
= 6.1.2. Agencia de loterias
= 6.1.3. Agencia de taximetros/ remises/ autos de alquiler
= 6.1.4. Agencia de alquiler de motocicletas y bicicletas
= 6.1.5. Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas
= 6.1.6. Cobro de impuestos y servicios
= 6.1.7. Estudio y laboratorio fotografico
= 6.1.8. Estudio profesional
*  6.1.9. Empresa de publicidad
= 6.1.12 Garaje comercial.
= 6.1.16. Salon de estética
= 6.1.17. Instituto remodelacion adelgazamiento y gimnasia
correctiva (con supervision profesional médico).
= 6.1.18 Pilates
= 6.1.19 Local de perforacion y tatuaje
= 6.1.20 Peluqueria y otros servicios para animales domésticos

o 6.2 Servicios ocasionales para empresas o industrias
= 6.2.1. Agencia de informacién y noticias
= 6.2.7. Casa de cambio-agencia de seguros
= 6.2.8. Corporaciones, cdmaras y asociaciones profesionales,
mutuales, gremiales o de bien publico
= 6.2.9. Editorial sin depdsito ni imprenta
= 6.2.17. Oficina comercial / consultora

o 6.5 Servicios publicos y/o sociales
= 6.5.2. Oficina publica sin acceso de publico.
= 6.5.4. Cuartel de Bomberos
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= 6.5.5. Policia (comisaria)

e 0. Residencial
o 9.3 Residencia comunitaria

2.3.4.1 EE91) Usos Bajo la cota de parcela: se admiten los usos de la Zona 4.
El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite solo bajo cota de parcela.

2.3.4.2 EE91) Observaciones: La ubicacién de accesos a estacionamientos bajo nivel
se debe autorizar por el Organismo Competente.

24 EE91) Zona 4

2.4.1 EE91) Caracter urbanistico: Estadio y sede social del Club Atlético San
Lorenzo de Almagro y equipamiento de escala urbana y usos deportivos, comerciales
y culturales complementarios. En esta zona no se admite vivienda permanente.

2.4.2 EE91) Delimitacion: Segin Plano N° 1.6.85.

2.4.3 EE91) Morfologia:
2.4.3.1 EE91) Tipologia edilicia: Se admiten edificios entre medianeras y edificios de
perimetro libre.

2.4.3.2 EE91) Plano limite: sobre la Linea Oficial de Avenida La Plata se puede alcanzar
un plano limite de treinta y ocho metros (38 m) tomados desde la cota de parcela, el cual
debe ir disminuyendo linealmente hacia el limite con la Zona 2 paralelo a la calle
Marmol hasta alcanzar un plano limite de veintinueve metros con ochenta centimetros
(29,80m) tomados desde la cota de parcela.

Sobre el plano limite pueden sobresalir antenas, barandas e instalaciones técnicas.

2.4.3.3 EE91) Area Edificable: Cien por ciento (100%) de la superficie de la zona,
incluyendo el campo de juego con suelo absorbente y/o semi absorbente. La proyeccion
de la superficie ocupada por dicho campo de juego bajo la cota de parcela puede ser
ocupada por subsuelos como maximo en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

2.4.5 EE91) Usos

Se admite el uso Estadio y las siguientes Categorias, Descripciones o Rubros con las
restricciones y demas observaciones establecidas en el Cuadro de Usos del Suelo N°® 3.3
para el Area Media Mixtura de Usos (B3) del Titulo 3 del Codigo Urbanistico:

° 1. Comercial
o 1.4 Comercio minorista de productos de abasto y alimenticios
o 1.5 Alimentacion en general y gastronomia
o 1.6 Comercio minorista alimenticios por sistema de venta
o 1.7 Comercio minorista no alimenticio por sistema de venta
o 1.8 Comercio minorista excluido comestibles como uso principal
= 1.8.1 Herboristeria
= 1.8.2 Farmacia
= 1.8.3 Local de venta de papeles pintados/alfombras/articulos de
decoracion
= 1.8.4 Local de venta de antigiiedades, objetos de arte
= 11.8.8 Local de venta de semillas, plantas, articulos y
herramientas para jardineria
= 1.8.9 Local de venta de animales domésticos
= 1.8.10 Local de venta de articulos para el hogar y afines
= 1.8.11 Local de venta de articulos publicitarios
= 1.8.12 Tabaqueria, cigarreria
= 1.8.13 Cerrajeria
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= 1.8.14 Optica y fotografia

= 1.8.15 Local de venta de simbolos patrios, distintivos, medallas y
trofeos

= 1.8.16 Local de venta de vidrios y espejos

= 1.8.17 Rodados en general, bicicletas, motos.

= 1.8.18 Relojeria y joyeria

= 1.8.19 Instrumentos de precision, cientificos, musicales,
ortopedia.

= 1.8.21 Metales y piedras preciosas

= 1.8.24 Casa de remates

= 1.8.25 Local de venta de toldos y accesorios

= 1.8.26 Local de venta de muebles en general productos de madera
y mimbre, metalicos-colchones y afines

= 1.8.28 Local de venta de articulos y equipamiento médico,
hospitalario y farmacéutico

= 1.8.29 Local de venta de articulos y aparatos para equipamiento
comercial y de servicio

= 1.8.30 Local de venta de repuestos y accesorios para automotores

e 2. Diversiones Publicas, Cultura, Culto y Recreacion:
o 2.1 Local de representacion
o 2.2 Local de lectura
o 2.3 Local deportivo

e 3. Educaciéon
o 3.1 Establecimientos educacionales

e 4. Alojamiento
o 4.1 Alojamiento no turistico
o 4.2 Alojamiento turistico hotelero
o 4.3 Alojamiento turistico para hotelero

e 5. Sanidad
o 5.1 Establecimientos de sanidad-Nivel basico
0 5.2 Establecimientos de sanidad-Nivel centro local

e 6. Servicios
o 6.1 Servicios para la vivienda y sus ocupantes

= 6.1.1. Agencias comerciales de empleo, turismo, inmobiliaria y
otros.

= 6.1.2. Agencia de loterias

= 6.1.3. Agencia de taximetros/ remises/ autos de alquiler

= 6.1.4. Agencia de alquiler de motocicletas y bicicletas

= 6.1.5. Banco, oficinas crediticias, financieras y cooperativas

= 6.1.6. Cobro de impuestos y servicios

= 6.1.7. Estudio y laboratorio fotografico

= 6.1.8. Estudio profesional

= 6.1.9. Empresa de publicidad

= 6.1.16. Salon de estética

= 6.1.17. Instituto remodelacion adelgazamiento y gimnasia
correctiva (con supervision profesional médico).

= 6.1.18 Pilates

= 6.1.19 Local de perforacion y tatuaje

= 6.1.20 Peluqueria y otros servicios para animales domésticos

o 6.2 Servicios ocasionales para empresas o industrias
= 6.2.1. Agencia de informacion y noticias
= 6.2.7. Casa de cambio-agencia de seguros
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= 6.2.8. Corporaciones, camaras y asociaciones profesionales,
mutuales, gremiales o de bien publico

= 6.2.9. Editorial sin dep6sito ni imprenta

= 6.2.17. Oficina comercial / consultora

o 6.5 Servicios publicos y/o sociales
= 6.5.2. Oficina publica sin acceso de publico.
=  6.5.4. Cuartel de Bomberos
= 6.5.5. Policia (comisaria)

o 9. Residencial
o 9.3 Residencia comunitaria

2.4.5.1 EE91) Observaciones: La ubicacion de accesos a estacionamientos bajo nivel
se deben autorizar por el Organismo Competente.
El Rubro 6.1.12 Garaje Comercial se permite solo bajo cota de parcela.
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ANEXO IT
PLANO DE ZONIFICACION
“EE-91 Estadio del Club Atlético San Lorenzo de Almagro”
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ANEXO III

GOBIERND DE LA CIUDAD DE BEUENOS AIRES
ESCRIBAMIA GENERAL

REGIETRADO BAJO EL N” 19639027
RL 2021 DGEGRAL
BUENOS AIRES, 01 de Julio

CONVENIO URBANISTICO
ENTRE EL GOBIERND DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
Y
EL CLUB ATLETICO SAN LORENZO DE ALMAGRO

En la Ciudad Auténoma de Buenos Alres, a [052’8 dias del mes de Junio de 2021, entre:

i) £l GOBIERNO DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BLENOS AIRES, representado en este acto
por el Jefe de Gabinete de Ministros, Felipe Oscar Miguel, DNI N* 22.293.873, con domicilio en
la calle Uspallata 3160, Ciudad Autdonoma de Buenos Aires, conforme facultades conferidas por
el Decreto N° 457/19, (en adelante, el "GCBA"); y

ii) El CLUB ATLETICO SAN LORENZO DE ALMAGRO, representado en este acto por el Sr.
Horacio Arreceygor, DNI N® 13.653.773, en su cardcter de presidente y Miguel Marcelo
Mastrosimone, DNI N® 22.447.708, en su caracter de secretario, con domicilio en calle Av. La
Plata 1794, Ciudad Autdonoma de Buenos Aires, constituyendo domicilio legal en el mismeo
domicilio indicado; quien acredita la representacion conforme la documentacion que se adjunta
{en adelante, el "CLUB"); v en farma canjunta con el GCBA, las "PARTES", y cada una de ellas,
una "PARTE"; convienen en suscribir el presente Convenio Urbanistico (el "Canvenin®), en virtud

de los siguientes antecedentes:

Que por la Ley N° 6,292 se sanciond |a Ley de Ministerios del Gobierno de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, contemplandose entre los Ministerios del Poder Ejecutivo al Ministerio de
lefatura de Gahinete de Ministros, teniendo dentro de sus facultades la de implementar planes

de proyectos de desarrollo urbano mediante la concertacidn del interés publico y privado.

Que mediante el Decreta N° 112/17 el Jefe de Gobierno de |a Ciudad Autdnoma de Buenaos Aires,

) faculta a el/la Vicejefe/a de Gobierno, los Ministros, Secretarios y Subsecretarios del Poder

f., Ejecutivo, en el dmbita de sus respectivas competencias, a suscribir los convenies con entes
poblicos no estatales internacionales, Interjurisdiccionales, nacionales, provinciales,

T
C(f-' municipales y con entes privados nacionales, internacionales e interjurisdiccionales.

. Que &l Plan Urbano Ambiantal de |a Ciudad Auténoma de Buenos Aires, aprobado por Ley N°

2.930 (texto consolidado por Ley N° 6.347), tiene como abjetivo constituirse como soporte del

proceso de planeamiento y gestion de |a Ciudad, como politica de Estado, a partir de |a

materizlizacién de consensos sociales sabre los rasgos mas significatives de |a ciudad deseada y

la transformacién de la ciudad real, tal que dé respuesta acabada al derecho a la Ciudad para
IF-2021-19700493-GCABA-DGEGRAL
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todos sus habitantes.

Que, en tal sentido, el Plan Urbano Ambiental constituye |a ley marco a la cual se ajusta el Codigo
Urbanistico de la Ciudad Autdnoma de Buenos Alres, aprobado por Ley N® 6.059 y su
modificatoria,

Que los Convenios Urbanisticos son un instrumento de desarrollo territorial contemplados en el
titulo 10 del Codige Urbanistico de la Cluedad.

Que, el articule 1.2.1 del Céddigoe Urbanistico establece los principios de Cludad Integrada, Cludad
Policéntrica, Ciudad Plural, Ciudad Saludable, Ciudad Diversa, como fundamento de la
planificacién urbana y ambiental en el dmbito de la Ciudad.

Que el articulo 1.2.3.1 del Codigo Urbanistico establece que los propietarios, poseedores y
tenedores tienen, entre otros, el derecho de iniciativa para inversiones particulares, y a
concretar convenios urbandsticos, asi como los restantes Instrumentos de desarrollo territorial

mencionados anterlormente,

Que, a su vez, el articulo 10.9 del Cédigo Urbanistico establece que en los convenios en que se
genere un aumento en la valorizacidn del suelo se debe establecer una compensacidn en favor

de la Ciudad, la cual se definird en cada caso,

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 342 del Cédigo Fiscal, texto ordenado por el Decreto
N* 63/21, las parcelas que sean objeto de un Convenio Urbanistico quedan excluidas del derecho
para el Desarrollo Urbano y el Habitat Sustentable.

Que mediante la Ley N* 4,384, sancionada el 15 de noviembre de 2013 y conocida como “Ley de
Restitucldn Histdrica™, la Legislatura de |a Ciudad Auténoma de Buenos Alres declard de utitidad
piblica y sujeto a expropiacion el predio sito en Av, La Plata N° 1624, entre Las Casas e Inclin,

Que en fecha 19 de noviembre de 2020 en la Legislatura de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
tuvo aprobacidn inicial el Proyecto de Ley que tisne por objeto modificar la normativa vigente
para las parcelas objeto del presente Convenio, a fin de permitir la construccion de un estadio
con equipamiento multiuse en las parcelas en ella indicadas, que permita finalizar el proceso de
restitucicn iniciado mediante la Ley N* 4.384 (en adelante denominado "Estadio”).
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Que en el mencionado Proyecto de Ley se encomienda al Poder Ejecutivo a suscribir un Convenio
Urbanistico con el CLUB, a fin de determinar las compensaciones a percibir como consecuencia

del cambio normative otorgado mediante este.

Que el CLUB ha acreditado mediante escritura piblica ndmero 279, de fecha 24 de junio del afio
2021, pasada ante escribang lorge Ignacio Enriquez del Registro 834, ser poseedor de los
inmuebles con la siguiente Nomenclatura Catastral: parcelas D06b, 0504, 012, 013, 014, 015,
016,017, 034, 056 correspondientes a la Manzana 1374, Seccidn 038, Circunscripeién 1, ubicado
en las calles Inclén, José Mdrmaol, Las Casas y Av. La Plata.

Que, resulta de interés pablico para Las Partes incrementar la oferta piblica educativa y
deportiva en la zona sur de la Ciudad, mediante la construccion de establecimientos educativos
yfo locales deportivos de gestidn pidblica, a fin de dar cumplimiento con la garantiz
constitucional de asegurar y financiar [a educacidn en todos los niveles y modalidades.

Que resulta un objetivo primaordial de la palitica educativa del Gobierno de la Ciudad Autdnoma
de Buenos Aires avanzar hacia la plena inclusion, expandiendo la Red Escolar, creando escuelas
para asegurar la igualdad de oportunidades y el acceso, permanencia, reinsercian y egreso del
sistema educativo, y aumentando la oferta de escolarizacion en todos los niveles,

particularmente, en la zona sur de la Ciedad,

Por todo lo expuesto, las Partes acuerdan suscribir el presente Convenio, conforme las clausulas

gue e detallan a continuacidn:

A CLAUSULA PRIMERA: OBIETO.
El presente convenio 5e celebra en el marco del articulo 6° del proyecto de Ley que cuenta con
aprobacién inicial de la Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires en el marco del
i expediente 2472-P-2020, 2 fin de determinar la compensacitn suficiente segin |o establecido
en el articule 10.9 del Codigo Urbanistico.

G}/ CLAUSULA SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL CLUB.
{' El CLUB se obliga a:
", 1 1) abonar al GCBA una contraprestacin que consistird en el pago de la suma total y definitiva
i l/ de ddlares estadounidenses tres millones quinientos mil (USS 3.500.000), cuyo desting serd la
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construcciin de dos (2) complejos educativos de gestion publica (en adelante denominados
“Complejos™), mencionados en la cldusula CUARTA, pudiendo ser establecimientos educativos
/o locales departivos. '

2) completar y formalizar la inscripcidn de las parcelas correspondientes en el Registro de |2
Propiedad Inmueble dentro del plazo establecido en la cldusula QUINTA, inclso a) del presente

convenio,

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES DEL GCBA.

El GCBA, se compromete a:

1) Presentar el presente Convenio Urbanistico ante la Legislatura de |a Ciudad Autdnoma de
Buenos Alres, dentro del mes siguiente a la suscripcidn del mismo, a fin de que sea aprobado
mediante su tratamiento legislativo,

2) Construir dos (2) complejos de gestidn piblica cuyo desting serd el de establecimientos
educativos y/fo locales deportivos.

CLAUSULA CUARTA: PLAZO DE CONSTRUCCION Y UBICACION DE LOS COMPLEIDS.

El GCBA se compromete a construlr, en bienes de su dominio, los Complejos conforme al
sigulente cranograma y ublcaciones:

1}  Un (1) complejo ubicado en la calle Doblas 1768, cuya denominacidn catastral es Seccidn
038, Manzana 118, Parcela 018 (denominado en adelante Complejo Doblas). El plazo para la
construccidn de este complejo serd de wveinticuatro (24) meses contados a partir de |a
notificacion por parte del CLUB al GCBA del cumplimiento de fa primera cuota establecida en la
Clausula Quinta del presente Convenio,

2) Un (1) complejo ubicado en la Avenida Varela 2765, esquina Avenida Francisco
Ferndndez de la Cruz, cuya denominacion catastral es: Seccidn 052, Manzana 079c, Parcelas
001/002,/003 (denominado en adelante Complejo Varela). El plazo para la construccidn de este
complejo serd de veinticuatro (24) meses contados 2 partir de la notificacidn por parte del CLUB
al GCBA del cumplimiento de la segunda cuota establecida en la Cldusula Quinta del presente

Convenio.

CLAUSULA QUINTA: FORMA DE PAGO.

El monto indicedo en la Clausula SEGUNDA serd sbonado por el CLUB al GCBA en pesos
argentinos, de acverdo al tipo de cambio vendedor, cotizacion billete, gue publique el Banco de
la Nacion Argentina el dia inmediato anterior al de pago, mediante transferencias bancarias. El
GCBA notificard al CLUB los datos de la cuenta para realizar las transferencias dentro de los diez
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{10) dias corridos siguientes a la suscripcidn del presente Convenio Urbanistico,

Los pagos se realizardn de acuerdo al siguiente cronograma:

a) Un primer pago de ddlares estadounidenses un millén (US51.000.000) a los diez (10] dias
corridos siguientes de que se hublera producido el ingreso en la Direccidn General de Registro
de Obra y Catastro de los planos y de |a documentacidn correspondiente para la Solicited de
Permisa de obra del estadio, o antes del 31 de diciembre de 2022, lo que suceda primero.

b} Un segundo pago de délares estadeunidenses dos millones quinientos mil (US52.500.000) a
los diez (10) dias corridos siguientes de que se hubiera notificado el certificado Final de Obra del
Estadio.

El CLUB deberd remitir copia de los respectivos comprobantes de las transferencias bancarias a
la Mesa de Entradas de la Jefatura de Gabinete de Ministros u organismo que en el futuro lo
reemplace, pudiendo asi también hacerlo mediante correo electednico a la cuenta:

entradas. JGM@buenosaires.gob.ar

CLAUSULA SEXTA: SANCIONES EN CASO DE INCUMPLIMIENTO.

El CLUB serd pasible de sanciones si no cumpliera con cualquiera de las obligaciones a su cargo
previstas en el presente Convenio, y se e aplicard una multa equivalente a la suma de délares
estadounidenses cien (USS 100) por cada dia de incumplimiento, hasta el efectivo pago de sus
obligaciones, previa constitucion en mora y otorgamiento de un plazo de cuarenta y cinco (45)
dias corridos para regularizar Iz situacidn.

La suma correspondiente a la multa devengard intereses desde el diz en gue s2 produjo la mora
2 |a tasa activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida a treinta (30) dias del Banco
de la Nacin Angentina,

El monto correspondiente a la multa y sus intereses, seran abonados en pescs argentinos, de

i acuerdo al tipo de cambio vendedor, cotizacion billete que publique el Banco de la Nackin
Argentina el dia inmadiato anterior al pago.
[
, CLAUSULA SEPTIMA: COMPENSACION SUFICIENTE.
e La ohligacién asumida por el CLUB en la CLAUSULA SEGUNDA del presente Convenio se
%/ considera como compensacion suficiente para el GCBA, en los términos del articulo 10.9 del
Cadigo Urbanistica.
-
\ CLAUSULA OCTAVA: IMPLEMENTACION ¥ CONTROL.
I'. y En el marce de las acciones tendientes a la implementacion del presente Convenio, el GCBA
:' faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano yfo el organismo que en el futuwro la reemplace,
W
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drgano competente en materia de planeamienta urbano de la Ciudad Autdnoma de Buenos
Aires a los fines del seguimiento, cumplimiento, control, ejecucidén y/o cualguier otra tarea

inherante al cumplimiento de |as obligaciones que se desprenden del presente Convenio.

CLAUSULA NOVENA: INTERPRETACION. SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

El presente Convenio se Interpretard conforme a la intencién comin de las Partes y en el marco
de la buena fe contractual, Conforme a ello, las Partes se comprometen a realizar sus mayores
esfuerzos para solucionar las controversias gue se presentardn con motive del presente
Convenio. Mo obstante ello, cualguier controversia o litigio entre las Partes que pudiera
derivarse de la interpretacidn yfo cumplimiento del presente Convenio deberd ser sometido
ante los Tribunales Contencloso Administrativo y Tributario de la Cludad Auténoma de Buenos

Airas.

CLAUSULA DECIMA: CONSTITUCION DE DOMICILIOS.

Para todos los fines de este Convenlo, las Partes constituyen domicilios especiales en los
mencionados en el encabezado del presente, donde serdn vilidas todas las notificaciones,
intimaciones y comunicaclones extrajudiclales relacionadas con este Convenio. Las
notificaciones judiciales dirigidas al GCBA se tendrdn por vilidas en ¢l Departamento de Cédulas
¥ Oficios Judiclales de |a Procuracidn General de la Civdad de Buencs Aires, sita en la calle
Uruguay N* 458 de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, de conformidad a lo establecido en el
articule 200de la Ley N* 1.218 (texto consolidado por Ley N* 6.347) y Ia Resolucidn N® 77-PG/06.

En prueba de conformidad, se suscriben CUATRO (4) ejemplares de un mismo tenor y a un soko
efecto, en el lugar y fecha indicados al inicie.
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