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LOI CAM ON

Thuc tap tot nghiép 1a mét giai doan can thiét va hét sirc quan trong ddi véi
mdi sinh vién trudc khi tot nghiép ra truong. D6 1a thoi gian dé sinh vién tiép can
thue té, ciing ¢b va van dung kién thire da hoc dugc trong nha trudng vao cong viée
ngoai thuc té, thuc hién phuong cham “Hoc di do6i voi hanh va trang bi cho ho mot
luong kién thtrc can thiét, chuyén mén vitng vang dong thoi giup hoan thién hon vé
kién thtrc luén, phuong phap 1am viéc, ning lyc cong tac nham dap tng yéu cau

thuc tién san xuat va nghién ctru khoa hoc.

Xuat phat tir nguyén vong ciia ban than va duoc sy dong ¥ cia Ban giam
hiéu nha truong, Ban chi nhiém Khoa Quan 1y Tai nguyén, Truong Pai hoc Nong
lam Thai Nguyén, em da thyc tap tai Trung tdm Nghién ctru Dia tin hoc — Trudong
Pai hoc Nong Lam tir ngdy 07/01/2019 dén ngay 17/5/2019 voi dé tai“Panh gia
cong tac quan Iy Nha nuwéce vé dat dai trén dia ban xi Quyét Thing, thanh phé
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén giai doan 2015 dén 2018”

Sau mot thoi gian thyc tap tdt nghi¢p va nghién ctru tai co sd, ban luan van
t6t nghiép ctia em di hoan thanh. C6 dugc két qua nay, em xin bay to long biét on
siu sic téi su quan tdm cua Nha truong va Ban chi nhi¢m khoa, va dac biét 1a su
tan tinh gitip d& cua thay gido PGS.TS. Phan Dinh Binh - Nguoi tryc tiép hudéng
dan khoa luan tt nghiép, cling nhu sy giup dd, chi bao tan tinh cta can bo Trung
tam Nghién ctru Pia tin hoc, cac thiy gido, cb gido, cac anh, cac chi ¢ dia phuong
da tao diéu kién gitp do em tiép can cong vi¢c thuc té, hoan thanh tbt ky thyc tap va
khoa luan t6t nghiép.

Trong sudt thoi gian thuc tip va lam khoa luan em di ¢ gang hét minh
nhung do kinh nghiém thuc té chua co nhiéu, kién thic va thoi gian thuc tap co6 han;
budc dau tiép can, 1am quen cong viée thuc té va phuong phap nghién ctru nén chic
chan khong tranh khéi thiéu sot va han ché. Em mong nhan dugc nhiing y kién déng

gdp cua céac thay, cd va ban bé dé luan van cua em dugc hoan thién hon.

Em xin chan thanh cam on!

Thai nguyén, thang
Sinh vién
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DANH MUC TU VIET TAT
: BO Tai nguyén Moi truong

BTNMT

: B§ tai chinh
BTC

: B6 Nong nghiép va phat trién nong thon
BNNPTNT

: Bo tu phéap
BTP

: Chi thi - Tha tuéng
CT-TTg

: Hoi dong nhan dan
HDND

: Quan 1y nha nudc
QLNN

: Chinh phu
CP

: Nghi Quyét
NQ

) . : Gidy chimg nhan quyén st dung dat

Giay CNQSD dat

: Quyén str dung
QSD ’

: Quy hoach - K¢& hoach
QH-KH

: Kinh té - Xa hoi
KT-XH

: Nghi dinh - Chinh Phu
Nb-CP

: Nghi quyét - Trung Uong
NQ-TW

: Giai phong mit bang
GPMB

: Thong tu lién tich
TTLT

: Uy ban nhan dan
UBND

: Quyét dinh
Qb

: Cong nghiép hoa - hi¢n dai hoa
CNH - HbH

: Hoi dong bo trudng
HDbBT
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PHAN 1
MO DAU
1.1. Pt van dé
DAt dai 1 san pham cia ty nhién, 13 tai nguyén thién nhién vo cing quy gia
ctia mdi qudc gia. Dat dai 1a yéu t duy nhét cua su sdng, néu khong co dat s& khong
c6 san xudt va cling khong c6 sy ton tai ciia con ngudi. Cho nén viée quan 1y va sir

dung ngudn tai nguyén dat dai 1a mot van dé hét sirc quan trong.

Trong nhiing ndm gan day véi sy van dong manh mé ctiia co ché thi truong
c6 sy quan ly cua nha nudc, qua trinh st dung va quan 1y mét cach c6 hi€u qua ve

dét dai 1a dac biét quan trong.

Pé quan 1y va st dung dat dai co hiéu qua khong phai 1a van dé don gian ma
nguoc lai ddy 1a van dé hét strc phiic tap. Pac biét trong giai doan hién nay khi dat
nudc chuyén sang nén kinh té hoi nhap thi cac van dé vé dat dai 1a mot trong nhiing
van dé nhay cam va duoc quan tim nhiéu nhat. Mot thyc trang dang dién ra trong
giai doan hién nay do6 1a stc ép vé dan sb va qua trinh do thi hoa dbi véi dat dai
dang tro thanh mot thach thirc v6i nhidu qudc gia trén thé gidi. Pac biét & cac nude
dang phat trién hién nay, trong d6 c6 Viét Nam tinh trang dat nong nghiép ngay
cang bi thu hep do chuyén ddi co cau san xuét dang dién ra kha phd bién, chu yéu &

cac trung tam do thi

Vi vy yéu cdu dit ra trong qua trinh quan 1y va str dung 1a 1am thé nao c6
thé sir dung hop 1y, khoa hoc va c6 hiéu qua ngudn tai nguyén dat? Chinh vi vay
cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai luon ludn duge dang va nha nudc dic biét

quan tam.

Xudt phat tir nhitng van d& thuc té trén ddy, duoc sy nhét tri cia ban giam hiéu
trudng dai hoc nong lam, ban chu nhiém khoa Quan Ly Tai Nguyén va dac bi¢t dudi su
huéng din tan tinh cia thay gido PGS.TS. Phan Pinh Binh em tién hanh nghién ciru
dé tai: “Pdnh gid cong tic qudn 1y nha nwéc vé dit dai trén dia ban xa Quyét Thing

, thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén giai doan 2015 — 2018"
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1.2. Muc tiéu ciaa dé tai

- Dbi€u kién tu nhién, kinh t€, xa hoi va hién trang st dung dat cua xa Quyét

Thing, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

- Panh gia cong tac quan 1y nha nudc vé quan 1y dat dai trén dia ban coa xa
Quyét Thang, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén giai doan 2015 - 2018 theo
13 noi dung trong Luat Dat dai 2013.

- Pénh gia su hiéu biét ciia nguoi dan vé tinh hinh quan 1y nha nudc vé dat
dai trén dia ban xa Quyét Thing, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

- Kho khan, ton tai va dé& xuit mot sb giai phap trong cong tac quan ly nha
nuéce vé dat dai trén dia ban x3 Quyét Thang, TP. Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.
1.3. Y nghia ciia d@ tai
1.3.1. Y nghia trong khoa hoc

Cung cb nhing kién thirc da hoc, hoc hoi, tiép nhan nhiing kién thirc, kinh
nghiém va budc dau lam quen véi cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai.

1.3.2. Y nghia trong thuc tién

Nghién ctru tinh hinh quan 1y nha nudc vé dat dai cia xa Quyét Thang, tir d6
dé xuat mot sb giai phap gitp cho cong tac quan 1y nha nude vé dat dai duoc thuc
hién tdt hon. Trang bi cho sinh vién ra truong co kién thtrc thuc té phuc vu cho cong

tac quan 1y sir dung dat dai t6t hon
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PHAN 2
TONG QUAN TAI LIEU
2.1. Co sé khoa hoc ciia dé tai
2.1.1. Co s Iy ludn ciia dé tai

Cac quan hé dat dai 12 cac quan hé xa hoi trong linh vuc kinh té, bao gdm:
quan hé vé s& hitu dat dai, quan hé vé str dung dét dai. Nghién ctru vé quan hé dat
dai ta thdy co cic quyén ning clia sé hitu nha nuéc vé dat dai nhur quyén chiém hiru

dat dai, quyén str dung dat dai va quyén dinh doat dat dai.

Nha nuéc khong truc tiép thuc hién cac quyén ning ndy ma thong qua cac hé
thng cac co quan nha nuéc do Nha nudc thanh 1ap, thong qua céc to chire, ca nhan
stt dung dit theo nhimg quy dinh va theo su gidm sat cia Nha nudc.“Quan 1y nha
nuéc vé dat dai 1a tong hop cac hoat dong cua cac co quan nha nudc cd tham quyén
dé thuc hién va bao vé quyén sé hiru Nha nude d6i véi dat dai; d6 1a cac hoat dong
trong viéc nim chéic tinh hinh st dung dt; trong viéc phan phdi va phan phbi lai
quy dét dai theo quy hoach, ké hoach; trong viéc kiém tra, giam sat qua trinh quan
1y va sir dung dat; trong viéc diéu tiét cac nguodn loi tir dat dai”.

- Muyc dich quan 1y nha nuéc vé dat dai:

+Bao vé quyén so hitu nha nudc d6i véi dat dai, bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia ngudi sir dung dat.

+ Pam bao sir dung hop 1y quy dat dai cua dat nude.
+ Tang cuong hiéu qua st dung dat.
+ Bao vé dit, cai tao dit va bao vé moi truong.

- Nguyén tic quan 1y nha nudc vé dat dai:

+ Pam bao sy két hop hai hoa giita quyén sé hiru dat dai, giira lgi ich cua

+ Tiet ki€ém va hi¢u qua.
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-Céc phuong phap quan 1y nha nudc vé dit dai ¢ vai trd quan trong trong
hé théng quan 1y va dugc hinh thanh tir nhitng phwong phép quan 1y nha nudc noi

chung. C6 thé chia thanh hai nhém phuong phép sau:
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+ Céac phuong phap thu thap thong tin vé dat dai nhu: phuong phap thong ké,
phuong phap toan hoc, phwong phap diéu tra xa hoi hoc.

+Cac phuong phép tac dong dén con nguoi trong quan 1y dat dai nhu: phuong

phap hanh chinh, phuong phap kinh té, phuong phap tuyén truyén, gido duc.

-Heé thdng cac cong cu quan 1y nha nude vé dat dai da dang va hoat dong co
hiéu qua da gdp phan quan trong trong cong tac quan Iy nha nudc vé dit dai trong
nhirng nim qua dat két qua cao. D6 la:

+ Cong cu phap luat.
+ Cong cu quy hoach, ké hoach sir dung dat.
+ Cong cu tai chinh.
2.1.2. Co sé phdp Iy ciia dé tai
* Cac van ban luat:
- Luat Dat dai 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2014
* Cac van ban dudi luat:
- Nghi dinh 35/2015/ND-CP ngay 01/7/2015 cua chinh phi vé quan 1y, sir

dung dét trong laa;

- Nghj dinh 135/2016/ND-CP ngay 15/11/2016 cta chinh phi vé stra doi
Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

- Nghj dinh sb 104/2016/ND-CP ngay 24/12/2016 cta chinh pha vé xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

- Théng tu s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 ctia Bo Tai

nguyén va Méi trudng quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va lap ban do hién

trang st dung dat;
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- Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 20/5/2015 vé quy
dinh vé viéc to chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir

dung dét hodc cho thué dat;

- Théng tu lién tich sb 12/2016/TTLT-BTNMT-BTP ngay 08/8/2016 vé quy

hoach vi¢c quan ly, cép phat, tam rng va hoan tra chi phi do dac xac dinh dién tich

dat vi pham;
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- Théng tu lién tich sb 87/2016/TTLT-BTNMT-BTP ngay 08/8/2016 vé
huéng din tham dinh dy thao bang gia dat cia Hoi dong tham dinh bang gia dat,
thAm dinh phuong 4n gia dat;

- Thong tu s6 09/2015/TT-BTNMT ngay 07/5/2015 vé dinh mirc kinh té - k§
thuat l1ap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

- Thong tu s6 61/2015/TT-BTNMT ngay 01/8/2015 vé Quy dinh vé cap va
quan 1y Chimg chi dinh gia dat

- Thong tu s6 60/2016/TT-BTNMT ngay 01/2/2016 vé quy dinh vé k¥ thuat
diéu tra, danh gia dat dai;

- Thong tu s6 19/2016/TT-BNNPTNT ngay 10/8/2016 Hudng dan chi tiét
Diéu 4 Nghi dinh 35/2015/ND-CP vé quan 1y str dung dat trong laa;

- Théng tu 48/2017/TT-BTC quy dinh ché d¢ Tai chinh trong hoat dong dau
gi4 tai san

- Quyét dinh s6 135/QD-BTNMT ngay 04/06/2015 vé Dinh chinh Thong tu
36/2014/TT-BTNMT quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu

chinh bang gia dat; dinh gia dat cy thé va tu van xac dinh gia dat;

- Quyét dinh s6 63/2015/QD-TTg ngay 01/02/2016 vé Chinh sach hd tro dao

tao nghé va giai quyét viéc 1am cho ngudi lao dong bi thu hdi dat;

- Cong van sb 4898/UBND-KTN ngay 29 thang 11 nam 2018 ciia Uy ban

nhan dan tinh Thai Nguyén vé viéc thyuc hién théng ké dat dai nam 2018;

- Quyét dinh s6 1017/QD-UBND ngay 18/4/2018 ctia UBND tinh Thai
nguyén vé viéc phé duyét gia dat dé giao dat tai dinh cu; giao dét co thu tién sir

dung dét tai mot s6 du 4n trén dia ban thanh phé Thai Nguyén.
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Quyét dinh s6 464/QD-UBND ngay 08/2/2018 cia UBND tinh Thai Nguyén
vé viéc phé duyét bo sung ké hoach sir dung dat nam 2018 ciia cc huyén, thanh
phd, thi x3 trén dia ban tinh Thai Nguyén.

2.2. Khai quat vé cong tac quan Iy nha nwéc vé dit dai
Tai diéu 22 luat dit dai 2013 dua ra cong tac quan 1y nha nude vé dat dai

gdém 13 ndi dung:
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1- Ban hanh céc van ban quy pham phép luat vé quan 1y, sir dung dat dai va

to chirc thuc hién cac van ban do;

2- Xac dinh dia giéi hanh chinh, lap va quan 1y ho so dia gidi hanh chinh, 1ap
ban dd hanh chinh;

3- Khao sat, do dac, danh gia, phan hang dat; 1ap ban do dia chinh, ban d6
hién trang st dung dét va ban dd quy hoach str dung dat;

4- Quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dat;

5- Quan ly viéc giao dét, cho thué dit, thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat;

6- Piang ky quyén sir dung dat, 1ap va quan 1y hd so dia chinh, cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dét;

7- Théng ké, kiém ké dat dai;

8- Quan 1y tai chinh vé dét dai;

9- Quan Iy va phat trién thi trudng quyén sir dung dit trong thi treong bat dong san;

10- Quan 1y, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat;

11- Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai

va xtr 1y vi pham phap luat vé dét dai;

12- Giai quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 cdo cac vi pham
trong viéc quan 1y va str dung dat dai;

13- Quan 1y cac hoat dong dich vu cong vé dit dai.
2.3. Tinh hinh quan ly dat dai trén thé giéi va & Viét Nam
2.3.1. Tinh hinh qudn Iy dit dai trén thé gidi

* Cong tac quan ly dat dai ciia Phap

Phép 1a qubc gia phat trién thudc hé thong qudc gia TBCN, tuy thé ché chinh
trj khac nhau, nhung anh hudng cua phuong phap t6 chirc QLNN trong linh vuc dat
dai clia cong hoa Phap con khé rd dbi véi nudce ta. Van dé nay c6 thé 1y giai vi nha

nuéc Viét Nam hién dang khai thac kha hiéu qua nhiing tai liéu quan ly dat dai do

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét luin vin tron géi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

ché dd thyc dan dé lai, déng thot1 anh hudng cua hé théng quan ly dét dai thue dan

khé 1o nét trong ¥ thirc bd phéan hi¢n nay.

Quan ly dét dai cia nudc cong hoa Phép thuc hién rat chit ché. Piéu d6 duge

thuc hi¢n qua viéc xay dung hé théng ho so dia chinh. Hé th6ng ho so dia chinh rat
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phat trién, rat quy ct, khoa hoc va c6 d6 chinh xac cao dé quan 1y tai nguyén dat dai
va thong tin 1anh thd. Hé théng ndy cung cap day du thong tin vé hién trang st dung
dat, phuc vu déc luc cho viée 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat, viec quan ly va

st dung c6 hi¢u qua.

* Cong tac quan ly dat dai ctia Trung Qudc

6] Trung Qudc, dat dai thudc s¢ hitu nha nudce, so hiru tap thé. Hién phap
1982 Trung Qudc khéng cé td chirc, ca nhan nao duoc phép chiém doat, mua ban
hay chuyén nhuong dat dai bat cir bing hinh thirc nao. Nam 1988, qudc hoi trung
Qudc d stra d6i hién phap, trong d6 bd sung quyén chuyén nhuong st dung dat
theo quy dinh cta phap ludt hity bé quy dinh cidm cho thué dat.

Vi loi ich cong cong, nha nudc co thé tién hanh trung dung theo phap luat dbi
voi dat dai thude sé hitu tap thé va thuc hién ché do quan ché muc dich sir dung dat.
2.3.2. Tinh hinh qudn Iy dit dai trén cd nwéc
2.3.1.1. Cong tac ban hanh cdc van ban quy pham phap luat

Trai qua céac thoi ky, Viét Nam da ban hanh mot hé théng van ban quy pham
phap luat vé& dit dai twong dbi chi tiét va day da nham tao co s¢ phap 1y cho viée

trién khai duong noi chinh sach cua dang t61 nguoi s dung.

- Chi thi s6 299/CT — TTg ngay 10/11/1980 ctia thil tuéng chinh phu vé cong
tac do dac phan hang dat va diang ky thong ké dat dai trong ca nudc.

- Nghj dinh s6 182/2014/ND — CP ngay 01/07/2014 cta chinh pht vé hudng
dan thi hanh luat dat dai 2013, hudng dan vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh

vuc dat dai.

- Thong tu s6 93/2011/TT — BCT va thong tu s6 94/2011/TT — BTC ngay
29/06/2011 cua b tai chinh vé viéc sira d6i, bo sung, ndi dung huéng dan thyc hién

cac nghi dinh s6 120, 121 néu trén.

- Thong tw 02/2015/TT-BTNMT huéng dan Nghi dinh 43/2014/ND-CP
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- Nghi dinh 01/2017/ND-CP sua doi Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan
thi hanh Luat Dat dai (Hiéu luc 03/3/2017).
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Nhin chung, cong tac ban hanh cic van ban quy pham phép luat vé quan 1y,
sir dung dat dai qua céac thoi ky 1a twong dbi day du, phu hop diéu kién va tinh hinh

st dung dat & Viét Nam.

2.3.1.2. Céng tdc xdc dinh dia gidi hanh chinh, Idp va quan Iy hé so dia gidi hanh
chinh, Igp ban @6 hanh chinh

Thuc hién chi thi 364/CP ngay 06/11/1991 cua chinh phu, cic dia phuong
trén ca nude da tién hanh do dac, xac dinh dia gi61 hanh chinh tén co s& vung lanh

th6 da duoc xac dinh theo chi thi s6 299/CT — TTg ngay 10/11/1980.

Tinh dén ngay 31/12/2008 toan qudc cd 63 tinh, thanh phd véi tong dién tich
tu nhién 14 33.121.159 ha. Ho so dia giéi hanh chinh 13 hd so phuc vu cong tac quan
1y nha nudc vé dat dai ddi voi dia giéi hanh chinh, dugc xay dung trén co s chi thi

364/CP, Di dugc xdy dung hoan thién t6i timg x4, phuong, thi tran.

2.3.1.3. Cong tac khao sat, do dac, danh gia, phan hang dat, ldp ban do dia chinh,
ban do hién trang sir dung dat, ban dé quy hoach sir dung ddt

Giai doan tir 1981 dén nam 2015, thuc hién chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980
cta thu tuéng chinh phu vé viée trién khai do dac ban dd giai thira nhim nim lai
quy dat toan qudc. Hé théng ban do dia hinh co ban ty 1& 1:50.000 phu trén ca nudc
va phi trim cac vung kinh té trong diém d3 hoan thanh trén 50% khdi luong theo

cong nghé sb, hé quy chiéu VN — 2000.

Cong tac do dac, hé thong anh hang khong, anh vé tinh phi trim ca nude da

thuc hién trén 80% dién tich.

Nghi dinh 73/CP ngay 25/10/1993 cta chinh phu vé cong tic phan hang dét,
tinh thué st dung dat nong nghiép. Cong tac phan hang dit dong vai tro hét sirc
quan trong, giup nha nudc quan 1y dat dai vé chat luong. Doi véi dat nong nghiép,

danh gia phan hang dat 12 nhiém vu quan trong va khong thé thiéu duoc.

2.3.1.4. Céng tdc quan Iy quy hoach, ké hoach sir dung ddt
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Quy hoach, ké hoach sir dung dét 1a dinh hudng khoa hoc cho viéc phan bod
sir dung dét theo dung muc dich va yéu cau ciia cac nganh kinh té, phu hop tinh
hinh phat trién x3 hoi cta dia phuong va ciia ca nude ¢ timg giai doan cu thé. Quy

hoach str dung dét duoc lap cho giai doan 10 nam, ké hoach str dung d4t mot cach
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khoa hoc hop 1y, hiéu quéa cao va 6n dinh. Pong thoi day 1a mot can ctr phép 1y, k§

thudt quan trong.

Ngay tir thoi ky nuéc ta méi thong nhat, cong tic quy hoach, ké hoach da
duoc dang va nha nudc quan tim. Khi d6 hoi dong bd truong di 1ap ban chi dao
phan ving quy hoach ndng nghiép, 14m nghiép trung wong dé trién khai cong tac

nay trén pham vi ca nudc.

2.3.1.5. Quan Iy viéc giao dat, cho thué dat, thu héi dat, chuyén muc dich sir dung ddt
Thuc hién nghi dinh 64/CP ngay 27/09/1993 cta chinh phu vé giao dat on

dinh lau dai vao muc dich san xuat nong nghi¢p, dén nay co ban toan quoc da giao
dién tich dat nong nghiép dén tay ngudi nong dan dé nguoi dan yén tam san xuat.

Thoi han giao tir 20 nim dén 50 nam tuy ting loai dt.

Noi dung lién quan dén quyén va nghia vu cua don vi, ¢4 nhian dugc nha
nudc giao dat, thu hoi dit dua trén co so thuc hién nghi dinh 18/CP ngay
13/02/1995 cua chinh pha quy dinh chi tiét viéc thi hanh phap luat vé quyén va
nghia vu khi dugc nha nudc giao dét, cho thué dat. Quyét dinh sé 1357/TC/QP —
TCT ngay 30/12/1995 ciia bo tai chinh quy dinh vé khung gia cho thué dat dbi vai

t6 churc duoc nha nudc cho thué.

Thu hoi dat duoc thyc hién trong cac trudng hop: dat st dung dat khong
dung myc dich, giao dat khong dung tham quyén, dat qua thoi han st dung, dat do
doanh nghiép bi gia thé hodc pha san.

2.3.1.6. Cong tdc dang ky quyén sir dung ddt, lp va quan Iy ho so dia chinh, cdp
gidy chitng nhan quyén sir dung dat

Tinh dén ngay 31/12/2008, hau hét cac phudng, x3, thi tran trén toan qudc da

t6 chtrc thyce hién viée dang ky ké khai quyén sir dung dit.

Tuy nhién hé thdng hd so dia chinh cta nhiéu xa con l4p theo mau cii chua
chuyén sang mau méi hién hanh 1a hé théng ho so dia chinh duoc thiét l4p theo thong

tu s6 29/2014/TT — BTNMT ngay 01/07/2014 ctia bd tai nguyén va moi truong.
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- Cong tac cap gidy chimg nhan quyén st dung dat

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1 chimg thu phap 1y dam bao quyén sir

dung dat va tai san gan lién vdi dat cia nguoi st dung.
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Viéc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat duoc thuc hién tir nam 1990
theo quy dinh luat dit dai niam 1988 va quyét dinh s6 201 QD/PKTK ngay
14/07/1989 ctia tong cuc quan 1y rudng dat. Song con nhiéu kho khin va vudng mic

trong cac quy dinh vé cap gidy CNQSD dat nén tién do cap gidy con cham.

bén nay ca nudc c6 21 tinh hoan thanh co ban viéc cép GCNQSD dit, dat
dén 90% dién tich cac loai dat chinh gébm: Liang Son, Hoa Binh, Son la, Phu tho,
Thanh héa, Ha tinh, Pong nai, Binh dwong, Ty ninh, Long an, Bén tre, Pong thap,
Vinh long, Hau giang, Séc trang, Kién giang, Bac liéu. Trong do co6 3 tinh dat ty 1€
cap dit cao nhat, d6 1a vinh long 98%, Ha tinh 97,7%, Hau giang 87,1%.

Tinh dén 31/12/2011, viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét trong
pham vi ca nuéc dat két qua nhu sau: Két qua cip gidy chimg nhan QSD dét cic
loai dat trén ca nude 1a 34.286.283 gidy vai dién tich 20.385.658,5 ha, dat 878,1%

tong dién tich can cép gidy, trong do:

Dit san xudt nong nghiép: cdp duoc 16.174.435 gidy véi dién tich
8.320.851,0 ha, dat 85,2% tong dién tich dit nong nghiép can cap cho ho gia dinh,

to chtrc sur dung.

Diét nuoi trong thity san: cap duoc 1.067.748 gidy voi dién tich 578.945,4 ha
dat 83,8% téng dién tich dét can cép cho t6 chuc, ho gia dinh.

Dat chuyén ding: cip dugc 149.845 gidy véi dién tich 466.552 ha dat 60,5%

dién tich dat can cap

Dét ¢ d6 thi: cap theo 2 loai gidy, GCNQSD dat thudng duogc goi 1a bia do do
tong cuc dia chinh nay 1 b tai nguyén va méi truong ban hanh va GCNQSD dét va
quyén so hitu nha & 13 gidy hong theo nghi dinh s6 60/NP — CP. Tong 2 loai gidy
nay da duoc cap 3.683.411 gidy véi dién tich 84.219 ha dat 64,3% tong dién tich dat

can cap.

2.3.1.7. Céng tdc théng ké, kiém ké dat dai
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Cong tac kiém ké dat dai duoc thuc hién dinh ky 5 nam 1 lan. Cong tac kiém
ké dat dai duoc danh gia 1a vo cung quan trong trong qua trinh phat trién kinh té,
chinh tri, x3 hoi, két qua kiém ké dat dai 1 cin ctr @& UBND cac cap 16 nghién ciru,

hoach dinh cac chu truong, chinh sach dam bao muc tiéu phat trién bén virng.
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Hang nim bd tai nguyén va mdi trudng c6 ké hoach huéng dan viéc thuc
hién thong ké dat dai dén cac dia phuong va trién khai thuc hién vao ngay 01/01

hang nam.

Nam 1999, tha tudng chinh phu d co chi thi 24/CP vé viée kiém ké dat dai
nam 2000. Duéi sy phdi hop chit ché tir trung wong dén dija phuong nén cong tac

kiém ké dat dai nam 2000 di hoan thanh trong ca nudc.

2.3.1.8. Cong tac quan ly tai chinh

Quan ly tai chinh vé dat dai duoc thyuc hién theo nguyén tac tai chinh ctia nha

nudc.

Cong tac thu thué nha dat hang nam hién nay dang duoc tién hanh theo
huéng dan tai théng tu sb 83/TC — TCT ngay 07/10/1994 cua b tai chinh hudng
dan thi hanh nghi dinh s6 94/CP ngay 25/08/1994 cta chinh phu quy dinh phap lénh

vé thué nha dit.

Thué chuyén quyén sir dung dat 13 loai thué tryc thu nham huy dong vao
ngan sach nha nudc moét phan thu nhip cua ngudi str dung dat khi chuyén quyén sir
dung dat. Thu thué chuyén quyén sir dung dit trén co sd nghi dinh sé 19/2000/ND —
CP ngay 08/06/2000 cuia chinh phii quy dinh thi hanh luat thué chuyén quyén st
dung dat.

L¢& phi trudc ba 1a khodn tién ma ngudi c6 nhu cau xin trudc ba ndp cho co

quan thué dé dugc nha nudc ddm bao veé mat phap ly quyén sé hiru mot tai san.

Thuc hién thu 1& phi trudc ba trén co so nghi dinh sé 193/CP ngay
29/12/1994 cua chinh phu ban hanh quy dinh 1€ phi trudc ba.

2.3.1.9. Céng tic quan Iy va phat trién thi truong quyén siv dung dat trong thi

trieong bat dong san

Trude khi luat dat dai 2013 c6 hiéu lyc thi hanh, thi truong quyén st dung

dat néi riéng va thi truong bat dong san noéi chung phét trién ngoai vong kiém soat
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phap luat. Nha nudc khong quan 1y duoc 1én thi truong nay phat trién mot cach 16n
x0n, day gia dat 1én cao. Pén khi luat dat dai 2013 dwoc ban hanh di chap nhan sy

ton tai cua thi trudng quyén sir dung dt ciing nhu thi truong bat dong san.
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2.3.1.10. Céng tdc quan Iy, gidm sdt viéc thie hién quyén va nghia vu ciia nguoi siv

dung dat

Quan 1y giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu cua ngudi stir dung dat 1a
mot ndi dung méi trong ndi dung quan 1y nha nudce vé dat dai cua Luat dat dai 2013
so v6i nam 1993 day 1a ndi dung xem xét quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat,
dam bao thuc hién ding theo phap luat ddi véi cong tic quan 1y va sir dung dét cua

co quan nha nudc c6 tham quyén

T khi luat dat dai 2013 c6 hiéu luc thi hanh, cong tac quan ly, gidm sat vi¢c
thuc hién quyén va nghia vu cia nguoi st dung dat méi duoc quan tam thyc hién,
coi trong. Nguoi sir dung dat da dugce hudng cac quyén lgi theo quy dinh ctia phap
luat nhu dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, hudng cac loi ich do cong

trinh nha nudc bao vé, cai tao, tu bd dat nong nghiép.

2.3.1.11. Céng tdc thanh tra, kiém tra, xi Iy vi pham phép ludt dat dai

Muc dich cta cong tic ndy la nham thic day qua trinh thyc hién nghiém
chinh phap luat dit dai, dam bao cho dat dai duoc quan 1y chit ch&, cac loai dat
duoc st dung hop phap, tiét kiém, mang tinh hi€u qua cao. Mt khéc qua thanh tra,
kiém tra dé nim duoc cc chinh sach phap luat dét dai da di vao thue té nhu thé nao,

tir 46 phat huy nhitng mit tich cuc va han ché mit tiéu cuc.

B tai nguyén va mdi trudng thudng xuyén to chire thuc hién cong tac thanh
tra, kiém tra viéc chp hanh céc quy dinh cta phap luat dat dai, qua d6 kip thoi chan
chinh viéc trién khai thuc hién & cac cép, d@)ng thoi nhidu vu viée lién quan dén sai

pham trong qua trinh st dung dat da duoc phat hién, xur 1y dut diém.

2.3.1.12. Céng tdc gidi quyét tranh chdp vé dat dai, gidi quyét khiéu nai, té cdo cdc

vi pham trong viéc quan Iy va sir dung dat

Giai quyét tranh chip dat dai, giai quyét khiéu nai, t6 cao cac vi pham trong
viéc quan 1y va sir dung dét dai: 1a bién phap nhdm diéu chinh cac quan hé dit dai

theo ding phap luat, bao vé quyén loi hop phap cta chi thé sir dung dat dem lai sy

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét luin vin tron géi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

cong bang x3 hoi, gop phan ning cao tinh thin doan két va giir vitng an ninh chinh

tri xa hoi.
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Theo sd liéu bao cdo tir naim 2010 dén nam 2015, cic co quan hanh chinh
nha nudc da tiép 1.571.505 luot nguoi dén khiéu nai, t6 cdo va tiép nhan, xu 1y
672.990 don thu. S6 luong cong dan khiéu nai, t6 cdo ngdy cang ting ca vé sb
ngudi va vu viée (tr 187.037 vu viéc nam 2010 tang 1én 236.466 vu viéc nam 2015,
ty 1¢ tang 26,4% tir 2.466 lugt nam 2010 tang 1én 4.056 luot nam 2015 tang 64% ).
Sy gia ting & cac khu vuc khong dong déu: khu vuc phia bac tuy sd vu viée giam
6,3%, nhung s6 nguoi ting cao 99%, khu vyrc mién trung — tdy nguyén tang 64,2%
s6 vu viéc,66,4% sd doan nguoi. Khu vuc phia nam ting 17,5% s6 vu, sb doan

nguodi 31,9% ( thanh tra chinh phu 2016 ).

2.3.1.13. Céng tdc quan 1y cdc hoat dong dich vu cong vé dat dai

Trong cong tac quan 1y va st dung dit, cac hoat dong vé dich vu cong vé dat
dai bao gSm cac hoat dong nhu: tu van vé gia dat, tu van vé 1ap quy hoach, ké
hoach sir dung dat. Dich vu do dac thanh 1ap ban do dia chinh, dich vu thong tin dat
dai... cac dich vu nay duogc céc td chirc, c4 nhan thudc nha nudce hodc khong thudc
nha nuée thue hién ¢ thu tién dudi sy quan 1y, cho phép cua co quan nha nude co

tham quyén.

Hién nay, hau hét cac dia phuong trén toan quéc da thanh lap vin phong
dang ky QSD dét vira thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc, vira cung cip dich vu
cong trong linh vuc quan 1y sir dung dit.

2.3.3. Tinh hinh qudn ly dit dai ¢ tinh Thdi Nguyén
2.3.2.1. Cong tdac tham muu ban hanh van ban quy pham phdp ludt
Dé trién khai thyc hién cac quy dinh vé phap luat dit dai, sé tai nguyén va

mdi trudng da tham muu cho UBND tinh ban hanh mét sb van béan sau:

- Quyét dinh s6 2237/QD-UBND V/v phé duyét bé xung ké hoach sir dung
d4t nam 2016 cua cac huyén, thanh phé, thi xa trén dia ban tinh Thai Nguyén;

- Quyét dinh s6 1992/2016/QD-UBND vé viéc phé duyét, bo sung ké hoach
su dung dét cua huyén, thanh phé, thi xa trén dia ban tinh Thai Nguyén;
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- Quyét dinh s6 3720/2017/QB-UBND vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat

-Quyét dinh s6 510/2017/QD-UBND V/v phé duyét bo sung ké hoach sir
dung dat nam 2017 cta thanh phd Thai Nguyén.
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- Quyét dinh s6 1038/2018/QD-UBND V/v phé duyét gia dat dé thuc hién

boi thuong giai phong mat bang mot sb du an trén dja ban thanh phd Thai Nguyén

- Quyét dinh s6 4184/2018/QD-UBND V/v phé duyét ké hoach sir dung dat
thanh phd Thai Nguyén

2.3.2.2. Céng tdc quy hoach, ké hoach

Xac dinh viéc 1ap quy hoach, ké hoach str dung d4t 1a nhiém vu quan trong trong
quan 1y nha nudc vé dat dai, 1a co s& dé nha nudc thuc hién viée giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, dua dit dai vao st dung hop ly, tiét kiém, hiéu qua.

Trong 4 nam ( 2015 — 2018 ) S& TN — MT d4 tap trung trién khai noi dung sau:

- Thyc hién viéc 1ap diéu chinh quy hoach str dung dat nim 2015, ké hoach
str dung dat 4 nam ( 2015 — 2018 ) duogc thu tuéng chinh phu xét duyét tai nghi

quyét s6 24/2015/NQ — CP, ngay 29/08/2015.

- T6 chirc cong bd cong khai quy hoach sir dung dat dén nam 2015 ké hoach
st dung dat 4 nam (2015 — 2018) theo quy dinh cta phap luat dét dai.

- Chi dao va to chitc tham dinh quy hoach, ké hoach st dung dat giai doan
2015 — 2018 cho cac phuong thudc thanh phd Thai Nguyén, va cac thi trin cta cac
huyén va trinh UBND tinh phé duyé¢t.

2.3.2.3. Céng tac cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat

Thuce hién chi thi s6 45/2013/CT — TTg ngay 01/07/2014 cta tha tuéng chinh
phu va trién khai thi hanh luat dat dai nam 2013, trong d6 c6 ndi dung trong tam la
day manh tién do cip gidy CNQSD dit, UBND tinh Thai Nguyén di thanh lap ban
chi dao t6 chuyén vién giup viéc ban chi dao thuc hién cdp GCNQSD dét. So tai
nguyén va méi truong, UBND cac huyén, thanh phd Thai Nguyén trién khai nhiéu
dot ké khai cip GCN cho t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan.
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Trong giai doan ndy cong tic cAp GCN da dugc diy manh, khéi lugng cap
gidy tang lén dang ké. Trinh ty cép gidy duoc rit gon ca vé thu tuc hanh chinh va
thoi gian giai quyét hd so. Qua d6 da cip gidy duoc 68.829 GCN véi dién tich
9.491,78 ha cho ho gia dinh, c4 nhan. Két qua nhu sau:
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Cap GCN cho t6 chirc: Dién tich di cdp GCN cho cac t chirc 13 9.099,81 ha
voi 2.824 GCN, trong do: dét &: 98,9% ; dat san xuét kinh doanh: 98,9% : dat quéc
phong: 86% ; dét ton gido tin ngudng: 72,2% ; dat nong nghiép khac: 82,2%

Cép gidy chig nhan cho ho gia dinh, ca nhan: dién tich di cip GCN la
148.486,04 ha, trong do: dat & d6 thi: 84,7% ; dat & nong thon: 70,4% ; dAt san xuét
néng nghiép: 71,8% ; dt nudi trong thiy san: 65,5% ; dat 1am nghiép: 53,4%.

Theo quyét dinh sb 1597/2007/QD — UBND ngay 10/8/2007 vé viéc ban
hanh quy dinh diéu chinh cdp d6i gidy ching nhan QSD dat. Gidy chung nhan
quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat & di véi thira dat co6 vuon ao di cip vuot
han mirc theo quy dinh do khong tach dién tich dat & va vuon ao trén dja ban tinh.
S& tai nguyén va méi truong da tap trung don ddc UBND céc huyén, thanh phd, thi
xd thuc hién cong tac ndy, dén nay co ban thuc hién xong cong tac cip GCNQSD
dat dat ty 1& 96,42%.

2.3.2.4. Céng tdc thu héi dat, giao ddt, cho thué ddt
a. Cong tac cho thué dat

Tt nam 2015 dén nam 2018, s& tai nguyén va moi truong di tham muu cho
UBND tinh quyét dinh cho 153 doanh nghi€p duoc thué dat voi dién tich
7.972.867,96 m2, cu thé nhu sau:

- Nam 2015 c6 25 doanh nghiép, v6i dién tich: 1.348.813,18 m2

- Nam 2016 c6 41 doanh nghiép, vdi dién tich: 1.147.690,2 m2

- Nam 2017 c6 37 doanh nghié¢p, v6i dién tich: 1.682.446,4 m2

- Nam 2018 c6 50 doanh nghiép, véi dién tich:

3.793.918,18 m2 b. Cong tac giao dat

- Giao dat c6 thu tién str dung dét: tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015

UBND tinh d3 quyét dinh giao dat co thu tién sir dung dit cho 12 doanh nghiép dé

thue hién 12 dy an, véi dién tich 1a: 371.122,1 m2 bao gébm 9 du 4n dé ban va cho
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thué voi dién tich: 360.728,9 m2, 3 du an kinh doanh, dich vu véi dién tich:

12.309,9 m2
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- Giao dat khong thu tién: S& TN — MT da tham dinh va 491 hd so xin giao

dat cua t6 chure, co quan, don vi thuc hién cac cong trinh du an véi dién tich dat 1a

12.056.574,43 ha, cy thé:
- Nam 2015 giao dat cho 105 don vi, véi dién tich: 2.109.909,1 m2
- Nam 2016 giao dét cho 90 don vi, véi dién tich: 3.467.346,13 m2
- Nam 2017 giao dat cho 96 don vi, véi dién tich: 2.173.030,5 m2

- Nam 2018 giao dét cho 200 don vi, véi dién tich: 4.306.288,7 m2
2.3.2.5. Cong tac do dac ban dé dia chinh

- Toan tinh ¢6 180 don vi hanh chinh cép xa voi1 dién tich la: 353.101,67 ha.
DPén hét nim 2018 di do dac ban do dia chinh khép kin theo dia giéi hanh chinh 364

dugc 139 xa, phuong, thi tran.

- Trong 4 nam tur 2015 dén 2018 dién tich di do dac ban dd dia chinh 1a
182.952,09 ha, chiém 51,8%, dién tich ty nhién, con 170.149,58 ha chura do ban d6
dia chinh, trong do:

- Dién tich 35,017 ha la dién tich do dac ban dd dia chinh khép kin theo dia
gi61 hanh chinh cua 41 xa con lai.
2.3.3. Tinh hinh qudn Iy nha nwéc vé dit dai ciia thanh pho Thdi Nguyén
2.3.3.1. Trién khai thi hanh ludt ddt dai

Phong TN — MT phéi hop véi cac phong ban tham muu UBND thanh phé
ban hanh vin ban lién quan dén linh vuc dit dai thudc tham quyén. Tham muu trinh

UBND thanh phé vé cip gidy ching nhan QSD dit & cho cac ho gia dinh.

2.3.3.2. Céng tdc kj thudt va nghiép vu dia chinh, dang ky quyén sir dung ddt, ldp

va quadn Iy hé so dia chinh, cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.

a. Cong tac k¥ thuat va nghiép vu dia
chinh - Xac dinh dia gidi hanh chinh
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- Khao sat, do dac, danh gia, phan hang dat
- Lap ban dd dia chinh, ban d6 hién trang st dung dét va ban d6 quy hoach
sir dung dat.

b. Ding ky quyén sir dung dt, 14p va quan 1y ho so dia chinh, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat
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Cong tac dang ky dat dai, cAp GCNQSD dit, 1ap va quan 1y hd so dia chinh

duoc to chire thuong xuyén, gin cong tac giao dat, cho thué dat.

2.3.3.3. Cong tdc quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dat

Trong nhitng nam qua vi¢c 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat trén dia ban
thi xd dd c6 nhirng tién bo, cac chi tiéu ding ky st dung dat déu dam bao yéu cau
phuc vu cac cong trinh, du 4n dau tu xay dung trén dia ban, 1a co s¢ phap 1y dé trién

khai thuc hién viéc thu hdi dit, giao dat cho thué dat duoc thuén loi.

2.3.3.4. Cong tdc giao ddt, thu hoi dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

- Giao dat: bd tri dét tai dinh cu tai chd, t chic tai dinh cu cho cc dy an

phat trién KT — XH va phuc vu nhu cau nha ¢ cta nhan dan thanh phé Thai Nguyén.

- Thu hoi dat: dé tién hanh quy hoach d thi cling nhu trién khai cac du an
trén dia ban, tir nim 2015 — 2017 phong tai nguyén mdi truong thanh phd da phdi

hop v6i sé tai nguyén tham muu thu hdi dat voi tong dién tich 1a: 545,4 ha

- Céng tac cho thué dét: khi c6 to chirc, c4 nhan c¢6 nhu cau thué dit cac bd
phan chuyén mén ctia phudng phdi hop véi cac bén lién quan xem xét va 25 hoan
tat thi tuc nhanh nhit c6 thé, tao diéu kién thuan loi cho chi dau tu tién hanh hoat

dong san xut kinh doanh theo du 4n ctia minh.

- Chuyén muc dich sir dung dat: tbc do d6 thi héa nhanh d 1am cho nhu ciu
xin chuyén muc dich st dung dat ciia nguoi dan ting 1én dang ké, nhat 1a viéc

chuyéu muc dich nong nghiép sang lam dat 6.

2.3.3.5. Quan Iy tai chinh vé dat dai

Tién st dung dat, tién thué dat, cac khoan phi, 1€ phi dét do co quan thué thu
ndp vao ngan sach phudng va duoc chinh quyén phuong can ddi ngudn thu — chi

theo quy dinh cuia luit ngan sach.

2.3.3.6. Quan Iy, gidm sdt viéc thwe hién quyén va nghia vu ciia ngueoi sir dung dat

va qudn Iy cdc hoat déng dich vu céng vé ddt dai
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* Thuc hién cac quyén cua nguoi st dung dat:

- Giai quyét thi tuc hanh chinh trong viéc thuc hién cac quyén cua ngudi sir
dung dat nhu: cho thué, cho thué lai, ding ky thé chép... do co quan vin phong
dang ky QSD dat thyc hién.
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- B6i thuong hd tro giai phong mit bang: UBND tinh Thai Nguyén da cu thé
hoa mot s6 didu dé bd sung chinh sach bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha

nude thu hoi dat trén dia ban.

- V& chinh séach tai dinh cu:

Tai dinh cu 12 mot trong nhitng van dé nhay cam, quan trong trong viéc thuc
hién cong tac bdi thudng, GPMB, do d6 cac quy dinh cia chinh phi, UBND tinh di
quy dinh cu thé cho timg truong hop bi thu hdi dat ¢ dién tich rong do UBND tinh
quy dinh.

* Quan 1y cac hoat dong dich vu cong vé dat dai:

Hb trg cung cap thong tin vé dit dai cho to chirc hoat dong kinh doanh bét
dong san va nguoi dan. Cac to chirc nay hoat dong t6t s& tao ra méi trudng phat

trién thi truong bat dong san lanh manh.

2.3.3.7. Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cdc quy dinh cia phdp ludt vé dat dai;

gidi quyét tranh chdp, khiéu nai, té cdo trong quan 1y va sir dung dat

- Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cic quy dinh cua phap luat vé dit dai:
thanh tra, kiém tra chap hanh phép luat dat dai dugc chinh quyén thanh phé quan

tam, nhung thyc t€ két qua mang lai con nhiéu van dé phai xem xét.

- Giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo trong quan 1y va st dung dat: chinh
quyén thi xa da t6 chirc nhiéu hoi nghi, cudc hop dén ting dai ban co s, chi dao

trién khai tuyén truyén qua nhiéu hinh thuec.

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét ludn vin tron goi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

19

PHAN 3

POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
3.1. P6i twgng va pham vi nghién ctu
3.1.1. Péi twong nghién civu

Cong tac quan Iy nha nudc vé dat dai xa Quyét Thang, thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén ttr nam 2015 — 2018.
3.1.2. Pham vi nghién cvru

Dé tai dugc nghién ciru trong gidi han 13 ndi dung quan 1y nha nude vé dat
dai duoc quy dinh trong lut dat dai 2013.
3.2. Pia diém va thoi gian tién hanh
3.2.1. Dja diém nghién ciru

Dé tai nghién ciru tai UBND x4 Quyét Thang, thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén
3.2.2. Thoi gian tién hanh

Tir ngay 07/01/2019 dén ngay 17/05/2019.
3.3. N§i dung nghién ciru
3.3.1. Tinh hinh co béin ciia xd Quyét Thing, thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén

- Piéu kién tu nhién: vi tri dia 1y, dia hinh, dia mao, thoi tiét, khi hau, thuy
vin, ngudn nudc, tai nguyén, khoang san.

- Piéu kién kinh té xa hoi: Thuc trang doi song kinh té, dan s6, lao dong

- Hién trang sir dung dit ciia phuong nim 2018

+ Dat nong nghiép

+ D4t phi nong nghiép

+ Dét chua sir dung
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3.3.2. Pdnh gid cong tic qudan Iy nha nwéc vé dit dai trén dia ban xi Quyét
Thing, thanh phé Thdi nguyén, tinh Thdi Nguyén giai doan 2015 — 2018 theo 13
noi dung quy dinh trong lugt dit dai 2013

1. Ban hanh cac vin ban vi pham phap luat dé quan 1y, str dung dét dai va to
chtrc thuc hién cac van ban do.

2. X4c dinh dia giéi hanh chinh 1ap va quan 1y hd so dja gi6i hanh chinh.
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3. Khdo sat, do dac, danh gia, phan hang dat, 1ap ban dd dia chinh, ban d6
hién trang st dung dit va ban do quy hoach st dung dat.

4. Quan ly quy hoach ké hoach st dung dat.

5. Quan Iy viéc giao dat, cho thué dat, thu hoi dét, chuyén muc dich sir dung dat.

6. Dang ky quyén st dung dat, 1ap va quan 1y hd so dia chinh cdp GCNQSD dit.

7. Thong keé, kiém ké dat dai

8. Quan Iy tai chinh vé dét dai.

9. Quan ly, phat trién thi trudng quyén str dung dat trong thi truong bat dong san.

10. Quan 1y va giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat.

11.  Thanh tra, kiém tra viéc chip hanh cic quy dinh ctia phap luat vé dat

dai va xir 1y vi pham phap luat vé dét dai.

12.  Giai quyét tranh chap vé dat da, giai quyét khiéu nai, to cdo cac vi

pham trong viéc quan Iy va sir dung dat dai.
13. Quén 1y dich vu cong vé dét dai.
3.3.3. Pé xudt mot Y] gidi phap nham tang cwong cong tac qudn ly nha nuwéc vé
dit dai ciia xd Quyét Thing, thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén
3.4. Phuong phap nghién ctru
3.4.1. Phuwong phap thu thép so liéu
3.4.1.1. Thu thip s6 liéu thir cdp
+ Thu thap s6 liéu thi cAp qua viéc ké thira nhitng tai liéu, s liéu tai cac co

quan chtrc ning (bao cdo, bang biéu thdng ké...).

+ Thu thap céc tai li¢u vé dicu kién ty nhién, kinh té, xa hoi, doi song van

hoa, giao duc, y té; tinh hinh quan li va st dung dat tai xa Quyét Théng.

+ Thu thip bao céo vé cong tic quan 1y nha nudc vé quan ly dat dai

trén dia ban xa Quyét Thiang - TP.Thai Nguyén trong giai doan 2015 - 2018.
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3.4.1.2. Thu thdp s6 liéu so cdp

+Thu thap s6 liéu so cip thong qua viée thuc hién viéc quan 1y nha nudc vé
dat dai trén dia ban xa: Noi dung quan 1y quy hoach — ké hoach sir dung dat, giai
quyét don thu, cong tac cip gidy CNQSD dat,...tai x4 Quyét Thang. Thu thap tai

liéu c6 lién quan nhu: cac nghi dinh cua chinh phu, thong tw, nghi quyét, quyét dinh
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co quan nha nude c6 thim quyén vé thu hdi dat, bdi thuong hd tro, tai dinh cu, giao

dat, cho thué dit. ..

+Tién hanh diéu tra phong van trén dia ban xa bang phuong phap phong van
tryc tiép ngudi dan voi bo cau hoi da chuan bi. Toan xi c¢6 10 xém ( x6m Thai Son

I, x6m Thai Son 2, x6m Cay Xanh, xom Trung Thanh, x6m Nam Thanh, xom Bic

Thanh, xom Nudc 2, xom 10, xom GO Moc, xo6m Son Tién), trong 10 xém chon

x6m dai dién dé phong van.

3.4.2. Phirong phdp tong hop phan tich va xir Iy 56 ligu

+ Tong hop, phan tich, danh gia két qua thuc trang cong tic quan 1y Nha
nudc vé dat dai trén co s¢ Luat Dat dai 2013, cac van ban phap luét, phan tich, xu 1y

s6 liéu thong qua phan mém tin hoc.

+ Tong hop, phén tich, danh gia két qua phiéu diéu tra cong tac quan 1y nha

nudc vé dat dai cho h gia dinh ca nhan.

+Céac sd liéu diéu tra thu thdp dugc sir dung phén mém Microsoft Office

Word; Microsoft Office Excel tong hop xtr 1y sau d6 so sanh két qua dat duoc véi

cac quy dinh ciia phap luat dat dai hién hanh dé danh gia.
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PHAN 4

KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN
4.1. Tinh hinh co béan ciia xi Quyét Thing

4.1.1. Diéu kién tw nhién
4.1.1.1. Vitri dia li

Xd Quyét Thang thudc thanh phd Thai Nguyén 1a xa méi tach, thanh 1ap lai
tir thang 1/2004 sau khi taich mot phan dién tich chuyén sang phuong Thinh Dan
moi.Vi tri ctia x4 nam vé phia Tay Béac ciia Thanh Pho Thai Nguyén véi tong dién

tich tu nhién 1153,78 ha.
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Hinh 4.1a. Bén do xa Quyét Thing, thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén.
Ranh gidi hanh chinh cia xa dugc xac dinh nhu sau:
- Phia Béc giap x4 Phic Ha, phuong Quan Triéu.
- Phia Bong giap phuong Tan Thinh va Thinh Dan.
- Phia Tay giap xa Phtic Triu va Phuc Xuan.

- Phia Nam giap gidp phuong Thinh Dan, xa Thinh Dtrc va xa Phuc Triu.
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4.1.1.2. Dia hinh

So véi mit bang chung cac xi thudc thanh phd Thai Nguyén, xd Quyét
Thing c6 dia hinh tvong dbi bang phang, dang ddi up, xen k& 1a cac diém dan cu

ddng rudng, dia hinh c6 xu hudng nghiéng dan tir Tay Bic - Dong Nam.
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4.1.1.3. Khi hdu

X4 Quyét Thiang nam ving khi hau nhiét déi gié mua, thoi tiét chia 1am hai
mua: Xuan - Ha - Thu — Dong.

- Ché do nhiét: Nhiét d6 trung binh nam khoang 22 — 23°C.

- Nang: S6 gio nang ca nim 1a 1.588 gio.

- Luong mua: Trung binh nam khoang 2007mm/nam.

- 6 am khong khi: Trung binh dat khoang 82%.

- Gi6, bio: Hudng gi6 thinh hanh chu yéu vao mua néng 13 gié mua Pong
Nam va mua lanh 1a gi6 mua Pong Bic.

4.1.1.4. Céc nguén tai nguyén
4.1.1.4.1. Tai nguyén dat

Quyét Thing c6 tong dién tich ty nhién 1a 1153,78 ha, trong d6 nhom dat
nong nghiép 724,62 ha, chiém 62,8%, nhom dat phi nong nghiép 429,16 ha, chiém
37,2%. Dét dai cia x4 Quyét Thang co thé chia thanh cac nhoém dat chinh sau:

- Nhom dat phu sa: Chiém ty 18 it, 1a nhom dét ¢ dia hinh bang.

- Nhém dat x4m bac mau.

- Nhom dat Feralitic: Phan b chu yéu ¢ dia hinh d6i nii.
4.1.1.4.2. Tai nguyén nuoc

- Nguon nudc mat: Nguon nudc chinh cung cap cho san xuat nong nghiép la
kénh dao Nui Coc va mdt s6 con sudi, h¢ thong muong tudi, ti€u va ao, ho voi trix

luong kha trai déu trén dia ban xa.

- Nguon nudc ngam: Pugc dua vao stt dung cho nhu cau sinh hoat ctia nhan

dan trong xa. Myc nudc ngam xuat hién sau tur 23 - 25 m.

4.1.1.4.3. Tai nguyén nhdn van
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La mot xa c6 7 dan tdc sinh song gom: Kinh, Tay, Nung, Dao, Hmong, San Diu,
Hoa, tuy nhién tap trung chu yéu la nguoi kinh. Trinh d6 dan tri so vi cac xa cua thanh
pho & mirc cao, ngudi dan can cu chiu kho, c6 doi ngii can bo tré, c¢o trinh dg, nang

dong nhiét tinh gop phan xay dung xa Quyét Thing trd thanh mot xa giau manh.
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4.1.2. Piéu kign kinh té - xa hoi
4.1.2.1. Tang trudng kinh té va chuyén dich co cau kinh té
4.1.2.1.1. Tang treong kinh té

Sau 5 nam thyc hién Nghi quyét Pai hoi lan tht VI, kinh té cua xa dat mirc
tang truéng kha, nim sau ting so v6i nim trude. Doi séng nhan dan dugce cai thién.
Thu ngan sach hang nam déu vuot chi tiéu Nghi quyét Pai hdi: nam 2015 dat
137,2%, nam 2016 dat 179,7%, nam 2017 dat 123,2%, ndm 2018 dat 167,1%
4.1.2.1.2. Chuyén dich co cdu kinh té

Co ciu kinh té ctia xa dang c6 su chuyén dich theo huéng giam dan ty trong
khu vue kinh té nong nghiép, tang ty trong khu vuc kinh té dich vu - thuong mai va

cong nghiép - tiéu thu cong nghiép.

D61 song nhan dan dugc nang cao 1o rét, binh quan thu nhap nam sau cao

hon nam trude, dén ndm 2015 dat 1 triéu ddng/nguoi/thang.

4.1.2.2. Thuc trang phdt trién co s¢ ha tang
4.1.2.2.1. Giao thong

Tong dién tich dat giao thong 1a 105,08 ha. Hién nay, cac tuyén dudng niy co
ban dap ung dugc nhu cau giao thong, nhung dinh huéng trong twong lai can mo

rong hon nira dé dap tmg duoc yéu cau phat trién kinh té - xa hoi.

4.1.2.2.2 Nang luong

Hién tai 100% s ho da duogc sir dung dién ludi qudc gia. Ngudn dién tuong
ddi 6n dinh do ¢6 cac tram ha thé, tram trung chuyén. SO ho dung dién thép sang dat
100%, mang luoi dién da dap ung dugc nhu cAu san xuit va sinh hoat ctia nhan dan.

4.1.2.2.3. Cosoyté

Cong tac y té duoc dam béo, viéc cham lo stic khoe cho cong déng da duoc
cac cip uy Pang, chinh quyén quan tim. Thuong xuyén dam bao kham chita bénh
cho nhan déan va cac ddi tuong c6 bao hiém vy té, so cap ctru kip thoi nhimg trudong

hop rui ro.
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4.1.2.2.4. Co so gidao duc - dao tao

Tiép tuc thuc hién d6i méi gido duc, tap trung vao cudc van dong "hai
khong", cudc van dong "hoc tap va lam theo tAm guong dao duc HO Chi Minh", xay
dung trudong hoc than thi¢n, hoc sinh tich cuc, nang cao chét lugng day va hoc.
4.1.3. Hign trang str dung dét va tinh hinh qudn li dit dai trén dia ban xa Quyét Thing
4.1.3.1. Hién trang sir dung ddt tai xd Quyét Thing

Téng dién tich dat ty nhién cta xd Quyét Thang la 1153,78 ha, chiém 5,18%
dién tich tu nhién cua toan thanh phé.

* Pat nong nghiép

- DAt san xuit nong nghiép: Nam 2018 Quyét Thing c6 khoang 657,84 ha dat

san xuat nong nghiép, chiém 57,02% dat nong nghiép.

+Pit trong cay hang nam c6 330,50 ha, chiém 28,64% dat san xuit nong

nghi¢p trong do:

« Bt chuyén trong lua nude co: 194,35 ha.

* Dit tré)ng lua nudc con lai: 49,43 ha.

« it trong cdy hang nam khéc : 86,73 ha.

+ Pit trong cay lau nam c6 327,34 ha, chiém 28,37% dat san xuit ndng nghiép.

- Pt 1am nghiép: Pén nam 2018 dién tich dat 1am nghiép toan xa c6 50,13,

chiém 4,34% dat nong nghiép ( 1a dit c6 rimg trong san xuat).

- Dat nudi tréng thuy san: Mac du tan dung cai tao va khai thac phf:in dién
tich dat song sudi va mit nude chuyén ding kha 16n dé chuyén sang nudi trong thuy
san, nhung do ap luc vé nhu cau dat phi néng nghiép. Pén nam 2018 dat nuoi trong
thity san 13 16,64 ha, chiém 1,44% dét néng nghiép.

* DAt phi nong nghiép

Nhim dap tung nhu cu phat trién xay dung cac khu trung tam, dat o, khu

cong nghiép tap trung, xay dung co so ha tang va cac co sd san xuat che bién trén
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dja ban x4, nam 2018 dat phi néng nghiép toan xa 429,16 ha, chiém 37,20% dién

tich tw nhién, dugc phan bo cu thé nhu sau:

- D4t ¢: Pén nam 2018, dién tich dat & 14 95,92 ha, chiém 8,31% dat phi
nong nghiép.
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- Pét chuyén dung: Pén nim 2018 dat chuyén dung 13 306,34 ha, chiém

26,55% dét phi nong nghiép.

- D4t ton gido, tin ngudng: Nam 2018 dat ton gido, tin ngudng co dién tich

3,19 ha.

- Dt nghia trang, nghia dia: Trén co s& st dung dién tich dit nghia trang

nghia dia hi¢n c6, dén nam 2018 dién tich dat nghia dia on dinh so voi nhirng nam

trude ( dién tich 1a 2,28 ha).

- Pét song sudi va mit nudc chuyén dung: Dién tich dén 2018 13 20,37 ha,

chiém 1,8 % dat phi nong nghiép.

Bang 4.1: Hi¢n trang sir dung dit ciia xa Quyét Thing nim 2018

STT Loai dat Mi | Dién tich(ha) Co céu
(%o)

(1) (2) 3) (4 (5
TONG DIEN TiCH TU NHIEN 1.153,78 100,00
1 Nhém dat nong nghiép NNP 724,62 62,80
1.1 Dit san xuat ndong nghiép SXN 657,84 57,02
1.1.1 Pit trong cdy hang nam CHN 330,500 28,64
1.1.1.1 Pat trong lua LUA 243,78 21,13
1.1.1.1.1 | Dat chuyén trong lta nudc LUC 194,351 16,84
1.1.1.1.2 | Pét trong lua nudc con lai LUK 49,43 4,28
1.1.1.2 | DAt trong cay hang niam khéc HNK 86,73 7,52
1.1.1.2.1 | Dat bang trong cay hang nim khac | BHK 86,73 100,00
1.1.2 Pit trong cdy lau nim CLN 327,34 28,37

1.2 Dat 1am nghiép LNP 50,13 4,34
1.2.1 Dit rimg san xuat RSX 50,13 100,00
1.3 Pat nubi trong thuy san NTS 16,64 1,44
2 Nhém dat phi ndng nghiép PNN 429,16 37,20
2.1 Pat ¢ OCT 95,92 8,31
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2.1.1

D4t ¢ tai nong thon

ONT

95,92

100,00

2.2

Pat chuyén dung

CDG

306,34

26,55
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STT Loai dit Mi | Dién tich(ha) Co céu
(%o)

(1) (2) 3) (4 ©
2.2.1 Pt xdy dung tru sé co quan TSC 0,94 0,08
222 Pat qudc phong CQP 46,44 4,03
223 Dit xdy dung cong trinh su nghiép DSN 131,33 11,38
2.23.1 Dt xdy dung co so vin hoa DVH 0,84 0,73
2232 | Patxiy dungcosdy té DYT 0,08 0,007
2233 Dit xay dung co so gido duc va dao | DGD 129,83 11,25

tao
2.2.3.4 | Dat xay dung co s6 thé duc thé thao | DTT 0,58 0,05
224 Pat SX kinh doanh phi néng nghiép | CSK 3,14 0,27
2241 Pt thuong mai, dich vu TMD 0,12 0,01
2.2.42 | Pt co so san xuat phi nong nghiép | SKC 2,63 0,23
22423 Pat SX vat lidu xdy dyng, lam do | SKX 0,4 0,03
gom

2.2.5 Pat st dung vao muc dich cong cong | CCC 124,49 10,8
2.2.5.1 Dit giao thong DGT 105,08 9,11
2252 Dit thuy loi DTL 15,99 1,39
2.2.5.3 | Détsinh hoat cong dong DSH 2,89 0,25
2.2.54 | Patkhu vui choi, giai tri cong cong | DKV 0,3 0,03
2.2.5.5 | Dét cong trinh ning luong DNL 0,071 0,006
2.2.5.6 Dat cong trinh buu chinh, vién thong | DBV 0,02 0,002
2.2.5.7 Dit cho DCH 0,11 0,01
2.2.5.8 | Dat bai thai, xtr Iy chét thai DRA 0,02l 0,002
2.3 Dit co so ton gido TON 3,42 0,3
2.4 Pit co so tin ngudng TIN 0,49 0,04
2.5 Dat nghia trang, nghia dia NTD 2,28 0,2
2.6 Dit song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 20,73 1,8
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(Nguoén: UBND xd Quyét Thing niam 2018)
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4.1.4. Danh gia chung
4.1.4.1. Nhitng loi thé chii yéu va két qua dat dwoc

- Co vi tri dia 1y thuén lgi cho phat trién cong nghiép va dich vu du lich.

- Pugc sy quan tim chi dao, sy phdi hop gitip d& c6 hidu qua cta cac phong,
ban, nganh, doan thé ciia Thanh phd Thai Nguyén va cac co quan, don vi, cac doanh

nghiép trén dia ban xa...

- Tinh hinh an ninh - chinh tri, trat ty an toan xa hoi dugc duy tri va dam bao

on dinh, khong c6 bién c6 16n xay ra.

4.1.4.2. Nhitng han ché

- Co céu kinh té trén dia ban x4 d4 c¢6 sy chuyén dich song chua twong xtng
v6i tiém ning hién co.

- Heé thdng co s vat chat con thiéu va khong dong bo.

- Ap luc phat trién kinh té - x4 hoi 1én dat dai ddn dén sy thay d6i vé co cu

st dung cac loai dat.

4.2. Panh gia cong tac quan ly nha nuéc vé dat dai trén dia ban xa Quyét
Thing, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén giai doan 2015 — 2018

4.2.1. Ban hanh cdc van bin phdp quy pham phdp ludt vé quan Iy, siv dung dit

dai va to chirc thuwe hién cdac van ban do

Cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai trén dia ban x4 trong giai doan 2015 -

2018 dwoc UBND x4 rit quan tdm, chd trong.

Sau khi Luét it dai 2013 ¢6 hiéu lyc, UBND tinh Thai Nguyén va UBND
TP.Thai Nguyén da ban hanh cic van ban, quyét dinh trong cong tic quan 1y Nha
nuéc vé dat dai gitip cho cong tic quan 1y Nha nudc vé dat dai trén dia ban x4

Quyét Thing duoc chit chg, di vao né nép hon.
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Bang 4.2: Tong hop cac vin ban vé linh vuc dat dai dwoe UBND Xa Quyét Thing tiép nhén trong giai doan 2015 — 2018

trén dia ban tinh kém theo Quyét dinh sé 12/201/QD-UBND
ngay 05/03/2016 ciia UBND tinh Thai Nguyén

TT Thoi gian Tén van ban Noi dung Co quan ban
ban hanh hanh
1 | 04/01/2015 | Quyét dinh sb V/v ban hanh quy dinh thyc hién bdi thuong, hd trg, va tai dinh | UBND
01/2015/QD — UBND | cu khi nha nuéc thu hdi dit trén dia ban tinh Thai Nguyén tinh Thai Nguyén
2 |20/6/2015 | Quyét dinh s6 V/v ban hanh quy dinh vé don gia thué dat, thué mat nudc trén dia| UBND
30/2015/QbUBND ban tinh Thai Nguyén tinh Thai Nguyén
3 |30/11/2016 | Quyét dinh s V/v gia dit & trung binh dé tinh hd trg dbi voi dit nong nghiép UBND
3359/QbUBND trong khu dan cu trén dia ban tinh Thai Nguyén nam 2017 tinh Thai Nguyén
’ ’ V/v stra d6i, bd sung mot s6 diéu tai quy dinh vé cap GCN quyen
Quye¢t dinh so str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; | UBND
4 18/5/2016 Ping ky bién dong vé sir dung dat, s hiru tai san gin lién véi dat
13/2016/QDUBND tinh Thai Nguyén

Tham khdo mién phi cac tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét ludn vin tron goi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

33

Ban hanh quy dinh tlep nhan va tra két qua giai quyet thu tuc

duoc xac dinh lai trén dia ban tinh Thai Nguyén.

5 | 18/6/2017 Quyét dinh sd: hanh chinh, phuc vu t6 chitc va c nhan theo co ché mot ctra, mot | UBND

47/2017/QbUBND ctra lién thong tai cac co quan hanh chinh nha nuéc trén dia ban | tinh Thai Nguyén
tinh Thai Nguy

6 |21/12/2017 | Quyét dinh sb V/v phé duyét gia cac loai dat trén dia ban tinh Thai Nguyén UBND
36/2017/QbUBND nam 2018 tinh Thai Nguyén

7 |01/10/2018 Quyét dinh s Hudng dan thuc hién cong tac do dac chinh 1y ban dd dia chinh UBND
30/2018/QbUBND cac phuong, xa thugc TP.Thai Nguyén tinh Thai Nguyén
Quyét dinh sb Ban hanh quy dinh vé han muc dit; han mtc cong nhan quyén sit | UBND

8 |05/12/2018 dung dét; dién tich ti thiéu dugc tach thira va dién tich dat ¢
49/HDSTNMT tinh Thai Nguyén

(Nguon:UBND xd Quyét Thing)

Trong giai doan 2015 - 2018, x3 Quyét Thing d3 ban hanh cac van ban trién khai thyc hién cong tac quan Iy Nha nudc vé dat

dai trén dia ban xa nham tao hanh lang phap 1y gop phan dua cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai trén dia ban di vao né nép.
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Bang 4.3: Mt s6 viin ban phap luit lién quan dén cong tac quan ly dat dai cia xa Quyét Thing giai doan 2015 — 2018

STT Thoi gian Tén van ban Noi dung Co quan ban hanh
ban hanh
1 04/09/2015 | S6:40/CV - UBND | V/v xtr Iy hanh chinh trong linh virc dat dai UBND Xi Quyét Thang
2 23/10/2016 | S6:23/CV - UBND | V/v dé nghi cho nhén thira ké quyén sir dung dat UBND X3 Quyét Thang
3 03/08/2016 | S6:55/CV - UBND | V/v dinh chinh lai s6 thira trong gidy CNQSD dat UBND X3 Quyét Thang
4 10/10/2017 | S6:23/CV - UBND | V/v thanh 14p t0 cong tac cudng ché doi voi cac ho vi UBND Xi Quyét Thiang
pham do6 dat trén dat ndng nghi¢p
5 | 08/12/2018 |S6:12/CV -UBND | V/v d6n ddc thyc hién luat thué phi nong nghiép UBND Xa Quyét Théng

6 22/12/2018

S6:46/CV - UBND

UBND V/v ban hanh quy dinh tiép nhan h so va tra két UBND X3 Quyét Thang

qua giai quyét thu tuc hanh chinh tai UBND xa

Tham khdo mién phi cac tai liéu khéc tai luanvantot.com
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Qua bang trén ta théy viéc ban hanh cidc van ban trong viéc thuc hién cong
tac quan 1y Nha nuédc vé dat dai duoc ban hanh dy du va kip thoi, lam co s& cho
cong tac quan 1y Nha nuéc vé dat dai trén dia ban x3 ngdy cang chit ché, c¢6 hiéu

qua va ding quy dinh cta phép luit.

4.2.2. Xac dinh dia gioi hanh chinh, ldp va quadn ly ho so dia gidi hanh chinh, lap
bin dé hanh chinh
4.2.2.1 Tinh hinh Idp, quan Iy va sir dung hé so, ban @, moc giGi hanh chinh

Thuc hién Chi thi sé 364/CT-TTg ngay 06/11/1991 cta Tha tudéng Chinh
phu, cong tac xac dinh dia gidi hanh chinh, 1ap hd so dia gidi hanh chinh, lap ban db
hanh chinh trén dia ban UBND xa Quyét Thang da dugc tién hanh. hd so dia gi6i
hanh chinh duoc lap dﬁy du, chinh xéac. Pia gidi hanh chinh trén dia ban xa voi céac
xa, phuong trong thanh phé, da duoc xac dinh bo1 cac yéu td dia vat ¢d dinh c6 mbc
gidi trén thyc dia.

* Vé ho so dia gidi hanh chinh

+ Quyét dinh cua co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén vé viée thanh lap don vi

hanh chinh hodc diéu chinh dia gi¢i hanh chinh: Xa Quyét Thang 1a mot xa mai
tach, thanh 1ap lai tir thang 1/2004. Duéi sy chi dao cia UBND tinh, UBND thanh
phd, UBND xi di tién hanh hoach dinh lai ranh gidi trén co s& hd so tai liéu
346/CT ciing nhu tai liéu do dac 299/TTg va do dac chinh 1y b6 sung: 01 ban.

+ Ban d0 dia gi6i hanh chinh: 01 ban.

+ So dd vi tri cac mdc dia giéi hanh chinh: 01 ban.

+Bang toa d6 cac mdc dia gidi hanh chinh, diém dic trung trén dudng dia
gi61 hanh chinh: 01 ban.

+ Ban mo ta tinh hinh chung vé dia giéi hanh chinh: 01 ban.

+ Bién ban x4c nhan mo ta duong dia gidi hanh chinh: 10 ban.

+ Phiéu thdng ké vé cac yéu té dia Iy ¢ lién quan dén dia giéi hanh chinh: 10 ban
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+ Bién ban ban giao mdc dia gidi hanh chinh: 10 ban.
* Vé moc dia gidi hanh chinh:
S6 lwong mbc dia giéi hanh chinh hién nay gdm c6 10 mbc van con nguyén

ven, khong c6 su tranh chap véi cac xa, phuong lan can. bao gom:
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+Mbc 1: 03x6 thudc t ban do s6 02 (F - 48 - 92 - 87 - a) mbc ranh gidi giira
phuong Quéan Tridu, xi Phuc Ha voi x3 Quyét Thing co toa do la:
yx=427.327,2389.374.

+Mbc 2: 03x7 thudc t& ban d6 s6 03 ( F - 48 - 92 - 87 - b) mdc ranh gidi giira
phuong Quang Vinh, phuong Quan Triéu véi xd Quyét Thing co toa do la:
yx=428.029,2389.208.

+Mbc 3: 03x3 thudc t& ban do s6 06 (F - 48 - 92 - 86 - ¢) mdc ranh gidi giira
x4 Phuc Xuan, xa Phuc Ha v6i x3 Quyét Thang c6 toa do 1a: yx= 424.470,2388.220.

+Mbc 4: 03x5 thudc to ban d6 s6 10 (F - 48 - 92 - 109 - b) méc ranh gidi
gitta x4 Phuc Xuan, x4 Phuc Triru véi x3 Quyét Thing c6 toa do la:

yx=424.196,2386.874.

+Mbc 5: 02x4 thudc to ban dd s6 10 ( F- 48 - 92 - 109 - b) méc ranh gidi
giira x4 Phuc Xuan véi xa Quyét Thing cé toa do 1a: yx= 423.866,2387.571.

+Mbc 6: 02x12 thude to ban d6 sb 14 ( F- 48 - 92 - 111 - b) mdc ranh gi6i
giita phuong Tan Thinh véi x3 Quyét Thing co toa d6 1a: yx=427.565,2386.793.

+Mbc 7: 03x10 thudc to ban dd s6 20 (F - 48 - 92 - 134 - b) mdc ranh giGi
gitta x4 Thinh Puc, xi Phic Triu voi x3 Quyét Thing co toa do la:
yx=425.779,2385.031.

+Mbc 8: 03x4 thudc to ban dod s6 22 (F - 48 - 92 - 87 - a) mbc ranh gidi giira
phuong Tan Thinh, xd Thinh DPtc véi xd Quyét Thiang c6 toa do la:
yx=424.196,2386.874.

+Mbc 9: 03x8 thudc to ban do s6 23 (F - 48 - 92 - 88 - a) mbc ranh gidi giira
phuong Quang Vinh, phwong Quan Trung vé6i xi Quyét Thing co toa d6 1a: 36 yx=
428.770,2389.357.
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+Mbe 10: 03x17 thudc to ban d6 sb 23 (F - 48 - 92 - 88 - a) méc ranh gidi
giita phuong Quan Triéu, phuong Tan Thinh v6i xd Quyét Thang co toa do la:
xy=428.788,2389.305.
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4.2.2.2. Banh gia

- Cong tac quan 1y ho so, ban d6, méc dja gisi hanh chinh: Viéc quan 1y, luu
trit ho so dia gi61, ban dd dia 2161 hanh chinh dugc bao quan an toan lau dai; Viéc su
dung ho so dia gidi, ban d6 dia gii hanh chinh & dia phuong do Chu tich Uy ban
nhan dan cho phép.

- Cong tac tuyén truyén vé trach nhiém ctia UBND cdp x4 trong cong tac

quan 1y mdc dia giéi hanh chinh: T6 chirc tuyén truyén gido duc cho nhan dan noi

c6 moc dia gidi hanh chinh néu cao y thirc bao vé mbc dia gi61, khi phat hién mdc dia
gidi bi xé dich, bi hu hong, bi mét phai kip thoi to chirc khoi phuc lai moc dia gidi.

- Viée xir Iy quy trach nhiém (t6 chirc, ca nhan) ddi v6i nhimg dia phuwong dé
xéy ra mat hodc lam hong (rach, nat) hd so, ban d6, mébc dia gidi hanh chinh: Néu
hd so dia gidi, ban dd dia giéi hanh chinh bj hu hong hodc bi mat, Cha tich UBND
X3 s& bao c4o 1én co quan cép trén tryc tiép va dé nghi xin sao lai - dong thoi cho

tién hanh viéc di€u tra nguyén nhan dé xu ly.

- Nhitng kho khan, thudn logi trong cong tdc quan ly, xu 1y, quy trach nhiém
dbi v6i nhitng t6 chirc, c4 nhan dé xdy ra méat, hong hd so, ban do, mdc dia gidi
hanh chinh: Trong nhitng ndm qua, cic can bd chuyén moén nhan thic sau hon vé
van dé bao quan, khai théc, st dung c6 hi¢u qua hd so, ban d6, mbc dia gi61 hanh
chinh phuc vu dic luc cho viéc quan ly hanh chinh & dia ban dugc phu trach; dong
vién kip thoi nhimg don vi, c4 nhan 1am tSt va phé binh nhitng don vi, c4 nhan
khong lam ding chtic trach cia minh; tao mot ngudn kinh phi nhat dinh dé chinh

sua nhirng bd ho so, cam lai moc & nhitng noi bi pha hoai, bi hong,...

Tuy nhién, viéc quan 1y, st dung hd so dia giéi, ban do dia gidi con lo 1a.
Ta dung hod so dia gidi do thoi gian sir dung kha 1au nén da xudng cip giy kho khin

trong vi¢c tdc nghi€p cua can by chuyén mon.

4.2.3. Khdo sdt, do dac, ddnh gid, phin hang dit, lip ban dé dia chinh, bin do

hién trang sir dung dit va ban dé quy hoach sir dung dit
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Cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai gitp Nha nudc nam dugc toan bd quy
dat dai, thong tin toi ting thira dat. Trong cong tac quan 1y néu thyc hién t6t noi

dung nay sé& tao diéu kién cho viéc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc dé
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dang; 13 co s cho viée 1ap quy hoach st dung dat, phan bd quy dét... cho phu hop

v61 nhu cau sir dung dat cia xa trong tirng giai doan phat trién.

Bang 4.4.Két qua thanh 1ap va chat lwgng ban do tai xa Quyét Thing dén nim

2018
TT Loai ban do Ty 18 SO lwong | Chit lwong | PVT
ban do
1 | Ban do quy hoach st dung 1:2000 03 Tt To
dat
2 | Ban d6 dia chinh 1:1000 25 Tét T
1:2000
3 | Ban d6 quy hoach chung 1:2000 03 Tét To
4 | Ban dd 299 1:1000 44 St dung duge | To

(Nguon: UBND xd Quyét T) hing)
Nhén xét: Cong viéc khao sat, do dac, danh gia, phan hang dat c6 thé phan

chia toan bd quy dat dai thanh cac loai, cac hang thich hop. Dat duogc sir dung dung
muc dich, phu hop vé6i diéu kién dat dai cta xa gop phan nang cao hiéu qua st dung

dat. Dién tich dat chua sir dung ngay cang giam.

Ban d6 dja chinh cta xa Quyét Thang dugc 1ap tir nim 1995 gdm cb 25 to
voi ty 1€ 1/1000, 1/2000 dén nay van con st dung tdt phuc vu déc luc cho cong tac

quan ly nha nudce vé dat dai.

Thuc hién Chi thi 618/CT-TTg ngay 15/3/2015 cua Thu tuéng Chinh pha vé
kiém ké dat dai va xay dung ban do hién trang st dung dat, UBND xi Quyét Thing
da trién khai thuc hién va hoan thanh viéc xay dyng ban dd hién trang st dung dat

nam 2015 theo dung quy dinh.

Hién nay, dja ban xa Quyét Thang da va dang duoc 1ap ban dd quy hoach st
dung dat chi tiét giai doan 2015 - 2020 dam bao ding cac quy dinh ctia phap luat,
phu hop véi chién luge, quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi. Nhin chung,

cong tac khao sat, do dac, 1ap ban dd hién trang su dung dt va ban d6 quy hoach st
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dung dat duoc trién khai kha tét, thiét 1ap co s& dir lidu dat dai 1am co so cho viée

xay dung ké hoach sir dung dat, ké hoach phat trién kinh té - x4 hi....
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4.2.4. Qudn Iy viéc giao dit, cho thué dit, thu hoéi dit, chuyén muc dich sir dung dit
4.2.4.1. Cong tac giao dat

Viéc giao dat 6n dinh, 1au dai cho cac doi tuong st dung la mdt budc tién
moi trong nhan thire vé quan 1y dat dai, mot giai phap quan trong nham khéic phuc
tinh trang stir dung kém hiéu qua, dong thoi thu hat vén dau tu cia nhan dan va céc

thanh phan kinh té tao budc phat trién moi.

Can c{r vao tinh hinh giao dat, theo cac ddi tugng str dung dat cua xa ta thay
duge: Dién tich dat chu yéu dugc giao cho hg gia dinh, ca nhan st dung, dat khong
duoc giao cho t6 chirc c4 nhin nudce ngoai; dat duge giao cho co quan don vi nha
nuée (52,90 ha) va cong dong dan cu (6,80 ha). Dién tich dat cha yéu do UBND x4
quan 1y (76,62 ha), phan dit con lai do cac t6 chuc khac quan 1y (65,17 ha).
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Bang 4.5: Tinh hinh giao dit, theo cac ddi twong sir dung ciia xi Quyét Thing -

TP.Thai Nguyén - tinh Thai Nguyén dén nim 2018

(Pon vi tinh: ha)

Dién tich dat da giao, cho | Dién
] . cic d6i twong sir dung tich
TT Muc dich str dung dat | Tong dién Trong dé UBN
tich Tong . D
dign tien| 080 e | N
(1) (2) G)=HTYy 4 (%) (6) (7
Tong dién tich tw nhién 1153,78  1011,98 819,11] 186,07 76,62
1 | Nhém dit nong nghiép 724,62 724,62 724200 1,42
1.1 | Pét san xuit nong nghiép 657,84 657,84 657,84
1.2 | Bét trong cdy hang nim 330,50 330,500 330,50
1.3 | Dét trong lua 243,78 243,78 243,78
1.4 | Pat trong cdy hang nim 86,73 86,73 86,73
khac
1.5 | bit trong cdy lau nim 327,34 327,34 327,34
1.6 | Pat 1am nghiép 50,13 50,13 50,13
1.7 | Dat rimg san xuat 50,13 50,13] 50,13
1.8 | PBit nudi tréng thuy san 16,64 16,64 16,64
2 | Pat phi néng nghiép 429,16 287,37 95,92 184,65 76,62
2.1 | Pito 95,92 9592 95,92
2.2 | Dat ¢ néng thén 95,92 95921 95,92
2.3 | bat chuyén dung 306,34 185,27 182,38
2.4 | Pat tru so, co quan 0,94 0,94 0,94
2.5 | Pat quoc phong 46,44 46,44 46,44
2.6 | bat xay dung cong trinh 131,33 131,33
sﬁ’, nghiép ’
2.7 | bat san xuat kinh doanh 3,14 1,42
phj nong nghiép 3,14
2.8 | bat co muc dich cong cong 124,49 3,42 0,41
2.9 | bét ton gido, tin ngudng 3,19 3,19
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2.10

DAt nghia trang, nghia dia

2,28

2,28 2,28

(Nguon: UBND xd Quyét Thing)
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Nhan xé&t:
-Téng dién tich dat da giao cho cac ddi twong str dung 1a: 1011,98 ha trong do:

+ Dét dai giao cho ho gia dinh 13: 819,11 ha.

+ Pit dai giao cho cac to chirc, cong dong dan cu 1a:
186,07 ha. - Tong dién tich dit UBND quan 1y 1a: 76,62 ha.

Nhin chung cong tac giao dat trén dia ban xi Quyét Thing luon duoc tién
hanh thuong xuyén. Cung véi phong TN-MT thanh phd, xa da tién hanh giao dat
cho cac hg gia dinh, ca nhan theo tung dot, ting 16 dit nham dam bao khach quan,

cong bang cho tit ca nhitng ngudi duoc giao dt.

4.2.4.2. Céng tic cho thué dit

Nha nuéc cho thué dat 13 viéc nha nudc trao quyén sir dung dat bang hop

ddng cho d6i twong c6 nhu cau sir dung dit.

Dit duogc thué thudc quy dat ndong nghiép st dung vao muc dich cong ich cua
xd. Dién tich dat cho thué di c6 hop dong ching thuc, hét thoi han cho thué néu
ngudi st dung dat van c6 nhu cau thué dit thi tiép tuc lam hop ddng va dong thué
theo quy dinh ctia phap luat néu khong cé nhu cau thué dat nita thi cé vin ban hity

hop ddng cho thué dit.

Bang 4.6: Cong tic cho thué dit giai doan 2015-2018

STT Nam H¢ gia dinh, c4 nhan
Tong sb Dién tich (ha)
1 2015 11 4,3
2 2016 16 7,5
3 2017 18 7,6
4 2018 20 8,5
Tong 65 27,9

(Nguén: UBND xd Quyét Thang)
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Nhén xét: Qua bang két qua cho thué dat ta co thé thiy duoc tong sé ho gia
dinh, c4 nhan thué dat ting 1én qua cac nam, chu yéu st dung vao muyc dich kinh

doanh, 1am san kho chira hang héa. Tong sé ho gia dinh, c4 nhan dugc thué dat 1a

65 ho tuong tng 27,9 ha. Nam c6 tong s6 hd gia dinh, ca nhan dugc thué dat nhiéu
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nhét 1a nam 2018 v&i 20 hod gia dinh, cd nhan tuong Gng véi 8,5 ha dat, con nam it

nhit 1a nim 2015 véi 11 ho gia dinh, ca nhan thué dit twong tng vai 4,3 ha.

4.3.4.3. Céng tdc thu hoi dat

Thu hdi dét 13 bién phap phap 1y quan trong nhim bao vé quyén sé hitu cta
Nha nuée d6i voi dat dai. Dat duoc giao cho cac dbi twong st dung dét va duoc thu
hdi cin ctr vao quy hoach, ké hoach st dung dat di duoc co quan c6 thAm quyén
quyét dinh, xét duyét va mot s6 trudng hop khong cin ctr vao quy hoach, ké hoach

str dung dat da dugc co quan c6 thim quyén quyét dinh.

4.2.4.4. Cong tac chuyén muc dich sir dung dat

Viéc chuyén muc dich st dung dat ciia xi trong thoi gian qua con nhiéu
truong hop kha phirc tap. Co ciu cac loai dat trén dia ban x3 c6 su thay doi rd rét
nham dap tng nhu ciu sir dung dat ciia ho gia dinh, c4 nhan va cac t6 chirc. Trinh
tu, thi tuc coéng tic chuyén muc dich st dung dat don gian ding voi quy dinh cua

phap luat dat dai va thyuc hién diy du quyén va nghia vu ddi vi Nha nude.

4.2.5. Ping ky quyén sir dung ddt, Igp va quan Iy hé so dia chinh, cdp gidy chirng
nhén quyén sic dung dit
4.2.5.1. Bang ky, cap gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt

Ping ky quyén sir dung dat 13 viéc ghi nhan quyén st dung dat hop phap d6i
véi mot thira dat xac dinh vao hd so dia chinh nham xéc lap quyén va nghia vu cua
nguoi s dung dat. Pay 1a mot bién phap cua nha nude nham theo ddi tinh hinh sir

dung va bién dong thuong xuyén cua dat dai.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a gidy ching nhan do co quan Nha
nudc co thim quyén cip cho ngudi sit dung dat dé bao hd quyén va loi ich hop phap
ciia ngudi sir dung dat. Pay 1a chang thu phap 1y x4c nhan mdi quan hé hop phap
giita Nha nudc voi nguoi str dung dét, 1 can ci phap 1y day du dé giai quyét moi

quan hé vé dit dai.

Cong tac dang ky quyén sir dung dat va cap gidy ching nhin quyén st dung

dat duge xa hét sirc chii trong thyc hién theo diing quy dinh ctia phap luat, cac thi
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tuc vé dang ky quyén sir dung dit va cdp gidy chting nhin quyén str dung dat don

gian dam bao thuong xuyén theo di tinh hinh sir dung dat dai ciia toan xA.
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Bang 4.7: Két qua cép gidy chirng nhin quyén sir dung dét ciia xa Quyét Thing
giai doan 2015-2018

S6 gidy chimg | Dién tich Tong sb
. nhan da c . iAy chim
TT Loai dat ) P da cap shay 5
A 2 nhan da
To Ca (ha) M

chire nhan cap
1 Nhom dat néng nghiép 25 557 157,45 582
1.1 | Pt san xuat ndng nghiép 20 517 120,43 537
1.2 | Dat 1am nghiép 5 40 43,27 40
2 Nhom dit phi ndng nghiép 26 370 3,45 396
2.1 | Pit 6 nong thon 26 370 3,45 396

(Nguon: UBND xd Quyét Thing)
Nhan xé&t:
* DAt san xuit ndng nghiép

Tong s6 gidy ching nhan quyén st dung dat da cip 1a 537 gidy cho 517 ho
gia dinh, c4 nhan va 20 t6 chic vé6i dién tich cap 1a 120,43 ha. Viée cip gidy ching
nhan quyén st dung dat san xuit nong nghiép chu yéu duoc cip dua trén tai liéu

ban dd giai thira 299, ban dd dia chinh xa Quyét Théng.

* Pat 1am nghiép

Co 40 gidy CNQSD dat duogc cip cho 40 ho gia dinh, ca nhan voi dién tich
cap 14 43,27 ha va ¢6 5 t6 chiic nao dugc cap gidy CNQSD dit.

* Cong tac cap gidy ching nhan quyén sir dung dat &

Téng sb gidy chiung nhan quyén sir dung dat da cap 1a 396 gidy cho 370 ho
gia dinh, c4 nhan, va 20 t6 chirc voi dién tich 3,45 ha. Nhin chung, cong tac ding
ky, cap gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ xa di dugc quan tim, diéu nay co tac

dung tich cuc trong viéc dam bao quyén loi cho ngudi sir dung dat.

4.2.5.2. Ldp va qudn Iy hé so dia chinh
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HO so dia chinh duoc 1ap chi tiét dén tung thira dét theo don vi hanh chinh
xa, phuong, thi tran. MJi thira dat phai c6 s6 hiéu riéng va khong tring véi s6 hiéu
cta thira dat khac trong pham vi ca nuée. Noi dung cta hd so dia chinh phai dam

bao tinh théng nhat gitra ban dd dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké, s6 theo di bién
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. . . . g0c va ban do6 sao; thong nhat gitta ho so
dong dat dai; thong nhat gitta ban do , ) . .
. . dia dung dat va hi¢n trang st dung dat. Noi
chinh vé1 gidy ching nhan quyén st ] . . . )
. dung ly thuong xuyén theo quy dinh cua
cua ho so dia chinh phai dugc chinh ==

. phap luat
trong qua trinh str dung dat.

Bang 4.8: Két qua tong hop hé so dia chinh caa xa Quyét Thfmg 2018

TT Tai liéu Két Chat | Pon vi
qua lwgng tinh

1 | Ban db dia chinh 25 Tét | Quyén

2 [ S6 mucké 25 Tt Quyén

3 [Sb dia chinh 1 Tét | Quyén

4 | S6 theo ddi bién dong 21 Tt Quyén

5 | Sé cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1 Tt Quyén
6 | Céc loai biéu miu thdng ké hang nam 10 Tt Biéu

(Nguon: UBND xd Quyét Thang)
Nhan xét: Qua bang so liéu trén ta thay, cong tac 1ap va quan ly ho so dia
chinh cta xa da dugc thuc hién nghiém tiac va dung theo quy dinh cua phap luat. Xa
da 1ap duoc bo ho so dia chinh va da lam tét cong viée quan 1y ching. Trong cong

tac 1ap va quan 1y ho so dia chinh can chi y:

- S6 dia chinh va s6 muc ké, s6 theo ddi bién dong phai thudng xuyén duoc

cap nhat va chinh ly.
- Thuc hién dang quy dinh thong ké, kiém ké hang nam tranh chong 14n s6 liéu.
- Ung dung tin hoc vao vao quan 1y hd so.

4.2.6. Thong ké, kiém ké dit dai

Cong tac thong ké dat dai hang nam va kiém ké dét dai theo dinh ky 5 nam ¢
xd Quyét Thang trong nhiing nim qua ludn dugc thyuc hién kip thoi da danh gia
duoc chinh x4c hién trang st dung dét, kiém tra thuong xuyén viéc thuc hién quy
hoach, ké hoach st dung dat; gitp cho Nha nudc niam rd duoc quy dét trén dia ban,

tao co s& cho viée xay dung quy hoach, ké hoach str dung dét hop 1y va hiéu qua.
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Cong tac thong ké: Hang naim UBND x4 thng ké bién dong dét dai va dua
trén co s& d6 Phong Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd tong hop sb liéu va bao

céo thong ké 1én co quan quan 1y dat dai cua tinh.

Céc loai dat déu co sy bién dong do nhicu nguyén nhan khic nhau: Tong
dién tich toan xa 1153,78 ha, so sanh qua cac nam 2015 - 2018 cac nhom dat tdng

giam dang ké chu yéu 1 do d6 thi hoa ting nhanh.
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- Nhém dét nong nghiép nim 2018 giam so v&i ndm 2015 14 47,75 ha. Dién

tich giam nay chuyén sang nhom dat phi nong nghiép 1a xu hudng bién dong tich

cuc cua nén kinh té.

- Nhém dat phi nong nghiép nim 2018 ting so véi 2015 1a 47,75 ha. Dién

tich nay chuyén sang tir nhém dat néng nghiép dé phuc vu cho cac muc tiéu phat

trién kinh té - x4 hoi tai dia phuong cling nhu dap tmg nhu cau cta nguoi dan.

Bang 4.9: Tinh hinh bién dong dit dai theo muc dich sir dung ciia xa Quyét

Théng giai doan 2015 — 2018

Dién tich | Dién tich | Tang (+)
STT Chi Tiéu Mi | nim 2018 | nim 2015 | Giam (-)
(ha) (ha) (ha)

Téng dién tich ty nhién 1153,78]  1153,78 0,00
1 Pit nong nghi¢p NNP 724,62 772,36 -47,75
1.1 Dat san xuét ndng nghiép SXN 657,84 702,22 -44.38
1.1.1 | Dat trong cdy hang nim CHN 330,50 357,23 26,73
1.1.1.1 | Bét trong lta LUA 243,78 266,13 22,35
1.1.1.2 | Pat trong cay hang ndm khac HNK 86,73 91,11 -4,38
1.1.1.4 | Dét trong cay lau nim CLN 327,34 344,99 -17,65
1.2 Dt 1am nghiép LNP 50,13 52,00 -1,87
1.2.1 | DPat rimg san xuat RSX 50,13 52,00 -1,87
1.3 Dat nudi trong thuy san NTS 16,64 18,15 -1,50
2 Pit phi nong nghiép PNN 429,16 381,42 47,75
2.1 Dit & OTC 95,92 69,40 26,51
2.1.1 | Dét 6 tai néng thon ONT 95,92 69,40 26,51
22 Pit chuyén dung CDG 306,34 285,07 21,26
2.2.1 Dat tru sé co quan coéng trinh sy nghiép CTG 0,94 3,41 -2,47
222 | Pat qudc phong CQP 46,44 48,88 2,44
223 Dat xdy dung cong trinh cong cong DSN 131.33 130,18 1,15
2.2.4 | Dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép | CSK 3,14 2,91 0,23
2.2.5 bat c6 muyc dich cong cong CCC 124,49 99,70 24,79
2.3 Dit ton gido TON 3,42 3,42 0,00
2.4 Dit tin ngudng TIN 0,49 0,50 -0,01
2.5 Dat nghia trang, nghia dia NTD 2,28 2,28 0,00
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2.6

bat song suoi va mat nudc chuyén dung

SMN

20,73

20,75

-0,02

(Nguén: UBND xi Quyét Thing)
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Dénh gia: Qua bang 4.9 cho thiy viéc théng ké, kiém ké dat dai cua x3 Quyét
Thang d3 phan 4anh dung hién trang dat dai tai thoi diém thong ké, kiém ké. Tuy
nhién & mot sé xOm van con nhimmg bién dong khong dugc ding ky chinh 1y do d6
s6 liéu théng ké chua duoc bao dam that chinh xac. Nguyén nhan cua nhimng ton tai
trén 12 do mot s6 can bd con chua chu dong trong cong tac chuyén mon, s sach con

thi€u chinh xac....

4.2.7. Quan ly tai chinh vé dit dai

Quan 1y tai chinh vé dit dai 13 ndi dung quan trong vi né quan 1y ngudn tai
chinh truc tiép lién quan dén dat dai gop phan 1am ting ngan sach cho Nha nudc.
Nha nude thye hién diéu tiét cac ngudn loi tir dat thong qua chinh sach tai chinh vé
dat dai nhu sau: Thué sir dung dat phi nong nghiép, thué thu nhép tir viéc chuyén
quyén st dung dat,... diéu tiét phan gia tri ting thém ma khong do dau tu ctia ngudi

st dung dat mang lai.

Trong nhiing nim qua, céng tac quan 1y tai chinh vé dat dai & UBND x4

Quyét Thing ludn duogc thyc hién tot, ding cac quy dinh ciia phap luat.

Biang 4.10. Két qua thu ngan sich nha nuéc vé dit dai ciia xa Quyét Thing giai
doan 2015 - 2018

Pon vi ( triéu dong)

STT Noi dung Nam Nam Nam Nam
2015 2016 2017 2018
1 | Thué nha dat 70 40 1400 241,23
2 | Thué nong nghiép 0 0 0 33
3 | Lé phi truéc ba nha dat 200, 230 310 280
4 Thué thu nhap ca nhin 765 810 850 980,20
Téng 1035 1080 13000  1504,73

(Nguon:UBND xd Quyét Thing)

Nhén xét: Qua bang tinh hinh thu ngan sach Nha nudc vé dat dai cua xa
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Quyét Thing ta thdy vé co ban thu ngin sach ting 1én qua cac nim. Tir nim 2015

téng thu ngan sach tir dat dai 1 1035 triéu dong tang 1én 1504,73 triéu ddng nim
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2018, mirc ting 13 469,73 triéu dong. Tong thu ngan sach vé dat dai giai doan 2015-
2018 vao khoang 4919,73 triéu dong.

Trong qua trinh t6 chirc trién khai di thu dung, thu da dam béao theo quy dinh
dap tmg duoc nguyén vong ciia ngudi stir dung dt va thu ndp ngan sach dia phuong.
Can bd quan 1y dat dai ctia x3 déu nam chic cac quy dinh vé cac khoan thu, chi lién
quan dén dit, nguyén tic xac dinh gia dét, cac phuong phap xac dinh gia dat va

khung gia dAt nén han ché duoc viée thu sai, thu thiéu.

4.2.8. Qudn I va phdt trién thi trwong quyén sie dung dit trong thi truong bit dong sin
Quyén sir dung dat 13 tai san vo hinh, nd tham gia vao thi trudng bat dong
san véi vai tro 1a mot hang hoa dac biét, gia tri st dung cua dat dai phu thude rat
nhiéu vao vi tri ciia manh dat d6. Loai hang hoa nay rat nhay cam véi thi trudng doi
hoi Nha nuée phéi ¢ nhimg chinh sach quy dinh cu thé, sat thuc nhim quan 1y,

kiém soét su bién dong va phat trién thi truong bat dong san.

Trong nhitng ndm qua cdng tac ndy co nhiéu bat cap chua dat hiéu qua cao
do phu thudc chi yéu vao kha ning cung - cau trén thi truong. Theo khung gia
chung ctia UBND tinh, x huéng dan, tu van gia dat tao diéu kién cho nhan dan trao

d6i va tham khéao.

Nhung trén thuc té, thi truong ndy chwa dugc quan 1y chit ch& di din dén
nhiéu hé luy x4u anh huéng khong nho dén nhing ngudi c6 nhu cau mua ban, sir
dung dit dai. Quyén sir dung dét trong thi truong bat dong san tai xd Quyét Thing

cling gdp phai mot s6 van dé nhu:

- Y thire tudn thu phap luat cta cac di twong khi tham gia vao quan hé phap
luat chua thyc sy tot, thi truong quyén sit dung dat van xay ra tinh trang mua, ban

chui dn dén viéc lang phi, lam that thoat tién thué ctia Nha nuéc.

- Mot s6 khu vuce gia duge doi lén cao hon so véi gia ma nha nude quy dinh.

gy kho khin cho nhimg ngudi thuc su c6 nhu cau sir dung khu dét do.
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Bang 4.11: Tong hop gia dit ciia mét s6 khu vuc trén dia ban xa Quyét Thing

Gia theo T‘fing s6 | Tong Murc
Gia thi tién wéc .
Muc khung so tien | chénh
Dién truong tinh thu
STT dich sw gia thu léch
: 2 (nghin dwoc
tich(m®) dung (nghin (triéu | (triéu
dong)
1 2880 CLN 42 68,100 118,18 190 71,82
2 600[ ONT 2501 167,666 150 100 -50
3 87 ONT 5001 556,819 40, 49 9
4 698 LUC 32 14,619 21,888 10 -11,888
5 68| ONT 250 294,17 18 20 2
6 557 HNK 33 36,101 18,345 20 1,655
Tong 4890 366,413 389 22,587

(Nguon: UBND xd Quyét Thang)

Nhén xét: TUr nhitng van dé trén ta thiy, xd Quyét Thang can phai thit chat

cong tac quan 1y nha nuéc vé dat dai, thanh tra, kiém tra, xir li sai pham, giai quyét
cac van dé phat sinh lién quan ngay tai cap co so. Hoan thién cac ché dinh phap luat
dé xay dung khung phap 1y thuc su pht hop véi thi trudng bt dong san cua dia

phuong va déac thu cua vung.

4.2.9. Quan Iy, gidm sdt vigc thwe hign quyén va nghia vu ciia nguwoi sir dung dit
Theo quy dinh tai diéu 166 va diéu 170 ciia Luat Dat dai 2013 thi nguoi sir

dung dit c6 7 quyén va 7 nghia vu. Ngoai nhimg quyén va nghia vu nay thi Nha

nude co quy dinh quyén va nghia vu cu thé cho timg d6i twong dugc Nha nude giao

dat, cho thué dat dé su dung vao cac muc dich khéac nhau.

Cong tac quan ly giam sat vi¢c thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi st

dung dat da dugc UBND x3 thuc hién theo chi dao cia UBND thanh phé va UBND
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tinh théng qua viéc quan 1y giam sat cic hoat dong chuyén nhuong, cho thué, thu

thué, thu tién st dung dét... Thuc hién nghia vu ctia nguoi st dung dat dam bao
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ngudn thu ngan sach nha nude, dam bao quyén loi hop phap cua ngudi dan, dong

thoi xtr 1y triét dé cac sai pham trong viéc str dung dat

Nguoi dan x3 Quyét Thang da co ¥ thirc bao vé quyén sir dung dat cia minh
thong qua viéc xac 1ap cin ctr phap 1y gitta nguoi dan véi nha nude thé hién bang
gidy CNQSD dat. Theo s liéu théng ké tir ndm 2015 dén niam 2018, xi Quyét
Thang da co 1425 truong hop thyuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong
quyén st dung dat, thira ké, ting cho, cho thué va cho thué lai, thé chip bang gia tri

quyén sir dung dat ding phap luat va duoc giai quyét.

Bang 4.12: Két qua hoat dong chuyén quyén sir dung dit tai xa Quyét Thing
giai doan 2015 - 2018

Nim | Tongso| Chuyén Chuyén Ting| Thira| Thé | Cho thuéva

ho so doi nhwgng  cho ke chap| cho thué lai
2015 243 14 90 57 64 6 12
2016 342 20) 146 78 75 8 15
2017 412 25 158 118 83 11 17
2018 428 30 205 56 98 15 24
Téng 1425 89 599 309 320 40, 68

(Nguon: UBND xd Quyét Thing )

Hang nam UBND xi két hop véi UBND thanh phé thuong xuyén thanh tra,

kiém tra viéc quan 1y, sir dung dét dai trén dia ban x3, tir d6 phat hién nhitng vudng
mic va sai pham trong viéc quan 1y st dung dat, giup viéc st dung c6 hiéu qua nhat.
Song bén canh d6, van ton tai mot sé trudng hop nguoi dan chuyén muc dich st

dung dat khong xin phép ndm trong khu vuc dang c6 quy hoach din téi pha

v& quy hoach. Nhiéu dién tich dat vin chua duogc cip gidy CNQSD dét dé nguoi sir
dung dat dugc thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo phap luat. Do
vay, trong thoi gian téi UBND x3 can phdi hop chit ch& véi nguoi dan dé khong
con truong hop sai pham nao xdy ra trén dia ban xa. Cac truong hop c6 tinh lam sai

s€ dugc 1ap bién ban va xtr 1y theo diing quy dinh ctia phap luét.

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét ludn vin tron goi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

50

4.2.10. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cdc quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va
xit Iy vi pham phdp ludt vé dat dai

Thanh tra, kiém tra, giam sat 1a mot trong nhiing khau 1am hoan chinh qua
trinh quan 1y ctia Nha nuéc. Thong qua cong tac thanh tra, kiém tra viéc chip hanh
cac quy dinh vé quan 1y, st dung dat dé phat hién cac vi pham, cac bt hop 1y trong
quan ly dat dai dé kip thoi xir Iy va diéu chinh, dam bao cho dat dai duoc st dung

mot cach hop 1y, tiét kiém va mang lai hiéu qua cao.

Tir nam 2015 - 2018, UBND x3 d3 két hop voi cap c6 tham quyén thanh tra,
kiém tra xt 1y cac vi pham vé xay dung khong phép, trai phép, 14n chiém dat cong.
Nhiing truong hop vi pham da dugc 1ap bién ban va dugc xtr 1y theo dling quy dinh
cua phap luat. Téng sb tién phat thu dugc nam 2015 1a: 2,5 tri¢u déng, nam 2016 la:
2,7 triéu déng, nam 2017 la: 7,505 triéu déng, nam 2018 Ia: 10 triéu déng.

Muc dich ctia cong tac ndy 1a bao dam cho dat dai duoc quan Iy mot cach
chat ché, st dung dting muc dich, phu hop theo quy hoach va mang lai hi¢u qua cao.
Mait khac qua thanh tra, kiém tra dé ndm duoc cac chinh sach phap luat dét dai da di

vao thuc té nhu thé nao, phat huy cac mat tich cuc va han ché nhitng mat tiéu cuc.

Bén canh nhiing két qua di dat dugc, van con ton tai mot vai truong hop vi

pham chua duoc phat hién kip thoi, viée xir Iy cac vi pham vé dat dai chua kién quyét.

Dé tang cuong cong tac quan 1y, st dung dat c6 hiéu qua theo ding phap luat
thi bén canh viéc thanh tra theo chi dao cua thanh phé thi can bd dja chinh x3 can
chu dong tién hanh cong tac kiém tra trén dia ban dé phat hién kip thoi va xu ly
nghiém minh sai pham. Qua trinh thanh tra, kiém tra phai dam bao khach quan,
khong 1am ngo trude cac trudng hop vi pham phép luat vé dat dai gop phan tao su

cong bang xa hoi.
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Bang 4.13: Két qua thanh tra, kiém tra xir Iy vi pham phap luét vé dat dai ciia mot

s0 to chirc, ca nhan & xa Quyét Thang nim 2018

Tén t6 chirc, ca | Dién S6 tién Ghi
STT tich Pia chi Noi dung vi pham
nhén vi pham . phat chu
(m”)

1 Nguyén T4n 586 | Xom Nam | Swr dung dat khéng | 1.000.000 [ Da
Chinh Thanh ding muc dich nop

2 |Hoang Vian Phuong| 384 | Xom Nam | St dung dat khong | 500.000 ba
Thanh ding muc dich nop

3 Pham Thi Binh 378 | Xém Bic | Sirdung datkhéng | 500.000 bi
Thanh dang muc dich nop

4 Vii Thi Phuong | 248 | Xom Bic | Sirdung dat khéng | 500.000 i
Thanh ding muc dich nop

5 | Nguyén VanLién | 273 | Xom Biac | Su dung datkhong | 500.000 bi
Thanh ding muc dich nop

6 bam Thi Stru 274 Xo6m Cay | Swrdung dat khong | 500.000 ba
Xanh dang muc dich nop

7 bam Khoi Hoan 183 Xo6m Cay | Sirdung datkhéng | 500.000 ba
Xanh ding muc dich nop

8 Tran Van Hiéu 230 | XomSon | Sir dung datkhong | 500.000 bi
Tién ding muyc dich nop

9 Vi Thi Lién 150 Xom Son | Su dung dat khong | 500.000 ba
Tién ding muc dich nop

(Nguon: UBND xd Quyét Thang)

4.2.11. Gidi quyét tranh chdp vé dit dai, gidi quyét khiéu nai, t6 cdo cdc vi pham

trong viéc qudn Iy va sir dung dit dai

Trong quan 1y noéi chung va quan ly dat dai noi riéng, khong tranh khoi

nhirng tranh chap, khi€u nai, t6 cdo. Giai quyét tranh chap, khi€u nai, t0 c4do cac vi

pham trong quén 1y va str dung dat dai 1a bién phap nham diéu chinh cic quan hé dat

dai theo ding phap luat. Nhitng nim qua, cong tac giai quyét khiéu nai t6 céo, tranh

chap dat dai trén dia ban xa Quyét Thiang di co nhiu c¢b ging, giai quyét dut diém

nhiéu vu tranh chap phuc tap.
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Bang 4.14. Két qua giai quyét don thw ciia xi Quyét Thing tir nim 2015 — 2018

Téng S6 don thu thudc tham quyén ba giai quyét
Niam | sb Pé | Khiéu Tranh Té cio| DE | Khiéu Tranh T6
nghi nai chap nghi nai chap cao
don (don)
(dom) | (don) | (don) (don | (dom) | (dom) | (dom)
2015 | 104 21 2 33 1 14 2 30 1
2016 | 108 20 4 35 2 16 4 25 2
2017 | 84 15 1 20 1 17 1 26 3
2018 | 98 17 3 26 3 20 3 24 2
Tong | 394 | 73 12 114 7 67 10 105 9

(Nguon:UBND xd Quyét Thing)
Nhén xét: Qua bang ta thdy sé don thu chi yéu 1a tranh chap dit dai. Nam co

s6 don thu it nhat 1a nam 2017 véi tong s6 1a 20 don. Tét ca cac don thu déu duoc
giai quyét dang theo quy dinh; mot s truong hop c6 su hoa giai ciia can bd chuyén
mon di ty thoa thuan duge v6i nhau va rat don; mot sé truong hop chua giai quyét
duoc déu 1ap bién ban va giri co quan cd thdm quyén giai quyét. Tong sb don trong
giai doan 2015-2018 ctia xi Quyét Thing 13 394 don, trong d6: tranh chip 114 don,
dé nghi 73 don, khiéu nai 12 don va t6 cao 9 don; da giai quyét 390 don tirc 96,9 %

c6 4 trudng hop phai chuyén 1én cap trén.

Qua két qua trén c6 thé thay tinh hinh giai quyét don thu tai xa kha t6t va dat
hiéu qua kha cao. Qua trinh thanh tra, kiém tra, giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6
cdo phai dam bao khach quan, tranh hién tugng bao che trudc sai pham cua nguoi
quan 1y cling nhu nguoi st dung dat, gop phan tao niém tin cta nhan dan dbi véi

phép luat.

4.2.12. Qudn Iy cdc hoat dong dich vu cong vé dit dai

Hoat dong dich vu cong vé dat dai 1a nhirng hoat dong dich vu cua co quan

nha nudc dé dap ing nhu cau cua céc to6 chirc, ca nhan trong xa hoi vé linh vuc dat
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dai theo quy dinh cua phap luat. Luat Dat dai 2013 ra doi d quy dinh hoat dong

dich vu cong vé dat 1a mot cau ndi, 1a trung tdm giao dich vé dat dai giup cho ngudi
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su dung dét thuc hién quyén va nghia vu cua minh mot cach tu giac, ty nguyén.
Quan 1y hoat dong dich vu cong vé dét bao gom:

- Quan Iy hoat dong ctia vin phong ding ky quyén sir dung dt.

- Quan 1y hoat dong cta to chirc phat trién quy dat.

- Quan 1y cac hoat dong dich vu vé dét thudc cac linh vuc: Tu van vé gia dat;
tu van 1ap QH - KH su dung dét, dich vu vé do dac, 1ap ban dd dia chinh, dich vu vé

thong tin dat.

Hién nay vi¢c cung cap cac hoat dong dich vu cong vé dat dai do bd phan mot ctra

cua xa truc tiép dam nhiém. N§i dung hoat dong dich vu cong ctia bd phan tiép nhan:

+ Chung thuyc, tiép nhéan cac van ban vé chuyén nhuong, cho tang, cho thué

nha dat...

+ Ho so x4c minh ngudn gdc dat phuc vu cip quyén st dung dat.

+ Ho so chuyén quyén str dung dat, cap gidy CNQSD dat. ..

Ngoai cac hoat dong nhu tu van vé thong tin dat dai, xay dung phuong an st
dung dét..., thi dich vu do dac di duogc cac cong ty tu nhan thyuc hién gop phan giam
ganh ning cho co quan nha nuéc. Cac thu tuc hanh chinh dugc tién hanh don gian,
nhanh hon tao diéu kién ddy nhanh tién d6 cp gidy CNQSD dét va dam bao quyén

lgi cho nguoi dan.

4.3. Panh gia sw hiéu biét ciia ngwoi dan vé tinh hinh quén 1y nha nwéc vé dat

dai trén dia ban xi Quyét Thing - TP.Thai Nguyén - Tinh Thai Nguyén

Trong nhitng nam qua, nho c6 dugc sy quan tam, chi dao dung muec, kip thoi
cua cap uy, chinh quyén, cac cap, cac nganh, cac to chirc, doan thé ¢ co sé ma cong
tac quan ly Nha nudc vé dat dai ¢ xa da co nhiéu tién bg, dan di vao né€ nép va dat

dugc nhitng hiéu qua nhat dinh.

Qua vi¢e ti€n hanh 18p phiéu di€u tra cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai doi

v6i cac ho gia dinh, ca nhan trén dia ban x4 Quyét Thang di thu duogc két qua sau:
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Cong tac ban hanh cac van ban quy pham phép luat vé quan 1y, sir dung dat
dai thuong xuyén dugc quan tdm thuc hién. Qua két qua cua phiéu diéu tra cho thay
nguoi dan xd Quyét Thang cé hicu biét vé viéc ban hanh cac van ban quy pham

phap luat vé quan 1y, sir dung dt dai va t6 chuc thuc hién cac vin ban d6. C6 téng
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s6 80/100 ho gia dinh, ca nhan tra 10i 13 ¢6 thuong xuyén tiép can véi cac vin ban
quy dinh cta nha nudc vé dat dai chiém 80%; c6 20/100 ho gia dinh, c4 nhén tra 1oi
1a khong thudng xuyén tiép can véi cac vin ban quy dinh cia nha nuée vé dat dai

chiém 20%.

Nguoi dan xa Quyét Thang biét vé ranh gi6i hanh chinh cua xa Quyét Thang
v6i cac xd, phudng khac nhung chu yéu chi biét ranh gidi ¢ noi minh sdng véi cac
x4, phuong khac con trén toan dia ban x4 thi chi c6 can bd chuyén mén méi nim rd.
C6 téng s6 80/100 ho gia dinh, ca nhan tra 161 1a ¢ biét ranh giéi hanh chinh cua x4
Quyét Thang véi cac xa, phuong khac chiém 80%; c6 20/100 ho gia dinh, ca nhan
tra 101 1a khong biét ranh gidi hanh chinh cta xa Quyét Thing véi cic x3, phuong
khac chiém 20%.T6ng dién tich ty nhién d3 duoc do dac tao thanh ban do dija chinh;
hé théng ho so dia chinh dugc xay dung hoan chinh, ding quy dinh di co ban dap

g yéu cau ctia cong tac quan 1y, str dung dat dai ciia dia phuong.

Cong tac quan ly tai chinh vé dat dai duoc thyc hién theo diing quy dinh cua
phat luat. Toan x3 déu hiéu rd vé viéc thu thué, thu tién sir dung dat ( 100/100 phiéu
chiém 100 % ) nhung can ting cudng thém cong tac xac dinh khung gia dat, gia dat

dé han chét viéc thu sai, thu thiéu.

Trong nhitng ndm gan ddy UBND xa di tién hanh 1ap ké hoach st dung dat
hang nam, tién hanh thuc hién quy hoach chi tiét tai nhitng khu vuc, theo chu
trrong cta thanh phd va tinh Thai Nguyén. Ngudi dan trong toan xi di thuc hién
theo ké hoach ma xa dé ra va dat két qua t6t, doi séng ctia nguoi dan trong xa da

dan duoc cai thién.

Cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dit co ban dap Gng duoc nhu cau sir
dung dét cua dja phuong 1am tién dé cho viéc giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir
dung dét cho cac to chuc, c4 nhan. Pai bd phﬁn nguoi dan déu hiéu veé tha tuc giao
dat, cho thué, thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat, cac can bd chuyén mon
hiéu va hudng din nguoi dan tan tinh. C6 tong s6 90/100 ho gia dinh, ca nhén tra 10

1a co biét vé thu tuc giao dat, cho thué, thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat
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chiém 90%; c6 10/100 ho gia dinh, c4 nhan tra 15i 1a khong biét vé thu tuc giao dat,

cho thué, thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat chiém 10%.
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Viéc str dung dat dam bao quyén va loi hop phéap ctia ngudi dan. Qua diéu tra

cho thiy quyén va nghia vu ciia ngudi dan trong xi duoc dam bao thyc hién ding.

Quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat, 1a trach

nhiém thuong xuyén cua céc cap, cac nganh dac biét 1a nganh dia chinh.

Cong tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cta Phap luat trong

quan 1y va st dung dat dai trén dja ban xi duoc ting cudng thuc hién; gbp phan

dam bao thuc hién quyén va nghia vu cta nguoi str dung dat. Co tong s6 86/100

phi€u tra 1061 c6 thuong xuyén dugc ki€m tra vé viéc chap hanh cic quy dinh cua

phap luat vé dat dai chiém 86%; c6 14/100 phiéu tra 1oi khong thuong xuyén duoc

kiém tra vé viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé dat dai chiém 14%.

Bang 4.15. Tong hop phiéu diéu tra cong tic quan 1y nha nwée vé dit dai cho hd

gia dinh, cd nhan
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Traloicéo | Traloi khong | Tong
NOQI DUNG CAU HOI 38 TV 16 38 Ty 16 SO,
lwgng | (%) | lwgng | (%) | phieu
Ong (ba) c6 thudong xuyén tiép can VOl
cac van ban quy dinh ctia nha nudc vé 80 80,00 20 20,00 100
dat dai hang nam hay khong ?
Ong (ba) c6 bao gio doc hay nghe noi
vé van dé quan 1y nha nuéc vé dat dai 85 85,00 15 15,00 100
chua?
Ong (ba) ¢ biét ranh gidi hanh chinh
ciia x3 Quyét Thing v6i cac x4, 80 80,00 20 20,00 100
phuong khac khong?
Ong (ba) c6 biét v& ban do quy hoach 60 | 60,00 | 40 | 40,00 | 100
st dung dat ctia xa khong?
Ong (ba) c6 hiéu Vé thu tuc giao dat,
cho thué, thu hoi dat, chuyén muc dich 90 90,00 10 10,00 100
st dung dat khong?
Ong (ba) c6 dugc biét vé tinh hinh bién | 50 | 50,00 | 50 | 50,00 | 100
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Tra 1oi c6 Tra loi khong | Tong
NOI DUNG CAU HOI S8 Ty I8 T Y 16 SO,
lwgng [ (%) |[lwong | (%) | phiéu

dong d4t dai theo muc dich sir dung
khong

Ong (ba) co hiéu 5 vé viéc thu thué, 100 | 100,00 0 00,00 100
thu tién st dung dat khong?

Ong (ba) c6 biét duoc gia dét trén dia 80 | 80,00 [ 20 | 20,00 [ 100
ban xa Quyét Thang khong?

Ong (ba) co hiéu biét vé thi tuc chuyén 90 90,00 10 10,00 100
quyén sir dung dat khong?

Ong (ba) c6 thuong xuyén dugc kiém
tra v€ viéc chap hanh céc quy dinh cua 86 86,00 14 14,00 100

phap luat vé dat dai khong?

Ong (ba) c6 dugc giai quyet kip thoi
khi c6 tranh chap, khiéu nai vé dit dai 95 95,00 5 5,00 100

khong?

Ong (ba) co thay hai long vé cach giai
quyét cac van dé lién quan dén dat dai 85 85,00 15 15,00 100

cua xa khong?

Trung binh - 81,75 - 18,25 -

(Nguon: Phiéu diéu tra)

Cong tac dang ky quyén st dung dat, cip gidy chtirng nhan quyén st dung

dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dit ngdy cang dugc quan tdm dung muc. SO

luong gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap moi dat 80% (80/100 phiéu); Sb

luong gidy ching nhan quyén st dung dat chua duoc cip 13 20% (20/100 phiéu).

Tinh hinh tranh chip dit dai giam dan nhit 13 nhitng nim gan day sé lugng tranh

chap dat dai chi con 15% (15/100 phiéu); s6 luong khong c6 tranh chip dat dai 1a
85% (85/100 phiéu).
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Trong thoi gian téi can ting cudng ra soat lai cac trudng hop chua duoc cp
gidy CNQSD dit, nhitng ho dang co tranh chap vé dat dai dé c6 hudng giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

Bang 4.16. Tong hop phiéu diéu tra cong tac cap gidy CNQSD dat

cho ho gia dinh, ca nhan

>

Tra 1oi c6 Tra loi khong Tong

NOI DUNG CAU HOI s | Tyl sé | Ty1e 50

lwong | (%) | lwong | (%) | phiéu

Gia dinh 0ng (ba) da duoc cap g@éy
chiing nhan quyén st dung dat 80 80,00 20 20,00 100

chua?

Tinh trang tranh chp dét dai gia 85 85,00 15 15,00 100
dinh 6ng (ba) nhu thé nao?

Gia dinh c6 phai dang ky cap giay | 90 90,00 10 10,00 100
CNQSD dat khong?

Ong (bd) co thay viéc cap gidy | 70 70,00 30 30,00 100
CNQSD dat phuc tap khong?

Trung binh 81,25 - 18,75 -

(Nguon: phiéu diéu tra)

Thi trudng BDS cila dia phuong ciing ngay cang phat trién va hoat dong soi
ndi. Hang nim UBND tinh ban hanh khung gia dit va dya vao khung gia dat dé
quyét dinh gia khi mua béan, chuyén nhuong quyén sir dung dat. C6 tong s6 80/100
phiéu tra 101 co biét gia dat trén dia ban x3 chiém 80%; c6 20/100 phiéu tra 10i
khong biét gia dét trén dia ban xa chiém 20%. Cong tac phat trién thi truong dit con
gip nhiéu kho khin, chinh vi thé cin hoan thién cac ché dinh phép luat dé xay dung
khung phap 1y thue sy phi hop véi thi trudng bt dong san cua dia.

Viéc giai quyét cac tranh chap, khiéu nai, t6 cdo trong linh vuc dat dai duoc
tinh, thanh phd, cic nganh, co quan quan tdm, chi dao, giai quyét kip thoi, dang quy
dinh da gop phﬁn tich cuc bao dam an ninh chinh tri, trat tu, an toan xa hoi tai dia
phuong. C6 tong s6 95/100 phiéu tra 10i co thuong xuyén duoc kiém tra vé viéc

chép hanh cac quy dinh cia phap luat vé dat dai chiém 95%; c6 5/100 phiéu tra 1oi
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khong thudng xuyén duoc kiém tra vé viée chip hanh cac quy dinh cta phép luat vé
dat dai chiém 5%.
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Dich vu cong vé dat 1a mot cau ndi, 1a trung tm giao dich giup cho ngudi sir
dung dét thyc hién quyén va nghia vu ctia minh mot cach tu gidc, tu nguyén va dung
phap luat. Nguoi dan trong x3 da duoc tiép can véi cac dich vu cong vé dét dai: Tu
van vé gia dat; dich vu vé do dac... Day 1a ndi dung méi doi hoi nguoi lam cong tac
quan 1y nha nudc vé dat dai phai ndm chac nhiém vu, quyén han, chirc ning cua cac
co quan tham gia vao hoat dong dich vu cong vé dat dai dé cong tac quan 1y nha

nuoc vé dat dai ¢ xa ngay cang hoan thién hon.

4.4. Khé khiin, ton tai va dé xuit mot sé giai phap nham ting cudng cong tic
quan ly Nha nuéc vé dat dai trén dia ban xi Quyét Thing - TP.Thai Nguyén
tinh Thai Nguyén

4.4.1. Nhitng khé khan, ton tai

Cac chinh sach, quy dinh Phap luat vé dat dai thudng c6 nhiéu thay doi, bién
dong da co tac dong anh huong khong nho toi cong cac quan ly, s dung dat dai

trong ca nudc ndi chung, ¢ xa ndi riéng.

Thi trudong dat dai khong on dinh, gia dat quy dinh chua déng b0, chua sat
v6i gia thi trudng, dan dén kho xac dinh gia dé tinh bdi thuong gy nhiéu kho khan
trong cong tac bdi thudng, giai phong mit bang cong tac thu hoi dat, giy nhimng

khi€u nai vé gia.

CoOng tac tuyén truyén Phat luat dat dai chua thuc su sau rong dén moi ddi
tugng nén van con xay ra truong hop vi pham Phép luat dat dai nhu st dung dat
khong ding muc dich, sir dung dat khong hiéu qua.

Céc trang thiét bi, mady méce phuc vu cong viéc chuyén mon cia xa con
thiéu, viéc quan ly ho so van con thu cong chua duoc tin hoc hod va cac tha tuc

hanh chinh con ruom ra.

4.4.2. Pé xudt gidi phdp

Can c6 thi truong dat dai 6n dinh va gia dat quy dinh dong bo va sat véi gia
ca thi truong.

Cac chinh sach, quy dinh cta phéap luat vé dit dai can cap nhat thudng xuyén
va On dinh dé khong lam anh huong dén cong tac quan li.
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Cong tac tuyén truyén phap luat vé dat dai can duoc quan tdm, chu trong va
thuc hién thudng xuyén nhu mé cac 16p tdp hudn cho ho déan, bang don tuyén
truyén...

Can cung cap cdac trang thi€t va may moc hi¢n dai dé viéc thuc hién cong tac
quan li dat hi€u qua cao hon.
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PHAN 5
KET LUAN VA KIEN NGHI
5.1. Két luan
1. Cong tac quan ly nha nudc vé dét dai trén dia ban xa Quyét Thang:

- Dién tich dat tu nhién cta xa Quyét Thang 14 1153,78 ha, trong d6: dat
ndéng nghiép 13 724,62 ha, dit phi nong nghiép 1a 429,16 ha.

- Cong tac xac dinh dia gidi hanh chinh, 1ap va quan 1y ho so dia gidi hanh
chinh, 13p ban d6 hanh chinh: UBND x& Quyét Thang da do dac, xac dinh dia gidi

hanh chinh v6i cac khu vuc giap ranh, cdc moc gidi dugce bao vé tot.

- Cong tac khao sat, do dac, 1ap ban dd dia chinh, ban d6 hién trang st dung
dat va ban d6 quy hoach sir dung dét: thuc hién xong cong tac 1ap ban do dia chinh
v6i 25 to ty 16 1:1000 va 1:2000, ban db quy hoach sir dung dit dén nim 2020 véi
3 tdty 16 1:2000 va ban do hién trang sir dung dat vai 03 to ty 16 1:2000.

- Cong tac giao dét, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich str dung dat:
dién tich dat da giao cho céc ddi tuong s dung 1a 1011,98 ha; dién tich d4t UBND
quan 1y 1a: 76,62 ha, s6 ho gia dinh c4 nhan thué dat 1a 86 ho, trén dia ban xa c6 6
dy 4n thu hdi dat.

- Thuc hién cong tac thong ké, kiém ké dét dai kip thoi, dung theo quy dinh.
- Cong tac quan 1y va phat trién thi trudng quyén st dung dat trong thi truong

BDS: ¢6 su bién dong vé gia dat so v6i khung gia dwoc UBND tinh ban hanh.

- Cong tac thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cic quy dinh ctia Phéap luat dét dai:
thanh tra, kiém tra va xir Iy cac trudng hop vi pham ndm 2015 1a: 2,5 triéu dong, nim

2016 1a: 2,7 triéu déng, nam 2017 1a: 7,505 triéu dong, nam 2018 1a: 10 triéu dong.

- Cong tac quan 1y cac hoat dong dich vu cong vé dat dai chua dugc phd

bién, chi yéu 1a dich vu khai thac thong tin vé thira dat.
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2. Pai bd phan ngudi dan da nhan thire t6t va nim duoc tinh hinh quéan 1y dat

dai tai dia phuong chiém 75,50%. Cong tac cAp gidy CNQSD dt tai xa dat 89%.

3.Cong tac quan ly nha nudc vé dat dai trén dia ban xd Quyét Thang duoc
thuc hién thuong xuyén, triét dé va nghiém tlc, dat dai dugc su dung hop ly, tiét

kiém va hi¢u qua. Tuy nhién bén canh dé con ton tai nhitng vudng mac nhu chat
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luong céc tai lidu vé do dac, ban d6 chua dat yéu cau, cong tac cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit chwa thuc su dat két qua cao...
5.2. Kién nghi

Day manh cong tac tuyén truyén Luat Dat dai dén timg ho dan.

Tang cuong cac dot thanh tra, kiém tra tinh hinh quan 1y va st dung dat,

ddng thoi xtr Iy nghiém minh cac trudng hop vi pham trong quéan 1y str dung dat.

Quan ly chat ch€ hon nira viéc chuyén nhugng, chuyén doi, chuyén muc dich

st dung dat ctia nguoi dan.

Dé nghi cac cip thim quyén ting cuong phap ché trong cong tic quan ly dat
dai, c6 bién phap xur Iy d6i voi nhiing truong hop khong ké khai dang ky bién dong

dat dai va sir dung dat dai sai muc dich
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TAI LIEU THAM KHAO
L. Tiéng Viét.
1. Luat dt dai 2013

2. Nghi dinh 35/2015/ND-CP ngay 01/7/2015 ctia chinh phu vé quan 1y, st
dung dat trong lua;

3. Nghi dinh 135/2016/ND-CP ngay 15/11/2016 cta chinh phi vé sira

d6i Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat, thué mat nuéc;

4. Nghi dinh s6 104/2016/ND-CP ngay 24/12/2016 cta chinh pha vé xtr phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

5. Théng tu lién tich s6 77/2015/TT-BTC ngay 01/9/2015 vé hudng din
Nghi dinh 45/2015/ND-CP vé thu thué dat, thué mit nudc;

6. Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 20/5/2015 vé quy

dinh vé viéc t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir

dung dét hodc cho thué dat;

8. UBND Tinh Thai Nguyén Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 08
thang 09 nim 2018 ban hanh quy dinh vé han mutc dat; han mutc cong nhan quyén

sir dung dat; dién tich téi thiéu duoc tach thira va dién tich dat ¢ duoc xéac dinh lai

trén dia ban tinh Thai Nguyén.

9. UBND xa Quyét Thang (2018), Biéu thong ké kiém ké dat dai xa
Quyét Thang nam 2018.

10.  UBND xi Quyét Thing (2018), B4o cdo tinh hinh cip gidy chung

nhan quyén st dung dat nim 2018.

11.  UBND xi Quyét Thang (2018) phuong an thu hdi dat, boi thuong giai
phong mit bang du an xdy dung Truong Trung cdp Luat Thai Nguyén trén dia ban

xa Quyét Thang, thanh phd Thai Nguyén, Tinh Thai Nguyén.
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PHU LUC
TRUONG PHNL THAI NGUYEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU PIEU TRA CONG TAC QUAN LY NHA NUGC VE PAT PAI CHO HQ
GIA PINH CA NHAN

D, €4) 11 O Xa Quyét Thang - TP.Thai Nguyén - tinh Thai Nguyén
LTHONG TIN CHUNG

Tuoi:........ Gidi tinh:...... (Nam/Ntr), Dan toc:............ , Ton gido............
Nghé nghiép:
Tu do ] Nong nghi ép [JBu6n ban
[J1Céan b0,
cong nhan [Trung binh LIKha CGiau
Thudc
nhom ho:
LINgheéo

ILPANH GIA VE QUAN LY NHA NUOC VE DAT DPAI

1. Ong (ba) c6 thwdng xuyén tiép cin véi cac viin ban quy dinh ciia nha

nuéc vé dat dai hang nim hay khong?
LIC6 [1Khéng
2. Ong (ba) c6 bao gio doc hay nghe néi vé van dé quan ly nha nwéc vé

dat dai chua?

[1Co [JKhong
3.0ng (ba) nhén thirc nhirng thong tin vé dat dai tir ngudn nao?
- O Truong hoc U Hoi nghi, hgi th 4o
Bao
[ Dai phat thanh
[]
Internet
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U] Tivi

[J Sach thé:......... ST )

5. Ong (ba) c6 biét ranh giéi hanh chinh cia xi Quyét Thing véi cac x4,

phwong khac khong?

[1Co [JKhong

6. Ong (ba) c6 biét vé ban dd quy hoach sir dung dit ciia xa khong?
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LICo [1Khéng

7. Ong (ba) c6 biét vé ké hoach sir dung dat ciia xa khong?

[1Co [1Khéng

8. Ong (ba) c6 hiéu vé thii tuc giao dat, cho thué, thu hoi dit, chuyén
muc dich sir dung dat khong?

[1Co [JKhong

9. Ong (ba) c6 dwoge biét vé tinh hinh bién dong dat dai theo muc dich sir
dung khong

LICo [1Khéng

10. Ong (ba) c6 hiéu ré vé viéc thu thué, thu tién sir dung dat khong?
[1Co [1Khéng

11. Ong (ba) cé biét dwgre gia dit trén dia ban xa Quyét Thz"mg khong?
[1Co [JKhong

12. Ong (ba) c6 hiéu biét vé thi tuc chuyén quyén sir dung dat khong?
[1Co [JKhong

13. Ong (ba) c6 thwong xuyén dwoe kiém tra vé viée chip hanh cac quy
dinh ciia phap luit vé dat dai khong?

[1Co [JKhong

14. Ong (ba) ¢6 duge gidi quyét kip thoi khi ¢é tranh chap, khiéu nai vé
dat dai khong?

[1Co [OKhong

15. Ong (ba) théy viéc quan ly dit dai cia xi Quyét Th?ing nhw thé nao?
Tt [IBinh thuong [JKhong tot

16. Ong (ba) c6 thay hai long vé cach giai quyét cac van dé lién quan

dén dat dai cha xa khong?

[1Co [JKhong
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III.CONG TAC CAP GIAY CHUNG NHAN QSD PAT
1. Gia dinh dng (ba) da dwoc cip gidy chirng nhian quyén sir dung dat chwa?

P4 cép. [J Chua cap
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(Chua dUQC CAP VOT 1Y dO 12 )
2. Gia dinh c6 phai diang Ky cap gidy CNQSD dat khong?
LICo [1Khéng
3. Gia dinh dng (ba) da dwoc cAp GCNQSD dit cho loai dit nao?
(OPat ¢ [JP4t nong nghiép [IP4t 1am nghiép
4. Ngudn gbc sir dung dat nha éng (ba) 1a tir dau?
L1Puoc tang thura cho
OTw ,
khai pha [Duoc ke

LINha
n
chuyé
n
nhuon

g
5. Tinh trang tranh chap dat dai gia dinh dng (ba) nhu thé nao?
[(JPang tranh chap [JKhong tranh chap

6. Thoi diém gia dinh dng (ba) sit dung dat 1a tir khi nao?

7. Ong (ba) c6 thiy viéc cAp GCNQSD dit phirc tap khong?

LICo [1Khéng

c tap ong (ba) tha y phtre tap ¢ khau nao?
Néu phu
(Khong ddng ¥ trong VAN @& NA0:........c.v.oveeeeeeeeeee e )

Thai Nguyén,ngay.....thang.....nam.....
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tén)
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