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I1. BEN MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén mua):



- Tén to chtrc, c4 nhan®:

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban can hé chung cw ndy véi cdc diéu, khodn
sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay céac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a can ho c6 cong ning sir dung dé ¢ va cac phan dién tich c6 cong ning sir
dung khac (néu co) trong nha chung cu dugc ban kém theo cin ho tai hop ddng nay, bao
gdm: “Cin ho” dugc xay dung theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé
duyét thudc nha chung cu do Cong ty ......cvvvvviiiiiiiiiiinnnn.. dau tu xay dung voi
cac thong tin, dic diém cta cin ho chung cu duge mé ta tai Piéu 2 cua hop dong nay va
“Phan dién tich khac” trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuét str dung
riéng gan lién v6i cin ho va cac phan dién tich khdc ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo
thoa thudn gitra cac bén tai hop d@)ng nay; “phﬁn dién tich khac” la cac phé”m dién tich
trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung can ho nhung dugc ban cing
vé6i can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” Ia toan b nha chung cu c6 can ho mua ban do Cong ty
........................ lam chu dau tu, bao gdm cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong

110F:) I va cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuon
vién (n€u co) duoc xay dung tai............ thuocdu an............ , phuong/xa............ ,
quan/huyén/thi xa............ , tinh/thanh pho ............

3. “Hop d6ng” 1a hop déng mua ban cin hd chung cu ndy va toan bd cac phu luc, tai liéu
dinh kém cling nhu moi stra o1, bo sung bang van ban doi véi hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.



4. “Gia ban/gia cho Bén mua can hd” 1a tong s6 ti€n ban can ho dugc xac dinh tai Biéu 3
cua hop dong nay.

5. “Béo hanh nha ¢” 1a viéc Bén ban can ho chung cu thuc hién trach nhiém bao hanh can
ho chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luat dé khic phuc, sta
chita, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 ciia hop dong nay khi bi hu
hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong binh thudng ma khong phai do 16
ctia nguoi sir dung can hd gy ra trong khoang thoi gian bdo hanh theo quy dinh cua phép
luat nha &, phap luat xdy dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dyng can h0” 1a dién tich san xay dung ctia cdn hd bao gom ca phan
dién tich ban cong va 16 gia gan lién vi can ho dé duogc tinh tir tim tudng bao, tudng
ngan can hg, bao gdom ca dién tich san c6 cdt, hdp k¥ thuat nam bén trong can ho.

7. “Dién tich st dung can hg” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong
thity ctia can ho: bao gdm ca phan dién tich twong ngin cic phong bén trong cin ho va
dién tich ban cong, 16 gia gin lién v&i can ho do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng
phan chia céac can hd va dién tich san co6 c6t, hop ki thuat nam bén trong can hg. Khi tinh
dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia co
phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong ctia twong chung dugc thé hién 6 trong
ban v& thiét ké mat béng can ho di dugc phé duyét (Chii thich: kich thude théng thuy la
kich thudc duoc do dén mép trong cua lop hoan thién tu’ong/vach/do kinh/lan can sat mat
san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri néi that nhu’ op chan twong/go/phao...); dién
tich sir dung can ho duge ghi vao Gidy chimg nhan cép cho ngudi mua cin ho.

8. “Phén sé hitu riéng cia Bén mua” 1a phan dién tich bén trong can hd, bén trong phan
dién tich khéc trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuét st dung riéng
gin lién véi can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc céng nhan 14 s& hitu
riéng ctiia Bén mua theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

9. “Phan s¢ hitu riéng ciia Bén ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha
chung cu va hé thng trang thiét bi k¥ thuat gan lién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén
ban khong ban, khong cho Bén mua ma giir lai dé sir dung hoic kinh doanh va Bén ban
khong phan bd gia tri vén dau tu ctia phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia
ban/gia cho Bén mua cin ho; cac phan dién tich ndy dugc cong nhan 1a sé hitu riéng ciia
Bén ban theo quy dinh ctia phéap luat vé nha.

10. “Phan s& hitu chung ctia nha chung cu” 1 phan dién tich con lai cia nha chung cu
ngoai phan dién tich thudc so hiru riéng ctia cac cha sé hitu cac can hd trong nha chung
cu va céc thiét bi str dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ciia phap luat vé nha
0; bao g6m cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tﬁng ky thuat, cong trinh
cong cong dugc quy dinh phéap lut vé nha va cic phan dién tich khac duoc cac bén thoa
thuan cu thé tai Diéu 11 cta hop dong nay.



11. “Kinh phi béo tri phan so hitu chung nha chung cu” 1 khoan tién 2% gia tri cin ho,
phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban/tién Bén mua va dugc tinh
trudc thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu.

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, van hanh nha chung
cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

13. “Bdo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sura chira khi
c¢6 hu hong nham duy tri chat lugng nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao
gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, sua chita nhd, sua chita dinh ky va
sira chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay,
chira chay; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi st dung chung cua toa nha, cum nha
chung cu.

14. “Bén ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kem theo
hop ddng nay va tat ca cac stra doi, bd sung duge Hoi nghi nha chung cu théng qua trong
qua trinh quan 1y, str dung nha &.

15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 14 t6 chitc hodc doanh nghiép c6 chirc ning,
nang lyc thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay
dung xong va dua vao sur dung.

16. “Gidy ching nhan” 1a Gidy chtrng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit &
hoic Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat hodc gidy chirng nhan khac vé quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s hitu nha o,
cong trinh x4y dung hodc Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ hodc Gidy ching nhan
quyén s hitu cong trinh x4y dung do co quan nha nudc c6 thAm quyén cip cho Bén mua
can ho theo quy dinh cua phap luat dit dai.

Céc tir ngtr khéac do cac bén théa thuén:

Diéu 2. Pic diém cia cidn h¢ mua ban
Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua can hg chung cu véi dac di€ém nhu sau:

1. Pac diém cua can ho mua ban:

a) Can hd sO: ............ tai tAng (tAng c6 can ho): ............ , thudc nha chung cu
............ du:(‘mg/phé (néu c6), thuoc phuong/xa ............, quan/huyén/thi xa ............,
tinh/thanh phé ........................

b) Dién tich sir dung can ho 1a: ............ m?. Dién tich ndy duogc tinh theo kich thudce

thong thily (goi chung 1a dién tich thong thily) theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ciia hop
d6ng nay va la can ctr dé tinh tién mua cin ho quy dinh tai Diéu 3 ciia hop dong nay;



Hai bén nhét tri rang, dién tich str dung ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va c6 thé ting 1én
hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan so tién mua cin ho cho Bén ban theo dién tich thyuc té khi ban giao can ho;
trong truong hop dién tich sir dung thyc té chénh léch cao hon hodc thap hon ............

% (ceeeenennn. phan trim) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai
diéu chinh lai gia ban/gia cho Bén mua can hd. Néu dién tich st dung thuc té chénh léch
vuot qua ......... % (ceeneee. phan trim) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia

ban/gia cho Bén mua can ho s€ dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao can ho.

Trong bién ban ban giao can ho hodc trong phu luc ctia hop dong, hai bén nhét tri s& ghi
0 di¢n tich st dung thuc té khi ban giao can hg, dién tich sir dung chénh 1éch so voi dién
tich ghi trong hgp dong mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao cin ho va phu luc cta
hop déng mua ban cin ho 13 mot bo phan khong thé tach rdi cua hop dong nay. Dién tich
can ho dugc ghi vao Giéy chirng nhan cép cho Bén mua duoc xac dinh theo dién tich s
dung thuc té khi ban giao can ho;

c¢) Dién tich san xay dung la: ............ m?. Dién tich nay duogc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 1 cua hop dong nay;

d) Muyc dich str dung can ho: dé o.

(Trieong hop trong hop dong mua ban cin hé ma cdc bén dong thoi c¢é théa thudn mua
ban thém phan dién tich khac trong nha chung cuw theo thiét ké dwoc duyét dé kinh doanh
thi cac bén Idp phu luc hop dong dé thoa thudn mo td ro cac thong tin vé dién tich, vi tri,
cong nang sw dung, ............ va cac ngi dung lién quan dén mua ban phan dién tich nay)
d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha chung

CU: e,

e) Phan dién tich khac duge mua ban cung voi can h (nhu chd dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vy, ......... ) e (truwong hop cac bén co thoa thugn mua ban cdc
phan dién tich khac trong nha chung cw gan voi viéc ban can ho tai hop dong nay thi cdac
bén co thé thoa thudn, ghi nhan chi tiét cac noi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong
nang su dung, gia ban/viéc thanh toan, diéu kién sw dung, ban giao, dang ky quyén so
RiFU ... e e v e t@l phu luc cua hop dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan khac (néu c6):

2. bic diém vé dét xdy dung nha chung cu ¢ cin hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thura datsd: ooveiinn.. hodc 680 ovvnevn.... hodc 16 88: ..ovvn.....

D) TOban d6 SO vvveeeeeeeein docoquan............ [oiiiiiin, lap;



c) Dién tich dét str dung chung: ............ m? (dién tich dat sir dung chung bao gom dat
trong khuon vién thi ghi dién tich dat cua toan bo khuon vién nha chung cw do (tru
truong hop dién tich dat chu dau dau tw tra tién thué dat cho nha nuoc dé phuc vu hoat
dong kinh doanh cua chu ddu tw), néu nha chung cu khong co khuon vién thi ghi dién tich
dat xay dung nha chung cw do).

d) Cac noi dung thoa thudn Khac (NéU CO): ...ovvvneieie i)

3. Gidy to phép 1y ctia cin ho: Bén ban cung cip cho Bén mua céac thong tin, ban sao cic
giay to sau day:

- HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc Gidy chting nhan
quyén st dung dat cia du dan bat dong san, .............ooiiiiiiiiiiiiiian.

- HO S0, ZIAY 10 V& XAY QUNE: « . oeveee et
- HO 50, gidy tO V& dAU T AU A% ...ieee it
- Cac thong tin, iy t0 KDAC: ..... it
4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬂ?mg, dich vu lién quan déncanhd: ..ooviieiiii
(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt, ha tang xa
hoi theo dw an duoc phé duyét).

5. Pbi voi hgp ddng mua ban can ho hinh thanh trong twong lai thi phai théa thuan ghi r6
cac ndi dung: so, ngay thang nam cua thda thudn cap bao lanh vé nha &, trur truong hop
bén mua, thué mua lya chon khong c6 bao 1anh cho nghia vu tai chinh cua cha dau tu doi
v&1 minh; s6 ngdy thang nam van ban cia co quan quan 1y kinh doanh bat dong san cap
tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu ki¢n dua vao
kinh doanh; kém theo hgp dong nay con cé ban sao c6 ching thuc: thoa thuan cap bao
lanh v€ nha &, trur truong hop bén mua, thué mua Iya chon khong c6 bao lanh cho nghia
vu tai chinh ctia chu dau tu @61 véi minh; van ban cia co quan quan 1y nha ¢ cap tinh noi
c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dugc dua vao kinh
doanh.

6. Cac han ché vé& quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co):

8. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao A XA NOTD) «......o..ooinneii e

Piéu 3. Gia ban/gia Bén mua ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia ban/gia Bén mua:



a) Gia ban/gia Bén mua cin ho dugc tinh theo cong thic 1dy don gia 01 m? dién tich sir
dung can ho (x) vdi tong dién tich st dung cdn hd mua ban; cuthéla: ............ m? st

dung (X) ............ dong/1 m® sir dung =............ dong. (Bang chir: ............ ).

Gia ban/gia Bén mua cian ho quy dinh tai diém nay di bao gdm gia tri quyén st dung dat,
tién st dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha
chung cu, trong do:

- Gia ban/gia Bén mua (d4 bao gom gi4 tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat) 1a:
.................................... ddng (BAng Chil .......ovveeveeeieeiieeeill)

- Thué gia tri gia ting: ..............c.ccoo. .. ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung dat ndp cho Nha nudc theo quy dinh cia phap luat. (Bang chir

- Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cta nha chung cu bang 2% gia ban/gia Bén mua cin
ho (kinh phi nay duoc tinh trude thué) 1a: ........................ dong.

b) Gi4 ban/gia Bén mua cin h quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan
sau:

- Cac khoan 18 phi trudc ba, phi va 1& phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua. Cac khoan 1¢ phi trude ba,
phi va I¢ phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, la“ip dat cac thiét bi va sur dung cac dich vu cho can ho gém: dich vu
cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
mua st dung cho riéng cin ho. Cac chi phi ndy Bén mua thanh toan truc tiép cho don vi
cung ung dich vy;

- Kinh phi quéan 1y vin hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngdy ban giao cin ho cho
Bén mua theo thoa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh
toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai hgp dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (N80 €O) .......ueveeneeie e
c) Hai bén thdng nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong sudt thoi han sé hitu, sir dung
can ho da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh,
thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu
khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,
............ cho nha cung cap dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan khac (néu c6):



2. Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua ngan hang
hodc hinh thirc khac theo quy dinh phép luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khéng bao gém kinh phi béao tri phan sé hitu
chung 2%): .ovvveiiie i (Cdc bén théa thudn cu thé tién dj thanh todn
tien mua can hé, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich
s dung thuc té khi ban giao can ho, nhung viéc thanh toan truoc khi ban giao can ho
phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha & va phdp ludt c6
lién quan).

Viéc mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai theo phuwong thirc thanh toan nhiéu 1an
thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023 (Viéc thanh toan trong mua ban can ho hinh thanh trong twong lai dwoc thuc hién
nhiéu lan, lan dau khong qua 30% gid tri hop dong bao gom ca tién dit coc, nhitng lan
tiép theo phai phit hop véi tién dg xdy dung nhung tong sé khéng qua 70% gid tri hop
dong khi chira ban giao nha & cho bén mua; truong hop bén ban la t6 chire kinh té ¢ von
dau tw nudc ngoai quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 cia Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023 thi tong s6 khéng quad 50% gid tri hop dong. Néu bén mua chwa dwege cdp gidy
chitrng nhdn vé quyén sir dung dat, quyén sé hivu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh
ciia phap ludt vé ddt dai thi bén ban khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop dong gza tri
con lai cua ho’p a"ong dwoc thanh toan khz co quan nha nu’UC c6 tham quyen da cap gidy
chitng nhdn vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai cho bén mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2%: ........................

Bén ban va Bén mua co trach nhiém nop 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mo tai
ngan hang thuwong mai theo quy dinh cua phap ludt vé nha o va dwoc xdc dinh cu thé
trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan so hiru chung ciia nha chung cu duoc cac bén thyc
hién theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

¢) Céc ndi dung thoa thuan khac (néu co):

Piéu 4. Chit lwong cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢ cin hd néu
tai Diéu 2 hop ddng nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va st dung dung (hoic
twrong duong) cac vat lidu xdy dung cin ho ma hai bén da cam két trong hop dong nay.



2. Tién dd xay dung: Hai bén théng nhét Bén ban c¢6 trach nhiém thyuc hién viée xay dung
nha ¢ theo dung tién do thda thuan dudi day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban
can ho hinh thanh trong twong lai):

a) Giai doan 1:

3. Bén ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién do dy an dd dugc phé duyét va bao dam chit luong theo diing quy chuan, tiéu
chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét
yéu cua Bén mua tai khu nha chung cu theo néi dung du an va tién d6 da duoc phé duyét
trude ngdy ban giao cin hd cho Bén mua, bao gdbm: hé théng dudng giao thong; hé théng
dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai;
hé théng cung cap chat dot; hé thong thong tin lién lac (néu c6 théa thudn Bén ban phai
xday dung) ............ ; hé thong cong trinh ha ting x3 hoi nhu: ........................ (Cac
bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén bdn c6 trach nhiém phdi xdy dung dé
phuc vu nhu cau & binh thwong cua Bén mua theo tién do cua dw an da dwoc phé duyét).

5. Cac noi dung thoa thuan khac (néu co):

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cAu Bén mua tra tién mua cin ho theo dang thoa thuan tai Didu 3 cta hop dong va
duoc tinh 13i suét trong truong hop Bén mua cham thanh toan theo tién dg thda thuan tai
Dbiéu 3 cua hop dong nay. Viéce tinh 1ai suat cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai
khoan 1 Diéu 12 cua hgp dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua nhén ban giao cian ho theo ding thoi han thoa thuén ghi trong hop
dong nay;



¢) Puogc quyeén tir chdi ban giao cin ho hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cua
Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toén tién theo thoa thuan trong hgp dong nay;

d) C6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nude va cac dich vu
tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho tir
Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va
Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

d) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu co gia
tri chat luong tuong duong theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung; trudng hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can hg thi phai c¢6 sy thoa thuan béng van ban
vo1 Bén mua;

e) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quén tri nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh lap
Ban quan tri nha chung cu; Iya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan 1y, van hanh
nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung
cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap;

g) Pon phuong chdm dirt hop dong mua ban cin ho theo thoa thuan tai Piéu 15 cta hop
dong nay;

h) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hoidc boi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudng trong hop dong nay hoic
theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao A XA ROD): ......ooneei e

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Cung cip cho Bén mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha
chung cu va thiét ké can hg da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo hop
dong nay 01 ban v¢ thiét ké mat bang can ho ban, 01 ban v€ thiét ké mat bang tang nha c6
can hg ban, 01 ban ve thiét ké mat bang toa nha chung cu c6 cdn hd ban da dugc phé
duyét va cac giay to phap ly co6 1ién quan dén viéc mua ban can ho;

b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd so dy 4n
va tién d da dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao can hd thi Bén mua c6 thé st dung va
sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chat lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo dung
ti€éu chuan thiét k&, ti€u chuan k¥ thuat hi¢n hanh;

d) Bdo quan can ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thuc hién bao hanh can
hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hop dong nay;



d) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén cin ho ban cho Bén mua theo
dung thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

e) Huong dan va hd tro Bén mua ky két hop dong sir dung dich vy véi nha cung cép dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap ...............c....... ;

) Nop tién st dung dit va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban cin ho
theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc cé tham quyén cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.
Trong truong hop nay, Bén ban s& c6 van ban thong bdo cho Bén mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chiing nhan;

Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao cia Bén ban ma Bén
mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong co 1y do chinh dang thi coi
nhu Bén mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy ching nhan. Khi Bén mua ty nguyén
1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi Bén ban phai hd trg va cung cap day da hd
so phap 1y vé can ho ban cho Bén mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban Quan trj nha chung cu noi co
can hd ban; thuc hién cac nhi€ém vu cia Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 13p dugc Ban Quan tri;

k) HO trg Bén mua lam cac thu tuc thé chap can hg da mua tai t6 chirc tin dung khi c6 yéu
cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng theo hop dong nay hoic theo quyét dinh
clia co quan nha nudc c¢6 thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat dbi véi phan dién tich thudc s
hiru riéng ctia Bén ban vao tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua
phap luat vé nha & & Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan tri
nha chung cu dugc thanh 1ap theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop
ddng nay va quy dinh phap luat;

n) Cong khai hop dong theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong san. Trudng
hop Bén ban va Bén mua thoa thuin cac ndi dung dé quy dinh trong hop déng ma cac noi
dung nay khong c6 trong hop dong mau theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat
dong san va cac ndi dung nay thude truong hop phai thuc hién dang ky, cong khai theo
cac phap luat khac thi cac bén phai 1ap thanh phu luc ctia hop dong dé quy dinh riéng vé
cac ndi dung nay; bén ban str dung phu luc hop dong nay dé thuc hién ding ky, cong khai
theo quy dinh cua phap luat lién quan.

0) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thugn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc XA hQi) ........cccoooiiiiiiiiiiiiiii,



Dieu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Piéu 2 cta hop dong nay c6 chat lwong voi cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u xay dung ma cac bén da théa thuan kém theo
hop dong nay va ho so can ho theo dung thdéa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc st dung ............ chd dé xe 6 t6/xe may trong bai dd xe ctia nha chung cu tai vi
trisO ............ (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay),

¢) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat
(trir trudng hop Bén mua tu nguyén thyc hién thi tuc ndy theo thoa thuan tai diém h
khoan 2 Piéu 5 ciia hop dong nay);

d) Puoc toan quyén s hitu, st dung va thuc hién cac giao dich ddi v6i cin ho dd mua
theo quy dinh ctia phap luat, ddng thoi dugc str dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao cian ho theo quy
dinh vé str dung céc dich vu ha ting cta doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Giéy chirng nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua can hd va cac loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén can ho mua theo thoa thuan trong hop dong nay va theo
quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting
xa hdi theo dung nodi dung, tién o du an da duoc phé duyét;

g) Co, quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén ban khong hoan thanh viée xay dung
va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cia Bén mua theo
dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 ctia hop dong nay hoic trong trudng hop dién tich sir
dung can ho thuc t& nhé hon/lén hon ......... % so vo1 dién tich sir dung can ho ghi trong
hop ddng nay. Viéc tir chdi nhin ban giao cin ho trong trudng hop nay khong bi coi 13 vi
pham cac diéu kién ban giao can ho cia Bén mua dbi v6i Bén ban;

h) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan trj nha
chung cu noi ¢6 can hd mua khi c¢6 du diéu kién thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat;

1) Yéu cAu Bén ban hd tro tha tuc thé chép can ho dd mua tai to chire tin dung trong
truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap can hg tai to chirc tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuan tai diém b
khoan 3 DPiéu 3 cua hgp dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hQi): ..........coooiiiiiiiiiii

2. Nghia vu cia Bén mua



a) Thanh toan ddy du va dung han sd tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan s& hitu
chung 2% theo thda thuén tai Di€u 3 ctia hgp dong nay khong phu thude vao viéc cé hay
khong c6 thong bao thanh todn tién mua can ho cia Bén ban;

b) Nhan ban giao cin ho theo thoa thuin trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay nhén ban giao cin ho, Bén mua hoan toan chju trach nhiém ddi véi cin ho
da mua va tu chiju trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dé)ng bao hiém can thiét ddi
v&i moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan su phu hop voi
quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao cin ho, ké ca trudng hop Bén mua chua vao sir dung cin ho
thi can hg s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y str dung nha chung cu va Bén
mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung
cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap lut ma Bén mua phai
nop nhu thoa thun tai Diéu 7 cua hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac ............ va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir
dung cta Bén mua theo quy dinh;

g) Thanh todn kinh phi quén 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop dong nay, ké ca trudng hop Bén mua khong
st dung can ho da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh
phap luat va Ban noi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc bao tri, quan 1y
van hanh nha chung cu;

k) Sir dung cin ho dung muc dich dé & theo quy dinh ctia phap luat vé nha va theo thoa
thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong hop dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén;

m) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thudn cua cac bén (cdc thoa thuan nay phai khong trai
ludt va khong trai dao dirc XA hOi): .......c.oooiniiii i

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 18 phi lién quan



1. Bén mua phai thanh todn 18 phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1& phi c¢6 lién quan dén
viéc cAp Gidy ching nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén ban 1am thu tuc cap Gidy
chuing nhan cho Bén mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung can ho ké tir thoi diém nhan
ban giao can hg.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thuc hién ban can hg da mua cho nguoi khac.

3. Bén ban c6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢ém ctia Bén ban cho
Nha nudc theo quy dinh cta phap luét.

4. Céc thoa thuan khac cua hai bén (cac thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trdi
A0 AUC XA MOL): ..o e

Diécu 8. Giao nhan can hd

1. Biéu kién giao nhan can ho: ............ Cdc bén déi chiéu véi thoa thudn vé quyén va
nghia vu cua 02 bén trong hop d&ng nay dé thoa thudn cu thé vé dieu kién can ho dwoc
ban giao cho Bén mua (nhw diéu kién Bén ban phdi xdy dung xong can ho theo thiét ké,
Bén mua phdi dong dii tién mua can hé theo théa thudn trong hop dong, Bén mua phdi
nép khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitu chung ...........).

2. Bén ban ban giao can ho cho Bén muavao ............ (ghi ro thoi gian ban giao can
ho).

Viéc ban giao can ho cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc chdam qua ............ ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cin
ho cho Bén mua; Bén ban phai c¢6 vin ban thong bao cho Bén mua biét 1y do cham ban
giao can ho (Truwong hop khéng thé ban giao cin hé khéng diing thoi han thi cdc bén
phdi théa thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaocan hd la............ ngay, Bén ban phai giri van ban thong bao cho
Bén mua vé thoi gian, dia diém va thud tuc ban giao can hJ.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sir
dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma céac
bén di thoa thuan theo hop ddng, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5 cua
hop déng nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén mua hodc nguoi duge uy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té can ho so voi thoa thuan trong hop dong nay,
cung v&i dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich st dung thuc té can ho va ky vao bién
ban ban giao can ho.

Trudng hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua iy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao can ho theo thong bao cua Bén ban trong thoi han ............ ngay hoic dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao can hd ma khong ¢6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc



dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 cta hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban
giao cin ho theo thong bao ciia Bén ban duoc xem nhu Bén mua da dong ¥, chinh thic
nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao can
ho theo hop dong, Bén mua khong dugc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé
khong nhan ban giao can hg; viée tur chdi nhan ban giao can ho nhu vay s€ dugc coi la
Bén mua vi pham hop ddng va s& duoc xur 1y theo quy dinh tai Diéu 12 ctia hop dong nay.

5. K& tur thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén mua dugc toan quyén su
dung can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can hd mua, ké ca truong hop Bén
mua c6 st dung hay chua stir dung can ho nay.

6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai dao durc xa
ROT): e

Dicu 9. Biao hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhi€ém bao hanh can ho da ban theo dung quy dinh theo thoa thuan
trong hop dong va quy dinh ciia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cac
quy dinh stra doi, bo sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cap cho Bén mua
01 ban sao gidy to hodc bién ban vé nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao sir dung
theo quy dinh ctia phéap luat xdy dung dé cac bén xéac dinh thoi diém bao hanh cin hd.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca cin ho trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn
hop) bao gom: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cta nha ¢ (dam, cot,
tran san, mai, tuong, cac phén 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién véi nha & nhu hé théng
cac loai ctra, hé théng cung cép chat dét, duong day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu
sang, hé théng cép nude sinh hoat, thoat nudce thai, khic phuc céc truong hop nghiéng,
lan, sut nha &. Ddi véi cac thiét bi khac gan v6i nha ¢ thi Bén ban thuc hién bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi, cung cip san pham.

Bén ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cin ho bang cach thay thé hoic stra chira cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chat luong twong duong
hodc tdt hon. Viéc bao hanh br:?mg cach thay thé hodc sira chita chi do Bén ban hoic Bén
dugc Bén ban uy quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi cin ho ¢ cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong
bado ctia Bén mua, Bén ban c6 trach nhi¢ém thuc hién bado hanh cac hu hong theo dung
thoa thuén va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thuc
hién bao hanh cin ho. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho
Bén mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.



5. Can ho duogc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st
dung v&i thot han theo quy dinh cia phép luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha &
duoc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao su dung theo quy dinh
ctia phéap luat vé xy dung. Cu thé nhu sau: ........................ (ghi thoi han bdo hanh
theo quy dinh phap ludt twong wng voi cong trinh xday dung).

6. Bén ban khong thuc hién bao hanh can hg trong cac truong hop sau day:
a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Trudng hop hu hong do 15i cia Bén mua hodc cua bat ky ngudi sir dung hodc ctia bén
thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay,
bao gém ca nhirng thiét bi, bd phan gén lién cin hd do Bén mua tu lép dat hoac tu sura
chira ma khong duoc sy dong y cia Bén ban;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thuan (néu cO): ......oevvvneee e

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sua chita cac hu hong
cua can ho thudc trach nhiém cua Bén mua. Viéc bdo tri Phan s¢ hiru chung ctia nha
chung cu dugc thyc hi¢n theo quy dinh cia phap luat vé nha 6.

8. Cac théa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao divecc xa
1o} S

Pi¢u 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c¢6 nhu cau thé chap cin ho d¢a mua cho t6 chtic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua duoc cép Giéy chirng nhan thi Bén mua phai
thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thu tuc cin thiét theo
quy dinh cua to chirc tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong truong hgp Bén mua mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng hop dong nay
cho bén thur ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, tha tuc va cac quy
dinh lién quan vé chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh
bt dong san. Bén ban khong duogc thu thém bt ky mot khoan phi chuyén nhuong hop
d6ng nao khi lam thii tyc xac nhan viéc chuyén nhuong hgp dong cho Bén mua.

3. Hai bén thdng nhat rang, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop dong mua ban ho cho
bén tht ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong
san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhirong hop dong mua bdn
can ho: ......ooeeen i)



4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha ¢
hodc bén nhan chuyén nhugng hop dong mua ban cian ho déu duoc hudng cic quyén va
phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén mua theo thoa thuén trong hop dong nay va trong
Bén nd1 quy nha chung cu.

5. Cac théa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao divcc xa
ROT): oo

Pic¢u 11. Phan s6 hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung cin ho trong nha
chung cw

1. Bén mua duoc quyén so hiru riéng d6i v6i dién tich cin h6 da mua theo thda thuan cua
hop ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung rleng gin 1ién v6i cin ho nay bao
gom ............ : ¢6 quyén so hiru, stir dung ddi véi phan dién tich, thiét bj thudc s hiru
chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuat thudc quyén so hiru riéng ctia Bén ban bao
gom: (cdc bén phai ghi vo vao muc nay) ............

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung chung cua cac chu sé hitu
trong nha chung cur bao GOM: ............coeeivuieeeiiiieeeiiii, (cac bén phai can cir vao
phdp ludt vé nha ¢ dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc so hitu chung, siv
dung chung cua cac chu so hitu trong nha chung cu).

Céc phan dién tich, thiét bi thudc so hiru chung phai dugc 1ap thanh phu luc kém theo
hop ddng nay.

4. Céc phan dién tich thudc so hiru riéng ctia cac chu s hitu khac (néu co) trong nha
chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khéc ............ ):
.................................... cdc bén thoa thudn cu thé vé ngi dung nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao can ho cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua
hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap va ky hop dong
quan ly, van hanh nha ¢ véi don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan ly van hanh la:
............ ddng/m*/thang. Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan
hop 1y cho phu hop véi thuc té ting thoi diém. Bén mua c6 trach nhiém déng khoan kinh
phi nay cho Bén ban vao thoi diém ............ (cac bén thoa thuan dong hang thang vao
ngay ............ hodc dong trong ............ thang dau, thoi diém déngla ............ ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong viée, dich vu
quan 1y van hanh nha chung cw ma Bén bdn cung cap cho Bén mua trude khi thanh ldp
Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu 16i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu
bdo vé, vé sinh méi trwong, quan 1y van hanh, thé thao, cham séc sitc khoe... .. ... ...).



b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viée, dich
vu, murc kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu sé do Ho1 nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thoa thuin voi don vi quan 1y van
hanh nha chung cu.

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢ nha chung
cu ¢6 quy dinh vé gid quan Iy van hanh nha chung cu thi mérc kinh phi nay duoc dong
theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thda thuan khac.

6. Céac thoa thuan khac (néu co):

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh
toantién muacan hd: ........................

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud ............ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua can hg theo théa
thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén mua khéng thuc hién thanh todn thi
sé bi tinh lai sud'tphqt qua han trén téng s6 tién cham thanh todn ld: ... .........%
(wover..phan tram) theo 1di sudt ............ (cac bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo tirng thang va ldi sudt c6 ky han ... ......... thang hodc khéng ky han) do Ngdn
hang ........... cong bé tai thoi diém thanh todn va dwgc tinh bdt dau tir ngay phdi thanh
todn dén ngay thuc trd;

- Trong qud trinh thuce hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han thanh todn
clia tdt cd cdc dot phai thanh todn theo théa thudn tai khoan 3 Piéu 3 ciia hop dong ndy
Vieot qud ... ngay thi Bén ban ¢é quyén don phirong cham dirt hop dong theo théa thudn
tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén ban dwoc quyén ban can hé cho khdch hang khdc ma khéong
can c6 sw dong y ciia Bén mua nhung phdi théng bdo bang van ban cho Bén mua biét
trieGe it nhdt 30 ngay. Bén bdn sé hoan trd lai sé tién ma Bén mua da thanh todn...

(co hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khdu tri tién boi thwong
vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la .. 2% (... .. phan tram) tong gid tri
hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén thoa thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thuc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
cinhOchoBénmua: ...t

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén mua da thanh todn tién mua can ho theo tién do théa thudn trong hop déng
nay nhung qua thoi han ............ ngay, ké tir ngay Bén ban phdi ban giao can h¢ theo
thoa thudn tqi Diéu 8 cua hop dong nay ma Bén ban van chwa ban giao can ho cho Bén



mua thi Bén ban phdi thanh todn cho Bén mua khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la
......... % (........phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo tirng
thang va ldi sudt c6 ky han ............ thdng hodc khéng ky han) do Ngdn hang ... ...
cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong so tién ma Bén mua dd thanh todn cho Bén
ban va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban ban giao cdn
hé thuee té cho Bén mua.

- Néu Bén ban chdm ban giao cin hé qua ............ ngdy, ké tir ngdy phdi ban giao cin hé
theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong ndy thi Bén mua c6 quyén tiép tuc thwc hién hop
dong nay véi thoa thudn bo sung vé thoi diém ban giao can hé méi hodc don phwong
cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban phdi hoan trd lai todn bé sé tién ma Bén mua da thanh
toan (cdc bén thoa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va boi thiong cho Bén mua khodn
tién phat vi pham hop dong twong dwong vi ... ... ... % (v phan trdm) tong gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin ho theo thong béo cia Bén ban va cin ho da du diéu
kién ban giao theo thdéa thuan trong hop dong nay ma Bén mua khong nhan ban giao

thi: (cdc bén thoa thudn cu thé) ..............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnann..

4. Céc thoa thuan khac: (cdc thoa thuan nay khong duoc trdi ludt va khong trai dao duc
XA NOD) <

Piéu 13. Cam két ctia cac bén
1. Bén ban cam két:

a) Cin ho néu tai Piu 2 cta hop dong nay khong thudc dién da ban cho nguoi khéc,
khong thudc dién bi cam ban theo quy dinh cia phap luat;

b) Cin ho néu tai Piéu 2 cua hop ddng nay duoc xay dung theo ding quy hoach, dung
thiét ké va cac ban v€ dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam chat lugng va dung
cac vat liu xay dung theo thudn trong hgp dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thun: (cdc théa thudn ndy khéng dwoc trdi ludt va
khong trai dao A XA NOD) .......cc.ooineiii i

2. Bén mua cam két:

a) ba tim hiéu, xem xét ky thong tin vé can ho mua;

b) Pi duoc Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén can ho, Bén mua da doc can than va hi€u cac quy dinh cua hgp dong nay cling nhu
cac phu luc dinh kém. Bén mua da tim hi€éu moi van dé ma Bén mua cho Ia can thiét dé
kiém tra mtrc d¢ chinh x4c cua cac giay to, tai liu va thong tin do;



c) Sb tién mua cdn ho theo hop ddng nay 13 hop phap, khong cé tranh chip véi bén thir
ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chip khoan tién ma Bén
mua d3 thanh toan cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudng hop ¢ tranh chap vé
khoan tién mua cin ho nay thi hop dong nay van c6 hiéu lyc dbi voi hai bén;

d) Cung cdp cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu ciu theo quy dinh cua phap luat dé 1am
thii tuc cdp Gidy chirmg nhan cho Bén mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuén: (cac thoa thudan nay khong dvoc trai ludt va
khong trdai dao durc XA Qi) «......cccovieiiiiiiiii i

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

4. Trong trudng hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan
nha nude c6 tham quyén tuyén 1a vo higu, khong cé gia tri phap 1y hoidc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luat thi cac diéu, khoan, diém khéc cta hop dong
nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé& thong nhat stra d6i cac diéu,
khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luat va phu hop véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khong dwoc trdi luat va khong trdi dao duc
XA NOL) <o

Piéu 14. Sy kién bat kha khing

1. Cac bén nhat tri théa thuan mot trong cac trudng hop sau day dugc coi 1a sy kién bat
kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luét ctia Nha nuéc;
b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudce ¢ thAm quyén hodc cac truong
hop khéc do phép lut quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cip ctru tai co s y té;

d) Cac thoa thuan khac (cac thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao dic
XA ROD) oo

2. Moi truomg hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a truong hop bat
kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban
hoic théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han ............ ngay, ké tir ngay
xay ra trudng hop bat kha khang (néu ¢ gidy to chisng minh vé Iy do bdt khd khdng thi
bén bi tac déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong bdi truong hop bat kha



khang khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo
hop dong va cling khong phai 14 co s¢ d€ bén con lai c6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop d@)ng cua cac bén s¢ duogc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vy ctia minh sau khi
su kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cua
hop ddng nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc tradi ludt va khong trai dao durc
XA MOT) oo

Piéu 15. Cham dit hop dong

1. Hop ddng nay duoc chdm dut khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén dong y chim dat hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop déng;

b) Bén mua cham thanh toan tién mua can ho theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu 12 cia
hop dong nay;

¢) Bén ban chim ban giao cin ho theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cua hop dong nay;
d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thyc hién nghia vy ciia minh trong thoihan ............ ngay, ké tir ngdy xdy ra
su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuin khéac thi mot trong hai bén ¢o
quyén don phuong chim dit hop dong nay va viéc cham dut hop dong nay khong duoc
coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xur ly hau qua do cham dut hgp dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
nhu: hoan tra lgi tién mua can ho, tinh ldi, cac khoan phat va boi thuong ............ do hai
bén thoa thuan cu the.

3. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai luat va khong tradi dao duc
XA NOTL) <o,

Piéu 16. Thong bao

1. Pia chi dé cic bén nhan théng bao cta bén kia (ghi ré doi véi Bén ban, doi véi Bén
T )

2. Hinh thirc thong bao giita cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép):

3. Bén nhan thong béo (néu Bén mua c6 nhiéu nguoi thi Bén mua théa thudn cir 01 nguwoi
dai dién dé nhdn thong bao) 1a: .............cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay
phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bdo, yéu cau, khi€u nai



duogc coi 1a d3 nhan néu giri dén dung dia chi, dang tén ngudi nhan thong béo, dung hinh
thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky cua nguoi nhan thong
bao;

b) Vao ngdy bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri
thong bao bang fax;

c) Vao ngay ............ , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop gui thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cacbénthdéathuan ..........................ooi,

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay d6i vé (dia chi hinh thirc, tén
nguoi nhdn thong bdo do cac bén thoa thuan... ... ....... ) ma bén c6 thay d6i khong thong
béo lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay
d6i khong nhan dugc cac vin ban thong béo.

Diéu 17. Cac thoa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén co
thé thoa thuan thém cac nodi dung khac, nhung cac nd1 dung do hai bén ty thoa thuan thém
tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan bo hop dong nay phai
khong trai voi cac ndi dung da duge quy dinh tai hop dong nay va phai phu hop voi quy
dinh cua phép luat va khong duoc trai dao dtrc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh ch?ip

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cy thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh chap vé
cac ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chip phat sinh va lya chon............ (co quan
Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong ty thoa thuan giai quyét
duoc.

Piéu 19. Hiéu lwc cia hop dong

1. Hop d0ng nay c6 hidu IWe 1 DAY ... .evvveeee et

2. Hop déng nay co ......... didu, véi ...... trang, dugc lap thanh ............ ban va co gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén mua git ...... ban, Bén ban giir ......... ban dé luu trit, lam thi
tuc nop thué, phi, 1¢ phi va tha tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban vé& thiét ké mat bang cin ho mua ban, 01 ban v& thiét
ké mit bang tang c6 cin ho mua ban, 01 ban vé& thiét ké mit bang toa nha chung cu co
can hd mua ban néu tai Picu 2 cua hgp dong nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan
1y str dung nha chung cu, 01 ban danh muc vat liéu xay dung can ho (néu mua ban nha o



hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu

Céc phu luc dinh kém hop dong ndy va cac stra d6i, bo sung theo thoa thuan cua hai bén
1a noi dung khong tach roi hop ddng nay va c6 hiéu lyc thi hanh ddi v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cua hop doéng nay thi phai 1ap
bang vin ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc mua thi (K va ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu
dong dau ciia té chirc) cua doanh nghiép)

' Ghi c4c cin cir lién quan dén viéc mua ban, cho Bén mua cin ho chung cu. Truong hop
Nha nudc co6 stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr ciia hgp dong
nay thi bén ban phai ghi lai theo s0, tén van ban mdi da thay doi.

2Ghi tén doanh nghiép, ca nhin ban, cho Bén mua cin ho; néu 1a ca nhén thi khong can
c6 cac nd1 dung ve Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Giady chimg nhén dang ky
dau tu, nguoi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chuc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhén thi ghi cac thong tin vé ca
nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua 1a ca nhan cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay
phai ghi day du thong tin vé nhimg nguoi ciing mua cian hd chung cu; khong can ¢ cac
noi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Giy ching nhan dang ky dau tu,
nguoi dai dién phap ludt cua doanh nghiép.

4 Néu 1a to chirc thi ghi s6 Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép hoic Gidy ching nhan
dang ky dau tu.



