Mevcut Binalarda Tadilat Kolayh@i: Planh Alanlar imar Yénetmeligi Degisikliginin Hukuki
Analizi ve Uygulama Rehberi

Boliim 1: Tiirkiye'de Bina Tadilatlarinin Hukuki Cercevesi

Tiirkiye'de yapilasma ve mevcut binalarda yapilacak degisiklikler, kat1 kurallara ve hiyerarsik bir
planlama sistemine tabidir. Bu ger¢eveyi anlamak, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1
tarafindan getirilen ve kamuoyunda "tadilat kolaylig1" olarak bilinen yeni diizenlemenin énemini ve
kapsammi dogru bir sekilde kavramak i¢in elzemdir. Mevcut yasal yapi, yapilacak her tiirli insai
faaliyeti belirli bir denetim ve izin mekanizmasina baglayarak, kentsel diizenin, yap1 giivenliginin ve
kamu yararinin korunmasini hedefler. Bu boliim, tadilat siireglerini yoneten temel yasal kavramlari,
izin rejiminin bel kemigini olusturan "esaslhi" ve "basit" tadilat ayrimimi ve bu ayrimin yargi
kararlariyla nasil sekillendigini detayli bir sekilde ele alacaktir.

1.1. imar Mevzuatimn Temel Kavramlari: Yapi, Ruhsat ve Plan Hiyerarsisi

Tiirk imar hukukunun temelini 3194 sayili Imar Kanunu olusturmaktadir. Kanun, diizenlemelerinin
merkezine "yap1" ve "bina" kavramlarini yerlestirir. 5. maddede "Yap1", karada ve suda, daimi veya
gegici, resmi ve Ozel yeraltt ve yeriistli ingaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini igine alan
sabit ve hareketli tesisler olarak son derece genis bir yelpazede tanimlanmigtir. "Bina" ise, kendi bagina
kullanilabilen, tistii ortiilii ve insanlarin icine girebilecekleri, oturma, ¢alisma, eglenme gibi amacglara
hizmet eden yapilar olarak daha 6zel bir kategoriyi ifade eder. Bu tanimlardan hareketle, her bina bir
yap1 niteligi tasirken, her yapinin (6rnegin bir istinat duvari veya iskele) bina olmadig1 anlagilmaktadir.

Bu yapilarin ingasi veya mevcut olanlarda degisiklik yapilmasi, kural olarak bir izin siirecine tabidir.
Imar Kanunu'nun 21. maddesi bu konuda amir bir hiikiim icerir: Kanun kapsamina giren biitiin yapilar
icin belediye veya valiliklerden "yap1 ruhsatiyesi" (insaat ruhsati) alinmasi mecburidir. Ayni maddenin
devaminda, "Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baghdir" ifadesi yer alir. Bu hiikiim, mevcut ve yasal bir binada yapilacak en kii¢iik degisikliklerin
dahi, niteligine gore idari bir izne veya onaya tabi olabilecegi ilkesini ortaya koymaktadir.

Yapilagsma ve tadilat kararlari, soyut bir zeminde degil, mekénsal planlar hiyerarsisine siki sikiya bagl
olarak verilir. Bu hiyerarsi, iist dlgekten alt 6lcege dogru; Mekéansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni
Planlar1 ve Imar Planlar1 (Nazim ve Uygulama Imar Planlari) seklinde siralanir. imar Kanunu, arazi
kullanim1 ve yapilagsmada sadece bu planlarin kararlarina uyulacagini agikca belirtir. Dolayisiyla, bir
binada yapilacak herhangi bir ruhsath tadilatin, 6ncelikle yiiriirliikkteki uygulama imar plani kararlarina
uygun olmasi temel bir yasal zorunluluktur. Yeni diizenlemenin "imar plani sartin1”" kaldirmasi, bu
temel kurala getirilmis istisnai bir ¢6ziim olmasi1 nedeniyle biiyiik 6nem tasimaktadir.

1.2. Kilometre Tas1 Ayrimi: ""Esash Tadilat" ve "Basit Tadilat"

Imar mevzuati, mevcut binalardaki tiim degisiklikleri aymi kefeye koymaz. Yapilacak islemin
niteligine gore ruhsat gerektirip gerektirmedigini belirleyen temel ayrim, "esash tadilat" ve "basit
tadilat" kavramlar1 arasinda ¢izilmistir. Bu ayrim, bir miilk sahibinin hangi biirokratik siireglere tabi
olacagini belirleyen en kritik faktordiir.

Esash Tadilat: Planli Alanlar imar Yonetmeligi (PAIY), esash tadilat: net bir sekilde tammlamistir.
Buna gore; yapilarda tasiyict unsuru etkileyen, yap1 insaat alanini, emsale konu alani, taban alanini,
bagimsiz bolim sayisini, ortak alanlarin veya bagimsiz boliimlerin alanini, kullanim amacini veya
ruhsat eki projeleri degistiren tiim islemler "esasl tadilat" sayilir ve ruhsata tabidir. PAIY'nin 58.
maddesi, mevcut bir yapmin esasli tamir ve tadilinin, yiirlirliikteki mevzuat hiikiimlerine aykir
olmamasi sarttyla, imar plam1 ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilecegini
belirtir. Madde, "Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi i¢in ruhsat alinmasi zorunludur"



hiikkmiiyle bu zorunlulugu pekistirir. Dolayisiyla, binanin temel kimligini ve yogunlugunu degistiren
her miidahale, yeni bir insaat faaliyeti gibi degerlendirilerek ruhsatlandirma siirecine dahil edilir.

Basit Tadilat: Yonetmelik, esasl tadilat tanimina girmeyen islemleri ise "basit tamir ve tadilat" olarak
siniflandirir ve bunlari ruhsattan muaf tutar. Bu kapsama giren islemler; tasiyici sistemi, bagimsiz
boliimiin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, i¢ ve dis siva, boya,
badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahge
duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cat1 onarimi ve kiremit aktarilmasi gibi islerdir. PATY'nin 59.
maddesi bu listeyi daha da genisleterek; balkonlarda yapilan agilir kapanir katlanir cam panel
uygulamalari, korkuluk, pergola, ¢ardak/kameriye yapimi ile bolme duvari, bahge duvari, duvar
kaplamalar1 gibi elemanlarin tamiri ve pencere degisiminin de ruhsata tabi olmadigini agikga belirtir.
Bu tiir islemler, yapinin 6ziinii degistirmedigi i¢in daha az biirokratik bir siiregle veya dogrudan izinsiz
yapilabilmektedir.

1.3. Yargi Kararlan Isiginda Tadilat Stmrlarimin Belirlenmesi (Damstay Ictihatlar)

Yonetmeliklerdeki tanimlar genel bir ¢ergeve ¢izse de, uygulamada hangi islemin "basit", hangisinin
"esasl" sayilacagi konusunda siklikla uyusmazliklar yasanmaktadir. Bu noktada, Danistay'in
(Tiirkiye'nin en yliksek idari yargi mercii) olusturdugu igtihatlar, bu sinirlarin somutlastirilmasinda
kilit rol oynamaktadir. Yargi kararlari, mevzuat metinlerinin pratik hayattaki karsiligini gosteren en
onemli rehberdir.

Damistay Kararlarinda Esash Tadilat Sayillan Ornekler: Yargi, binanin dig gériiniimiinii, alanin
veya tastyici sistemini etkileyen miidahaleleri istikrarli bir sekilde ruhsata tabi "esash tadilat" olarak
kabul etmektedir. Bu duruma verilebilecek bazi tipik drnekler sunlardir:

e Acik ¢ikma balkonun, tugla, gazbeton, PVC dograma gibi sabit ve kalici malzemelerle
kapatilarak odaya dahil edilmesi.

e Dubleks bir dairenin ¢at1 egiminin degistirilerek veya ¢atinin yiikseltilerek ilave bir kullanim
alan1 yaratilmasi.

e ki bagimsiz boliim arasindaki tasiyict olmayan duvarm kaldirilarak tek bir biiyiik daire
olusturulmasi (bagimsiz bolim sayisi ve alani degistigi igin).

e Binanin mimari projesinde olmayan bir yere yeni bir pencere acilmasi veya mevcut bir
pencerenin boyutlarmin degistirilerek genisletilmesi (bina cephe goriiniimiinii degistirdigi
icin).

e Zemin kattaki bir igyerinin 6n cephesinin tamamen sokiilerek yerine cam giydirme yapilmasi.

e Binanin tasiyici sistemini olusturan kolon, kiris veya perdelerde yapilan her tiirlii miidahale.

Damistay Kararlarinda Basit Tadilat Sayillan Ornekler: Buna karsilik, yapmin temel niteliklerini
degistirmeyen, daha c¢ok estetik veya kullanigliliga yonelik iyilestirmeler basit tadilat olarak
degerlendirilmektedir:

e Acik balkonun, sabit ve kapali bir alan olusturmayan, tamamen a¢ilip kapanabilen katlanir
cam sistemleriyle kapatilmasi.

e Bagimsiz boliim igerisinde, tasiyici olmayan ve briit alan1 artirmayan duvarlarin yerlerinin
degistirilmesi veya kaldirilmasi.

e Yapmin dis cephesini ve tasiyict unsurlarimi etkilemeyen, golgelik amagli, hafif
malzemelerden yapilmis ve etrafi agik pergola veya sundurma imalatlari.

e Banyo igerisinde bir bélmenin ayrilarak ek bir tuvalet (WC) yapilmasi.

Bu yargisal igtihatlar, mevzuatin soyut tanimlarinin 6tesinde, miilk sahipleri ve idareler igin somut bir
yol haritas1 sunmaktadir. Temel ilke sudur: Bir degisiklik, binanin statik yapisini, imar planindan gelen
yogunluk hakkini (emsal), dis goriiniimiinii veya bagimsiz bolim yapisini etkiliyorsa, bu neredeyse
her zaman "esasl tadilat" olarak kabul edilecek ve ruhsat gerektirecektir. Yeni diizenleme, bu kati



kuralin gegerli oldugu ancak uygulanmasimin imkansiz hale geldigi 6zel bir durumu ¢6zmek igin
tasarlanmistir.

Béliim 2: Yeni Diizenlemenin Derinlemesine Analizi: "imar Plam iptallerinde Tadilat Kolayhi"

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan Planli Alanlar imar Yo6netmeligi'ne eklenen
yeni hiikiim, ilk bakista tiim ruhsatli binalar i¢in genel bir tadilat kolaylig1 getirdigi seklinde
yorumlanabilmektedir. Ancak diizenlemenin metni ve gerekgesi incelendiginde, bunun genel bir kural
degil, son derece spesifik bir hukuki soruna ¢6ziim iiretmeyi amaglayan istisnai bir mekanizma oldugu
anlasilmaktadir. Bu boliim, "Imar Plami Iptallerinde Tadilat Kolayligi" olarak adlandirilan bu
diizenlemenin ger¢ek amacini, uygulama kosullarin1 ve hukuki sonuglarini derinlemesine analiz
etmektedir.

2.1. Diizenlemenin Ger¢ek Amaci: imar Plam iptali Sonrasi Olusan Hukuki Boslugun
Giderilmesi

Diizenlemenin adindan da anlasilabilecegi gibi, bu kolayligin temel hedefi, herhangi bir sebeple
(mahkeme karar1 vb.) uygulama imar planlar1 iptal edilmis olan bolgelerdeki mevcut ve yasal yapilar
icin bir ¢ikis yolu saglamaktir. Bir bolgenin imar plani bir idari mahkeme tarafindan iptal edildiginde,
o alan hukuken "plansiz" bir alana doniisiir. Bu durum, o bolgedeki miilk sahipleri i¢in ciddi bir agmaz
yaratir.

Normal kosullarda, Boliim 1'de agiklandig: iizere, ruhsata tabi "esasl bir tadilat" yapilabilmesi igin
sunulan projenin yiirlirliikkteki uygulama imar planina uygun olmasi sarttir. Ancak planin kendisi
ortadan kalktiginda, idarenin (belediye veya wvalilik) tadilat projesini uygunluk agisindan
denetleyebilecegi bir hukuki dayanak kalmamaktadir. Bu durumda, binas1 yasal olarak insa edilmis ve
iskan belgesi almis bir miilk sahibi, binasinda zorunlu bir onarim veya iyilestirme yapmak istediginde
dahi "tadilat ruhsat1”" alamaz hale gelir. Ciinkii belediye, "uygunlugunu denetleyecegim bir imar planm
yok" gerekcesiyle basvuruyu reddetmek zorunda kalir. Bu hukuki bosluk, binalarin zamanla
yipranmasina, giincel ihtiyaclara cevap verememesine ve hatta giivenlik riski olusturmasina ragmen
iyilestirilememesi gibi ciddi sorunlara yol agmaktadir.

Iste yeni diizenleme, tam olarak bu sorunu ¢dzmek icin tasarlanmustir. Plan iptali nedeniyle idari bir
kilitlenme yasayan miilk sahiplerinin, yillarca siirebilecek yeni bir imar plam1 hazirlanmasi ve
onaylanmasi siirecini beklemeden, belirli kosullar altinda binalarin1 yasal olarak tadil edebilmelerine
olanak tanimaktadir. Bu yoniiyle diizenleme, genel bir biirokrasi azaltma adimindan ziyade, spesifik
bir magduriyeti gideren hedef odakli bir hukuki enstriimandir.

2.2. Kapsam ve Kosullar: '"Dis Kontur," "Emsal," ve "Kullanim Amac1" Kriterlerinin Teknik ve
Hukuki Yorumu

Diizenlemeden faydalanabilmek, son derece net ve kisitlayict iic temel kosulun ayni anda
saglanmasina baglidir. Yapilacak tadilatin bu ii¢ sinir1 agmamasi esastir. Bu kriterler, tadilatin mevcut
yapinin kimligini ve yogunlugunu degistirmemesini garanti altina almay1 amaglar.

e "Binamin dis konturunu degistirmeyen': Bu ifade, binanin arsa iizerindeki izdiisiimiinii ve
dis cephe hattim1 degistiren her tiirlii miidahalenin yasak oldugu anlamina gelir. Binaya yeni
bir ¢ikma (kapali veya acik) eklenmesi, mevcut balkonlarin bina cephesinin digina tasacak
sekilde biiylitiilmesi, binanin taban alanini (TAKS) artiracak herhangi bir ilave yapilmasi bu
kurala aykiridir. Kisacasi, tadilat, binanin mevcut "kabugu" ic¢inde kalmalidir. Bu, kentsel
siliietin ve komsuluk iliskilerinin korunmasi agisindan kritik bir sarttir.

e "Emsalini degistirmeyen': Emsal, veya Kat Alanlar1 Kat Sayis1 (KAKS), bir parsel iizerinde
yapilabilecek toplam net insaat alanini belirleyen en 6nemli imar hakkidir. Bu kosul, tadilat
sonucunda binanmn toplam insaat alaninda herhangi bir artis olamayacagimi ifade eder.



Ornegin, ¢at1 katinda yeni bir yasam alani olusturmak, bodrum kat: iskan edilebilir hale
getirmek veya ortak alanlari bagimsiz bdliimlere dahil ederek alani biiyiitmek gibi emsali
artiric1 tiim islemler bu diizenleme kapsaminda yasaktir. Bu kriter, plan iptalinden kaynaklanan
durumu firsata ¢evirerek yogunluk artig1 yapilmasin engellemeye yonelik bir giivencedir.

e "Kullanim amacin degistirmeyen': Bu sart, binanin veya bagimsiz boliimlerin ruhsath
kullanim fonksiyonunun korunmasini zorunlu kilar. Ornegin, ruhsatinda "konut" olarak
goriinen bir dairenin "ofis" veya "diikkan" gibi ticari bir birime doniistiiriilmesi, ya da tam
tersi, bu kolaylik kapsaminda miimkiin degildir. Tadilat, mevcut ve yasal fonksiyonun
devamlilig1 esasina dayanmalidir.

Bu ii¢ negatif kosul, diizenlemenin ruhunu olusturur. Amag, yeni bir yapilagsma hakki tanimak degil,
mevcut yasal bir yapinin kendi sinirlari iginde iyilestirilmesine, onarilmasina ve giincellenmesine izin
vermektir.

2.3. "Imar Plam Sartimin Kaldirilmas1" ifadesinin Pratik Anlami ve Sonuclar:

"Imar plan sartiin kaldirilmas1" ifadesi, tadilatin ruhsattan veya herhangi bir idari denetimden muaf
oldugu anlamma gelmemektedir. Bu, siirecin en ¢ok yanlig anlasilan noktasidir. Yapilacak iglem,
yukarida belirtilen ii¢ kosulu ihlal etmedigi siirece, hala "esasli tadilat" niteliginde olabilir ve
dolayisiyla ruhsata tabidir.

Bu ifadenin pratik anlami sudur: Belediye, tadilat ruhsati bagvurusunu incelerken, projeyi yiiriirliikteki
(ancak mevcut olmayan) bir imar plani ile karsilastirmak yerine, binanmn ilk yapi ruhsati ve bu
ruhtasa ekli onayli mimari projeleri ile yap1 kullanma izin belgesini (iskan) esas alacaktir. Bir baska
deyisle, denetimin referans noktasi, gelecekte yapilacak belirsiz bir plan degil, gegmiste kazanilmis ve
yasallagmis olan mevcut durumdur. Yapmin, ilk ruhsatini aldigi tarihteki plan hiikiimlerine gore
kazandig1 haklar ("miiktesep hak" veya "kazanilmig hak") korunur ve tadilat bu haklar ¢ergevesinde
degerlendirilir.

Bu durumun en 6énemli sonucu, miilk sahibinin belirsiz ve uzun bir bekleme siirecinden kurtulmasidir.
Yeni bir imar planinin hazirlanmasi, kamuoyu katilimi, meclis onaylar1 ve aski siiregleri gibi asamalar
yillar siirebilir. Bu diizenleme, bu siireci beklemeksizin, mevcut yasal gerceve icinde acil ve gerekli
tadilatlarin yapilabilmesinin Oniinii acar. Ancak bu, diger mevzuat hiikiimlerinden (6rnegin, Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmeligi, Yangindan Korunma Ydnetmeligi, enerji verimliligi standartlar1 vb.)
muafiyet anlamina gelmez. Proje, plana iligkin hiikiimler diginda, yiiriirliikteki diger tiim teknik ve
yasal standartlara uygun olmak zorundadir.

2.4. Diizenlemeden Faydalanabilecek Yapilarin Tespiti: "Mevcut Iskanl Yap1" Statiisii

Diizenleme metninde yer alan bir diger kritik ifade, kolayligm "mevcut iskanli yapilarda"
uygulanacagidir. Bu, diizenlemeden faydalanmak isteyen bir yapinin belirli niteliklere sahip olmasi
gerektigi anlamina gelir.

e Mevcut Yapr: Yapinin fiilen var olmasi ve insaatinin tamamlanmis olmasi gerekir. Insaat:
devam eden veya hi¢ baglanmamis yapilar bu kapsamda degildir.

e iskanh Yapi: Bu en énemli sarttir. Yapinin, insaat: tamamlandiktan sonra ruhsat ve eklerine
uygun olarak yapildigini teyit eden "Yapi Kullanma izin Belgesi"ni (iskan ruhsat1) almis
olmasi zorunludur. Iskan belgesi, yapmin yasal statiisiinii kanitlayan en temel belgedir.
Ruhsatsiz (kagak) yapilar, ruhsati olmasina ragmen iskani alinmamis yapilar veya ruhsatina
aykirt imalatlar nedeniyle iskan alamamis binalar bu diizenlemeden yararlanamaz.

Bu sart, devletin sadece yasal olarak taninmis ve tamamlanmis yapilarin iyilestirilmesine olanak
tanidigini, herhangi bir yasadigi durumu mesrulastirma amaci giitmedigini gosterir. Iskan belgesinin



varligi, belediyenin tadilat projesini degerlendirirken referans alacagi yasal ve onayli bir baslangic
noktasinin mevcut oldugunun da bir kanitidir.

Boliim 3: Uygulama Siirecleri ve Pratik Yol Haritas1

Yeni diizenlemenin hukuki analizi, miilk sahipleri, mimarlar, miithendisler ve belediye yetkilileri i¢in
pratik adimlara doniistiiriilmelidir. Bu boliim, "imar plani iptallerinde tadilat kolayligi1" hiikmiinden
yararlanmak isteyen paydaslar i¢in bir yol haritas1 sunmakta, bagvuru siirecini, gerekli belgeleri ve

mevcut prosediirlerle olan farklarimi net bir sekilde ortaya koymaktadir.
3.1. Miilk Sahipleri ve Profesyoneller i¢in Bagvuru Adimlar

Diizenlemeden faydalanarak tadilat ruhsati almak isteyen bir miilk sahibi veya yetkilendirdigi
profesyoneller (mimar, miihendis, avukat) asagidaki adimlar1 izlemelidir:

1. Uygunluk Tespiti: ilk ve en énemli adim, projenin bu &zel diizenlemenin kapsamma girip
girmediginin teyit edilmesidir. Bu asamada iki temel soruya net cevap aranmalidir:

o Binanin bulundugu parseli etkileyen uygulama imar plani, kesinlesmis bir mahkeme
karar1 ile iptal edilmis midir? Bu durum, ilgili belediyenin imar ve sehircilik
midiirliiglinden teyit edilmelidir.

o Bina, insaati tamamlandiktan sonra yasal olarak "Yap1 Kullanma izin Belgesi" (iskan)
almis midir?

2. Proje Tasarimi ve Hazirhigi: Uygunluk teyit edildikten sonra, yapilmasi planlanan tadilat i¢in
yetkili bir mimar (gerekirse insaat, makine ve elektrik miihendisleri ile birlikte) tarafindan
"tadilat projeleri" hazirlanir. Bu projelerin tasariminda, Boliim 2.2'de detaylandirilan {i¢ temel
kisitlamaya harfiyen uyulmasi kritik 6neme sahiptir: tadilat, binanin dis konturunu, emsalini
(toplam insaat alanini) ve kullanim amacini kesinlikle degistirmemelidir.

3. Bagvuru Dosyasmin Olusturulmasi: Gerekli tiim yasal ve teknik belgeler bir araya
getirilerek eksiksiz bir bagvuru dosyast olusturulur. Gerekli belgelere iliskin detayli liste bir
sonraki baslikta sunulmaktadir.

4. Belediyeye Basvuru: Hazirlanan bagvuru dosyasi ile birlikte, yapinin bulundugu yerdeki ilgili
belediyenin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne "Tadilat Ruhsat1" talebiyle resmi bagvuru yapilir.

5. lidari Inceleme ve Onay Siireci: Belediye teknik personeli, bagvuruyu inceler. Bu incelemede
projenin yiirirliikteki bir imar planina uygunlugu degil, yukarida belirtilen ti¢ kosula (kontur,
emsal, kullanim amaci) ve binanin orijinal ruhsat ve projelerine uygunlugu denetlenir. Ayrica
projenin, yangin, deprem, siginak, otopark, enerji verimliligi gibi diger giincel teknik
mevzuatlara uygunlugu da kontrol edilir. Herhangi bir eksiklik veya aykirilik tespit edilmezse,
tadilat ruhsat1 diizenlenerek basvuru sahibine teslim edilir.

3.2. Gerekli Belgeler ve Prosediirlerin Karsilastirmah Analizi

Yeni diizenleme kapsamindaki bir tadilat ruhsati bagvurusu, standart bir "esasl tadilat" bagvurusundan
baz1 temel farkliliklar gosterir. Bu farklar netlestirmek, siirecin daha verimli yonetilmesine yardimci
olacaktir. Asagidaki tablo, Tiirkiye'deki ii¢c temel tadilat prosediiriinii karsilastirmali olarak analiz
etmektedir.

Tablo 3.1: Tadilat Siireclerinin Karsilastirmah Analizi
Ozellik /  Basit Tadilat Esash Tadilat (Standart Yeni Diizenleme

Gereklilik Prosediir) Kapsaminda Tadilat (Imar
Plam iptali Durumunda)

Ruhsat Gerekmez. "Tadilat Ruhsat1" "Tadilat Ruhsat1" zorunludur.
Gerekliligi Bazi belediyeler "Basit zorunludur.



imar Planina
Uygunluk

Mimari Proje
Tadilati
Statik Proje
Tadilat1

Kat Malikleri
Muvafakati

Temel

Basvuru
Belgeleri

Temel

Avantaj

Onarim  Izni/Onay1"

isteyebilir.

Ilgili Degil. Yiiriirliikteki imar Imar Plam Sarti Aranmaz.
planina  tam  uyum Degerlendirme, yapinin iskanl
zorunludur. haklarina ve orijinal projesine

gore yapilir.

Gerekmez. Zorunludur. Zorunludur.

Gerekmez. Tastyict sistem Tasiyici sistem etkileniyorsa
etkileniyorsa zorunlur. zorunludur.

Yapilan isleme gore Ortak alanlan etkiliyorsa Ortak alanlarn etkiliyorsa Kat

degisir. Kat Miilkiyeti Kanunu Miilkiyeti Kanunu uyarmca
uyarinca 4/5 c¢ogunluk 4/5 cogunluk gerekir.
gerekir.

Dilekge, Tapu Tapu, Imar Durumu Tapu, Yapr Kullanma izin

(Belediyeye gore Belgesi, Aplikasyon Belgesi, Tadilat Projeleri,

degisir). Krokisi, Projeler, Yapt Miiellif Belgeleri. Imar

Denetim Evraklar: vb..

Yasal giivence, kapsamli
degisiklik imkani.

Durum Belgesi beklenmez.
Yillar siirebilecek yeni imar
planim1  beklemeden yasal
tadilat yapabilme imkani.

Hizli ve biirokrasisiz.

Tablodan da goriilecegi ilizere, yeni diizenlemenin getirdigi en biiyiikk pratik kolaylik, basvuru
dosyasindan "Imar Durum Belgesi" ve buna bagl olarak "imar planma uygunluk" denetiminin
¢ikarilmasidir. Bunun yerine, "Yap: Kullanma Izin Belgesi" ve eki projeler, basvurunun temel
dayanagi haline gelmektedir. Basvuru dosyasinda tipik olarak bulunmasi gereken belgeler sunlardir :

Basvuru dilekgesi

Giincel tapu kayit 6rnegi

Yap1 Kullanma Izin Belgesi (Iskan) ve eki onayli projelerin birer sureti

Tadilat projeleri (mimari, statik, tesisat vb. - 5 takim)

Proje miielliflerine (mimar, miihendisler) ait oda sicil belgeleri ve taahhiitnameler
Yap1 denetim firmast ile ilgili belgeler (eger tadilat yapt denetimine tabi ise)
Gerekli ise diger belgeler (vekaletname, hissedar muvafakatnameleri vb.)

3.3. Belediyeler ve Ilgili idarelerin Rolii ve Yetki Simirlart

Bu yeni diizenleme, belediyelerin tadilat basvurularini degerlendirme bi¢iminde énemli bir degisiklik
yaratmaktadir. Ilgili idarenin rolii, plan uygunlugunu denetlemekten, belirli kosullarin varligin1 ve
projenin mevcut yasal haklara uygunlugunu teyit etmeye evrilmektedir.

Belediyenin temel gorevleri sunlardir:

1.

2.
3.

Yetki Alam Teyidi: Bagvurunun yapildig1 parselin, imar plani iptal edilmis bir alanda yer
aldigini resmi kayitlarla dogrulamak.

Yasal Statii Kontrolii: Binanin Yapi Kullanma Izin Belgesi'ne sahip oldugunu teyit etmek.
Kosullara Uygunluk Denetimi: Sunulan tadilat projesinin, binanin dig konturunu, emsalini
ve kullanim amacini degistirmedigini titizlikle incelemek. Bu denetim, yeni projeyi binanin
orijinal ruhsatl projeleriyle karsilastirarak yapilir.

Diger Mevzuata Uygunluk: Projenin, imar plani disindaki diger zorunlu teknik mevzuatlara
(deprem, yangin, enerji verimliligi, engelli erisimi vb.) uygunlugunu kontrol etmek. Ornegin,
Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nde yapilan diger degisiklikler uyarinca kap: yiikseklikleri
veya engelli erisim standartlar1 gibi konular, bu tadilatlarda da gozetilmelidir.



Bu siirecte belediyelerin keyfi uygulamalardan kagmarak, diizenlemenin ruhuna uygun hareket etmesi
beklenir. Ancak, farkli belediyelerin uygulamada farkli yorumlar gelistirmesi ve ek belgeler talep
etmesi potansiyel bir risk olarak mevcuttur. Bu nedenle bagvuru sahiplerinin, siirece baglamadan 6nce
ilgili belediyenin imar birimiyle 6n gdriisme yapmasi tavsiye edilir.

Boliim 4: Ozel Durumlar ve Karsilastirmah Degerlendirme

"Imar plam iptallerinde tadilat kolayligi" diizenlemesi, tekil bir hukuki metin olmanim otesinde,
Tiirkiye'nin yap1 stogunu iyilestirmeye yonelik daha genis bir politika egiliminin ve karmasik bir yasal
ekosistemin pargasidir. Bu diizenlemenin tam olarak anlagilabilmesi i¢in, benzer amaclh diger yasal
kolayliklarla karsilagtirilmasi, 6zel koruma statiisine sahip alanlardaki uygulanabilirliginin
sorgulanmasi ve 6zel hukuk (Kat Miilkiyeti Hukuku) ile olan iliskisinin netlestirilmesi gerekmektedir.

4.1. Tadilat ve Giiclendirme: Iki Farkh Iyilestirme Siirecindeki Biirokratik Kolayhklarin
Mukayesesi

Son yillarda, 6zellikle deprem riski géz Oniinde bulundurularak, mevcut binalarm iyilestirilmesini
tesvik etmek amaciyla cesitli yasal diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenlemelerden en 6nemlisi, riskli
yapilarin depreme karsi "giiclendirilmesi" siirecine getirilen kolayliklardir. Tadilat kolayligi ile
giiclendirme kolayligm karsilastirmak, mevzuat yapicimin genel yaklagimini anlamak agisidan
aydnlaticidir.

e Ortak Amag: Her iki diizenleme de mevcut ve yasal bir yapinin, yikilip yeniden yapilmasina
gerek kalmadan, daha giivenli ve kullanigh hale getirilmesini hedefler. Temel motivasyon,
biirokratik engelleri azaltarak miilk sahiplerini iyilestirme yapmaya tesvik etmektir.

e Benzer Kolayhklar: Giiclendirme ruhsati siirecinde de benzer biirokratik sadelestirmeler
goriilmektedir. Ornegin, gii¢lendirme karar icin kat maliklerinin oybirligi yerine beste dort
(4/5) g¢ogunlugunun yeterli sayilmasi, tadilat siireclerindeki ortak alan miidahaleleriyle
paralellik gosterir. Ayrica, gii¢lendirme kapsaminda yapilmasi zorunlu olan kolon ve perde
duvar kalinlastirmalar1 gibi tasiyici sistem ebatlarindaki biiyiimelerin, parselin emsal ve taban
alan1 hesabina dahil edilmeyecegi belirtilmistir. Bu, miilk sahiplerinin imar haklarin1 kaybetme
endisesi olmadan binalarinmi giivenli hale getirmelerini saglayan dnemli bir tegviktir.

e Temel Fark: Aralarindaki en temel fark, odak noktalaridir. Gii¢lendirme diizenlemesi,
oncelikli olarak yapinin statik ve deprem giivenligini artirmaya odaklanirken; tadilat kolayligi,
imar plant eksikliginden kaynaklanan hukuki bir sorunu ¢ozerek yapinin genel onarim ve
modernizasyonunu miimkiin kilmay1 amaglar.

Bu karsilastirma, devletin mevcut yapi stogunu bir sorun olarak gdérdiigiinii ve bu stogun iyilestirilmesi
icin "yik-yap" modeline alternatif olarak "yerinde iyilestirme" (tadilat ve giiclendirme) segeneklerini
daha cazip hale getirmeye calistigini1 gostermektedir.

4.2. Ozel Koruma Alanlarindaki Uygulamalar: SIT Alanlar1 ve Kiy1 Bolgelerinde Tadilat Rejimi

Tiirkiye'de bazi alanlar, tarihi, kiiltiirel, dogal veya stratejik dnemleri nedeniyle genel imar rejiminin
disinda, 6zel kanunlar ve koruma kurullari tarafindan yonetilir. "Imar plani iptallerinde tadilat
kolaylig1" diizenlemesinin bu 6zel statiilii alanlarda uygulanip uygulanamayacagi 6nemli bir hukuki
sorudur.

e SIT Alanlan1 (Koruma Alanlar1): Arkeolojik, kentsel, tarihi veya dogal SIT alami olarak
tescil edilmis parsellerdeki her tiirlii fiziki ve ingai miidahale, belediye izninin yam sira, Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi'ma bagh Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurullarinin veya Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigima bagli Tabiat Varliklari Koruma Bélge
Komisyonlarinin iznine tabidir. Bu alanlarda koruma kurullarinin kararlari, imar planlarindan
ve yonetmeliklerden daha {istiin bir hukuki giice sahiptir. Dolayistyla, bir SIT alaninda



bulunan ve imar plani iptal edilmis bir binada tadilat yapilmak istendiginde, yeni diizenleme
sadece belediye nezdindeki "imar plami eksikligi" sorununu ¢oézer. Ancak bu, Koruma
Kurulu'ndan izin alma zorunlulugunu ortadan kaldirmaz. Basvuru sahibinin, projesini ilgili
Koruma Kurulu'na sunarak oradan da onay almas1 mutlak bir zorunluluktur.

e Kiy1 Bolgeleri: Kiyilar ve sahil seritleri, 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmeliklerle
0zel bir koruma rejimine tabidir. Bu kanun, kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren ilk 100 metrelik
sahil seridinde yapilagsmay1 ¢ok siki kurallara baglar ve yapilacak her tiirlii uygulamanin onayl
kiy1 imar planlarma gére yapilmasini zorunlu kilar. Kiy1 Kanunu, imar Kanunu'na gére

lex specialis (6zel kanun) niteligindedir ve genel hiikiimleri gegersiz kilar. Bu nedenle, imar
planmt iptal edilmis olsa dahi, kiy1 ve sahil seridinde yer alan bir yapida yapilacak tadilatin,
genel "tadilat kolayligi" diizenlemesine dayanarak yapilmasi hukuken miimkiin
goriinmemektedir. Bu tiir bir tadilat, ancak yeni bir kiy1 imar plan1 yapildiktan sonra ve Kiy1
Kanunu'nun amir hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilebilir.

Bu analiz, yeni diizenlemenin etki alaninin sinirli oldugunu ve 6zel yasal rejimlere tabi alanlarda
uygulanamayacagini veya ek izinler gerektirecegini ortaya koymaktadir.

4.3. Kat Miilkiyeti Kanunu Kapsaminda Gereklilikler: Maliklerin Muvafakati ve Karar Yeter
Sayilari

Belediyeden tadilat ruhsati alinmasi, siirecin yalnizca kamu hukuku boyutunu olusturur. Eger
yapilacak tadilat, binanin dis cephesi, ¢atisi, merdivenleri, giris holii gibi "ortak alanlarin1” etkiliyorsa,
siirecin bir de 6zel hukuk boyutu vardir ve bu boyut 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK)
tarafindan diizenlenir.

Belediyeden alinan ruhsat, kat maliklerinin kendi aralarindaki hukuki iliskiyi ve riza alma
zorunlulugunu ortadan kaldirmaz. KMK'in 19. maddesi, anagayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat,
onarim ve tesisler i¢in kat maliklerinin beste dort (4/5) ¢ogunlugunun yazili rizasinin alinmasini sart
kosar. Ornegin, dis cephe mantolamasi, gat1 aktarimi veya bina girisinde yapilacak bir degisiklik gibi
islemler, binanin tamamim ilgilendirdigi i¢in bu kurala tabidir.

Bu durum, yeni diizenleme kapsaminda tadilat yapmak isteyen bir miilk sahibi i¢in ikinci bir engel
teskil edebilir. Belediyeden ruhsat alabilecek durumda olsa bile, projesi ortak alanlar etkiliyorsa, diger
kat maliklerinden gerekli ¢ogunlukta (tim maliklerin sayisinin ve arsa paylarinin beste dordii) noter
onayli muvafakatname almak zorundadir. Bu riza alinmadan yapilan bir tadilat, diger kat maliklerinin
dava acarak tadilatin durdurulmasimi ve eski hale getirilmesini talep etme hakkini dogurur.
Dolayisiyla, basvuru siirecine baslamadan dnce kat malikleri arasinda uzlagsma saglanmasi ve gerekli
kararlarin alinmasi, projenin basarisi i¢in kritik 6neme sahiptir.

Boliim 5: Uzman Degerlendirmesi, Potansiyel Riskler ve Stratejik Tavsiyeler

"Imar plam iptallerinde tadilat kolayligi" diizenlemesi, hukuki bir boslugu doldurmaya yonelik
pragmatik bir adim olarak degerlendirilse de, uygulamasinda c¢esitli riskler barindiran ve farkl
paydaslar tarafindan elestirel bir gbzle de yaklasilan bir yeniliktir. Bu son boliim, diizenlemenin
arkasindaki temel rasyoneli, olasi uygulama sorunlarini, meslek odalarinin bakis agisin1 ve paydaslar
icin stratejik Onerileri bir araya getirerek biitiinciil bir degerlendirme sunmaktadir.

5.1. Diizenlemenin Arkasindaki Rasyonel: Biirokrasiyi Azaltma ve Mevcut Yapi Stogunu
Iyilestirme Hedefi

Bu diizenleme, daha genis bir perspektiften bakildiginda, Tirkiye'de son yillarda kamu yonetiminde
benimsenen "biirokrasinin azaltilmasi ve iglemlerin basitlestirilmesi" politikasinin bir yansimasidir.
Idari siireglerin karmasiklig1 ve uzunlugu, yatirim ortamini olumsuz etkileyen ve vatandaslarin kamu



hizmetlerine erisimini zorlastiran bir faktdr olarak goriilmektedir. imar ve insaat siiregleri, bu
biirokratik yogunlugun en fazla hissedildigi alanlardan biridir.

Diizenlemenin temel rasyoneli, mahkeme kararlartyla plansiz kalarak adeta idari bir arafta birakilmis
yasal yapilarin kaderine terk edilmesini Onlemektir. Yeni bir imar planinin hazirlanmasmin yillar
siirebilecegi gercegi karsisinda, bu binalarin temel bakim, onarim ve modernizasyon ihtiyaglarinin
karsilanamamasi, kentsel ¢lirlimeyi hizlandirabilir ve yap1 gilivenligi acisindan riskler olusturabilir.
Dolayisiyla, diizenleme, mevcut yapi stogunun tamamen ¢okmesini beklemek yerine, kendi yasal
sinirlart i¢inde iyilestirilmesine olanak taniyan akilci bir ara ¢6ziim sunmaktadir. Bu yaklasim, kentsel
doniisiimiin  sadece "yik-yap" modeliyle smirli olmadigini, mevcut yapilarin korunarak
iyilestirilmesinin de degerli bir strateji oldugunu kabul etmektedir.

5.2. Olas1 Hukuki Riskler ve Uygulama Sorunlari

Her ne kadar iyi niyetli bir amaca hizmet etse de, diizenlemenin uygulamasinda bazi riskler ve
potansiyel sorunlar 6ngoriilebilir:

e Yanhs Yorumlama Riski: En biiyiik risk, diizenlemenin kapsaminin yanlis anlagilmasidir.
Miilk sahipleri veya belediyeler, bu kolayligin imar plani olan yerlerdeki tiim binalar i¢in
gegerli oldugu yanilgisina diigebilir. Bu durum, hukuka aykir1 ruhsat bagvurularina, reddedilen
taleplere ve gereksiz idari uyusmazliklara yol agabilir.

e Kosullarin Zorlanmasi ve Koétiiye Kullanim: Bagvuru sahipleri, "dis konturu, emsali ve
kullanim amacini degistirmeme" kosullarinin sinirlarini zorlayarak, bu kolaylik perdesi altinda
gizli alan artiglar1 veya fonksiyon degisiklikleri yapmaya calisabilirler. Belediyelerin bu tiir
girisimleri tespit etmedeki denetim kapasitesi ve titizligi, diizenlemenin amacia uygun
kullanilmasinda belirleyici olacaktir. Tespit edilmesi halinde, verilen ruhsat iptal edilebilir ve
yap1 hakkinda yasal islem baslatilabilir.

o Belediyeler Arasi1 Uygulama Farkhhiklar: Tirkiye'deki yerel yonetimlerin teknik
kapasiteleri ve mevzuati yorumlama bigimleri farklilik gosterebilmektedir. Baz1 belediyeler
diizenlemeyi dar yorumlayip siireci zorlastirirken, bazilari daha esnek davranabilir. Bu
tutarsizlik, miilk sahipleri i¢in bir 6ngoriilemezlik ve hukuk giivenligi sorunu yaratabilir.

e Kazanmlmis Haklarin Siniri: Diizenleme, binanin orijinal ruhsatina dayali kazanilmig haklart
korusa da, yapilacak tadilatin giincel teknik mevzuata (6zellikle deprem ve yangin
yonetmeliklerine) uygun olmasi gerekliligi, maliyetli ve kapsamli miidahaleleri zorunlu
kilabilir. Bu durum, miilk sahipleri i¢in beklenmedik bir mali yiik olusturabilir.

5.3. Meslek Odalari ve Sehir Plancilarinin Elestirel Bakis Acisi

TMMOB'a bagli Sehir Plancilart Odas1 ve Mimarlar Odas1 gibi meslek kuruluglari, imar mevzuatinda
yapilan degisikliklere genellikle planlama biitiinliigii ve kamu yarar1 perspektifinden yaklagmaktadir.
Bu tiir parsel veya bina bazli istisnai ¢ozlimlere yonelik temel elestirileri, bunlarin biitiinciil sehir
planlama ilkelerini zayiflatma potansiyelidir.

Bu perspektiften bakildiginda, "tadilat kolaylig1" diizenlemesine yonelik olasi elestiriler su sekilde
Ozetlenebilir:

o Gecici ve Parcac1 Coziim: Asil sorun, bir bolgenin plansiz kalmasidir. Kalic1 ve dogru ¢6ziim
ise, o bolge i¢in sehircilik ilkelerine, bilimsel verilere ve kamu katilimina dayali yeni bir imar
planimin en kisa siirede hazirlanmasidir. Getirilen kolaylik, bu temel sorunu ¢dzmek yerine
onu Gteleyen ve parsel bazinda gecici ¢oziimler iireten bir "yara band1" olarak goriilebilir.

e Planlama Disiplinini Asindirma Riski: Bu tiir istisnai diizenlemelerin yayginlagsmasi, imar
planlarinin kentsel gelisimi yonlendiren temel ara¢ olma niteligini zayiflatabilir. Planlama, bir
bolgenin altyapi, sosyal donati, ulagim ve yogunluk gibi tiim unsurlarin1 bir arada



degerlendiren bir disiplindir. Bina bazli ¢6ziimler, bu biitiinciil bakis agisin1 géz ardi etme riski
tasir.

e Belediyeler Uzerindeki Baskiyr Azaltma: Bu kolaylik, plansiz kalan bolgelerdeki miilk
sahiplerinin magduriyetini anlik olarak giderdigi i¢in, belediyeler iizerindeki yeni bir plan
yapma yoniindeki siyasi ve toplumsal baskiy1 azaltabilir. Bu durum, asil ¢6ziim olan planlama
siirecinin daha da gecikmesine neden olabilir.

5.4. Paydaslar icin Stratejik Oneriler: Miilk Sahipleri, Yatirnmcilar ve Mimarlar

Bu hukuki cerceve ve potansiyel riskler isiginda, ilgili paydaslarin siireci yonetirken stratejik
davranmalar1 6nem arz etmektedir:

e Miilk Sahipleri ve Yatirnmeilar i¢in:
1. Kapsamh Durum Tespiti (Due Diligence): Herhangi bir masraf yapmadan 6nce, bir
hukuk damigmani araciligryla binanin bu diizenleme kapsamina girdiginden %100
emin olunmalidir. Belediyeden planin iptal edildigine ve binanin iskanli olduguna dair
resmi yazilar alinmalidir.
2. Profesyonel Destek: Siirecin basindan itibaren yetkin bir mimar, miihendis ve
gerekirse bir imar hukukgusu ile ¢alisiimalidir.
3. Kat Malikleri ile Uzlasma: Eger tadilat ortak alanlar1 etkiliyorsa, belediye
bagvurusundan 6nce kat malikleri genel kurulunda konuyu giindeme getirip gerekli
4/5 ¢ogunlukla karar alinmali ve bu karar noterden onaylatilmalidir.
e Mimarlar ve Miihendisler Icin:

1. Belgelendirme ve Savunma: Hazirlanan tadilat projelerinin, "kontur, emsal ve
kullanim amac1" kosullarini ihlal etmedigini acikg¢a gosteren detayli raporlar ve
karsilagtirmali tablolar hazirlanmalidir. Proje, belediyenin teknik incelemesi sirasinda
kolayca savunulabilir olmalidir.

2. Giincel Mevzuat Takibi: Projeler, sadece binanin orijinal haklarna degil, ayni
zamanda yiiriirliikteki tiim gilincel teknik yonetmeliklere (deprem, yangin, yalitim,
erigilebilirlik vb.) uygun olarak hazirlanmalidir.

3. Riskleri Miisteriye Aciklama: Siirecin potansiyel riskleri ve belirsizlikleri (6rnegin,
belediyenin farkli bir yorumu veya ek belge talebi) konusunda igveren seffaf bir
sekilde bilgilendirilmelidir.

Sonug¢: Tadilat Kolayh@: Diizenlemesinin Genel Degerlendirmesi ve Gelecek Perspektifi

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde yapilan ve "imar plani iptallerinde tadilat kolayhig1" saglayan
degisiklik, Tiirk imar hukukunda genel bir serbestlesme veya kuralsizlastirma adimi degildir. Aksine,
son derece spesifik, hedef odakli ve hukuki bir gereklilikten dogan istisnai bir diizenlemedir. Temel
amaci, mahkeme kararlariyla uygulama imar planlar1 iptal edildigi i¢cin hukuki bir bosluga diisen ve bu
nedenle en temel onarim ve iyilestirme islemlerini dahi yapamaz hale gelen yasal ve iskanli yapi
sahiplerinin magduriyetini gidermektir.

Bu analiz, diizenlemenin bir "kolaylik" olmakla birlikte, bir "kuralsizlik" anlamina gelmedigini net bir
sekilde ortaya koymustur. Faydalanma kosullar1 (dis kontur, emsal ve kullanim amacinin
degismemesi) kati1 bir sekilde tanimlanmis olup, siire¢ yine de bir "tadilat ruhsat1" alinmasini zorunlu
kilmaktadir. Diizenlemenin getirdigi temel yenilik, ruhsat denetiminin referans noktasini, mevcut
olmayan bir imar planindan, yapinin yasal olarak kazanilmis haklarini belgeleyen orijinal yap1 ruhsati
ve yap1 kullanma izin belgesine kaydirmasidir. Bu, miilk sahiplerini yillarca siirebilecek bir
belirsizlikten kurtaran pragmatik ve yerinde bir ¢oziimdiir.

Bununla birlikte, diizenlemenin basarisi, dogru anlagilmasina ve uygulanmasina baglidir. Bu kolaylik,
ozel koruma rejimlerine (SIT alanlari, kiyr bolgeleri) tabi alanlarda ek izin siireglerini ortadan



kaldirmadigr gibi, Kat Milkiyeti Kanunu'ndan dogan o6zel hukuk yiikiimliliiklerini de
etkilememektedir. Paydaslarin, bu diizenlemeyi karmasik yasal ekosistemin bir par¢asi olarak gérmesi
ve adimlarini bu biitiinciil bakis agisiyla atmasi kritik neme sahiptir.

Sonu¢ olarak, bu diizenleme, kentsel planlamanin dinamik ve bazen de sorunlu dogasina karsi
gelistirilmig, mevcut yapi stogunun korunarak iyilestirilmesini tesvik eden olumlu bir adim olarak
degerlendirilmelidir. Ancak, bunun plansizliga bir ¢dzlim degil, plansizligin yarattig1 bir soruna gegici
bir ¢are oldugu unutulmamalidir. Nihai ve kalict ¢6zlim, her zaman i¢in, sehircilik ilkelerine, kamu
yararina ve hukuka uygun, biitiinciil imar planlarinin siiratle hayata gegirilmesidir.



