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CONTRACT NR.: DIN DATA DE:

Prezentul Contract de Inchiriere (,,Contractul”) se incheie intre urmitoarele parti:

Nume/Prenume: , cetdtean:
, domiciliat(a) in:
, identificat(#) cu C.I. seria:

AT , eliberat(a) de: la
data de: , CNP:
Telefon:
Email:
in calitate de PROPRIETAR (denumit in cele ce urmeazi ,, Proprietarul”),

Si

Denumire societate: , forma juridica:
Sediul social:
Inregistrati la O.R.C. sub nr.: , CUI/CIF:
Cont IBAN: , deschis la:
Reprezentati legal prin: , In calitate de:
Telefon: E-mail:

in calitate de CHIRIAS (denumita in cele ce urmeaza ,,Chiriasul”),

Denumite separat “Partea” si impreuna “Partile”.

1. Obiectul prezentului Contract

1.1.  Obiectul prezentului Contract de Inchiriere il constituie darea in folosinta a Imobilului (denumit in
continuare ,Imobilul”), situat in

1.2. Imobilul se va preda la data de
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2. Destinatia de utilizare a Imobilului:

2.1. Partile convin de comun acord ca Imobilul va fi utilizat exclusiv in scop de locuinta (resedinta).

2.2. Chiriasul nu va putea modifica destinatia Imobilului decat cu acordul prealabil, expres si in
forma scrisi al Proprietarului.

2.3. Chiriasul se obliga sa pastreze Imobilul in stare buna de intretinere si si il predea la incetarea
Contractului in aceeasi stare in care l-a primit, cu exceptia uzurii normale rezultate din utilizarea conform
destinatiei.

2.4. Chiriasul va comunica Proprietarului, anterior predarii Imobilului, numele si datele de
identificare ale persoanei sau persoanelor care vor ocupa efectiv Imobilul. Chiriasul raspunde fata de
Proprietar pentru respectarea prezentului Contract de citre aceste persoane.

2.5. Stabilirea sediului social, a unui sediu secundar sau a unui punct de lucru in Imobil este permisa
numai cu acordul prealabil si scris al Proprietarului si cu indeplinirea formalitatilor legale aplicabile.

3. Durata prezentului Contract de inchiriere:

3.1. Prezentul Contract de Inchiriere isi produce efectele incepand cu data de
, data de la care partile convin céd toate drepturile si obligatiile prevazute in
cuprinsul acestuia devin pe deplin aplicabile si opozabile.

3.2. Durata prezentului Contract de Inchiriere este de incepand de la
data intrarii in vigoare, cu posibilitatea prelungirii ulterioare prin acordul expres, prealabil si scris al Partilor, in
conditiile ce vor fi stabilite de comun acord la momentul respectiv.

4. Chiria, Garantia si Modalitatile de Plata Prestate in Executarea Contractului

4.1.  Chiriasul se obliga sa achite o chirie lunara in cuantum de:

4.2. Chiria se va achita in avans, in termen de zile de la inceputul fiecarei luni
calendaristice, reprezentand plata aferenta lunii in curs, in conformitate cu prevederile prezentului Contract si
obligatiile asumate de Chirias.

4.3. Chiriasul se obliga sa achite suma de la data de
, cu titlu de GARANTIE contractuald, suma ce are rolul de a asigura executarea
corespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract.

4.4. Cont bancar desemnat al Proprietarului pentru efectuarea platilor:

4.4.1. Suma previzuti la art. 4.1 reprezinti chiria bruti. In masura in care legislatia fiscald impune
retinerea la sursa, Chiriasul va calcula, retine, declara si plati impozitul aferent, iar Proprietarului 1i va
achita suma neta rezultata. La cerere, Chiriasul va furniza Proprietarului dovada indeplinirii obligatiilor
fiscale.

4.5. Garantia
va rimane la dispozitia Proprietarului pe intreaga durati a Contractului de Inchiriere, urménd a fi
restituita Chiriasului in termen de maximum 30 (treizeci) de zile de la incetarea efectelor prezentului
Contract, sub conditia verificarii integrale a starii Imobilului, in raport cu starea in care acesta a fost predat,
luandu-se in considerare exclusiv uzura normala rezultata din utilizarea conform destinatiei, precum si
prezentarea de catre Chirias a dovezilor privind achitarea integrala si la zi a utilitatilor aferente.

4.6. In situatia in care Chiriasul pariseste Imobilul anterior expiririi duratei Contractului, garantia
constituitd va rimane la dispozitia Proprietarului, Chiriasul avand obligatia de a achita integral contravaloarea
utilitatilor consumate pana la data eliberarii efective a Imobilului.
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4.7. Inipoteza in care Chiriasul intarzie plata chiriei cu o perioadd mai mare de 10 (zece) zile
lucratoare de la scadentd, garantia constituita va raméane in intregime la dispozitia Proprietarului, fara obligatia
restituirii acesteia, iar prezentul Contract va inceta de drept, fara a mai fi necesara indeplinirea vreunei
formalititi suplimentare sau interventia instantei de judecata.

5. Drepturile si obligatiile ce revin Proprietarului in temeiul prezentului Contract
de Inchiriere:

5.1. Drepturile Proprietarului

a. va avea dreptul de a incasa chiria stabilitd prin prezentul Contract de inchiriere, in cuantumul si in
modalitatea de plata convenite de comun acord de cétre Parti, conform stipulatiilor contractuale;

b.  vaavea dreptul de a vizita Imobilul, cu conditia transmiterii unei notificari prealabile Chiriasului (prin
SMS, e-mail sau apel telefonic), cu minimum 48 (patruzeci si opt) de ore inainte de data propusa pentru
efectuarea vizitei. Vizitarea Imobilului se va realiza in prezenta Chiriasului, in functie de disponibilitatea
rezonabild a acestuia, astfel incat sa nu fie afectata folosinta linistita a Imobilului.

c. va avea dreptul de a denunta unilateral sau de a rezilia prezentul Contract de Inchiriere, cu respectarea
strictd a prevederilor art. 7 din cuprinsul acestuia, precum si a conditiilor si termenelor stabilite de Parti prin
prezentul Contract.

d.  Proprietarul are dreptul de acces in Imobil, cu informarea prealabila a Chiriasului, in caz de calamitati
naturale sau in situatia aparitiei unor avarii la instalatiile comune ale Imobilului, accesul fiind permis in mésura
strict necesara pentru inldturarea, limitarea sau remedierea efectelor acestora.

5.2. Obligatiile Proprietarului

a. va preda Chiriasului Imobilul in stare corespunzitoare de folosinta si exploatare, apt pentru utilizarea
conform destinatiei stabilite prin prezentul Contract, la termenul convenit de Parti si prevazut in cuprinsul
acestuia.

b.  vaavea obligatia de a remedia, intr-un termen rezonabil si fara intarzieri nejustificate, orice defectiune
intervenita in legatura cu Imobilul, in masura in care aceasta nu este cauzati, direct sau indirect, de actiunile ori
omisiunile Chiriasului. Chiriasul are, la randul siu, obligatia de a aduce de indati la cunostinta Proprietarului
aparitia oricarei astfel de defectiuni, in vederea remedierii sale in timp util.

c¢.  vaasigura Chiriagului folosinta deplind, libera si netulburata a Imobilului, pe intreaga durata de
valabilitate a prezentului Contract, precum si pe durata oricdror prelungiri ale acestuia, in conditiile convenite
de Parti.

6. Drepturile si obligatiile ce revin Chiriasului in temeiul prezentului Contract de
Inchiriere

6.1. Drepturile Chiriasului

a. va avea dreptul de a folosi Imobilul in mod exclusiv, pe intreaga durata de valabilitate a prezentului
Contract de Inchiriere, in conditii de deplini liniste, sigurant si buni exploatare, conform destinatiei stabilite
prin Contract.

b.  vaavea dreptul de a denunta unilateral sau de a rezilia prezentul Contract de Inchiriere, cu respectarea
prevederilor art. 7 din prezentul Contract, precum si a conditiilor si termenelor stipulate de Parti.

c. va avea dreptul de a beneficia de un preaviz scris, transmis de catre Proprietar, cu o duratda de minimum
30 (treizeci) de zile anterior momentului la care va fi solicitata eliberarea Imobilului, in situatia in care acesta

Apeximobiliare.RO 3



Apeximobiliare.RO

urmeaza a fi instrainat (vandut), in vederea asigurarii unei tranzitii corespunzatoare si a respectarii drepturilor
locative ale Chiriasului.

6.2. Obligatiile Chiriasului

a. va avea obligatia de a achita, in mod integral si la termenele scadente, chiria datorata, precum si
contravaloarea tuturor utilitatilor consumate in legatura cu folosinta Imobilului, in cuantumul si in conditiile
expres stabilite prin prezentul Contract de Inchiriere.

b.  vautiliza si exploata Imobilul cu diligenta, prudenta si responsabilitatea unui bun proprietar, avand
obligatia de a preveni si evita orice actiune sau inactiune susceptibila sa conduci la distrugerea, degradarea ori
deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente acestuia, cu exceptia uzurii normale inerente
folosintei conform destinatiei stabilite prin prezentul Contract.

c. la incetarea prezentului Contract de Inchiriere, Chiriasul se obligi si predea Imobilul in aceeasi stare in
care i-a fost incredintat la momentul preluarii, cu exceptia uzurii normale rezultate din utilizarea conform
destinatiei stabilite prin Contract, fara deteriorari sau modificari neautorizate.

d. vaavea obligatia de a suporta si achita toate cheltuielile necesare intretinerii si mentinerii Imobilului in
conditii corespunzatoare de folosinta, astfel incat acesta sa fie conservat in stare buna de exploatare pe intreaga
duratd a prezentului Contract.

7. Incetarea, Rezolutiunea, Rezilierea si Denuntarea Unilaterali a Prezentului
Contract de Inchiriere:

7.1.  Prezentul Contract de Inchiriere va inceta in urmatoarele situatii:

a.  laimplinirea termenului de valabilitate al Duratei prezentului Contract de Inchiriere, stabilit de Pirti prin
prezentul act;

b.  prin acordul expres, prealabil si scris al ambelor Parti contractante;

c¢. prinrezilierea Contractului, pentru neexecutarea totala, partiala sau executarea necorespunzitoare a
obligatiilor contractuale asumate de oricare dintre Parti, in temeiul prezentului Contract si al dispozitiilor legale
aplicabile. In acest sens, Partea care constati neexecutarea obligatiilor va notifica in scris cealalti Parte, printr-o
»Notificare de punere in intarziere si remediere”, indicind in mod expres faptele imputate si solicitind
remedierea acestora intr-un termen de 3 (trei) zile lucritoare de la data comunicarii notificirii. In cazul in care
obligatiile nu sunt indeplinite in termenul acordat, Partea indreptatita va putea declara rezilierea Contractului,
cu un preaviz de 2 (doua) zile lucritoare, printr-o ,Notificare de reziliere”, fara a fi necesara interventia instantei
de judecata, cu exceptia cazurilor in care legea dispune altfel.

7.2. Rezilierea Contractului nu va produce efecte asupra obligatiilor deja scadente si neexecutate intre
Parti, acestea raimanand pe deplin exigibile, inclusiv, fara a se limita la, obligatia de plata a chiriei si a
contravalorii utilitatilor aferente, pana la data incetarii efective a raporturilor contractuale.

7.3. Insituatia in care Proprietarul intentioneazi si denunte unilateral prezentul Contract anterior
expirarii duratei convenite, acesta va notifica in scris Chiriasul, printr-o ,Notificare de denuntare unilaterala”,
cu un preaviz de minimum 45 (patruzeci si cinci) de zile calendaristice anterior datei la care Chiriasul urmeaza
sa elibereze si sd predea Imobilul.

In aceasti situatie, Proprietarul are obligatia de a restitui Chiriasului garantia constituiti, cu respectarea
prevederilor art. 4.5 din prezentul Contract, precum si a tuturor conditiilor stipulate in cuprinsul acestuia
privind verificarea Imobilului si indeplinirea obligatiilor contractuale de catre Chirias.

8. Legea aplicabila. Solutionarea litigiilor

Prezentul Contract este guvernat si interpretat in conformitate cu legislatia romana in vigoare. Orice litigiu
decurgand din incheierea, executarea, interpretarea, modificarea sau incetarea prezentului Contract va fi
solutionat pe cale amiabild, prin negocieri directe intre Parti. in situatia in care solutionarea pe cale amiabili nu
este posibila, litigiul va fi deferit spre competenta solutionare instantelor judecatoresti competente de la locul
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executarii Contractului, conform dispozitiilor legale aplicabile.

9. Forta majora si cazul fortuit

9.1. Forta majorid exonereaza de raspundere Partea care o invoci, in conditiile previzute de lege si de
prezentul Contract, in mésura in care aceasta este dovedita si face imposibild, total sau partial, executarea
obligatiilor contractuale asumate.

9.2. Prin fortd majori se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil,
aparut independent de vointa Partilor dupa semnarea prezentului Contract, care face imposibilg, in totalitate
sau in parte, executarea obligatiilor contractuale asumate.

10. Dispozitii finale si tranzitorii

10.1. Prin semnarea prezentului Contract, Partile declara si confirma ci acesta reflectd in mod integral
si fidel vointa lor juridica cu privire la obiectul Contractului, clauzele stipulate prevaland asupra oricaror
intelegeri, inscrisuri, corespondente sau negocieri purtate anterior incheierii acestuia intre Parti.

10.2. Chiriasul, prin reprezentantul sau legal/imputernicit, declara ca a citit, a inteles in totalitate si accepta
neconditionat continutul prezentului Contract, asumandu-si integral toate drepturile si obligatiile ce 1i revin in
temeiul acestuia.

10.3. Fiecare persoana care semneaza prezentul Contract, precum si orice acte sau documente
subsecvente in numele uneia dintre Parti, declara si garanteaza ca detine toate imputernicirile legale si necesare
in acest sens si ca au fost indeplinite toate formalititile si mésurile interne ori legale impuse pentru validarea si
autorizarea semnadrii acestora.

10.4. Agentia considera ca Partile implicate in prezenta tranzactie, respectiv Proprietarul si Chiriasul,
actioneazi cu buni-credinti. In temeiul acestei prezumtii, Agentia nu isi asumai raspunderea pentru eventuale
tentative de frauda sau conduite dolosive ale oricéreia dintre Parti. De asemenea, Agentia nu poate fi tinuta
raspunzitoare pentru veridicitatea, exactitatea sau completitudinea informatiilor furnizate de oricare dintre
Partile implicate in tranzactie, acestea fiind asumate exclusiv de catre Partea care le furnizeaza.

11.  Alte prevederi

11.1. Procesul-verbal de predare-primire si inventarul bunurilor, daca sunt semnate de Parti, constituie
anexe si fac parte integranta din prezentul Contract.
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Prezentul contract a fost realizat prin intermediul Agentului

Agentia si-a indeplinit diligentele prin facilitarea semnarii acestui contract de céatre parti. Nu suntem
responsabili de reclamatii ulterioare sau prejudicii pretinse.

Agentia nu are rol de mediere sau de interventie in eventuale controverse, discutii sau situatii ulterioare.

Drept mirturie a celor de mai sus, Pirtile au semnat prezentul Contract de inchiriere la data de
in ( ) exemplare originale.

PROPRIETAR CHIRIAS — PERSOANA JURIDICA,
prin reprezentant legal
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