Phan I, Dt Vin Dé

e Luat dat dai naim 2003 ra doi ngdy 26/11/2003 va c6 hiGu lyc tir ngay
1/7/2004 tao ra mdt bude ngodt 1on doi voi cong tac quan ly nha nudce ve
dat dai. Luat da diéu chinh cac quan h¢ dat dai phu hop vai thoi ky doi moi,
thot ky cong nghi€p hoa, hién dai hoa dat nudc va mé rong hop tac voi cac
nudc trong khu vyc va trén thé giéi. Dong thoi da tao ra the va lyc thuc day
trinh do phat trién cua cong tac quan ly nha nudce vé dat dai & nudc ta, gitup
viéc quan ly dat dai théng nhat, ddng bd hon va timg budc di vao né nép,
han ché duogc tinh trang phan tan, st dung dat khong dung muc dich hodc bo
hoang....

@ Hoa Son 1a mot xa nim & phia Pong bic ctua huyén Luong Son, 1a mot xa
giap ranh v6i Tha d6 Ha ndi mé rong, xi c6 2 dudng qudc 16 chinh chay qua
la QL21A va QLS6, rat thuan loi cho su phat trién kinh té va trao doi hang

hoa. Trong diéu kién co ché thi truong, tbe do phat trién kinh té theo hudng
cong nghi€p, dich vy, du lich va d6 thi hoa tdng nhanh. Quan ly tai nguyén
va moi truong dang 13 van dé buc xac khong nhitng ¢ tim vi mé ca nudc ma
con ¢ hau hét cac dia phuong, trong d6 c6 xa Hoa Son. Ap luc véi cong tac
quan 1y nha nudc vé dat dai, tranh chap dét dai, giai phong mit bang, chuyén
quyén st dung dat, chuyén muc dich sir dung, khai thac khoang san va 6
nhiém méi trudng 13 khong thé tranh khoi nhimg khiém khuyét.

@ L: sinh vién cua nganh Quan 1y dat dai, chung em nhan thiy can phai co
kién thirc thuc té vé nhitng ndi dung trong QLHCNN vé dit dai

@ Xuit phat tir thuc tién va voi mong mudn tim hiéu vé thuc trang cong tac
quan 1y nha nuéc vé dat dai trén dia ban xa Hoa Son, tir d6 danh gia nhiing
thuan loi va kho khin trong cong tac quan 1y dat dai ctia xa. Ching t6i xin
trinh bay ban bao co thuc tip nghé nhiép 2 :

@ Dinh gid cong tic quan 1y nha nuede vé dat dai tai xid Hoa Son, huyén
Luwong Son, tinh Hoa Binh” theo 2 chu de:

+ cong tdc thong ké, kiém ké dat dai tai xd Hoa Son

+ trinh tw, thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat



Phan IL,Muc Tiéu - Noi Dung — Phwong Phap Tién Hanh
1. Muc tiéu, yéu ciu:
1.1. Muc tiéu:
- Kién thuc:

+ Trang bi kién thirc thuc té vé cong tac quan 1y hanh chinh nha nuéc vé

dat dai & dia phuong.

+ Trang bi mot sd van ban quy pham phap luat mgi ban hanh lién quan

dén cong tac quan 1y dat dai cac cap.
- Ky nang :

+ C6 kha ning van dung kién thirc da hoc va cic van ban lién quan dé
phan tich , danh gia cac ndi dung quan 1y nha nudc vé dat dai.

+ Biét phan tich danh gia va dé xuat cac hudng giai quyét dbi voi mot sd
tinh hudng thyc té trong cong tac quan Iy nha nude vé dat dai ¢ dia phuong
cac cap.

- Thai do :

+ Chap hanh tét quy dinh cta dot thuc tap va quy dinh ciia co quan, dia
phuong noi thyc tap;

+ Phai chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat trong cong tac quan 1y
nha nudc vé dat dai.

1.2. Yéu ciu

- Tham gia tryc tiép trong qué trinh diéu tra, thu thap sb liéu vé thyc té

cong tac quan 1y dat dai & dia phuong noi thyc tap;



- Van dung kién thirc 1y thuyét da hoc va tham khao cac van ban phap
luat lién quan dé phan tich, danh gia va nhan xét vé két qua cong tac quan ly
hanh chinh vé dat dai ¢ dia phuong dua trén nhiing hé thong chi tiéu danh

gia.

2. N¢i dung va phwong phap tién hanh
Noi dung: - tim hiéu quy trinh, trinh tu, thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat

- Tim hiéu cong tac théng ké, kiém ké cua dia phuong thyc tap
Phuong phap:

- Thu thap tai liéu, sb liéu lién quan dén noi dung thuc tap: thu thap céc van
ban quy dinh lién quan dén thu tuc hanh chinh trén va cac mau ho so, tai
liéu (ban photo cac hd so c6 ddu d6 va da duogc duyét) & dia phuong noi
thuc tap

- Téng hop va phan tich tai liéu

Phan III, Két Qua

1, Tong quan vé xa Hoa Son
1.1, diéu kién tu nhién

% Vi tri dia ly: Hoa Son nam phia dong huyén Luong Son, dia hinh cta xa chia
thanh 2 ving d6 1a ving dong bang va ving doi nui thap

- Phia bic va phia dong giap thi trAn Xuan Mai, Chuong My, Ha Noi

- Phia nam va phi tdy gidp thi tran Luong Son ctia huyén Luong Son
X4 cach trung tdm huyén Luong Son 3km va cach thanh ph Hoa Binh
40km theo quc 16 6A, xi co cac tuyén dudng giao thong chinh di qua 1a



quéc 10 6A va QL 21A, c6 cac tuyén lien x3 va lién thon rat phong phi, do
d6 viéc giao luu va van chuyén giita xi voi cac ving trong khu vuc kha
thuan loi.

% Khi hau, thuy van:

- Hoa Son nam trong ving khi hau nhiét d6i gié mua, noéng va am

- Tinh chét nhiét thé hién rd rang la lugng nhiét binh quan cao: 24,7°C. Thang
c6 nhiét d6 cao nhat 1a thang 6 (tir 27° - 29°), thang c6 nhiét do thap nhat
vao thang 1 (tr 15,5° - 16,5°)

-S4 gio ning trong nam cao: 1400 — 1900 gio

- Luong mua trung binh hang ndm kha cao: 1800 — 2200 mm, tap trung vao
cac thang 6,7,8,9. Binh quan s6 ngdy mua ca nim giao dong tir 110-120
ngay

- P06 am khong khi: 60 — 90%

- Hé théng thuty van tuy khong doi dao 1am nhung chét lugng nude kha tot

1.2, diéu kién kinh té, xa héi

% Dan sd, dan cu:

- Dan s0: 6282 khau va 1513 ho, ty 1¢ tang dan sb 1,2% nam chi yéu 1a tang
tu nhién

- Dan cu duoc phan bo trén 11 thon va 1 tiéu khu

% Thuc trang kinh té: nén kinh té x3 twong ddi phat trién dic biét 1a san xudt
nong lam nghi¢p va nganh chan nudi, trong do thu nhap tir cdy an qué va
chan nudi chiém ty trong 16n. Ngoai ra con phat trién mot s6 nganh khac nhu
tiéu thi cong nghiép va thuong nghiép dich vu

< Hang nam dat 15 ty v6i tong thu nhap binh quan mdi ngudi dat trén 3

trd/nam



< Dién tich trong lta dat trén 300 ha canh tac v6i ning suét binh quén tir 40-42
ta/ha/vu
< Thu nhap tir cdy an qua dat trén 6 ty dong/nam, trong do6 c6 trén 30 ho gia
dinh c6 ngudn thu tir cdy dn qua dat 20 — 50 trd/nim
% To6ng san lugng binh quan quy thoc dat 1600 tan
1.3, ha tﬁng k¥ thuat

< Hé théng duong giao thong lién thon thong thoang, ting bude kién cb hoa
toan bd cac truc chinh duong giao thong trong xa

« Tu bo va nang cip hé théng thuy loi dam bao phuc vu tudi tiéu

% Toan xa c6 mot tram 110K VA va 6 tram bién ap trén 250K VA phuc vu cho

san xuat va sinh hoat

2, Trinh ty, thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat
2.1, can ct phap ly

- Luat dat dai 2003

- Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu vé viéc thi
hanh luat dat dai 2003

- Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/11/2006 ctia Chinh Phu vé viéc sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP

- Thong tu s6 04/TT-BTP-BTNMT ngay 13/06/2006 ctia lién bd Bo Tu phap
va Bo Tai nguyén Méi trudng huéng dan cong chimg, ching thuc hop
d6ng, vian ban thuc hién quyén cua ngudi st dung dat

- Thoéng tu lién tich s6 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18/04/2005 cia

lién B Tai chinh va Bg Tai nguyén Moi truong



- Théng tu s6 29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 ctia bd Tai nguyén Moi
truong vé viée huéng dan luan chuyén hd so cia nguoi st dung dat thuc
hién nghia vu tai chinh

- Thong tu s6 28/2011/TT-BTC ngay 28/02/2011 Hudng dan thi hanh mot s6
diéu cua Luat Quan 1y thué, huéng dan thi hanh Nghi dinh s6
85/2007/ND-CP

- Thong tu 16/2011/TT-BTNMT : Quy dinh stra doi, bd sung mot s6 noi dung
lién quan dén thu tuc hanh chinh vé linh vuc dat dai

2.2, Co quan thuy ly

- Phong Tai nguyén va Mo truong, Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén Luong Son, UBND xa Hoa Son

- Phong Tai nguyén va Méi trudng 1a co quan dau méi td chirc thue hién quy
trinh

2.3, Thuat ngtr, ky hi¢u

- GCNQSDD: gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc gidy chirng nhan
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién trén dat

- VPPKQSDD: Vin phong ding ky quyén sir dung dat

- TNMT: Tai nguyén moi truong

- UBND: Uy ban nhan dan

- CT/PCT: Chu tich, pho chu tich

- TP/PTP: truong phong, pho trudng phong

- TNHSHC: tiép nhan ho so hanh chinh

- CV: chuyén vién



2.2, quy trinh thyuc hién

% Luu d0 cong viéc

Budc 1: thuc hién trong vong 10 ngay
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Budc 2: thuc hién trong vong 9 ngay




- in Théi gian 5
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% MO0 ta cong viéc cua can bo dia chinh tai xa Hoa Son
Can b TNHSHC c0 trach nhi¢ém hwéng din cong dan lap ho so xin
chuyén quyén sir dung dat. HO so g6m°
1) Hop dong vé: Chuyen nhuong quyen sir dung dat hoic Chuyen nhuong quyén

sir dung dat va tai san gan lién voi dat; Hop dong duoc 1ap theo mau, c6 xac nhan
ctia UBND x4i.(mau s6 37/HPCN) (03 ban)

2) Giéy ching nhéan quyén st dung dat hoic Gidy ching nhin quyén so hitu nha
¢ va quyén st dung dat ¢ (01 ban chinh va 01 ban sao).

3)  Truong hop ngudi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat uy quyén
cho nguoi khac thyc hién, ngoai cac loai gidy to quy dinh, ndp kém theo mot ban
gidy Uy quyén c6 ching thuc cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

4)  To khai nop thué chuyén quyén (01 ban sao)
5, To khai I€ phi trudce ba. (01 ban sao)



6) Cac gidy to lién quan dén mién, giam thué chuyén quyén, 1& phi trude ba (néu
co)
7, Trich luc ban do dija chinh thtra dat (01 ban chinh va 01 ban sao)

8,  chung minh nhan dan (02 ban sao vg chdng cuia 02 bén chuyén nhuong va
nhan chuyén nhuong

9, ho khau thudng tra (02 ban sao vo chong cua 02 bén chuyén nhuong va nhan
chuyén nhugng)

Can bd TNHSHC kiém tra h so:

- Néu ddy du va hop 1€ thi ghi Phiéu tiép nhan ho so (BM-TNMT-03-01) ¢6
hen ngay tra 101, vao So ti€p nhan ho so (BM-TNMT-03-02), chuyén ho so cho
Vian phong DPKQSDD.

- I,\Iéuq hd so khong day du hodc khong hop 16 thi tra lai va hudéng dan chu st
dung dat bo sung ho so

Sau khi chuyen h0 SO’ chuyen nhuwong lén phong TNMT huyen Lwong SO’II va
da dwgc giai quyet thi Can b TNHSHC thuec hién tra két qua giai quyét thi
tuc thuc hién quyén sir dung dit cho cong dan, thu phi va I¢ phi theo quy
dinh.

% Ho so luu gom:
- Phiéu tiép nhan hd so: BM-TNMT-03-01,
- S6 tiép nhan ho so: BM-TNMT-03-02,

- Ho6 so ctia cong dan (nguoi o yéu cau) xin gidi quyét thu tuc chuyén quyén
st dung dat,

- Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh: Mau sb
02-05/VPDK,

- Ban sao bién lai thu thué,

- To trinh vé viéc dé nghi cip gidy chimg nhan QSDD,
- Quyét dinh cdp GCN QSDP ciia UBND Thanh phd,
- Ban sao Gidy chirg nhan quyén st dung dat

Khong qua 21 ngay lam viéc, thu tuc hanh chinh yéu cau thu 1¢ phi nhu sau:

Tén . ,
phi Mikc phi
1 Léphidia  15.000 d/hd so (d01 v0i truong hop chinh Iy gidy

chinh: chtng nhan quyén sir dung dit da cap



Tén
phi

Mirc phi

25.000d/ gidy (di voi trudng hop phai cip méi

L& phi 2 gidy ching nhan quyén st dung dat).

% Két qua cua vi¢c thuc hién TTHC:

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat da duoc chinh Iy

3. Trinh tw, thii tuc cap méi GCNQSDD cho c4 nhéin, hd gia dinh

3.1. Can ctr phap ly

Luat Dat dai s6 13/2003/QH11ngay 26/11/2003 ctia Qudc hoi
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii thi hanh
luat dat dai

Nghi dinh sO 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007 cua Chinh phu quy dinh bd
sung vé viéc cip GCN quyen str dung dat, thu hoi dat, thyc hién quyén sir
dung dat, trinh tyu, th tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai

Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh phu
vé thu tién sir dung dat

Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT, ngay 21/7/2006 ctia Bo Tai nguyén va
MT vé ban hanh Quy dinh vé GCN quyén sir dung dat

Thong tu s6 06/2007/TT-BTNMT ra ngay 02/7/2007ctia B TNMT hudng
dan thuc hién mot sé diéu cua Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007

Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT, ngay 02/8/2007ctia Bo TNMT hudng
dan viéc lap, chinh 1y, quan ly ho so dia chinh

Thong tu 14/2008/TTLT/BTC-BTNMT Huéng dan thuc hién mét sb diéu
ctia Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 ctia Chinh phu
quy dinh bd sung vé viéc cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat, thu hoi
dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh ty, tha tuc bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai

Quyet dinh s6 04/2007/QD-UBND ngay 14/5/2007 cua UBND tinh Hoa
Binh vé quy dinh mirc thu ddi v6i cac khoan phi, 1¢ phi trén dia ban tinh
Hoa Binh.

3.2. Trinh tu thuc hién (tai xa)

Budce 1: nguoi st dung dat dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ndp 01 bo ho so tai UBND xa



Budc 2: UBND xa s€ lam cac cong vigc sau:
= Viét gidy bién nhan hd so cho ngudi nop hd so, trong thdi gian khong
qua 03 ngay lam viéc phai thong bao bang vin ban cho ngudi ndp hod
so biét néu can phai bo sung ho so
= Xem xét bién ban cua hoi dong xét duyét cip gidy ching nhan
= Ddi chiéu vé6i ho so quan ly dat dai, quy hoach va quy dinh dé kiém
tra, xac nhan vao don dé nghi cap gidy chung nhan
= Cong bd cong khai két qua kiém tra tai try s6 UBND x4 trong thoi han
15 ngay lam viéc, xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung
cong khai
= Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cong
bb cong khai két qua kiém tra, giri ho so téi Van phong diang ky quyén
st dung dat huyén Luong Son
Budc 3: sau khi can bo chuyén mon phong TNMT va VPPKQSDD kiém
tra, tham dinh, trich luc, hoan thién ho so, xac dinh nghia vu tai chinh; cung
v6i co quan thué hoan thién cong viéc cia minh. UBND huyén Luong Son
ra quyét dinh cap giap
Budc 4: cong dan hodc thong qua can bd dia chinh xd dén ndp 1é phi va nhan
két qua tai VPDKQSDD

3.3. Hd so xin cap gidy chumg nhén quyén st dung dat
3.3.1. Thanh phan ho 50, bao gom:

332
34

Pon xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 xac nhan cia xa (mau
4/PK; 02 to)

Ban sao ho khau thuong trd, chiing minh nhén dan (02 béan cua ca vo va
chdng c6 cong chimg)

So d6 nha & hodc cong trinh xay dung (trudng hop 6 tai san gin lién véi
dat)

Mot trong céc loai gidy to chimg minh vé nguén goc st dung dat: Bién ban
giao dat hodc quyét dinh giao dat hodc Quyét dinh ciia tod an nhan dén,
Phiéu thu tién, Phiéu lay y kién khu dan cu x4c dinh ngudn géc...

Chung tir chimg minh di thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6).

Bién ban cong khai va két thuc cong khai kém theo danh sach trong trudong
hop nguoi dang st dung dat khong c6 gidy to vé QSDD quy dinh tai khoan
1,2 va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai nim 2003.

Vin ban uy quyén ndp hd so (trudng hop ngudi xin cip gidy khong truc tiép
lam viéc ma ty quyén cho ngudi khac)

S6 lugng hd so: 01 (bd)

Co quan thyc hién thu tyc hanh chinh
- Co quan c6 thim quyén quyet dinh: UBND huyén
- Co quan hoic ngudi c6 thim quyén duoc ty quyén (néu cd)



- Co quan tryc tiép thuc hién TTHC: Phong Tai nguyén va Moéi trudng
huyén Luong Son
- Co quan phél hop: UBND x4 Hoa Son, co quan thué huyén
3.5  Thoi han giai quyét: 20 ngay lam viéc ké tur ngay nhén du hé so hop 18
3.6 Két qua: Giay chimg nhan quyén str dung dat
3.7 L¢ phi:
- phi thém dinh h6 s0 cap gidy chung nhan QSDD : 50.000 dong
- phi cp méi gidy CNQSDDb: 25.000 dong
- phi trich luc ban d6 dia chinh: 12.000 dong

4. Thong ké, kiém ké dat dai

4.1, Can ct phap 1y
o Luat dat dai 2003
e Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat
Pt dai moi
e Chi thi s6 618/CT-TTg ngay 15/5/2009 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
kiém ké dat dai, xay dung ban dd hién trang st dung d4t nam 2010.

e Thong tu sé 08/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 cta Bo tai nguyén va



MBoi trudng vé hudng dan thue hién cong tac thong ké, kiém ké dat dai

va xay dung ban d6 hién trang sir dung dat.

e K¢ hoach s6 2841/BTNMT-TCQLDPD ngay 07/8/2009 cta Bo Tai

nguyén va Moi trudng va huéng dan sé 1539/TCQLPD-CDDKTK

ngdy 26/10/2009 ctia Tong cuc Quan 1y dat dai vé thuc hién kiém ké dat

dai va xay dung ban db hién trang sir dung dat.

cong van s6 09/PTNMT-DBBD ngay 02/01/2010 ctia Phong TNMT huyén

Luong Son v/v théng ké dat dai nim 2009

- Biéu kiém ké dét dai: bao gdm 13 biéu kém theo(tlr biéu 01 dén biéu 13)

5, Hién trang sir dung quy dat ciia xa dén 01/01/2010

5.1. Phan theo muc dich sir dung

Bang 1: Hién trang st dung dat theo muc dich sir dung

TT MUC DiCH SU DUNG MA DIENTICH | COCAU
(ha) (%)
Tong dién tich tw nhién 2387 100
1 Pat Nong Nghiép NNP 1125 47.13
1.1 Dat san xuit nong nghiép SXN 661 27.69
1.1.1 Pat trong cay hang nim CHN 249 10.43
1.1.1.1 | Dat trong lta LUA 154 6.45
1.1.12 | Dat trong cay hang nim khéc HNK 95 3.98




1.1.2 Pat trong cdy lau nim CLN 412 17.26
1.2 Dat 1am nghiép LNP 461 19.31
1.2.1 Dat rimg san xuat RSX 461 19.31
1.3 Dat nudi trong thiy san NTS 4 0.17
2 Pat Phi Nong Nghiép PNN 527 22.07
2.1 Pit & OTC 61 2.56
2.1.1 Dat ¢ nong thon ONT 61 2.56
2.2 Pat chuyén dung CDG 413 17.30
2.2.1 Pt qudc phong CQP 177 7.42
222 Pit an ninh CAN 11 0.46
223 Pat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép | CSK 143 5.99
224 Pat c6 muc dich cong cong CCC 81 3.39
23 Dit nghi trang, nghia dia NTD 6 0.25
2.4 Pat song sudi va mit nudc chuyén ding | SMN 47 1.97
3 Pat Chua Sir Dung CSD 735 30.79
3.1 Dit bang chua st dung BCS 28 1.17
3.2 Diét doi nui chua sir dung DCS 707 29.62

a, Hién trang str dung dat nong nghiép

- Pat san xuat nong nghiép c6 661 ha, chiém 27.69% tong dién tich tu

nhién:

e Dit cdy hang nim c6 248.67 ha,chiém 37.62% dat san xuit nong

nghiép: Dét trong lua 153.89 ha,bang 23.28% dat san xuit nong

nghiép. Dat cay hang nim khac: 94.78 ha,bang 14.34% dat san xuét

nong nghiép.

e Dit trong cay lau nam: 411.96 ha, chiém 62.32% dét san xuit nong

nghi¢p




- DAt nudi trong thuy san: dit nudi trdng thiy san nudc ngot co 3.57ha,

chiém 0.15% téng dién tich ty nhién.

- Pat 1am nghiép: 460.90 ha, chiém 19.31% tong dién tich tu nhién, va cha yéu

1a dat rimg san xuat
b, hién trang st dung dit phi nong nghiép
Téng dién tich dat phi nong nghiép: 527 ha, chiém 22.07% dét tu nhién. Trong do:

- Pite nong thon: 61 ha, chiém 2.55% téng dién tich dét tu nhién

- Pat chuyén ding: 413 ha, chiém 17.30% dién tich dat tu nhién. Trong d6
dat qudc phong (177 ha, chiém 7.41% dét ty nhién), dat an ninh (11 ha,
chiém 0.46% dat tu nhién), dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép (143
ha, chiém 5.99% trong d6 dat khu cong nghiép: 84 ha, dt co co sé san xuit
kinh doanh chiém 42 ha, dat san xuét vat liéu xay dung 18 ha), dat c6 muc
dich cong cong (81 ha, chiém 3.39% trong d6: dat giao thong 60 ha, dat
thity loi 15 ha, dét co s& gido duc 2 ha, dat co s¢ thé duc - thé thao 3ha)

- Dét ton gido, tin ngudng: khong co

- DAt nghia trang, nghia dia: 6ha, chiém 0.25% dat ty nhién

- Dét song sudi va mit nudc chuyén dung: 47 ha, chiém 1.97% tong dién tich
dat ty nhién, va chu yéu la dat song ngoi, kénh, rach

¢, Hién trang dét chua sir dung

Téng dién tich dit chua st dung 1a 735 ha, chiém 30.79% téng dién tich dat tu
nhién. Trong d6: d4t bang chua str dung 12 28 ha, dat doi nui chua st dung 1a 707
ha.



Hién nay UBND x4 di c6 rat nhiéu chinh sach dé dua dit chua sir dung vao sir

dung. Theo d6, UBND x4 di dwa 50 ha dit chua sir dung vao dit trong cay lau

nam, va 0.5 ha dat chua stir dung vao dat ¢

5.2. Phan theo ddi tuong sir dung, quan ly

Bang 2: hién trang str dung dét theo ddi twong sir dung, quan 1y

MUC biCH SU DUNG N Dién tich theo ddi Dién tich theo ddi tuong
" DAT MA tuong st dung duoc giao dé quan Iy
Tbéng dién tich tu nhién 1530 857
1 Dat nong nghiép NNP 1125
1.1 Dit san xuat néng nghiép SXN 661
1.1.1 | Pét trong cdy hang nam CHN 249
1.1.1.1 | Dét trong lta LUA 154
1.1.1.2 | Dat trong cay hang nam khac | HNK 95
1.12 | Dét trong cay lau nim CLN 412
1.2 bat 1am nghi¢p LNP 461
1.3 Dt nubi trong thuy san NTS 4
2 Dit phi nong nghiép PNN 405 122
2.1 Dit ¢ OTC 61
2.2 Dit chuyén dung CDG 338 75
22.1 | Dat quoc phong CQP 177
222 | Ditan ninh CAN 11
223 Dit san xuat, kinh doanh phi
nong nghicp CSK 143
2.2.4 Dit co6 muyc dich cong cong CcCcC 6 75
2.3 Dit nghia trang, nghia dia NTD 6
24 Dat song subi va mat nudc
chuyén dung SMN i
3 Dit chua st dung CSD 735




3.1

Dat bang chua sir dung BCS 28

3.2

Dt doi nai chua st dung DCS 707

6, danh gia mdt s6 ndi dung trong cong tac quan ly dat dai tai xa Hoa Son

6.1, Cong tac ban hanh cac loai van ban vé quan ly, st dung d4t dai va thuc hién

cac loai van ban

UBND xa Hoa Son d trién khai thuc hién dudi nhiéu hinh thirc nhu loa phat
thanh, hop va tuyén truyén cho nhan dan. Tir ¢6 nhan dén ndm dugc co ban

cac van ban vé dat dai va thuc hién theo diing quy hoach.

Theo quy dinh ctia nha nuéc thi cip x3 ko duoc ban hanh cac van ban phap

luat nhu: nghi dinh, nghi quyét, thong tu...

Tuy nhién xa trién khai, thuc hién cdc van ban do nha nude ban hanh.
Can ¢t vao thim quyén UBND x4 ¢ ban hanh mot s6 vin ban nhu sau:
+ Thong béo

+ Hop dong thué dat 5%

+ Quyét dinh st 1y cac vi pham dat dai

+ Quyét dinh cudng ché, thao d& mot sé cong trinh x4y dung trai phép

+ Lap hd so giao dat, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. ..

6.2, Cong tac xac dinh dia gidi hanh chinh, 1ap va quan 1y ho so dia gi6i hanh

chinh, 14p quan 1y ban d6 hanh chinh




@ X<t tinh hinh thyc té tai dia phuong 12 1 x3 ndm giap ranh véi dia ban Tinh

6.3,

Ha Tay (cii) , dudong dia gidi hanh chinh tir khi thuc hién chi thi 364/CT
ngay 6 thang 11 ndm 1991 cua Chinh Phu gitra xa Hoa Son véi cac xa,thi
tran cta tinh Ha Tay ( cii) 1a chua ky két duoc, UBND x4 di ¢6 nhiéu cac
van ban, cac y kién trén hoi nghi déu dé cap voi cac cép nganh va dai biéu
qudc hoi tiép xuc tai xa, xem xét giai quyét dut diém dudng dia gidi dé tra
lai cht quyén hop phap cho xd quan Iy tranh gay birc xtic, an ninh trat ti tai

khu vuc gidp ranh.

Cong tac 1ap quan 1y ban d6 hanh chinh tai x4 13 chua duoc thyc hién

Cong tac khao sat, do dac, 1ap ban dd dia chinh, ban d6 hién trang st dung
dat va ban d6 quy hoach sir dung dat

Pugc sy gitp dd ciia Trung tim TNMT va ding ky quyén st dung dat- S¢
TNMT di ky két hop ddng kinh té sé 36/HPKT ngay 05/10/2005 vé viéc do
dac, 1ap HSPC. Pén nay két qua do dac dd xong, dang ra soat di dén nghiém
thu. Két qua do bo sung xi duoc trén 300 ho, dang ra soat dé hoan tat cac
thil tuc va trinh cap c6 thim quyén xem xét quyét dinh

Cong tac lap ban dd dia chinh: hién tai xa chua c6 ban d6 dia chinh giéy lan
ban do dia chinh s6

Hién tai x3 ¢6 02 t& ban do hién trang st dung dat, va mot sd to ban dd giai

thira ty 1€ 1/1000 va 1/2000

6.4 Cong tac ding ky quyén sur dung dat, 1ap va quan 1y ho so dja chinh, cp

gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)

] Mau hé so dia chinh, k¥ ning lap, quan 1y va chinh 1y ho so dia chinh:

- Hd so dia chinh tai xd Hoa Son duoc 13p va quan 1y theo Quyét dinh
50 499/QP-PC ngay 27/07/1995 cua Tong cuc dia chinh, day 1a
quyét dinh 14p hd so dia chinh cii, n6 khong phu hop véi cong tac



quan 1y ho so dia chinh theo théng tw méi cua B6 Tai nguyén va Moi
truong, diéu ndy dan t6i su khong dong nhat trong sy quan 1y dat dai
cua ca nudc

- Hd so dia chinh cua xa chi g6m 2 loai s 1a: s6 dia chinh va s6 muc
ké

- Vi¢c cap nhat va chinh 1y bién dong trong ho so dia chinh 13 con
nhiéu thiéu sé6t va chua dung quy dinh

(] Cép gidy chtng nhan quyén sir dung dat

- Tién d6 cAdp GCNQSDD nhu sau: (tinh dén ngay 31/12/2005)
Tong s6 gidy di cap: 2313 gidy = 1013,176 ha
P4t Lam Nghiép = 226 ho; dién tich cap 385,56 ha
Pat O va dat trong cay lau nam khac = 1067; dién tich cap 395,24 ha
Pat nong nghiép (dat trong cdy hang nim) = 1000 ho; dién tich cap 167,11ha
Viéc cAp GCNQSDD bb sung trong nam 2005 va 09 thang dau nam 2006 1a:
Téng dién tich cap: 65.266 m? =20 ho

Trong do:

Pat trong cdy hang nam khac = 62.196 m?
Pt ¢ nong thon = 1.200 m?
Pt nudi trong thuy san = 1.870 m?

- Nam 2009, Ho1 déng x¢t duyét cua xa da xét duyét duoc 266 hd
(527322,8 m*), xét duyét vé viéc cap GCNQSDD d6i voi dat o, dat
trong cdy lau nam, dat trong cay hang nim va chia 1am 07 dot, da du
ho so trinh cdp c6 thim quyén xem xét, nhung dén nay van chua
duoc phé duyét diy da khong rd nguyén nhén 1y do.

- Toan bd hd so ciia 7 dot dudi day di giao ndp vé phong TNMT vio
nam 2010.



6.5 Viéc chap hanh phép luat dat dai vé cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat

va cong tac quan 1y, str dung dat trén dia ban xa Hoa Son
« V& viéc chi dao, thuc hién 1ap quy hoach ké hoach sir dung dit
- Mo hoi nghi hop UBND xi mo rong moi cac thanh phan

- Moi cac don vi tu van vé 1am viée, luya chon don vi tu vén, lap dé cuong du
toan, trinh phong tai chinh thim dinh dé cwong, ra quyét dinh chi dinh don
vi dé xdy dung quy hoach, ké hoach

- K&ét qua tb chirc thue hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat
- Lap to trinh trinh hoi dong nhan dan cing cap

- Moi céc nganh chic nang cia UBND huyén vé tham dinh va diéu chinh
- Lép to trinh trinh UBND huyén phé duyét quy hoach, ké hoach cua xa

- UBND xa Hoa Son da 1ap Quy hoach ké hoach st dung dat giai doan
2001-2005 va Quy hoach, ké hoach sir dung dat giai doan 2006-2010, theo
dang quy trinh, quy dinh.

Phin IV. KET LUAN

D¢ dua nudc ta trd thanh mot nude Cong nghiép trong thoi gian téi thi
ngoai viéc phai taing cudng phat trién kinh té thi cong tac quan 1y xa hoi
no6i chung va cong tac quan 1y hanh chinh vé dét dai noi riéng 1a rat quan

trong va can thiét cho sy 6n dinh ctua dat nudce.



Quan 1y hanh chinh Nha nudc vé dat dai 1a mot cong viéc doi hoi sy bao
quat ciing nhu tam nhin chién lugc rong 16n. Viée sir dung tai nguyén
quy hiém nay dé dat duoc muc tiéu phat trién bén viing ludn ludn 13 mot
bai toan kho

Viéc quan ly va stir dung dat dai 12 hai mit co quan hé mat thiét v6i nhau.
Quan ly tdt thi viéc st dung dat dai c6 hiéu qua va nguoc lai st dung dat
co6 hi¢u qua, dung phap luat sé tao diéu kién cho viée quan ly d4t dai chat
ché&, nghiém minh hon. Cong tic quan 1y dat dai dia ban xa néi riéng rat
phtec tap, doi hoi cc cap, cac nganh cung phdi hop giai quyét. Vi vay, dé
g6p phan nang cao hiéu qua quan 1y va sir dung dat tai xa Hoa Son,
chiing t6i xin dé xuat mot sb giai phap sau:

Cong tac phap ché ban hanh cac quy dinh: Can ban hanh cac vin ban,
quy dinh théng nhét giira Trung wong va Tinh, Huyén, x3; bam sat thuc
té hon nita trong coéng tic quan 1y dat dai - dic biét 1a trong cong tac cip
GCNQSDBD, quy dinh vé dén bu, GPMB can rd rang théng nhat; quy
dinh r0 hon trong linh vuc thuc hién nghia vu tai chinh ctia cong dan...
Cong tac thanh tra va xt Iy cac vi pham phap luat dat dai: Cac cip lanh
dao can cuong quyét xu 1y triét dé bang bién phép kinh té va hanh chinh
(thu hoi dat) néu ngudi st dung dat vi pham phap luat, ¢6 tinh khong
thyc hién nghia vu ctia minh.

Cong tac phat trién thi truong quyén sir dung dat trong thi truong bat
dong san: Trong thoi gian t6i x3 can nhanh chong trién khai cong tac nay
bang cac cong tac nhu thanh 1ap céc té chuyén mon vé dau gia quyén sir
dung dat; phat trién hé thong théng thong tin, cac t6 chirc méi gidi, tu
van mua ban bat dong san. ..

Cong tac tuyén truyén: Pay manh va tich cuc hon nita trong cong tac

tuyén truyén gido duc phap luat dit dai, cac chu truong, chinh sach cua



Dang va Nha nuéc vé dat dai dé ngudi dan nang cao y thirc trach nhiém
chap hanh cac quy dinh cta phép luat.

Cong tac dio tao va bdi dudng: Thudng xuyén ning cao chét luong doi
ngil can bd nganh dia chinh, pho bién va nam bat kip thoi cac van ban,
chinh sach méi dac biét 1a can bd dia chinh cép xa phuong dap ung yéu
cau cho cong tac quan 1y dét dai trong thoi dai méi. Can bo dia chinh can
phai dugc hoc hoi va tiép cin voi nhitng chuyén mén ky thuat méi, phuc
vu t6t cho cong tac quan 1y dét dai tai dia phuong

UBND Tinh Hoa Binh, S& Tai nguyén va Moi truong Tinh Hoa Binh
can quan tim hon dén céng tic chuyén mén cua cac can b, can tao diéu
kién vé von, trang thiét bi chuyén mon, boi dudng nghiép vu cho céc can
bd dja chinh & cap phuong, xa.

Cong tac giai quyét thu tuc hanh chinh: Can chd trong hon nita trong
cong tac tiép nhan hd so vé chuyén quyén sir dung dat, thé chip, x6a no,
thue hién nghia vu tai chinh... cong bang va khach quan tao tm 1y yén
tam, tin tudng cho nguoi dan.

Can phén cong trach nhiém cu thé cho UBND céc cip, cac nganh dic
biét 12 nganh dia chinh dé thuc hién tot cong tac quan 1y va sir dung dat.
UBND x4 Hoa Son ciing cac ban nganh dia phuong can quan tim, cht
trong hon dén cong tac dén bu GPMB, thu hdi dat dai ctia nguoi dan.
Can b tri giai quyét cong tac dén bu mot cach nhanh chong, hop 1y va
dirt khoat. Ngoai ra can quan tdm hon dén tinh hinh doi séng cua ngudi
dan sau khi thu hoi dat. Tao diéu kién cho ho c¢6 cong an viéc 1am 6n
dinh gop phan ting trudng kinh té, han ché dugc nhiing tiéu cuc phat
sinh trong xa hoi. Chang han, viéc mé cac nganh nghé truyén thong, tao
diéu kién cho ho dugc vao 1am trong cac khu cong nghiép trong cac du

an dau tu tai xa. Ngoai ra c6 thé ho trg vé von dé khuyén khich ho manh



dan dau tu vao san xuit, kinh doanh dich vu,..., gidi1 thiéu viéc lam cho
ho. M& céc trung tam dao tao nganh nghé gitip ho c6 duoc mot nganh

nghé bang chinh stic lao dong ctia minh,...

Loi Cam On

Sinh vién thuc tap:

- Pham Thi Tuyét Mai (truong nhoém)
- Ha Van Hoan
- Nguyen Bam Quang Minh



Pé hoan thanh bai béo cao thyc tap nghé nghiép 2 nay, chiing toi xin cam on
cac thdy co trong bd mon Quan 1y dat dai cua trudng Pai hoc Lam Nghiép da
nhiét tinh gitip d&, cung cap nhiing kién thirc can thiét, nhirng k¥ ning b ich dé
ching toi c6 thé tiép can voi thuce tién cong viée. . Chung t6i xin cam on téi
thay (Th.s) Nguyén Ba Long, cting ¢6 (Th.s) Xuan Thi Thu Thao da truc tiép
huéng dan chung t6i trong qué trinh hoan thanh bao céo thuc tap

Cho phép chung t6i dugc giri 101 cam on dén céc ¢o chd, anh chi trong UBND
xa Hoa Son, dac biét 1a chu Bui Ngoc Than — can bo dia chinh xa Hoa Son da
gitip d&, huéng dan nhiét tinh chung toi trong thoi gian thuc tap va dong gop
cho chiing t6i nhiéu ¥ kién dé hoan thanh bai bao céo nay

Do thoi gian thyc tap c6 han, ban than lai méi bt dau tiép xtc véi thuc tién
cong viéc, kinh nghiém con han ché nén chic chian khong thé tranh khoi nhirng
thiéu sot. Rat mong sy dong gop ¥ kién cia quy thay cd va cac ban dé ching toi
hoan thién bai bao cao hon

Xin chan thanh cam on !!!
Xuan Mai, ngay 07 thang 01 ndm 2013
Sinh vién thuc tap
(ky, ghi r0 ho tén)

Thay mit nhém: (Truéng nhém) Pham Thi Tuyét Mai



