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PERJANJIAN LAYANAN DAN PENGELOLAAN PROPERTI Ne__

PT MONARCH EXCLUSIVE MANAGEMENT

(«YnpaBnswowmin» / “Pengelola”)

[MonHoe ums]
[Nama lengkap]

(«ApeHpgaTtop» / “Penyewa”)



Hactoswun [oroBop 06 obcnyxuBaHnun u
ynpasneHun HEeABWXMMOCTbIO Ne
(«[oroBop») 3akno4eH , ____ Tropa
(«OaTa 3akno4eHUsa») Mexay:

PT MONARCH EXCLUSIVE MANAGEMENT,
KoOMnNaHuewn, 3aperncTpupoBaHHOM no
3akoHoaaTenbCcTBy VMHOOHE3MU, agpec KOTOpONA:
JI. Sunset Road No0.99D, Kec. Kuta Utara,
Kabupaten Badung, Bali, Republic of Indonesia
80361 («YnpaBnsaowWmm»), C OQHOWM CTOPOHbI; U

[UMA], rpaxgaHuH [cTpaHa], umetowmn nacnopt
HoMep [HOMep] M npoxuBawWmMA NO agpecy:
[agpec] («ApeHaaTop»), C APYro CTOPOHbI.

MpuHMMas Bo BHUMaHue, 4To ApeHaaTtop nmeer
npaBo OOMrOCPOYHOW apeHapbl (nusxonga) nubo
B Oydylwem OOMmKeH MonyynTb Takue npaea B
OoTHoweHun [anaptameHT Ne14] («O6BbeKT»),
pPacnonoXeHHbIX B komnnekce  [«NEXA
SKYGARDEN APARTMENTSY, KOTOpbIN
Haxogutca no apgpecy: Jl. Pantai Pererenan,
Kec. Mengwi, Kabupaten Badung, Province Bali,
Republic Indonesia, 80361 («Komnnekc»).

MpuHMMas BO BHMMaHWE, 4YTO YNpaBnsAOLNRA
oKasblBaeT ycrnyrm no  oBCnyXuBaHuiO U
ynpaBneHnio HeABWXMMOCTbIO, U  ApeHaartop
xenaet nepegatb O6bekT Ana ob6CcnyxmBaHUS 1
ynpaBneHnsa Ha BeCb CPOK OEeNCTBUSA SOrosopa
[ONrOCPOYHON apeHabl (nM3xonga), CormacHo
kotopomMy ApeHgatop apeHayer OOvekt y PT
SKYROCKET CAPITAL MANAGEMENT
(«OJoroBop ApeHAbl»), B nMopsigke M Ha
YCINOBMSAX, ONMCaHHbIX B 3TOM [Joroeope.

Takum obpasom, CTOpOoHbI 3aKNYMIm
HacToALwmn [loroBop o cneayoLleMm:

1. Mpeamet

1.1 O6cnyxuBaHme w YnpaBneHue. B

COOTBETCTBUN C YCMOBUSMU, WU3MOXEHHbIMU B
atom [oroBope, ApeHgatop  HacCTOALWMM
cornawaetca Ha obcnyxuBaHne ObbekTa
YnpaenawwmMm u nepegaetr O6bekT emy B
yrnpaBreHne Ha Becb CPOK Aencteusi [lorosopa
ApeHabl, a Ynpasnswowun  cornawlaetcs
oKasblBaTb  OMUCAHHbLIE  HMXE  yCnyrm Mo
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Perjanjian Layanan dan Pengelolaan Properti
No._ ("Perjanjian") ini dibuat pada tanggal

, ("Tanggal Penandatanganan")
oleh dan antara:

PT MONARCH EXCLUSIVE MANAGEMENT,
sebuah perusahaan yang terdaftar berdasarkan
hukum Indonesia, beralamat di: JI. Sunset Road
No.99D, Kec. Kuta Utara, Kabupaten Badung,
Bali, Republik Indonesia 80361 ("Pengelola"), di
satu pihak; dan

[NAMA], seorang warga negara [negara],
memegang paspor homor [nomor] dan bertempat
tinggal di alamat: [alamat] ("Penyewa"), di pihak
lain.

Dengan mempertimbangkan bahwa Penyewa
memiliki hak sewa jangka panjang (leasehold)
atau di masa depan akan memperoleh hak
tersebut atas [apartemen No. 14] ("Properti"),
yang terletak di dalam kompleks [‘NEXA
SKYGARDEN APARTMENTS”, beralamat di: JI.
Pantai Pererenan, Kec. Mengwi, Kabupaten
Badung, Provinsi Bali, Republik Indonesia, 80361
("Kompleks").

Dengan mempertimbangkan bahwa Pengelola
menyediakan layanan  pemeliharaan  dan
pengelolaan properti, dan Penyewa bermaksud
menyerahkan Properti untuk pemeliharaan dan
pengelolaan selama masa berlaku perjanjian
sewa jangka panjang (leasehold), berdasarkan
mana Penyewa menyewa Properti dari PT
SKYROCKET CAPITAL MANAGEMENT
("Perjanjian Sewa"), sesuai dengan tata cara
dan syarat yang diuraikan dalam Perjanjian ini.

Dengan demikian, Para Pihak telah menyepakati
Perjanjian ini dengan ketentuan sebagai berikut:

1. Objek Perjanjian

1.1. Pemeliharaan dan Pengelolaan.
Sesuai dengan ketentuan yang diuraikan dalam
Perjanjian ini, Penyewa dengan ini menyetujui
pemeliharaan Properti oleh Pengelola dan
menyerahkan Properti untuk dikelola selama
masa berlaku Perjanjian Sewa, serta Pengelola
menyetujui untuk  memberikan layanan
pengelolaan dan  pemeliharaan  Properti
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ynpaeneHnto OObEKTOM U ero obCnyXMBaHUIO.
Ha momeHT chakTmdeckon nepegaym Obbekta B
ynpasneHune YnpaensioLemy npaeo
OOMrocpoyHON  apeHdbl  (nm3xonga) [AOIDKHO
npuHagnexatb ApeHgaTtopy M NOoATBepXAaTbCs
Hanuunem Hagnexawv obpasom
3akntoyeHHoro [lorosopa ApeHabl. Ecnn nHoe He
OygeT cornmacoBaHO B NMMCbMEHHOW hopMe, CPOK
apeHabl  [OOIDKEH  COOTBETCTBOBATb  CPOKY
apeHabl 3eMeNbHOro  y4actka, Ha KOTOpOM
pacrnonoxeH Komnnekc, ¢ gatol oKoHYaHus 1
asrycta 2055 roga, u BO3MOXHOCTbIO NPOANEeHMUs
Ha cpok fo asaguatu (20) ner.

1.2. OKCKINMHO3NBHOCTbL. HacTtosawun
[oroBop sIBNsSieTCs 3KCKMO3MBHLIM. B TeueHune
BCero cpoka pgencteua [orosopa ApeHdbl
ApeHpatop obsizyetrca He nepepgaBatb OObEKT B
ynpaBneHne unu obcnyXuBaHWe KakoMy-rmbo
TpeTbeMy nuuy, a Takke He coaBaTb OOLEKT B
cybapeHdy, KpomMe Kak B MOpsgke W Ha
YCINOBUSIX, U3NOXEHHbIX B 3TOM [JoroBope.

1.3. Yuyactme ApeHgatopa. ApeHpaTop
00s3yeTcsi  BbINOMHATL  Ntobble  OENCTBUSA,
KOTOpble, N0 MHEHUIO YNpaBnsAwLWEro, pasyMmHoO
HeoOXxoAMMbl B  LENsiX BbIMOMHEHUS 3TOro
HoroeBopa, a Takke nogaepxaHusi ObObekTa U
Komnnekca B  Haanexawem  COCTOSIHUW.
ApeHpgatop 00si3aH onepaTtMBHO OTBeYaTb Ha
nobble 3anpocbl  YnpaBnswwero, a Takke
npenocTaBnATb cornacuda n paspelieHuna,
Heobxoanmble YnpasnawLwemMy A5 BbiNONHEHWS
HacToswero [Joroeopa.

2, O6cnyxuBaHue O6bekTa

2.1. TexHuyeckoe O6cnyxuBaHue.
Ynpaensawwmn  obecnedmBaer  TEXHUYECKOE
obcnyxumBaHne Komnnekca, Bkroyasa nriaHoBble
NMpoBEPKM U OBCryXMBaHWE  MHXKXEHEPHbIX
CcucTeM, TaKMX Kak CUCTEMbl BEHTUNALUM,
KOHOMUMOHMPOBAHNS BO34yXa, 3NeKTpo-, BOOO-
N ra3ocHabxeHnst (Mpu Hanuuuu), C UEnbio
obecneveHusn ux OecnepeboliHon paboTbl MU
NnpenoTBpaLleHnsl  BO3MOXHbIX — MOMIOMOK
aBapUNHbIX CUTYaLNIA.

2.2. Y6opka. Ynpasnswwmin obecnednsaet
perynspHyto  ybopky ~ MecT  COBMECTHOro
nonb3oBaHus B  Komnnekce, a Takke
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sebagaimana diuraikan di bawah ini. Pada saat
penyerahan Properti secara faktual kepada
Pengelola, hak sewa jangka panjang (leasehold)
harus dimiliki oleh Penyewa dan dibuktikan
dengan adanya Perjanjian Sewa yang telah
disahkan secara sah. Kecuali disepakati lain
secara tertulis, jangka waktu sewa harus sesuai
dengan jangka waktu sewa tanah tempat
Kompleks berada, yang berakhir pada tanggal 1
Agustus 2055, dengan kemungkinan
perpanjangan hingga dua puluh (20) tahun.

1.2. Eksklusivitas. Perjanjian ini bersifat
eksklusif. Selama masa berlaku Perjanjian
Sewa, Penyewa wajib untuk tidak menyerahkan
Properti kepada pihak ketiga mana pun untuk
dikelola atau dipelihara, serta tidak menyewakan
kembali Properti (sublease), kecuali sesuai
dengan tata cara dan ketentuan yang diuraikan
dalam Perjanjian ini.

1.3. Partisipasi Penyewa. Penyewa wajib
melaksanakan tindakan apa pun yang, menurut
Pengelola, secara wajar diperlukan untuk
pelaksanaan Perjanjian ini dan untuk menjaga
Properti serta Kompleks dalam kondisi yang
baik. Penyewa wajib segera menanggapi
permintaan apa pun dari Pengelola, memberikan
persetujuan dan izin yang diperlukan oleh
Pengelola untuk melaksanakan Perjanjian ini.

2. Pemeliharaan Properti

2.1. Pemeliharaan Teknis. Pengelola
bertanggung jawab atas pemeliharaan teknis
Kompleks, termasuk pemeriksaan berkala dan
pemeliharaan sistem teknis, seperti sistem
ventilasi, pendingin udara, penyediaan listrik, air,
dan gas (jika ada), untuk memastikan

operasional yang lancar serta mencegah
kerusakan atau situasi darurat.
2.2. Kebersihan. Pengelola memastikan

pembersihan rutin area bersama di Kompleks
serta menjaga kebersihan dan keteraturan di
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nogaepKaHue YMCTOTbl W Mopsaka Ha  ero
TEppUTOpUM, BKMOYAs OpraHvM3aLMio BbIBO3a
Mycopa " obecneyeHne npaBuIbHOM
COPTUPOBKKU n yTunmnsaumm oTXo40B B

COOTBETCTBUM C MECTHbIMW  HOPMaTUBHbLIMU
TpeboBaHMAMM.

2.3. O6ecneyveHune BesonacHocTu.
Ynpasnswowmn  obecneynBaeTr  MNpoOBEPKY MU
obcnyxnBaHune cucTem 6e3onacHocTn
Komnnekca, BKIHO4as CUCTEMBI

BMAeoHabnogeHns, no>|<apH017| CurHanumsauum,

NPOTUBOMOXAapPHOrO 00OpydoOBaHUA, a Takke
KOHTpPOmb AoCcTyna.

2.4. PeMOHTHble PaboTtbl. Ynpaenstowun
obecneuynsaet nposeAeHne HeobXxoaMMBbIX
PEMOHTHbIX pabot ans noaaepxaHus,

obCcnyXMBaHUS W yCTpaHeHWUs1 MOBPEXAEHWN
Komnnekca n Obbekta. B cnyyae nposegeHus
PEMOHTHbIX paboT Ha TeppuTopun Komnnekca,
MecT ofuwero nonb3oBaHWs W MNPUAOMOBON
TeppuTopuu, pabota " maTtepuanbl
OnnayYnBaloTCS apeHgaTopamm XUMbIX
noMeLleHnn (anapTamMeHTOB, BUI, TayHXaycoB
M T.4.), pacnonoxeHHelx B Komnnekce,
COBMECTHO; ApeHOaTop OnfayYMBaeT YacTb 3TUX
pacxodoB, KOTopasi paccyUTbIBAETCA MCXogsa U3
cooTHoweHusa nnowaam O6bekta wn nnowaau
BCEX KUMbIX MNOMELLEHNA Ha TeppuTopumn
Komnnekca. B cniyyae BbINOMHEHWUS PEMOHTHbIX
pabor Ha Tepputopun OO6bekTa, pabota wu
mMatepuanbl  onnadmBalTcs  ApeHaaTopoM.
BbinonHeHne pemMoHTHbIX paboT Ha TeppuTopun
O6bekTa, CcymMmapHasd CTOMMOCTb  KOTOPbIX
npesbiwaer asectn (200) gonnapos CLUA wnu
3KBMBaNEeHT B Mecsd, TpebyeT cornacus
ApeHpaTtopa. HecMoTpsi Ha M3NoXeHHoe Bbille,
B cnyyae dopc-Maxopa unu WHOW
ypesBblYanHON cUTyauuun YnpasnsioLnin Bnpase
6e3 npepBapuTensHOro cornacusa ApeHgartopa
npeanpuHATbL BCe pasyMHO Heobxoaumble mMepbl
M MOHEeCTM COOTBETCTBYOLIME pacxodbl Ans
coxpaHeHnss OO6bekTa wnu npeaoTBpaLLeHUs
JanbHenwero yuwepba. B Takom cnyvae
ApeHpatop 006s13aH BO3MECTUTb MOHECEHHbIE
pacxodbl COrMacHO MUCbMEHHBIM MHCTPYKUMAM
Ynpaenswouwero.  BbinonHeHve  pabor  Ha
TeppuTopumn Komnnekca ocyLecTBnseTcs
YnpaBenswowmM no mepe HeobxoaMMOCTU M Ha
ero ycmoTtpeHue, u He Tpebyer cornacus
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seluruh wilayahnya, termasuk pengorganisasian
pembuangan sampah dan memastikan proses
pemilahan serta pembuangan limbah dilakukan
sesuai dengan peraturan setempat.

2.3. Jaminan Keamanan. Pengelola
memastikan pemeriksaan dan pemeliharaan
sistem keamanan Kompleks, termasuk sistem
pengawasan video, alarm kebakaran, peralatan
pemadam kebakaran, serta kontrol akses.

24. Pekerjaan Perbaikan. Pengelola
bertanggung jawab atas pelaksanaan pekerjaan
perbaikan yang diperlukan untuk menjaga,
memelihara, dan memperbaiki kerusakan pada
Kompleks dan Properti. Dalam hal pekerjaan
perbaikan dilakukan di area Kompleks, area
bersama, dan area sekitar Kompleks, biaya
pekerjaan dan material akan ditanggung
bersama oleh penyewa unit hunian (apartemen,
vila, townhouse, dll.) yang berada di Kompleks.
Penyewa membayar bagian dari biaya tersebut
yang dihitung berdasarkan perbandingan luas
Properti dengan luas keseluruhan unit hunian di
Kompleks. Dalam hal pekerjaan perbaikan
dilakukan di area Properti, biaya pekerjaan dan
material ditanggung oleh Penyewa. Pelaksanaan
pekerjaan perbaikan di area Properti dengan
total biaya yang melebihi dua ratus (200) dolar
Amerika Serikat atau setara per bulan
memerlukan persetujuan Penyewa. Terlepas dari
hal tersebut, dalam keadaan Force Majeure atau
situasi darurat lainnya, Pengelola berhak
mengambil tindakan yang dianggap perlu dan
menanggung biaya yang diperlukan untuk
melindungi Properti atau mencegah kerusakan
lebih lanjut tanpa persetujuan sebelumnya dari
Penyewa. Dalam kasus seperti itu, Penyewa
wajib mengganti biaya yang dikeluarkan
berdasarkan instruksi tertulis dari Pengelola.
Pekerjaan di area Kompleks dilakukan oleh
Pengelola sesuai kebutuhan dan atas
kebijakannya sendiri tanpa  memerlukan
persetujuan Penyewa.
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ApeHpgaTopa.

2.5. MepcoHan. YnpaBnsawwun Ha CBOE
YCMOTPEHME HAHUMAET M KOOPAMHUPYET paboTy
TEXHUYECKOTo nepcoHana 7 apyrmx
cneunanncTos, BOBIeYeHue KOTOPbIX

HeobxoaMmo Ana ynpasneHus Komnnekcom u
OOGbekToM, BKMOYAs KMAMHUMHIOBBLIN MEepcoHarn,
CaJ0BHMWKOB, MEeHeKepoB, WHXXEHEPOB,
KOHCbEPXKEN, KPYrIOCYTOYHYHO OXpaHy, a Takke
npo4ynii nepcoHan. Ynpasnsawwmun nmeeT npaso
npvBrnekatb MNOAPSAYMKOB ANS  BbINOMHEHNS
nobbIx ycnyr n pabot no atomy [Jorosopy.

2.6. ABapuiHble Cwutyauum. B cnyvae
BO3HMKHOBEHMS Ha  TeppuTtopun Ob6bekTa
aBapUMHbIX CUTyauuh WM yrposbl HaHeceHus
yuwepba 340pOBLI0  KMMbLOB o  gpyrum
nomelleHmamM Komnnekca, Ynpasnstowun nmeet
npaBo HeMeaSIEHHO BOWTU WIU MPOHUKHYTb Ha
Tepputoputo  OBbekTa UM BbINOMHWUTL  BCe
HeobxoanMble paboThbl, YTOObI YCTPaAHWUTL TaKyto
cuTyaumio, 6e3 cornacoBaHua ¢ ApeHaaTopom,
yBeOOMMB €ro o6 3TOM B pa3yMHble CpOKM (OO
Unun nocrie npoBegeHnsa pador).

2.7. Pacxopbl Ha O6cnyxuBaHue
Ob6tbekTta. ApeHgaTtop ob6si3aH onnavmBaTh Bce
pacxodbl, CBfi3aHHble C OOCMNYXWBAHWEM U
cogepxanvem OOwbekta n Komnnekca, Kak
npegycMoTpeHo [JoroBOopoM, COrnacHo cyetam,
KOTopble BbICTaBnAwTCA Ynpaensiowmm. Bce
pacxodbl Ha o06CnyXuBaHMe W codepxaHue
ObbekTa onnayunealoTcs ApeHgaTtopom.
Pacxoppbl, Hauncnsemble B CBS13U c
obcnyxvBaHvem n cogepxxanvem Komnnekca u
NPMAOMOBOM TeppuTopun, onnayneaoTcs
ApeHOaTtopoM COBMECTHO C apeHgatopamu
OPYIMX XWMbIX MOMELLEHWUA, PacnofioXeHHbIX B
Komnnekce (anapTameHTOB, BUI, TayHXayCoB U
T.0.); oons ApeHgaTopa B TakuMx pacxojax W
pasmep ero o0064A3aTenbCTB paccuuTbiBaeTCH
nucxods M3 cooTHoweHus nnowaan OGbekta u
NIoLaan BCEX XUMbIX nomelleHnin Komnnekca.
Pacxogbl, koTOopble  00s3aH  onnayuBatb
ApeHgaTtop, BKNoYatoT:

(a) KOMMYHanbHble nnarexu, nnary
3a VIHTepHeT, anekTpo-, ra3o- n BOgOCHabXeHue,
MCMonb30BaHWe KaHanusauuu, BOAOOTBEOEHME,
cbop 1 BLIBO3 MyCOpa;
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2.5. Personel. Pengelola atas kebijakannya
sendiri merekrut dan mengoordinasikan kerja
personel teknis serta spesialis lainnya yang
diperlukan untuk pengelolaan Kompleks dan
Properti, termasuk petugas kebersihan, tukang
kebun, manajer, insinyur, petugas concierge,
petugas keamanan 24 jam, serta personel
lainnya. Pengelola berhak menggunakan jasa
kontraktor untuk pelaksanaan layanan dan
pekerjaan apa pun sesuai dengan Perjanjian ini.

2.6. Situasi Darurat. Dalam hal terjadi
situasi darurat di area Properti atau terdapat
ancaman terhadap kesehatan penghuni atau
kerusakan pada unit lain di Kompleks, Pengelola
berhak segera memasuki atau mengakses
Properti dan melaksanakan semua pekerjaan
yang diperlukan untuk mengatasi situasi tersebut
tanpa persetujuan Penyewa, dengan
pemberitahuan yang layak kepada Penyewa
(sebelum atau setelah pekerjaan dilakukan).

2.7. Biaya Pemeliharaan Properti.
Penyewa wajib membayar semua biaya yang
berkaitan dengan pemeliharaan dan
pengelolaan Properti serta Kompleks,
sebagaimana diatur dalam Perjanjian, sesuai
dengan tagihan yang dikeluarkan oleh
Pengelola. Semua biaya yang berkaitan dengan
pemeliharaan  dan  pengelolaan  Properti
ditanggung sepenuhnya oleh Penyewa. Biaya
yang berkaitan dengan pemeliharaan dan
pengelolaan Kompleks serta area sekitar
Kompleks ditanggung bersama oleh Penyewa
dan penyewa lain dari unit hunian di Kompleks
(apartemen, vila, townhouse, dIl.); bagian biaya
yang menjadi tanggung jawab Penyewa dihitung
berdasarkan perbandingan luas Properti dengan
luas keseluruhan unit hunian di Kompleks. Biaya
yang wajib dibayar oleh Penyewa mencakup:

(a) pembayaran untuk  layanan
utilitas, termasuk biaya Internet, pasokan listrik,
gas, dan air, penggunaan saluran pembuangan,
pengolahan air limbah, serta pengumpulan dan
pembuangan sampah;
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(b) nnaty 3a nuTbeByld BoA4y B
mMecTax obLero nonb3oBaHusa Komnnekca;

(c) nnaty 3a OaHgxap, koTopas
06bIYHO UCMONb3yeTcst AN onnatbl pasfnuyHbIX
OOLIEeCTBEHHbIX YCNyr Ha MeCTHOM YpOBHE,
BKITIOYaA OYMCTKY CTOYHbLIX BOA, obcnyxumBaHue
A0pOr, OCBELLEHNE YNuLL 1 Npoyee;

(d) pacxogbl  Ha  obcnyxuBaHue
Komnnekca v BbinnaThl nepcoHany, BKn4yasa
YyCnyrn KrnMHWHIOBOro MepcoHana, CagoBHUKOB,
MEHEeOXXEePOB, MHXEHEPOB, KOHCLEPXEWN, a TaKkKe
KPYrIOCYTOYHON OXpaHbl;

(e) pacxofbl Ha PEMOHTHbIe paboThl,
a Takke [pgpyrme pacxogbl, MOHECEHHble
YnpaBnswwmMM B CBA3M € 0OGCHyXvBaHWEM

ObbekTa " BbIMOMHEHNEM HacTOSLEro
[oroBopa.
2.8. Onnara PacxogoB. Onnarta pacxonos,

CBA3aHHbIX C obcnyxumBaHnem OO6bekTa, Kak
ykazaHo B nyHkte 2.7 [oroBopa Bbllle,
ocyllectensieTcs  ApeHAaTopom cormnacHo
cyeTam, KoTopble YnpasnsoWuWin BbICTaBNAET
OOWH pa3 B Mecsl. DT CYeTa BKIMOYalOT CcYeTa,
nonyyYeHHble oT COOTBETCTBYHOLLMX
KOMMYyHarbHbIX OpraHu3auun, a Takke, ecnu
MPUMEHUMO, KBUTAHLMN UNWN NOATBEPXAEHUA 06
onnare, npounsBefeHHble B TeyeHne
COOTBETCTBYIOLLEro  Onfia4YMBaemMoro  mMecsua.
Ecnn vHoe He 6yget cormacosaHo CTopoHamwu
MMCbMEHHO,  onnaTta  OocyllecTBnsieTcsd B
WHOOHE3MNCKUX pynusx B TeyeHune pecatu (10)
OHEN ¢ faTtbl BbICTaBNeHUs cyeTa, nyTem:

(a) BblYeTa YnpaensawLwmm
COOTBETCTBYHOLLEN CYyMMblI ¢ ApeHgHomn
Mpubbiny, dakTu4ecku nony4eHHoN

Ynpaensawwmm 3a COOTBETCTBYIOLLMIA Nepuos;
unu

(b) 6e3HannyHoro nepesofa cpeacTs
Ha GaHKOBCKUI CYET YNpaBnswoLlero, ykasaHHbIn
B cyeTe, B cnyyae npoxusaHns B Ob6bekTe
ApeHpaTtopa, ero cembu, Opy3en U Opyrux
ONU3KMX NUL, UM Xe ecnu cymma ApeHOHON
MpubbinM  HegocTaTodHa  ANA  MOKPbITUSA
MOHECEHHbIX PAaCXOAO0B.

CTOpOHbI MOryT onpefenuTb Apyrve YCIoBus,
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(b) biaya air minum di area bersama
Kompleks;

(c) biaya banjar, yang biasanya
digunakan untuk membiayai berbagai layanan
publik di tingkat lokal, termasuk pengolahan air
limbah, pemeliharaan jalan, penerangan jalan,
dan lainnya;

(d) biaya pemeliharaan Kompleks
dan gaji personel, termasuk layanan petugas
kebersihan, tukang kebun, manajer, insinyur,
petugas concierge, serta keamanan 24 jam;

(e) biaya pekerjaan perbaikan dan
biaya lain yang dikeluarkan oleh Pengelola
sehubungan dengan pemeliharaan Properti dan
pelaksanaan Perjanjian ini.

2.8. Pembayaran Biaya. Pembayaran biaya
yang berkaitan dengan pemeliharaan Properti,
sebagaimana disebutkan dalam Pasal 2.7
Perjanjian di atas, dilakukan oleh Penyewa
sesuai dengan tagihan yang dikeluarkan oleh
Pengelola sekali dalam sebulan. Tagihan
tersebut mencakup tagihan yang diterima dari
organisasi penyedia layanan publik terkait, serta,
jika berlaku, kuitansi atau bukti pembayaran
yang dilakukan selama bulan pembayaran
terkait. Kecuali disepakati lain secara tertulis
oleh Para Pihak, pembayaran dilakukan dalam
mata uang rupiah Indonesia dalam waktu
sepuluh (10) hari sejak tanggal penerbitan
tagihan, dengan cara:

(a) Pengelola memotong jumlah yang
sesuai dari Pendapatan Sewa yang secara
aktual diterima oleh Pengelola untuk periode
yang bersangkutan; atau

(b) transfer bank tanpa tunai ke
rekening bank Pengelola yang tercantum dalam
tagihan, jika Properti ditempati oleh Penyewa,
keluarganya, teman-temannya, atau pihak dekat
lainnya, atau jika jumlah Pendapatan Sewa tidak
mencukupi  untuk menutupi biaya yang
dikeluarkan.

Para Pihak dapat menentukan syarat, bentuk,
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(bopMy N nopAaaoK onnatbl nyTemM 3akr4deHusa
NMMCbMEHHOIo cornatlueHus.

3. Cyb6apeHaa

3.1. Mopsgok Cpauu O6bekTa B
CybapeHay. B TeuyeHve Bcero cpoka AencTBus
HoroBopa ApeHabl, nobas coada Ob6bekta B
cybapeHdy OCYLLECTBMSETCA MWCKITHOYUTENBHO
yepes YnpaensoLwero, Kak onpeaeneHo B aToM
[orosope. ApeHgatop He wuMeeT npaea
camocTtodATenbHO  pasmewats O6bekT Ha
OHNamH-nnatpopmax Ans  pasmeweHus u
rmoncKka KpaTKOCPOYHOW apeHAbl >KUIbS, Takux
kak  AirBnB (airbnb.com), Booking.com
(booking.com), Agoda (agoda.com) u AOpyrux
(«Mnarcopmbl»), a Takke cpaBaTb €ro B
cybapeHay.

3.2. CamocTtosatenbHoe MWcnonb3oBaHue.
ApeHpaTtop nmeeT npaBo ucnonb3oBatb O6bLEKT
ans  cobCTBEHHOro MNPOXMBAHUA, a Takke
NPOXMBaHUSA €ero cembMu, Apy3ern W  Opyrux
ONU3KMX NUL, Ha YCNOBUSIX, NPEeLYCMOTPEHHbIX
Horoesopowm. lNepunoa Takoro MCMNONMb30BaHUSA He
MOXeT npeBblwate TpuguaTte (30) oHen B roa

(«Mepuog  Ucnonb3oBaHus»).  ApeHgaTop
OOIKEH yBEOAOMUTb YnpasnstoLero o}
nnaHupyemom [epuoge Wcnomb3oBaHusd B

TeyeHve gecsatu (10) gHen ¢ gaThbl 3aKNKOYEHUS
Horosopa ApeHbl, a B Ntobom apyrom criyyae —
He MeHee yeM 3a wecTbaecat (60) oHen Oo
Hayana [lepuoga Wcnonb3oBanusa. Ecnu
yBeOOMIEeHNE MNPEedOCTaBeHO MeHee 4yem 3a

LwecTbaecar (60)  pHen,  YnpasnswoLuin
paccMOTPUT  BO3MOXHOCTb  Y[OBIETBOPEHMS
3anpoca M MNpUMOXUT KOMMEPYECKU pasyMHble
ycunuss  gnst  npegocTaBneHust  gocTyna K
OO6bekTy B Heobxoaumble AaTbl. OTO BKIOYaET
npoBepKy OOCTYNHOCTU Ob6bekTa Ha
3anpaluMBaeMble narhbl unu, npw

HeobXoaMMOCTN, MOUCK BapuaHTOB MNepeHoca
paHee 3abpPOHMPOBAHHLIX AT Ha ApYro 06bekT
B Komnnekce c uenbi ocBoboauTb Ans

ApeHpatopa  3anpawvBaemble  AaTtbl  Angd
npoxmeanunsa. Ecnu O6bekT HemocTyneH Ha
3anpaluimBaembli ApeHpaTtopom MNepuog

Wcnonb3oBaHusi 1 oTMeHa GPOHNPOBAHNS MOXET
MPUYMHNUTE YOBLITKM UNKU penyTaunoHHbIN yliepo
YnpasnsiowemMy, OH BripaBe OTKasaTb B 3anpoce
ApeHaaTopy, NpefoCTaBleHHOMY C HapyLLUEHUEM
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dan tata cara pembayaran
kesepakatan tertulis.

lainnya melalui

3. Subsewa

3.1. Tata Cara Penyewaan Properti Secara
Subsewa. Selama masa berlaku Perjanjian
Sewa, semua penyewaan Properti secara
subsewa hanya dapat dilakukan melalui
Pengelola, sebagaimana diatur dalam Perjanjian
ini. Penyewa tidak diperbolehkan secara mandiri
mendaftarkan Properti pada platform online
untuk penyewaan jangka pendek, seperti AirBnB
(airbnb.com),  Booking.com  (booking.com),
Agoda (agoda.com), atau platform lainnya
("Platform"), maupun menyewakannya secara
subsewa.

3.2 Penggunaan Mandiri. Penyewa berhak
menggunakan Properti untuk tempat tinggalnya
sendiri, serta tempat tinggal keluarga, teman,
dan kerabat dekatnya, sesuai dengan ketentuan
dalam Perjanjian. Durasi penggunaan tersebut
tidak boleh melebihi tiga puluh (30) hari dalam
satu tahun ("Periode Penggunaan"). Penyewa
harus memberitahukan Pengelola mengenai
Periode Penggunaan yang direncanakan dalam
waktu sepuluh (10) hari sejak tanggal
penandatanganan Perjanjian Sewa, dan dalam
kasus lain, tidak kurang dari enam puluh (60)
hari sebelum dimulainya Periode Penggunaan.
Jika pemberitahuan diberikan kurang dari enam
puluh (60) hari sebelumnya, Pengelola akan
mempertimbangkan permintaan tersebut dan
berupaya secara komersial untuk menyediakan
akses ke Properti pada tanggal yang diminta.
Hal ini mencakup pemeriksaan ketersediaan
Properti pada tanggal yang diminta atau, jika
diperlukan, mencari alternatif untuk
memindahkan reservasi sebelumnya ke properti
lain di Kompleks dengan tujuan menyediakan
tanggal yang diminta untuk tinggal bagi
Penyewa. Jika Properti tidak tersedia pada
Periode Penggunaan vyang diminta oleh
Penyewa, dan pembatalan reservasi dapat
menyebabkan kerugian atau merugikan reputasi
Pengelola, Pengelola berhak menolak
permintaan Penyewa yang diajukan melampaui
batas waktu yang diatur dalam Perjanjian.
Dalam kasus ini, Penyewa dapat ditawarkan
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CpOKOB, MNpenycMOTpeHHbIX [orosopom. [Mpwu
aToM ApeHaatopy MOXET ObiTb MNpeanoXeHo
nepeHecTun Mepunog Mcnonb3oBaHna  Ha
6nmxanwme poctynHble pdatbl. C  cornacus
Ynpaensowero ApeHgatop MOXET NpOoanuTb
Mepwop WMcnonb3oBaHusa, yBegomMme 00 3TOM He
MeHee 4yeM 3a pfABe (2) Hegmenu p[o  ero
OKOHYaHWS, WM COKpaTUTb €ero B mobon
MomeHT. Bo Bpems lNepuoga Kcnonb3oBaHus
Ynpaensawwmn He ©OypeT cpaBatb O6GbLekT B
cybapenny, Ho 3a pgBe (2) Hepenu Jo ero
3aBepLleHuns MOXET HayaTb Nnouck
cybapeHpatopoB ana  coadm  OObekta B
cybapeHay  nocrne  OKOH4YaHus Mepwoga
Vcnonb3oBaHus.

3.3. MocytouHaa Cpaya. B TeyeHue Bcero
cpoka pgeuctBua  [oroBopa ApeHapl, 3a
UCKMoYeHnem Mepuona Mcnonb3oBaHus,
O6bekt Oymer cpaBaTbCs YNpaBnsowWwMM B
MOCYTOYHYO cybapeHOy Ha YCroBuMsX, KOTOpble
N3NOXeEHbl HUXe.

4. MocytouHasa CybapeHpa
4.1. YnpaBneHue. ApeHOatop HacTosWUM
nepepaet O6bekT Ynpaenstowemy B

ynpaenenne u nopyyaetr cpgaeBatb OObekT B
MOCYTOYHYl0 cybapeHOy Ha BECb CPOK OEeWCTBUS
[oroBopa ApeHabl, 3a uckntodeHnem [llepuoga
Vcnonb3oBaHus, kak onucaHo Bbiwe («Mepuop
YnpaBneHus»). Ynpaenswowui uMeeT npaso
coaBatb O6bekt B cybapeHay, 3aknoudatb
goroBopa C cybapeHgatopamu, a Takke
obpabartbiBaTb cybapeHOHble nnarexu ot
CBOEr0 UMEHMN.

4.2. Ycnoeusa Cyb6apeHAabl. YcrnoBusa caayum
Ob6bekTa Ynpaensaowmm B cybapeHay
onpegensanTcd UM CaMOCTOSTENbHO, Y4uTbiBas
Ce30H, YpOBEHb CMpOCa, TEKyLIME PbIHOYHbIE
YCINOBUS Y KOHBIOHKTYPY.

4.3. O6sa3aHHOCTH YnpaBnsiowero.
YnpasnsoLuii 06s3aH npuknagbIBaTb
KOMMEpPYECKM pasyMHble Yycunus Aans  Toro,
YTOOBI obecneunTb bonee BbICOKYO
sanonHsemoctb  OGbekta npu  Haunbonee
BbirogHOW  UeHe cybapeHabl. O6A3aHHOCTM
YnpaenstoLiero BKIOYALOT nposegeHue
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untuk memindahkan Periode Penggunaan ke
tanggal terdekat vyang tersedia. Dengan
persetujuan  Pengelola, Penyewa  dapat
memperpanjang Periode Penggunaan dengan
memberikan pemberitahuan tidak kurang dari
dua (2) minggu sebelum Periode Penggunaan
berakhir, atau mempersingkatnya kapan saja.
Selama Periode Penggunaan, Pengelola tidak
akan menyewakan Properti secara subsewa,
tetapi dua (2) minggu sebelum Periode
Penggunaan berakhir, Pengelola dapat mulai
mencari penyewa subsewa untuk Properti untuk
masa setelah berakhirnya Periode Penggunaan.

3.3. Penyewaan Harian. Selama masa
berlaku Perjanjian Sewa, kecuali selama Periode
Penggunaan, Properti akan disewakan oleh
Pengelola secara harian dalam bentuk subsewa
sesuai dengan ketentuan yang diuraikan di
bawah ini.

4. Penyewaan Subsewa Harian

4.1. Pengelolaan. Penyewa dengan ini
menyerahkan Properti kepada Pengelola untuk
dikelola dan memberi kuasa kepada Pengelola
untuk menyewakan Properti secara harian
dalam bentuk subsewa selama masa berlaku
Perjanjian Sewa, kecuali selama Periode
Penggunaan sebagaimana dijelaskan di atas
("Periode Pengelolaan"). Pengelola memiliki
hak untuk menyewakan Properti secara
subsewa, membuat perjanjian dengan penyewa

subsewa, serta memproses pembayaran
subsewa atas nama Pengelola.
4.2. Ketentuan Subsewa. Ketentuan

penyewaan Properti secara subsewa oleh
Pengelola ditentukan sepenuhnya  oleh
Pengelola, dengan mempertimbangkan musim,
tingkat permintaan, kondisi pasar saat ini, dan
situasi ekonomi.

4.3. Tanggung Jawab Pengelola.
Pengelola wajib mengupayakan upaya yang
wajar secara komersial untuk memastikan
tingkat hunian Properti yang lebih tinggi dengan
harga subsewa yang paling menguntungkan.
Tanggung jawab Pengelola meliputi
pengambilan foto profesional Properti,
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npodeccuoHansHon  otockemkn  OObeEKTa,
KOMMyHMKauuio ¢ cybapeHaaTtopamu, o6paboTky
MX  3a8BOK W  3anpocoB,  ynpaeneHue
OpoOHMpOBaHWSIMKM, a Takke KoopAMHaLMIo
3aceneHnsi M BbiceneHus rocten. B TeyeHue
Meprvoga YnpaeneHwuss ApeHgatop 006s3aH
nogaoepxmBatb  OOGbLEKT B Hagnexallem
COCTOSIHUM (C y4EeTOM €CTECTBEHHOro M3HOCa),
cneguTb 3a MoObIM yLwepOboM, KOTOpbI MOXET
ObITb HaHeceH cybapengaTopamu, U yCTpaHATb
Takon yuwepb B COOTBETCTBMM C YCIOBUSIMU
[orosopa.

4.4. Cyb6apeHaaTtopbil. YnpasnsoLwmi
00513aH Ha MOCTOSIHHOW OCHOBe npwnaraTb
KOMMEpPYECKN pasyMHble YycunmMs Ans rnowvcka
cybapeHgatopoB B TeyeHue Bcero [lepuoga
YnpaBneHus, ona 4vero Ynpasnswowun Bnpase
pasvewatb  uHdopmaumto o6  OObekTe,
BKNtovass dpotorpachmn, onucaHne u npoyve
aetanu, Ha Mnatgpopmax, a Takke
OCYLLECTBMATb MOUCK apeHOAaTOPOB C MOMOLLbIO
OpokepoB, areHTCTB M MOObIMK  OpyryuMmun
crnocobamu.

4.5. Hoctyn k O6bekTy. B TeueHne Bcero
Mepvoga Ynpaenewuss ApeHgatop o006s3aH
obecneunTb  BO3MOXHOCTb  YNpPaBMsHOLLEro
ncnonb3oBaTe OOLEKT ANA yNpaBneHUs U caaym
B cybapeHay, n obsasyerca He npeanpuHMMaThb
Kakux-nnbo gewctBun (M He  gonyckatb
6e3gencTBumsa), KoTopble Mornu 6bl OrpaHUYUTb
BO3MOXHOCTb  YMpaBMsioWwero KCnonb3oBatb
O6bekT B cooTBeTcTBMU ¢ [JoroBopom. [locTyn K
O6bekty B TeuveHue [lepnoga Ynpaenehus
MOXeT OblTb BpPEMEHHO OrpaHuyeH U13-3a
NPOXWBaHWsi B HEM cyDOapeHOaTopoB; Mpu 3TOM
Ynpasnsiowmn, no TpeboBaHuio ApeHaaTopa,
obecrneynt  BO3MOXHOCTb  MOCELLUEHUA UM
O6bekTa B bnivkanilyto BO3MOXHYHO AaTy, Kkoraa
B OBbekTe He npoxusatoT cybapeHaaTopbl.

4.6. Pacxopbl. ApeHpatop 0bsA3aH
onnaymBatb pacxodbl, NMOHECEeHHble B CBA3U C
ynpaenennem u cgaden O6bekta B cybapeHay
YnpaensoLwmm, KOTOpbIE BKIHOYALOT:

(a) CTOMMOCTb YCNyr M KOMMUCCUM
Mnartdgopm, OpokepoB n areHToB («Komuccum
Mnardcdopm»);
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komunikasi dengan penyewa  subsewa,
pemrosesan permintaan dan pertanyaan
mereka, pengelolaan reservasi, serta koordinasi
proses check-in dan check-out tamu. Selama
Periode Pengelolaan, Penyewa berkewajiban
menjaga Properti dalam kondisi yang baik
(dengan memperhitungkan keausan alami),
memantau segala kerusakan yang mungkin
ditimbulkan oleh penyewa subsewa, dan
memperbaiki kerusakan tersebut sesuai dengan
ketentuan dalam Perjanjian.

4.4. Subpenyewa. Pengelola wajib secara
terus-menerus berupaya secara komersial untuk
mencari subpenyewa selama seluruh Periode
Pengelolaan. Untuk tujuan ini, Pengelola berhak
mempublikasikan informasi tentang Properti,
termasuk foto, deskripsi, dan detail lainnya, di
Platform, serta mencari penyewa melalui broker,
agen, atau cara lain apa pun.

4.5, Akses ke Properti. Selama seluruh
Periode Pengelolaan, Penyewa wajib
memberikan akses kepada Pengelola untuk
menggunakan Properti dalam rangka
pengelolaan dan penyewaan secara subsewa,
serta tidak melakukan tindakan apa pun (atau
membiarkan kelalaian) yang dapat membatasi
kemampuan Pengelola untuk menggunakan
Properti sesuai dengan Perjanjian. Akses ke
Properti selama Periode Pengelolaan dapat
dibatasi sementara karena adanya penghuni
berupa subpenyewa; namun demikian,
Pengelola, atas permintaan Penyewa, akan
memastikan kemungkinan kunjungan ke Properti
pada tanggal terdekat yang memungkinkan
ketika tidak ada subpenyewa yang menghuni
Properti.

4.6. Biaya. Penyewa wajib menanggung
biaya yang timbul sehubungan dengan
pengelolaan dan penyewaan Properti secara
subsewa oleh Pengelola, yang meliputi:

(a) biaya layanan dan  komisi
Platform, broker, dan agen ("Komisi Platform");
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(b) pacxofobl Ha MPUBETCTBEHHbIE
nogapkn rocTam, BKOYasi KOP3WHY € LBETaMu U
dpyKTamu, NUTbEBYIO BOAY, CPeOCTB UIMMEHbI,
ObLITOBON XMMUM M MpoYne pasyMHble pacxodbl,
CBSi3aHHble C npegocTaBneHvem yaobcTsB ans
rocten («OnepaumoHHble Pacxoabl»).

4.7. Komuccua. Komuccusa YnpaensioLiero
3a ynpaenenune n coady Ob6bekta B cybapeHay
cocTtaBnsieT Apaguartb npoueHtoB (20%) ot
COBOKYMHOIO [0Xx0A4a, MOMYYEeHHOro OT CAayu
O6bekTa B cybapeHay, nocrie Bbiveta Komuccun
Mnatcpopm, a Takke CyMMbl MNPUMEHUMOrO
Harnora 3a cpady OObekta B cybapeHay
(«Komuccus Ynpasnsiowero»).

4.8. ApeHgHaa Mpubbinb. YnpasnsawoLwmn
BbinnaymMBaeT ApeHOaTopy COBOKYMHbIN OOXOA,
nonyyeHHsI oT caadn ObbekTa B cybapeHay B
PacuetHom [Nepuoge, kak onpegeneHo Huxe, 3a
BbiveToM  Komucceun  [natdopm, Komuccum
Ynpaensowero n OnepaumoHHbix PacxogoB 3a
TOoT Xe nepuog («ApeHgHasa [pubbLINbY).
ApeHgHass  [lpubbine  paccuuTbiBaeTcsd U
BbiMfiaynBaeTCsd OAWMH pa3 3a Kaxable Tpu
mecsiua («PacuyetHbin [lMepuoa») B TeuveHue
aOByx (2) Hepenb € gaTbl  OKOHYaHUs
COOTBETCTBYHOLLENO PacuetHoro Mepuopaa.
MepBbin PacuyetHbin [lepuvog HaunHaeTcs B
OeHb, cregywwmn 3a [aTol  3akf4veHus
Horoeopa ApeHabl. Ecnn unHoe He 6Gyger
cornacoBaHo CTopoHaMu NMUCbMEHHO, Bbinnara
ApeHgHoi  TpubbINnM  OcyllecTBnsieTca B
WHOOHE3NNCKNX pynuax nyTem ©e3Hanum4Horo
nepeeoga CpeAacTtB Ha  DaHKOBCKMA  cyeT
ApeHpatopa, yKasaHHbIn B MMCbMEHHON hopme.
CTOpOHbI MOryT ONpepenuTb Opyrue YCcroBus,
dopMy M nopsagok onnatel MO HacTodALeMy

[oroBopy nyTem 3akrn4eHust MNUCbMEHHOIO
cornalleHums.
4.9. MynbHbin MeTtoa Pacueta ApeHaHOWM

Mpubbinu. B nwbom PacuyetHom [lepuoge
YnpaBnsowmn MOoXeT MNPUMEHUTb MYMbHbINA
meton pacyetra ApeHgHown [Mpubbinm no atomy
[oroBopy, npu ycnosBuu, 4YTO TakoM MeTOq
NPUMMEHSETCS AN pacyeta apeHOHon npubbinm
ONS BCEX XWUMbIX MOMELLEHU (anapTaMeHTOoB,
BWMM, TayHXaycoB M T.A.), PacnofiOXeHHbIX B
Komnrniekce n KoTopble Ynpasnswwmi coaet B
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(b) biaya untuk hadiah selamat
datang bagi tamu (seperti bunga, keranjang
buah, atau air minum), produk kebersihan,
perlengkapan pembersih rumah tangga, dan
pengeluaran wajar serupa lainnya yang terkait
dengan penyediaan fasilitas untuk tamu ("Biaya
Operasional").

4.7. Komisi. Komisi Pengelola  atas
pengelolaan dan penyewaan Properti secara
subsewa adalah dua puluh persen (20%) dari
total pendapatan yang diperoleh dari penyewaan
Properti secara subsewa, setelah dikurangi
Komisi Platform, serta jumlah pajak yang berlaku
atas penyewaan Properti kepada pihak ketiga
(sublease) ("Komisi Pengelola").

4.38. Pendapatan Sewa. Pengelola akan
membayarkan kepada Penyewa total
pendapatan yang diperoleh dari penyewaan
Properti dalam Periode Penghitungan,
sebagaimana dijelaskan di bawah ini, setelah
dikurangi Komisi Platform, Komisi Pengelola,
dan Biaya Operasional untuk periode yang sama
("Pendapatan Sewa"). Pendapatan Sewa
dihitung dan dibayarkan sekali setiap tiga bulan
("Periode Penghitungan") dalam waktu dua (2)
minggu sejak tanggal berakhirnya Periode
Penghitungan yang relevan. Periode
Penghitungan pertama dimulai pada hari setelah
tanggal penandatanganan Perjanjian Sewa.
Kecuali disepakati lain secara tertulis oleh Para
Pihak, pembayaran Pendapatan Sewa dilakukan
dalam mata uang rupiah Indonesia melalui
transfer bank ke rekening Penyewa yang
tercantum secara tertulis. Para Pihak dapat
menentukan syarat, bentuk, dan tata cara
pembayaran lainnya berdasarkan Perjanjian ini
melalui kesepakatan tertulis.

4.9. Penerapan Metode Proporsional
dalam Perhitungan Pendapatan Sewa. Dalam
Periode Penghitungan mana pun, Pengelola
dapat menerapkan metode proporsional untuk
menghitung Pendapatan Sewa berdasarkan
Perjanjian ini, dengan syarat bahwa metode
tersebut diterapkan untuk perhitungan
pendapatan sewa bagi semua unit hunian
(apartemen, vila, townhouse, dll.) yang berada di
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cybapenay. B Takom cnyvae YnpaensitoLwmii:

(a) onpefensieT apengHyo npubbinb
B COOTBETCTBMM C nyHkTOM 4.8 [loroBopa, HO B
OTHOLUEHMU BCEX XWnbIX nomMeLleHun,
pacnonoxeHHblx B Komnnekce wn KoTopble
chasanucb YnpaenswowumMm B cybapeHgy B
TeyeHue Takoro nepuoga; nocrie 4ero

(b) onpegensieT gonto ApeHgartopa B
CyMMe, pacCyMTaHHOW B COOTBETCTBUM C
nognyHktom (@) atoro nyHkta 4.9, ncxogs u3
cooTHoweHus nnowaan OObektTa M nnowaan
BCEX XUMbIX nomMeweHnn Komnnekca, KoTopble
chaeanuck B cybapeHny YNpaensiowmm B TaKOM
nepuoge. PaccuuTtaHHass Takum obpasom gons
Oynoetr cuutatbcst  ApeHgHow [Mpubbinbio B
cooTBeTcTBytoLwem PacyeTtHom Mepuoge.

4.10. Hanoru. ApeHpaTop HeceT MOmMHYy
OTBETCTBEHHOCTb 3a OrnpefereHne, HaducrneHme
W ynnaTty HamnoroB W npo4mx cOOpoB, KOTOpble
MOTYT Yy HEero BO3HMKaTb B CBSI3W C HACTOSILLMM
Horoesopom. B cny4dae, ecnu 3akoHO4aTeNbCTBO
006s13bIBaET YnpaenstoLiero yaoepxaTb
Kakue-nmbo CyMMbl HamnoroB, roCyAapCTBEHHbIX
unu npounx cbopoB nM3 ApeHgHon [Mpubbinu,
YNpaBnsawLwmn nMeeT nNpaBo NPOU3BECTU Takme
yOepXaHus, MNpyu  YCNoBUM, YTO YAEPXKaHHbIE
cyMmmbl OyayT BbinnadveHbl B rOCY4apCTBEHHbBIN
NN MECTHbIV OroOKET.

4.11. OTt4yeTbl. YnpaBrneH4YeckUn oOT4eT C
nHcpopmaumer o 3anonHsiemoctn OObekTa,
pasMepe MoryyYeHHbIX cybapeHOHbIX nnaTexen,
Komucenin Mnatdpopm, OnepaunoHHbIX
Pacxopnos, Komuccun  Ynpasnswowiero v
ApeHgHou Mpunbbinu («YnpaBneH4eckumn
OTueTy), npeagocTaBnseTcs ApeHpatopy
EXKEMECHAYHO MOCre 3aBepLUeHUs  Kaxaoro
Mecsiua, B kotopom OO6bekT cgaBanca B

cybapenay YnpaenswowmmM. B TeyeHne aByx (2)
Hefenb C gatbl OKOHYaHWUs PacueTtHoro Mepuoga
YnpasnstoLwwmin HanpaensaeT ApeHpatopy
duHanbHeln  YnpaBneHyeckun — OTyeT  3a
CcooTBeTCTBYHOLWNIA PacyeTHbin Mepuog.

5. FapaHTun CtopoH
5.1. B3anMHble FapaHTun. Kaxknas
CtopoHa 3asBnsieT W rapaHTUpyeT Opyron
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Kompleks dan disewakan secara subsewa oleh
Pengelola. Dalam hal ini, Pengelola:

(a) menentukan pendapatan sewa
sesuai dengan Pasal 4.8 Perjanjian, tetapi
mencakup semua unit hunian di Kompleks yang
disewakan secara subsewa oleh Pengelola
selama periode tersebut; kemudian

(b) menentukan bagian Penyewa dari
jumlah yang dihitung berdasarkan subpasal (a)
Pasal 4.9 ini, berdasarkan perbandingan luas
Properti dengan luas semua unit hunian di
Kompleks yang disewakan secara subsewa oleh
Pengelola selama periode tersebut. Bagian yang
dihitung dengan metode ini akan dianggap
sebagai Pendapatan Sewa dalam Periode
Penghitungan yang relevan.

4.10. Pajak. Penyewa bertanggung jawab
penuh atas penentuan, penghitungan, dan
pembayaran pajak serta biaya lainnya yang
mungkin timbul sehubungan dengan Perjanjian
ini. Jika peraturan perundang-undangan
mengharuskan Pengelola untuk memotong
sejumlah pajak, biaya pemerintah, atau biaya
lainnya dari Pendapatan Sewa, Pengelola
berhak melakukan pemotongan tersebut,
dengan syarat bahwa jumlah yang dipotong
akan disetorkan ke anggaran negara atau
pemerintah daerah.

4.11. Laporan. Laporan manajemen yang
memuat informasi mengenai tingkat hunian
Properti, jumlah pembayaran sewa yang

diterima, Komisi Platform, Biaya Operasional,
Komisi Pengelola, dan Pendapatan Sewa
("Laporan Manajemen"), disediakan untuk
Penyewa setiap bulan setelah akhir setiap bulan
di mana Properti disewakan secara subsewa
oleh Pengelola. Dalam waktu dua (2) minggu
sejak tanggal berakhirnya Periode
Penghitungan, Pengelola akan mengirimkan
kepada Penyewa Laporan Manajemen final
untuk Periode Penghitungan yang relevan.

5. Jaminan Para Pihak

5.1. Garansi Timbal Balik. Setiap Pihak
menyatakan dan menjamin kepada Pihak
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CTopoHe, 4TO:

(a) OHa VMeeT npaBo 3aKMYnUTb
HacToALUN [orosop " BbIMOMNHATb
00s13aTenbCTBa, KOTOPbIE N3 HEro BO3HUKALOT,

(b)  3aknoYeHUe U UCMONHEHWUE 3TOrOo
JoroBopa He npuBeOeT K CyLIeCTBEHHOMY
HapyweHuio 06sA3aTenbCTB,  KOTOpble  Takas
CtopoHa wvmeeT no ApyruMm [oroBopam wnu
3aKOHY;

(c) ecnu 3akrnodeHme unu
NCNOMNHeHNe 3TOro [oroeopa Tpebyet
Kakux-nnbo paspeLueHni unn aBTopusalmmn, OHu
ObINM Nony4YeHbl 40 ero 3akM4YeHUs;

(d) OHa cunTaet yCroBus,
n3noxeHHole B [loroBope, cnpaBegnuBbLIMK Y
pasyMHbIMY;

(e) OTCYTCTBYHOT
Apyrme  crnopbl,  KoTopble
CYLLECTBEHHOE  HEraTMBHOE
BbINOSIHEHME 3TOro [loroBopa.

cynebHble  unu
MOryT  oOKkasaTb
BNUSHME  Ha

5.2. MapaHtun ApeHgaTtopa. ApeHgaTop
HaCTOSLLMM rapaHTUpyeT Ynpasnsowemy, 4To:

(a) Ha MOMEHT 3aKIT4eHns
[oroeopa, ApeHpatop oyoert UMeTb
Heobxoammble NpaBa ansa nepegadn Ob6bekTa B
ynpaeneHve Ynpaensiowemy C nocregytoLen
ero coayert B cybapenay;

(b) OObeKT He sABnsSeTCA NpegMeToM
cynebHbIX CnopoB U He 0bpeMeHeH 3anoroBbIMM
npaBamu UnNu ApyruMm orpaHnyeHUsIMu.

5.3. FapaHTumn
YnpasnstoLwwmi HacToALWMM
rapaHTupyet ApeHaaTopy, YTo:

(a) OH obnagaer HeobXoAUMbIMU
BO3MOXHOCTSIMM, HaBblkaMWU W pecypcamu ans
ynpaBneHnss OOGbeKkTOM, a Takke BbINONTHEHMWS
06513aTenbCTB Mo HacTosiweMy [loroBopy;

(b) ynpaBneHne OObekToM Oyger
OCYLLeCTBNATLCA  NpodecCuoHansHo U C
OOMKHOW  OCMOTPUTENBHOCTLIO, a Takke B
COOTBETCTBUU C HAcToALMM [loroBopom.

YnpaBnsiowero.
3aBepsieT MU
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lainnya bahwa:

(a) mereka memiliki hak untuk
mengadakan Perjanjian ini dan melaksanakan
kewaijiban yang timbul darinya;

(b) penandatanganan dan
pelaksanaan  Perjanjian ini  tidak akan
menyebabkan pelanggaran yang signifikan

terhadap kewajiban yang dimiliki oleh Pihak
tersebut berdasarkan perjanjian lain atau hukum
yang berlaku;

(c) jika penandatanganan atau
pelaksanaan Perjanjian ini memerlukan izin atau
otorisasi tertentu, izin tersebut telah diperoleh
sebelum penandatanganan Perjanjian ini;

(d) pihak  tersebut menganggap
ketentuan yang diuraikan dalam Perjanjian ini
adil dan masuk akal;

(e) tidak ada tuntutan hukum atau
perselisihan lainnya yang dapat memberikan
dampak negatif yang signifikan terhadap
pelaksanaan Perjanjian ini.

5.2. Garansi Penyewa. Penyewa dengan ini
menjamin kepada Pengelola bahwa:

(a) pada saat penandatanganan
Perjanjian, Penyewa akan memiliki hak yang
diperlukan untuk menyerahkan Properti kepada
Pengelola untuk dikelola dan disewakan secara
subsewa;

(b) Properti tidak sedang menjadi
subjek sengketa hukum dan tidak dibebani hak
gadai atau pembatasan lainnya.

5.3. Garansi Pengelola. Pengelola dengan
ini menyatakan dan menjamin kepada Penyewa
bahwa:

(a) Pengelola memiliki kemampuan,
keahlian, dan sumber daya yang diperlukan
untuk mengelola Properti serta melaksanakan
kewajiban berdasarkan Perjanjian ini;

(b) pengelolaan Properti akan
dilakukan secara profesional, dengan
kehati-hatian yang layak, dan sesuai dengan
ketentuan dalam Perjanjian ini.
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54. OTkas ot Mpounx FapaHTun.
3aBepeHnss M rapaHTMM  YnpasensoLiero,
n3noxeHHole B 3TOM [loroBope, 3aMeHs0T BCe
Opyrve 3aBepeHuss U rapaHTUM OTHOCUTESNbHO
O6bekta m Hactoswero [loroBopa, BKM4Yas
nogpasymeBaemMble, KoTopble npsiMo
OTPMLAKTCA M HE TMPUMEHSIOTCA K OaHHOMY

[orosopy.

6. OTBETCTBEHHOCTb

6.1. HapyweHue Ob6s3aTtenbCcTB no
Onnare Pacxopos. B cny4vae
HeCBOEBPEMEHHON onnarbl pacxoaos,
CBsi3aHHbIX ¢ obcnyxuBaHuem  OObekTa,
yKa3aHHbIX B nyHkte 2.7  [orosopa,
YnpaensoLwmn BrpaBe NPUOCTaHOBUTb
npegocTaBneHne KOMMYHarbHbIX YCNyT.
ApeHpatop CaMOCTOATENbHO HeceT

OTBETCTBEHHOCTb 3a BCE CBS3aHHblE C 3TUM
pacxodbl Unn ybbITKK, BKOYas WwTpadbl, NEH0
NN HEYCTOWKY.

6.2. HapyweHue  3kckno3mBHoCcTU. B
cnyyae cpayn OO6vbekta ApeHgaTtopoMm B
cybapeHOgy B HapyweHue  orpaHuYeHui,
YCTAHOBMNEHHbIX 3TMM [loroBopoMm, ApeHpaTtop
00si3aH BbINNaTUThL Ynpaenstowemy Komuccuto
Ynpaenswowero 3a Becb nepuog  Takoro
HapyleHusl, a Takke MATb ThiCAY [JONnapoB
CWA (USD 5,000) kak 3apaHee OLEHEHHble
yObITKN.

6.3. OrpaHuyeHue OTBeTCcTBEeHHOCTU. B
MakCuMarnbHOM mepe, paspeLleHHON
OENCTBYIOLLMM  3aKOHOM, npu  Kakux
obcTosATenbCcTBax:

HA

(a) YnpasnstoLwmn He
OTBETCTBEHHOCTU nepen ApeHaaTtopom  unm
TpETbMMM nUUAMK, Kak MO [OroBopy, Tak MU
OenukTy (BKMYasd XanaTtHOCTb U HapylleHue
3aKkoHa), 3a HenpsiMble YObITKM, KOTOpblE He
ABNAOTCSA NPSMbIM UM HEMOCPEACTBEHHBIM
cneacTBnem Kakmx-nmbo JencTBumn nnm
Oe3gencTBys  Ynpaensawwero, B TOM 4uchne
KOCBEHHbIE U Cry4alHble YObITKW, YMNyLIEHHYIO
BbIrogQy, noTepto OusHeca, MOTeprd Aoxoda, a

Takke ywepb penytauum;

HeceT
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5.4. Penolakan terhadap Garansi Lainnya.
Pernyataan dan jaminan yang diberikan oleh
Pengelola di dalam dokumen ini pengganti atas
semua pernyataan dan jaminan lainnya, baik
yang secara tegas dinyatakan maupun yang
tersirat, terkait dengan Properti dan Perjanjian
ini, yang dengan ini secara tegas ditolak dan
dikecualikan.

6. Tanggung Jawab

6.1. Pelanggaran Kewajiban Pembayaran
Biaya. Dalam hal keterlambatan pembayaran
biaya terkait pemeliharaan Properti
sebagaimana diatur dalam Pasal 2.7 Perjanijian,
Pengelola  berhak untuk  menangguhkan
penyediaan layanan utilitas. Penyewa
bertanggung jawab sepenuhnya atas semua
biaya atau kerugian yang timbul akibat hal
tersebut, termasuk denda, bunga, atau penalti.

6.2. Pelanggaran Eksklusivitas.  Jika
Penyewa menyewakan Properti secara subsewa
dengan melanggar pembatasan yang ditetapkan
dalam  Perjanjian  ini, Penyewa  wajib
membayarkan kepada Pengelola Komisi
Pengelola untuk seluruh periode pelanggaran
tersebut, serta lima ribu dolar Amerika Serikat
(USD 5,000) sebagai kompensasi kerugian yang
telah diperhitungkan sebelumnya.

6.3. Pembatasan Tanggung Jawab.
Sepanjang diizinkan oleh hukum yang berlaku,
dalam keadaan apa pun:

(a) Pengelola tidak bertanggung
jawab kepada Penyewa atau pihak ketiga mana
pun, baik berdasarkan perjanjian maupun
perbuatan melawan hukum (termasuk kelalaian
dan pelanggaran hukum), atas kerugian tidak
langsung yang bukan merupakan akibat
langsung atau segera dari tindakan atau
kelalaian Pengelola, termasuk namun tidak
terbatas pada kerugian tidak langsung dan
insidental, kehilangan keuntungan, kehilangan
bisnis, kehilangan pendapatan, atau kerugian
reputasi;
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(b) COBOKYMHas OTBETCTBEHHOCTb
YnpaBnsioLiero, ero akunmoHepoB, AMPEKTOPOB,
OOMKHOCTHBIX WL, areHToB, KOHCYSLTaHTOB,
noapsAYMKOB n paboTHMKOB nepeg
ApeHOatopom, Kak Mo [JOroBOpy W AOErnuKTy
(Bkno4asi xanaTHOCTb M HapyLleHue 3akoHa),
Tak 1 Ha MNObIX APYrMX NPaBOBbIX OCHOBaHUSX,
He3aBMCMMO OT TOro, npegnonaran
YNpaensawLwmin BO3HWKHOBEHME Takoro yuiepba
nUnn yobITKOB, BKITHOYAs HOPUANYECKME pacxopbl,
He OydeT npeBbiWwaTb COBOKYMHOMO pasmMepa
Komuccun  Ynpasngiwowlero, mnosyyeHHoOW no
atomy [oroBopy 3a wectb (6) Mecsaues,
npegwecTByloWmnX CcobbITMIO, KOTOpoe cTano
OCHOBaHMEM ANl BO3HUKHOBEHMSI  TaKoW
OTBETCTBEHHOCTY; U

(c) aKUMOHepbl, OMPEKTOopa, areHThl,
OOMKHOCTHbIE NLA, KOHCYNBTaHTbI, NOAPSAYNKNA
M paboTHWMKM  YNpaBnswoLWeEro He  HecyT
nepcoHanbHOW OTBETCTBEHHOCTM 3a ftobble
notepy Wnu YObITKM, BO3HMKLUIME B CBSI3U C
HacToswmMM [JoroBOopoM, YTO He orpaHu4nBaeT
OTBETCTBEHHOCTb YNPaBRSAOLWEro Kak CTOPOHbI
[oroBopa.

6.4. UcknioveHna. [aHHbii  [oroBop He
orpaHuMyMBaeT OTBETCTBEHHOCTb YNpPaBMsHOLLErO
B cny4yae YMBILLFIEHHOTO HapyLleHus
0bsa3atenbCcTB, NpeaHaMepeHHOro BBEAEHUS B
3abnyxgeHve c uenbio NonyyYeHus He3akoHHOM
MHAHCOBOW WM  WHOW BbIroAbl, U rpybon
HebpexHocTn. B Takom crniyyae Ynpaenswowun
0bsa3yeTtcs BO3MECTUTb ApeHgaTtopy
NMOHEeCceHHble YObITKM, eCnn OHWU ObINKN AoKa3aHb!
N MPUCYXOEHbl HA OCHOBAHWM BCTYMMBLLETO B
cuny OKOHYaTemnbHOro peLleHns cyaa,
MUMEIOLLEr0  COOTBETCTBYIOLLYIO  HOPUCAMKLNIO,
KOTOpOoe He noanexart 06xanoBaHuio.

7. KomneHcauusa YobITKOB

7.1. Ob6sA3aTenbcTBa ApeHpaTtopa. B
MakCumarnbHOM mepe, paspeLleHHON
OENCTBYOLWLMM 3aKoHOOaTenscTBOM, ApeHaaTtop
HacTosLLUMM 0653yeTCs 3alMTUTL
YnpaensioLero OT  OTBETCTBEHHOCTM U
KOMMEeHCUpoBaTb eMy BCE MOHECEHHble YObITKM
N pacxofbl (BkNo4yas pasyMHble pacxogbl Ha
MpaBoOBYld  MOMOLUb), CBSI3aHHble C  WIK
BO3HMKLIME B pesynbrate mMobbiXx MNpeTeH3un,
TpeboBaHMIA, WCKOB U CcyAebHbLIX CMnopoB.,
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(b) tanggung jawab kumulatif
Pengelola, pemegang sahamnya, direktur,
pejabat, agen, konsultan, kontraktor, dan
karyawannya kepada Penyewa, baik
berdasarkan perjanjian, perbuatan melawan
hukum (termasuk kelalaian dan pelanggaran
hukum), atau dasar hukum lainnya, terlepas dari
apakah Pengelola memprediksi atau tidak
timbulnya kerugian atau kerugian tersebut,
termasuk biaya hukum, tidak akan melebihi
jumlah kumulatif Komisi Pengelola yang diterima
berdasarkan Perjanjian ini selama enam (6)
bulan sebelum terjadinya peristiwa yang menjadi
dasar tanggung jawab tersebut; dan

(c) pemegang saham, direktur, agen,
pejabat, konsultan, kontraktor, dan karyawan
Pengelola tidak bertanggung jawab secara
pribadi atas kerugian atau kerugian apa pun
yang timbul sehubungan dengan Perjanjian ini,
tanpa mengurangi tanggung jawab Pengelola
sebagai pihak dalam Perjanjian.

6.4. Pengecualian. Perjanjian ini tidak
membatasi tanggung jawab Pengelola dalam hal
pelanggaran  kewajiban yang disengaja,
penipuan yang disengaja dengan tujuan
memperoleh keuntungan finansial atau lainnya
secara tidak sah, dan kelalaian berat. Dalam hal
demikian, Pengelola wajib mengganti kerugian
Penyewa yang telah terbukti dan diberikan
berdasarkan putusan pengadilan final yang
memiliki yurisdiksi yang sesuai dan tidak dapat
diajukan banding.

7. Kompensasi Kerugian

71, Kewajiban Penyewa. Sepanjang
diizinkan oleh hukum yang berlaku, Penyewa
dengan ini berjanji untuk melindungi Pengelola
dari tanggung jawab dan memberikan
kompensasi atas semua kerugian dan biaya
(termasuk biaya hukum vyang wajar) yang
diderita atau timbul sebagai akibat dari klaim,
tuntutan, gugatan, dan sengketa hukum yang
diajukan oleh pihak ketiga sehubungan dengan:
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MHUUUNPOBAHHBLIX TPETbUMWU NTMLAMWN B CBA3U C:

(a) HapyLleHnem ApeHgaTtopom
3aKkoHa WM HacTosiwero [lorosopa, BKIO4as
npefocTaBrieHne HenpaeAMBbIX MU BBOOSALLMX
B 3abnyxaeHvne 3aBepeHuin U rapaHTuim,

(b) HaHeceHneM yuepba Komnnekcy,
MecTam o6LLero nonb3oBaHWs UNN NPMOOMOBOM
TeppuTopum ApeHOaTtopoMm, €ero Xunbuamu u
roctTaMu  (Ucknoyas, B 3TOM  Criyvae,
cybapeHgatopoB, KoTopble apeHaytT O6bekT
yepes YnpaensoLero);

(c) HapylweHvem ApeHOaTtopom npas
TPETbUX NKL; a Takke

(d) HanorosbIMU " nogobHbIMM
obsazarenbcTtBamu ApeHpaTopa, KoTopble
BO3HMKAOT B CBA3W C 3TMM [JOroBOpoM umnu
coaden OObekTa B cybapeHay.

7.2. CopenctBue YnpaBnsawuwero. [ns
obecneveHus OanaHca wuHTepecoB CTOpPOH w
co3gaHns 6e3onacHbIX YCNOBUIA MCNOSb30BaHWS
O6bekTa, YNpaBnsiowmi CTPEMUTCA MPUNOXKNTb
KOMMEpPYECKN pa3yMHble yCcunus Ans 3awuTbl
NHTepecoB ApeHaaTopa, BKIYas:

(a) obecnevyeHne 6GesonacHoCT U
noaaepxaHue Hapnexallero COCTOSIHUS
Komnnekca u mect o6Llero nonb3oBaHus B
npegenax  AOCTYMHbIX — BO3MOXHOCTEW — W©
pecypcos;

(b) BO3[epXaHue  OT  OeWCTBUM,
KoTopble MOryT MpeaHamMepeHHO MNpUBECTU K
npeteH3nsM, TpeboBaHuAM wnM cnopam co
CTOPOHbI TPETbUX JNLL;

(c) WHopmupoBaHve ApeHgartopa o
nobbIX nNpeTeH3nsax, TpeboBaHUaX nnu cnopax,
cBA3aHHbix € O6bekTom, KOTOpble  MOTyT
CYLLECTBEHHO MOBMWATbL Ha npaBa W MHTEpPecChl
ApeHpgaTopa;

(d) OKasaHuWe pas3yMHOro COAENCTBUS
ApeHpatopy B paspelleHMM  KOHMIUKTHbIX
cuTyauum,  BKMwYasi  B3auMOOeEncTBne  C
TPETBMMY  NULAMW, NPU  YCMOBUW  HanNnuus
COOTBETCTBYOLLMX BO3MOXHOCTEN 7
HeobXoaANMOCTM!.
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(a) pelanggaran hukum atau
Perjanjian ini oleh Penyewa, termasuk
pernyataan dan jaminan yang tidak benar atau
menyesatkan;

(b) kerusakan yang ditimbulkan pada
Kompleks, area bersama, atau area sekitar
Kompleks oleh Penyewa, penghuni, atau tamu
Penyewa (dalam hal ini, tidak termasuk
subpenyewa yang menyewa Properti melalui
Pengelola);

(c) pelanggaran hak pihak ketiga
oleh Penyewa; serta

(d) kewajiban pajak dan kewajiban
serupa lainnya dari Penyewa yang timbul
sehubungan dengan Perjanjian ini atau
penyewaan Properti secara subsewa.

7.2. Sikap Kooperatif Pengelola. Untuk
memastikan keseimbangan kepentingan Para
Pihak dan menciptakan kondisi penggunaan
Properti yang aman, Pengelola berupaya
melakukan segala upaya yang wajar secara

komersial untuk melindungi  kepentingan
Penyewa, termasuk:
(a) memastikan  keamanan  dan

menjaga kondisi Kompleks serta area bersama
sesuai dengan kemampuan dan sumber daya
yang tersedia;

(b) menghindari tindakan  yang
secara sengaja dapat menyebabkan klaim,
tuntutan, atau sengketa dari pihak ketiga;

(c) memberikan informasi kepada
Penyewa mengenai klaim, tuntutan, atau
sengketa apa pun yang terkait dengan Properti
yang dapat secara signifikan memengaruhi hak
dan kepentingan Penyewa;

(d) memberikan bantuan yang wajar
kepada Penyewa dalam menyelesaikan situasi
konflik, termasuk berinteraksi dengan pihak
ketiga, dengan syarat adanya kemampuan dan
kebutuhan yang sesuai.
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7.3. CpeactBa 3awwmtbl. Ob6si3aTenbcTea
ApeHpgatopa no 3awuTte Ynpaenswuwlero ot
OTBETCTBEHHOCTM U  BO3MELLEHU0 YObITKOB
OOMOMHAKT, a He 3ameHsieT nwbble apyrue
CpeAcTBa MpaBOBOM 3alUMTbl, KOTOpblE MOryT
ObITb OOCTYIHbI Ynpaensowemy B
COOTBETCTBUM C 3aKOHOM.

8. KoHdwmpaeHumanbHocTb

8.1. KondumpeHunansHaa WUHdopmauums.
KoHdugeHumansHOn unHpOpMaumen cuutaercs
nobas HenybnuuHas wuHgopmaums CTOPOH,
BKNtOYas MHAOPMaUMo, U3NOXEHHYID B KX

KopnopatuBHbIX M OpYyrMX  OOKyMeHTax,
nepcoHarbHble AaHHble COTPYAHWKOB,
npeacTaBuTenei, akUMOHEPOB W OWPEKTOPOB

CTOpOH unM cBsA3aHHLIX C HUM NWL, TEKCT WU
ycrnoBsua HacTtosiero [loroBopa, a Takke npoyas
(UHaHCOBass K KoMMepyeckass MHdopMauus,
kacawwasica Komnnekca, O6bekta nnun nwobon
CTOpOHbI, He3aBMCUMO OT TOro, Kak M korga
Takad mHdopmMauus Obina nomy4vyeHa, OO Unu
nocne [aTthl 3aknto4eHns [orosopa
(«KoHdmpaeHumanbHasa UHdopmaums»).

8.2. HepasrnaweHue UHdopmauum.
Kaxxgas CtopoHa o0053yeTcs MNpunoXxmuTb Bce
pasymHble ycunust ans  Toro, 4ToObl He

aonyctute pasrnaweHus KoHduaeHumanbHom
UHdopmaumm  gpyron  CTOpOHbI M He
packpbliBaTb €€ TPeTbUM nnuam, KOTopble He
UMEeNT npaBa AOCTyna K Takon MHdopmauuun B
COOTBETCTBUU C HAcToALMM [JoroBopom.

8.3. Ucnonb3oBaHue UHdopmanum.
CTOpOHBI MMelT  NpaBO  UCMONb30BaTb
KoHdugeHumansHyto  WHdopmauuio  apyrov

CTOpOHbI UCKNYUTEINbHO B Liendax 3aKit4vyeHusa
N UcnonHeHna HacToswwero [orosopa.

8.4. HOoctyn Tpetbux Jluu. Kaxpgas
CtopoHa MMeeT npaBO pacKkpblBaTb HEKOTOPYHO
KoHdumaeHumnanbHyto  MHdopmauuio  gpyron
CTopoHbl  cBOMM  tOpUCTaM,  (PMHAHCOBbLIM
KOHCynbTaHTam, Oyxrantepam u aygutopam B
COOTBETCTBUM C  MPUHLMMNOM  «Heobxoanmo
3HaTb», MPU YCMOBUW, YTO OHU TakkKe ODOsI3aHbI
cobniogatb KOHPMAEHUMANbLHOCTL MOMyYeHHOWN
nHpopmaumn. Kaxgas ns CTopoH Takke nmeet
npaso packpbiBaTb KoHdugeHumanbsHyo
WHdopmaumio cyaebHbiM, agMUHUCTPaTUBHbLIM

Ynpaensiowwuii / Pengelola

15

7.3. Upaya Perlindungan. Kewaijiban
Penyewa untuk melindungi Pengelola dari
tanggung jawab dan memberikan kompensasi
atas kerugian merupakan tambahan, bukan
pengganti, dari upaya hukum lain yang dapat
digunakan oleh Pengelola sesuai dengan hukum
yang berlaku.

8. Kerahasiaan

8.1. Informasi Rahasia. Informasi Rahasia
mencakup segala informasi non-publik milik
Para Pihak, termasuk informasi yang terdapat
dalam dokumen korporat dan dokumen lainnya,
data pribadi karyawan, perwakilan, pemegang
saham, dan direktur Para Pihak atau pihak
terkait lainnya, teks dan ketentuan Perjanjian ini,
serta informasi finansial dan komersial lainnya
yang berkaitan dengan Kompleks, Properti, atau
salah satu Pihak, terlepas dari cara dan waktu
informasi tersebut diperoleh, baik sebelum
maupun setelah Tanggal Penandatanganan
Perjanjian ("Informasi Rahasia").

8.2. Kerahasiaan Informasi. Setiap Pihak
wajib melakukan segala upaya yang wajar untuk
mencegah pengungkapan Informasi Rahasia
milik Pihak lainnya dan tidak boleh
mengungkapkan informasi tersebut kepada
pihak ketiga yang tidak memiliki hak akses
sesuai dengan Perjanjian ini.

8.3. Penggunaan Informasi. Para Pihak
hanya boleh menggunakan Informasi Rahasia
milik Pihak lainnya untuk tujuan

penandatanganan dan pelaksanaan Perjanjian
ini.

8.4. Akses Pihak Ketiga. Setiap Pihak
berhak mengungkapkan sebagian Informasi
Rahasia milik Pihak lainnya kepada pengacara,
penasihat keuangan, akuntan, dan auditor
mereka berdasarkan prinsip "perlu mengetahui,"
dengan ketentuan bahwa pihak-pihak tersebut
juga diwajibkan menjaga kerahasiaan informasi
yang diterima. Selain itu, setiap Pihak berhak
mengungkapkan Informasi Rahasia kepada
pengadilan, badan administrasi, atau otoritas
pemerintah lainnya sesuai dengan persyaratan
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UNu OpyruM rocyaapcTBEHHbIM oOpraHam B
cooTBeTCTBUM  C  TpeboBaHMAMM  3aKOHa,
NMOCTaHOBNEHNS UMW MpuKasa, NPUMEHUMOrO K
Takon CTOpOHE, nMpu ycrnoBuKM, YTO OHa
npeasaputernbHO yBeaoMut apyryto CTOpPOHy O
TakOM packpbiTMe (ecnn 39TO He 3anpeLueHo

3aKOHOM unm COOTBETCTBYHOLLNM
nocraHoenennem). Ecnu 310 npsmMo  He
3anpeLLeHo 3aKOHOM, nioboe apyroe
pasrnawlieHue KoHduraeHumansHomn

VlH(bOpMaLIMVI 0O0nycKkaeTcAa WCKINYUTENIbHO C

NMMCbMEHHOTO cornacus packpbiBatoLLen
CTOpPOHBI.

8.5. UcknroueHus. KoHdumaeHunanbHas
UHdopmauma He BknovaeT  MHGOPMaLMIO,

KoTopasi siBnsieTcs unm crana obLenocTynHomn,
3a WCKMKYEHUEM crlyvyaeB, Korga OHa cTana
obwenocTynHon B CBA3N c
HeCaHKLMOHMPOBAHHbLIM pacKpbITUeM
nony4atowen CTOPOHOW.

8.6. BosBpaT #  YHMuUTOXEHMe. Mo
TpeboBaHuIo packpbiBatoLLEN CTOpOHBI,
nonyyatowas CtopoHa oba3aHa B Te4eHUE Tpex
(3) pHel BepHyTb NMbO, ecny packpbiBaroLlast
CTtopoHa [dana COOTBETCTBYHOLLYIO UHCTPYKLUIO,
YHUUTOXUTb KoHpmaeHumanbHyto
UHdopmaLmio. ApeHpatop 0bs3yercs
noaTBepAnTb BO3BPAT U/MMK YHUYTOXEHWE BCel
KoHdugeHumansHon MHdopmaumm no 3anpocy
YnpaenstoLero.

8.7. Cpok Dencreus. ObssarenbcTBa
KOH(MAEHUMANBbHOCTN OENCTBYIOT B Te4YeHue
BCEro cpoka gencreusa [JoroBopa, a Takke NsTb
(5) ner nocne ero pacTopXeHus  unm
npekpaLleHmnsi, He3aBUCUMO OT MPUYVH.

9. Popc-Maxop

9.1. ®dopc-Maxop. dopc-Maxxopom
cuyuTaetcs noboe ypesBblvariHoe
0b6CcTOATENBCTBO n/vinn 0b6CcTOATENBCTBO
HenpeoaonMMON cusbl BHE KOHTporsi CTOpPOH,
KOTOpoe  BO3HMKAET  MNOcre  3aKI4veHus

HacTosiwero [loroBopa M NpenaATcTBYET €ro
WCMNOMNHEHNIO, BKItoYasl MoXKapbl, HaBOAHEHMS,
3eMIETPSICEHMS, LlyHaMW, CTUXMIAHbIE BeacTBus,
annaeMnn, NnaHaeMmn, TEPPOPUCTUYECKUE aKTbl,
BOEHHble [genctsums, 3abacToOBKW, CTpawiku,
caboTa, W3MEeHeHUss B 3aKoHoOaTenbCTBe,
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undang-undang, peraturan, atau perintah yang
berlaku bagi Pihak tersebut, tunduk pada
pemberitahuan sebelumnya dari Pihak lain
(kecuali dilarang oleh hukum atau resolusi yang
relevan). Jika pengungkapan tidak dilarang
secara eksplisit oleh hukum, pengungkapan
Informasi Rahasia lainnya hanya diperbolehkan
dengan persetujuan tertulis dari Pihak yang
memberikan informasi.

8.5. Pengecualian. Informasi Rahasia tidak
mencakup informasi yang telah atau menjadi
tersedia untuk umum, kecuali jika informasi
tersebut menjadi tersedia untuk umum akibat
pengungkapan yang tidak sah oleh Pihak
penerima.

8.6. Pengembalian dan Penghancuran.
Atas permintaan Pihak yang memberikan
informasi, Pihak penerima wajib dalam waktu
tiga (3) hari mengembalikan atau, jika diarahkan
oleh Pihak yang memberikan informasi,
menghancurkan Informasi Rahasia. Penyewa
wajib mengonfirmasi pengembalian dan/atau
penghancuran semua Informasi Rahasia atas
permintaan Pengelola.

8.7. Masa Berlaku. Kewajiban kerahasiaan
berlaku selama masa berlakunya Perjanjian,
serta lima (5) tahun setelah Perjanjian berakhir

atau  dihentikan, terlepas dari alasan
penghentian tersebut.
9. Force Majeure

9.1. Force Majeure. Force Majeure adalah
setiap keadaan luar biasa dan/atau keadaan di
luar kendali Para Pihak yang terjadi setelah

penandatanganan Perjanjian ini dan
menghalangi pelaksanaannya, termasuk
kebakaran, banjir, gempa bumi, tsunami,
bencana alam, epidemi, pandemi, tindakan

terorisme, peperangan, pemogokan, aksi mogok
kerja, sabotase, perubahan undang-undang,
penghentian atau pemutusan pasokan air dan
listrik, tindakan atau keputusan pemerintah
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npuocTaHOBKA WNW  OTKMNIOYEeHMe BOAO- U
3NEeKTpoCHabXeHus,, OEeWCTBUS U pelueHus
OopraHoB rocygapcTBEHHOM U MECTHOW BfacTu, a
Takke, B TOW CTeneHu, KoTopas [OOorycKaeTcsl
NMPUMEHNMbIM  3aKOHOAAaTeNbCTBOM, LI,GVICTBI/IFI
TPETbMX  NUL,  UMEKLMNe  CYLLECTBEHHOe
HeraTUBHOE BNUSAAHME Ha WCMOSIHEHME 3TOro
[loroBopa, He OrpaHMYMBasiCb NMEPEYUCIIEHHBIM
(«®Popc-Maxop»)

9.2. OtcytctBne OTBeTCTBEHHOCTU. Hu
oaHa u3 CTOpPOH He HeceT OTBETCTBEHHOCTU 3a
HeMNCronHeHne unu HeHaanexawee
ncrnonHeHne o06a3aTenbCcTB MO HacTosILWEMY
[oroBopy B criyyae, ecnu Takoe HeuCrnonHeHue

UNN  HeHagnexailee WCMOSNIHEHME SIBMSIETCS
cneacTemem dopc-Maxopa. CTtopoHa,
cTonkHyBwascs ¢ dopc-Maxopom, o06s3aHa

yBegoMuTtb 06 3atom gpyryto CTOpOHY K, no ee
TpeboBaHMIO, NpPenocTaBuUTb MOATBEPXKOEHUS.
Cpok uncnonHeHusi 0653aTenbCTB, BbINOMIHEHNE
KOTOpPbIX HEBO3MOXHO u3-3a Popc-Maxopa,
aBTOMaTMYeCcKn MpoafieBaeTcsi Ha  nepuoa
pencteust Takoro dopc-Maxkopa. BmecTe ¢ Tem,
dopc-Maxop u ero nocneacTsuMs He MOryT
CNY>XUTb OCHOBaHMEM AN MpeKpaLlleHns unu
pacTopXeHusi HacTosLwero [lorosopa.

10. HDenctBune floroBopa

10.1. Cpok. Hactosawmin Jorosop BCTynaeT B
cuny ¢ [aTtbl 3akniouveHuss 1 OencTByeT B
TeueHue Bcero cpoka [Jorosopa ApeHabl.

10.2. PactopxeHue. [aHHbin [JoroBop MOXeET
ObITb pacToprHyT WCKMNIOYNTENBHO no
NMMCbMEHHOMY cornawleHuto  obenx CTOpPOH,
KpoMe cry4aeB, NpsAMO yKasaHHbIX B [loroBope.
B makcumanbHOW Mepe, OOMYCTMMOW 3aKOHOM,
Kaxkgas n3 CTopoH  OTKasbiBaeTtcs  OT
BO3MOXHOCTH AO0CPOYHOro pacTop>XeHus
HacToswero [loroBopa KpoMe Kak B cryyasix,
NPSIMO MPeayCMOTPEHHBIX HUXKE.

10.3. MponoHrauua. B cnyvyae npoaneHus
cpoka pencteua [oroBopa ApeHabl nnbo
3aknyeHnMs ApeHOaTopoM  HOBOFO JoroBopa
apeHabl O6beKkTa Ha CPOK, NMPEBLILLAOLWLNIA CPOK
nencteus [orosopa ApeHAbl, CPOK OeNCTBUSA
HacTosLero [Horosopa aBTOMaTUYECKM
npoasfieBaeTcs Ha COOTBETCTByOLWMI nepuog. B
TakoMm cnyyae, TepmunH «[oroBop ApeHAbI»,
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pusat maupun daerah, serta, sejauh diizinkan
oleh hukum yang berlaku, tindakan pihak ketiga
yang berdampak negatif signifikan terhadap
pelaksanaan Perjanjian ini, tanpa terbatas pada
hal-hal tersebut di atas ("Force Majeure").

9.2. Pembebasan Tanggung Jawab. Tidak
ada Pihak yang bertanggung jawab atas
kegagalan atau pelaksanaan kewajiban yang
tidak tepat berdasarkan Perjanjian ini jika
kegagalan tersebut disebabkan oleh Force
Majeure. Pihak yang mengalami Force Majeure
wajib memberi tahu Pihak lainnya dan, atas
permintaan Pihak tersebut, memberikan bukti
pendukung. Jangka waktu pelaksanaan
kewajiban yang tidak dapat dilakukan karena
Force Majeure secara otomatis diperpanjang
selama periode berlangsungnya Force Majeure
tersebut. Namun demikian, Force Majeure dan
konsekuensinya tidak dapat dijadikan alasan
untuk menghentikan atau mengakhiri Perjanjian
ini.

10. Periode dan Pemutusan

10.1. Periode. Perjanjian ini mulai berlaku
sejak Tanggal Penandatanganan dan tetap
berlaku selama masa berlaku Perjanjian Sewa.

10.2. Pemutusan. Perjanjian ini hanya dapat
diakhiri melalui kesepakatan tertulis dari kedua
Pihak, kecuali dalam keadaan yang secara
tegas diatur dalam Perjanjian ini. Sepanjang
diizinkan  oleh hukum  yang berlaku,
masing-masing Pihak melepaskan hak untuk
mengakhiri Perjanjian ini sebelum waktunya,
kecuali dalam keadaan yang secara tegas diatur
di bawah ini.

10.3. Perpanjangan. Jika masa berlaku
Perjanjian Sewa diperpanjang atau jika Penyewa
menandatangani perjanjian sewa baru untuk
Properti dengan durasi yang melebihi masa
berlaku Perjanjian Sewa, maka masa berlaku
Perjanjian ini secara otomatis diperpanjang
untuk periode yang sama. Dalam hal ini, istilah
"Perjanjian Sewa" yang digunakan dalam
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ncnonb3yembll B HacTtosiem [orosope, Gynert
CUMTaTbCA TakUM, YTO BKIOYaeT nobon apyrow
A0roBop apeHgpbl, COrMacHo  KOTOPOMY
ApeHgatop apeHayeT O6bekT.

10.4. nMepepmauva [OoroBopa ApeHabl. Ecnu
ApeHgatop nepepact [orosop ApeHabl nunbo
npaeBa [ONrOCPOYHOM apeHabl  (nm3xonga)
O6bekta TpeTbeMy nuuy, OH 00s3aH nepeaatb
HacToALMNNA [orosop Takomy HOBOMY
apeHgaTopy n obecneuntb 3akmdeHue Mexagy
YnpaensawLwmm MW HOBbIM  apeH4aToOpoM
O0roBopa, MAeHTU4YHoro gaHHomy [orosopy. B
cnyyae nepegaqu HoroBopa ApeHapl
apeHgopatenem TpeTbeMY ULy, HaCTOSLLMIA
[loroBop coxpaHseT CBOK Cuny B MOSHOW Mepe
1 NonHom obbeme.

10.5. MpaBonpeemHukun. [orosop, npasa WU
06513aHHOCTM NO HeMy nepegalTcs B CUny
3aKkoHa npaBonpeeMHuky CTOpPOHLI, Hanpumep,
B Crnyvyae HacnegoBaHusa (Ona U3NYeckoro
nuua) unu peopraHmsauuun (gnst PUONIECKoro
nuua).

10.6. MocnepctBus PacTtopxeHus. B cnyyae
pacTopXKeHWs HacTosLLero Horoeopa,
HEe3aBMCMMO OT MPUYUH:

(a) obsizatenbctBa ApeHgartopa Mo
onnarte pacxoaoB, CBS3aHHbLIX C coaepXaHuem u
obcnyxumBaHnem OObekTa, OCTalTCa B CUNe B
TeYyeHMe Bcero cpoka peicteua [oroBopa
ApeHabl, C y4eTOM BO3MOXHOIO NPOASIEHMS;

(b) 0043aTenbCTBa  AKCKIMH3UBHOCTY,
onucaHHble B nyHkTe 1.2 [loroBopa, ocTalTcs B
MofHOWM cure B TeYeHMEe BCEro cpoka AeUCTBUS
JoroBopa ApeHabl, C Y4Y4eTOM BO3MOXHOMo
npoAaneHus;

(C) BCE HenoraweHHble nnaTtexHble
obs3aTenbCTBa CTOpOH no HacTodLllemMy
D,OFOBOpy OCTalTCa B CUMe W OOMmKHbl ObITb
NONHOCTbIO BbIMNOJTHEHbI.

1. KommyHukauus

11.1.  YBepomneHusi. Bcs koMMyHuKauus no
Hactosiwemy  [oroBopy, Bkntoyasi  ntobble
yBeooMMeHus, TpeboBaHus " 3anpocsl
(«YBepomneHusny), [OMmKHa ObITb B
NMMCbMEHHON hOpMe U CHUMTAETCS LOCTaBNEHHOM
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Perjanjian ini akan mencakup setiap perjanjian
sewa lain yang berdasarkan padanya Penyewa
menyewa Properti.

10.4. Alih Perjanjian Sewa. Jika Penyewa
mengalihkan Perjanjian Sewa atau hak sewa
jangka panjang (leasehold) atas Properti kepada
pihak ketiga, Penyewa wajib mengalihkan
Perjanjian ini kepada penyewa baru tersebut dan
memastikan bahwa Pengelola dan penyewa
baru menandatangani perjanjian yang identik
dengan Perjanjian ini. Dalam hal pengalihan
Perjanjian Sewa oleh pemilik Properti kepada
pihak ketiga, Perjanjian ini tetap berlaku
sepenuhnya tanpa perubahan apa pun.

10.5. Penerus Hak. Perjanjian ini, beserta
hak dan kewajiban yang timbul darinya, secara
hukum dialihkan kepada penerus hak Pihak
yang bersangkutan, seperti dalam hal pewarisan
(untuk individu) atau reorganisasi (untuk badan
hukum).

10.6. Konsekuensi Pemutusan. Dalam hal
Perjanjian ini diakhiri, terlepas dari alasan
pengakhiran tersebut:

(a) kewajiban Penyewa untuk
membayar biaya yang terkait dengan
pemeliharaan dan pengelolaan Properti tetap
berlaku selama masa berlaku Perjanjian Sewa,
termasuk perpanjangannya jika ada;

(b) kewajiban  eksklusivitas  yang
dijelaskan dalam Pasal 1.2 Perjanjian tetap
berlaku sepenuhnya selama masa berlaku
Perjanjian Sewa, termasuk perpanjangannya jika
ada;

(c) semua yang tersisa kewajiban
pembayaran Para Pihak berdasarkan Perjanjian

ini tetap berlaku dan harus diselesaikan
sepenuhnya.

1. Komunikasi

11.1. Pemberitahuan. Semua komunikasi
berdasarkan Perjanjian ini, termasuk

pemberitahuan, permintaan, dan tuntutan apa
pun ("Pemberitahuan"), harus dibuat secara
tertulis dan dianggap telah diterima pada hari
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B [OeHb OTNpaBKW, ecnv OoThnpaeneHa no
3NEeKTPOHHOM noyTe B paboyee Bpems; B
NPOTUMBHOM Crnyyae — Ha criegylowun pabouni
aeHb. Ecnun YBegomneHue HanpasreHo Mo4vTon
UNN KypbepoM, OHO CYMTaETCsl JOCTaBMEHHbIM B

MOMEHT noJiydeHnda agpecatoMm  unn  ero
YNOJTHOMOYEHHbIM npencrasuTenem.
3HeKTp0HHaﬂ KOMMYHUKaLUUNA cynTaeTcAa

MUCbMEHHON W WMEET MOIHYH OPUONYECKYIO
cuny.

11.2. KoHTakTHble [laHHble. KOHTaKTHble
OaHHble CTOpPOH yKkasaHbl B 3TOM [oroBope Ha
cTpaHuue ans nognucen. B cnyyae nameHeHus
KOHTaKTHbIX  AdaHHblX ogHon n3  CTOPOH,
yKasaHHbIX B HacTtoswem [oroBope, Takas
CtopoHa pomxHa B TedeHne nsatn (5) OHen
yBegoMuTb Apyryto CTOpoHy 06 u3MeHeHUusx
nyTem HanpaeneHuns NMUCbMEHHOIo
yBE€OOMIIEHMS.

12. MpaBo u Pa3peweHne CnopoB

12.1. TMpumennmoe [paBo. Hacrosawmn
[oroBop perynupyetca  3aKOHOL4ATENbLCTBOM
Pecnybnukn WHgoHesns w, rge nNpUMEHUMO,
HOPMAaTMBHO-NPaBOBbIMX  akTamu  [1poBMHLMK
banu, 0e3  nNpuUMeHeHus KOMNJTM3MOHHbIX
NpaBoOBbIX HOPM.

12.2. PaspewweHue CnopoB. Jliobble cnopsbl,
pasHornacusl, npeTeHaun wunu TpeboBaHus,
BO3HMKaOLWME M3 NMbO B CBS3U C HACTOSILLUM
[oroBopom, Bknto4yasi Te, KOTopble CBsi3aHbl C
€r0 VCMOMNHEHUEM, HapyLLUEHUEM, PACTOPKEHNEM

unm HEeOENCTBUTENBHOCTLIO, noanexar
paccMOTPEHUI0 B OKPY>XHOM cyde ropoga
OeHnacap, npoBuHumsa bann, Pecnybnuka
MHpoHesus, n, B Lernom, noanexar
NCKMIOYNTENBHOWN FOPUCAMKLMNN cynoB
Pecnybnukn WHpooHesus. Kaxpgass CrtopoHa
CaMOCTOATENBHO onnaymeaet cynebHble

pacxofbl 1 pacxodbl Ha NPaBOBYHO NMOMOLLb, U He
Oynetr TpeGoBaTb WUX KOMMEHcauuMn OT BTOPOW
CTOpPOHBI.

13. 3aknrountenbHble NMonoxeHus

13.1. OtcyrctBue [NapTHepctBa. Huyto B
HacTosiwem [loroBope He HaueneHo Ha
co3gaHve U He  co3jaeT  MapTHepckue
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pengiriman jika dikirim melalui email selama jam
kerja; jika tidak, pada hari kerja berikutnya. Jika
Pemberitahuan dikirim melalui pos atau Kurir,
dianggap diterima pada saat diterima oleh
penerima atau perwakilan resminya. Komunikasi
elektronik dianggap sebagai komunikasi tertulis
dan memiliki kekuatan hukum penuh.

11.2. Data Kontak. Data kontak Para Pihak
tercantum dalam Perjanjian ini pada halaman
tanda tangan. Jika salah satu Pihak mengubah
data kontak yang tercantum dalam Perjanjian ini,
Pihak tersebut wajib memberitahukan
perubahan tersebut kepada Pihak lainnya dalam
waktu lima (5) hari melalui pemberitahuan
tertulis.

12. Hukum yang Berlaku dan

Penyelesaian Sengketa

12.1. Hukum yang Berlaku. Perjanjian ini
diatur oleh hukum Republik Indonesia dan, jika
berlaku, peraturan perundang-undangan
Provinsi Bali, tanpa memperhatikan aturan
konflik hukum.

12.2. Penyelesaian Sengketa. Segala
sengketa, perselisihan, klaim, atau tuntutan yang
timbul dari atau sehubungan dengan Perjanjian
ini, termasuk yang berkaitan dengan
pelaksanaannya, pelanggaran, penghentian,
atau ketidakabsahannya, harus diselesaikan di
pengadilan negeri Kota Denpasar, Provinsi Bali,
Republik Indonesia, dan sepenuhnya tunduk
pada yurisdiksi eksklusif pengadilan Republik
Indonesia. Setiap Pihak menanggung biaya
pengadilan dan biaya bantuan hukum
masing-masing, tanpa menuntut penggantian
biaya dari Pihak lainnya.

13. Ketentuan Penutup

13.1. Tidak Ada Kemitraan. Tidak ada
ketentuan  dalam  Perjanjian ini  yang
dimaksudkan untuk menciptakan, atau
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OTHOLLEHUS, COBMECTHOE MpeanpusaTve Uunu
TpyaooBble OTHOWEHUS mexay CTopoHamu, u He
Oynoetr TonkoBaTbCs Takum obpasom. Hukakue
NonoXeHus HacTosALWEero [oroeopa He
npegocraensawT ogHon u3  CTOpoH npasa
AencTBoBaTb OT uMeHu apyron CTOpPOHbI, 3a

UCKITIOYEHEM crny4aes, npsiMo
npenycMOTPEHHbIX [loroBopom.
13.2. MonHoe CornaweHne. HacTtoawwmn

[loroBop, BMECTe CO BCEMU MPUNOXKEHUAMU K
HeMy, ecrnv TakoBble ecTb, NpeacTaBnsieT coboit
norHoe cornawexHve Mexay CTopoHamu,
KOTOpoe 3aMeHsieT coboi Bce npedblayLine
cornawleHuns,  obellaHusi,  3aBepeHus U
KOMMYHMWKaLWK, KaK NUCbMEHHbIEe, TaK U YCTHbIE,
Kacalomeca npeaMeTa HacTosiwero [loroesopa.

Hun opgHa w3 CTopoH He wumeeT npasa
npegobsBuTb  gpyrom  CTOpoHe  mpeTeH3uu
KacarenbHOo cornalieHun, obelaHmn,
3aBEpPEeHM U KOMMYHMKaUUK, KOTOpble He

oTpaxeHbl B aToM [oroBope. Kpome cnydyaes,
Korga uHoe npsiMo cornacoeaHo CTopoHamu, B
cryyae  HECOOTBETCTBMSI  YCNOBWUIA  3TOro
Horosopa n noboro u3 npUNoXeHUn K Hemy,
nocrnegHue 6yayT MMETb MPEeUMYLLECTBEHHYHO
cuny.

13.3. OTtkas ot lMpas. Jllobol oTka3 oT npasa
UMM WUCMOSMIHEHMST MpaBa MO HacTosiemy
Horosopy pgormkeH 6blTb  odopmnieH B

nucbmeHHon cbopme CTOpPOHOW, KOTOopas aenaert
oTtka3. OTkas OT OZHOrO MpaBa He oO3Havaer
oTka3 oOT kKakoro-nubo pAdpyroro npaea wnu
CpeacTBa 3awnThl.

13.4. W3meHeHna [OoroBopa. Hactoswun
[oroBop MOXeT OblTb U3MEHEH WCKITHUYUTENBHO
Mo nUcbMeHHoMy cornacuto obeux CTOpPOH;
HMKaKoe Opyroe uameHeHue ycrnoBuii [JoroBopa
He OyaeT AeNCTBUTENbHbIM.

13.5. Mepepaya [HOoroBopa. Hacroawwmn
HoroBop, a Takke npaeBa u obsizatenbctsa Mo
HeMy, He MOXeT ObITb nepefaH ApeHOaTopoMm
TpeTbeMy nuuy  ©6e3  npenBapuTENbHOro
NMMCbMEHHOIO cornacus YnpaensoLLero, Kpome
Kak B cry4asx, MNpsiMO MNpeayCMOTPEHHbLIX B
[oroeope.  Ynpaenawwmi  UMeeT  NpaBo
nepepaTb HacTosAwmin [loroBop TpeTbemMy nuuy B
cnyyae, ecnu Takoe TpeTbe NnuUO, MOSTHOCTLIO
unu YacTU4HO, npMHumaetr Ha  cebs
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menciptakan, hubungan kemitraan, usaha
bersama, atau hubungan kerja antara Para
Pihak, dan hal tersebut tidak boleh ditafsirkan
demikian. Tidak ada ketentuan dalam Perjanjian
ini yang memberikan hak kepada salah satu
Pihak untuk bertindak atas nama Pihak lainnya,
kecuali jika secara tegas diatur dalam Perjanjian
ini.

13.2. Persetujuan Lengkap. Perjanjian ini,
bersama dengan semua lampirannya (jika ada),
merupakan keseluruhan kesepakatan antara
Para Pihak, yang menggantikan semua
kesepakatan, janji, pernyataan, dan komunikasi
sebelumnya, baik tertulis maupun lisan, yang
berkaitan dengan pokok bahasan dalam
Perjanjian ini. Tidak ada Pihak yang berhak
mengajukan klaim terhadap Pihak lainnya terkait
kesepakatan, janji, pernyataan, atau komunikasi
yang tidak tercantum dalam Perjanjian ini.
Kecuali jika secara tegas disepakati lain oleh
Para Pihak, jika terdapat ketidaksesuaian antara
ketentuan dalam Perjanjian ini dan salah satu
lampirannya, ketentuan dalam lampiran akan
memiliki kekuatan lebih tinggi.

13.3. Penolakan Hak. Setiap penolakan
terhadap hak atau pelaksanaan hak dalam
Perjanjian ini harus dilakukan secara tertulis oleh
pihak yang melakukan penolakan tersebut.
Penolakan terhadap satu hak tidak akan
dianggap sebagai penolakan terhadap hak lain
atau sarana perlindungan lainnya.

13.4. Perubahan Perjanjian. Perjanjian ini
hanya dapat diubah dengan persetujuan tertulis
dari kedua Pihak; perubahan atas ketentuan
Perjanjian yang dilakukan dengan cara lain tidak
akan berlaku.

13.5. Pengalihan Perjanjian. Perjanjian ini,
beserta hak dan kewajiban yang timbul darinya,
tidak dapat dialihkan oleh Penyewa kepada
pihak ketiga tanpa persetujuan tertulis
sebelumnya dari Pengelola, kecuali dalam
keadaan yang secara tegas diatur dalam
Perjanjian ini. Pengelola berhak mengalihkan
Perjanjian ini kepada pihak ketiga jika pihak
tersebut, secara keseluruhan atau sebagian,
mengambil alih  kewajiban  pemeliharaan
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obsizaTenscTBa no obcnyxusaHuio Komnnekca.
NMobas gpyras nepegada [orosopa, npas K
obsizaTenbcTe TpebyeT cornacus 06enx CTOPOH.

13.6. [OenumocTb. Ecnn Kakoe-nmbo
NONOXeHWe WNM 4YacTb MONOXEHUs  3TOro
[oroeopa sBnsieTcs unm npusHaeTcs
HeOenCcTBUTENbHOMN, HEe3aKOHHOWN mnn
HEBbLIMOMHNMOW, Takoe MONIOXKEHWe WM 4YacTb
CUMTaeTcs ydaneHHoM u3 TekcTa, Npu 3TOM
ocTaBLUasicA yacTb [orosopa "

COOTBETCTBYIOLLETO MNOMOXeHWUs1 (ecnu yaaneHa
yacTb) OCTalwTCa B Cune W npogormKarT
pencrtBoBatb B nonHonm mepe. CTOPOHbI
00653y0TCA NMPOBECTU NEPEroBOpbl ANsl 3aMEHbI
yoaneHHoM 4actm Takmm obpasom, 4TOObI
COXPaHUTb KOMMEPYECKUA pesynbTaT COEenKu,
3anoXeHHbIn B n3HayanbHoOn penakumm
NONOXEHMUSI.

13.7. [OobpocoBecTHble MNMeperosopbl.
CTOpOHbl  MOATBEPXAAT, 4YTO  HACTOALLMNA
[oroBop un ero ycnosusi 6binm JOGPOCOBECTHO
cornacoBaHbl 0beummun CTOpOHaMKM, WU 4TO
kaxgoh  CTopoHe Obina  npepgocTasreHa
BO3MOXHOCTb MOMy4YMTb NPaBOBYL MOMOLLb A0
MOMEHTa ero 3aKso4eHust.

13.8. Mopnucanue. Hactosawun [oroBop
MOXeT ObITb noanucaH B nOOGOM KonuyecTse
3K3EMMMSPOB, KaXdblA U3 KOTOPbIX SBMSETCH
Konnen opgHoro u Toro ke [oroBopa. [oroesop
MOXeT ObITb NoAgNMCaH B ANEKTPOHHON hopme, B
TOM 4ucne C MUCMONb30BaHNEM 3MNEKTPOHHOWN
noyTbl  W/UNU  peleHnin ans  3neKTPOHHOro
noanuMcaHma LOOKYMEHTOB, Takux kak DocuSign
unn PandaDocs. B cnyyae noanucaHus
[loroBopa B aneKTpOHHOW (hopme, OH cyuTaeTca
noanucaHHbiIM B MUCbMEHHOM BWOE U UMeeT
TaKyl0 >Xe HpUONYecKylo cuny, kak ecnv Obl
CTOpOH®bI HanoXunu COOCTBEHHOPYYHbIE
nognucy Ha ByMakHbIA 3K3eMNNsip OOKYMeHTa.
Mepenava nognucaHHoro aksemnnsipa [lorosopa
Mo 3MNEeKTPOHHOW noyTe (Hanpumep, B dopmaTte
PDF wnun JPEG) cuuntaetca nepegaden
noanMcaHHoro ak3emnngapa [orosopa.

13.9. TonkoBaHuMe. Ecnn  KOHTEKCT He
npegnonaraeT WHoOro, B Hacrtosiwem [lorosope:
CrnoBa B €ANHCTBEHHOM YuMcre BKNoYatoT B cebsi
MHOXXECTBEHHOE yucno, a cnoea BO
MHOXXECTBEHHOM 4Yucre BKMYalwT B cebs
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Kompleks. Setiap pengalihan Perjanjian, hak,
dan kewajiban lainnya memerlukan persetujuan
kedua Pihak.

13.6. Divisibilitas. Jika suatu ketentuan atau
bagian dari ketentuan dalam Perjanjian ini
dianggap tidak sah, tidak sah, atau tidak dapat
dilaksanakan, ketentuan atau bagian tersebut
dianggap dihapus dari teks, tetapi bagian tersisa
dari Perjanjian dan ketentuan yang relevan (jika
bagian telah dihapus) tetap berlaku dan
berfungsi sepenuhnya. Para pihak sepakat untuk
melakukan negosiasi untuk menggantikan
bagian yang dihapus tersebut sehingga hasil
komersial dari kesepakatan yang tercantum
dalam redaksi asli ketentuan tersebut tetap
dipertahankan.

13.7. Perundingan yang Jujur. Para pihak
mengakui bahwa Perjanjian ini dan
syarat-syaratnya telah disepakati dengan jujur
oleh kedua belah pihak, dan bahwa
masing-masing Pihak memiliki kesempatan
untuk mendapatkan bantuan hukum sebelum
penandatanganan Perjanjian ini.

13.8. Penandatanganan. Perjanjian ini dapat
ditandatangani dalam beberapa salinan, yang
masing-masing  merupakan  salinan  dari
Perjanjian yang sama. Perjanjian ini dapat
ditandatangani dalam  bentuk elektronik,
termasuk melalui email dan/atau solusi
penandatanganan dokumen elektronik seperti
DocuSign atau PandaDocs. Jika Perjanjian
ditandatangani dalam  bentuk elektronik,
Perjanjian dianggap ditandatangani secara
tertulis dan memiliki kekuatan hukum yang sama
dengan tanda tangan basah pada dokumen
cetak. Pengiriman salinan Perjanjian yang telah
ditandatangani melalui email (misalnya, dalam
format PDF atau JPEG) dianggap sebagai

pengiriman salinan Perjanjian yang telah
ditandatangani.
13.9. Penafsiran. Kecuali konteks

menunjukkan sebaliknya, dalam Perjanjian ini:
kata-kata dalam bentuk tunggal mencakup
bentuk jamak, dan kata-kata dalam bentuk
jamak mencakup bentuk tunggal; kata-kata yang
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€OWHCTBEHHOE 4UCNO; CroBa, cregywwne 3a
TEPMUHAMMK  «BKIOYas», «B TOM 4uCre», «B
YaCTHOCTU®»,  «Hanpumep»  UnNu  nobbiMK
I'IO,D,06HbIMI/I BblpaXeHNaMn cneanyet TpaktoBaTb
KaK unnocTpatuBHble U He orpaHunyvnBaroline
CMbICN CfIOB, OMNMCaHuK, onpegeneHnin, dpas um
TEPMWHOB, KOTOpble 33 HUMMMW  CregyHoT;
3arofioBKM NYyHKTOB M Pa3genoB He BnuslOT Ha

TonKoBaHWe HacTtoswero [loroBopa; noHATUE
«MUCbMEHHO» W  «B MNUCbMEHHOW dhopmMe»
BKNto4aeT B cebs  9OnMeKTPOHHY MouTy M
cornacoBaHHble CtopoHamu ¢opmbl

SNEKTPOHHOW KOMMYHUKaUUW, 33 WUCKIYEHUEM
crny4vaeB, Korga npsiMO NpeaycMOTPEHO WHOE;
HacToawmn [loroBop He Oyger TOonKoBaTbCs
npotme unuM B yuwepb wnHTepecam CTOPOHLI,
KOTopas oOTBeyana 3a ero nogroToBKy, MU
OOKTpUHa “contra proferentem” He NpUMeHsieTcs
npw TorkoBaHuu [oroeopa.

13.10. AsbIk. Hactoswmi [JoroBop coctasreH
Ha PYCCKOM W MHOOHE3MNCKOM si3blkax. B criyyae
pPacxXoXOeHUN Mexay PYyCCKOW U MHOOHE3MNCKON
BEPCUSMW, MNPEVMYLLECTBEHHYIO CUNYy UMeEET
pycckas Bepcua [loroBopa.

[CmpaHuya ¢ nodnucsmu criedyem.]
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mengikuti istilah seperti "termasuk," "antara
lain," "sebagai contoh," atau ekspresi serupa
dianggap sebagai ilustrasi dan tidak membatasi
ruang lingkup kata-kata, deskripsi, definisi, frasa,
atau istilah yang mengikutinya; judul dari Pasal
dan Bagian tidak memengaruhi penafsiran
Perjanjian ini; istilah "tertulis" dan "secara
tertulis" mencakup email dan bentuk komunikasi
elektronik yang disepakati oleh Para Pihak,
kecuali dinyatakan lain secara eksplisit;
Perjanjian ini tidak akan ditafsirkan merugikan
Pihak yang menyiapkannya, dan doktrin "contra
proferentem" tidak berlaku dalam penafsiran
Perjanjian ini.

13.10. Bahasa. Perjanjian ini disusun dalam
bahasa Rusia dan bahasa Indonesia. Dalam hal
terdapat perbedaan antara versi Rusia dan versi
Indonesia, versi Rusia dari Perjanjian ini memiliki
kekuatan yang lebih kuat.

[Halaman tanda tangan menyusul.]
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B NMOATBEPXOEHUE WU3NOXEHHOIO BbIWE, CTtopoHbl (NMMB0O MX YNONHOMOYEHHbIE
npeacrtasutenu) nognucanu Hactoswwmn Jorosop Huxe. / SEBAGAI KONFIRMASI DARI HAL YANG
TELAH DISEBUTKAN DI ATAS, Para Pihak (atau wakil yang berwenang) telah menandatangani
Perjanjian ini, di bawah ini.

Ynpasnstowum / Pengelola

| WAYAN YULIHARTA, reHepanbHbIi anpekTop /
general director, ot umenn PT MONARCH
EXCLUSIVE MANAGEMENT / atas nama PT
MONARCH EXCLUSIVE MANAGEMENT

KoHTakTHble AaHHble / Informasi kontak:

Appec/Alamat: JI. Sunset Road No.99D, Kec. Kuta
Utara, Kabupaten Badung, Provinsi Bali, Indonesia,
20361

Email: monarchmanagementcorporation@gmail.com
Tel: +6281280007070
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[Ums]

KoHTakTHble AaHHble / Informasi kontak:

Apnpec/Alamat: [agpec]
Email: [email]
Tel: [tel]
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