CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
....... Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 49/2026/NB-CP Ha Néi, ngay 31 thang 01 ndm 2026

NGHI DINH

QUY DINH CHI TIET VA HUONG DAN MOT SO BIEU CUA NGHI QUYET SO 254/2025/QH15 CUA

QUOC HOI QUY BINH MQT SO CO CHE, CHINH SACH THAO GO KHO KHAN, VUONG MAC TRONG
TO CHUC THI HANH LUAT DAT DAl
Can ctr Ludt T6 chure Chinh phi sé 63/2025/QH15;
Cén cwr Ludt T6 chure chinh quyén dia phuong sb 72/2025/QH15;
Can ctr Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 duoc stra dbi, b6 sung mét sé diéu béi cac Luéat
s6 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, sb 71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15,
$6 93/2025/QH15, s6 95/2025/QH15, sb 146/2025/QH15 va sb 147/2025/QH15 (sau day goi la Luét Déat
dai);
Cén ctr Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ctiia Quéc héi quy dinh vé viéc xir ly mét sé van dé lién quan dén
sdp xép to chirc bé may nha nuoc;
Can cwr Nghij quyet S0 254/2025/QH15 cua Qudc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh séch théo gé khé
khan, vuréng mac trong té chire thi hanh Luét Bét dai: Theo dé nghj ctia Bé truéng Bé Nong nghiép va
Moi trirong;
Chinh pht ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng ddn mot sé diéu cia Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 cta Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh séch théo g& khé khén, vuéng méc trong
t6 chire thi hanh Luat Dat dai.
Chwong |
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh:
a) Quy dinh chi tiét va hwéng dan mot sb diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15, gdm: diém b khoan 2,
diém c khoan 3, diém d khoan 10, diém d khoén 13 va khoan 14 Diéu 3; khoan 11 Diéu 4; khoan 8 Diéu
7; khodn 3 Diéu 8; khoan 4 Diéu 9; khoan 4 va khoan 7 Diéu 11; diém b khoan 3 Diéu 12;
b) Stra ddi, bd sung mét sé didu ctia cac nghi dinh lién quan dén t6 chire thi hanh Luat DAt dai;
c) Stra d6i, bd sung quy dinh vé phan cép, phan quyén, phan dinh thdm quyén trong Iinh vuc dat dai.
2. Céac ndi dung quy dinh chi tiét vé tién si dung dét, tién thué dat trong Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 thuc hién theo Nghi dinh ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cta Quédc hdi quy dinh chi tiét mét sb co ché thao g& kho
khan, vwéng méc trong td chirc thi hanh Luat D4t dai vé tién st dung dét, tién thué déat.
Diéu 2. P6i twong ap dung
Nghi dinh nay ap dung ddi v&i co quan nha nwéc, ngudi st dung dat, td chire, ca nhan cé lién quan dén
thwe hién quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay.
Chuong Il i . i - i . X i i
QUY DINH CHI TIET VA HWUONG DAN MOT SO DIEU CUA NGHI QUYET SO

254/2025/QH15
Diéu 3. Boi thwong, hd troy, tai dinh cuw, thu hoi dat déi véi dién tich dat con lai khong théa thuan
dwoc ciia dw an str dung dat thong qua théa thuan nhan quyén st dung dat quy dinh tai diém b
khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
1. Quy dinh vé x&c dinh dién tich dat théa thuan nhan quyén st dung dat trong pham vi dy an:
a) Dién tich d4t théa thuan nhan quyén st dung dat dwoc xac dinh theo dién tich dat ghi trong hop déng
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat, gép vén bang quyén sir dung dat, hop déng
mua ban tai san gan lién véi dat, chi phi dau tw vao dat;
b) Dién tich @4t quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao goém:
b1) Dién tich d4t do co quan, té chirc clia Nha nwéc quan ly, st dung;
b2) Dién tich dat cla nguo’l dang st dung dat khéng c6 quyén chuyen nhwong, cho thué quyen st dung
dat, gop vén bang quyén sir dung dat va khong c6 tai san gén lién véi dat, chi phi diu tw vao dat trén dat
do.



2. Quy dinh vé xac dinh s6 ngwdi st dung dat phai thda thuan trong pham vi dy an:

a) S nguoi str dung dat phai thoéa thuén trong pham vi dy an bao gom: nguoi co quyen chuyen nhwong,
cho thué, cho thué lai quyén st dung déat, gép vén bang quyén st dung déat, ban tai san gan lién voi dat,
chi phi dau tw vao dat;

b) Viéc xac dinh sb lwgng ngwoi str dung dat dwoc tinh nhw sau:

b1) Ho gia dinh sir dung dat thi dwoc tinh 1a 01 ngudi stv dung dét;

b2) Nhém ngudi chung quyén str dung dat thi dwoc tinh 14 01 ngudi st dung dat;

b3) Vo va chéng c6 chung quyén s dung dat thi dwoc tinh 14 01 nguwdi st dung dat;

b4) Cong déng dan cw str dung dat thi dworc tinh 1a 01 nguoi siv dung dét;

b5) Trwong hop ngwdi stk dung dat co nhiéu thira dat trong pham vi dw an thi dwoc tinh 1a 01 nguoi st
dung dat;

b6) Nguoi dang str dung dat khong cé quyén chuyén nhuwong, cho thué quyén sir dung dat, gép vén
bang quyén st dung dat nhuwng thudc moét trong cac trudng hop sau day thi dwoc tinh 14 01 ngudi st
dung dat:

C6 tai san gan lién véi dat;

Cé chi phi dau tw vao dét;

C6 tai san gan lién véi dat va chi phi dau tw vao dét.

3. Hoi ddng nhan dan cap tinh xem xét, théng qua viéc thu hdi phan dién tich dat con lai khong théa
thuan dwoc quy dinh tai diém b khodn 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15.
Trwong hop duw an thudc dién phai chap thuan chd trwong dau tw hodc quyét dinh chi trwong dau tw
ho&c chép thuan chi trwong dau tw déng thdi véi chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chap thuan nha
dAu tw thi Hoi ddng nhan dan cép tinh xem xét viéc thu hdi phan dién tich dat con lai khéng théa thuan
duwoc sau khi dw an da dwoc chap thuan chd trwong dau tw hodc quyét dinh chi trwong dau tw hodc
chép thuan chi trwong dau tw dong théi véi chap thuan nha dau tw hodc da cé quyét dinh chap thuan
nha dau tw theo quy dinh cta phap luét.

4. Quy dinh vé xac dinh s6 tién chénh l&ch gitra sb tién trung binh cla gia dat da théa thuan trén mét don
vi dién tich d4t cla loai dt da thda thuan vai sé tién theo phwong an boi thuéng, hd tro, tai dinh cw tinh
trén mot don vi dién tich cla loai dat thu hdi trong pham vi dw an nhw sau:

a) Xac dinh s tién trung binh tinh trén mot don vi dién tich dat cta loai dat da théa thuan dwoc tinh theo
cbng thirc sau:

TSTy
Su

Tw: S6 tién trung binh tinh trén mdt don vi dién tich dat cha loai dat da thda thuan.

TST,: Téng sb tién theo thda thuan cla loai dat da chuyén nhwong quyén st dung dat, gép vdn béng
quyén st dung dat, bao gdm ca sb tién tra cho tai san gan lién véi dat (néu co).

Sy Tdng dién tich cha loai d4t da chuyén nhuong quyén st dung dat, gép vén bang quyén st dung dat
tinh theo don vi mét vuéng (m?).

b) Xéac dinh sb tién theo phwong an bdi thwéng, hé tro, tai dinh cw tinh trén mét don vi dién tich cua loai
dat thu hdi theo cong thire sau:
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Tea: SO tién theo phwong an boi thuwong, hé tre, tai dinh cw tinh trén mét don vi dién tich clia loai dat thu
hoi.
TST,.: Tong sb tién theo phwong an boi thwo’ng, hé tro, tai dinh cw cda loai dat thu héi 1a tong s6 tién boi
thwong, hé tro' dwoec nhan chwa trir di tién s dung dét, tién thué dat phai ndp khi dwoc bdi thwdng bang
dét.
Si: Téng dién tich dat cla loai dat thu hdi theo phwong an bdi thueng, hd tro, tai dinh cw tinh theo don vi
met vuoéng (m?).
c¢) Xac dinh s0 tien chénh léch theo cong thirc sau:

Ta=Ty- Ty

Trong do:



T4 S6 tién chénh léch.
Tw: S6 tién trung binh tinh trén mot don vi dién tich dat cla loai dat da théa thuan.
Toa: S6 tién theo phwong an boi thuong, hé tre, tai dinh cw tinh trén mét don vi dién tich cua loai dat thu
hoi.
5. Viéc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich s dung dat ddi véi dw an quy dinh tai diém b
khoan 2 va diém d khoan 13 Diéu 3 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 dwoc thwe hién ddng thdi trong
cling mét quyét dinh va thé hién rd dién tich cho phép chuyén muc dich s dung déat; dién tich giao dét,
cho thué dat tr quj dat do Nha nuwéc thu hodi dbi véi dién tich dat con lai khong théa thuan dwoc; dién
tich giao dét, cho thué dat tr quy dat do co quan, td chirc ctia Nha nwéc quan ly.
Trwong hop giao déat, cho thué dat theo tién do clia dw an dau tw hodc theo tién d6 thu hdi dat, boi
thwdng, hé tro, tai dinh cw quy dinh tai khodn 1 Diéu 4
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thi viéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich s dung déat
thwe hién déng thai trong cling mét quyét dinh dbi véi phan dién tich dw an thwe hién theo tién do.
Diéu 4. Cac treong hop khac khong dwoc boi thwong vé dat quy dinh tai diém d khoan 10 Piéu 3
ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
1. S dung déat do I&n dét, chiém dat tru s& co quan, cdng trinh sy nghiép, cdng trinh céng cong truéc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma d& c6 van ban ngan chan nhwng ngwdi stv dung dat van cd tinh vi pham.
2. Str dung dat do I&n dét, chiém dat ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 tré& vé sau ddi véi dat do co quan,
t6 chirc clia Nha nwéc quan ly.
Diéu 5. Cac trweorng hop khong ap dung bang gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi quyét
s6 254/2025/QH15
1. Truong hop giao dét, cho thué dat dé thue hién dw an dau tw 1an bién hoac dy an dau tw c6 hang muc
[an bién.
2. Uy ban nhan dan c4p tinh xem xét, quyét dinh viéc xac dinh gia dat cu thé dbi vai trworng hop thuc
hién dw an dau tw cé6 muc dich hén hop theo quy hoach xay dwng.
3. Céc trwdng hop xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh cla Luat D4t dai, Nghi quyét
sb 254/2025/QH15 va khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi thwe hién theo quy dinh cla Luat D4t dai va Nghi
dinh sé 71/2024/NB-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh sé6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh
sb 226/2025/ND-CP).
Diéu 6. Can ctr xay dwng, stra ddi, bd sung bang gia dat va cac trieong hop stra déi, bé sung bang
gia dat quy dinh tai Piéu 7 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
1. Can ct xay dwng, stra ddi, bd sung bang gia dat, bao gém:
a) Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 158 cua Luat D4t dai, Diéu 6 clia Nghi quyét s6 254/2025/QH15;
b) Cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diéma, b va c khoan 5, cac diém a, b va c khoan 6
Diéu 158 cua Luat D4t dai, cac Diéu 4, 5va 6 cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung
tai Nghi dinh s 151/2025/ND- CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).
Khi ap dung phwong phap dinh gia dat ma phai woc tinh tong chi phi dau tw xay dwng thi can clr suét
vbn dau tw xay dung do Uy ban nhan dan cép tinh cong bé; trworng hop Uy ban nhan dan cp tinh chua
cobng bd thi can cwr suéat von dau tw xay dwng do B Xay dung cobng bd;

c) Céac yéu t6 anh hwéng dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 clia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP;
d) Két qua tdng hop, phan tich théng tin vé gia dét thij trwong;
d) Két qua thuc hién bang gia dat hién hanh;
e) Cac yéu t6 ty nhién, kinh té - xa hi;
g) Yéu cau quan ly nha nuéc vé dat dai va quan ly gia d4t cla tirng dia phuwong.
2. Cac truo’ng hop stra ddi bang gia dat, bao gém:
a) Khi stra dbi hé sb diéu chinh mirc bién dong thi tredng quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ma hé sbé diéu chinh mac bién dong thi trwérng nay cao hon mirc téi da hodc thap hon muc tbi
thiéu. Mire tdi da, mire tdi thiéu cia hé sé diéu chinh mirc bién ddng thi trwdng do Hoi ddng nhan dan
cép tinh quyét dinh;
b) Khi c6 thay doi dia gi¢i don vi hanh chinh, tén khu vic, vi tri, tén dwong, phé, doan dwdng trong bang
gia dat ma khong anh hudng dén gia dét trong bang gia dét;
c) Do yéu cau quan ly nha nuwéc vé dat dai va quan ly gia dat ma khong thudc trwerng hop quy dinh tai
diém a va b khoan nay.
3. Céc trwdng hop bd sung bang gia dat, bao gém:
a) Bb sung gia dat cta cac khu vuec, vi tri, dwdng, phd chwa cé tén trong bang gia dat hién hanh;



b) Bb sung gia dét tai noi tai dinh cw tai ché quy dinh tai khodn 6 Diéu 3 ctia Nghi quyét sb
254/2025/QH15.
Diéu 7. Noi dung bang gia dat, xay dwng bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15
1. Noi dung bang gia dét, bao gébm:
a) Cac tiéu chi cu thé dé xac dinh khu vuc, vi tri di véi tirng loai dat, sé lwong vi tri trong bang gia dat
theo quy dinh tai Diéu 18 va Diéu 20 ctia Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi
dinh s 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP);
b) Bang gia dat dwoc quy dinh cho tirng loai dat tai tirng khu vy, vi tri. Gia cac loai dat theo phan loai
dat quy dinh tai Diéu 9 cua Luat DAt dai, Didu 4, Diéu 5 clia Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP va theo yéu
cau thuc t&, quan ly gia dat cta dia phwong;
c) Gia dat tai noi tai dinh cu tai ché quy dinh tai khodn 6 Piéu 3 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15.
2. Viéc chuan bi xay dwng bang gia dét, trinh tw, tha tuc xay dwng bang gia dat thuwc hién theo quy dinh
tai Diéu 13 va Diéu 14 cha Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP (dwgc sira dbi, bd sung tai Nghi dinh
sb6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s 226/2025/ND-CP).
Diéu 8. Cin ctr xay dwng, stra doi, bd sung hé so6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8 cta Nghi
quyét s6 254/2025/QH15
1. Hé sb diéu chinh gia dat bao gdm hé sb diéu chinh mdc bién dong thj trwong, hé sb diéu chinh theo
quy hoach va hé sé diéu chinh theo yéu té khac anh huwéng dén gia dat. Hé sé diéu chinh gia dat dwoc
phéan chia thanh cac mdc khac nhau.
2. Can ct xay dwng, stra ddi, bd sung hé sb diéu chinh gia dat, bao gobm:
a) Két qua tdng hop, phan tich théng tin vé gia dat thi truong;
b) Cac phwong phap dinh gia dat quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khodn 5, cac diém a, b va ¢ khoan 6
Diéu 158 cuia Luat Dt dai, cac Diéu 4, 5 va 6 ciia Nghi dinh s 71/2024/ND-CP (dwoc stra ddi, bd sung
tai Nghi dinh s 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP).
Khi ap dung phwong phap dinh gia dat ma phai woc tinh tong chi phi dau tw xay dwng thi can clr suét
vbn dau tw xay dung do Uy ban nhan dan cép tinh cong bé; trworng hop Uy ban nhan dan cp tinh chua
cong bd thi can cwr suat von dau tw xay dwng do Bd Xay dwng cong bd;

c) Céac yéu té tw nhién, kinh té - xa hoi; quy hoach xay dwng, d6 thi va ndng thén;
d) Yéu cau quan ly nha nwéc vé dat dai va quan ly gia dat cda tirng dia phwong.
3. Hé s6 didu chinh mirc bién dong thi trwdng xac dinh cho tirng loai dat tai tirng khu v, vi tri dwoc xac
dinh nhuv sau:
a) Hé sb diéu chinh mrc bién déng thi trwdng xac dinh cho tirng loai dat tai tivng khu vwe, vi tri dwoc xac
dinh theo cbng thire sau:

Hé s6 diéu chinh Gid dit thi trimg (Gy)

mife bicn dong thi tnrong Gid dit trong bing gis dit (Ggo)

n m
Giwi Gppj
:El oi + jg:ﬂ i

Gia dit thi tneomg (Gr7) =
n+m

Trong do:
G Gia déat thi trdng tai tirng khu vee, vi tri.
Geni: Gid thira dat mau da chuyén nhwong trén thi trwong, da tring dau gia quyén s dung dat sau khi
hoan thanh nghfa vu tai chinh, da dwoc cap c6 thdm quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dat. Thira
dat mau duoc lra chon theo tivng khu vire, vi tri theo muc dich s dung (it nhat 13 03 thira dat mau).
Trwéong hop khong da 03 thira dat mau nay thi lwa chon thira dat tai khu vue, vi tri ¢d diéu kién ha tang
twong tw dé xac dinh.
Gep;: Gid dét theo phuong phap thu nhap hodc phwong phap thang dw dbi voi treong hop khong du diéu
kién ap dung phuo’ng phap so sanh nhwng xac dinh dwgc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc st dung
dat theo muc dich s dung dat (néu co).
n: S6 lwong cac trvong hop chuyén nhwong trén thi truéng, cac trwvong hop da tring dau gia quyen st
dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, cac trwdng hop gia dat do cap cé thdm quyén quyét dinh
khi giao d4t, cho thué dat (n=3).



m: Sb lweng cac trvong hop xac dinh gia dat theo phwong phap thu nhap, phuong phap thang dw (m20).
Gge: Gia dat clia mébi loai dét tai tirng khu vure, vi tri twong ng dwoc quy dinh trong bang gia dat hién
hanh.
b) Trwéng hop tai thoi didm giao dét, cho thué dat ma gia dat va hé sé diéu chinh gia dat chwa phu hop
véi tinh hinh thyc té thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh cha tri, phéi hop véi cac co quan
c6 lién quan ra soat, bao cao Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh hé sb diéu chinh gia dat
cho phu hop.
4. Hé sb diéu chinh theo quy hoach dugc xac dinh theo tirng loai d4t va theo hé sb sir dung dat. Hé sb
st dung dat duwoc xac dinh theo quy dinh cGa phéap luat vé xay dwng.
Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh cha tri, phdi hop véi co quan quan ly quy hoach, kién
trdc, xay dwng, co quan tai chinh cép tinh td chirc thye hién cac néi dung sau:
a) Phan chia hé sb st dung dat theo cac mirc khac nhau;
b) Thu thap théng tin quy hoach xay dung chi tiét, quy hoach tdng mat béng ctia cac dw an dau tw xay
dwng, gia dat ma co quan cé thdm quyén da phé duyét cltia cac du an;
c) Téng hop, phan loai théng tin theo cac mirc hé sb siv dung dat; can cl gia dat ma co quan cé thdm
quyén da phé duyét clia cac dv an, dé xuat hé s diéu chinh theo quy hoach dbi vai tirng mirc hé s6 st
dung dat.
Trwédng hop théng tin vé gia dat tai diém b khodn nay ma chwa du dé xac dinh hé sé diéu chinh theo quy
hoach thi can ctr vao thong tin thu thap theo trinh tw quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay va ap dung cac phwong phap dinh gia dat dé dé xuét hé sb diéu chinh theo quy hoach;
d) Trinh Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh.
5. Hé s6 diéu chinh theo yéu t6 khac anh hwéng dén gia dat phu hop véi diéu kién thyc té cla dia
phwong.
Can ct tinh hinh cu thé tai dia phwong, co quan cé chirc nang quan ly dét dai cép tinh cha tri, phéi hop
véi cac co quan c6 lién quan xac dinh cac yéu té khac cé anh hwdng dén gia dat, xac dinh mie dé anh
hwdng dén gia dat trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh.
Diéu 9. Cac trwong hop str dung dat két hop da muc dich khac theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 11
cuia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
1. Ngoai cac trwong hop st dung dat két hop da muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 clia Luat Dét
dai, cac trwng hop khac st dung dat két hop da muc dich, bao gdm:
a) Loai dat quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 9 cuia Luat DAt dai dwoc st dung két hop véi muc dich
nang lwong tai tao, dién nang lwvgng mai; nghién cru, phat trién, ng dung cong nghé cao, cdng nghé
s0;
b) D4t xay dwng cong trinh sw nghiép duwoc sir dung két hop véi muc dich sw nghiép khéac, triy trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 cla Luat D4t dai;
c) Dét xay dwng cong trinh sy nghiép dwoc st dung két hop véi muc dich cdng cong c6 muc dich kinh
doanh, tr» trwéng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 30 cta Luat Dt dai.
2. Viéc str dung dat két hop da muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thuc hién nhw quy dinh vé st
dung dat két hop véi muc dich thwong mai, dich vu.
Chuong n . . i . . ) R

SUA BbOI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA CAC NGHI BINH LIEN QUAN
Diéu 10. Stra déi, b6 sung mét sé diéu cta Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024
cta Chinh phu quy dinh vé gia dat (dwoc stra déi, bd sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi
dinh sé 226/2025/ND-CP)
1. Stra ddi, bd sung mot s6 khoan cuia Diéu 13 nhw sau:
a) Stra dbi, bd sung khoan 1 nhw sau:
“1. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh t& chirc 1ap dw an xay dwng bang gia dét, trong d6 xac
dinh ndi dung, tién do, dw toan kinh phi thic hién va cac néi dung lién quan.”;
b) Bb sung vao cubi khodn 5 nhu sau:
“Trwong hop td chirc d4u thau, tai thdi diém déng thau khong cé nha thdu nao tham duw thi dwoc gia han
01 Ian. Sau khi gia han ma khéng lwa chon dwoc nha thau thi co quan ¢é chirc nang quan ly dat dai cap
tinh quyét dinh Iwa chon té chirc tw van xac dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh thau rat gon.”;
c) B6 sung khodn 7 vao sau khoan 6 nhu sau:
“7. Hoi ddng thadm dinh bang gia dat, thAm dinh hé sb diéu chinh gia dat thwe hién thdm dinh bang gia
dat va gvi van ban thdm dinh vé co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh, thuc hién nhw sau:



a) N6i dung tham dinh ciia Hoi ddng tham dinh bang gia dat, thdm dinh hé sb diéu chinh gia dat bao gdm
viéc tuan tha nguyén téc, phwong phap dinh gia dat, trinh tw, tha tuc dinh gia dat, két qua thu thap théng
tin;

b) Hoi ddng thdm dinh bang gia d4t, thAm dinh hé sé diéu chinh gia dat chju trach nhiém vé ndi dung
tham dinh quy dinh tai diém a khoan nay.

Hoi ddng thdm dinh bang gia dét, tham dinh hé sé diéu chinh gia d4t lam viéc doc lap, khach quan, theo
ché do tap thé, quyét dinh theo da sd; Chu tich Hoi déng va cac thanh vién chiu trach nhiém ca nhan vé y
kién cia minh. Cac cudc hop phal c6 bién ban ghi chép day du cac y kién thao luan, y kién bang van ban
ctia thanh vién Hoi dong, két qua biéu quyét va duwoc lwu trlr cung vai cac tai liéu phuc vu cuge hop.

Hoi dong tham dinh bang gia déat, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat dwoc mai dai dién Uy ban Mét tran
T québc Viét Nam cling cép va céc tb chirc chinh tri - xa hoi khac tham dw cudc hop thdm dinh gia dat.”.

2. Stra ddi, bd sung khoan 1 Biéu 14 nhw sau:

“1. T chirc thwe hién dinh gia dat tién hanh xay dwng bang gia dat nhw sau:

a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin;

b) Ra soat bang gia dat hién hanh;

c) Xac dinh loai dat, khu v, vi tri dét tai tieng x&, phwong, dac khu;

d) Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cip xa, cap tinh;

d) Xay dwng du thao bang gia dat va dw thdo bao cao thuyét minh xay dwng bang gia dat.”.

3. Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 19 nhw sau:

“2. Thu thap théng tin dau vao theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay
dwoc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tré vé truéce tinh tir thoi diém cé van ban giao nhiém vu xay
dwng, stra dbi, bd sung bang gia dat. Trudng hop théng tin cé cing théi diém phat sinh thi wu tién lwa
chon ngudn théng tin theo thir tw nhw sau: co s& dir liéu quéc gia vé dat dai, co s& div liéu qubc gia vé
gia; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, td chire thwe hién viéc dau gia quyén st dung dat,
dAu gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép b4t ddng sén; théng tin thu thap qua diéu tra,
khao sat.”.

4. Stra dbi, bd sung mot s6 khoan ctia Diéu 38 nhw sau:

a) Stra dbi, bb sung khoan 4 nhw sau:

“4. Kinh phi dé té chirc xay dwng, stra ddi, bd sung bang gia dat, hé sé didu chinh gia dat, xac dinh gia
dat cu thé, cap nhat gia dat dwoc b tri tlr ngudn chi thwéng xuyén theo quy dinh ctia Luat Ngan sach
nha nuwdc.

Kinh phi xac dinh, thdm dinh gia d4t cu thé dé tinh tién bdi thuweéng khi Nha nwéc thu héi dat dwoc tinh
vao chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thwe hién bdi thwdng, hé tro, tai dinh cu.”;

b) Bb sung cac khoan 5, 6 va 7 vao sau khoan 4 nhu sau:

“5. Trwdng hop co quan cé chirc ndng quan ly dat dai khong dat hang, giao nhiém vu, thué t chire thuc
hién dinh gia déat thi cé trach nhiém tw thwe hién cac ndi dung quy dinh tai khoadn 1 Diéu 14 cia Nghi dinh
nay.

6. Bo Tai chinh c6 trach nhiém tham mwu cho Chinh phd quy dinh va hwéng dan vé ty Ié tinh thu tién st
dung d4t ddi vai tirng loai dat theo ddi twong, hinh thirc st dung d4t quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 5
ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15.

7. Bo Xay dwng hwéng dan vé chi phi xay dwng ha tang quy dinh tai diém d khoan 1, diém e khoan 2
Diéu 5 cta Nghj quyét sb 254/2025/QH15.

Co quan c6 chirc nang quan ly vé xay dwng cé trach nhiém cung cap théng tin vé chi phi xay dwng ha
tang (néu c6) dé xac dinh nghia vu tai chinh.”.

Diéu 11. Stra dbi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh vé boi thwong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat (dwoc stra
dbi, bd sung tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)

1. B6 sung diém n vao sau diém m cla khoan 2 Diéu 3 nhw sau:

“n) Viéc b6 tri tam cw, thoi gian va kinh phi tam cw (néu cé).”.

2. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 4 nhu sau:

“1. Gia dét tinh tién st dung dét, tién thué dat khi bdi thwong béng dat cé muc dich sir dung khac véi
loai @4t thu hdi la gia dat theo loai dat dwoc giao, dwoc cho thué tai thoi diém phé duyét phwong an bdi
thuweng, hé tro, tai dinh cw.”.

3. Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 5 nhw sau:

“2. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat c6 vi pham phap luat vé dét dai truéc ngay 01 thang 7 nam
2014 ma da s dung dat 6n dinh, thudc cac trudng hop duoc xem xét cAp Gidy chirng nhan quyén st



dung dat theo quy dinh tai khodn 1, diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 139 cta Luat D4t
dai ma khéng phai dap ng diéu kién phu hop véi quy hoach.”.

4. Stra dbi, bd sung ndi dung giai thich vé gia dat (G) trong cong thire tinh tién bdi thworng quy dinh

tai khoan 7 Piéu 13 nhuw sau:

“G: Gia dat tinh theo bang gia dat va hé sb diéu chinh gia dat dbi vai trwong hop quy dinh tai khoan 3
Diéu 5 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 hoéc tinh theo gia dat cu thé déi véi trwong hop quy dinh

tai khoan 5 Diéu 7 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 tai thoi diém phé duyét phwong an bdi thuwong, hé
tro, tai dinh cw.”.

5. B6 sung khodn 3 vao sau khoan 2 Diéu 14 nhw sau:

“3. Trwdng hop can thiét, don vi, t6 chire thwe hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cw dwoc thué
don vi tw van dé xac dinh mire do thiét hai ciia nha, nha &, cong trinh xay dwng, tai san gan lién voi dat.
Kinh phi thué don vi tw van dworc tinh vao chi phi bdo ddm cho viéc t6 chirc thuc hién boi thudng, hé tro,
tai dinh cw.”.

6. B sung khoan 3 vao sau khoan 2 Diéu 19 nhw sau:

“3. Can c tinh hinh thuc té tai dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh dwoc quy dinh khac vé mc hd
tro 6n dinh doi séng, vé& hinh thirc hé tro' 6n dinh doi séng nhwng khéng th&p hon so véi quy dinh

tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.”.

7. Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 26 nhw sau:

“2. Gia dat dé tinh ghi no tién str dung dat tai noi tai dinh cw |a gia dat tinh theo bang gia dat va hé sb
diéu chinh gia dat déi véi trwdng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 5 ctia Nghi quyét sb

254/2025/QH15 hodc gia dat trong bang gia dat déi véi trudng hop quy dinh tai khodn 5 Diéu 7 ctia Nghi
quyét sb 254/2025/QH15 tai thoi diém phé duyét phwong an boi thuwdng, hd tro, tai dinh cw.

Khi thanh toan no tién s dung déat thi ngwoi sir dung dét trd no theo sb tién st dung dat da duworc ghi
ng.”.

8. Stra dbi, bd sung diém d khodn 2 Diéu 28 nhu sau:

“d) Trwerng hop chi dau tw tw nguyén tng trudc tién bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw cho don vi, td chive
thwe hién nhiém vu bdi thwong, ho tre, tai dinh cw thi co trach nhiém bao dam kinh phi boi thwong, hd
tro, tai dinh cu.

Trwong hop chi dau tw cham &g trudre tién boi thwong, hd tro, tai dinh cw thi phai trd khoan kinh phi chi
tra bdi thwdng cham quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 94 cla Luat DAt dai, dwoc tinh vao chi phi dau tw
ctia dy an ma khong duoc khau trir vao tién str dung dat, tién thué dat phai nop.”.

Diéu 12. Stra d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh vé dleu tra co’ ban dat dai; dang ky, cap Glay chirng nhén quyen stp
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat va Heé théng théng tin dat dai (dwoc stra doi, bd
sung tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP)

1. Stra ddi, bé sung diém a khoan 3 Pidu 4 nhu sau:

“a) Hoat dong do dac lap ban do6 dia chinh quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay thi lap
thiét ké ky thuat - dy toan trinh cip c6 thdm quyén phé duyét trwde khi trién khai, trir cac trudng hop sau
day:

a1) Chinh ly ban db dia chinh thuwc hién theo nhiém vu thuwdng xuyén, ké hoach clia Van phong déng ky
d4t dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

a2) Hoat dong do dac chinh ly ban dé dia chinh theo nhu cau cltia nguoi st dung dat ma khong st dung
ngan sach nha nuéc;”.

2. Stra ddi, bd sung moét sé diém, khodn ctia Diéu 5 nhu sau:

a) Stra dbi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Ra soat, xac dinh khu virc can 1ap ban dbé dia chinh: Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh
t6 chirc ra soat, xac dinh, téng hop nhu cau thyc hién do dac 1ap ban dé dia chinh dé bao cao Uy ban
nhan dan cp tinh quyét dinh khu vwe, pham vi can lap ban dé dia chinh.

Dbi v&i khu vue thue hién trich do ban dé dia chinh thi co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh
chép thuan, cho phép thyc hién dong thoi vai qua trinh thdm dinh phuong an nhiém vu do chd dau tw dé
xuét quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, tree truo’ng ho’p trlch do ban db dia chinh dé phuc vu coéng tac quan ly
nha nwdc vé dat dai thudc thdm quyén clia cap xa.”

b) Stra ddi, bd sung khoan 3 nhw sau:

“3. Thdm dinh thiét ké ky thuat - dw toan, phwong an nhiém vu: Co quan cé chirc ndng quan ly dat dai
cap tinh cé trach nhiém thadm dinh thiét ké kj thuat trong thiét ké ky thuat - dw toan, phwong an nhiém vu.
Co quan ¢6 chirc ndng quan ly dat dai cAp xa c6 trach nhiém té chirc thue hién viéc thdm dinh ky thuat



trong phuong an nhiém vu, thiét ké ky thuat - dw toan doi voi trvong horp trich do ban do dia chinh hoac
do dac chinh ly ban dd dia chinh phuc vu céng tac quan ly nha nwéc ve dat dai thudc thAm quyén cla
cép xa. Co quan thdm dinh dw toan kinh phi trong thiét ké ky thuat - dLP toan phuwong an nhiém vu duoc
thuwre hién theo quy dinh clia phap luat vé quan ly ngén sach nha nwéce.”
c) Stra ddi, bd sung diém a khoan 5 nhw sau:

“a) Lwa chon don vj thwe hién: D& thwc hién thiét ké k¥ thuat - dw toan, phwong an nhiém vy, chd dau tw
dw an, nhiém vy dwoc lwa chon don vi tw van thi cdng; dwoc lwa chon don vi tw van giam sat, kiém tra
ho&c chi dau tw dw &n, nhiém vu dwoc tw thue hién viéc giam sat, kiém tra;”.
3. Stra d6i, bd sung mot sb diém, khoan clia Diéu 6 nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung diém d khoan 2 nhuw sau:

“d) Két qua kiém tra ctia Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai hodc co
quan cé chirc ndng quan ly dat dai cAp xa dbi véi trwong hop ngudi st dung dat c6 van ban phan anh vé
céc sai khac théng tin cla thira dat.”;
b) B6 sung khoan 4 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Trwdng hop thwe hién do dac chinh ly ban d6 dia chinh phuc vu cdng tac quan Iy nha nwéc vé dat dai
thudc thAm quyén clia cp xa hodc theo nhu ciu clia nguwdi st dung dat dé giai quyét tha tuc hanh chinh
thudc thdm quyén giai quyét clia cap xa thi co' quan cé chirc ndng quan ly dat dai cAp xa xac nhan két
qua do dac dé dwa vao str dung, chuyén két qua do dac dén Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai thuc hién viéc chinh Iy hé so dia chinh, co s& di liéu dat dai.”.
4. Stra ddi, bd sung mot sé diém, khoan ctia Diéu 9 nhw sau:
a) Stra ddi, bd sung diém ¢ khodn 4 nhw sau:

“c) Kiém tra, nghiém thu va ky duyét ban dd dia chinh; kiém tra, ky duyé&t manh trich do ban db dia chinh
phuc vu cong tac quan ly nha nwéc vé dat dai thudc thdm quyén cla cép tinh;”;
b) Bb sung khoan 4a vao sau khoan 4 nhw sau:

“4a. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém thwc hién viéc cap
nhat ban db dia chinh vao co s& div liéu qubc gia vé dat dai; kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia
chinh, két qua do dac chinh ly ban dé dia chinh, trir trrdng hop thude tham quyén kiém tra, ky duyét cia
Cco’ quan co chirc nang quan ly dét dai cap tinh va trwong hop trich do ban do dia chinh, do dac chinh ly
ban dd dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nwéc vé dat dai thudc thdm quyén ctia cap xa.”

c) Stra d6i, bd sung khodn 7 nhuw sau:

“7. Uy ban nhan dan cép xa phdi hop, hd tro don vi do dac va don vi giam sat, kiém tra, nghiém thu
trong qua trinh thwe hién theo thiét ké ky thuat - dw toan hodc phuong an nhiém vu do dac lap ban do dia
chinh da dwoc cip cé thAdm quyén phé duyét; bao céo co quan cé chirc nang quan ly dat dai cAp tinh tinh
hinh do dac lap ban dd dia chinh va viéc quan ly, st dung, bién déng ban d6é dia chinh tai dia phuong;
quan ly, bao vé diém dia chinh trén dia ban; ky xac nhan ban dé dia chinh, manh trich do ban db dia
chinh theo quy dinh, tree truo’ng hop manh trich do ban db dia chinh phuc vu cong tac quan ly nha nwéc
vé dat dai thuéc thdm quyén cia cap xa thi do co’ quan cd chirc nang quan ly dat dai cap xa ky xac nhan;
phdi hop véi Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé chinh ly bién
dong.”;
d) Bb sung khoan 10a va khoan 10b vao sau khoan 10 nhw sau:

“10a. Viéc ky xac nhan manh trich do ban dé dia chinh, két qué do dac chinh ly ban dé dia chinh thuc
hién nhw sau:
a) Trwdng hop trich do ban dd dia chinh thuce hién theo thiét ké ky thuat - du toan, phwong an nhiém vu
phuc vu céng tac quan ly nha nwéc vé dat dai thudc thdm quyén ctia cip xa hodc phuc vu déng ky bién
doéng dat dai clia Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi két qué do dac va
viéc ky xac nhan theo Mau sb 01/TBBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
b) Trwdng hop trich do ban d6 dia chinh thuc hién theo nhu cau cla nguoi siv dung dét thi két qua do
dac va viéc ky xac nhan theo Mau sé 02/TBBD Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
c) Trwong hop do dac chinh ly bén db dia chinh thi két qué do dac va viéc ky xac nhan theo Mau sbé
03/CLBD Phu lyc ban hanh kem theo Nghi dinh nay.
10b. Khi giai quyét th tuc hanh chinh vé d4t dai thuoc thdm quyén clia co’ quan minh, co’ quan cé chirc
nang quan ly dat dai, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khéng yéu cau
ngwdi str dung dat phai thwe hién riéng viéc xac nhan, ky duyét manh trich do ban dé dia chinh, két qua
do dac chinh ly thira d4t ma thwe hién 16ng ghép trong qua trinh thwe hién tha tuc hanh chinh vé dat dai.”.
5. Stra d6i, bd sung mdt sb khoan clia Piéu 18 nhu sau:
a) Stra dbi, bb sung khoan 7 nhu sau:



“7. Trwdng hop st dung dat dé thwe hién du an dau tw théng qua viéc théa thuan vé nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 cta Luat DAt dai, chi dau tw dwoc cap Gidy chirng nhan dbi véi dién
tich @4t da nhan chuyén quyén hoac sau khi hoan thanh viéc nhan chuyén quyén st dung dat déi voi
toan bo dw an thi thyc hién cip Gidy chirng nhan déng thdi véi thi tuc vé dat dai dé thwc hién dy an
theo quy dinh cta phap luat.
Trwong hop nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan nay khéng ap dung x& phat vi pham hanh chinh
vé thdi han ddng ky bién dong déi véi bén nhan chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai Nghj dinh
ctia Chinh pha quy dinh vé x& phat vi pham hanh chinh trong linh vc dét dai.”;
b) Bb sung khoan 13 va khoan 14 vao sau khodn 12 nhu sau:

“13. Do voi cac bat dong san, dy an bat dong san ma da da diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh
cua phap luat ve kinh doanh bét dong san, chu dau tw dy an da ky hop dong chuyén nhwong quyen st
dung dat, quyén sG hiru tai san gan Ilen v&i dat thi Van phong dang ky dét dai thuc hién viéc cap Gidy
ching nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cho bén nhan chuyén nhuong;
Chu dau tw dw an chiu trach nhiém vé viéc nha &, cong trinh xay dwng, hang muc cong trinh xay dwng du
diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh b4t déng san va quy dinh khac
clia phap luat c6 lién quan; Van phong dang ky dét dai chju trach nhiém kiém tra viéc da diéu kién thuc
hién quyén cla nguoi st dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.
14. Trwdng hop thira dat ¢ nhiéu loai dat, nhidu hinh thirc tra tién st dung dét, tién thué dat, nhiéu thoi
han st dung dat khac nhau ma ngudi st dung dat xac dinh dwoc ranh gi¢i hodc hd so dia chinh thé hién
dwoc ranh gidi gitra cac phan dién tich dat thi thé hién ranh gidi gitra cac phan dién tich dat bang dwdng
nét dirt xen nét cham, kém theo ghi chu thich theo muc dich clia dwéng ranh gidi d6 trén so dé thira dat
clia Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat.”.
6. B6 sung khodn 4 vao sau khoan 3 Diéu 24 nhw sau:

“4. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan da dwoc cap gidy ching nhan déi vai mot phén dién tich cla thtra
dét, phan dién tich con lai chwa da diéu kién cap giay chirng nhan theo quy dinh cua phap luat tai thoi
dlem cap giay chung nhan trwgc day ma nay du diéu kién cap G|ay chirng nhan quyen str dung dét,
quyen s& hiru tai san gan lién véi dat thi dwoc xem xét cap Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat.”.
7. Stra d6i, bd sung diém a va dlém b khoan 6 Diéu 25 nhu sau:

“a) Thuwe hién trinh tw, tha tuc cip Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién
véi dat 1an dau ddi véi trudng hop chwa dwoc cap giay chwng nhan;
b) Thirc hién trinh tw, tha tuc dang ky bién ddng dat dai, tai san gén lién véi dat dbi voi trwong hop da
dwoc cap gidy chirng nhan;”.
8. B sung Diéu 64a vao sau Diéu 64 nhu sau:

“Piéu 64a. Thué dich vu van hanh, duy tri hé théng théng tin dat dai & dia phwong
1. NGi dung thué dich vu cong nghé thong tin phuc vu quan ly, van hanh, cap nhat co s& dir liéu dat dai
gom:
a) Ha tang ky thuat cong nghé théng tin theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 164 cla Luat D4t dai;
b) Phan mém phuc vu cong tac van hanh, cap nhat co s& div liéu dat dai clia hé thdng théng tin qubc gia
vé dét dai theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 164 cla Luat D4t dai.
2. Uy ban nhan dan cép tinh c&n ct nhu cau thyc té cla dia phwong, cac dich vu cong nghé thong tin
s&n c6 trén thj trwong va phuong thire thué dich vu van hanh, duy tri hé thdng théng tin dat dai theo tai
khodn ngudi dung hodc theo don vi hanh chinh dé xay dwng du toan, lwa chon don vi cung cép dich vu.
3. Viéc thué dich vu quy dinh tai khodn 1 va khoén 2 Diéu nay khéng lam phat sinh hoac thay déi quyén
s& hiru di¥ liéu; ddm bdo an ninh, an toan va bao mat di¥ liéu thong tin.”.
Diéu 13. Stra déi, b6 sung mét sé diéu cta Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm
2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai (dwgc stra déi, bd
sung tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)
1. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 5 nhu sau:

“1. D4t & la dat 1am nha & va cac muc dich khac phuc vu cho doi séng trong cing mét thiva dat. Dat &
bao gébm dat & tai nong thon, dat & tai d6 thi, cu thé nhw sau:
a) Dat & tai ndng thon 1a dat & thudc pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh xa va dac khu ma chinh quyén
dia phwong & ddc khu thwe hién cac nhiém vu, quyén han twong tng cla chinh quyén dia phuong & xa,
trir dat & thudc khu vre thue hién dw an xay dwng dé thi méi theo quy hoach dé thi da duwoc cap cé tham
quyén phé duyét nhwng van thudc dia gi¢i don vi hanh chinh xa, dac khu twong (rng ctia chinh quyén dia
phwong & x3;



b) DAt & tai do thi la dat & thudc pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh phudng va dac khu ma chinh quyén
dia phwong & dac khu thue hién cac nhiém vy, quyén han twong tng cla chinh quyén dia phwong &
phudng, dat & ndm trong pham vi dia gi&i don vi hanh chinh x&, dac khu twong (rng cla chinh quyén dia
phuwong & xa thudc khu viee thye hién dy an xay dwng dé thi méi theo quy hoach dé thj da dwoc cép co
thadm quyén phé duyét.”.

2. Stra dbi, bd sung mot sé diém, khoan ctia Diéu 28 nhw sau:

a) B& sung diém g1 vao sau diém g khoan 1 nhw sau:

“g1) Tién do6 thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cw;”.

b) Bb sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhw sau:

“1a. Co quan, ngudi cé thAm quyén phé duyét, diéu chinh ké hoach thu hbi dat.

Viéc phé duyét, diéu chinh ké hoach thu hdi dat dwoc thwe hién khi thuwe hién trinh tw, tha tuc bdi thwong,
hd tro, tai dinh cw, thu hoi dat.”.

c) B6 sung khodn 3 vao sau khoan 2 nhu sau:

“3. Trwdng hop dang thwe hién hodc da hoan thanh mot sé budc cong viéc trong trinh tw, tha tuc thu hoi
dat, bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw nhwng chwa ban hanh quyét dinh thu hdi dat ma théng bao thu hoi dat
hét hiéu Iwc thi ban hanh lai thong bao thu hoi dat va tiép tuc thwe hién cac thi tuc tiép theo trong trinh
tw, tha tuc boi thwdng, hd tro, tai dinh cw, thu hoi dat.

Viéc quyét dinh thu hoéi dat theo thong bao thu hdi dat ban hanh lai khéng phai ap dung yéu cau vé thoi
gian quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 3 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”.

3. Bd sung khoan 3a vao sau khoan 3 biéu 31 nhw sau:

“3a. Viéc cong khai théng tin vi pham va cong khai viéc khac phuc vi pham phap luat dat dai thuc hién
nhw sau:

a) Cong khai vé théng tin vi pham va céng khai viéc khéc phuc vi pham phap luat dat dai déi véi trwong
hop vi pham quy dinh tai Diéu 81 ctia Luat D4t dai va Nghi dinh ctia Chinh phi quy dinh vé x& phat vi
pham hanh chinh trong linh vc dat dai;

b) Noi dung céng khai, gdm: Nguwdi st dung dat vi pham, dia chi dat vi pham, hanh vi vi pham, dién tich
dét vi pham, van ban clia co' quan, ngudi cé thAm quyén da x ly hanh vi vi pham. Déi véi trwong hop
cong khai viéc khac phuc vi pham phap luat d4t dai thi phai cé van ban chirng minh da khéc phuc xong
hanh vi vi pham;

c) Trong th&i gian khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay cé van ban phat hién hanh vi vi pham, van ban
chirng minh da khéc phuc xong hanh vi vi pham thi co’ quan, ngudi cé thAm quyén x& ly vi pham cé trach
nhiém |&p danh sach, ni dung théng tin cac trwedng hop vi pham va khac phuc vi pham quy dinh tai diém
b khodn nay gt vé Uy ban nhan dan cép tinh dé cong khai.

Trong thoi gian khéng qua 03 ngay lam viéc ké tu ngay nhan dugc danh sach, Uy ban nhan dan cép tinh
c6 trach nhiém cong khai trén Cong théng tin dién tt ctia Uy ban nhan dan tinh va dwoc ket ndi, dong bd
véi Cong théng tin dién tr B6 Néng nghiép va Méi trwdng; cap nhat trong co s& dir liéu québc gia vé dat
dai.

Truwdng hop chwa két néi, ddng bo gitra Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan tinh véi Céng théng
tin dién t& Bo Nong nghiép va Méi trweng thi Uy ban nhan dan tinh g danh sach, néi dung théng tin vi
pham va khac phuc vi pham dé B6 Néng nghiép va Méi trwdng déng trén Cong thong tin dién t&r ctia Bo
N6ng nghiép va Mai trvong.”.

4. B6 sung Diéu 44a vao sau Diéu 44 nhu sau:

“Piéu 44a. Viéc giao dat, cho thué dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat

1. Viéc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dét thuc hién
trong cac trvdng hop sau day:

a) Khi ¢6 van ban clia co quan nha nwéc cé thdm quyén cé ndi dung lam thay ddi cin c& quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 biéu 116
cla Luat Bat dai;

b) Trwdng hop cé sai sét vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung gitra bén dd quy hoach, ban dé
dia chinh, quyét dinh giao d4t, cho thué dat, cho phép chuy&n muc dich str dung dét va sb liéu ban giao
dét trén thyc dia.

2. Trwdng hop giao dat dé thwe hién bdi thuwdng bang dat hodc hd tro tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi
dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 119 va diém | khoan 3 Diéu 124 clia Luat DAt dai thi thuc hién theo phwong
an boi thwong, hd tro, tai dinh cw dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén phé duyét.



Viéc giao déat, cho thué dat déi voi trweng hop quy dinh tai diém m khoan 3 Diéu 124 cla Luat DAt

dai cho ngwdi str dung dat b thu hdi dat san xuat, kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 cta
Luat D4t dai phai di doi co' s& sdn xuét, kinh doanh thi dwoc ap dung dbi véi tat ca cac loai dat ma tai
thoi diém thu héi dat con thdi han st dung dét va nguoi stv dung dét ¢é nhu cau st dung dét tai vi tri
khac dé tiép tuc san xuét, kinh doanh.

3. Viéc xac dinh cac trwéng hop dwoc mién, giam; trinh tw, tha tuc gidm tién st dung dét, tién thué dat dé
thire hién giao dét, cho thué dét thyc hién theo quy dinh clia phap luat vé tién st dung dét, tién thué
dat.”.

5. B4 sung khoan 4a vao sau khoan 4 Diéu 54 nhu sau:

“4a. Trwdng hop dat dwa ra dau gia quyén st dung dat 02 Ian khong thanh ma tiép tuc td chirc d4u gia
lai thi dwo'c xac dinh lai gia khéi diém theo quy dinh tai Nghi quyét sb 254/2025/QH15 va cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15.”.

6. Stra d6i, bd sung mot sb diém cda Piéu 55 nhw sau:

a) Stra ddi, bb sung diém ¢ khoan 1 nhw sau:

“c) Phai nop tién dat trudc theo quy dinh cla phap luat vé dau gia tai san;”;

b) Stra ddi, bd sung diém d khoan 3 nhu sau:

“d) Pbi twong va didu kién dwoc tham gia dau gia. Tiéu chi danh gia nang luc, kinh nghiém trong viéc
phat trién dw an ddi véi trweorng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 cia Luat DAt dai phai phu hop véi dw
an dau tw va tinh hinh thyc té cta dia phuong;”;

c) Stra d6i, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai kiém tra, hoan thién hé so trinh Cha tich Uy ban nhan dan
cung cap cé thdm quyén giao dat, cho thué dat phé duyét phwong an dau gia quyén st dung déat.”.

7. B6 sung diém d vao sau diém c khoan 3 Diéu 61 nhw sau:

“d) Béi v&i cac dy an truéc ngay 01 thang 01 nam 2026 da cé van ban chép thuan cta Uy ban nhan dan
cép tinh vé viéc thda thuan nhan quyén s dung dat dé thuc hién dw an hoac van ban chap thuan cuia co
quan nha nwéc cé thdm quyén cho phép nhan chuyén quyén st dung dat dé thwe hién dy an va dy an
do6 da c6 quyét dinh chap thuan chi truong dau tw déng thdi véi chip thuan nha dau tw hodc da co quyét
dinh chap thuan nha dau tw ma nay thudc trwéng hop Nha nwédc thu hdi dat quy dinh tai Diéu 79 cla
Luat D4t dai thi Nha nwéc thu hdi dat ddi véi phan dién tich chwa théa thuan dwoc dé tiép tuc thwe hién
dw an.”.

8. Stra d6i, bd sung khoan 3 Piéu 63 nhw sau:

“3. Viéc xac dinh hé sé diéu chinh gia dét tai diém b, diém c khoan 1 va diém b, diém c khoan 2 Diéu
nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh

s6 226/2025/ND-CP). Trworng hop khéng cé da théng tin dé xac dinh hé sb diéu chinh gia dat tai thoi
diém ban giao déat trén thyc té theo quy dinh thi don vi tw van xac dinh gia dat cu thé theo cac phuong
phap xac dinh gia dat khac quy dinh tai Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi
dinh sb 226/2025/ND-CP), bao cao Hoi déng thdm dinh gia dat cu thé xem xét, quyét dinh.

Truwdng hop két qua xac dinh gia dat cu thé thdp hon gia dat trong bang gia dét tai thoi diém ban giao dat
trén thyce té thi gia dat dwoc ap dung theo bang gia dat.”.

9. B4 sung Piéu 63a vao sau Diéu 63 nhw sau:

“Pijéu 63a. Cac trwong hop bat kha khang khi gia han str dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 172
cuia Luat Bat dai

1. Trwong hop bat kha khang quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e va g khodn 1 Diéu 31 ctia Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP.

2. Trwdng hop ngudi st dung dat da ndp hd so xin gia han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 ctia Nghi
dinh s 102/2024/ND-CP hodc da ndp ho so xin gia han theo quy dinh cia Nghi dinh

s6 151/2025/ND-CP nhwng hét thdi han sir dung dat ma chwa cé quyét dinh gia han s dung dét hoac
chwa cé quyét dinh thu hoi dat.”.

10. B6 sung Diéu 72a vao sau Diéu 72 nhw sau:

“Piéu 72a. Giao dat, cho thué dat, giao khu vwc bién dé thwc hién hoat dong lan bién

1. Trwong hop giao dat, cho thué dat théng qua dau gia quyén s dung dat dé thwc hién dy an dau tw
l&n bién hodc dw an diu tw c6 hang muc 1an bién thi trinh tw, tha tuc thuwe hién theo quy dinh tai Diéu 55
cta Nghi dinh nay.

2. Co quan, ngudi co thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat ddng thoi véi giao khu ve bién dé
thwe hién hoat dong 14n bién. Chi dau tw dw an dau tw 1&n bién hodc dw an dau tw c6 hang muc 14n bién
khong phai nop tién st dung khu vire bién dé thuc hién hoat ddng 1an bién.



3. Thoi diém xac dinh ngwoi siv dung dat phai dua dat vao st dung tinh tlr ngay cé théng bao chép thuan
két qua nghiém thu dbi v&i toan bd hodc tirng phan dién tich da hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién
d6 cta dy an dau tw 1an bién hodc hang muc 1an bién trong dw an dau tw.”.

11. Stra d6i, bd sung mot sb diém, khoan clia Diéu 87 nhw sau:

a) Stra dbi, bd sung cong thirc tinh tién stv dung dét hing nam khi st dung d4t quéc phong, an ninh két
hop véi hoat déng lao dong sén Xuét, xay dL_Png kinh t& dwoc xac dinh quy dinh tai khoan 1 nhw sau:
Tién st dung dat hang nam = Dién tich dét st dung két hop v&i hoat dong lao dong san xuét, xay dung
kinh té theo phwong an duoc phé duyét x Gia dét theo bang gia dat x Hé sé dleu chinh gia datx Ty & %
don gia st dung dat hang ndm x Ty 1& % doanh thu ngoai nhiém vu quan sw, quc phong, an ninh hang
nam;

b) Stra ddi, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Dién tich d4t st dung két hop v&i hoat déng lao ddng san xuét, xay dwng kinh té khéng bao gém cac
dién tich: Dudng giao théng ndi bd, nha &n, nha bép, nha &, nha lam viéc (trlr nha lam viéc ctia doanh
nghiép nha nwéc do Bd Qubc phong, Bo Cong an dwoc giao quan ly), nha bao vé, nha dé xe, khuédn vién
cay xanh, hanh lang an toan, bai thir vi khi, khu vwc huan luyén, dwdng lan, san dé may bay, duwéng cat
ha canh, khu vyc, nha chra may bay, nha ga, dat phuc vu tinh khong san bay, céng trinh phuc vu tuan
tra, bao vé san bay, dai chi huy san bay va cac cong trinh thiét yéu khac phuc vu hoat dong khai thac bay,
khu thé duc thé thao, nha truyén thdng, nha van héa, nha sinh hoat cong ddng, nha tré, mau gido, doi san
xuét, khu vwdn wom, nha khach, nha nghi cho can bd, cdng nhan vién chirc, nha & cho céng nhan va
cac dién tich khac khéng tao ra lgi nhuan;”;

c) B6 sung khodn 5 vao sau khoén 4 nhw sau:

“5. Trwdng hop dén ngay 01 thang 01 ndm 2026 ma phwong an s dung dat quéc phong, an ninh két
hop v&i hoat ddng lao ddng san xuét, xay dung kinh té da dwoc phé duyét nhung chwa tinh tién siv dung
dat hang nam thi tién sir dung dat hang ndm dworc tinh theo cong thirc quy dinh ctia phap luat tai thei
diém phé duyét phwong an siv dung déat.”.

12. Stra ddi, bd sung mot sé diém tai khoan 2 clia Diéu 99 nhu sau:

a) Stra dbi, bd sung diém b nhw sau:

“b) Dién tich d4t str dung vao muc dich két hop khéng qua 50% dién tich d4t str dung vao muc dich
chinh. Diéu kién quy dinh tai diém nay khong ap dung ddi véi dat & str dung két hop da muc dich, cac
loai a4t két hop muc dich hoat ddng khoang san;”;

b) Stra di, bd sung diém d nhw sau:

“d) Viéc xay dwng, cdi tao cong trinh dé& st dung vao muc dich két hop phai phu hop véi quy dinh cla
phap luat vé xay dwng hodc quy dinh ctia phap luat khac cé lién quan;”.

Chwong IV i . R i R . R .
SUA DOI, BO SUNG QUY DINH VE PHAN CAP, PHAN QUYEN, PHAN DINH THAM
QUYEN TRONG LINH VUC DAT DAI

Diéu 14. Phan cap tham quyén cho Uy ban nhan dan cép tinh thwc hién trong linh vc dat dai

1. Uy ban nhan dan c4p tinh c6 thdm quyén quyét dinh vé thu hdi dat, bdi thwong, hé tro, tai dinh cw,
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi han siv dung dét, gia han
st dung dat, chuyén hinh thirc st dung dat, céng nhan quyén s dung dat, chap thuan vé viéc théa
thuan nhan quyén st dung dét dé thuc hién du an, chap thuan, phé duyét phuong &n st dung dat.

Can cw Luat Té chire chinh quyen dia phwong, Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ctia Qudc hoi vé xtr Iy mot
sb van dé lién quan dén sap xép tb chirc bo may nha nwéc va tinh hinh thwe té cla dia phuong, Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh viéc phan cép, Gy quyén cho co quan, ngudi cd thdm quyén thue hién dbi
v&i cac nhiém vu quy dinh tai khoan nay cho phu hop.

2. Quy dinh vé thdm quyen cap Gi4y chirng nhan quyen st dung dat, quyen s@ hiru tai san gan I|en Vo
dat, xac nhan thay déi trén glay chirng nhan dé cap, dinh chinh, thu hdi, hay glay chtrng nhan da cap

a) Co quan €O chirc nang quan ly d4t dai cép tinh cap Glay chirng nhéan quyen st dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién voi dat hoac xac nhan thay déi trén gidy chirng nhan da cap dbi voi truong ho’p co
quan, nguoi co thdm quyén cap tinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st
dung dét, dleu chinh thoi han st dung dét, gia han str dung dt, chuyén hinh thirc st dung dét, cong
nhan quyén s dung dat;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cép xa cap Glay chtrng nhan quyen str dung dat, quyén s& hivu tai sén gén
lién voi dat hoac xac nhan thay dbi trén gidy chirng nhan da cap déi véi trudng ho’p co quan, nguoi cd
thdm quyén cap xa quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung déat, diéu chinh



thi han s dung dat, gia han s dung déat, chuyén hinh thirc st dung dat, cdng nhan quyén st dung dat,
xac dinh lai dién tich dat &;

c) Van phong dang ky dat dai cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién
v&i d&t hodc xac nhan thay ddi trén gidy chirng nhan da cp hoac dang ky dat dai lan dau, dang ky bién
dong déi voi trvong hop khong thude quy dinh tai dlem a va diém b khoan nay,

d) Co quan co thdm quyen cap Gidy chirng nhan quyen su dung dét, quyen s® hiru tai san gan lién voi
dat quy dinh tai cac diéma,bvac khoan nay co thdm quyen dinh chinh giay chung nhan da cap co sai
sot; thu h0| huy giay ching nhan da cép va cép lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién voi dét.
3. Céc trwong hop dang thuc hién thu hdi dat, bdi thuweng, hd tro, tai dinh cw, giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich s dung dét, didu chinh thdi han s dung dét, gia han sir dung dat, chuyén hinh
thire sir dung dét, cong nhan quyén s dung dat, chap thuan vé viéc théa thuan nhan quyén st dung dat
dé thwe hién dw an, chap thuan, phé duyét phwong an st dung dat, cAp Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat, xac nhan thay ddi trén gidy chirng nhan da cép, dinh chinh,
thu hoi, huy gidy chirng nhan da cép, xac dinh lai dién tich dat & trwé'c ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh th| Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh ap dung thire hién theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay hoac tiép tuc giao cho co quan, ngudi cd tham quyén dang giai quyét tiép tuc thuwc hién.
Diéu 15. Quy dinh trinh tw, tha tuc hanh chinh vé dat dai
1. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh trinh tw, thd tuc hanh chinh vé dt dai dé thuwc hién cac trwong hop
quy dinh tai Diéu 14 ctia Nghi dinh nay cham nhét dén ngay 01 thang 7 nam 2026, bdo dam cat giam,
don gian hoa thi tuc hanh chinh theo quy dinh; trong d6 quy dinh ré trach nhiém cla co quan, ngwoi cé
thdm quyén trong cac buwdc thuc hién trinh tw, tha tuc, thdi gian téi da thuc hién trinh tw, tha tuc, thanh
phan hé so phai ndp, trong dé co gidy t& chirng minh ddi twong dwo'c mién, gidm nghia vu tai chinh (néu
c6), cac mau thue hién thi tuc phai quy dinh cac théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai.
Trong th&i gian chwa ban hanh quy dinh vé trinh tw, tha tuc hanh chinh vé dét dai quy dinh tai khodn nay
thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc ap dung trinh tw, thi tuc hanh chinh vé dat dai theo quy dinh
clia phap luat trwéc ngay Nghi dinh nay co hiéu Iy thi hanh hoac quyét dinh trinh tw, tha tuc hanh chinh
vé dat dai ddi vai tirng trwong hop cu thé.
2. Quy dinh vé trinh tw, tha tuc hanh chinh vé d4t dai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai dang cong khai
trén Cdng thong tin dién t& cta Uy ban nhan dan cép tinh va Cdng théng tin dién t& ctia B Néng nghiép
va Mbi treong.
3. Thyc hién trinh tw, tha tuc xay dwng, stra ddi, bd sung bang gia dat va trinh tw, tha tuc xay dwng, stra
ddi, bb sung hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Phu luc clia Nghi dinh nay.
Chwong V . i

TO CHU’C THU'C HIEN
Diéu 16. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ttr ngay 31 thang 01 nam 2026.
2. Chuong IV Nghi dinh nay dwoc thue hién dén trwdc ngéy 01 thang 3 nam 2027. Trwed'ng hop cac van
ban quy pham phap luat co lién quan da dwoc sra ddi, bé sung, ban hanh méi dé phu hop véi viéc to
chtre chinh quyen 02 cap thi thwe hién theo cac van ban quy pham phap luat moi dwoc ban hanh.
Cac quy dinh ve gia déat, vé gia ban nha & tai dinh cu, vé trung dung dat khong quy dinh tai Nghi dinh nay
thi tiép tuc thuc hién theo Nghj dinh sé6 151/2025/ND-CP (dugc stra dbi, bd sung b&i Nghi dinh
sb 226/2025/ND-CP).
3. Céac quy dinh sau day hét hiéu lwc ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh:
a) Diéu 11; khoan 1 Diéu 12; cac Diéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va 37; diém a khoan 1 Diéu 38 cla
Nghi dinh s 71/2024/ND-CP;
b) Khoan 3 Diéu 18; diém d khoan 1 va diém d khoan 2 Diéu 24; khoan 3 va khoan 4 Diéu 65 clia Nghj
dinh s6 101/2024/ND-CP;
c) Khodn 2 Diéu 30; Diéu 32; Diéu 33; Diéu 34; Didu 50; khoan 5 Diéu 54 va biéu 65 cta Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP;
d) Khoan 4 biéu 77 cta Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (da dwoc stra ddi, bb sung tai khodn 12 biéu 4
cua Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP);
d) Céc diéu, khoan, diém cla Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém:
d1) Biéu 4; khoan 3 va diém c khoan 4 Diéu 7; khoan 3 Diéu 8; Diéu 10, Diéu 11; khoan 3 va khoan 5
Diéu 12; cac diém b, ¢, d va e khoan 1, diém d khoan 2 Diéu 14; diém b khoan 1 va diém e, g khoan 2



Diéu 17; DBiéu 19; Diéu 20; d2) Diéu 5, triv cac diém i khoan 1, diém g khoan 2 va diém d khoan 5;

d3) biéu 9, try khoan 3, diém i va diém m khoan 4;

e) Cac Phu luc cia Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP, bao goém:

e1) Phu luc I, trtr cac ndi dung sau:

Khoan 6 Muc | Phan llI;

Phan IV; Phan VI; Phan VIII;

Diém b va diém ¢ khoan 3 Myc Il, diém b va diém ¢ khoan 4 Myc Ill, diém b khodn 3 Muyc VI, khoan 1
Muc VII, khodn 1 va néi dung tai tén khoan 2 Muc XI, khoan 1 Muc XIIl, khoan 1 Muc XVI néi dung C
Phan V;

e2) Phu lyc Il trr cac mau sb:

14, 14a, 14b, 14c, 14d, 144, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 va 43;

g) Céc diéu, khoan, diém va Phu luc ctia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP, bao gém:

g1) Khoan 12 Diéu 1; khoan 1 Diéu 3; cac khoan 3, 4, 7, 8 va diém b khoan 9, khoan 11, 13 va 15 Diéu 4;
cac khoan 1, 2 va 3, diém a va diém b khoan 4, khoan 5 Diéu 6; gach dau dong thr 1, gach dau dong thi
7 diém a khoan 2, diém a khoan 4 Diéu 7; cac gach dau dong thir 4, 6, 8, 11 va 12 diém a khoan 3, khoan
6 biéu 7;

g2) Phu lyc IV.

4. Thay thé cac cum tir sau day: )

a) Cum tr “quy dinh tai Muc 7 Phan XV cla “Phéan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI
SAN GAN LIEN VO'I BAT” nay” bang cum tr “ddi v&i trudng hop gidy chirng nhan cp cho nhiéu thira
dat ma cé mot hodc mot sé thira dét bi thu hdi gidy chirng nhan theo quy dinh” tai khoan 1 Muc VII néi
dung C Phan V Phu luc | ctia Nghi dinh s 151/2025/ND-CP;

b) Cum t&r “diém d Muc 1 Phan | cGa “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY DAT DBAI, TAI
SAN GAN LIEN VO'I BDAT” bang cum tir “khoan 4 Diéu 45 cla Luat D4t dai” tai khoan 1 Muc XI néi dung
C Phan V Phu luc | ctia Nghj dinh sé 151/2025/ND-CP.

Diéu 17. Quy dinh chuyén tiép vé gia dat

1. K& tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh, Hoi ddng thdm dinh bang gia dat, thdm dinh hé sb diéu
chinh gia dat thyc hién thay Hoi déng thadm dinh bang gia dat quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.
Cac treong hop dang xac dinh gia dat cu thé trwdc ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu lwc thi hanh ma tiép tuc
ap dung xac dinh gia dat cu thé thi thwe hién theo quy dinh cta Luat D4t dai va Nghi dinh

s6 71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh

s6 226/2025/ND-CP).

2. Quy dinh tai khoan 7 Diéu 11 cla Nghj quyét s 254/2025/QH15 dwoc ap dung cho trudng hop da
duwoc co quan nha nuéc co6 thAm quyén giao dat, cho thué dat hodc chua giao dat, cho thué dat.

Diéu 18. Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; giao dat, cho thué dat

1. Phwong an phan bé va khoanh viung déat dai trong quy hoach tinh thi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén
nam 2050 da dwoc phé duyét thi tiép tuc ap dung dé thuc hién cong tac quan ly dat dai cho dén hét ky
quy hoach. Viéc didu chinh phwong an phan bd va khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh thei ky 2021
- 2030, tAm nhin d&n nam 2050 dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 65 cla Luat Dat
dai va dwoc phan bd dén tivng don vi hanh chinh cép xa khi thwe hién diéu chinh quy hoach tinh theo quy
dinh ctia phap luat vé& quy hoach.

2. Trwdng hop ngudi st dung dat duwoc cho thué dat tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén trwéc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ma chwa ky hop dong thué dét thi dwoc ky hop dong thué dat néu co nhu
cau.

3. Trwdng hop trwdc ngay Nghj dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ma da dua ra dau gia quyén st dung dat
02 1an khéng thanh thi tiép tuc thwe hién theo quy dinh cha phéap luat vé déu gia tai san. Gia khéi diém dé
dAu gia |a gia theo bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat dwoc ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
Diéu 19. Quy dinh chuyén tiép vé thu héi dat, boi thwong, hé tre, tai dinh cw

1. Trwdng hop da cé quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét phwong an béi thuwdng, hé tro, tai
dinh cuw trwée ngay Nghi dinh nay co6 hiéu Iwc thi hanh thi tiép tuc thwc hién theo phwong an boi thwong,
hé tro, tai dinh cw da phé duyét.

2. Trwdng hop trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwe thi hanh ma chwa cé quyét dinh phé duyét phwong
an bdi thwong, hd tro, tai dinh cw thi thue hién viéc bdi thweng, hé tro, tai dinh cw, thu hdi dat theo quy
dinh cta Luat D4t dai, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va Nghj dinh nay.

Déi v&i dw &n con mot phan dién tich dat chwa phé duyét phwong an bdi thwéong, hé tro, tai dinh cw
trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi trong trwéng hop can thiét, Uy ban nhan dan cép tinh



xem xét, quyét dinh lwa chon ap dung mét trong cac quy dinh cGa phap luat sau day dé phé duyét
phwong an bdi thuwéng, hé tro, tai dinh cu:

a) Quy dinh cta phap luat tai thoi diém da phé duyét phuong an boi thwong, hé tro, tai dinh cw;

b) Quy dinh ctia phap luat tai thoi diém Luat DAt dai cé hiéu lwc thi hanh;

¢) Quy dinh cltia phap luat c6 hiéu Iyc ttr ngay Nghj dinh nay cé hiéu lwc thi hanh.

3. Trwdng hop théng bao thu hdi dt ban hanh theo quy dinh cGa Luat D4t dai con hiéu lwc sau ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo théng bao thu hoi dat da ban hanh.

Diéu 20. Quy dinh vé dang ky dat dai, cap Giay chirng nhan

1. Trwéng hop gidy chirng nhan vé quyén st dung d4t da cAp cho ho gia dinh, ca nhan trwéc ngay 01
thang 8 nam 2024 ma ghi thoi han s dung dat néng nghiép la l1au dai hoac khong thé hién thdi han st
dung dat thi khi thwe hién dang ky bién dong déat dai, thoi han str dung dat duoc xac dinh lai la 50 nam ké
ttr ngay co quan co tham quyén xac nhan thay ddi trén glay chtrng nhan da cap hodc cap mai Gidy
chtrng nhan quyén st dung dét, quyen s& hiu tai san gan lién voi dat.

2. Gidy chirng nhan quyén sk dung dat da cép trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2004 kh(“)ng thudc trwdng hop
quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 clia Luat DAt dai va chwa xac dinh cu thé dién tich dat & ma dwoc thé hién
chung d4t & v&i dat khac, vi du nhw “thd cu”, “thd tap trung”, “lam nha &”, “dat & + vuon”, “T”, “TV”, “TQ’,
“TTT” thi gidi quyét nhw sau:

a) Uy ban nhan dan cép tinh can c& quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky, qua trinh quan 1y,
st dung dat va diéu kién thuc té & dia phuwong dé quy dinh viéc xac dinh dién tich dat &, quy dinh cac
trwong hop khac chua xac dinh cu thé dién tich dat & trén gidy chirng nhan da cap dé ap dung quy dinh
tai khoan nay,

b) Déi v&i gidy chirng nhan quyén st dung déat quy dinh tai khoan nay da duoc xac nhan thay déi trén
g|ay chirng nhan ho&c trwong hop ngudi nhan chuyén quyen str dung toan bo thira dat da dwoc cap
gidy chirng nhan mai tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau nhwng trén gidy chirng nhan chwa xac
dinh cu thé dién tich dat & thi thuc hién xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Trwong hop nguwdi nhan chuyén quyén s dung dat da duwoc cap Gidy chirng nhan méi va dwoc xac
dinh cu thé dién tich d4t & trén Gidy chirng nhan thi khéng xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai
khoan nay;

d) Khi nguoi st dung dat thwe hién tha tuc dang ky bién ddng dét dai thi co quan c6 thdm quyén cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat c6 trach nhiém thwe hién
ddng thoi viéc xac dinh dién tich dat & quy dinh tai khoan nay. Trudng hop ngudi st dung dét cé nhu ciu
thwe hién riéng thi tuc xac dinh dién tich dat & thi thuwc hién theo trinh tw, tha tuc do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh.

Diéu 21. Quy dinh chuyén tiép vé do dac lap ban dé dia chinh

Déi vai treéng hop da thyee hién trich do ban do dia chinh hodc do dac chinh ly ban dé dia chinh dé thuwc
hién tha tuc dat dai trwé'c ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu lwc thi hanh ma chwa hoan thanh viéc ky xac nhan
két qua trich do ban db dia chinh, két qua do dac chinh ly ban dd dia chinh thi tiép tuc thwc hién viéc ky
xac nhan theo quy dinh triwdc ngay Nghj dinh nay cé hiéu lwc thi hanh va dwoc dwa vao st dung.

Diéu 22. Trach nhiém thi hanh

1. Cac Bo trwdng, Thu trwdng co quan ngang bd, Thi trwdng co quan thudc Chinh phd, Cha tich Uy ban
nhan dan cac cép va cac tb chirc, ca nhan cd lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. Trwdng hop Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh trach nhiém cla cac co quan, ngudi cd thdm quyén
khi t6 chirc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay ma khac véi quy dinh vé trach nhiém tai Nghi dinh
sé 151/2025/ND-CP va Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP thi thwc hién theo quy dinh cta Uy ban nhan dan
cap tinh.

3. Trvdng hop Nghi dinh nay va Nghi dinh khac c6 quy dinh khac nhau vé cung mot van dé thi thuc hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
Noi nhan: KT. THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wong Dang; PHO THU TUONG
- Tha twéng, cac Phé Tha twdng Chinh phu;
- Céac bd, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu;
- HBND, UBND céc tinh, thanh phd trwc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va céac Ban cua Bang;
- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nwérc; Trén Hang Ha



- Hoi dong Dan tc va cac Uy ban clia Quéc hdi;

- Van phong Quéc hoi;

- Tda an nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nuwoc;

- Uy ban Trung wong Mét tran T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia cac td chirc chinh tri - xa hoi;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro' ly TTg, TGD Céng TTDT, cac Vu,
Cuc, don vj trwc thude, Coéng bao;

- Lwu: VT, NN (2b).

PHU LUC

MOT SO QUY PINH THU'C HIEN TRINH T, THU TUC HANH CHINH VE DAT DAl

(Kém theo Nghij dinh sé 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cta Chinh ph)
l. Vé boi thwérng, hé trey, tai dinh cuw, thu hoi dat
1. Bdi thwong, hé tro, tai dinh cw, thu hdi dat déi véi phan dién tich con lai khéng théa thuan dwoc cla
dw an st dung dat théng qua thda thuan vé nhan quyén s dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 va diém
d khoan 13 Diéu 3 ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15:
a) Trwdce khi thwe hién trinh tw, tha tuc bdi thuweng, hd tro, tai dinh cw, thu hoi dat déi véi phan dién tich
dét con lai khong théa thuan dwoc thi co’ quan, ngudi co thAm quyén phai thyc hién cac cong viéc sau
day:
a1) Té chirc hop v&i ngudi str dung dat, chi sé& hivu tai san gan lién véi dat, td chire kinh té, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu cé) dé tiép tuc thda thuan vé nhan quyén sir dung dat.
a2) Co quan c6 chirc ndng quan ly vé dau tw can ct vao didu kién thu hdi dt quy dinh tai diém b khoan
2 biéu 3 cta Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va phap luat vé diu tw dé bao cdo cap cé thdm quyén xem
xét chap thuan chi trwong dau tw hodc quyét dinh chd trwong dau tw hodc chép thuan chi trwong dau tw
ddng thdi véi chap thuan nha dau tu hodc quyét dinh chap thuan nha dau tw dbi véi du an thudc dién
phai chap thuan chud trwong dau tw hodc quyét dinh chi trwong dau tw hodc chép thuan chi trwong dau
tw déng thdi véi chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chap thuan nha dau tw theo quy dinh.
Viéc chirng minh dw &n dap (ng diéu kién thu hoi dat (da thoa thuan dwoc trén 75% dién tich dat va trén
75% s6 lwong nguwoi stv dung dat) thudc trach nhiém ciia té chie kinh té.
b) Viéc thdm dinh, phé duyét sé tién quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh nay thuc hién déng thoi véi
trinh tw thAm dinh, phé duyét phwong an bdi thweong, hd tro, tai dinh cw; viéc chi tra sé tién nay cho
ngwdi str dung dat, chi sé& hiru tai san gan lién véi dat thwe hién trwde khi quyét dinh thu hoi dat.
2. Thu hdi dét, bdi thwéong, hé tro, tai dinh cw quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 3 ciia Nghj
quyét sb 254/2025/QH15:
a) Viéc thu hdi dat trwde khi phé duyét phwong an bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 3 clia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thuc hién theo quy dinh tai Diéu 87 cta Luat D4t dai,
trong dé thir tw thue hién mot sé budc cong viéc nhu sau:
a1) Béi véi du an quan trong qubc gia ma co quan, nguwdi cé thdm quyén yéu ciu day nhanh tién do
thwe hién hodc du an dau tw cong khan cép thi viéc quyét dinh thu hoéi dat thwe hién sau khi két thuc thoi
han niém yét phwong an boi thuwdng, hd tro, tai dinh cw.
a2) Bbi voi dw an duoc trén 75% ngudi st dung dat dong y thu hdi dat trwde khi phé duyét phwong an
bdi thuweng, hd tro, tai dinh cw thi sau khi két thic thdi han niém yét phwong an béi thuweng, hd tro, tai
dinh cw, co quan, ngwoi cd thAm quyén phai xac nhan dat sb nguwdi st dung dat ddng y dé [am cén ct
quyét dinh thu hdi dét.
Viéc xac dinh ngudi st dung dat ddng y thu hdi dat thwe hién theo quy dinh cta Nghi dinh nay;
b) Viéc thwc hién thu hdi dat trwdc khi hoan thanh viéc bé tri tai dinh cw quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
3 clia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 thuc hién theo quy dinh tai Diéu 87 cla Luat D4t dai, trong d6 viéc
quyét dinh thu hdi dat dwoc thwe hién sau khi phwong an bbi thwdng, hé tro, tai dinh cw dwoc phé duyét
va da hoan thanh bb tri tam cw hodc chi tra kinh phi tam cuw.

c) Nguoi co dat thu hoi, cht s& hiru tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
(neu c6) cb trach nhiém ban giao dat theo quy dinh sau khi cé quyét dinh thu hoi d4t theo quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay. Trudng hop nguoi co d4t thu hdi, chl sé& hiru tai san gan lién véi dat, ngudi
co quyen loi va nghia vu lién quan (neu c06) khéng ban giao dat thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 87 clia Luat B4t dai.



3. Trinh tw, thu tuc thuc hién cac cdng viéc quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 muc nay do Uy ban nhan dan
cép tinh quy dinh.

Il. Vé diéu chinh th&i han st dung dat

1. Viéc diéu chinh thoi han sir dung dét dbi voi truéng hop quy dinh tai khodn 7 Diéu 4 ctia Nghi quyét sb
254/2025/QH15 dugc thye hién theo trinh tw, thi tuc diéu chinh thdi han s dung dat ctia dw an dau tw.
2. Khi thwe hién diéu chinh thdi han st dung dat déi véi trweerng hop quy dinh tai khoan 1 muc nay

va Diéu 175 cta Luat DAt dai thi khong phai thwe hién tha tuc kiém tra thwe dia va ban giao dat trén thuc
dia dbi v&i truong hop khong thay ddi vé vi tri, dién tich thira d4t sau khi diéu chinh thoi han st dung dét.
lll. Vé gia dat

1. Trinh tw, tha tuc stra d6i, bd sung bang gia dat quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15:
a) Trinh tw, tha tuc stra ddi, bd sung bang gia dat quy dinh tai khoadn 2 va khoan 3 Diéu 6 cla Nghj dinh
nay do co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh 4p dung mét sb hoac toan bé trinh tw quy dinh

tai Diéu 13 va Diéu 14 cta Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP (dwoc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh

s6 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bao c4o Uy ban nhan dan cép tinh dé trinh Hoi
ddng nhan dan cAp tinh quyét dinh, trlr tredng hop chi stra ddi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 muc
nay.

b) Trinh tw, tha tuc stra d6i bang gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi dinh nay thuc
hién nhw sau:

b1) Trong th&i han khéng qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh stra ddi, b sung hé sé diéu chinh gia dét,
co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh bao cao Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh;
b2) Uy ban nhan dan cép tinh trinh H6i ddng nhan dan cap tinh quyét dinh stra dbi bang gia dat cua loai
dat twong (rng v&i khu vue, vi tri da stra d6i hé sé diéu chinh gia dét.

c) Trinh tw, tha tuc stra ddi bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 cta Nghi dinh nay thuc
hién nhw sau:

¢1) Céc co quan, don vi ¢co lién quan glri théng tin thay déi dén co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai
cép tinh dé téng hop, bao cao Uy ban nhan dan cép tinh;

c2) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh bao cao Uy ban nhan dan cp tinh néi dung stra dbi
bang gia d4t dé trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh.

2. Trinh tw, tha tuc xay dwng hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Diéu 8 cia Nghi quyét s
254/2025/QH15:

a) Trinh tw, tha tuc chuén bj xay dwng hé sb diéu chinh gia dat thwe hién nhw sau:

a1) Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh té chirc 1ap, trinh co quan c6 thdm quyén tham dinh,
phé duyét dw an xay dwng hé sbé diéu chinh gia dat dé té chirc thuwc hién.

Quyét dinh phé duyét dw an xay dwng hé sb diéu chinh gia dat phai cé cac nodi dung vé ké hoach té chirc
thwe hién, thoi diém thu thap thong tin, co quan chd tri, co quan phdi hop thuc hién va cac ndi dung
khac;

a2) Can clr vao diéu kién thuc té tai dia phwong, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh quyét
dinh dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tw van xac dinh gia
dat hoac lwa chon t6 chirc tw van xac dinh gia dét theo quy dinh cla phap luat vé dau thau dé xay dwng
hé sb didu chinh gia dét.

Trwong hop td chire d4u thau, tai thoi diém déng thau khong cé nha thu nao tham dw thi dwoc gia han
01 lan. Sau khi gia han ma khéng lwa chon dwoc nha thau thi co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap
tinh quyét dinh Iwa chon td chirc tw van xac dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh thau rat gon.

b) Thu thap théng tin dé& xay dwng hé sb diéu chinh gia dat thwe hién nhw sau:

b1) Thu thap théng tin d&u vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4 cia Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP (dwoc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s 151/2025/ND-CP, Nghi dinh

s6 226/2025/ND-CP) dwoc hinh thanh trong th&i gian 24 thang tré vé trude tinh tir thei diém co van ban
giao nhiém vu dé xay dwng hé sbé diéu chinh gia dat. Trwong hop thong tin c6 ciing thoi diém phét sinh
thi wu tién Iwva chon ngudn thong tin theo thr tw nhw sau: co s& di» liéu quéc gia vé dat dai, co s& dir liéu
quéc gia vé gia; thong tin vé gia dét tr Van phong dang ky dat dai, co quan thué; don vi, t& chirc thuc
hién viéc d4u gia quyén st dung dét, du gia tai san, san giao dich b4t dong san, doanh nghiép bat dong
san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat;

b2) Thu thap théng tin gia dat do cép c6 thAm quyén quyét dinh khi giao dat, cho thué dét trong thoi gian
24 thang tré vé trude tinh tir thoi diém cé van ban giao nhiém vu dé xay dwng hé sé diéu chinh gia dét.



b3) Thu thap théng tin vé cac khoan thu nhap, chi phi d& xac dinh gia dat theo phwong phap thu nhap,
thang dw dbi v&i trudng hop khong da diéu kién ap dung phwcyng phap so sanh nhwng xac dinh dwoc
cac khoan thu nhéap, chi phi tir viéc st dung dét theo muc dich st dung dét (néu co);
b4) Thong tin quy hoach xay dwng chi tiét, quy hoach tbng mat béng clia cac dw an dau tw xay dung, gia
dat ma co quan cé thdm quyén phé duyét cta cac dv an;
b5) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap théng tin quy dinh tai diém nay thuc hién theo Mau s 30 va Mau sb
31 Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP. Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao sat
quy dinh tai d|em nay, Uy ban nhan dan cép tinh cé thé bd sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra dé
dap (rng yéu cau xay dwng hé sb diéu chinh gia déat tai dia phwong.

c) Xay dung hé sé diéu chinh murc bién doéng thi truéng, hé sé diéu chinh theo quy hoach va hé sé diéu
chinh theo yéu t6 khac &nh huéng dén gia dat.
d) Co quan c¢é chirc ndng quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém:
d1) Xay duwng du thdo To trinh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat; dang hé so lay y kién déi véi
dw thao hé sb diéu chinh gia dat cung v&i bang gia dat da dwoc Hoi ddng nhan dan cap tinh théng qua
trén Cdng thong tin dién t& ctia Uy ban nhan dan cép tinh, clia co quan cé chirc nang quan ly dét dai cap
tinh trong thei gian 10 ngay ké tir ngay dang hd so trén Cdng thong tin dién to;
d2) LAy y kién bang van ban dbi véi dy thdo hé sé didu chinh gia dat cia Uy ban Mat tran T quéc Viét
Nam cép tinh, cac td chirc thanh vién ctia Mt tran, co quan thué, té chirc tw van xac dinh gia dat va cac
co quan, té chirc khac (néu can thiét);
d3) Tiép thu, hoan thién dw thdo T& trinh vé viéc ban hanh hé sb diéu chinh gia dat; chi dao té chirc thuc
hién dinh gia dét tiép thu, gii trinh y kién gép y, hoan thién dw thao hé sb diéu chinh gia dat va B4o cao
thuyét minh xay dung hé sb diéu chinh gia dat;
d4) Trinh Hoi déng thadm dinh bang gia dat, thAm dinh hé s6 diéu chinh gia dat.
d) Hoi déng tham dinh bang gia dat, thdm dinh hé sb diéu chinh gia dat thwc hién thdm dinh hé sbé diéu
chinh gia dat va gt van ban tham dinh vé co quan co6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh. N6i dung thadm
dinh bao gébm: viéc tuan thd nguyén téc, phucmg phap dinh gia dét, trinh tw, thu tuc dinh gia déat, két qua
thu thap thong tin, danh gia sw phu hop cia hé so diéu chinh gia dat véi nhu cau quan ly nha nuwéc vé
gia dat tai dja phu’o’ng viéc tuan thu quy dinh lwra chon thong tin quy dinh tai diém b khoan nay.
e) Co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh tb chire thwe hién tiép thu, gidi trinh, chinh stra va hoan
thién dw thao hé sb diéu chinh gia dat theo y kién ctia Hoi ddng thdm dinh bang gia dat, thAm dinh hé s
diéu chinh gia dat; trinh Uy ban nhan dan cap tinh.
g) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ban hanh hé sb diéu chinh gia dat, cong bd cong khai va chi dao
cap nhat vao co s& di liéu qudc gia vé dat dai.
Truong hop tai thoi diém Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh stra dbi hé sb diéu chinh gia dat ma hé sbé
diéu chinh mirc bién dong thi treong cao hon mure t6i da hoac thap hon mrc téi thiéu, thi Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh stra dbi, b sung hé sé diéu chinh gia dt déng thoi trinh H6i ddng nhan dan cap
tinh xem xét viéc stra d6i bang gia dat. Sau khi Hoi déng nhan dan cép tinh quyét dinh stra déi bang gia
dét, Uy ban nhan dan cép tinh phai ra soat dé stra ddi, bd sung hé sb diéu chinh gia dat cho phu hop véi
bang gia dat stra dbi.
h) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat, Uy ban
nhan dan cép tinh gvi két qua vé Bo Nong nghiép va Mai trwong.
3. Trinh tw, th tuc stra ddi, b sung hé sé diéu chinh gia dat thwc hién nhw trinh tw, tha tuc xay dung hé
sb diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 2 muc nay.
IV. B6 sung cac mau vao Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s 101/2024/NB-CP ngay 29 thang
7 ndm 2024 cda Chinh pha quy dinh vé diéu tra co’ ban dat dai; dang ky, cap Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v&i dat va Hé thong théng tin dat dai
Mau sé 01/TBBD: Mau khung va trinh bay khung manh trich do ban dé dia chinh thwc hién theo
thiét ké ky thuat - dw toan hodc phwong an nhiém vu (phuc vu céng tac quan ly nha nuéc vé dat dai
thudc thAm quyén clia cp xa hodc phuc vu déng ky bién dong dat dai clia Van phong déng ky dat dai,
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai)
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Mau sé 02/TPBD: Mau khung va trinh bay khung manh trich do ban dé dia chinh thwc hién theo
nhu cau cta ngwoi str dung dat
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Mau sé 03/CLBD: Phiéu do dac chinh ly thira dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phtc
(Pia danh), ngay thang nam...
PHIEU PO DAC CHINH LY THU’A DAT
1. Thtra datsé: ............. 1t ban dé sb: ......... ;dién tich: ............ m?; loai dat; ............
................................... ; hinh thire s dung (chung, féNg): ..ocveeiiiieiie e,



2. Dia chi thira dat (Thé hién s6 nha, tén dwéng, phd, tén x&r dong (néu co)): .................

3. Tén nguodi st dung dat, NGUOT QUAN 1Y AL ...

4. Dia chi ngwoi st dung dét, nguoi quan ly o |

5. Glay chirng nhan hoac quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung d4t hoac
giay to ve QUYEN ST AUNG TA (GIAY 1) .evee ettt

- Loai gidy to: PP PPN TR P PP
-Diéntichtréngiay to: ................... ‘m?; loai dat trén giay to: ...
6. Tinh hinh thay ddi ranh gi¢i thira dat so v&i khi ¢ gidy tO: ....ooooveveeeeeeecceeeee
7. Dién tich, loai dat sau do dac chinh Y: ...
8. So db thira dét: 9. Toa d9, kich thwéc canh:
Toa do dinh thﬁ’a(*) Kich thuwéc canh
: ! Binh X(m) Y(m) (m)
. NI YT o e gl 1
1 = |.1
o I n 2
e o |
~0
g
i 1
(*) Chi thuee hién khi chinh ly BBDC/trich do BDDC & hé
VN-2000
Pon vi do dac™ ) Ngweoi str dung, quan ly dat « )
(Ky, ghi rb6 ho va tén, chirc vu, déng dau) T6i ky tén dwdi day xac nhan cac thong tin vé

thira dat néu & Phiéu nay la dung voi hién
trang st dung, quan ly dat
(Ky, ghi ré ho va tén)

Co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap xa/ Van phong ding ky dat dai hoac Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai
(theo phan cép)
(Ky, ghi ré ho va tén, chirc vu, déng déu)



