BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 05/2024/TT-BXD Ha Noi, ngay 31 thang 7 nam 2024

THONG TU
QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT NHA &
Cén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh sé 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 ndm 2022 caa Chinh phu quy dinh chirc néng,
nhiém vu, quyén han va co cau té chirc ctia Bo Xay dung;

Theo dé nghi cta Cuc trudng Cuc quén ly nha va thj trudong bat dong sén;
Bo6 trudng Bo Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé diéu cta Luat Nha 6.
Chwong |

QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tw nay quy dinh chi tiét mét sé diéu clia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 (sau day goi la Luat Nha
&), bao gom:

1. Diém a khoan 2 Diéu 21 vé van ban thong bao viéc cho thué nha & ctia ca nhan nwéc ngoai s&
htru nha & tai Viét Nam v&i co quan quan ly nha & huyén, quan, thi x&, thanh pho thudc tinh, thanh
pho thudc thanh pho trwe thudc trung wong (sau day goi chung la co quan quan ly nha & cap huyén)
noi cé nha &.

2. Diém a khoan 3 Diéu 57 vé yéu cau xay dwng nha & nhiéu tAng nhiéu can hd cGa ca nhan.

3. Khoan 5 Diéu 57 vé Quy ché quan ly, st dung nha chung cu.

4. Khoan 9 Biéu 78 vé mau gidy to chirng minh d6i tweng quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9,
10 va 11 Dieu 76 clta Luat Nha &; mau giay t& chirng minh dieu kién dé dwgc huéng chinh sach ho
tro vé nha & xa hoi.

5. Khoan 3 Diéu 191 vé& murc kinh phi dé xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh.

6. Khoan 4 Diéu 191 vé mau hop ddng mua ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi, nha & phuc vu
tai dinh cw, nha & thudc tai san cong.

7. Khodn 14 Biédu 191 vé chuwong trinh khung dao tao, bdi duéng nghiép vu vé quan ly van hanh nha
chung cuw.

Diéu 2. B6i twong ap dung

1. T6 chire, ca nhan trong nwdc, ngudi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai, t6 chirc, ca nhan nwédc ngoai
c6 lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Théng tw nay.

2. Co quan quén ly nha nwéc cé lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Théng tw nay.
Chuongll
QUY PINH CHI TIET MOT SO NOI DUNG VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O

Diéu 3. Thong bao vé viéc cho thué nha & ctia ca nhan nwéc ngoai s hiru nha & tai Viét Nam

1. Trwéce khi ky ho’p ddng cho thué nha & thudc s& hiru ctia minh, ca nhan nwéc ngoéi s& hi*u nha &
tai Viét Nam phai gi van ban théng bao vé viéc cho thué nha & dén co quan quan Iy nha & cap
huyén noi c6 nha & cho thué. N6i dung van ban thdng bao bao gom tén chu s& hiru, dia chi nha & cho
thué, th&i gian cho thué, sb ky hiéu va ngay, thang, nam cap gidy ching nhan vé quyen s& hiru 60|
v&i nha & cho thué, muc dich st dung nha & cho thué va gt kém theo ban sao gidy chirng nhan vé
quyén s& hiru dbi véi nha & do.

2. Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tr ngay chdm dut hop dong cho thué nha &, ca nhan nuéc ngoai
pha| c6 van ban théng bao vé viéc chdm dit hop dong cho thué nha gri dén co quan quan ly nha &
cap huyén noi cé nha & cho thué biét dé theo dai, quan ly.

3. Co quan quén ly nha & cap huyén cé trach nhiém bao céo co quan quan ly nha & cép tinh theo
dinh ky 06 thang, 01 ndm va theo yéu cau dot xuét vé tinh hinh cho thué nha & cla ca nhan nwéc
ngoai trén dia ban dé tdng hop, bao cio Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong (sau
day goi chung 1a Uy ban nhan dan cép tinh) va B6 Xay dung.



Diéu 4. Yéu cau vé xay dwng nha & nhiéu tdng nhiéu cin hd cua ca nhan

1. Ca nhan dau tw xay dwng nha & tir 02 tang tr& 1&n va ¢ quy mo dudi 20 can hg ma tai moi tang co
thiét k&, xay dwng can ho dé cho thué thi phai dap (rng cac yéu cau sau day:

a) Phai c6 Gidy phép xay dung kém theo hd so thiét ké, trong d6 phai xac dinh ré tdng sé can ho, sb
lwong can ho tai tirng tang, dién tich xay dwng ctia mdi can hé, khu vuc dé xe, dién tich st dung
chung clia tirng tAng va cltia nha &. Truwdng hop thudce dién dwoc mién Gidy phép xay dwng thi truéc
khi xay dwng nha &, ca nhan phai cé vén ban théng bao gvi Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trn
(sau day goi chung la Uy ban nhan dan cép xa) noi ¢é nha & duoc xay dwng; trong van ban théng
bao phai néu rd cac thong tin vé sb tang dwoc xay dwng, sb lwong can ho duwoc xay dung tai mdi
tang, dién tich san xay dwng médi can hd, tdng sé lwong can hd clia ca nha & nay, khu vwc dé xe, dién
tich str dung chung cua tirng tang va cta nha &.

Ca nhan phai xay dwng nha & theo dung Gi4y phép xay dwng hodc theo ding van ban théng bao da
g Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha &;

b) Phai dap tng yéu cau vé phong chay, chira chay theo quy dinh cta phap luat vé phong chay, chira
chay, yéu ciu vé an toan chay theo tiéu chuan québc gia vé nha & riéng 18, dap tng dleu kién vé
duwdng giao théong dé phuong tién chiva chay thwe hién nhiém vu chiva chay va yéu cau khac (néu cé)
do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

2. Viéc quan Iy van hanh nha & nhiéu tang nhiéu can ho cta ca nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dwgc thwre hién theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cuw.

Diéu 5. Quy ché quan ly, str dung nha chung cw
Quy ché quan ly, st dung nha chung cu dwoc ban hanh kém theo Théng tw nay.
Chwong lll

MAU GIAY TO' CHI’NG MINH DOI TUQONG VA PIEU KIEN DE PUQ'C HPONG
CHINH SACH HO TRO VE NHA & XA HOI

Diéu 6. Mau gidy to chirng minh déi twong dwoc hwéng chinh sach hé tror vé nha & xa hoi
1. MAu gidy t& chirng minh déi twong dwoc hwdng chinh sach hé tro' vé nha & xa hdi thuwe hién theo
quy dinh sau day:
a) Doi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 76 clia Luat Nha & thi gidy to&' chirng minh ddi twong dwoc
hwdng chinh sach ho trg ve nha & xa héi la ban sao cé chirng thye giay t& chirng minh nguéi co
cOng v&i cach mang hodc ban sao cé chirng thwe giay chirng nhan than nhan liét sy theo quy dinh
clia Phap Iénh Uu dai nguwdi co cong véi cach mang;
b) Bi twong quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 76 clia Luat Nha & thi gidy t& chirng minh
doi twong dwoc hwdng chinh sach ho trg vé nha & xa hdi la ban sao cé chirng thwe giay chirng nhan
hd gia dinh ngheo, can nghéo theo quy dinh;

c) Céac déi twong quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 8, khoan 9, khoan 10 va khoan 11 Diéu 76 cua
Luat Nha & thwe hién theo Mau s6 01 tai Phu luc | ban hanh kém theo Thong tw nay;

d) Mau gidy to chirng minh déi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 clia Luat Nha & thuc hién theo
hwéng dan cda Bo trwdng Bo Qudc phong, B trwdng B6 Coéng an.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép thwc hién viéc xac nhan mau gidy t& chirng minh dbi twong déi voi
cac trevdng hop sau:

a) Nguwoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi (dbi voi tredng hop c6 hop ddng lao déng);

b) Céng nhan, ngwoi lao ddng dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa trong
va ngoai khu cdng nghiép;

c) Can bd, cdng chirc, vién chire theo quy dinh cla phap luat vé can b, cong chirc, vién chirc.

3. Co quan quan ly nha & cong vu thwe hién viéc xac nhan mau gidy t& chirng minh dbi véi déi twong
da tra lai nha & cong vu.

4. Pai hoc, hoc vién, trwéng dai hoc, cao déng, day nghé, trwdng chuyén biét theo quy dinh cua phap
luat; trwdng dan toc ndi tru cong lap thyc hién viéc xac nhan mau giay to chung minh dbi twong dbi
v&i hoc sinh, sinh vién dang hoc tap tai co s& dao tao, giao duc do minh quan ly.

Diéu 7. Mau gidy t& chirng minh diéu kién vé nha & dé dwo'c mua, thué mua nha & xa hoi

Mé&u gidy to’ chirng minh diéu kién vé nha & dé dwoc mua, thué mua nha & xa hoi hoc nha & cho luc
lwong va trang nhan dan thiyc hién theo Mau so 02 (doi voi treong hop chwa cé nha &) hoac Mau so
03 (doi voi trwong hep co nha &) tai Phu luc | ban hanh kém theo Thong tw nay.

Trwong hop nguoi dirng don da két hon thi v hodc chong clia nguodi d6 cling phai ké khai mau gidy
to chirng minh diéu kién vé nha & theo Mau s6 02 tai Phu luc | ban hanh kém theo Théng tw nay.



Diéu 8. Mau gidy t& chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwoc mua, thué mua nha & xa héi

1. MAu gidy t& chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwoc mua, thué mua nha & xa hdi thwe hién theo
Mau sb 04 (dbi véi trworng hop la cac dbi twong quy dinh tai khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8
Diéu 76 cta Luat Nha &) hoac Mau sb 05 (dbi voi dbi twong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cla Luat
Nha & nhung khéng cé hop déng lao dong) tai Phu luc | ban hanh kém theo Théng tw nay.

Truwdng hop ngudi dieng don dang ky mua, thué mua nha & xa héi da két hon thi vo hoac chéng cla
ngwoi do cling phai ké khai mau gidy t& chirng minh diéu kién vé thu nhap theo Mau s 04 hodc Mau
s0 05 tai Phu luc | ban hanh kém theo Théng tw nay.

2.~Co’ quan, don vi, doanh pghiép noi cac ddi twong sau day dang lam viéc thuc hién viéc xac nhan
mau gidy t& chirng minh diéu kién vé thu nhap dé duwoc mua, thué mua nha & xa hoi:

a) Nguwoi thu nhap thap tai khu vue d6 thi (dbi véi treerng hop c6 hop ddng lao dong);

b) Céng nhan, nguwdi lao déng dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hgp tac xa trong
va ngoai khu céng nghiép;

c) St quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc lwc lwong vi trang nhan dan, cong nhan cong
an, cdng chirc, cdng nhén va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngl; nguwdi lam céng tac co yéu,
ngudi lam cdng tac khac trong té chirc co' yéu hudng lwong tir ngan sach nha nuwéc dang cong tac;

d) Can bg, céng chirc, vién chirc theo quy dinh clia phap luat vé can bo, cbng chirc, vién chire.

Trwong hop cac dbi twong néu tai khodn nay nghi ché do (nghi hwu) thi gidy to chirng minh diéu kign
vé thu nhap la quyét dinh nghi viéc hwéng ché do hwu tri clia ngudi do.

3. Dbi voi cac dm twong quy dinh tai cac khodn 2, 3 va 4 Diéu 76 cta Luat Nha & thi gidy to chirng
minh diéu kién vé thu nhap d& dwoc mua, thué mua nha & xa hdi la ban sao cé chirng thuc gidy
chirng nhan hé gia dinh nghéo, can nghéo.

Diéu 9. Mau gidy t& chirng minh diéu kién cta hé gia dinh, ca nhan dé dwoc vay von wu dai
thong qua Ngan hang Chinh sach xa hdi, t6 chirc tin dung do Nha nwéc chi dinh de tw xay
dwng hoac cai tao, stra chira nha &

1. M3u gidy to' chirng minh diéu kién vé dat &, nha &, dang ky thuwong tra ciia ho gia dinh, ca nhan dé
dwoc vay von wu dai thong qua Ngan hang Chinh sach x& hdi de tw xay dwng hoac cai tao, stra chira
nha & thuwc hién theo Mau s6 06 tai Phu luc | ban hanh kem theo Thong tw nay.

2. Mau gidy to ching minh diéu kién vé dt &, nha &, dang ky thuong trd cta hd gia dinh, ca nhan dé
dwoc vay von wu dai théng qua tc“)NchtP,c tin dung do Nha nwéc chi dinh dé tw xay dwng hodc cai tao,
stra chira nha & thwc hién theo Mau s6 07 tai Phu luc | ban hanh kem theo Thong tw nay.

Chuwong IV

MUPC KINH PHi XAY DPNG CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA &
VA CAC MAU HQP DONG VE NHA O

Diéu 10. Mrc kinh phi dé xay dwng chwong trinh phat trién nha & cap tinh

1. Mrc kinh phi dé xay dwng chuwong trinh phat trién nha & cap tinh dwoc xac dinh theo cong thirc
sau day:

Cer = Cery + Cerz

Trong do:

Ccr: la tdng mirc kinh phi xay dwng chwong trinh phat trién nha &.
Ccr: & chi phi xay dwng chwong trinh phat trién nha é&.

Ccr: 1a chi phi quan Iy nghiép vu xay dwng chuwong trinh phat trién nha & cla co quan quan ly nha &
cap tinh.

2. Chi phi xay dwng chwong trinh phat trién nha & (Ccr) quy dinh tai khodn 1 Biéu nay dwoc xac dinh
theo cbng thirc sau day:

Ccr1 = Ceg+ Cy+ C + TL + GTGT

Trong do:

Coq: la chi phi cho chuyén gia thwe hién cac cong viéc.
Cy: 1a chi phi quan ly ctia don vi tw vén.

C,: la cac khoan chi phi khac bao gém: chi phi di lai, lwu trd, vén phong phdm va cac khoan chi phi
hop ly khac theo quy dinh.

TL: 1a thu nhap chiu thué.



GTGT: la thué gia tri gia tang.

3. péc chi phi cau thanh chi phi xay dung chwong trinh phat trién nha & (Ccr) quy dinh tai khoan 2
biéu nay duwoc xac dinh nhw sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thwc hién cac cong viéc (C.,) dwoc xac dinh theo cong thirc sau day:
C., = Bon gia ngay céng chuyén gia nhan (x) Binh m&c ngay cong.

Don gia ngay cong chuyén gia dwgc xac dinh trén co s& mirc Iu’o’ng theo thang cuia chuyén gia tw
van trong nwéc chia cho 26 ngay, dwoc quy dinh tai bang sb 04 cta Phu luc Il ban hanh kém theo
Thoéng tw nay.

Mtrc chuyén gia va dinh mtrc ngay cong thire hién cac cong viéc xay dwng chwong trinh phat trién
nha & cap tinh dwgc quy dinh tai bang s6 01 ctia Phu luc Il ban hanh kém theo Théng tw nay;

b) Chi phi quan ly cua don vi tw van (Cq) bao gom cac chi ph| lién quan dén hoat dong cla bod phan
quan ly, dleu hanh t6 chirc tw van (tién lwong ctia b phan quan ly), chi phi duy tri hoat ddng cua t6
chtre tw van; chi phi vén phong lam viéc; chi phi xa hoi (dong quy bao hiém x& hdi, bao hiém y té, bdo
hiém that nghiép theo quy dinh thudc trach nhiém cua té chirc tw van); mua bao hiém trach nhiém
nghé nghiép va cac khoan chi phi quan Iy khac cé lién quan dén hoat déng cla té chirc tw van. Chi
phi quan ly ctia don vj tw van (C,) dwoc xac dinh bang 25% cla chi phi cho chuyén gia thyc hién cac
cdng viéc (C,y);

c) Chi phi khac (C,) bao gdm chi phi di lai, lwu tri dwoc xac dinh theo hwéng dan ctia Bo Tai chinh vé
ché d6 cong tac phi va cac khoan chi phi khac dwoc xac dinh phu hop véi thuc té, tai thoi diém lap
dw toan;

d) Thu nhap chiu thué (TL) dwoc xac dinh béng 6% cla tong chi phi cho chuyén gia thuc hién cac
cong viéc (Cq) va chi phi quén ly quan ly cta don vi tw van (Cy) can clr theo quy dinh vé xac dinh va
quan ly chi phi dau tw xay dwng;

d) Thué gia tri gia tang (GTGT) dwoc xac dinh trén co s& mirc thué suét dbi voi hoat dong cung cap
dich vu tw van theo quy dinh.

4. Chi ph| quan ly ngh|ep vu (Ccro) quy dinh tai khodn 1 Biéu nay la chi phi cho hoat dong clia co
quan quan ly nha & cép tinh thwe hién quan ly qué trinh xay dwng chwong trinh phat trién nha &, bao
gom cac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, can bd kiém nhiém (C,) dwoc xac dinh trén co s& cac cong viéc can thuc
hién; mirc chuyén gia, don gia ngay céng chuyén gia va dinh mirc ngay céng thyc hién hoat dong
quan ly nghiép vu.

Bon gia ngay cong chuyén gia duoc xac dinh trén co s& murc Iwo’ng theo thang clia chuyén gia tw
van trong nwéc chia cho 26 ngay, dwoc quy dinh tai bdng sb 04 ctia Phu luc Il ban hanh kém theo
Théng tw nay.

Mtrc chuyén gia va dinh mtrc ngay cong thie hién cac cong viéc quan ly nghiép vu dwoc quy dinh tai
bang s6 03 cda Phu luc Il ban hanh kém theo Thong tw nay;

b) th phi t& chirc cac cudc hop, hoi nghi (Cy,) duoc xac dinh theo huwéng dan cla Bo Tai chinh vé
ché do chi héi nghi;

c) Chi phi khac (C,) bao gdm chi phi di lai, lwu tra dwgc xac dinh theo huéng dan cha Bo Tai chinh vé
ché dé cong tac phi; chi phi lwa chon don vi tw van (néu co) gheo quy diqh cla phap luat vé dau thau
va cac khoan chi phi khac dwgc xac dinh phu hgp véi thue té, tai thdi diem xay dwng chi phi.

5. Co s& vé xac dinh mtre chi phi 1a cac mirc chuyén gia, mtre lwong chuyén gia can ct theo quy dinh
cla B6 Lao dong - Thwong binh va Xa hoi, ché dé céng tac phi, ché dé chi hdi nghi can cl theo quy
dinh cta B6 Tai chinh.

Diéu 11. Mirc kinh phi dé xay dwng ké hoach phat trién nha & cép tinh

1. Mrc kinh phi dé xay dwng ké hoach phat trién nha & cép tinh dwoc xac dinh theo cong thirc sau
day:

Cin = Cyp1 + Crpz

Trong do:

Cw: 1a tbng mirc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha &.

Cuui: la chi phi xay dwng ké hoach phat trién nha é&.

Cuwo: 1a chi phi quan ly nghiép vu xay dwng ké& hoach phat trién nha & ctia co quan quan ly nha &.

2. Chi phi xay dwng ké& hoach phat trién nha & (Cyy1) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc xac dinh
theo cong thrc sau day:

Cur1 = Cogt Cy + G+ TL + GTGT



Trong do:

Ceq: 1a chi phi cho chuyén gia thire hién cac cong viéc xay dung ké hoach phat trién nha & dugc xac
dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cua Thong tw nay voi mirc chuyen gia can s dung va
dinh m&c ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dwng ké hoach phat trién nha & cép tinh dwoc quy
dinh tai bang s6 02 ctia Phu luc Il ban hanh kém theo Théng tw nay.

C,: la chi phi quén ly cia don vi tw van duoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 10 cla
Thoéng tw nay.

C.: la cac khoan chi phi khac bao gém: chi phi di lai, Iwu trd, van phong phém‘ va cac khoan chi phi
hop ly khac theo quy dinh dwoc xac dinh theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 10 ctia Thong tw nay.

TL: 1a thu nhap chiu thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 10 ctia Théng tw nay.
GTGT: la thué gia tri gia tang, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 10 ctia Thong tw nay.

3. Chi ph| quan ly nghlep vu (Cyp) quy dinh tai khoan 1 Diéu nay |a chi phi cho hoat déng ctia co
quan quan ly nha & cap tinh thwc hién quan Iy qua trinh xay dwng ké hoach phét trién nha & va dwoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 cla Théng tw nay.

4. Co s& vé xac dinh murc chi phi la cac mie chuyén gia, mtre lwong chuyén gia can ct theo quy dinh
clia BO Lao dong - Thwong binh va Xa héi, ché dd cong tac phi, ché dd chi hoi nghi can ctr theo quy
dinh cta B6 Tai chinh.

Diéu 12. Quy dinh cac mau hop dong vé nha &

1. Mau hop déng mua ban nha & phuc vu tai dinh cw dwoc quy dinh tai Phu luc Il ban hanh kém theo
Théng tw nay.

2. Mau hop ddng cho thué mua nha & phuc vu tai dinh cw dwoc quy dinh tai Phu luc IV ban hanh kém
theo Théng tw nay.

3. Mau hop ddng cho thué nha & phuc vu tai dinh cw, nha & ci thudc tai sén cong dwoc quy dinh tai
Phu luc V ban hanh kém theo Théng tw nay.

4. Mau hop ddng mua ban nha & xa hdi dwoc quy dinh tai mau sé 01 ctia Phu luc VI ban hanh kém
theo Théng tw nay; mau hop déng cho thué mua nha & xa hoéi dwoc quy dinh tai mau sb 02 cta Phu
luc VI ban hanh kém theo Théng tw nay; mau hop dong cho thué nha & xa hoi dwoc quy dinh tai mau
s6 03 cta Phu luc VI ban hanh kém theo Théng tw nay.

5. Mau hop déng mua ban nha & ci thuéc tai san cong dwoc quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém
theo Théng tw nay.

Chuwong V

CHUONG TRINH KHUNG DPAO TAO, BOI DUONG NGHIEP VU VE QUAN LY
VAN HANH NHA CHUNG cV

Diéu 13. B6i dwdng kién thirc phap luat lién quan dén quan ly van hanh, str dung nha chung
cw

Kién thirc phap luat lién quan dén quén ly van hanh, s& dung nha chung cw bao gém 02 bai gidng sau
day:

1. Bai giang vé kién thirc phap luat chung bao gom: phap Iuat nha &, phap luat xay dwng, phap luat
phong chay, chiva chay, phap luat dan sw, phap luat dat dai, phap luat kinh doanh bat dong san lién
quan dén nha chung cu;

2. Bai gidng v& cac noi dung cu thé trong quan Iy van hanh, s& dung nha chung cu.

Diéu 14. Pé cwong bai giang vé kién thirc phap luat lién quan dén quan ly van hanh, st dung
nha chung cw

1. D6i vai bai giang kién thirc phap luat chung vé quan ly, si dung nha chung cw quy dinh tai khoan 1
Diéu 13 ctia Thong tw nay bao gom cac ndi dung sau day:

a) Cac quy dinh chung cta phap luat vé phap luét nha &, phap luat xay dwng, phap luat phong chay,
chira chay, phap luat dan sw, phap luat dat dai, phap luat kinh doanh bat déng san lién quan dén nha
chung cw;

b) Cac quy dinh cé lién quan dén hoat déng dau tw xay dwng, cai tao, bdo tri nha chung cu;
c) Cac quy dinh c6 lién quan dén quyén st dung dat va quyén s& hi*u nha chung cu;

d) Cac quy dinh co lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan Iy van hanh nha chung
cw, hop dong bao tri nha chung cw.

2. Dbi voi bai gidng quy dinh tai khodn 2 Diéu 13 ctia Théng tw nay bao gém cac ndi dung sau day:



a) Cac quy dinh clta phap luat nha & vé quan ly, sir dung nha chung cw;
b) Cac ndi dung clia Quy ché quan ly, s&r dung nha chung cu.

3. Ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay, co s& dao tao c6 thé b sung thém cac
n6i dung khac cé lién quan theo nhu cau cla hoc vién.

Diéu 15. B6i dwéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw
1. Phan hoc ly thuyét bat budc bao gébm 07 chuyén dé sau day:
a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu;

b) Chuyén dé 2: Quan ly van hanh hé théng dién, cap thoat nwéc, thdng gié - cp nhiét trong nha
chung cu;

c) Chuyén dé 3: Quan ly van hanh hé thdng, thiét bi phong chay, chira chay tai nha chung cu;
d) Chuyén dé 4: Quan ly van hanh hé thdng thang may, thang cuén trong nha chung cu;
d) Chuyén dé 5: Quan ly vé sinh méi trwdng, cdnh quan nha chung cuw va x& ly nwéc thai;

e) Chuyén dé 6: Quan ly rdi ro, quan ly an ninh trét tw, hanh chinh va tng pho vai thién tai tai nha
chung cw; cac yéu ciu vé nép song van minh tai d6 thi, nha chung cu (néu co);

g) Chuyén dé 7: ng dung cdng nghé théng tin trong quan ly van hanh nha chung cw.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, co' s& dao tao co thé bé sung thém cac chuyén
dé dao tao khac theo nhu cau cta hoc vién.

3. Phan hoc thyc hanh bat budc bao gébm cac nodi dung sau day:
a) Khao sat thuyc té hoat ddng quan Iy van hanh nha chung cw;

b) Thwc hanh nghiép vu bao vé, an ninh, cham soéc khach hang, vé sinh moi treong, cong tac an toan
phong chay, chira chay, ctru nan, ctru hd, thao tac st dung cong nghé sé va phan mém quan ly van
hanh nha chung cuv;

c) Cac phan thuc hanh khac cé lién quan dén viéc quan ly van hanh nha chung cu theo nhu cau cla
hoc vién;

d) Sau khi kh&o sat, thwc hanh, cac hoc vién phai viét bai thu hoach bao gém cac ndi dung sau day:
quy ché phéi hop gilra cac tb chirc, ca nhan lién quan trong viéc quan ly van hanh nha chung cu;
danh gia vé nghiép vu bdo vé, an ninh, phong chay, chiva chay, vé sinh mdi trwong clia nha chung cw
va (rng dung céng nghé thong tin trong quan ly van hanh nha chung cuw.

Diéu 16. Pé cwong bai giang cac chuyén dé kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van
hanh nha chung cw

1. D& cwong chuyén dé 1 vé nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw bao gém cac ndi dung sau
day:

a) Cac mé hinh quan ly van hanh nha chung cw va phwong thire, ndi dung phdi hop gitra cac té chirc,
ca nhan cé lién quan trong viéc quan ly van hanh nha chung cu;

b) Quan ly, st dung phan dién tich thudc s& hivu chung, cac thiét bi thuéc phan sé hiru chung, st
dung chung;

c) Quan ly viéc ra vao, tiéng on, an ninh va vé sinh, mdi trwdng tai khu vire nha chung cw;

d) Hwéng dan viéc st dung cac dich vu cbng cong cla nha chung cu va viéc tiép nhan, x& ly cac
phan héi ctia ngudi stv dung dé cai thién chat lwgng dich vu cong cong;

d) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan ly vat tw, thiét bj ciia nha chung cu;

e) Nghiép vu phuc vy, bao 96m cach thL:,I’C xac diljh, Iwu trlr va cép nhat théng tin vé chl s& hivu,
nguwoi str dung nha chung cw; nguyén tac giao tiép, x ly tinh huong cua don vi quan ly van hanh va
phwong phap x ly théng tin tdc déng tiéu cwc dén tam ly ngwoi str dung nha chung cu;

g) Céac van dé khac cd lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

2. Bé cwong chuyén dé 2 vé quan Iy van hanh hé théng dién, cap thoat nwoc, théng gio - cap nhiét
trong nha chung cw bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan ly van hanh, bao tri hé thdng dién, hé thong bao c6 sw cb va hé théng chéng sét, tiép dat
(néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dwérng hé thong va x& ly sy co ky thuat trong
van hanh);

b) Quan ly van hanh, bao tri hé théng cép va thoat nwdc trong, ngoai nha chung cw (néu vi tri, nguyén
ly hoat déng, nguyén tac bao tri, bao dwdng hé thong va xt ly sw cb k¥ thuat trong van hanh);



¢) Quan ly van hanh, bao tri hé théng thong gi6 - cap nhiét va diéu hoa trong nha chung cw (néu vi tri,
nguyén ly hoat ddng, nguyén tac bao tri, bao duwdng hé thong va xt& ly sy c6 ky thuat trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phdi hop gitka don vi quan ly van hanh nha chung cuw véi chi dau tw, Ban
quan tri nha chung cw, chinh quyén dia phwong va nha thau cung cap thiét bi;

d) Céac van dé khac cd lién quan theo nhu cau clia hoc vién.

3. Bé cwong chuyén dé 3 vé quan ly van hanh hé thdng, thiét bi phong chay, chira chay tai nha chung
cw bao gom cac ndi dung sau day:

a) Quan ly van hanh may moc, thiét bi phong chay, chira chay tai nha chung cw (néu vi tri, nguyén ly
hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dwdng hé thdng va x& ly sw cb ky thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phéi hop gitra don vi quan Iy van hanh nha chung cw voi chli dau tw, Ban
quan tri nha chung cw, chinh quyén dia phwong, co quan phong chay, chira chay va ctru nan, ctru ho;

c) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cla hoc vién.

4. Bé cuong chuyén dé 4 vé quan ly van hanh hé thong thang may, thang cudn trong nha chung cw
bao gom cac néi dung sau day:

a) Quan ly van hanh hé théng thang may, thang cubn trong nha chung cu (néu nguyén ly hoat dong,
nguyén tac bao tri, bdo dwdng hé thong va xt ly sw c6 k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co' ché phdi hop gitka don vi quan ly van hanh nha chung cw voi chii dau tw, Ban
quan tri nha chung cw, chinh quyén dia phwong va nha thau cung cap thang may, thang cuon;

c) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cla hoc vién.

5. D& cwong chuyén dé 5 vé quan Iy vé sinh méi trwdng, canh quan nha chung cw va xi Iy nuoc thai
bao gom cac néi dung sau day:

a) Nghiép vu quan ly vé sinh, méi trwd'ng clia nha chung cu;

b) Quan ly vén hanh hé thdng xt ly rac thai, nwdc thai trong nha chung cw (néu céu tao chinh, nguyén
ly hoat ddng, nguyén tac bao tri, bdo dwdng hé thong va viéc xr ly sy co k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quy trinh hoat ddng diét cbn trung va cham soc céy xanh;

d) Trach nhiém va co’ ché phdi hop gitka don vi quan ly van hanh nha chung cw v&i chi dau tw, Ban
quan tri nha chung cw, chinh quyén dia phwong va co quan quan ly moi trwedng do thi;

d) Céac van dé khac cd lién quan theo nhu cau clia hoc vién.

6. Dé cwong chuyén dé 6 vé quan ly rdi ro, quan Iy an ninh trat tw, hanh chinh va tng pho vai thién tai
tai nha chung cw; cac yéu cau vé nép song van minh tai dé thi, nha chung cw (néu cé) bao gom cac
ndi dung sau day:

a) Quan ly rui ro trong nha chung cw (néu céac loai rdi ro trong quan ly van hanh nha chung cw, danh
gia xép hang rii ro va tb chirc kiém soat rdi ro), chinh sach bao hiém @& han ché rdi ro trong nha
chung cw va cac loai hop déng bao hiém;

b) T5 chirc kiém soat an ninh trat tw trong va ngoai nha chung cw (néu quy trinh kiém soat nguoi,
phwong tién giao théng va quy trinh tuan tra trong va ngoai nha chung cw);

c) Kién thirc, nghiép vu vé an toan lao dong, 1ap ké hoach va dy tri kinh phi phong chay, chira chay,
cu nan, cru hd va rng phd thién tai tai nha chung cw;

d) Quan ly hanh chinh trong quan ly van hanh nha chung cv;

d) Céac yéu cau vé nép sbng van minh tai do thi, nha chung cw (néu co);

e) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cla hoc vién.

7. D& cwong chuyén dé 7 vé (rng dung cong nghé thong tin trong quén Iy van hanh nha chung cw bao
gom cac ndi dung sau day:

a) 'ng dung cong nghé théng tin trong két néi lam viéc gitra cht dau tw, Ban quan tri, don vi quan ly
van hanh, chl s& hiru, ngwdi str dung nha chung cu;

b) Yng dung cdng nghé thang tin trong céng tac quan ly van hanh nha chung cu;

c) Ung dung cong nghé thong tin trong théng béo, tiép nhan phan anh va gép y clta chi s& hiru,
ngwdi st dung vé dich vu quan ly van hanh nha chung cu; khao sat y kién cw dan, danh gia chét
lwong dich vu; td chire |:|QI nghi nha,chung cw theo hinh thirc truc tuyén trong trwdng hop do dich
bénh, thién tai khdng thé hop truwc tiép;

d) Céac van dé khac cd lién quan theo nhu cau clia hoc vién.

Diéu 17. Pé cwong dao tao, bdi dwéng kién thirc cho cac thanh vién Ban quan tri nha chung
cw



Dé cwong dao tao, bdi dwdng kién thirc cho cac thanh vién Ban quan tri nha chung cuw bao gém cac
ndi dung sau day:

1. Kién thirc phap luat lién quan dén quan ly van hanh, sir dung nha chung cw quy dinh tai Diéu 13
clia Thong tw nay.

2. Cac ndi dung co ban cta hop doéng dich vu quan ly van hanh va hgp ddng bao tri nha chung cu;
viéc phan loai tranh chap va tham quyen gidi quyét tranh chap hgp dong dich vu quan ly van hanh,
hop dong bao tri nha chung cw.

3. Kién thirc co ban vé tiép nhan hd so' nha chung cw, xac dinh ban vé nha chung cw.

4. Kién thirc vé quan ly, thu va s dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung, kinh phi tai chinh cia
Ban quan tri nha chung cuw, viéc Iwa chon don vi péo tri phan s& hivru chung, viéc lwa chon don vi
quan ly van hanh nha chung cw, cac ndi dung phoi hop gitka Ban quan tri nha chung cw, chu dau tw,
don vi quan ly van hanh, chinh quyén dia phwong noi c6 nha chung cuw.

5. C4c van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cla hoc vién.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 18. Hoat dong dao tao cla co’ s& dao tao, boi dwéng nghiép vu quan ly van hanh nha
chung cw

1. Cac trwdng dai hoc, cao dang trung cap nghé, co s& dao tao, doanh nghiép kinh doanh b4t dong
san co chirc nang dao tao néu co6 nhu cau dao tao, bdi dwéng nghiép vu vé quan ly van hanh nha
chung cw thi thwe hién dao tao theo nhu cau.

Trén co s& chwong trinh khung dao tao, bdi dwéng nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cw quy
dinh tai Chwong V cta Thong tw nay, cac co s& dao tao thuc hién xay dwng bai giang va to chirc dao
tao cho phu hop v&i nhu cau cta hoc vién.

2. Cac co s& dao tao, bdi du’()’pg nghiép vu quan ly van hanh nha chung cuw thyc hién cac cong viéc
trong hoat dong dao tao bao gom:

a) Xay dung thoi lwgng dao tao cu thé; b tri co' s& dao tao ly thuyét va dia diém thic hanh bao dam
yéu cau dao tao;

b) Lwa chon, bé tri gidng vién co kién thirc, trinh d6 phu hop voi cac chuyén dé dao tao dé thyc hién
dao tao ddm bao chat lwgng va ndi dung dao tao;

c) Lap chwong trinh quan 1y, b6 tri gidng vién dao tao, quan Iy hoc vién tham du, cap Gidy chirng
nhan hoan thanh khoéa dao tao, bdi dwdng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha
chung cw theo quy dinh clia phap luat nha &;

d) Chap hanh cac quy dinh vé thanh tra, kiém tra va x ly vi pham clia cac co' quan c6 thdm quyén;
bao céo két qua dao tao vé Bo Xay dyng, co quan quan ly nha & cép tinh noi thwe hién dao tao theo
dinh ky 06 thang hoéc khi c6 yéu cau dét xuét clia cac co quan nay;

d) Thwc hién cag: quy dinh k,hac c6 lién quan trong qua trinh dao tao cép Giéy chrng nhén hoan thanh
khoa dao tao, boi dwdng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw theo quy
dinh cla phap luat.

Diéu 19. Trach nhiém cta dia phwong
1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chtrc néng cua dia phwong ra soat, stra déi, bd sung, ban hanh mai cac quy dinh
thudc thdm quyén cta Uy ban nhan dan cép tinh cé néi dung lién quan dén cac quy dinh cua Thong tw
nay, bao dam phu hgp v&i quy dinh cia Luat Nha & va cac van ban quy dinh chi tiét, hwéng dan thi
hanh Luét nay;

b) Chi dao tb chirc trién khai thuwc hién cac quy dinh cia phap luat nha & va Théng tw nay;

¢) T6 chirc thanh tra, kiém tra va xi Iy theo thdm quyén hoac dé nghij co' quan c6 tham quyén xd ly
cac hanh vi vi pham phap luat vé nha & va quy dinh cla Thong tw nay trén dia ban;

d) T4 chirc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luét vé nha & cho cac t6 chirc, ca nhan trén dia ban
dé thuc hién;

d) Xt ly, gidi quyét cac virdng mac theo thdm quyén trong viéc thure hién cac quy dinh clia Thong tw
nay hodc dé nghi co’ quan cé thdm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat;

e) Thwc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cla Luat Nha & hoadc do Chinh phd, Thi twéng Chinh
phu giao.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh c6 trach nhiém sau day:



a) Chu tri, phdi hop v&i co quan chirc nang clia dia phuong dé xac dinh kinh phi xay dwng chuong
trinh, k& hoach phat trién nha & cap tinh, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh theo
quy dinh clia Thong tw nay;

b) Theo ddi, bdo cao Uy ban nhan dan cép tinh, Bd Xay dwng vé tinh hinh cho thué nha & cta ca
nhan nwéc ngoai trén dia ban theo quy dinh ctia Thong tw nay;

c) Theo d&i, ddn dbc, tra I&i hwéng dan cac td chirc, ca nhan vé viéc thuc hién quan ly van hanh, st
dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, x& ly cac hanh vi vi pham theo thdm quyén hoac @& nghi co' quan c6 tham
qguyén xt ly cac hanh vi vi pham quy dinh cta Thong tw nay;

d) Thyc hién cac nhiém vu k,héc theo quy dinh pﬂa Luat Nha &, do Chinh pht, Tha twéng Chinh ph
giao hoac cac nhiém vu do Uy ban nhan dan cap tinh giao.

3. Uy ban nhan dan cép huyén, Uy ban nhan dan cap xa thuc hién cac nhiém vu duoc giao theo quy
dinh cta phap luat vé nha &, quy dinh ciia Thong tw nay va theo phap luat vé to chirc chinh quyen dia
phwong.

Diéu 20. Quy dinh chuyén tiép

1. Xt ly chuyén tiép d6i voi quy dinh vé mirc kinh phi xay dwng chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& cap tinh dwgc quy dinh nhuw sau:

a) Trwong hop Uy ban nhan dan cép tinh da phé duyét mirc kinh phi xay duwng, diéu chinh chwong
trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh trwdc ngay Thong tw nay cé hiéu lwc thi tiép tuc thwe hién
theo murc kinh phi da dwoc phé duyét;

b) Trwdng hop co quan quan ly nha & cép tinh da trinh dé cwong, duw toan kinh phi xay dwng, diéu
chinh chwong trinh, k& hoach phét trién nha & cép tinh trwéc ngay Thong tw nay cé hiéu luc thi hanh
nhwng Uy ban nhan dan cép tinh chwa phé duyét mdc kinh phi nay thi tinh toan lai mirc kinh phi xay
dwng, diéu chinh chwong trinh, ké hoach theo quy dinh tai Théng tw nay dé trinh Uy ban nhan dan
cép tinh phé duyét.

2. Trwdng hop xay dwng nha & co tir 02 tang tré 1&n va cd quy md dwdi 20 cdn hd ma cé thiét ké, xay
dwng can hd dé cho thué, néu ca nhan da nop ho so dé nghi cp Gidy phép xay dung nha & truwéc
ngay Thong tw nay c6 hiéu Iwc thi hanh nhwng dén ngay Théng tw nay cé hiéu lwe thi hanh, co quan
c6 thdm quyén chwa cép Gidy phép xay dung thi phai ra soat, bd sung cac yéu cau vé xay dung nha
& theo quy dinh ctia Thong tw nay trwdc khi cAp Gidy phép xay dung.

Trwéong hop thude dién dwoc mién Gidy phép xay dwng theo quy dinh clia phap luat xay dwng ma
dang trong qué trinh xay dwng nha & nhwng dén ngay Thong tw nay cé hiéu lwc thi hanh chwa hoan
thanh viéc xay dwng thi phai cé vén ban théng bao cho Uy ban nhan dan cép xa cac thong tin theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cia Théng tw nay.

3. Trong thoi han tdi da 12 thang, ké tr ngay Thong tw nay co hiéu lwc thi hanh, cac co s& dao tao
dang tb chirc dao tao, bdi dwéng nghiép vu vé& quan ly van hanh nha chung cw phai ra soat dé xay
dwng ndi dung bai giang, ndi dung khao sat, thyc hanh theo chwong trinh khung va b tri giang vién
dao tao, hwéng dan thwe hanh phu hop véi cac chuyén dé vé kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan
ly v&n hanh nha chung cw theo quy dinh tai Théng tw nay.

4. Céac quy dinh chuyén tiép dbi véi viéc quan ly, st dung nha chung cw dwoc thuc hién theo Quy ché
quan ly, str dung nha chung cw ban hanh kém theo Thong tw nay.

5. Trwong hop dang lam thi tuc ky két hop déng mua ban, thué mua, thué nha & dé phuc vy tai dinh
cw, nha & cd thudc tai san cong truéc ngay Thong tw nay co hiéu lwc thi hanh nhwng dén ngay Théng
tw nay co hiéu lwc thi hanh, cac bén chwa ky ket hop dong thi phai thwe hién ky két hop dong theo
cac mau hgp dong twong rng dwoc ban hanh keém theo Thong tw nay.

Diéu 21. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng tw nay cé hiéu lwc thi hanh ké tr ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Bai bé cac Thong tw sau day:

a) Thong tw s6 05-BXD/DT ngay 09 thang 02 nam 1993 ctia Bd Xay dwng hwdng dan phwong phap
xac dinh dién tich s dung va phan cap nha &;

b) Théng tw lién tich soj3/LB-TT ngay 18 thang 8 nam 1994 clia Bo Xay dwng, Bo Tai chinh, Ban vat
gia Chinh pha hwéng dan phwong phap xac dinh gia tri con lai cia nha & trong ban nha & thuéc s&
hlru nha nwdc cho nguwdi dang thué;

c) Théng tw sb 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 hudng dan mét sé ndi dung clia Quyét
dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cltia Thu twéng Chinh pht vé viéc ban hanh
bang gia chuan cho thué nha & thudc s& hiru nha nuwéc chwa dwoc cai tao, xay dwng lai;



d) Théng tw sb6 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 n&m 2009 cla Bo trwdng Bd Xay dwng hwéng dan
phwong phap xac dinh va quan ly gia dich vu nha chung cu;

d) Thong tw s6 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 ndm 2015 cla Bo trwdng Bd Xay dwng hwéng dan
quan ly str dung nha & cong vuy;

e) Thong tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 n&m 2016 cia Bo trwédng Bd Xay dwng ban hanh
Quy ché quan ly, str dung nha chung cuw;

g) Thong tw sé 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cla Bo trwéng Bo Xay dwng hudng dan
thwe hién mét s6 ndi dung cla Luéthhé & va Ngt}i dinh s6 99/2015/NE}-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 cua Chinh phl quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh moét sé diéu ctia Luat Nha &;

h) Théng tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 ndm 2016 cla Bo trwdng Bo Xay dwng stra ddi, bd
sung mét sé quy dinh cGa Théng tw s& 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2015 ctia Bo Xay
dwng quy dinh viéc dao tao, boi duwéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung
cw, Théng tw sb 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 ctia Bé Xay dwng quy dinh viéc cap
chirng chi hanh nghé moéi gi¢i bat dong san; huwéng dan viéc dao tao, bdi dwéng kién thirc hanh nghé
moi gi¢i bat dong san, diéu hanh san giao dich bat ddng san, viéc thanh 1ap va té chirc hoat ddng ctia
san giao dich bat dong san va mét sé quy dinh ctia Quy ché quan ly, s dung nha chung cw ban hanh
kém theo Thong tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 ctia Bo trudng Bo Xay dung;

i) Thong tw s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Bd trwéng B Xay dwng quy dinh
viéc phan hang va céng nhan hang nha chung cuv;

k) Thong tw s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 ndm 2019 cla B6 trwdng Bd Xay dwng stra dbi, bd
sung mot s6 didu clia cac Thong tw lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu;

1) Thong tw s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 clia B6 trudng Bo Xay dyng stra dbi, bd
sung, béi bé mot so dieu cua Théng tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cta B) truong
B6 Xay dwng va Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 cliia B6 trwdng B6 Xay
dwng;

m) Thong tw s& 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nam 2021 cla B6 trwéng Bo Xay dwng hwdng dan
thwe hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021
ctia Chinh phu stra déi, bd sung mét sb diéu ctia Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cGa Chinh pht vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi:

n) Théng tw s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 thang 4 nam 2023 cla Bd trwdng B Xay dwng stra ddi, bd
sung Diéu 3 Thong tw sb 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 ndm 2021 cla B6 trwdng Bd Xay dung
hwéng dan thwe hién mét sb ndi dung cta Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
clia Chinh ph v& phat trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4
nam 2021 cGa Chinh phu stra d6i, bd sung mét sb diéu ctia Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 n&m 2015 clGa Chinh pht vé phat trién va quan ly nha & xa héi.

3. Cé4c noi dung thudc pham vi diéu chinh ctia Théng tw nay da dwoc quy dinh trong cac van ban quy
pham phép luat do B6 trwéng Bo Xay dwng, cac Bo, co quan trung wong va Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh trwéc ngay Théng tw nay cé hiéu Iwc thi hanh ma khac véi cac quy dinh clia Thong tw nay
thi thyee hién theo quy dinh cla Thong tw nay.

4. Trong qua trinh thire hién néu c6 viedng méc, dé nghi phan anh vé Bo Xay dung dé xem xét,
hwéng dan theo tham quyén./.

KT. BO TRUONG
Noi nhan: THU TRUONG
- Tha twéng, cac Phé Thi twéng Chinh phi (dé béo cao);
- Van phong Chinh phu;
- Van phong Quéc hoi;
- Van phong Chu tich nwérc;
- Van phong TW bang;
- Kiém toan Nha nuéc; Nguyén Van Sinh
- Cac B0, co quan ngang Bo, co quan thudc Chinh phu;
- Co quan Trung wong cua cac doan thé;
- Tda &n nhan dan téi cao;
- Vién kiém sat nhan dan tbi cao;
- UBND, S& Xay dwng cac tinh, TP trwc thuéc TW;
- Cuc Kiém tra van ban (Bd Tw phap);
- Cong bao, Cdng Thong tin dién t& Chinh pha,
Céng Thong tin dién t Bo6 Xay dwng;
- B9 trwdng, cac Thir trwdng, cac don vij thudc Bé Xay dwng;
- Lwu: VT, QLN.

QUY CHE



QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
(Ban hanh kem theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cta B¢ trudng B Xay
dung)

Chuwong |
NHO’NG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung déi v&i nha chung cw dwoc dau tw xay dwng véi muc dich dé & va nha chung
cw ¢6 muc dich st dung hén hop dung dé & va sir dung vao cac muc dich khac (trong d6 cé c&n hod
dung dé &, can ho dung lam co s& lwu tra du lich theo quy dinh cGa phap luat du lich, céng trinh dich
vy, thwong mai, van phong va cac cdng trinh khac), nha & nhiéu tAng nhiéu can hé theo quy dinh cla
Luat Nha & sb 27/2023/QH15 (sau day goi chung la Luat Nha &), cu thé la:

a) Nha chung cuw thwong mai;

b) Nha chung cuw x& hoi, nha chung cv siv dung lam nha & cho lwc lwgng vi trang nhén dan, trie nha
chung cw quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Nha chung cw phuc vu tai dinh cuw;

d) Nha chung cuw ci thudc tai san cong da dwoc cai tao, xay dwng lai;

d) Nha chung cw la nha & cong vu;

e) Nha & nhiéu tang nhiéu can ho quy dinh tai khodn 1 Diéu 57 cta Luat Nha &;

g) Nha & nhiéu tang nhiéu can hé quy dinh tai khoan 3 Biéu 57 clia Luat Nha &, dap (ng quy dinh vé
nha chung cw néu tai Diéu 142 cda Luat Nha 6.

2. Khuyén khich ap dung céc quy dinh cGa Quy ché‘néy‘ déi v&i nha chung cw ¢ thudc tai san cong
m{a chua Qucyc céi tao, xay dwng lai hoac nha & nhiéu tang nhiéu can hd khong thudc quy dinh tai
diém e, diem g khoan 1 Diéu nay.

3. Déi v&i nha chupg cw xa hoi chi d& cho hoc sinh, sinh vién thué va nha Iu’g trd cong nhan & thqo
hinh thirc & tap thé nhiéu ngwoi trong mét phong thi khong thuéc pham vi diéu chinh clia Quy ché
nay.

Diéu 2. B6i twong ap dung

1. Chl dau tw dy &n dau tw xay dwng nha &; chi s& hiru, ngudi str dung nha chung cw; Ban quan tri
nha chung cw; don vj quan ly van hanh nha chung cu.

2. Co quan quén ly nha nuwéc c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu.
3. Céc t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu.
Piéu 3. Giai thich ti ngiv

Trong Quy ché nay, cac tir nglr dwéi day dwoc hiéu nhuw sau:

1. Nha chung cw 1a nha & dwoc quy dinh tai khodn 3 Diéu 2 ctia Luat Nha &.

2. Toa nha chung cw la mét khoi nha (block) doc lap hodc nhiéu khdi nha co chung két cau xay duwng
hoac ,chung hé thong ky thuét céng trinh dwoc xay dwng theo quy hoach va hd so dw an do co quan
c6 tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cw la tap hop twr 02 toa nha chung cw tré 1én dwoc xay dwng theo quy hoach va ho
so dy an do co quan ¢ thdm quyén phé duyét.

4. Nha chung cw ¢é muc dich dé& & 1a nha chung cw dwoc thiét ké, xay dwng chi st dung cho muc
dich dé é.

5. Nha chung cw cé muc dich st dung hdn hop & nha chung cu duorc thiét ké, xay dwng dé s dung
vao muc dich & va st dung vao muc dich khac nhw lam van phong, dich vy, thwong mai.

6. Chl dau tw dw &n dau tw xay dwng nha & 1a té chirc dwoc lwa chon thywe hién dw an dau tw xay
dwng nha & theo quy dinh cta Luat Nha &.

7. Chui s& hiru nha chung cw 1a chd s& hiru can hd chung cw, chd s& hiru phan dién tich khac khong
phai can hd trong nha chung cu.

8. Nguwoi str dung nha chung cw 1a chd s& hiru dang truc tiép st dung nha chung cw hodc té chirc, hd
gia dinh, ca nhan dang st dung hop phap can ho, phan dién tich khac trong nha chung cw thong qua

hinh thtee thué, muon, & nhd, dwoc Gy quyén quan ly, st dung hodc st dung theo quyét dinh clia co

quan c6 thdm quyén.

9. Dai dién chd sé hiru can pé hoac diérl tI'Ch‘ khac khéng phai can ho trong nha chung cw la ngwoi dai
dién cho chu s& hiru cda moi can hd, méi phan dién tich khac khéng phai la can hd trong nha chung



cw hodc nguoi st dung hop phap néu chd s& hiru khdng sir dung va co van ban dy quyén co chi ky
xac nhan cta chd sé& hiru can hé hoac phan dién tich khac trong nha chung cw (sau day goi chung la
dai dién chut s& hivu can ho).

10. Nha chung cw c6 mét chu s& hivu la nha chung cw chi c6 mét chl s& hiru dbi v&i toan bo nha
chung cw va khdng cé phan chia phan s& hiru chung, phan s& hiru riéng.

11. Nha chung cw ¢6 nhiéu chi s& hiru 14 nha chung cw cé tir hai cht s& hivu tré 1&n, trong d6 co
phan s& hiru riéng cltia méi chd s& hivru va co phan s& hiru chung, str dung chung clia cac chu sé&
hiru.

12. Phén s& hiru chung clia tda nha chung cw 1a phan dién tich, cac hé théng thiét bi, hé thng ha
tang ky thuat dwoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 142 cta Luat Nha é.

13. Phan s& hiru chung clia cum nha chung cu I phan dién tich, cac céng trinh, hé théng thiét bi, hé
théng cong trinh ha tang ky thuat thuéc s& hiru chung, st dung chung cua cac chd s& hiru cum nha
chung cw, bao gdm bé nwéc, may phat dién, hé théng dun nwédc néng, diéu hda st dung chung (néu
c6), bé phét, may bom nuwéc, san chung, vudn hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac
trong khu vic cum nha chung cw dwoc xac dinh trong ndi dung dw an dau tw xay dwng nha & dugc
phé duyét dé st dung chung cho nhiéu tda nha nhap vao cum nha chung cuw.

14. Khu chirc nang can hé trong nha chung cw ¢é muc dich st dung hén hop dung dé & va cac muc
dich khac 1a khu c6 can ho dé & hodc két hop cén ho dé & va can ho dung lam co sé lwu trd du lich
c6 cac hé thdng cap dién, cap, thoat nwéc, hé thdng thang may, thang cudn, hé théng phong chay,
chiva chay, xr ly rac thai dwoc xay dwng theo hd so thiét ké da dwoc co quan cé thdm quyén phé
duyét theo phap luat vé xay dwng dé phuc vu riéng cho khu can ho nay. Phan s& hiru chung cta khu
chtrc ndng can hd la phan dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 142 cla
Luat Nha & nhwng chi thuéc s& hiru chung, st dung chung ctia cac chi s& hiru khu can ho.

15. Khu chi¥c ndng kinh doanh dich vu trong nha chung cw c6 muc dich s dung hén hop dung dé &
va cac muc dich khac khong phai dé & 1a khu dung dé kinh doanh van phong, dich vy, thwong mai cé
cac hé théng cép dién, cap, thoat nuwéc, hé thdng thang may, thang cudn, hé théng phong chay, chira
chay, xt ly rac thai dwoc xay dung theo hd so thiét ké da dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét
theo phéap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu chirc néng kinh doanh van phong, dich vu,
thwong mai nay. Phan s& hiru chung clia khu chirc nang kinh doanh dich vu la phan dién tich, cac hé
thdng thiét bj quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 142 ctia Luat Nha & nhwng chi thudc s& hivu chung, st
dung chung ctia chli s& hiru khu chirc nang kinh doanh dich vu.

Diéu 4. Nguyén tic quan ly, str dung nha chung cw

1. Nha chung cw phai dwoc st dung dung cong nang, muc dich thiét k& va nodi dung dw an dwoc phé
duyét.

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cw duqc thuc hién trén co s& tw nguyén cam két, thda thuan gitra
cac bén nhwng khéng dwoc trai phap luat vé nha &, phap luat cé lién quan va dao dirc xa hoi.

3. Viéc déng kinh phi quan ly van hanh nha chung cw dugc thyc hién theo thda thuan gitra cha s&
htru, ngwdi st dung nha chung cw véi don vi quan ly van hanh trén co s& cac quy dinh cda phap luat
vé nha &. Chu s& hivu, ngwoi st dung nha chung cw phai déng kinh phi bao tri, kinh phi quan Iy van
hanh, kinh phi hoat déng ctia Ban quan tri nha chung cw (sau day goi tat 1a Ban quan tri) va cac khoan
phi, 1& phi khac dé phuc vu cho qua trinh s&r dung nha chung cw theo quy dinh clia Luat Nha &, Quy
ché nay va phap luat cé lién quan; phai chap hanh ndi quy quan ly, st dung nha chung cw, quy dinh
clia phap luat vé nha &, Quy ché nay va phap luat cé lién quan trong qua trinh quan ly, st dung nha
chung cuw.

Viéc st dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi béo tri phan sé& hiru chung ctia nha chung cw phai
bdo ddm ding muc dich, céng khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mat cho cac chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw dé thuc hién cac quyén va
trach nhiém lién quan dén viéc quan ly, s&r dung nha chung cw theo quy dinh cla phap luat vé nha &
va Quy ché nay; trwéng hop nha chung cw khéng bat budc phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh
clia Luat Nha & thi cac chd sé hivu, ngudi str dung nha chung cw ty théa thuan phwong an quan ly
nha chung cuw.

5. Cac tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cw dwoc giai quyét theo
quy dinh cta Luat Nha &, Quy ché nay va phap luat co lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé& quan Iy, st dung nha chung cw phai dwoc x ly kip thdi, nghiém
minh theo quy dinh cla phap luat.

7. Khuyén khich chi dau tw, Ban quan tri, don vi quan Iy van hanh, chd s& htru, ngudi st dung nha
chung cw ap dung tién b6 khoa hoc, ky thuat, cong nghé théng tin trong qua trinh quan ly, st dung
nha chung cuw.

Diéu 5. Nguyén tac xac dinh dién tich can hd, phan dién tich khac trong nha chung cw



1. Dién tich str dung can hé dwoc tinh theo kich thuwéc théng thdy nhw vi du theo hinh vé dwéi day va
duwoc ghi vao gidy to chirng nhan vé quyén st dung dat, quyén s& hivu nha & gan lién véi dat (sau
day goi chung 1a Gidy chirng nhan) cap cho ngwdi mua, thué mua, bao gém ca phan dién tich twong
ngdn cac phong bén trong can ho va dién tich ban céng, 16 gia (néu cd) gan lién v&i can ho dé, khong
tinh dién tich twdng bao can hd, twdng phén chia cac can hg, dién tich san cé cét, hop ky thuat va
twdng bao hdp ky thuat (néu cé) nam bén trong can ho.

Khi tinh dién tich ban céng hoac I()‘gia thi tinh toan bo dién tich san dén mép trong clia ban céng hoac
16 gia; tredng hop ban cong cé phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cta twdng chung
nay.
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2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi rd dién tich st dung can ho thuc té ban giao va dién tich ghi
trong hop ddng mua ban, thué mua c&n hd da ky vao trong bién ban ban giao can ho hodc phu luc
hop ddng; bién ban ban giao cin hd hodc phu luc hop ddng duwoc coi la mot bd phan khong thé tach
r&i cla hop ddng mua ban, thué mua cén ho.

Diéu 6. Ban noi quy quan ly, str dung nha chung cw

1. Cac nha chung cw thudc pham vi ap dung clia Quy ché nay déu phai c6 Ban ndi quy quan ly, st
dung nha chung cw c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Ban noi quy quan ly, s dung nha chung cw ¢ cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Quy dinh ap dung ddi v&i chi s& hivu, ngudi st dung, ngudi tam trd va khach ra vao nha chung
cw;

b) Cac ndi dung khéng dwogc thwe hién trong quan ly van hanh, s&r dung nha chung cu; cac quy dinh
vé bdo dam vé sinh maéi tredng, van hoa rng xt, an ninh trat tw trong nha chung cu;

c) Quy dinh vé viéc sir dung phan s& hiru chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc stra chiva cac hw hong, thay di thiét bi trong phan s& htru riéng va viéc xi Iy khi
¢6 s cO trong nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chay né trong nha chung cw;
e) Quy dinh vé viéc cong khai cac théng tin cé lién quan dén viéc sir dung nha chung cu;

g) Quy dinh vé& cac nghia vu clia chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cu trong d6 cé viéc déng kinh
phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh va cac bién phap xt ly trong tredng
hop khdng thwe hién nghia vy nay;



h) Cac quy dinh khéac tuy thudc vao déc diém cua tirng nha chung cuw.

3. Trwdng hop chwa td chivre Hoi nghi nha chung cw lan dau thi chd ddu tw cé trach nhiém xay dwng
Ban ndi quy quan ly, s& dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop déng
mua ban, thué mua can hd va cong bb céng khai Ban néi quy nay tai khu vire nha sinh hoat cdng
ddng, sanh thang va khu vic | tan cla tda nha chung cuw.

4. Khi t6 chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau thi hdi nghi cé thé xem xét, stra ddi, bd sung Ban noi
quy quan ly, st dung nha chung cw do chl dau tw 1ap nhwng cac nodi dung stra ddi, bé sung khong
dworc trai véi quy dinh ctia phap luat vé nha & va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha
chung cw 14n d4u, Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan ly nha chung cw ddi véi trieerng hop khéng
phai thanh 1ap Ban quan tri cé trach nhiém cong khai Ban ndi quy nay tai khu virc nha sinh hoat céng
ddng, sanh thang va khu vic | tan cla tda nha chung cw.

Diéu 7. Cac hoat déng quan ly van hanh nha chung cw
1. Hoat d&ng quan ly van hanh nha chung cw bao gébm céac cong viéc sau day:

a) Diéu khién, duy tri hoat déng, kiém tra thuwéng xuyén hé thdng thang may, bao duwéng may bom
nwdc, may phat dién, hé théng bao chay tw dong, hé théng chiva chay, dung cu chira chay, cac thiét
bi dw phong va céc thiét bi khac thudc phan s& hiru chung, s dung chung cla tda nha chung cuw,
cum nha chung cw dé dam bao cho cac hé théng thiét bj nay hoat déng binh thwong;

b) Cung cép cac dich vu bao vé&, vé sinh mai trwdng, thu gom rac thai, chdm séc vwon hoa, cay canh,
diét con trung va cac dich vu khac bado ddm cho nha chung cw hoat déng binh thwdng;

c) Céac cong viéc khac cé lién quan do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

2. Trweng hop nha chung cw phai cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 149 cta
Luat Nha & thi tat ca cac cong viéc quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phai do don vi quan ly van hanh
thwe hién; chd s& hiru, nguwdi st dung nha chung cw khéng duoc thué riéng cac dich vu khac nhau dé
thwe hién quan ly van hanh. Bon vi quén ly van hanh nha chung cw ¢ thé ky hop déng véi don vi
cung cap dich vu dé thyc hién cac cong viéc quan ly van hanh nha chung cw nhwng phai chiu trach
nhiém vé viéc quan ly van hanh theo ndi dung hop déng dich vu da ky két véi Ban quan tri.

Chuong ll
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CUV

Diéu 8. Quan ly phan s& hiru riéng trong nha chung cw cé nhiéu chi sé hivu

1. Viéc xac dinh phg‘?m s& hiru rieng trong nha chung cw cé nhiéu cht s& hiru dwoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Dieu 142 cua Luat Nha &.

2. Chl s& hiru nha chung cw co thé trwc tiép hodc c6 van ban uy quyén c6 chir ky xac nhan cla cha
s& hiru nha chung cw Oy quyén cho ngudi khac quan ly phan sé hiru riéng ctia minh nhuwng viéc st
dung phan s& hu riéng nay phai bao dam ding céng nang thiét ké, dang muc dich da dwoc phé
duyét va khéng dwoc lam anh hwéng dén phan sé hiru riéng cla cac chi s& hivu khac hodc phan s&
hi*u chung cta nha chung cw.

3. Trwerng hop phép luat cé quy dinh vé diéu kién s dung, cw tri cia cac chi s& hivu, ngudi st dung
can ho thi phai tuan thi cac quy dinh cta phap luat.

Diéu 9. Quan ly phan s& hiru chung, st dung chung ctia nha chung cw ¢6 nhiéu chu sé hiru

1. Viéc xac dinh phan sG hru chung trong nha chung cv c6 nhiéu chd s& hiru dwoc thuwe hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va diém a khoan 2 Diéu 144 cliia Luat Nha &.

2. Bbi v&i phan s& hiru chung clia toa nha chung cw cé muc dich dé & thi cac chd s& hivu, ngudi siv
dung nha chung cw c6 trach nhiém cung quan ly; néu nha chung cw phai cé don vi quan ly van hanh
thi giao cho don vi quén ly van hanh quan ly phan s& hiru nay; trwong hop khong thudc dién phai cé
don vi quan ly van hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quén tri hodc giao cho
don vi khac quan ly phan s& hiru chung nay.

3. Dbi v&i phan s& hivu chung cla tda nha chung cw ¢ muc dich st dung hén hop thi thue hién quan
ly theo quy dinh sau day:

a) Trwdng hop khdng phan chia riéng biét dwoc phan sé hivu chung ctia khu chirc nang kinh doanh
dich vu v&i khu chirc ndng can ho thi cac chl s& hiru nha chung cw cé trach nhiém ciing quan ly phan
s& hiru chung nay; viéc quan ly van hanh phan s& hiru chung nay duoc thwe hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu nay;

b) Trwdng hop phan chia riéng biét dwoc phan s& hivu chung cla khu chirc nang kinh doanh dich vu
v&i khu chire nang c&n hd thi chl s& hivu khu chire ndng cén hd co trach nhiém quén ly phan s& hiru
chung clia khu chirc ndng nay; viéc quan ly van hanh phan s& hiru chung nay duoc thye hién theo

quy dinh tai khoan 2 Biéu nay. Déi véi phan s& hiru chung ctia khu chirc ndng kinh doanh dich vu thi
do don vi quén ly van hanh quan ly, tredng hgp khong thudc dién phai cé don vi quan ly van hanh thi



do chl s& hiru khu chirc nang nay thwc hién quan ly.

Déi v&i phan s& hiru chung cla ca toa nha thi cac chi s¢ htru nha chung cw co trach nhiém cing
quan ly; viéc quan ly van hanh phan s& hiru chung nay dwoc thwe hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

4. Déi v&i nha sinh hoat cong déng cla tda nha chung cw thi do cac chd s& hiru hodc Ban quan tri
(néu nhélchung cw c6 Ban quan tri) hodc don vi quan ly van hanh nha chung cw thyc hién quan ly
theo quyét dinh ctia H6i nghi nha chung cuw.

5. Dbi v6i phan sé hivu chung ctia cum nha chung cw thi Ban quan tri cia cum nha chung cw thay mat
cac chi s& hiru d& quan ly phan s& hiru chung nay.

Viéc quan Iy van hanh phan §c’7 hiru chung ctia cum nha chung cw dwoc thwe hién theo quy dinh tai
khodn 4 bieu 28 ciia Quy ché nay.

Diéu 10. Lap va ban giao hé so nha chung cw

1. Cha s& hi*u nha chung cw phai lap hd so nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cla
Luat Nha &.

2. Chu dAu tw cé trach nhiém 1ap hd so nha chung cuw theo quy dinh cla phéap luat vé xay dwng.

Déi v&i nha chung cw khéng con hé so lwu trik thi chd dau tw phai 14p lai hd so hoan céng clia céng
trinh nha chung cuw theo quy dinh cGa phap luat xay dwng. Trwdng hop khéng con chi dau tw thi Hoi
nghi nha chung cw giao Ban quan tri thué don vj cé nang Iwc chuyén mén dé lap lai hd so nha chung
cw; kinh phi thué don vi chuyén mén do cac chd sé hiru nha chung cw dong gop.

3. Trong th&i han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan ly nha chung cw (ddi voi

trwong hop khdng pha| thanh 1ap Ban quan tri) c6 van ban yéu cau chl dau tw ban giao hé so nha

chung cw thi chd dau tw cé trach nhiém ban giao 02 bo hd s0' sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. Hb
so nha chung cuw ban giao cho Ban quan tri bao gdm céac gidy t& sau:

a) Ban vé hoan cong, ban vé bd tri cdng trinh nha chung cw (c6 danh muc ban vé kém theo) theo quy
dinh cta phap luat vé xay dwng;

b) H6 so ngudn gdc thiét bi, hop déng lap dat thiét bj trong nha chung cw dwoc ky két véi bén 1ap dat;
c) H6 so nghiém thu hoan thanh hé théng x& ly nwéc thai;
d) Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bdo tri cong trinh;

d) Thong b&o chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cdng trinh nha chung
cw cla co quan chuyén mon vé xay dwng theo quy dinh cta phap luat vé xay dwng;

e) Ban vé mat bang khu virc dé xe do chl dau tw 1ap trén co sé& hd so dw an va thiét ké da dwoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét, trong d6 phan dinh r6 khu vuec dé xe cho cac chl s& hiru, ngwm st

dung nha chung cw, bao gdm chd dé xe thudc quyén s& hiru chung, quyén st dung chung ctia cac
chi s& hiru nha chung cw, chd dé xe 6 t6 va khu virc dé xe cong cong.

4. Trwdce khi ban giao hd so nha chung cw, chil dau tw va Ban quan tri hodc nguoi dai dién quan ly
nha chung cw phai thwc hién viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh thuc té phan s& hiru chung cua
nha chung cuw theo quy dinh ctia Luat Nha &; viéc ban giao hd so nha chung cw va ban giao thyc té
hién trang phai dwoc lap thanh bién ban co6 chi¥ ky xac nhan cta cac bén.

Trwdng hop khéng thye hién dwoc viéc kiém dém trang thiét bi, phan dinh ré phan s& hiru chung thi
chd dau tw va Ban quan trj 1ap bién ban ghi nhan hién trang thiét bi, hién trang quan ly, s dung phan
dién tich s& hiru chung clia nha chung cw va thyc hién viéc ban giao hd so nha chung cw; néu cac
bén khong lap dwoc bién ban thi mot trong cac bén hodc ca hai bén c6 van ban dé nghi Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi trn (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cp xa) noi ¢é nha chung cw tb chirc
kiém dém va lap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Diéu 11. Tiép nhan va lwu trir hd so nha chung cw

1. Ban quan tri c6 trach nhiém tiép nhan 02 b hé so nha chung cw do chid dau tw ban giao theo quy
dinh tai Dieu 10 cdia Quy ché nay va lwu tri¥, quan ly ho so nay.

Trwong hop nha chung cw phé‘i c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cla Luat Nha & thi Ban
quan tri phai cung cap 01 bd hé so da nhan ban giao cla chi dau tw cho don vi quan ly van hanh, tri
trwong hop don vi quan ly van hanh la chi dau tw.

Trwdng hop don vi quan ly van hanh khoéng con thie hién quan Iy van hanh nha chung cuw thi phai
ban giao lai hé so nay cho Ban quan tri theo Hgp dong dich vu quéan ly van hanh da ky két.

2. Trwéng hop chi d3u tw ban giao hd so nha chung cu theo ddng quy dinh ma Ban quan tri khéong
nhan thi trong thdi han 10 ngay, ké tlr ngay ban giao, chi dau tw bao céo vé viéc Ban quan tri khong
nhan ban giao va gtvi Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh phé thuéc tinh, thanh phé thudc
thanh phé trwc thudc trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyén) noi cé nha



chung cuw dé nghi tiép nhan hoé so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc don dé nghi tiép nhan hé so nha chung cw clia
chd dau tw, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém tiép nhan ho so nay.

Ban quén tri phai chiju trach nhiém vé cac van dé co lién quan xay ra khi khéng nhan ban giao hé so
nha chung cw theo quy dinh cta phap luat.

3. Viéc tiép nhan hd so nha chung cw phai dwgc lap thanh bién ban; treo'ng hop ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu thi phai co chir ky cta cac thanh vién Ban quan tri hoac thanh vién Ban quan tri
dwoc Ban quan tri phan cong nhan ban giao ho so.

Diéu 12. Cwdng ché ban giao hé so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Biéu 10 clia Quy ché nay ma chi dau tw khong ban giao hé so
nha chung cu thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén noi co nha chung cw
yéu cau chud dau tw phai ban giao ho so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cua Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, Uy ban nhan dan cip huyén phai kiém tra, néu cht dau tw chwa ban giao hé so nha chung
cw theo quy dinh thi phai c6 van ban yéu cau cha dau tw ban giao ho so; trong théi han 10 ngay, ké tur
ngay nhan dwoc van ban cia Uy ban nhan dan cap huyen ma chd dau tw khéng ban giao hd so nha
chung cuw thi bi xt& ly theo quy dinh cla phap luat vé xt phat vi pham hanh chinh trong linh virc quan
ly, st dung nha & va budc phai ban giao hd so nha chung cw cho Ban quan tri.

Diéu 13. Quan ly van hanh chd dé xe cta nha chung cw cé nhiéu chi s& hivu

1. Bbi v&i nha chung cw c6 mot chd sé hivu thi chd dé xe thudc quyén s& hivu, quan ly ctia chi s&
hiru nhwng phai dwoc st dung theo dung néi dung dw an dwoc phé duyét, quy dinh clia Luat Nha &
va Quy ché nay. Trwong hop nha chung cw phai cé don vi quan ly van hanh thi do don vi quan ly van
hanh thwc hién quan ly chd dé xe nay; néu thudc dién khdéng phai cé don vi quan ly van hanh thi chd
s& hiru ty quan ly hodc thué don vi khac thuwe hién quén ly chd dé xe nay.

2. DBbi v&i nha chung cw ¢é nhiéu cht s& hivu thi chd dé xe thudc s& hiru chung khong phai xe 6 to
quy dinh tai khoan 3 Diéu néy do don vi quan ly van hanh thwc hién quan ly; tru«‘yng hop nha chung
cw khéng phal c6 don vi quan ly van hanh nhwng thudc dién phai c6 Ban quan tri theo quy dinh cla
Luat Nha & thi Hoi nghj nha chung cw quyet dinh giao cho Ban quan tri hodc don vj khac thay mat cac
chi s& hiru dé quan ly ché dé xe nay, néu nha chung cw khong pha| ¢6 don vi quan ly van hanh va
khéng cé Ban quan tri thi cac chd s& hivu thong nhét tw té chire quan ly hoac thué don vi khac thuc
hién quan ly chd dé xe nay.

3. Dbi v6i chd dé xe 6 td danh cho cac chi sé hiru nha chung cw quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
144 cha Luat Nha & thi thwc hién theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop nha chung cw ¢6 di chd dé xe 6 t6 danh cho mdi c&n hd va ngwdi mua can hd c¢é nhu
cau mua hodc thué chd dé xe nay thi chd dau tw phai gidi quyét ban ho&c cho thué chd dé xe nay
nhwng phai bao dam nguyén tdc méi chl s& hiru can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cw
khéng dwoc mua, thué vwot qua sb lwong chd dé xe dwoc thiét ké, xay dung theo du an dwoc duyét
danh cho mét can hd hodc mét phan dién tich thudc s& hiru riéng trong nha chung cu;

b) Trwérng hop nha chung cw khong cé di chd dé xe 6 td danh cho méi cén hd thi chd dau tw giai
quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co sé thda thuan ctia nhirng ngudi mua can hod véi nhau;
trwong hop nhitng ngwdi mua cén hd khong théa thuan duoc thi cht dau tw gidi quyét theo phwong
thirc béc tham dé dwoc mua, thué chd dé xe nay;

c) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 td quy dinh tai diém a khoan nay cé thé ghi chung trong hop
ddng mua ban, thué mua cin hod hodc 1ap mot hop déng riéng; tién thué chd dé xe duoc trd hang
thang hodc theo dinh ky, tién mua ché dé xe dwoc trd mot 1an hodc trd cham, tra dan theo thda thuan
clia cac bén. Trwdng hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan Iy van hanh, déng phi
tréng gilr xe do cac bén thda thuan trong hop ddng thué chd dé xe; trieerng hop mua chd dé xe thi
nguwdi mua phai dong kinh phi quan ly van hanh, dong phi trong gitr xe theo quy dinh cta phap luat va
theo thda thuan véi nha cung cap dich vy;

d) Ngwoi mua ché dé xe 6 t6 néu c6 nhu cau chuyén nhwong hoac cho thué chd dé xe nay thi chi
dwoc chuyéen nhuwong, cho thué cho cac cha s& hiru, ngudi dang str dung nha chung cw do hoac
chuyén nhwong lai cho chl dau tw (néu con chi dau tw);

d) Trwdng hop ngwdi mua, thué mua can ho khédng mua chd dé xe 6 té quy dinh tai khodn nay thi cac
bén phai ghi rd trong hop ddng mua ban, thué mua cén ho 1a phan dién tich nay thudc quyén quan ly
cla chi dau tw; cht dau tw khéng dwoc tinh chi phi dau tw xay dwng chd dé xe nay vao gia ban, gia
thué mua can ho; trudng hop ngudi mua, thué mua cin hd mua, thué chd dé xe 6 t6 thi cha dau tw
phai tinh riéng gia mua, thué ché dé xe v&i gia mua, thué mua can ho.

Trwong hop chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thudc quyén quan ly ctia chi dau tw thi chi phi dau
tw xay dwng doi v&i phan dién tich nay khong tinh vao gia ban, gia thué mua can hé va phai dwgc don



vi kiém toan doc lap kiém toan, xac dinh.

4. Viéc quan ly chd dé xe cong cong clia nha chung cu (chd dé xe danh cho cac dbi twong khéng phai
la chu s& hivu, ngudi st dung nha chung cw) dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chd dé xe céng cong phuc vu cho khu chirc nang kinh doanh dich vu thi Ch’L’J s& hiru
khu chlrc nang kinh doanh dich vu c6 thé mua va tryc ti€p hodc thué don vi quan ly ché dé xe nay;

b) Trwdng hop thudc s& hivu cla chd dau tw thi chi dau tw o trach nhiém quan Iy hoac thué don vi
quan ly van hanh dang quan ly van hanh tda nha dé thwe hién quan ly chd dé xe; néu cha sé hivu khu
chtrc ndng kinh doanh dich vu thué clia chd dau tw thi viéc quan ly chd dé xe nay dwoc thwe hién theo
thda thuan trong hop déng thué chd dé xe;

c) Trwerng hop chd dé xe cong cong do Nha nuéc quan ly theo hd so dw an dwoc phé duyét thi don
vi dwoc Nha nwédce giao quan ly ¢ trach nhiém quan ly chd dé xe nay.

5. T4 chirc, ca nhan s& hiru ché dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Biéu nay co trach nhiém
dong kinh phi quan ly van hanh va thic hién bao tri cho dé xe nay; treong hop thué cho dé xe thi
trach nhiém bao tri ch6 dé xe dwgc thye hién theo théa thuan trong hgp dong thué ché dé xe.

Chwong lll

TO CHUC VIEC QUAN LY, S’ DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1. HQI NGHI NHA CHUNG CV
Diéu 14. Hoéi nghi nha chung cw

1. D6i v&i nha chung cw c6 mot chd s& hivu thi Hoi nghi nha chung cw 14 hoi nghi ctia chi s& hivu nha
chung cw va ngwoi st dung nha chung cu.

2. Bbi v&i nha chung cw cé nhiéu chid s& hivu thi Hdi nghi nha chung cw 1a hdi nghi ctia cac chi s&
hiru hodc nguwdi st dung néu chi s& hiru khéng tham dw va cé van ban Gy quyén cé chir ky xac nhan
clia chi s& hiru nay (bao gdm cé trwdrng hop da nhan ban giao cin hd hodc phan dién tich khac trong
nha chung cw nhwng chwa thanh toan hét tién cho chi dau tw, triv trwéng hop thudc dién cham dat
hop déng mua ban, thué mua can hd).

3. Hoi nghj nha chung cw cé quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, st dung nha
chung cw theo quy dinh tai khoan 3 hodc khodn 4 Diéu 145 ctia Luat Nha & va quy dinh tai Quy ché
nay. Cac quyét dinh cGa Hoi nghi nha chung cw phai lap thanh bién ban c6 chi ky clia cac thanh vién
cha tri héi nghj va thw ky H6i nghj nha chung cw.

Diéu 15. Hoi nghi nha chung cw lan dau
1. Diéu kién dé t6 chirc Hoi nghi nha chung cw lan dau dwoc quy dinh nhw sau:

a) Hoi nghi cla tda nha chung cw phai dwoc t6 chire trong théi han 12 thang, ké ti» ngay nha chung
cw d6 dwoc ban giao dwa vao s dung va cé t6i thiéu 50% sbé can hd da dwoc ban giao cho ngudi
mua, thué mua (khéng bao gém s can hé ma chi dau tw gil lai khéng ban, khéng cho thué mua
hoac chwa ban, chwa cho thué mua); tredng hgp qua thoi han quy dinh tai diém nay ma téa nha
chung cw chwa cé dad 50% sb can ho dwoc ban giao thi H6i nghi nha chung cw dwoc td chirc sau khi
c6 di 50% sb can ho dwoc ban giao;

b) Hoi nghi ctia cum nha chung cw dworc td chire khi cé téi thiéu 50% sb can hd clia mbi tda nha trong
cum da dwoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khéng bao gém sb c&n hd ma chd dau tw gid lai
khéng ban, khéng cho thué mua hodc chwa ban, chwa cho thué mua) va cé téi thiéu 50% dai dién cha
s& hiru can hd cla tirng tda nha da nhan ban giao dwa vao s dung déng y nhap tda nha vao cum
nha chung cu.

2. Diéu kién vé sé lwong ngudi tham dy cudc hop Hoi nghi nha chung cw 1an dau dwoc quy dinh nhw
sau:

a) Béi v&i Hoi nghi clia tda nha chung cw thi phai cé tdi thiéu 50% dai dién chi sé& hiru can hd da
nhan ban giao tham duw theo hinh thirc quy dinh tai khodn 2 Diéu 145 cla Luat Nha &. Trwong hop
khéng dd sb ngwdi tham dw quy dinh tai diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay té
chtre hop hoi nghj dwoc ghi trong théng bao moi hop, chd dau tw hodc dai dién chi sé hiru cén hd co
vén ban dé& nghi Uy ban nhan dan cap xa noi cé nha chung cw té chirc Hoi nghi nha chung cu;

b) Béi v&i Hoi nghi ctia cum nha chung cw thi phai ddm bao sb lwong dai dién chi s& hivu da déng y
nhap tda nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay tham dy theo hinh
thirc quy dinh tai khodn 2 Piéu 145 cla Luat Nha &; trudng hop khéng dd sé nguei tham dw theo quy
dinh thi trong th&i han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay té chirc hop héi nghi dwoc ghi trong thong bao
m&i hop, chil dau tw ho&c dai dién chl s& hiru can ho ¢ van ban dé nghi Uy ban nhan dan cép xa té
chire H6i nghi nha chung cuw, trir tredng ho'p tda nha trong cum t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cw
riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tw (néu 1a nha chung cw ¢é nhiéu chi s& hivu) hodc chi s& hiru (néu 14 nha chung cw cd



mot chi s& hivu) c6 trach nhiém chuén bj cac ndi dung hop, théng béo thoi gian, dia diém va té chirc
hop hdi nghi chinh thirc cho cac chii s& hivu, ngudi st dung nha chung cw. Chi dau tw hodc chi s&
hu c6 thé t6 chire hop tru bi dé chuan bj cac ndi dung cho Hoi nghi nha chung cw chinh thirc. Noi
dung chuén bj t6 chirc Hoi nghi nha chung cw lan dau bao gdm céc cong viéc sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tw cach dai dién chi s& hiru can hd tham dw hoi nghi; trwérng hop Gy quyén thi
phai c6 van ban ay quyén clia chi s& hiru can hé. Van ban dy quyén bao gém cac ndi dung sau: ho,
tén va sb dién thoai lién hé (néu co) clia ngudi uy quyén va nguoi dugc ay quyen dia Chl can hé
ho&c phan dién tich khac trong nha chung cw clia nguo’l ay quyen cac noi dung uy quyen lién quan
dén HGi nghi nha chung cu, quyen va trach nhiém cua cac bén uy quyen va dugc Qy quyén, van ban
dy quyén phai cé day da chiv ky ctia ngwdi Gy quyén va ngwdi dwoc Gy quyén;

b) Dw thdo quy ché hop Héi nghi nha chung cw;

c) Dy kién dé xut stra dbi, bd sung Ban ndi quy quan Iy, st dung nha chung cw ma chd dau tw da
xay dwng néu co6 dé xuat stra doi;

d) Dy thdo quy ché bau Ban quan tri, d& xuat tén goi ciia Ban quan tri theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 22 clia Quy ché nay, dé xuat sb lwgng thanh vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan
tri, dw kién co cAu Ban quan tri (néu nha chung cw thudc dién phai cé Ban quan tri); dw kién ké hoach
bdi dwdng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw cho céc thanh vién Ban
quan tri.

Déi v&i nha chung cw ¢é nhidu chd sé hivu thi cn chuén bj thém cac ndi dung, bao gdm: dé& xuat mirc
gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw, dy thao ké& hoach bao tri phan s& hiru chung cGia nha
chung cw, dé xuat don vi quan ly van hanh trong tréng hop nha chung cw phai cé don vi quan ly van
hanh nhwng chl dau tw khéng da diéu kién quan ly van hanh nha chung cw hodc cé du diéu kién

quan ly van hanh nha chung cv nhwng khéng tham gia quan ly van hanh; trweong hop nha chung cw
phéi c6 Ban quan tri thi phai c6 du thao quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh clia Ban quan
tri;

d) :I'héng b&o gia dich vu phai trd phi nhw bé boi, phong tap, san tennis, khu spa va cac dich vu khac
(néu co);

e) Cac dé xuét khac co lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cw can bao céo dé Hoi nghi
nha chung cw Ian dau théng qua.

4. Hoi nghi nha chung cw 1an diu quyét dinh cac nodi dung sau day:
a) Quy ché hop Hoéi nghi nha chung cw (bao gém hop 1an dau, hop thuwéng nién va hop bét thuong);

b) Quy ché bau Ban quén tri, tén goi cia Ban quén tri, sb lwong thanh vién Ban quan tri, danh sach
thanh vién Ban quan tri, Trudng ban, Phé ban quan tri (néu nha chung cw c6 thanh 1ap Ban quan tri);
néu chi dau tw con sé& hivu dién tich trong nha chung cw thi chtl dau tw cir dai dién lam Phé ban quan
tri, trv trwdng hop chl dau tw ¢ vén ban théng bao khong clr dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cw;

c) Ké hoach bdi duéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw cho céac
thanh vién Ban quan tri;

d) Stra dbi, bé sung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cw (néu co);

d) Cac ndi dung quy dinh tai diémld khoan 3 Diéu nay; dbi vai gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cw thi HGi nghi nha chung cu quyeét dinh trén co s& quy dinh cia Quy ché nay va thdéa thuan, thong
nhat véi don vi quan ly van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chti s& hiru, ngwoi str dung nha chung cw phai déong goép trong qua trinh st
dung nha chung cuv;

g) Ty lé sb lwong chid s& hivu, ngudi st dung nha chung cw tham dy Hoi nghi nha chung cu thwong
nién trong tredng hop co it hon 30% so dai dién chi s& hiru tham dy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
17 clda Quy ché nay;

h) Hinh thirc Iywa chon don vi bao tri, cac hang muc bao tri can giam sat, phwong thu’q thanh toan kinh
phi thyc hién bao tri, trir trdng hop béo,tri dot xuat phat sinh khéng trong thoi gian t6 chire Hbi nghi
nha chung cu thuwdng nién hodc khdng to chire Hi nghi nha chung cw bat thudng;

i) Cac ndi dung khac phai thong qua Hoi nghi nha chung cw theo quy dinh ctia Quy ché nay hoac cac
néi dung khac cé lién quan dén quan ly van hanh nha chung cuw.

5. Uy ban nhan dan cép xa noi c6 nha chung cw ¢o trach nhiém tb chirc Hoi nghi nha chung cw lan
dau khi c6 mét trong cac trwdng hop sau day:

a) Nha chung cw da dugc ban giao dwa vao str dung qua thoi han 12 thang va da co da 50% sb can
hé dwoc ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay nhwng chli dau tw khong t6 chirc Hoi
nghi nha chung cw va cé don dé nghj cta dai dién chi s& hiru can hé da nhan ban giao;



b) Truwdong hop khdng du sb nguwoi tham dw HGi nghi nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
va cé van ban dé nghj ctia cha dau tw hodc cé don dé nghj cda dai dién chi s& hiru can hé da nhan
ban giao;

¢) Chii dau tw cham dit hoat dong do bi gidi thé hoac pha san theo quy dinh cta phap luat va cé don
dé nghi cda dai dién chl s& hiru can hg da nhan ban giao.

6. Trvong hop Uy ban nhan dan cap xa td chirc Hoi nghi nha chung cw lan dau theo quy dinh tai
khoan 5 Dieu nay thi khdng yéu cau phai dap tng ty 1€ so ngudi tham dw quy dinh tai khoan 2 Dieu
nay; kinh phi to6 chirc héi nghi nay do cac chl s& hivru, nguwdi st dung nha chung cw déng gop.

7. Trong th&i han 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc don cla dai dién chd s& hiru can ho da nhan ban
giao hodc nhan dwoc van ban dé& nghi ctia chi dau tw theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban
nhan dan cap xa c6 trach nhiém t chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau. Két qua cta Hoi nghi nha
chung cw 14n d4u do Uy ban nhan dan cap xa t6 chirc cé gia tri ap dung ddi véi cac chd sé hivu,
ngwdi dang st dung nha chung cw nhw Hoi nghi nha chung cw 1an dau do chi dau tw t6 chive.

Diéu 16. Hoi nghi nha chung cw bat thwong
1. H&i nghi nha chung cuw bat thuwong dwoc té chire xem xét, quyét dinh mét trong cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Trwdng ban hoac Phé ban quan trj trong tredng hop phai bau cac vi tri nay theo quy
dinh tai diém a khodn 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 cla Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoac bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quén tri va bau Ban quan tri moi;

c) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai la Trwdng ban, Phé ban do bi mi&n nhiém, bai
nhiém hodc bi chét, méat tich trong trwerng hop da td chire lay v kién ctia cac chi sé& hiru nha chung
cw nhung khong di s6 ngudi ddng y theo quy dinh tai diém b khoén 3 Diéu 26 ctia Quy ché nay hodc
bau thay thé thanh vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 ctia Quy ché nay;

d) Ban quén tri d& nghi thay thé don vi quén ly van hanh hodc dé nghi diéu chinh gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cuv;

d) Trung hop pha d& dé cai tao, xay dwng lai nha chung cuw theo quy dinh cliia phap luat vé cai tao,
xay dwng lai nha chung cu;

e) Cac ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cw lan dau quyét dinh va do chi dau tw t& chirc quy
dinh tai khodn 4 biéu 15 cla Quy ché nay nhwng Ho6i nghi nha chung cw d6 chwa quyét dinh dworc;

g) Bao cao viéc bao tri, stra chira cac hang muc dot xuétlkh()ng c6 trong ké hoach béo tri da dwoc Hoi
nghi nha chung cw théng qua hoac stra doi, diéu chinh ké hoach bao tri da dwoc thong qua;

h) Céac trwong hop khac khi co don dé nghi cla téi thiéu 50% dai dién chd s& hivu can ho da nhan
ban giao.

2. Diéu kién vé sé lwong ngudi tham dw cudc hop Hoi nghi tda nha chung cw bat thuwdng duoc quy
dinh nhw sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cw dé quyét dinh mét trong cac van dé quy dinh tai cac diém
a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai c6 toi thieu 50% dai dién chd s& hiru can hé da nhan
ban giao tham dy.

Truong hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dwng lai nha chung cw quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu nay thi thye hién theo quy dinh cla phap luat vé cai tao, xay dwng lai nha chung cuw;

b) Trwdng hgp hop HOi nghi nha chung cv theo dé nghi ctia cac ch‘l] s& htku can ho quy dinh tai diém
h khoan 1 Djéu nay thi phai cé toi thieu 75% s6 nguwdi da cd don dé nghi to chire hop Hoi nghi nha
chung cw bat thwong tham duwr.

3. Didu kién vé sé lwong ngudi tham dw cudc hop Hoi nghi cum nha chung cw bat thwerng dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Truong hop hop HGi nghi cum nha chung cw ¢é bau Trudng ban hodc bau mai toan bo Ban quan
tri cum nha chung cw hoac quyét dinh néi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi phai cé tbi
thieu 50% dai dién cha s& hiru can hé da nhan ban giao ctia cum nha chung cw tham du.

Trong trwdng hop tai mdi mot tda nha trong cum cd mét don vi quan ly van hanh riéng ma co toa nha
dé xuét thay ddi don vi quan Iy van hanh hodc dé nghj diéu chinh gia dich vu quan Iy van hanh cta toa
nha thi phai c6 tbi thiéu 50% dai dién chd s& hiru can hoé da nhan ban giao cla tdoa nha d6 tham dy va
chi té chirc Hoi nghi nha chung cw b4t thwong clia tda nha nay dé quyét dinh;

b) Trwérng hop hop Hoi nghi cum nha chung cw dé bau Phé ban quan tri khéng phai la dai dién cla
chd dau tw hodc 1a dai dién cla chi dau tw nhwng chd dau tw khong clr ngudi tham gia hodc cac
thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cla tda nha trong cum nha chung cw thi chi té chirc Hoi nghi nha
chung cw bat thwéng clia tdoa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cla tdoa nha dwoc té
chirc hop dé bau nguoi thay thé khi cé ti thiéu 50% dai dién chi s& hiru can hd da nhan ban giao
cla toa nha doé tham dw;



c) Trwong hop td chirc HOi nghi cum nha chung cu theo dé nghi ctia cac cha s& hiru can ho quy dinh
tai diém h khoan 1 biéu nay thi phai cé t6i thieu 75% so ngudi da cé don de nghi td chirc hop Hoi
nghi cum nha chung cuw bat thuwdng tham du.

4. Ban quan tri c6 trach nhiém chudn bi ngi dung, théng bao thoi gian, dia diém va té chirc hop hoi
nghi chinh thirc cho cac cha s& hivu, ngudi stv dung nha chung cw doi voi cac ndi dung quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay, trr trwdng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thoi gian tf; chtrc bau Ban quan tri hogc thanh viéq Ban quan tri trong trué’[\g hop bi mi&én nhiém hoac
bai nhiém toi da khéng qua 60 ngay, ké tr ngay xuat hién trwdng hop bi mieén nhiém hoac bai nhiém.

5. Uy ban nhan dan cép xa noi c6 nha chung cw ¢ trach nhiém tb chirc Hoi nghi toa nha chung cu,
cum nha chung cu bat thwdng trong cac trwong hop sau day:

a) Truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va c6 don cia dai dién chd s& hibu can ho da
nhan ban giao dé nghi té chirc Hoi nghi nha chung cw bat thuong;

b) Trwong hop da t6 chirc Hoi nghi nha chung cw dé quyét dinh mot trong cac ndi dung quy dinh tai
diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhwng khong c6 du sb ngwc7| tham dy theo quy dinh tai
diém a khoan 2 hoac diém a khoan 3 Diéu nay va c6 van ban dé nghj ciia Ban quan tri;

c) Trwong hop thudc dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Biéu nay nhung Ban quan tri
khong t6 chire Hi nghj nha chung cw hoéc cum nha chung cuw va cé don cla t(l“)i thiéu 50% dai dién
chd s& hiru can hd da nhan ban giao dé nghij to chirc Ho6i nghij nha chung cw bat thwong;

d) Khi Ban‘ quan tri hét nhiém ky hoat ddng ma chwa Iwa chon dugc Bqn quan tri nhiém ky mai va co
van ban dé nghi ctia Ban quan tri; trwo'ng hop Ban quan tri khéng cé dé nghi thi phai cé don cla dai
dién chad s& hiru nha chung cw.

6. Trong th&i han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi ctia Ban quan tri hodc nhan duoc
don cua dai dién chi sé& hiru can hd quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhan dan cAp xa cé trach
nhiém té chirc Hoi nghi nha chung cw bat thwdng. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cuw bat thwerng do
Uy ban nhan dan cép xa td chirc c6 gia tri ap dung dbi v&i cac chi sé hivu, ngudi dang st dung nha
chung cw nhw Hdi nghi nha chung cw bat thuwdéng do Ban quan tri t chire quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 17. H6i nghi nha chung cw thwérng nién

1. HSi nghj nha chung cw thwdng nién dwoc t& chirc mo6i ndm mot 1an khi cé tdi thiéu 30% dai dién
ch s& hiru can ho da nhan ban giao tham dy hoac cé sb lwong it hon do cac chii s& hiru nha chung
cw thdng nhét trong Hoi nghi nha chung cw 14n d4u. Hoi nghi tda nha chung cw, cum nha chung cw
thwdng nién c6 cac ndi dung sau day:

a) Thoéng qua bao cdo ctia Ban quan tri vé két qua hoat dong ctia Ban quan tri va thong qua cac
khodn thu, chi hang nam cla Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cuw trong nam va
théng qua ké hoach bao tri phan s& hiru chung nha chung cw ctia nam sau do Ban quan tri bao cao;

c) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop déng véi don vi quan ly van hanh nha chung cw trong
trwdng hop hgp dong co thdi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145 clia Luat Nha & (néu cd).

2. DB6i voi Hoi nghi toa nha chung cu thwdng nién ma két hop quyét dinh mét trong cac van dé sau
day thi phai co6 t6i thieu 50% dai dién chi s& hiru can hé da nhan ban giao tham du:

a) Bau thay thé Trwéng ban hoac Phoé ban quan trj trong tredng hop phai péu cac vi tri nay theo quy
dinh tai diém a khodn 3 Diéu 26 hoac diém a khoan 4 Dbiéu 26 clia Quy ché nay;

b) Mi&n nhiém hodc bai nhiém toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban quan tri méi;

c) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phéi la Trwdng ban, Phé ban do bi mién nhiém, bai
nhiém hoac bi chét, mét tich trong trwong hop da t chirc lay y kién cta cac chli s& hivu nha chung
cw nhung khéng da sé ngum dong y theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hoac theo quy dinh tai
diém b khoan 4 biéu 26 ctia Quy ché nay;

d) Quyét dinh n6i dung quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 16 clia Quy ché nay hoac viéc tiép tuc ky
hop dong dich vu quan ly van hanh v&i don vi dang thire hién quan ly van hanh nhwng hét han hop
dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 clia Quy ché nay.

3. D6i véi Hoi nghi cum nha chung cu thuwdng nién ma két hop quyét dinh cac van dé quy dinh tai
diém a, b, c va diém d khoan 1 Biéu 16 clia Quy ché nay thi phai cé toi thieu 50% dai dién chi s& hiru
can hé da nhan ban giao clia cum nha chung cw dé tham du.

4. Bbi v&i Hoi nghj tda nha, cum nha chung cw thwdng nién ma két hop quyét dinh viéc pha d& dé cai

tao xay dung lai nha chung cw theo quy dinh cta phap luat vé nha & thi thwe hién theo quy dinh cla
phap luat vé cai tao, xay dwng lai nha chung cuw.



5. Ban quan tri c6 trach nhiém chuan bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia diém va té chirc hop hoi
nghi chinh thirc cho cac chu s& hivu, ngudi str dung nha chung cw; Ban quan tri c6 thé to chirc hop
tru bi dé chuan bi cac ndi dung cho cuéc hop hdi nghi chinh thirc.

6. Trwdng hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 ho&c khoan 3 Piéu nay ma khéng du sb
ngwdi tham duw thi Ban quan tri cé van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap xa tbé chirc Hoi nghi nha
chung cw theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 16 cla Quy ché nay; déi véi trwdng hop thudce dién
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay ma Ban quan trj khéng co6 van ban dé nghi thi phai cé don cla
dai dién chid s& hiru g&ri Uy ban nhan dan cép xa.

7. Trwong hop qua giam sat, thao luan tai H6i nghi nha chung cw ma chd s& hiru nha chung cw phat
hién c6 hanh vi vi pham vé tai chinh cGa Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri thi tiy theo mc d6 vi
pham, Héi nghi nha chung cw c6 thé quyét dinh bai nhiém mot, mot sb hodc toan bd thanh vién Ban
quan tri va bau thay thé cac thanh vién khac theo quy dinh tai khodn 2 ho&c khoan 3 va khoan 6 biéu
nay; tredng hop ¢ xuét hién hanh vi o lién quan dén phap luat hinh sy thi Hoi nghi nha chung cw
xem xét, d& nghi co’ quan cé thAm quyén x& ly theo quy dinh cta phéap luét.

Trong trvong hop can thlet Hoi nghi nha chung cw quyét dinh 1ap té kiém tra hodc thué don vi c6
chuyén mon dé kiém tra sd sach va viéc thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri; trwéng hop thué don vi
chuy&n mén thi cac chd s& hivu, nguwdi st dung nha chung cw phai dong gép kinh phi dé thanh toan
chi phi cho don vi nay theo thc’)a thuan.

Diéu 18. Thanh phan tham dw va viéc biéu quyét tai H6i nghj nha chung cw

1. Di véi toa nha chung cw, cum nha chung cw co mét chi s& hvu thi thanh phan tham dw Hoi nghi
nha chung cw bao gom dai dién chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw va moi dai dién caa Uy
ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cw tham dw.

2. DBbi voi toa nha chung cw, cum nha chung cw ¢6 nhiéu chd s& hiru thi thanh phan tham du Hoi nghi
nha chung cv dwgc quy dinh nhw sau:

a) Trudng hop td chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau thi thanh phan tham dw bao gém dai dién chu
dau tw, dai dién chd s& hiru can hd da nhan ban giao, dai dién don vi quan ly vdn hanh nha chung cw
(néu c6) va mai dai dién ctia Uy ban nhan dan cip xa; trudng hop chi dau tw khong td chivc Hoi nghi
nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 15 clia Quy ché nay va cling khéng ¢ dai dién tham dy thi van
phai chap hanh cac quyet dinh cta Hoéi nghi nha chung cu;

b) Trwérng hop t6 chivc Hoi nghi nha chung cw bt thwéng va Hoi nghi nha chung cuw thwéng nién thi
thanh phan tham dy bao gom dai dién chii s& hiru cén hé d& nhan ban giao, dai dién chd dau tv (néu
cht dau tw con s& hivu dién tich trong nha chung cw), dai dién don vi quan ly van hanh (néu nha
chung cuw phai thué don vi quan ly van hanh) va mai dai dién ctia Uy ban nhan dan cap xa; trwong
hop cac thanh phan quy dinh tai diém nay khoéng clr dai dién tham du thi van phai chap hanh cac
quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cuw.

3. Quyén biéu quyét tai Hoi nghi tda nha chung cw, cum nha chung cw dwoc tinh theo dién tich s&
hivu riéng ctia chd s& hivu can ho, chi s& hivu phan dién tich khac trong nha chung cw theo nguyén
tadc 1m? dién tich s& hiru riéng twong dwong véi 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich can ho cé sb 1é
khéng di 1m? thi khéng dwoc tinh 01 phiéu dé biéu quyét; trwdng hop khong théng nhat duwoc vé dién
tich s& hiru riéng ctia chii s& hivu nha chung cu thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop ddng mua
ban, thué mua can hd hoac phén dién tich khac trong nha chung cuw.

Cac quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cw dwoc thdng qua theo nguyén tic da sb phiéu biéu quyét
cla cac cha s& hiru, ngwoi str dung tham dw Hoi nghi nha chung cw.

4. Viéc bidu quyét tai Hoi nghi tda nha chung cw, cum nha chung cw dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khodn 5 Diéu 145 clia Luat Nha &; treong hop do dich bénh, thién tai ma khong thé t6 chire hop truc
tiép thi hop truc tuyen ho&c truc tiép két hop trwe tuyén dé biéu quyét nhuwng phai dap trng du so
lwong va thanh phan tham dw Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Q0| v&i chu s6 hiru, ngudi st dung la ngudi khuyét tat khong thé tham dw Hoi nghi nha chung cu thi
lay phiéu biéu quyét tai dia chi can ho noi ngwdi nay cw tru.

5. Chu s& hiru can hd hodc chd s& hiru phan dién tich khac trong nha chung cw dwoc Gy quyén cho
chd s& hiru khac trong nha chung cw d6 hoac nguoi dang str dung nha chung cw dé dw hop va thay
mat chd s& hiru bieéu quyét tai H6i nghi nha chung cuw.

Déi v&i cac can hd thudce tai san cong (bao gérp ca can ho chwa co nguoi str dung) thi co’ quan dai
dién chud s& hiru du hop va thue hién quyen biéu quyét. Tredng hop can hé dang co ngwdi st dung
ma co' quan dai dién cha s& hiru iy quyén cho ngwoi st dung can ho tham gia dy hop thi nguoi st
dung cén hd dwoc dw hop va thuc hién biéu quyét tai Hdi nghi nha chung cu.

6. Trwong hop biéu quyét dé thuc hién pha d&, cai tao xay dwng lai nha chung cu thi viéc biéu quyét
thwe hién theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dwng lai nha chung cuw.

Muc 2. BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU



Diéu 19. Ban quan tri nha chung cw

1. Dbi voi nhé‘chung cw c6 nhiéu chi s& htvu ma thudc dién phéi thanh lap Ban’quén tri theo quy dinh
tai ’khoén 2 Diéu 146 cla Luat Nha & thi Ban quan tri cé con dau va tai khoan dé hoat déong theo quy
ché hoat dong ctia Ban quan tri dwoc HOi nghi nha chung cw thong qua.

2. Bbi v&i nha chung cw ¢ mét chi s¢ hiru hogc nha chung cw co nhiéu chd s& hiru ma cé dwdi 20
can ho thi Héi nghi nha chung cw quyét dinh thénhllép Ban quan tri hodc khéng thanh [ap Ban quan
tri. Trwong hop thanh 1ap Ban quan tri thi nguyén tac hoat dong ctia Ban quan tri dwgc quy dinh nhw
sau:

a) Trudng hop nha chung cw c6 mét chu s& hivu thi Ban quan tri hoat dong theo mé hinh tw quan
theo quy che hoat dong do Hoi nghi nha chung cu quyet dinh; Ban quan tri thye hién cac quyén, trach
nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 va khoan 2 Diéu 148 cta Luat Nha &;

b) Trwdng hop nha chung cw cé nhiéu‘chﬁ s& hiru thi nguyén tac hoat ddng clia Ban quan tri dwoc
thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Diéu nay cé nhiém ky hoat dong 03 ndm, ké tir ngay co6
quyét dinh cdng nhan cta Uy ban nhan dan cap huyén hodc Uy ban nhan dan cap xa va duoc bau lai
tai Hoi nghi nha chung cw thuwdng nién ctia ndm cudi nhiém ky, tri» trwéng hop phai hop Hai nghi nha
chung cuw bat thwong dé bau thay thé Ban quan tri do bi mién nhiém hoac bai nhiém khi chua hét
nhiém ky theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Quy ché nay.

4. Trwong hop sau khi dwoc co' quan c6 thdm quyén cong nhan ma co thanh vién Ban quan tri thugc
dién bi mién nhiém hodc bai nhiém hodac bi chét, mat tich thi gidi quyét nhw sau:

a) Béi v&i Ban quan tri tda nha chung cw néu thiéu 01 thanh vién thi Ban quan trj van tiép tuc hoat
dong cho dén khi bau dwoc thanh vién Ban quan tri méi va dwoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23
clia Quy ché nay; néu thiéu tir 02 thanh vién tré 1&n thi thanh vién Ban quan tri con lai phai té chirc
hop H&i nghi nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 clia Quy ché nay dé bau b sung
cac thanh vién con thiéu;

b) Déi v&i Ban quan tri cum nha chung cw néu thiéu 02 thanh vién thi Ban quan tri van tiép tuc hoat
dong cho dén khi bau dwoc thanh vién Ban quan tri mai va dwoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23
clia Quy ché nay; néu thiéu tir 03 thanh vién tré [én thi cac thanh vién Ban quan tri con lai phai tb
chirc hop Héi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Didu 17 clia Quy ché nay dé bau bd
sung cac thanh vién con thiéu;

c) Trwerng hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay 1a Trwéng ban thi Phé ban
quan tri nha chung cw d6 thuwe hién nhiém vu ctia Trwdng ban cho dén khi bau dwoc Trwdng ban
quan tri méi; trwdng hop Ban quan tri c6 02 Pho ban thi phai théng nhat civ 01 Phé ban lam nhiém vu
cla Trwdng ban;

d) Béi véi trwrng hop Ban quan tri clia tda nha chung cw thiéu 02 thanh vién hoc Ban quan tri cum
nha chung cw th|éu ttr 03 thanh vién tré Ién ma trong thoi glan chwa bau bd sung va chua duwoc co
quan co tham quyen cong nhan thi cac thanh vién con lai cia Ban quan trj phai c6 van ban bao cao
Uy ban nhan dan cap xa noi cé nha chung cu dé& phdi hop thwe hién cac cong viéc clia Ban quan tri.

Trworng hop thiéu Phé ban quan tri do chil dau tw clr tham gia thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi cha
dau tw clr thanh vién khac thay thé; néu chd dau tw khéng clr thanh vién thay thé thi Ban quan tri té
chirc bau bd sung thanh vién khac theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 cua
Quy ché nay.

5. Cac quyét dinh cGa Ban quan tri néu vuot qua quyen han quy dinh tai Diéu 147 ctia Luat Nha & thi
khéng co gia tri phap ly; trudng hop gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cla cac té chire, ca
nhan thi cac thanh vién Ban quan tri phai chiu trach nhiém bdi thwérng theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ban quan trj chiu trach nhiém nhan ban giao hé so' nha chung cw, tiép nhan quy bao tri phan s&
hiru chung clia nha chung cw tir chil dau tw dw an theo quy dinh cta Luat Nha & va thuwc hién cac
cong viéc theo phan cong tai quy ché hoat dong ctia Ban quan tri da dwoc Hoi nghi nha chung cw
thong qua; trwong hop khong nhan ban glao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chju
trach nhiém vé cac van dé cé lién quan xay ra khi khéng nhan ban giao kinh phi bao tri nay theo quy
dinh cla phap luat.

7. Ban quan trj 6 kinh phi hoat dong do chi s& hiru, ngudi st dung nha chung cw dong gop hang
nam trén co s& quyet dinh clia Hoi nghi nha chung cw; kinh phi nay dwoc ghi rd trong quy ché hoat
dong cua Ban quan tri va dwoc quan ly théng qua mét tai khodn hoat déng riéng clia Ban quan tri;

Ban quan tri phai st dung kinh phi hoat ddng dung muc dich, khéong dwoc dung dé kinh doanh va phai
bao cao viéc thu, chi tai cudc hop Hbi nghi nha chung cw thwong nién.

8. Ban quan trj khi hét nhiém ky phai cé trach nhiém ban giao hd so nha chung cw dang lwu gitr, cac
hd so, gidy to lién quan dén viéc thu, chi cac kinh phi hoat déng, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan
dang duoc giao quan ly, con dau va cac ho so, gidy t& cd lién quan sang cho Ban quan tri m&i trong
thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay Ban quan tri méi dwoc co quan cé thAm quyén cdng nhan va co



van ban dé nghi ban giao; tro'ng hop Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém thi van phai tiép tuc thuc
hién cac quyen va trach nhiém véi don vi quan ly van hanh cho dén khi bau dwgc Ban quan tri mai.

9. Mc thu lao clia cac thanh vién Ban quén tri do cac chu s& hiru, ngwoi str dung nha chung cw déng
gop theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cw. Hoi nghi nha chung cw c6 thé tham khdo mac lvong
tbi thiu viing theo quy dinh clia phap luat d& xem xét, quyét dinh vé mirc thi lao twong xirng véi
trach nhiém, nghfa vu ctia cac thanh vién Ban quan tri trén co sé& diéu kién cu thé cla tirng tda nha,
cum nha chung cw va tirng dia phwong, trir trwdng hop thanh vién Ban quan tri tir chdi nhan thu lao.

Trwéeng hop nha chung cw cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh cia Luat Nha & va Quy ché nay
thi chd s& hiru, nguwdi dang str dung nha chung cw c6 trach nhiém doéng thu lao qua don vi nay dé chi
trd cho cac thanh vién Ban quan tri; khoan tién nay khéng phai hach toan vao hoat déng kinh doanh
ctia don vi quan ly van hanh. Néu nha chung cw khéng c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cla
Luat Nha & va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri thu va chi tra cho tirng thanh vién.

Diéu 20. Yéu cau déi véi thanh vién Ban quan tri

1. D6i v&i nha chung cuw ¢6 nhiéu chd s& hiru va cé tlr 20 can ho trd 1én thi phai thanh 1ap Ban quan
tri; thanh vién Ban quan trj bao gdm dai dién cac chl s& hiru, ngudi st dung nha chung cw néu chi
s& hiru khdng tham dw, chil dau tw dw an dau tw xay dwng nha & con sé hiru dién tich trong nha
chung cw, trir trwdng hop chd dau tw dw an khéng clv dai dién tham gia Ban quan tri.

Déi vé&i nha chung cw c6 mét chii s& hivu thi thanh vién Ban quan tri 1a dai dién chi sé& hiru va ngudi
dang st dung nha chung cuw.

2. Sau khi dwoc co quan c6 thdm quyén céng nhan Ban quan tri theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy
ché nay thi trong thdi han khéng qué 03 thang, ké tir ngay dwoc cong nhan, cac thanh vién Ban quan
tri phai tham gia khéa dao tao, bdi dwéng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha
chung cw va dwoc cp Gidy chirng nhan hoan thanh khéa dao tao, bdi dwdng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh cla phap luat vé nha &.

3. Khuyén khich nguoi cé kinh nghiém, kién thirc vé xay dwng, kién truc, tai chinh, phap luat, phong
chay, chira chay tham gia Ban,quén tri. Trwdng hop thanh vién Ban quan tri la nguwdi nwédc ngoai thi
phai la ngudi str dung duorc tiéng Viét trong qua trinh thye hién cac nhiém vu clia Ban quan tri.

Diéu 21. Sé lwong, thanh phan Ban quan tri

1. Sg‘) lwong thanh vién Bgn quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cw do Hoi nghj nha chung cw
quyét dinh theo nguyén tac sau day:

a) Déi vai toa nha chi cé mét khéi nha (block) doc 1ap thi co t6i thiéu 03 thanh vién Ban quan tri;
trwdng hop tda nha cd nhieu khoi nha (block) quy dinh tai khoan 2 Bieu 3 cia Quy ché nay thi moi
khéi nha (block) c6 téi thiéu 01 thanh vién Ban quan tri;

b) Déi v&i modt cum nha chung cw thi ¢ sé lvong tdi thiéu 06 thanh vién Ban quan tri.

2. Thanh phan Ban quan trj tda nha chung cw, cum nha chung cw cé nhiéu chi s& hitu dwoc quy dinh
nhuw sau:

a) Ban quan tri cua toa nha chung cw bao gdm 01 Trwdng ban, 01 hoac 02 Pho ban va cac thanh vién
khac dang sinh song trong nha chung cw dé do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

Trwéng hop chii dau tw con s& hivu dién tich trong nha chung cw thi dai dién do chi dau tw clr co thé
dwoc HOi nghi nha chung cw bau lam Trwdng ban quan tri; néu khong duoc bau lam Trwdng ban thi
dwoc ctr 1am Phé ban quan tri ma khéng phai bau thanh vién nay; trwdng hop chi dau tw khéng ctr
dai dién tham gia Ban quan trj thi Hdi nghi nha chung cw bdu mét trong cac chii s& hivu clia toa nha
chung cw dé 1am Phé ban quan tri thay thé cho Phé ban quan tri cGia chd dau tw.

b) Ban quan tri ctia cum nha chung cw bao gdm 01 Trwdng ban; mdi tdoa nha trong cum tb chirc hop
dé ctr 01 hodc 02 dai dién lam Phé ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi cum nha chung cw quyét
dinh.

Trwéorng hop chi dau tw con sé hivu dién tich trong cum nha chung cw thi dai dién cha chi dau tw céd
thé dwoc Hoi nghi cum nha chung cw bau lam Trwdng ban quan tri cum nha chung cw. Mdi toa nha
trong cum nha chung cw ma chi dau tw con sé hiru dién tich thi cht dau tw dwoc clv dai dién tham
gia lam Phé ban quan tri clia cum, trir trudng hop dai dién chd dau tw cta tda nha dé dwoc bau lam
Trwdng ban quan tri clla cum nha chung cuw.

3. Thanh phan Ban quan trj tda nha, cum nha chung cw ¢ mét chi s& hiru bao gébm 01 '['ru’c’mg ban,
01 hoac 02 Phé ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi tda nha, cum nha chung cw quyét dinh.

Diéu 22. H6 so dé nghj cong nhan Ban quan tri

1. D6i v&i Ban quan tri dwoc bau tai Hoi nghi nha chung cw Ian dau thi hé so @& nghi cong nhan Ban
quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghj ctia chl dau tw, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da dwoc Hoi nghi nha chung cw



thdng qua; néu thanh Iap Ban quan tri ctia tda nha chung cw thi tén Ban quan tri dwgc dat theo tén
hoac s6 toa nha; néu thanh lap Ban quan tri cia cum nha chung cuw thi tén Ban quan tri do H6i nghij
nha chung cw quyét dinh;

b) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cw vé viéc bau Ban quan tri;
c¢) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Truwdng ban, Phé ban quan tri;
d) Quy ché hoat déng clia Ban quan tri da dwoc Hoi nghi nha chung cw théng qua.

2. Trwdng hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri méi do bi mién nhiém, bai
nhiém theo quy dinh ho&c bau thay thé thanh vién Ban quan tri, bau thay thé Trwédng ban, bau thay
thé Pho ban quan tri khdng phai & dai dién cta chl dau tw hodc do chi d4u tw khong ctr dai dién thay
thé thi hd so dé nghi cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghj ctia Ban quan trj dwoc bau:;
b) Ban gbc quyét dinh cdng nhan Ban quan tri;

c) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cw vé viéc bau lai, bau thay thé Ban quan tri hodc thanh vién Ban
quan tri hodc bau thay thé Truwdng ban, Phé ban quén tri; trwérng hop bau thay thé thanh vién Ban
quan tri theo hinh thirc xin y kién cac chd s& hivu can ho thi phai cé bién ban theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 26 cla Quy ché nay;

d) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong dé néu chirc danh Trwdng ban, Phé ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri & dwoc Hoi nghi nha chung cw thong qua (néu co stra dbi, bd
sung quy ché nay).

3. Trwdng hop tach Ban quan tri cum nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 clia Quy ché
nay thi hd so’ dé nghi cong nhan Ban quan tri dwgc quy dinh nhw sau:

a) Trudng hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cGa tdoa nha sau khi tach khdi cum nha chung cuw thi hd
so bao gébm cac gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu nay kém theo bién ban théng nhét tach khai cum
nha chung cw cta dai dién cac chi sé& hiru nha chung cuw theo quy dinh tai diém a khoan 2 biéu 27
clia Quy ché nay; truerng hop thudc dién quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 27 clia Quy ché nay thi
phai c6 thém ban gbc quyét dinh céng nhan Ban quan tri;

b) Trwdng hop d& nghi cdng nhan Ban quan tri cGia cum nha chung cw sau khi c6 tda nha tach khoi
cum thi hd so’ bao gébm van ban dé nghi ctia Ban quan tri cum nha chung cw, ban gbc quyét dinh cong
nhan Ban quan tri cum nha chung cw, danh sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw con
lai (ghi rd ho, tén va chirc danh trong Ban quan tri); trwéng hop phai bau lai Trwdng ban quan tri cum
nha chung cw theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 clia Quy ché nay thi phai kém theo bién ban
hop Hoi nghi nha chung cw vé viéc bau Truwdng ban va danh sach ngudi duwoc bau.

4. Trwéng hop nhap Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi hd so dé
nghi céng nhan Ban quan tri cum nha chung cw dwgc quy dinh nhw sau:

a) Trudng hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cw sau khi nhép cac Ban quan tri cua
céac tda nha thi hdé so bao gém céac gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé cla
dai dién cac chu s& hiru nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 clia Quy ché nay va
ban gbc cac quyét dinh cong nhan cac Ban quan tri tda nha chung cu;

b) Trwdng hop d& nghi cdng nhan Ban quén tri cum nha chung cw do nhap Ban quan tri clia tda nha
vao Ban quan tri cGia cum nha chung cu thi hd so’ bao gdm vén ban dé nghi ctia Ban quan tri cum nha
chung cu kém theo cac bién ban hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cGia Quy ché nay, danh
sach cac thanh vién Ban quan tri ctia cum (bao gdm ca thanh vién méi clia tda nha nhap vao cum) va
ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan trj tda nha, cum nha chung cu.

Diéu 23. Tha tuc cdng nhan va théng bao hoat ddong ctia Ban quan tri

1. Trong thi han 10 ngay, ké tir ngay c6 bién ban bau Ban quan tri ho&c thanh vién Ban quan tri theo
quy dinh (bao gdm trwdng hop bau Ban quan tri 1an dau, bau Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban
quan tri khi bj bai nhiém, mién nhiém, bau Ban quan tri mé&i khi tach, nhap Ban quan tri), Ban quan tri
c6 trach nhiém nop truc tiép hodc qua dich vu bwu chinh hodc truc tuyén 01 bd hd so dé nghi cdng
nhan Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 clia Quy ché nay tai Uy ban nhan dan cép huyén noi cé nha
chung cw.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké& tlr ngay nhan day dd hd so' dé nghj ctia Ban quan tri, Uy ban
nhan dan cap huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh quyet dinh cdng nhéan Ban quan tri hoac dy
quyén cho Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cw kiém tra hd so va ban hanh quyét dinh cong
nhan Ban quan tri.

3. N&i dung quyét dinh cdng nhan Ban quan tri bao gém:
a) Tén Ban quan tri;

b) Sé lwong thanh vién Ban quan tri;



c) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trwdng ban, Phé ban quan tri;
d) Nhiém ky hoat déng ctia Ban quan tri;

d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh cta cac t6 chirc, ca nhan cé lién quan;

e) Thay thé quyét dinh cong nhan truéc dé (néu co).

4. Sau khi c6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri ctia Uy ban nhan dan cap huyén hoac Uy ban nhan
dan cép x&, Ban quan tri dwgc cdng nhan cé trach nhiém 1ap tai khoan hoat déng ctia Ban quan tri;
trwdng hop nha chung cw cé nhiéu chi s& hivu thi Ban quan tri phai lap tai khodn quan Iy kinh phi bao
tri phan s& hivu chung theo quy dinh cGa phap luat v& nha &, Quy ché nay va déng ky con dau theo
quy dinh cGa phap luat vé ding ky quan ly con du (tén Ban quan tri khac trén con diu phai tring véi
tén Ban quan tri da dwoc cong nhan), trir trwéng hop Ban quan tri d& c6 con dau va cé tai khoan
dwoc lap theo quy dinh.

5. Ban quan trj c6 mét chd s& hiru dwoc hoat dong ké tir khi dwore Uy ban nhan dan cap huyén hoac
Uy ban nhan dan cap xa cdng nhan. Ban quan tri cé nhiéu cht s& hiru dwoc hoat dong ké tir khi cd
con dau dwoc dang ky theo quy dinh ciia phap luat va cé cac tai khoan dwoc Iap theo quy dinh cia
Quy ché nay.

Déi v&i Ban quan tri 6 nhiéu chi s& hiru da cé con déu, cé tai khodn duorc 1ap theo quy dinh ma
khéng thudc tredng hop ddi tén Ban quan tri thi phai ¢é van ban théng bao cho td chirc tin dung noi
da mé tai khoan kém theo ban sao c6 chirng thwc quyét dinh cong nhan Ban quan tri dé thuc hién cac
giao dich v&i té chire tin dung theo quy dinh.

6. Trwong hop thay thé mét hodc mét s6 thanh vién Ban quan tri thi Ban quan tri chi dé xuét cong
nhan cac thanh vién dwoc bau thay thé va co quan co thém quyen quy dinh tai khoan 4 Dieu nay ban
hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri mdi dé thay thé cho quyét dinh cdng nhan da ban hanh truéc
do.

Diéu 24. Quy ché hoat déng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri

1. Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai chinh cla Ban quan trj tda nha chung cw, cum nha chung
cw do Hoi nghi nha chung cw thdng qua, bado dam cong khai, minh bach, tuén tha quy dinh cia Quy
ché nay, quy dinh clia phap luat vé nha & va phap luat cé lién quan.

2. Quy ché hoat déng cia Ban quan trj tda nha chung cw, cum nha chung cw bao gébm céc ndi dung
sau day:

a) M6 hinh hoat dong ctia Ban quan tri dwoc td chirc theo mé hinh tw quan néu la nha chung cuw ¢
mét chl s& hiru; tredng hcyp nha chung cw cé nhiéu chi sé& hiru thi dwoc té chire theo mé hinh hoi
ddng quan tri cta cong ty ¢6 phan hodc mé hinh hoi ddng quan tri cua hop tac xa; viéc phdi hop gitra
cac thanh vién Ban quan tri, gitba Ban quan tri v&i Uy ban nhan dan cip xa noi cé nha chung cu va
cac co quan, té chirc ¢é lién quan trong qua trinh quan ly, s dung nha chung cu;

b) Nguyén tac té chirc hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh v& nguoi triéu tap hop, diéu kién hop,
ngudi chd tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thirc bidu quyét, quyét dinh cac van dé thudc quyén
han, trach nhiém cta Ban quan tri, hiéu lwc cac quyét dinh cGa Ban quan tri; cach thirc 1am viéc cla
Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém cGa Ban quan trj va trach nhiém cu th,é cua tirng thanh vién Ban quan tri, trong
do néu rd trach nhiém ky cac van ban cta Ban quan tri, chuan bi ho so' moi don vi quan ly van hanh,
ho so m&i don vi thwe hién bao tri, giém sat viéc thyc hién bao tri (néu cc')),lky k,ét hop dong véi don
vi quan ly van hanh, don Vi bdo tri phan s& hivu chung nha chung cw, dw kién ke hoach bao tri nha
chung cu; trach nhiém dieéu hanh, ky van ban khi vang mat Truwdng ban hoac Phé ban quan tri; trach
nhiém quan ly con dau cua Ban quan tri (néu co6 con dau); ky két hop dong khai thac cac tién ich doi
v&i phan s& hiru chung;

d) Quyén dwoc cung cap thdng tin va trach nhiém cung cép théng tin gitra cac thanh vién Ban quan
tri, gitra Ban quan trj voi cac cha s¢ hiru, nguwdi st dung nha chung cw, gitba Ban quan tri va co quan
quan ly nha nwéc vé nha & trén dia ban;

d) Viéc tiép nhan, phan hdi cac kién nghi clia chi s& htru, nguoi st dung nha chung cw, viéc xi Iy
cac trwdng hop lién quan dén viéc bai nhiém, mién nhiém thanh vién Ban quan trj va trach nhiém boi
thuwdng thiét hai clla ngwoi cé hanh vi vi pham;

e) Co ché bao cé,o, théng qua quyét dinh cac khoan chi ciia Ban quan tri; ngwoi chiu trach nhiém
quan ly ho so, giay t& hoat déng chia Ban quan tri;

g) X ly cac quyér} va trach nhiém cua thanh vién Ban quan trj trong treong hop bj mién nhiém, bai
nhiém ma chwa bau thay thé dwoc thanh vién nay;

h) X ly trong‘tru’é’ng hop Ban quan tri bi mién nhiém, bai nhiém ma chwa bau dwoc Ban quan trj méi
dé ban giao hd so nha chung cu va tai khoan hoat déng ctia Ban quan tri;

i) Kinh phi hoat déng ctia Ban quan tri;



k) Céac ndi dung khéc tuy thudc vao déc diém cua tirng tda nha, cum nha chung cuw.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quén tri tda nha chung cw, cum nha chung cw bao gdm céac noi
dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quan tri quan ly, tén nguwoi diing chu tai khoan hoat dong, tai
khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hiru chung do Ban quan tri quan ly, quy dinh ve ky han tién gl
kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cuw;

b) Quy dinh vé murc thu lao clia tivng thanh vién Ban quan tri va cac chi phi phuc vu cho hoat dong
cla Ban quan tri;

c) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan tri dé ky duyét chi cac kinh phi
hoat dong cua Ban quan tri, ky van ban de nghi rat kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung
cw va ky cac giay to thanh quyét toan kinh phi v&i don vi bao tri, don vi quan ly van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac hd so gidy t& cu thé dé lam tha tuc rat tién tai cac tai khoan do
Ban quan tri dang quan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan ly sé sach, héa don chirng tr thu, chi tai chinh ciia Ban quan
tri;

e) Quy dinh mrc tién mat tdi da Ban quan tri dwoc rut dé truc tiép thanh toan cho don vi thuc hién
bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cw; quy dinh murc kinh phi Ban quan tri dwoc s& dung dé
bdo tri cac cong viéc dot xuat ma khong phai hop Héi nghi nha chung cuw hodc xin y kién ctia cac chi
s& hiru nha chung cw dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xt ly vi pham khi ¢ hanh vi chi tiéu sai muc dich ho&c chiém dung kinh phi do
Ban quan tri quan ly ho&c cé sai pham trong ghi chép, quan ly sé sach héa don, chirng tir thu, chi tai
chinh;

h) Quy dinh cac ndi dung khac co6 lién quan.

Diéu 25. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh cua Ban quan tri

1. Cac guyét djnh clia Ban qyén tri toa nha ,chung cw, cum nha chung cw dwoc théng qua bang hinh
thire bieu quyeét hoac bo phiéu theo quy ché hoat dong clia Ban quan tri, dwoc 1ap thanh bién ban, c6
chi¥ ky cta thw ky cudc hop, cac thanh vién Ban guén tri dw hop va c6 déng dau ctia Ban quan tri (d0i
vGi tredng hgp c6 con dau). Treong hop ty 1€ bieu quyét tan thanh dat 50% so thanh vién Ban quan
tri thi ket qgé cudi cuing dwogc xac dinh theo biéu quyét clia Triwdng ban hoadc Pho ban cha tri cudc
hop (néu vang Trwdng ban), trir trwedng hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Dieu nay.

2. B6i voi nha chung cw ¢6 nhiéu chli s& hivu thi cac dé xuét sau day chi dwgc théng qua khi c6 toi
thiéu 50% téng sb thanh vién ctia Ban quan tri nha chung cw, cum nha chung cw tan thanh:

a) D& xuét thay doi don vi quan ly van hanh;

b) Dé xuét hinh thirc Iwa chon don vi bdo tri, trir tredng hop bao tri dot xuat phat sinh khéng trong
thoi gian t6 chire Hoi nghi nha chung cu thwéng nién hodc khong td chire Hoi nghi nha chung cuw bét
thwong;

c) Bé xuét thay dbi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Céac dé xuat, yéu cau cla Ban quan tri d6i véi chi diu tw trong qua trinh quan ly, siv dung nha
chung cw;

d) Céc trwong hop khac do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

3. D6i v6i quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s& hiu chung clia nha chung cw c6 nhiéu chli s&
hiru thi thyee hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop Ban quan trj tda nha chung cw quyét dinh viéc bao tri phan s& hiru chung cta tda nha
chung cu thi phai dwoc 75% tdng sbé thanh vién Ban quéan tri dong y;

b) Trwdng hop Ban quan tri cum nha chung cw quyét dinh viéc bao tri phan s& hiru chung clia ca cum
nha chung cu thi phai duwgc 75% tong sb thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw dong y; néu chi
b’éo tri phan s& hiru chung clia mgt hoac mét sb tdoa nha trong cum thi phai duoc Trwdng ban va 75%
tong sb thanh vién Ban quan tri la dai dién cia mdt hoac mét s toa nha do dong y.

Piéu 26. Mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban quan tri hoic toan bé Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan trj tda nha chung cw, cum nha chung cw dwoc thwe hién khi
c6 mot trong céc trwdng hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thdi tham gia Ban quan tri hodc xin mién nhiém:;

b) Thanh vién Ban quan tri khdng con trwc tiép cw tra tai nha chung cuw do;

c) Trwdng ban quan tri cta toa nha chung cu tach khoi cum nha chung cw trong tredng hep quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 27 cGa Quy ché nay;



d) Thanh vién Ban quan tri cia toa nha nhap vao cum nha chung cw trong tredng hop quy dinh tai
khoan 3 Bbieu 27 cia Quy ché nay.

2. Viéc bai nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri toa nha chung cw, cum nha chung cw dwoc
thwe hién khi cé mét trong céc trwdng hop sau day:

a) Ban quan tri khong bao cao két qua hoat dong cho H6i nghi nha chung cw theo quy dinh ctia Quy
ché nay;
b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi dwgc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri khong thwc hién cac nhiém vu dwoc giao trong quy ché hpat dong cta nha
chung cu hoac khéng tham gia cac hoat dong cua Ban quan tri trong 03 thang lién tiép hodc khong
tham du tdi thiéu 30% tdng sé cac cudc hop ctia Ban quan tri trong 01 ndm;

d) Thanh vién Ban quan tri vi pham quy ché hoat ddng hodc quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan
tri;

d) Thanh vién Ban quan trj bi x& phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé quan ly, st dung
nha chung cw hodc bj truy ctru trach nhiém hinh su;

e) Khi c6 don dé& nghi bai nhiém co6 chi ky cla téi thiéu 50% dai dién chd s& hiru can ho da nhan ban
giao.

3. Viéc bau thay thé thanh \{ién Ban quan tri tda nha chung cw trong trwéng hop bai nhiém, mién
nhiém hodc bj chét hoac mat tich dwoc thwe hién nhw sau:

a) Trwdng hop bau thay thé Ban quan tri hodc bau thay thé Trwdng ban hodc Phé ban quan tri thi
phai té chirc Hoi nghi nha chung cw bat thuwong dé quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 16 cla Quy ché
nay ho&c Hoi nghi thwéng nién tai Diéu 17 ctia Quy ché nay dé quyét dinh; tredng hop mién nhiém
ho&c bai nhiém Phé ban quan tri la dai dién cGa chd dau tw thi cht diu tw cir dai dién khac thay thé
ma khong phai té chirc Hoi nghi nha chung cu; trwdrng hop chil dau tw khéng clv thanh vién khac thay
thé ma trong Ban quan tri cdn c6 Phé ban quan tri khac thi khéng phai td chirc Hoi nghi nha chung cw
dé bau thay thé.

Trwéong hop sau khi Ban quan tri dwgc cong nhan ma chd dau tw c6 van ban xin théi tham gia lam
Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khdng c6 Pho ban khéc thi té chirc Hi nghi nha chung cw
theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 clia Quy ché nay dé bau mét trong cac chi sé& hivu cla toa
nha chung cw lam Phé ban quan tri; chd dau tw van phai chiju trach nhiém vé cac noi dung lién quan
dén ky thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cw theo quy dinh cia phap luat vé nha &;

b) Trwdng hop bau thanh vién Ban quan trj khéng thudc ddi twong quy dinh tai diém a khodn nay thi
Ban quan tri dé& xuat nguwoi thay thé va givi xin y kién bang van ban cuia cac dai dién chi sé hivu can
hd; néu duoc téi thidu 50% dai dién chd s& hiru can hdé da nhan ban giao hodc c6 sb lwong it hon
theo quyét dinh da dwoc Hoi nghi nha chung cw 1an dau hodc Hoi nghi nha chung cu truéc d6 théng
nhét thi nguoi dwoc dé xuét dwoc cong nhan la thanh vién Ban quan tri; trvong hop khdng c6 d sb
nguoi déng y theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi nghi nha chung cw bat thwdng cla tda nha
dé bau ngu i thay thé theo quy dinh tai Diéu 16 cta Quy ché nay.

Viéc 14y y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai lap thanh bién ban co chiy
ky cla cac thanh vién cha tri viéc 13y y kién.

4. Viéc bau thay the thanh \{|en Ban quan tri cum nha chung cw trong trwdng hop bai nhiém, mién
nhiém hodc bj chét hoac mat tich dwoc thwe hién nhw sau:

a) Trwdng hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cw hodc bau thay thé Trwdng ban quan tri
ho&c Phé ban quan tri thi phai té chirc Hoi nghi cum nha chung cw bat thueng dé quyét dinh theo quy
dinh tai Diéu 16 hodc Hoi ngh| thwéng nién tai Diéu 17 ctia Quy ché nay; trwong hop mién nhiém
ho&c bai nhiém Phé ban quan tri la dai dién cGa chd dau tw thi cht diu tw clr dai dién khac thay thé
ma khong phai té chirc Hoi nghi nha chung cu; triedrng hop chi dau tw khéng clv thanh vién khac thay
thé ma trong Ban quan tri con c6 Phé ban quan tri khac thi khéng phai td chirc Hoi nghi nha chung cw
dé bau thay thé.

Trwéong hop sau khi Ban quan tri dwgc cong nhan ma chd dau tw c6 van ban xin théi tham gia lam
Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khdng c6 Pho ban khéc thi té chirc Hoi nghi nha chung cw
theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 cia Quy ché nay dé& bau mét trong cac chii s& hiru clia cum
nha chung cw lam Phé ban quan tri; chd dau tw van phai chiju trach nhiém vé cac noi dung lién quan
dén ky thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cw theo quy dinh cia phap luat vé nha &;

b) Tru’o’ng hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cw khong thudc ddi twong quy dinh tai
diém a khoan nay thi Ban quan tri d& xuat ngudi thay thé va gui Xiny kién bang van ban cula cac dai
dién chd s& hiru can ho cla tda nha cé thanh vién Ban quan tri can thay the néu duoc tdi thiéu 50%
dai dién chd s& hiru can ho da nhan ban giao cla tda nha nay hodc cé sé lwong it hon theo quyét
dinh da dwoc Hoi nghi nha chung cw 14n dau hodc Hoi nghi nha chung cu truéc dé théng nhéat thi
ngudi duwoc dé xuat dwoc cong nhan Ia thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu; trudng hop khéng



c6 d0 sb nguoi dong y theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Héi nghi nha chung cw cta toa nha nay
dé bau ngwoi thay thé theo quy dinh tai Biéu 16 hoac biéu 17 ctia Quy ché nay.

Viéc lay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai lap thanh bién ban cé chi
ky cla cac thanh vién cha tri viéc 14y y kién.

5. Khi d& nghi bau thanh vién Ban quan tri m&i thay thé thi Ban quan tri da dwoc cong nhan van tiép
tuc hoat dong theo quy ché hoat doéng dén khi co quan co tham quyén cong nhan Ban quan tri ma&i;
tredng hop bau lai Ban quan tri do bi mi&n nhiém, bai nhiém thi Ban quan tri m¢&i dwoc Hoi nghi nha
chung cw bau phéi hop véi Uy ban nhan dan cip xa noi cé nha chung cw va don vi quan ly van hanh
thwe hién cac quyén han, trach nhiém ctia Ban quan tri cho dén khi co’ quan cé thAm quyén cong
nhan Ban quan tri ma&i.

Diéu 27. Tach, nhap Ban quan tri

1. Viéc tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi ap dung dbi v&i nha chung cw ¢ nhiéu chi
s& hiru va da thanh Iap Ban quan tri.

2. Viéc tach Ban quan tri ca cum nha chung cv dwgc quy dinh nhuw sau:

a) Trudng hop dai dién cac chl s& hiru can ho cla tda nha trong cum nha chung cw ¢ nhu ciu tach
khéi cum nha nay dé thanh lap Ban quan tri clia tda nha riéng thi phai té chirc hoi nghi cla tda nha dé
lay y kién ctia cac chi s& hiru nha chung cw; néu cé tbi thidu 50% dai dién chi s& hiru c&n ho da
nhan ban giao clia tda nha nay ddng y (théng qua bién ban dé& nghi tap thé) thi thanh vién Ban quan tri
la dai dién cla tda nha nay gvi bién ban dé& nghi tap thé dén Ban quan tri cum nha chung cu.

Sau khi gtvi bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cw biét, cac chi s& hivu cla tda nha dé
nghi tach khdi cum théng nhat ctr ban té chirc 1am thdi dé td chire Hoi nghi nha chung cw lan dau theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 15 cla Quy ché nay; viéc bau, xac dinh thanh phan, sb lwvong
va mod hinh hoat déng ctia Ban quan tri tda nha dwogc thwe hién theo quy dinh tai Muc nay. Pai dién
cla tda nha dang la thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu sé khdong dwoc cong nhan la thanh
vién Ban quan tri cia cum nha nay sau khi Ban quan tri tda nha chung cw dwgc thanh lap; Ban quan
tri cum nha chung cw phai té chirc hop dé théng nhat cach thire ban giao hd s, kinh phi bao tri cho
Ban quan trj toa nha tach riéng.

b) Trwdng hop toa nha chung cw tach khdi cum ma dai dién cla tdoa nha nay dang la Trwdng ban
quan tri cla cum nha chung cw thi sau khi Ban quan tri clia tda nha dwgc thanh lap, Ban quan tri cum
nha chung cw phai té chirc hop Hoi nghi cum nha chung cw bat thwerng dé bau thay thé Trwéng ban
quan tri cum nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Quy ché nay;

c) Trwérng hop dai dién chi s& hivu cdn hod cac tda nha trong cum cé nhu cu tach thanh cac Ban
quan tri cGa tirng tda nha riéng biét thi sau khi cac tda nha té chirc Hoi nghi tda nha chung cw dé co
bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh tai diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cw phai tb
chtrc hop dé thdng nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri ctia tirng tda nha cho cac Ban
quan tri tda nha ma&i sau khi dwgc thanh lap.

Sau khi dai dién clia toa nha gl bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum nha chung cw, cac toa
nha tién hanh t6 chirc hoi nghj clia tda nha chung cw theo quy dinh tai diém a khodn nay;

d) Tha tuc cong nhan Ban quan trj ciia tda nha chung cw quy dinh tai khoan nay dwoc thye hién theo
quy dinh tai Biéu 23 clia Quy ché nay.

3. Viéc nhap Ban quan tri tba nha vao Ban quan tri cum nha chung cw dwgc quy dinh nhw sau:

a) Trwdng hop cac tda nha chung cw da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc lap va cé du diéu kién dé
thanh 1ap cum nha chung cw theo quy dinh ctia Quy ché nay thi cac Ban quan tri tda nha nay phai tb
chtrc hop dé thdng nhét thanh 1ap Ban quan tri cum nha chung cw; bién ban hop phai néu ré phwong
an nhap Ban quan tri cum nha chung cw, viéc chuyén giao hd so cta tda nha, hd so hoat dong cla
Ban quan tri va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan ly.

Ban quan tri tirng tda nha phai té chirc hop 13y y kién clia cac chi s hiru tda nha; néu co téi thiéu
50% dai dién chd s& hiru can hoé da nhan ban giao ciia méi tda nha ddng y nhap tda nha vao cum nha
chung cu (thédng qua bién ban dé nghi tap thé) thi cac Ban quan tri clia cac tda nha nay cé trach
nhiém phédi hop dé td chirc Hoi nghi cum nha chung cw lan dau. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung cw
lan dau phai tuan thi cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 15 va Diéu 26 cta Quy ché nay;

b) Trwdng hop toa nha chung cw da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc lap ma c6 nhu cau nhap vao
Ban quan tri cla cum nha chung cw da dwoc thanh lap thi Ban quan tri toa nha va Ban quan tri cum
nha chung cw phai td chirc hop va cé bién ban thdng nhat vé viéc nhap Ban quan trj tda nha vao Ban
quan tri cum nha chung cuw.

Sau khi c6 bién ban théng nhat quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cum nha chung cw phai té chirc
hop Iay y kién ctia cac chi sé hiru trong cum nha chung cw, Ban quan tri cta toa nha phal t6 chire
hop 4y y kién clia cac chi s& hiru cla tda nha dé; néu cé ti thiéu 50% dai dién chid s& hiru can hod
da nhan ban giao ctia cum nha chung cw va 50% dai dién chi s& hiru can hé da nhan ban giao cla



tda nha chung cw dong y nhap vao cum nha chung cw (théng qua bién ban théng nhat tap thé) thi Ban
quan tri tda nha nay phai tdé chirc hop hodi nghj tda nha dé ctr dai dién tham gia vao Ban quan tri cum
nha chung cu.

S6 lwong, thanh phan dai dién cla tdoa nha tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu dwoc xac
dinh nhw déi véi cac tda nha khac trong cum nha chung cw nay; trwong hop c6 dai dién ctia chi dau
tw dang la Phé ban quan tri cGia tdoa nha thi dai dién nay dwoc tham gia lam Phé ban quan trj ca cum
nha chung cuw;

c) Tha tuc cong nhan Ban quan tri cla cum nha chung cw quy dinh tai khodn nay dwoc thwe hién theo
quy dinh tai Diéu 23 cta Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan Iy ho so lién quan dén toa nha, hé so hoat dong clia Ban quan tri va ban giao
cac khoan kinh phi c6 lién quan déi v&i treong hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu nay dwoc thuwc
hién nhw sau:

a) Dbi vai trwdng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay thi trong thdi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay
Ban quén tri tda nha mai cé van ban dé nghi, Ban quan tri cum nha chung cw cé trach nhiém ban giao
hd so va toan bd cac khodn kinh phi ¢cé lién quan dén tdoa nha da tach khoi cum sang cho Ban quan tri
m&i cla toa nha quan ly theo quy dinh;

b) Déi v&i trwdng hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay thi trong thdi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay
Ban quan tri cum nha chung cw mé&i cé van ban dé nghi, Ban quan tri cGia tda nha cé trach nhiém ban
giao hd so cla tda nha, hd so hoat ddng clia Ban quan tri va chuyén giao toan bod cac khoan kinh phi
c6 lién quan cua tda nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cw quan ly theo quy dinh;

c) Ban quan trj tda nha chung cw hodc cum nha chung cw cé vén ban dé nghi kém theo ban sao cé
ching thwe quyét dinh cdng nhan Ban quan tri cia Uy ban nhan dan cép huyén hodc Uy ban nhan
dan cap xa gl té chire tin dung noi dang quan ly kinh phi bao tri clia cum nha hodc tda nha chung cw
dé nghi chuyén kinh phi nay sang cho Ban quan tri méi quan Iy;

d) Sau khi nhan dwoc hd so' dé nghi quy dinh tai diém ¢ khodn nay, té chire tin dung dang quan ly
kinh phi c6 trach nhiém chuyén toan bo sé kinh phi con lai theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay
cho Ban quan tri mé&i; viéc ban giao hd so hoat déng ctia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh
phi quy dinh tai khoan nay phai dwoc lap thanh bién ban cé chiy ky clia cac bén cé lién quan; viéc
quan ly, str dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri mé&i dwoc thye hién theo quy
dinh ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3. TO CHU’C QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
Diéu 28. Pon vi thwe hién quan ly van hanh nha chung cw

1. Don vi quan Iy van hanh nha chung cw co thé 1a chii dau tw hoac don vi khac co ¢ da diéu kién
quan ly van hanh nha chung cuw thiwc hién viéc quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh tai Diéu
150 cua Luat Nha &.

2. Khi chwa t6 chirc Hoi nghi nha chung cw 14n d4u thi chd dau tw c6 trach nhiém té chirc viéc quan ly
van hanh nha chung cw. Trudng hop nha chung cw cé thang may ma chd dau tw khoéng co da diéu
kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cla Luat Nha & thi phai thué don vi co
da diéu kién quan ly van hanh nha chung cuw theo quy dinh dé thwc hién viéc quan ly van hanh nha
chung cw do.

3. Khi t& chirc Hoi nghi nha chung cw 1an d4u, viéc lwa chon don vi quan Iy van hanh nha chung cw
dwoc thye hién theo quy dinh sau day:

a) Treong hgp nha chung cw khdéng c6 thang may thi Hoi nghi nha chung cw tw quyét dinh viéc quan
ly van hanh theo hinh thirc tw quan hoac thué don vi cé da diéu kién quan ly van hanh nha chung cu;

b) Trwdng hop nha chung cw c6 thang may ma chid dau tw co da diéu kién quan Iy van hanh nha
chung cu theo quy dinh tai Bieu 150 cta Luat Nha & va c6 nhu cau tham gia quan ly van hanh thi Ban
quan tri va chd dau tw thwong thao dé cha dau tw tiép tuc ky hgp dong dich vu quan ly van hanh nha
chung cw;

c) Trwdng hop nha chung cw cé thang may ma chi dau tw khdng cé du diéu kién quan Iy van hanh
nha chung cuw theo quy dinh tai Diéu 150 cta Luat Nha & hoac cé du diéu kién quan ly van hanh nha
chung cw nhwng khéng dap (rng dwoc cac yéu cau theo thda thuan trong hop déng dich vu quan ly
van hanh thi Héi nghi nha chung cw quyét dinh lwa chon don vi khac cé du diéu kién quan ly van hanh
nha chung cw theo quy dinh dé thwe hién quan ly van hanh.

4. Mdi tdoa nha chung cw chi ¢é 01 don vi quan ly van hanh dé& quan ly van hanh phan s& hiru chung
cla tda nha. Bbi véi cum nha chung cu thi cé thé cé mét don vi quén Iy van hanh chung cho céac tda
nha trong cum hoéc cé nhiéu don vi thwe hién quan Iy van hanh riéng cho tirng tda nha theo quyét
dinh cGa Hoi nghi cum nha chung cw. Trwdng hop méi tda nha trong cum cé mét don vi quén ly van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cw théng nhét véi cac don vi quan ly van hanh dé thuc
hién quan ly van hanh cac cong trinh, hé théng ky thuat dung chung cho cum nha chung cuw.



5. Don vi quan ly van hanh nha chung cw dwoc quan ly van hanh nhiéu nha chung cw tai moét hodc
nhiéu dia ban khac nhau nhwng phai dap &ng cac diéu kién trong hop ddng dich vu quan Iy van hanh
ky v&i Ban quan tri. Don vi quan ly van hanh nha chung cu cé thé ky két hop déng véi cac doanh
nghiép cung cap dich vu dé thwc hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cw nhwng phai chiu
trach nhiém vé chat lwong cung cép dich vu theo ndi dung hop déng da ky két véi Ban quan tri.

Diéu 29. Hop dong dich vu quan ly van hanh nha chung cw

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cw phai dwoc thwe hién théng qua hop ddng dich vu quan Iy van
hanh nha chung cw ky gitra don vi quan ly van hanh va Ban quan tri. Trong trwdng hop bau Ban quan
tri m&i tai Hoi nghi nha chung cw 1an ddu ma chwa duwoc co quan cé thAm quyén cdng nhan Ban quan
tri theo quy dinh tai Diéu 23 cGia Quy ché nay thi cac bén thwc hién quyén va trach nhiém quan ly van
hanh theo néi dung da dwoc Hoéi nghi nha chung cw théng qua. Sau khi Ban quan tri dwgc cong nhan
thi thda thuan, théng nhét ky hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh cta
phap luat.

Hop déng dich vu quan ly van hanh nha chung cw ¢c6 thdi han téi thiéu 12 thang, trir truong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va tbi da c6 thoi han bang nhiém ky clia Ban quan tri quy dinh tai khoan 3
Diéu 19 cla Quy ché nay; trwong hop hop déng dich vu quan ly van hanh c6 thoi han 12 thang thi khi
hét thdi han nay, viéc tiép tuc ky hoac khong ky tiép hop dong dich vu quan ly van hanh do Hoi nghj
nha chung cw quyét dinh trén co s& théng nhét véi don vi quan ly van hanh.

Trweng hop ky hop déng dich vu quan ly van hanh theo nhiém ky ctia Ban quan tri nhwng Ban quan
tri m&i chwa dwoc thanh 1ap va chwa dwoc cong nhan thi don vi quan ly van hanh tiép tuc thwc hién
viéc quan ly van hanh dén khi Ban quan tri méi dwoc cdng nhan va ky hop déng véi don vi quan ly
van hanh méi, trir trudng hop thudce dién don phwong cham dit hop ddng do mét hodc cac bén vi
pham ndi dung thudc dién chdm dut hop déng.

2. Trwong hep don vi quan ly van hanh nha chung cw dang thwc hién quan ly van hanh theo hop
ddng dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bi pha san hoac giai thé hoac bi ngirng hoat déng
cung vai thoi gian két thic nhiém ky ctia Ban quan tri thi thwe hién chdm dit hop ddng va phai ban
giao hd so nha chung cw cho Ban quan tri theo quy dinh; trudng hop nhiém ky hoat dong ctia Ban
quan tri van con thi don vi quan ly van hanh phai tiép tuc thwe hién viéc quan Iy van hanh cho dén khi
Ban quén tri ky két hop ddng véi don vi quan ly van hanh méi; don vi quén ly van hanh thay thé mai
dwoc ky két hop dé“mg theo thoi han twong rng véi nhiém ky hoat dong con lai ciia Ban quan tri.

3. Hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung cw cé cac ndi dung sau day:
a) Ho tén, dia chi, ngwoi dai dién tham gia ky két hop déng;

b) Quy md, dién tich cac bd phan trong va ngoai nha chung cw thudc phan s& hiru chung can quan ly
van hanh;

c) N&i dung va yéu ciu vé chat lwong, thdi gian, dia diém cung cip dich vu quan Iy van hanh;

d) Gia dich vu quan ly van hanh tinh theo don vi mét vuéng (m?) str dung; phwong thirc dong cac
khoan phi;

d) Thoi han thuc hién hop déng dich vu;

e) Cac treong hop cham dit hop dong, thdi gian va trach nhiém théng bao clia cac bén truéce khi
cham dut hop dong;

g) Quyén va nghia vu clia cac bén; trach nhiém phdi hop clia cac bén; viéc xi Iy cac tranh chép vé
néi dung cla hop déng;

h) Céac théa thuan khac;
i) Hiéu lwc cta hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh ly hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung
cuw duwoc thwe hién theo théa thuan trong hgp dong va theo quy dinh cla phap luat dan sur.

5. Dbi véi nha & nhiéu tang nhiéu can ho quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cGa Quy ché nay thi chd sé& hiru
nha & co thé thué don vi cé da diéu kién quan ly van hanh quy dinh tai Diéu 28 cia Quy ché nay thuc
hién quan ly van hanh ho&c tw quan ly van hanh. Trwdng hop tw quan ly van hanh thi nguoi truc tiép
quan ly van hanh phai cé kién thirc nghiép vu phong chay, chivra chay theo quy dinh cta phap luat vé
phong chay, chira chay va cé Gidy chirng nhan da hoan thanh khéa dao tao, boi dwéng kién thirc
chuyén mén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cuw theo quy dinh cGa phap luat vé nha &.

Piéu 30. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw

1. Kinh phi quén ly van hanh nha chung cw do cac chut sé& hiru, ngudi str dung nha chung cw déng
hang thang hoéc theo dinh ky (bao gdm ca trwérng hop da nhan ban giao can ho, dién tich khac trong
nha chung cw ma chwa st dung) dé& don vi quan ly van hanh thwc hién cac cong viéc trong hop déng
dich vu quan ly van hanh nha chung cuw.



2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw dugc tinh bang gia dich vu quan ly van hanh va duoc tinh
trén moi m? dién tich st dung can hd hoac phan di‘én tich khac khéng phai can hd trong nha chung cw
nhan (x) v&i dién tich st dung clia can hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cu dé.

3. Di{an tich st dung can hé hoac phan dién tich khac khéng phai can ho trong nha chung cw lam co
s& dé tinh kinh phi quan ly van hanh dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trudng hop da duwoc cap Gidy chirng nhan thi xac dinh theo dién tich ghi trong Gidy chirng nhan;

b) Trwéng hop chwa dwoc cip Gidy chirng nhan thi xac dinh dién tich st dung theo hop déng mua
ban, thué mua can hé hoac bién ban ban giao can ho.

4. Bbi v&i nha chung cu thudc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan ly van hanh dwoc thwe hién theo
quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 151 cla Luat Nha &.

Muc 4. BAO TRi NHA CHUNG CU’ CO NHIEU CHU SO HO*U
Diéu 31. Nguyén tac bao tri nha chung cw

1. Chi s& h&u nha chung cw c6 trach nhiém bao tri phan s& hiru riéng va déng gop kinh phi dé bao tri
phan s& hiru chung ctia nha chung cw dé duy tri chat lwgng cdia nha & va bao dam an toan trong qua
trinh st dung nha chung cu.

2. Viéc bao tri phan s& hvu riéng khong dwoc 1am anh hudng dén phan s& hivu riéng clia cac chi s&
hiru khac va cac hé thong cong trinh, thiét bi thudc s& hiru chung, st dung chung clia nha chung cuw.

3. Viéc béo tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw cé muc dich d& & va nha chung cw cé muc dich
st dung hdn hop nhwng khéng phan chia riéng biét thi phan sé& hiru chung ctia khu chirc ndng cén
hd, khu chirc ndng kinh doanh dich vu dwoc thue hién theo ké& hoach bao tri do Hdi nghi nha chung
cw thdng qua va theo quy trinh bao tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi d dwoc lap theo quy dinh cta
Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phér] s& hiru chung clia nha chung cw c6 muc dich st dung hén hop ma phan chia
riéng biét dwoc phan s& hiru chung cua khu cén hd va khu chirc néng kinh doanh dich vu dugc thye
hién theo nguyén tac sau day:

a) B6i voi phan s& hivu chung clia khu can ho thi cac chi sé hteu khu can ho nay thyc hién bo tri
theo ké hoach hoéc theo quyét dinh da dwoc H6i nghi nha chung cw thdng qua va quy trinh béo tri da
dwoc lap;

b) Béi v&i phan s& hiru chung ca khu kinh doanh dich vu thi chi s& hiru khu chire nang nay thyc
hién bao tri theo quy trinh bao tri tda nha va quy trinh béo tri hé théng thiét bi da dwoc lap theo quy
dinh;

c) DBbi v&i phan s& hi*u chung cua ca toa nha thi cac cha s& hiru nha chung cw co trach nhiém thyc
hién bao tri theo ké hoach hoac theo quyét dinh da dwgc Hoi nghi nha chung cw thong qua va quy
trinh bao tri da dworc lap.

5. Viéc bao tri phan s& hiru chung clia cum nha chung cw do cac chl s& hiru, ngudi st dung cum
nha chung cuv thyc hién.

6. Chu s& hiru, Ban quan tri chi dwoc thué ca nhan, don vi cé da diéu kién, nang lwc twong ng voi
cOng viéc can bao tri theo quy dinh dé thwc hién bao tri.

7. Viéc lwa chon don vi thuc hién bao tri cac hé thdng trang thiét bi, phan s& hiru chung ma thuéc
trwong hop quy dinh tai diém a va diém c khoan 4 Diéu nay thi cé thé dwoc thuc hién theo hinh thirc
chao gia canh tranh hodc theo cac nguyén tdc dau thau hodc hinh thirc Iwa chon khéc, hinh thirc thuc
hién c6 thé theo thda thuan khoan tron géi hodc tach riéng gitra chi phi nhan céng va chi phi mua sédm
vat liéu, thiét bi do Hdi nghi nha chung cw quyét dinh.

Diéu 32. Bao tri nha chung cw

1. Hoat ddng b&o tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw bao gdm viéc kiém tra, quan trac, kiém
dinh chét lwong, stra chiva nho, stra chiva dinh ky va stra chiva I&n phan xay dwng nha chung cu;
kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong chay, chira chay va cac phan s& hiru chung khac ctia nha
chung cw; thay thé céac linh kién ho&c céc thiét bi st dung chung cla tda nha, cum nha chung cw va
céc viéc béo tri khac theo quy dinh clia phap luat vé xay dung.

2. Chu s& hiru nha chung cw ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hiru neng va déng gop kinh phi dé thye
hién b&o tri phan s& hiru chung ctia nha chung cuw theo quy dinh cia Luat Nha & va Quy ché nay.

Trwong hop ¢6 hw hdng phan s& hivu riéng ma anh hwéng dén cac chi sé hivu khac thi chi sé hiru
c6 trach nhiém stra chiva cac hw hdng d6, néu chi sé hiru khéng thue hién stra chiva thi don vi quan
ly van hanh ho&c ngwdi dwoc giao quan ly nha chung cw dwoc tam ngirng hodc dé nghi don vi cung
cép dich vu tam ngtrng cung cap dich vu dién, nwédc sinh hoat déi véi phan s& hiru riéng nay; trudong
hop c6 hw hdng phan s& hitu chung trong khu vie thudc sé hiru riéng thi chd sé hiru phan sé hiru
riéng co trach nhiém tao diéu kién va hé tro don vi quan ly van hanh nha chung cw, don vi thi céng



stra chira cac hw héng nay.

3. Viéc bao tri phan xay dwng nha chung cw phai do don vi ¢é nang lwc theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dwng thwe hién; viéc bdo tri cac hé thdng thiét bi clia nha chung cw phai do don vi c6 ndng luc
twong (rng v&i cdng viéc bao tri thye hién. Trwdng hop don vi quan ly van hanh nha chung cw cé
nang lwc bdo tri thi co thé thué don vi nay thwc hién bao tri.

4. Trong thi gian chwa té chirc hop HOi nghi nha chung cw 1an dau, viéc bao tri phan s& hivu chung
cla nha chung cw dwoc thwe hién theo ké hoach bdo tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 clia Quy ché
nay.

5. Sau khi da t6 chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau, viéc bao tri phan s& hivu chung clia nha chung
cw ¢6 nhidu chd s& hivru phai thwe hién theo ké hoach bao tri quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 cla Quy
ché nay va ké hoach bao tri hang nam do Héi nghi nha chung cuw théng qua theo quy dinh cia Quy
ché nay; truéng hop cé hu hdng dot xuat hodc hw hdng do thién tai, hda hoan thi Ban quan tri nha
chung cw quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat c6 lién quan nhuwng phai
bao cao Hdi nghi nha chung cu tai cudc hop gan nhét.

6. Viéc thwc hién bao tri phén s& hiru chung cla nha chung cv dwoc thwe hién theo quy dinh tai Muc
4 Chuong lll ctia Quy ché nay.

Diéu 33. Ké hoach bao tri phan sé& hiru chung ctia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw do Hoi nghi nha chung cw thong qua dé ap
dung doéi v&i cac trwdng hop quy dinh tai khoan 3 va diém a, diem c khoan 4 Diéu 31 clia Quy ché
nay.

2. Chl dau tw cé trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bao cao Hoi nghi nha chung cw 1an dau thong
qua; déi v&i Hoi nghi nha chung cw céac 1an ké tiép thi Ban quan tri c6 trach nhiém phdi hop véi don vi
quan ly van hanh hodc don vi c6 nang lwc bao tri 1ap ké hoach bao tri d& bao cao Hoi nghi nha chung
cuw thdng qua.

3.Ké hoach bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw ap dung cho cac trwong hop quy dinh tai
khoan 1 Dieu nay duoc lap va thong qua trén co s& quy trinh bao tri phan xay dwng cta téa nha, quy
trinh bao tri hé thong thiét bi do chd dau tw cung cap va hién trang phan s& hiru chung cta nha chung
cuw.

4. Noi dung ké hoach bao tri phé‘\m s& hiru chung cla nha chung cw ap dung cho cac trwdng hop quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay bao gom:

a) Cac hang muc sé thwc hién bao tri trong nam va dw kién cho 03 dén 05 ndm sau do;
b) Thoi gian va tién do thwe hién déi véi tirng hang muc can bao tri trong nam:;
c) Dy kién kinh phi dé thyc hién tirng hang muc bao tri;

d) Trach nhiém hé tro, tao diéu kién ctia cac chi s& hivu c6 lién quan dén khu vuc can béo tri; trach
nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu coéng viéc bao tri clia Ban quan tri;

d) Céac van dé khac cd lién quan.

5. Trwéng hop ¢c6 cac hang muc, thiét bi thudc phan sé& hivu chung ma phai bao tri dot xuét, khéng cé
trong k& hoach quy dinh tai khoan 4 Diéu nay ma cac hang muc can bao tri nay phat sinh trong thoi
gian hodc trwéc ngay thdi gian td chirc Hai nghi nha chung cuw (bao gdm bét thwdng hodc thudng
nién) thi Ban quan tri phai bao cao Hoi nghi nha chung cw quyét dinh; trwdng hop khéng phat sinh
trong thdi diém nay thi Ban quan tri dwoc thwe hién bao tri nhung phai bao céo tai Hoi nghi nha chung
cw gan nhét; viéc bao tri nay phai dap ng cac quy dinh vé& thanh toan va cé day du gidy t& chirng
minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu 37 ctia Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cw quyét dinh mic tién thanh toan cho cong viéc bao tri thudc dién phai chuyén
khodn va thudc dién phai tra tién mat dé bao dam tranh that thoat kinh phi bao tri.

Diéu 34. Cac hang muc cta nha chung cw dwoc st dung kinh phi bao tri phan sé& hivu chung
dé bao tri

1. B&o tri cac hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thudc s& hiru chung quy dinh tai khoan 2 Diéu
142 cua Luat Nha 6.

2. Bao tri hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai két ndi vai nha chung cw, cac cong trinh cong cong quy
dinh tai diém c, diém d khoan 2 Dieu 142 cua Luat Nha &.

3. X ly nwée thai r nghet, hut bé phét dinh ky; cay vi sinh cho hé thdng nwéc thai clia nha chung cuw.

4. Cac hang muc va trang thiét bj khac cla nha chung cv thugc quyén s& hiru chung clia cac chl s&
hru nha chung cw theo théa thuan trong hop dong mua ban, thué mua can hé hoac theo quy dinh clia
phap luat vé nha & hodc do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh.

Diéu 35. Ky két hop dong bao tri va thwe hién bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw



1. Ban quan tri, chi s& hi*u khu chirc nang kinh doanh dich vu lwa chon va ky két hop ddng béo tri
theo quy dinh sau day:

a) Béi v&i phan xay dung clia tda nha thi trye tiép thué don vi quan ly van hanh thwc hién bao tri (néu
nha chung cw c6 don vi quan ly van hanh va don vi nay cé nang lwc bao tri); trirdng hgp nha chung
cw khéng yéu ciu phai cé don vi quan ly van hanh hodc cé don vi nay nhwng khdéng c6 néng luc bao
tri thi thué don vi khac cé nang lwc bao tri thwe hién bao tri;

b) Dbi v&i hé thdng thiét bi thudc s& hivu chung thi cé thé thué hodc Gy quyén cho don vi quén ly van
hanh thué don vi cung cép thiét bi hodc don vi khac co ndng lwc bao tri thiét bi d6 thwe hién bao tri;
trwdng hop phai thay méi thiét bi do hét thdi han bdo hanh va khéng dam bao str dung binh thwéng
thi thwe hién thay thé thiét bi d& bao dam cho nha chung cw dwoc van hanh an toan.

2. Bon vj bao tri phai thirc hién bao tri theo quy trinh bdo tri da dwoc 1ap theo quy dinh, phai bdo dam
an toan cho chi s& hiru va nguoi siv dung trong qua trinh bao tri, phit hop véi ké hoach bao tri nha
chung cw theo quy dinh tai Diéu 33 cia Quy ché nay, phai tuan tha tién d6 va cac théa thuan trong
hop ddng béo tri da ky két.

3. Hop ddng béo tri dwoc 1ap va ky két gitka Ban quan tri hodc chi s& hivu khu chirc ndng kinh doanh
dich vu v&i don vij thire hién bao tri theo quy dinh clia phap luat. Trudng hop nha chung cw khong
phai c6 Ban quan tri thi dai dién chd s& hiru quan ly nha chung cw ky hgp dong véi don vi cé nang
lwe bao tri.

4. Khi két thuc cong viéc bao tri, cac bén phai té chirc nghiém thu hoan thanh cong viéc bao tri; viéc
thanh, quyét toan kinh phi bao tri dwoc thwc hién theo théa thuan trong hop déng va phai cé day dua
héa don, chirng tlr theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 36. Lap, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cw ¢6
nhiéu cha s& hiru

1. B6i v&i nha chung cu c6 muc dich dé &, nha chung cw ¢6 muc dich st dung hén hop dé & va st
dung vao muc dich khac nhung khéng phan chia riéng biét dwoc phan s& hivu chung clia khu chirc
nang can ho va khu chirc nang kinh doanh dich vu thi sau khi té chirc H6i nghi nha chung cw 1an dau,
viéc lap tai khoan, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan s& hiru chung dwoc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cv m¢ tai khqén tai t& chire tin dung, chi nhanh ngan hang nwédc ngoai
dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat la to chirc tin dung) dé quan ly, st dung kinh phi bao tri phan s&
hiru chung clia cé tda nha chung cu;

b) Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri co van ban dé nghi chuyén giao kinh phi bao tri,
chd dau tw va Ban quan trj c6 trach nhiém quyét toan sé liéu kinh phi bao tri d& chuyén sang tai khodn
do Ban quan tri 1ap theo quy dinh tai diém a khodn nay dé quan ly, s& dung theo quy dinh ctia phap
luat;

c) Chu tai khoan tién gl kinh phi bao tri d6i voi nha chung cw c6 muc dich dé & co thé do mét thanh
vién Ban quan tri hodc nhieu thanh vién Ban quan tri dirng tén dong chu tai khoan do Héi nghi nha
chung cw quyét dinh.

Chu tai khoan tién gi kinh phi bao tri déi v&i nha chung cw c6 muc dich siv dung hén hop ¢é téi thiéu
la 03 thanh vién Ban quan tri dirng tén ddng cha tai khoan, sb lwgng thanh vién téi da do Hoi nghi nha
chung cw quyét dinh. Cac thanh vién tham gia déng chi tai khoan nay phai cé it nhat 01 dai dién cha
s& hiru khu can ho, 01 dai dién cht s& hiru dién tich khac (néu cé), 01 dai dién chi dau tw (néu co)
va mot s6 thanh vién khac do Héi nghi nha chung cw quyét dinh (néu co).

Ky han gt tién va viéc ding tén dong ch tai khoan tién givi kinh phi béo tri quy dinh tai khoan nay
dwoc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh clia Ban quan tri do Héi nghi nha chung cw théng qua.

2. DBbi v6i nha chung cw ¢é muc dich st dung hén hop ma phan chia dwoc riéng biét cac khu chire
nang khac nhau trong cting mét tda nha chung cw, bao gdm khu chivc ndng can hd, khu chirc nang
kinh doanh dich vu va méi khu chirc ndng nay c6 phan s& hitu chung dwoc tach biét véi phan sé hivu
chung clia ca tda nha chung cw, dwoc quan ly van hanh doc Iap thi sau khi té chirc Hoi nghi nha
chung cw 14n d4u, viéc lap tai khoan, ban giao va quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung dwoc
thwe hién nhw sau:

a) Ban quan tri nha chung cw mé tai khoan tai t6 chre tin dung dé& quan ly, st dung kinh phi bao tri
phan s& hiru chung ctia khu can ho va kinh phi bao tri phan s& hi*u chung cla ca tda nha chung cw;
b) Ky han tién gl va ch tai khoan tién givi kinh phi béo tri quy dinh tai diém a khoan nay duoc xac
dinh nhw déi v&i trdng hop nha chung cw c6 muc dich dé & quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay;
c) Chu s& hiru phan dién tich khu chirc nang kinh doanh dich vu cé trach nhiém tw quan Iy kinh phi

duwoc dé lai theo quy dinh tai khodn 4 Didu 155 ctia Luat Nha & dé bao tri phan sé hivu chung ctia khu
chirc nang nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cw quy dinh tai khoan nay dwoc
thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.



3. Viéc ban giao, quan ly kinh phi bao tri dbi vé&i trwérng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duoc quy
dinh nhw sau:

a) Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi béo tri phan sé hiru chung
theo quy dinh tai Diéu 39 clia Quy ché nay, chi dau tw co trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri d&a
thu cGia ngwoi mua, thué mua va kinh phi bdo tri ma chd dau tw phai ndp déi véi phan dién tich can ho
khéng ban, khong cho thué mua hoac chwa ban, chwa cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2 biéu
152 cla Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri da lap theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay
dé& quan ly, str dung theo quy dinh;

b) Béi v&i phan kinh phi bao tri ma cht dau tw phai ndp cho phan dién tich kinh doanh dich vu thi chi
dau tw chuyén phan kinh phi theo ty 1& da théng nhat véi ngwdi mua, thué mua trong hop ddng mua
ban, thué mua c&n hod quy dinh tai khoan 4 Didu 155 ctia Luat Nha & sang tai khodn do Ban quan tri
lap quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay dé quan ly, bao tri phan s& hiru chung cla ca tda nha; déi
v&i phan kinh phi bao tri con lai thi chil dau tw dwoc tw quan ly va s dung theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu nay.

4. Trwong hop thanh 1ap cum nha chung cw thi can c vé,o muc dich s dung cua tirng tda nha, Ban
quan tri cum nha chung cu phai lap cac tai khoan riéng dé quan ly kinh phi bao tri cho tirng téa nha
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cia nha chung cw quy dinh
tai Diéu nay co trach nhiém lam tha tuc quyét toan sé liéu kinh phi nay trwéc khi tién hanh viéc ban
giao kinh phi. Tai liéu quyét toan kinh phi bao tri phan s& hiru chung dwoc thue hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 39 clia Quy ché nay.

Diéu 37. Sr dung kinh phi bao tri phan sé& hiru chung ctia nha chung cw ¢é nhiéu chi s& hivu

1. Ban quén tri phai théng bao cdng khai tai Hi nghi nha chung cw théng tin vé tai khoan tién gli kinh
phi bao tri da lap, khong duwoc thay ddi tai khodn nay va dinh ky 06 thang mét 14n théng bao céng khai
trén bang tin cia nha chung cw vé céac khoan chi tiéu tién glvi kinh phi béo tri (néu cé). Viéc st dung
kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw phai theo dung quy dinh ctia Luat Nha &, Quy
ché nay va phai cé sb sach, hda don, chirng tir theo quy dinh dé theo dai, quan ly.

2. B6i voi treong hop phai 1ap tai khoan quan ly kinh phi bao tri theo quy dinh tai diém a khoan 2 E)ig"au
36 cua Quy ché nay thi Ban quan tri cung voi chu dau tw thong nhat phan chia ty 1€ kinh phi dung dé
bdo tri phan s& hiru chung cliia ca tdéa nha va kinh phi dung dé bao tri phan s& hiru chung cta khu
can ho.

Khi can bao tri phan s& hivu chung ctia khu c&n hd thi Ban quan tri chi dwoc str dung kinh phi trong
s6 kinh phi da thdng nhat phan chia dé bao tri; trong trwdng hop st dung hét sé kinh phi nay thi cac
cht sé& hiru khu can ho co trach nhiém cung dong gép. Déi véi phan kinh phi da phan chia dé bao tri
phan s& hiru chung clia ca tda nha thi chi dwoc dung dé bao tri phan s& hiu chung cla ca tda nha;
trong trwdng hop st dung hét sb kinh phi nay thi chi s& hivu khu c&n hd va chi s& hivu khu chire
nang kinh doanh dich vu c6 trach nhiém cung déng gép. Chi dau tw va Ban quan tri nha chung cw ¢
thé théng nhét Iap 02 tai khoan khac nhau dé quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. Té che tin dung dang quan ly tai khodn tién gtvi kinh phi bao tri phan s& hivu chung clia nha chung
cw ¢ trach nhiém chuyén tién vao tai khodn clia bén thwc hién bao tri trong thdi han 03 ngay lam
viéc, k& tir ngay nhan dwoc hd so dé nghi thanh toan ctia Ban quan tri. Hb so d& nghi chuyén tién bao
gdm cac gidy to sau day:

a) Van ban dé nghj ctia Ban quan tri, trong d6 néu rd ly do d& nghij chuyén tién va sé tién can chuyén
cho bén thwc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé& ndi dung rat kinh phi béo tri;

c) Ké hoach béo tri da dwoc Hoi nghi nha chung cw théng qua; trwdng hop bao tri dot xuét thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 33 clia Quy ché nay;

d) Hop dbng bao tri ky véi ca nhan, don vi co ndng luc bdo tri theo quy dinh twong (rng véi cac cong
viéc bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho cac cong viéc bao tri bang chuyén khoan hoac tién mat cho don vi bao tri
dwoc thire hién theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cw.

5. Trwdng hop phét sinh cong viéc bao tri dét xuat ma dwoc phép chi theo quy ché thu, chi tai chinh
thi Ban quan tri c6 van ban dé nghi chuyén tién kém theo bién ban hop Ban quan tri v& ndi dung rat
tién va hop ddng bao tri da ky gtri t chire tin dung noi mé tai khoan tién glvi kinh phi bao tri; can c
vao hd so dé nghi, t& chirc tin dung c6 trach nhiém chuyén tién cho bén thuc hién bao tri trong thoi
han 03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan bang tién mat dwoc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. Dbi v6i viéc bao tri phan sé& hivu chung cla cac tda nha trong cum nha chung cw thi st dung kinh
phi bao tri theo quy dinh sau day:



a) Truong hop phat sinh cong viéc bao tri phan s& htru chung cda ca cum nha chung cw thi trich déu
ttr kinh phi bao tri phan sé& hiru chung cla tirng tda nha trong cum dé bao tri;

b) Trwong hop phat sinh géng viéc bao tri phan s& hiu chung clia mét sé,t()a nha trong cum thi trich
déu tr kinh phi béo tri phan sé& hiru chung clia cac toa nha cé lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rat kinh phi dé bao tri phan s& hiru chung quy dinh tai diém a va diém b khoan nay duoc thyc
hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.

Diéu 38. Giam sat hoat dong bao tri phan sé& hiru chung ctia nha chung cw

1. Ban quan tri thwc hién giam sat hoat ddng bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu; trwéng
hop viéc bao tri co yéu cau vé ky thuat, chuyén mén ma Ban quan tri khéng c6 néng lwc giam sat thi
b&o cao Hdi nghi nha chung cw quyét dinh thué don vi tw van cé du nang lwc dé giam sat; trwong hop
thudc dién bao tri dot xuat thi Ban quan tri giam sat hodc thué don vi tw van cé du nang lwc dé thuc
hién giam sat nhwng phai bao céo Hoi nghi nha chung cw gan nhét; kinh phi thué don vi tw van do cac
cha sé& hiru nha chung cw dong gop.

N6i dung giam sat bao gobm: bao tri thang may, hé thdng dién, nwoc, x& Iy chat thai, hé théng phong
chay, chira chay, cac hé thong khac thuéc phan s& hiru chung cta nha chung cw va cac ndi dung
khac do Hbi nghi nha chung cw quyét dinh.

2. Viéc thué tw van giam sat hoat dong bao tri dwgc thye hién theo quy dinh clia phap luat vé xay
dwng.

3. Phuwong an lwa chon va chi phi thué tw van giam sat do Hoi nghi nha chung cw quyét dinh va dwoc
thwe hién déng thoi khi lap ké hoach bao tri nha chung cuw.

Diéu 39. Lap, quyét toan sé liéu, ban giao kinh phi bao tri nha chung cw

1. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw co trach
nhiém lam thu tuc quyét toan so liéu kinh phi bao tri nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 biéu 153
cla Luat Nha & trwdc khi tien hanh viéc ban giao kinh phi.

2. Tai liéu quyét toan kinh phi bdo tri phan s& hiru chung bao gom:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao h6 so' nha chung cw, bién ban xac dinh cac phan dién
tich, thiét bi thuéc s& hiru chung cta nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 142 cda Luat Nha
o;

b) Bién ban xac dinh tbng sb kinh phi bao tri da thu theo quy dinh Cl]‘a phép luat vé nha &, trong dé
xac dinh r6 so tién da thu ctia ngudi mua, thué mua va so tien cha dau tw phai ban giao theo quy
dinh; tén, s6 tai khoan, noi mé tai khoan tién gt kinh phi bao tri ma cha dau tw dang quan ly;

c) Bang ké cac cong viéc bao tri phan s& hiru chung theo quy trinh bao tri da lap theo quy dinh cla
phap luat xay dwng ma chd dau tw da thye hién kém theo héa don, ching tir chirng minh sé tién bao
tri da thanh toan cho don vi béo tri va sé liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma cha
dau tw da thuc hién cac cdng viéc bao tri (néu co).

Déi v&i cac cong viéc bao tri thuéq néi dung phai bao hé,nh va con trong th&i han bao h?nh nha & theo
quy dinh ctia Luat Nha & thi chu dau tw khéng dwgc khau trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho
Ban quan tri nha chung cuw.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tlr ngay c6 van ban dé nghij ctia Ban quan tri nha chung cw, chi dau tw
dy an dau tv xay dwng nha & va Ban quan tri nha chung cw phai thong nhat quyét toan so liéu kinh
phi bdo tri dé lam co s& ban giao kinh phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi chi dau tw va Ban quan
tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 153 Luat Nha &.

Trwéong hop thude dién quy dinh tai khodn 4 Didu 155 cta Luat Nha & nhwng chi diu tw va ngudi
mua, thué mua can hg, dién tich khac trong nha chung cw chua co théa thuén phén chia trong hop
dong mua ban thi cac bén lap phu luc hop dong dé thong nhat phan chia ty & kinh phi bao tri.

Muc 5. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU DAU TU, CHU SO HI'U, NGU'O'1l SU DUNG, DON VI
QUAN LY VAN HANH TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 40. Quyén va trach nhiém cta cha dau tw

1. Thwe hién quan Iy van hanh nha chung cw theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149 clia Luat Nha &.
Trwong hop chi dau tw khdng cé da diéu kién quan ly van hanh nha chung cw hodc cé du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cw nhwng khong tham gia quan ly van hanh nha chung cw thi c6 thé gidi
thiéu don vi cé du diéu kién quan ly van hanh nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 150 cta Luat Nha
& dé Hoi nghi nha chung cw tham khéo, lwa chon tham gia quan ly van hanh nha chung cuw.

Trwong hop chl dau tw co du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu thi dwoc wu tién thwong thao
va ky hop déng véi Ban quan tri dé tiép tuc quan ly van hanh néu cé nhu cau tiép tuc quan ly van



hanh nha chung cw, trir tredng hop cht dau tw khéng c6 nhu cau.

2. Thu kinh phi b&o tri phan s& hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 152, Diéu 153 cla
Luat Nha & va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan tri theo quy dinh clia phap luat nha & va Quy
ché nay.

3. Chu tri té chivc Hoi nghi nha chung cw 1an dau, clr ngwdi tham gia Ban quan tri, triy trwérng hop chi
dau tw khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cw va tham gia biéu quyét, bé phiéu tai Hoi
nghi nha chung cuw theo quy dinh clia Quy ché nay néu con sé hiru can ho, phan dién tich khac trong
nha chung cw,

4. Ban giao hé thdng két cau ha tang bén ngoai nha chung cw cho co' quan quan ly chuyén nganh clia
dia phuong theo quy dinh ctia phap luét; 1ap, ban giao ho so nha chung cw cho Ban quan tri theo quy
dinh cta Quy ché nay.

5. Quan ly, str dung cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cta cac chi s& hiru, ngudi siv dung
nha chung cw do Nha nwéc giao hoac dwoc xay dwng dé kinh doanh theo dung muc dich néu trong
ndi dung dw an da dwoc phé duyét.

6. Bao tri phan s& hivu riéng clia minh; cé trach nhiém boi thuwdng néu viéc bao tri hodc khdng bao tri
gay ra thiét hai cho chd sé& hiru khac.

7. Yéu cau co quan c6 thdm quyén x(r ly cac hanh vi xam pham tai sén thudc s& hivu hop phap cla
minh hodc cac hanh vi can tré viéc kinh doanh hgp phap theo ndi dung dy an da dwoc duyét. Co
quan c6 thAm quyén c6 trach nhiém x Iy cac hanh vi vi pham ctia td chirc, ca nhan ddi véi cac tai
san hodc hoat ddng kinh doanh hop phap ctia chi dau tw.

8. Phéi hop véi Ban quan tri dé gidi quyét cac khé khan, vwédng mac trong viéc quan ly, st dung nha
chung cw.

9. Mua bao hiém chay, nd bat budc theo quy dinh cla phap luat phong chay, chira chay va phap luat
vé kinh doanh bao hiém trong th&i gian chwa chuyén quyén sé hivu cho chd s& hiru nha chung cu.

10. Boi thwong thiét hai cho bén bi thiét hai theo théa thuan hoac theo quy dinh cla phap luat; chép
hanh quyét dinh giai quyét, xt ly, x& phat vi pham cla co quan nha nwéc cé thdm quyén.

11. Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat.
Diéu 41. Quyén va trach nhiém cua chi s& hiru nha chung cw

1. B6i v&i nha chung cw ¢6 nhiéu chd s& hiru thi cac chi s& hivu c6 quyén va trach nhiém sau day
trong quan ly, st dung nha chung cu:

a) Puwoc quyén sé hiru, s dung phan sé& hivu riéng; cé quyén st dung phan s& hiru chung theo quy
dinh clia phéap luat v& nha & va Quy ché nay. C6 trach nhiém bao tri phan s& hivu riéng theo quy dinh
ctia phap luat vé nha & va Quy ché nay; co trach nhiém bdi thwérng néu viéc bao tri hodc khéng bao
tri gay ra thiét hai cho chd sé& hiru khac;

b) Yéu ciu chd dau tw, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dan cap xa td chirc Hoi nghi nha chung cw
theo quy dinh cGia Quy ché nay; tham dw Hoi ngh| nha chung cw va biéu quyet cac ndi dung trong
cudc hop Héi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay;

c) Yéu cau chi dau tw khi chwa thanh 1ap Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban quan tri cung
cap cac thong tin, cong khai cac néi dung lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cw;

d) Chép hanh day dt cac quyét dinh clia Hoi nghi nha chung cu, ké ca truong hop khong tham du
Hoi nghi nha chung cw; chap hanh quyét dinh gidi quyét, x& ly clia co’ quan nha nwéc cé tham quyén;

d) Béng gép day da, dung thdi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cw, kinh phi bao tri phan s&
htru chung va cac chi phi, 1& phi khac theo quy dinh cta phap luat hoac theo thoa thuéan voi nha cung
cap dich vu.

Trwéeng hop chi s& hivu khéng déng kinh phi quan ly van hanh theo quy dinh thi giai quyét theo thda
thuan trong hop ddng dich vu quan ly van hanh nha chung cw ma Ban quan tri d& ky vé&i don vi quan
ly van hanh; treong hop chwa ky hop déng quy dinh tai khodn 1 Diéu 29 ctia Quy ché nay thi thuc
hién theo ndi quy quan ly, str dung nha chung cv da dwoc Hbi nghi nha chung cw théng qua;

e) Chap hanh néi quy, quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cw; phat hién va thong bao kip thoi
cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nwéc c6 tham quyén cac hanh vi vi pham trong quan
ly, st dung nha chung cuw;

g) Stra chi*a cac hw héng thudc phan sé hiru riéng ma cé anh hwéng dén viéc sir dung cla cac chi
s& hiru khac trong nha chung cuw; tao diéu kién va hé tro don vi cé chire nang thwe hién bao tri, stra
chiva cac hu hdng thdm, dot ctia san, khu vé sinh thudc phan sé& hivu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thwdng thiét hai néu gay hw héng phan dién tich, thiét bi thudc s&
hiru chung ho&c phan dién tich, thiét bi thudc s& hiru riéng ctia chi s& hiru khac; bi xi ly theo quy
dinh cla phap luat va phai bbi thwong thiét hai khi cé hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phap



clia chu s& hiru khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chay nd bét budc dbi véi phan sé hivu riéng, déng gép kinh phi d& mua bao hiém
chay nd dbi véi phan s& hiru chung theo quy dinh cla phap luat phong chay, chira chay va phap luat
vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém trwéc phap luat va phai béi thuwdng trong trworng hop gay ra
chay né trong nha chung cu;

k) Thwe hién cac quy dinh khac cla phap luat cé lién quan.

2. Bbi voinha chung cw 6 mét chu s& hiru thi chu s& hiru duoc quyén st dung nha chung cv, dugc
thwe hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai cac diém b, c, d, e va k khoan 1 Diéu nay.

Diéu 42. Quyén va trach nhiém cua ngwoi stir dung khong phai la chi sé& hiru nha chung cw

1. Str dung phan sG hiru riéng va phan s& hiru chung ctia nha chung cw theo quy dinh ctia phap luat
vé nha & va Quy ché nay.

2. Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung néi dung da thda thuan véi cha s& hiru trong truéng
hop ngudi st dung khdng phai la cha s& hivu.

3. Tham dy Hdi nghi nha chung cw (d6i véi trudng hop nha chung cw ¢ mét chi sé hivu); thay mét
chii s& hiru tham dy Héi nghi nha chung cw va biéu quyét, bd phiéu néu cha s& hivu khéng tham duw
(d6i vo&i tredng hop nha chung cw ¢é nhiéu chi s& hivu); trudng hop trong mét can hd hodc phan
dién tich khac cla nha chung cw ¢ nhiéu ngudi dang cung st dung thi Gy quyén cho mét nguoi dai
dién dé tham dw va biéu quyét tai Hdi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyép va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h va k khoan
1 Dieu 41 chia Quy ché nay.

Diéu 43. Quyén va trach nhiém cua don vi quan ly van hanh nha chung cw

1. Thuc hién quén Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh clia Quy ché nay va hop déng dich vu
quan ly van hanh da ky véi Ban quan tri hodc ngwdi dai dién quan ly nha chung cw (d6i v&i nha chung
cw khdng phai thanh lap Ban quan tri); thie hién bao tri phan s& hiru chung cla nha chung cu theo
hO’p ddng bao tri néu cé nang lwc béo tri; trudng hop chwa ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
clia Quy ché nay thi thwe hién theo theo nodi dung da dwoc Hoi nghi nha chung cw théng qua.

2. Ky két hop déng phu voi cac don vi cung cap dich vu trong viéc quan ly van hanh nha chung cw
(néu co); giam sat viéc cung clp céac dich vu clia cac don vi nay.

3. Théng béo bang van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi cé lién quan; théng béo cac yéu cau,
ndi dung can chl y cho ngwdi st dung nha chung cw trong trwdng hop xay ra cac tinh hudng dot xuét
nhw thién tai, dich bénh, hda hoan; hwéng dan viéc I&p dat cac thiét bi trong phan s& hiru riéng cla
chud s& hiru.

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cuw theo thda thuan véi cac cha sé hivru, ngudi str
dung nha chung cw; chi trd thi lao cho céc thanh vién Ban quan tri theo quyét dinh ctia H6i nghi nha
chung cw.

5. Binh ky hang nam tai Hoi nghi nha chung cw thwong nién hoac theo yeu cau cla co quan c6 thdm
quyén, don vi quan ly van hanh phai bao cao céng khai vé cong tac quan ly van hanh nha chung cw
vGi Ban quan tri, bao céo tinh hinh quan ly van hanh tai Hoi nghi nha chung cw, lay y kién gop y cua
chi s& hivu, ngwdi st dung vé viéc cung cap dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

6. Phdi hop véi Ban quan tri nha chung cw dé gidi quyét cac van dé khac cé lién quan trong qua trinh
quan ly van hanh nha chung cw.

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xt ly ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén.

8. Phai ban giao lai hd so nha chung cw cho Ban quan tri; ban giao cac cdng viéc lién quan dén quan
ly van hanh nha chung cw cho don vi quan ly van hanh mai.

9. Thuc hién cac quyén va trach nhiém cla don vi quan ly van hanh nha chung cu theo cac théa
thuan trong hop dong dich vu quan ly van hanh da ky két hoac theo ndi dung da dwoc Hoi nghi nha
chung cw théng qua trong trwdng hop chuwa ky két hop déng dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cla
Quy ché nay; tredng hop Ban quan tri khdng tuan tha cac thda thuan néu tai khoan nay thi don vi
quan ly van hanh duoc tiép tuc thue hién theo cac théa thuan trong hop ddng da ky két ho&c néi dung
da dwoc Hoi nghi nha chung cw théng qua dé bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia minh; dwoc tiép
tuc thwe hién hop déng trong trudng hop dwoc Héi nghi nha chung cw danh gia van thwe hién tét cac
ndi dung trong hop déng.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU’ LY VI PHAM TRONG QUAN LY, SU’ DUNG
NHA CHUNG CcV

Diéu 44. Giai quyét tranh chap



1. Cac tranh chap vé kinh phi quan ly van hanh nha chung cw, vé viéc ban giao, quan ly, st dung kinh
phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw do Uy ban nhan dan cap huyén noi cd nha chung
cw dé hoac Toa an hodc trong tai thwong mai gidi quyét theo quy dinh cla phap luat.

2. Céac tranh chép gilra cac thanh vién Ban quan tri dwoc gidi quyét theo quy ché hoat déng clia Ban
quan tri da dwge Hoi nghi nha chung cw thong qua.

Trwdng hop thanh vién Ban quan tri hoac Ban quan trj bi bai nhiém, m|en nhiém, thay thé ma khong
ban giao con d4u thi Ban quan tri dwoc thanh lap méi cé quyén yéu ciu co quan cé tham quyen vé
cép, dang ky con dau thuc hién viéc thu héi, ban giao hodc hdy con dau dé dang ky, cap con ddu méi
theo quy dinh vé cap, dang ky va quan ly con d4u cho Ban quan tri mé&i thanh lap.

Trwong hegp thanh vién Ban quan tri hoac Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé ma khong
ban giao tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan sé& hiru chung ctia nha .chung cu, tai khoan quan ly
hoat dong cua Ban quan tri thi Ban quan tri dwgc thanh lap maéi co quyén yéu cau té chirc tin dung
dang quan ly cac tai khoan nay phong tda tai khoan, chdm dwt thuc hién cac giao dich ¢ lién quan
dén Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thwc hién 1ap, ban giao tai khoan nay cho Ban
quan tri dwoc thanh lap méi theo quy dinh ciia Quy ché nay va phap luat cé lién quan. T chirc tin
dung dang quan ly tai khodn nay phai ban giao cho Ban quan tri m¢i theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Céc tranh chép gitra Ban quan tri véi chl s& hivu, ngudi st dung nha chung cu vé viéc bau, mién
nhiém, bai nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri ho&c cac van dé khac lién quan dén cong tac quan
ly van hanh nha chung cw dwoc gidi quyét trén co s& thuong lwong; trwong hop khong thwong lwong
duwoc thi d& nghi td chirc hop Hoi nghi nha chung cw dé gidi quyét.

4. Céc tranh chép vé hop déng dich vu quan ly van hanh, hop ddng bao tri, hop ddng dich vu quan ly
van hanh nha chung cuv gilra don vi cung cap dich vu va don vi quan ly van hanh dwoc gidi quyét theo
thda thuén gitra cac bén; treong hop khong thda thuan dwoc thi yéu cau Toa an hoac trong tai
thwong mai gidi quyét theo quy dinh clia phap luat.
Diéu 45. Xt ly vi pham
1. Trwong hop HOi nghi nha chung cw dwoc t6 chirc hop khong dung quy dinh ciia Quy ché nay thi
cac quyét dinh, két qua cla cudc hop Hoi nghi nha chung cw d6 khéng dwoc cong nhan va phai to
chire hop HOi nghi nha chung cw dé quyét dinh lai.
2. Nguoi loi dung chire vu quyén han, chd s& hiu, ngwdi st dung nha chung cw 1am trai quy dinh vé
quan ly, str dung nha chung cw thi tuy theo mirc do vi pham ma bi x& ly hanh chinh hodc bi truy ctru
trach nhiém hinh su.
3. Ngwoi c6 hanh vi vi pham ma gay thiét hai thi phai bdi thuweng theo quy dinh cliia phap luat.
4. Xt ly cac trwong hop vi pham khéc lién quan dén quan ly, st dung nha chung cw theo quy dinh
cla Luat Nha &.
Chwong V

TO CHUC THUC HIEN
Diéu 46. Xtr ly chuyén tiép ddi v&i viec quan ly van hanh nha & nhiéu ting nhiéu cin ho
1. B6i v&i nha & nhiéu tang nhiéu can hd quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu 1 ctia Quy ché nay
thi trong thoi han téi da 06 thang, ké tir ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh, cha s& hiru, nguoi st
dung phai thwc hién viéc quan ly, st dung nha & theo quy dinh clia Quy ché nay.
2. B6i voi nha & nhiéu tang nhiéu can hé quy dinh tai khoan 2 Biéu 1 cia Quy ché nay ma khong thué
don vi quan ly van hanh thwc hién quan ly van hanh nha & thi trong théi han toi da 06 thang, ké [V
ngay Quy ché nay co hiéu luc thi hanh, ngwoi thiee hién quan ly van hanh phai dap trng yéu cau quy
dinh tai khoan 5 biéu 29 clia Quy ché nay.
Diéu 47. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cép tinh va co’ quan quan ly nha & cép tinh
1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 céac trach nhiém sau day:
a’) Chi dao trién khai thuc hiér] cac quy dinh ctia Quy ché nay tréNn dia bé’n; can ctr vao tinh hinh thwc
té cta dia phuong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh hwéng dan cu thé viéc quan ly, str dung nha
chung cw de ap dung trén dia ban;
b) Té chirc phd bién, tuyén truyén cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cw trén dia ban;
¢) Chi dao co’ quan chirc nang cla dia phwong tiép nhan cong trinh, hé théng két cau ha tang trong
cac dw an dau tw xay dwng nha ¢ (bao gom ca nha chung cw) theo néi dung dy an da dwoc phé
duyét va van ban chap thuan chi trwong dau tw cia co quan cé thAm quyén;
d) Xem xét, quyét dinh viéc quan ly dan cw cua tirng tda nha, cum nha chung cw theo quy dinh cla
phap luat;

d) T6 chire kiém tra, thanh tra va x& ly vi pham theo thdm quyén hodc dé nghi co’ quan cé thdm quyén



xt ly cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cw theo quy dinh clia phap luat;
hwéng dan, trd I&i cac vwéng méc lién quan dén quan ly, s dung nha chung cu trén dia ban theo quy
dinh;

e) Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 151
clia Luat Nha 6.

2. Co quan quén ly nha & cap tinh c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién chtrc nang
quan ly nha nwéc vé quan ly, st dung nha chung cw trén dia ban; bao cao Bo Xay dwng vé tinh hinh
quan ly, str dung nha chung cw trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang nam hoac theo yéu cau dot
xuét, hwéng dan, giai quyét cac viwéng mac vé quan ly, st dung nha chung cw trén dia ban.

Diéu 48. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap huyén

1. Bao cao Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quan Iy hanh chinh khu vic
¢6 nha chung cw va xt ly cac vwéng mac theo tham quyeén.

2. Quyét dinh céng nhan hoac Gy quyén cho Uy ban nhan dan cép xa noi c6 nha chung cw cong nhan
Ban quan tri theo quy dinh clia Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tac quan ly, st dung nha chung cu; x& ly theo thdm quyén hodc dé nghi co quan cé
thdm quyén xt ly cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cw trén dia ban.

4. Tb chire cwdng ché dé thu hdi kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung cw theo quy dinh
cua phap luat vé nha &.

5. Nhan ban giao hd so' nha chung cw theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 11 cGia Quy ché nay.
6. Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cla phap luat nha & va Quy ché nay.
Diéu 49. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap xa

1. Tuyén truyén, van dong céac tb chirc, ca nhan chap hanh quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat vé
quan ly, str dung nha chung cuw.

2. Phdi hop véi Ban quan trj trén dia ban dé theo déi, kiém tra, giai quyét cac vuo’ng mac phat smh
trong cong tac quan ly, st dung nha chung cw theo thdm quyén ho&c bao céo Uy ban nhan dan cép
huyén xem xét, giai quyét.

3. Té chtrc kiém dém va lap bién ban ban giao hd so nha chung cw cho Ban quan tri trong trvong hop
Ban qua}n tri va chl dau tw khéng lap dwoc bién ban ban giao theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 10 cla
Quy ché nay.

4. Phéi hop, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chung cw thue hién cung cép cac dich vu
nha chung cuv trén dia ban.

5.Tb chtre HOi nghi nha chung cw va tham dw cudc hop Hoi nghi nha chung cw theo quy dinh cla
Quy ché nay; cong nhan Ban quan tri theo Gy quyén cta Uy ban nhan dan cap huyén.

6. C6 trach nhiém kiém tra viéc quan Iy van hanh nha & nhiéu tang nhiéu can ho trén dia ban dé bao
dam viéc thyc hién tuan thu dang quy dinh ctia Quy ché nay.

7. Thuc hién cac trach nhiém khac lién quan dén viéc quan ly, st dung nha chung cu trén dia ban
theo quy dinh cta Quy ché nay hodc do Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén giao
hoac theo quy dinh cla phap luat vé to chirc chinh quyén dia phwong.

Diéu 50. Trach nhiém ctGia Cuc Quan ly nha va thi trwdng bat dong san
1. Hwéng dan, dén déc viéc thuwe hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan ly, si» dung nha chung cw trong pham vi ca nwoc va dé xuét co quan co tham
qguyén xt ly cac hanh vi vi pham phap luat vé quan ly, s¢ dung nha chung cuw.

3. Phéi hop vai cac co quan lién quan tb chirc tap huan, phd bién, tuyén truyén cac quy dinh cla
phap luat vé quan ly, str dung nha chung cw trén pham vi ca nwéc.

4. Tiép nhan hd so, t6 chirc dang tai thong tin, xéa thoéng tin don vi cé du diéu kién quan ly van hanh
nha chung cw theo quy dinh clia phap luat nha &.

5. Tong hop y kién phan anh clia cac té chirc, ca nhan co lién quan vé cac van dé viang mac phat
sinh va dé xuat stra doi, bo sung Quy ché nay cho phu hop.

6. Thuc hién cac nhiém vu khac lién quan dén viéc quan ly, s& dung nha chung cu theo quy dinh cta
Quy ché nay hoac theo chi dao cta Bo triwdng B6 Xay dwng./.

PHU LUC |



MAU GIAY TO CHUNG MINH BOI TUONG, BPIEU KIEN BUQOC HUONG CHINH SACH HO TRO VE
NHA O XA HOI
(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cta B6 trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét
moét sé diéu cta Luat Nha &)

MAau sb6 01  |Gidy t& chirng minh ddi twong dwoc hwdng chinh sach hd tro v& nha & xa hoi

Mau s6 02 (Gidy t& chirng minh diéu kién vé nha & dé duoc mua, thué mua nha & xa hdiinha &
cho lwc lvgng vi trang nhan dan doi voi trwdng hop chwa cé nha & thudc sé hiru clia
minh

M&u s6 03  (Gidy t&r chirng minh diéu kién vé nha & dé dugc mua, thué mua nha & xa hoiinha &
cho lwc Iu’o’r]g vl trang r]hén dan daéi véi treong hop ¢6 nha & nhwng dién tich nha &
binh quan dau ngwi thap hon 15m? san/ngudi

Mau sb6 04 [Gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwoc mua, thué mua nha & xa hoi

M&u s6 05 |Giay ké khai vé diéu kién thu nhap dé dwoc mua, thué mua nha & xa hdi déi voi doi
twong ngwoi thu nhap thap tai khu veee dé thi (trvdng hop khéng cé hgp dong lao
dong)

Mau s6 06  [Gidy t& chirng minh diéu kién vay von wu dai cia Nha nwéc thong qua Ngan hang
Chinh sach xa hoi dé ho gia dinh, ca nhan tw xay dwng hoéc cai tao, stra chiva nha &

Mau sb 07 [Gidy t& chirng minh diéu kién vay vén wu dai ctia Nha nwéc tai td chire tin dung do
Nha nuéc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan tw xay dwng hodc cai tao, stra chiva nha &

Mau s6 01. Giay t& chirng minh déi twong dworc hwéng chinh sach hé tre vé nha & xa hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

. Kinh guvi':

. Ho va tén:

. Noi & hién tai?:
. Dang ky thwdng tra (dang ky tam tru) tai:

. Nghé nghiép Tén co quan (don vi)

N~ o oA~ W N 2

. La ddi twong®

Tg‘)i xin cam doan nhirng 1&i khai trén la dung sw thwe va hoan toan chiu trach nhiém trwéc phap luat
vé cac ndi dung da ké khai./.

e ,ngay......thang...... nam......
Nguw&i ké khai Giay xac nhan vé doi twong
(Ky va ghi ré ho tén)

Xac nhén cua co quan, don vi, doanh nghiép.......... ve:
(01377 = 7: T la doi twgng®.........cceeeee
(Ky tén, dong dau)

- Co quan, don vi, doanh nghiép noi nguoi ké khai Gidy xac nhan vé déi twong dang lam viéc trong
trwong hop ngudi ké khai la: (i) Nguwdi thu nhap thap tai khu vire dé thi; (i) Céng nhan, nguoi lao
dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu céng
nghiép; (iii) Can bd, céng chirc, vién chirc theo quy dinh cla phap luat vé can bd, cong chirc, vién
chtrc.

Trwong hop ngwoi ké khai da nghi ché d6 (nghi hwu) thi co' quan, don vi, doanh nghiép ra Quyét dinh
nghi ché do clda nguwdi dé thye hién viéc xac nhan.

- Co quan quan ly nha & cong vu ctia ngudi ké khai Gi4y xac nhan vé dbi twong trong trudng hop
ngwoi ké khai thudc doi twong da tra lai nha & cong vu.

- Uy ban nhan dan cap huyén noi ngudi ké khai Gidy xac nhan vé déi twong dbi véi ho gia dinh, ca



nhan thudc tredng hop bi thu hoi dét va phai giai téa, pha d& nha & theo quy dinh cia phap luat ma
chwa dwgc Nha nwdc boi thuwdng bang nha &, dat &.

- Pai hoc, hoc vién, trwéng dai hoc, cao dang, day nghé, tru@ng, chuyén biét theQ quy dinh cOa) phap
luat; tridng dan tdc ndi trd cdng 1ap thwe hién viéc xac nhan Giay t& xac nhan vé doi twong doi véi
hoc sinh, sinh vién dang hoc tap tai co s& dao tao, gido duc do minh quan ly.

2L noi thuwéng tri hodc noi tam trd cha nguwoi ké khai dang thudng xuyén sinh séng.
3 Ghi rd ngwoi ké khai la déi twong:
- Nguwoi thu nhap thép tai khu vwe dé thi;

- Cong nhan, ngu&i lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong
va ngoai khu cdéng nghiép;

- Can bo, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cdng chirc, vién chirc;

- D6i twong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh, trir trwéng hop bi thu hdi nha & céng vu do vi
pham quy dinh;

- Ho gia dinh, ca nhan thudc trwang hop b thu hoi dat va phai giai toa, pha d& nha & theo quy dinh
clia phap luat ma chwa dwgc Nha nwédce boi thwdng bang nha &, dat &;

- Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, trwéng dai hoc, cao dang, day nghé, trwéng chuyén biét theo
quy dinh cla phap luat; hoc sinh trwedng dan tdc ndi tri cong lap.

*Péi twong thudc muc ké khai sé 7.

Mau s6 02. Gidy t& chirng minh diéu kién vé nha & dé dwoc mua, thué mua nha & xa hoi/nha &
cho lwc lwgng vii trang nhan dan (tru'ong hop chwa cé nha & thude sé hiru cta minh)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA &

1. Kinh gi®: Van phong/Chi nhanh van phong déng ky dat dai quan/huyen ........... thudc tinh/Thanh
PhS e (noi 6 dy &n dau tw xay dwng nha & xa hodi/nha & cho lwc lwgng vii trang nhan
dan)

2. Ho va tén:

3. C&n cwéc cong dan sb: cApngay ... ... ..8&1

4. Noi & hién tai:

5. Bang ky thwong tru (dang ky tam tra) tai:

6. Ho va tén vo/chéng (néu co):

Can cwdc cong dan sb cApngay .../... ... @i e
7. Dang ky két hon sb (néu co)

8. La déi twong”:

9. Téi va vcr/chong t6i (néu c0) khdng co tén trong Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen s&
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat hoac Glay chirng nhan quyen st dung dét, quyen s¢ hiru
tai san gan lién v&i dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai (sau day goi chung la Gidy chirng nhan)
tai tinh/Thanh phé (noi c6 dw an dau tw xay dwng nha & xa héi/nha & cho lwc lweng vi trang nhan
dan).

Toi xin cam doan nhirng |&i khai trén la dung sw thie va hoan toan chju trach nhiém trwéc phap luéat
vé cac ndi dung da ké khai./.

....... , hgay......thang......nam......
Ngwoi ké khai Giay xac nhan ve dieu kién nha &
(Ky va ghi ré ho tén)

Xac nhan cua Van phong/Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan/huyén........ thuéc
tinh/Thanh pho................ (noi c6 dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi/ nha & cho lwc lwgng
vii trang nhan dan) ve:

(071727 =T T khéng c6 tén trong Gidy chirng nhan tai tinh/Thanh phé



................. (noi cé dw an dau tw xay dwng nha & xa héil nha & cho lwc lwong vii trang

(Ky tén, dong dau)

®Van phong/Chi nhanh van phong dang ky dat dai cap huyén thudc tinh/thanh phd true thude Trung
wong noi co dy an dau tw xay dwng nha & xa hoi/nha & cho lwc lweng vi trang nhan dan.

84 noi thuweng tri hodc noi tam trd clia ngwoi ké khai dang thuwdng xuyén sinh séng.
7 Ghi rd ngudi ké khai la déi twong:

- Nguoi cé cong véi cach mang, than nhan liét si thudc trwong hop dwoc hé tro cai thién nha & theo
quy dinh ctia Phap lIénh Uu dai ngudi co cdng véi cach mang;

- H6 gia dinh nghéo, can ngheéo tai khu virc ndng thén;

- H6 gia d‘ln,h nqhéo, can nghéo tai khu virc néng thén thudc vung thwong xuyén bi anh hwéng béi
thién tai, bién d6i khi hau;

- H6 gia dinh nghéo, can nghéo tai khu virc db thi;

- Ngwoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi;

- Céng nhan, ngudi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hgp tac xa trong
va ngoai khu cdng nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha st quan thudc lwc lvgng vi trang nhan dan, cong nhan cong
an, cong chure, cong nhan va vién chire quoc phong dang phuc vu tai ngl; ngudi lam cong tac co yeu,
ngudi lam codng tac khac trong tb chirc co yéu huéng lwong tir ngan sach nha nuwéc dang cong tac;

- Can bo, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cdng chirc, vién chirc;

- Béi twong da tra lai nha & céng vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Luat Nha &, triy trudng
hop bi thu hoi nha & céng vu do vi pham quy dinh cGa Luat Nha &;

- Ho gia dinh, ca nhan thudc trwang hop bi thu hoi dat va phai giai toéa. pha d& nha & theo quy dinh
clia phap luat ma chwa dwoc Nha nwédce boi thwdng bang nha &, dat &.

8 Ghi rd tén tinh/thanh phé truc thudc Trung wong noi ¢ dw an dau tw xay dwng nha & xa hodi/nha &
cho lwc lwong vi trang nhan dan.

Mau sb 03. Gidy t& chirng minh diéu kién vé nha & dé dwerc mua, thué mua nha & xa héi/ nha &
cho lwe lwong vii trang nhén dén (triong hop c6 nha & nhung dién tich nha & binh quan dau nguoi
thap hon 15m? san/ngudi)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA &
1. Kinh g@i®: Uy ban nhan dan xa/phwdng
2. Ho va tén:
3. Cancuwdccong dan sb: ...........eee...... cépngay .../.../... tai
4. Noi & hién tai'®:
5. Bang ky thuwdng tru tai:
6. Ho va tén vo/chéng (néu co):
Cancudccongdan sd................... cdp ngay .../.../... tai
7. Dang ky két hon sé (néu co)
8. Ho va tén cac thanh vién trong ho gia dinh' (néu co)
Can cwdc cong dan sb..........ee....... clp ngay .../.../... tai
9. La déi twong'

10. Téi hoac vcy/chong t6i (néu o) cam két co tén trong Gi4y chirng nhan quyen str dung dét, quyen
s& hiru nha o’ va tai san khac gan lién voi dat hoac Giay chtrng nhan quyén s dung dét, quyen s&
hiru tai san gan lién voi dét theo quy dinh clta phap luat vé dét dai (sau day goi chung la Gidy chtrng
Nhan) sb:..........ccceeeeeee... , dién tich san st dungnha & ......... m?, dién tich nha & binh quan dau



ngwdi thp hon 15m? san/ngwdi™ tai tinh/Thanh phé................. (noi 6 dy &n dau tw xay dwng nha
@ xa hdi/nha & cho lwc lwong vi trang nhan dan).

T6i xin cam doan nhirng |oi khai trén la dung sw thic va hoan toan chiu trach nhiém trwdc phap luat
vé cac ndi dung da ké khai./.

....... , ngay......thang......nam......
Ngweoi ké khai Giay xac nhan vé diéeu kién nha &
(Ky va ghi ré ho tén)

Xac nhan cua Uy ban nhan dan xa/phwong.............. vé:
Ong/Ba c6 tén trong Gidy chirng nhan sé......... , dién tich
san str dung nha é......... m?, dién tich nha & binh quan dau ngw&i thap hon 15m? san/ngwoi

(Ky tén, dong dau)

®UBND cép xa noi ngudi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién nha & dang cw trd theo hinh thirc dang
ky thwong tri doi voi treding hop nguwoi ké khai co nha & thudce s& hiru ctia minh nhwng dién tich nha
& binh quan dau nguwdi thap hon 15m? san/ngudi.

191 3 noi thwdng trd hodc noi tam tri ma ngudi ké khai dang thwdng xuyén sinh séng.

" Chi liét ké vg/chdng clia ngudi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién nha & (néu co), cha, me clia
nguoi ké khai bao gom ca cha, me vg/chong cua ngudi do (neu co) va cac con cia ngudi ké khai
(néu c6) dang ky thwong tru tai can nha doé.

12 Ghi rd ngwoi ké khai la déi twong:

- Nguwoi cé ¢ong v&i cach mang, than nhan liét si thudc trwong hop dwoc hé tro' cai thién nha & theo
quy dinh ctia Phap lIénh Uu dai ngudi co cdng véi cach mang;

- H6 gia dinh nghéo, can nghéo tai khu virc ndng thén;

- HO gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vire ndng thon thudce vang thuwdng xuyén bi anh hudng boi
thién tai, bién doi khi hau;

- H6 gia dinh nghéo, can nghéo tai khu viwc do thi;

- Nguwoi thu nhap thép tai khu vwe do thi;

- Cong nhan, ngw&i lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong
va ngoai khu cdéng nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha st quan thuéc lwc Iwgng vi trang nhan dan, cong nhan cong
an, cong churc, cong nhan va vién chire quoc phong dang phuc vu tai ngl; ngudi lam cong tac co yéu,
ngudi lam codng tac khac trong té chirc co' yéu hudng lwong tir ngan sach nha nuwéc dang cong tac;

- Can bo, cong churc, vién chirc theo quy dinh clia phap luat vé can bd, cdng chirc, vién chirc;

- Béi twong {J’é tra lai nha & céng vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cGa Luat Nha &, trir trwong
hop bi thu h6i nha & céng vu do vi pham quy dinh cla Luat Nha &;

- HO gia dinh, ca nhan thudc treong hop bi thu hoi dét‘ va phai giai téa, pha d& nha & theo quy dinh
clia phap luat ma chwa dwgc Nha nwédc boi thwdng bang nha &, dat &.

3Pdi voi trwdng hop doc than: dién tich nha & binh quan dau ngudi ddi véi ngudi do.

Déi vai trvong hop ho gia dinh: dién tich nha & binh quan dau nguoi déi véi ngudi ké khai Gidy xac
nhan ve diéu kién nha &, vo/chong nguwoi ké khai (néu cd), cha, me cua nguwoi ké khai bao gom ca
cha, me vg/chong clia ngwdi dé (néu co) va cac con clia nguwoi ké khai (néu co) dang ky thwong tra
tai can nha doé.

Mau sé 04. Giay t& chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwoc mua, thué mua nha & xa hoi™

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE BPIEU KIEN THU NHAP
1. Kinh gwi'®:



2. Ho va tén:

3. Can cwdc cong dan sb................. cép ngay...../.../... tai
4. Noi & hién tai'®:

5. Bang ky thudng tru (dang ky tam tra) tai:

6. Ho va tén vo/chéng:

Can cudccongdan sb................. clp ngay...../..../... tai
7. Dang ky két hon sb

8. La dbi twong'™:

9. T6i ¢6 thu nhap hang thang thic nhan tinh theo Bang tién cong/tién Iuong la ] ‘
....................... -(photo Bang tién cong/tien lrong trong 01 nam lién ke, tinh tir thoi diem ndp ho so
hop Ié cho chu dau tw dé dang ky mua, thué mua nha & x& hoi)'®

Tg“)i xin cam doan nhirng 1&i khai trén la dang sw thwe va hoan toan chiu trach nhiém trwéc phap luat
vé cac ndi dung da ké khai./.

....... ,ngay......thang......nam......
Nguwei ké khai Giay xac nhan vé dieu kién thu nhap
(Ky va ghi ré ho tén)

Xac nhan cua co quan, don vi, doanh
nghiép.... 1]aOng/Ba ........ c6 thu nhap hang
thang thwc nhanla........... dong.

(Ky tén, déng dau)

" Thoi han xac nhan diéu kién vé thu nhap trong 01 nam lién k&, tinh tlr thoi diém ndp hd so hop 1&
cho chl dau tv dé dang ky mua, thué mua nha & xa hdi.

5 Co quan, don vi, doanh nghiép noi ngudi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién thu nhap dang lam
viéc trong trrdng hop ngudi ké khai la: (i) Cong nhan, ngwoi lao ddng dang lam viéc tai doanh
nghiép, hop tac x4, lién hiép hgp tac xa trong va ngoai khu cong nghiép: (ii) ST quan, quan nhan
chuyén nghiép, ha sT quan thuéc Iwc lwong vi trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chirc, cong
nhan va vién chtrc quoc phong dang phuc vu tai ngii; nguoi lam cong tac co yeu, ngwdi lam cong tac
khac trong té chirc co yéu hwong lwong tir ngan sach nha nwéc dang cong tac; (i) Can b, cong
chtrc, vién chirc theo quy dinh cla phap luat vé can b, cong chirc, vién chirc.

Trwdng hop nguoi ké khai da nghi ché do (nghi huu) thi gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhap 1a
Quyét dinh nghi viéc hwdng ché dd hwu tri ciia ngudi do.

'8 L4 noi thuwdng tra hodc noi tam trd cla ngwoi ké khai dang thwdng xuyén sinh sbng.
17 Ghi rd nguoi ké khai la déi twong:

- Cbng nhan, ngwdi lao ddng dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa trong
va ngoai khu cdng nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha st quan thudc Iwc lwgng vi trang nhan dan, cong nhan cong
an, cong chtrc, cong nhan va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ng; nguoi lam cong tac co yeu,
ngwdi lam codng tac khac trong td chirc co' yéu huéng lwong tir ngan sach nha nuwéc dang cong tac;

- Can bo, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cdng chirc, vién chirc;

- Trwdng hop nguoi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién thu nhap 1a vo hodc chdng clia ngudi dang
ky mua, thué mua nha & xa héi thi khong phai ké khai muc nay.

18Péi voi dbi twong & ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha s quan thudc lwc lwong vii trang nhan
dan, céng nhan cong an, cdng chirc, cdng nhan va vién chirc quéc phong dang phuc vu tai ng;
ngudi lam cdng tac co yéu, Ngudi lam cong tac khac trong té chirc co yéu huéng lwong tir ngan
sach nha nwéc dang céng tac thi ké khai thu nhép hang thang thywc nhéan do co quan, don vi noi cdng
tac quan ly xac nhan (Photo Bang thu nhap hang thang trong 01 nam lién ké, tinh tw thei diém nop ho
so hop 1é cho chi dau tw dé d&ng ky mua, thué mua nha & xa hai).

Mau sb 05. Gidy ké khai vé diéu kién thu nhap dé dwec mua, thué mua nha & xa héi déi véi déi
twong thu nhap thap tai khu vwe d6 thi (trivong hop khéng cé hop déng lao déng)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY KE KHAI VE DIEU KIEN THU NHAP
1. Kinh gtvi: Uy ban nhan dan x&/phwéong™®
2. Ho va tén:
3. Can cwéccong dan sb................ cap ngay...../..../... tai
4. Noi & hién tai®;
5. Bang ky thwong tru (dang ky tam tra) tai:
6. Ho va tén vo/chéng (néu co):
Can cwdc cong dan sb cap ngay ..../.../..tai
Nghé nghiép Tén co quan (don vi) (néu co)
7. Dang ky két hon sb (néu co)

8. T6i la ngwdi thu nhap thap tai khu vie @6 thi (khdng c6 hop déng lao dong) va coé thu nhap hang
thang thyc nhan la:

- Trwdng hop 1a ngudi doc than: thu nhap hang thang thwe nhan khéng qua 15 triéu déng o
- Trwdng hop da két hdn theo quy dinh cta phap luat: tdng thu nhap hang thang cua tdi va vo/chdng
téi thwe nhan khéng qua 30 triéu dong o

T‘éi xin cam doan nhirng I&i khai trén 1a dung sy thwc va hoan toan chiju trach nhiém truédc phap luat
vé cac ndi dung da ké khai./.

....... , ngay......thang......nam......
Ngwoi ké khai Giay xac nhén vée dieu kién thu nhap
(Ky va ghi ré ho tén)

Xac nhan cta Uy ban nhén dan xa/phwong................... lalng/Ba............. ¢6 thu nhap hang
thang thwc nhan khong qua 15 triéu dong (doi véi trwong hop doc than) va khong qua 30 trieu
dong (doi véi trieong hop da ket hon).

(Ky tén, déng déu)

Uy ban nhan dan cap xa noi nguoi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién thu nhap la ngudi thu nhap
thap (khdng c6 hgp dong lao dong) dang ky thwdng trd tam trd xac nhan vé dieu kién thu nhap.

2| 4 noi thweng tri hodc noi tam tri clia ngwoi ké khai dang thuwdng xuyén sinh sbng.

Mau s6 06. Gidy t& chirng minh diéu kién vay von wu dai cia Nha nwéc thong qua Ngan hang
Chinh sach xa hdi dé ho gia dinh, ca nhan tw xay dwng hoac cai tao, stra chira nha &

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

GIAY TO CHUNG MINH DIEU KIEN VAY VON UU DAl CUA NHA NU'G'C THONG QUA NGAN
HANG CHINH SACH XA HOI BE HO GIA DiNH, CA NHAN Ty XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA
CHJANHA O

1. Kinh gtvi: Uy ban nhan dan xa/phwéong?’

2. Ho va tén:

3. Can cuwdc cong dan sb................. cap ngay...../.../... tai
4. Noi & hién tai’

5. Bang ky thudng tra tai:

6. Ho va tén vo/chdng (néu co):

Can cwdc cong dan sb................ clp ngay...../.../... tai

Nghé nghiép...............cceee.... Tén co quan (don vi)



7. Dang ky két hon sé (néu co):

8. Ho va tén cuia cac thanh vién trong ho gia dinh?:

Can cwdc cong dan sb................ clp ngay...../..../... tai

9. La déi twong®

10. Téi xin cam két:

10.1. C6 dét & nhung chwa cé nha & hodc c6 nha & nhuwng nha & bi hw héng, dét nat

10.2. C6 d&ng ky thwéng tru tai don vi hanh chinh cap xa noi c6 dat &, nha & can xay dwng hodc cai
tao, stra chira®

Tg“)i xin cam doan nhirng I&i khai trén la dung s thwe va hoan toan chiu trach nhiém trwéc phap luat
vé cac ndi dung da ké khai./.

....... , ngay......thang......nam......
Ngu’cw ké khai Giay to chwng minh
diéu kién vay vén wu dai caa Nha nwéc
théng qua Ngan hang Chinh sach xa
hoi dé ho gia dinh, ca nhan tw xay
dwng hoac cai tao, stra chira nha &
(Ky va ghi ré ho tén)

Uy ban nhan dan xa/phwong.................... xac nhan Ong/Ba ....... c6 dat & nhwng chwa c6 nha
& hoac c6 nha & nhwng nha & bj hw héng, dét nat.

(Ky tén, dong dau)

2' Uy ban nhan dan cép xa noi ngudi ké khai Gidy to' chirng minh diéu kién vay vén wu dai cia Nha
nwéc théng qua Ngan hang Chinh sach xa héi dé ho gia dinh, ca nhan tw xay dwng hodc cai tao, stra
chiva nha & dang ky thwong tru.

2|4 noi thwéng tri hodc noi tam tri cha nguwoi ké khai dang thudng xuyén sinh séng.

23 Chi liét ké vo/chdng clia ngudi ké khai Gidy to chirng minh diéu kién vay vén wu dai cia Nha nuéc
thong qua Ngan hang Chinh sach xa hai, té chirc tin dung do Nha nwéc chi dinh dé ho gia dinh, ca
nhan tw xay dwng hoac cai tao, stra chita nha & (neu c6), cha, me clia ngudi ké khai bao gdbm ca cha,
me vo/chdng clia ngudi d6 (néu cd) va cac con clia ngudi ké khai (néu cé) dang ky thwdng trd tai can
nha do.

24 Ghi rd ngudi ké khai la déi twong:

- Nguwoi cé cdng v&i cach mang, than nhan liét si thudc trwong hop dwoc hé tro' cai thién nha & theo
quy dinh ctia Phap lIénh Uu dai ngudi co cdng véi cach mang;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuwc néng thén;

- HO gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vire nong thon thudce vang thudng xuyén bi anh hudng boi
thién tai, bién doi khi hau;

- H6 gia dinh nghéo, can nghéo tai khu viwc do thi;

- Ngw&i thu nhép thép tai khu vwe do thi;

- Cong nhan, ngw&i lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong
va ngoai khu cdéng nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha st quan thudc lwc Iwgng vi trang nhan dan, cong nhan cong
an, cong chure, cong nhan va vién chtre quoc phong dang phuc vu tai ngl; ngudi lam cong tac co yéu,
ngudi lam codng tac khac trong té chirc co' yéu hudng lwong tir ngan sach nha nuwéc dang cong tac;

- Can bd, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ctia phap luat vé can bd, cdng chirc, vién chirc.

%5 Theo quy dinh cta phap luat vé cuw tra.

Mau sé 07. Giay t& chirng minh diéu kién vay vén wu dai ctia Nha nwérc tai to chive tin dung do
Nha nwéc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan tw xay dwng hodc cai tao, stra chivra nha &

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM



Doc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY TO' CHU'NG MINH DIEU KIEN VAY VON UU DAI CUA NHA NU'G'C TAI TO CHUC TiN DUNG
DO NHA NU'G'C CHi DINH DE HO GIA PiNH, CA NHAN Ty XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA
CHPANHA O

1. Kinh gtvi: Uy ban nhan dan x&/phwéong?

2. Ho va tén:

3. Cancwéccong dan sb................. cap ngay...../..../... tai
4. Noi & hién tai®”:

5. Bang ky thudng tra tai:

6. Ho va tén vo/chéng (néu co):

Can cwdc cong dan sb................ cap ngay...../.../... tai
Nghé nghiép..........cccceeeeennnnn. Tén co quan (don vi)

7. Dang ky két hon sb (néu co):

8. Ho va tén cua cac thanh vién trong ho gia dinh?:

Can cuwdccongdansd................. clp ngay...../..../... tai
9. La déi twong®

10. T6i xin cam két:

10.1. C6 d4t & nhwng chwa cé nha & hodc c6 nha & nhwng nha & bi hw héng, dot nat

10.2. C6 dang ky thwéng tra tai don vi hanh chinh cap xa noi c6 dat &, nha & can xay dwng hodc cai
tao, stra chira®

Tg“)i xin cam doan nhirng 1&i khai trén la dung sw thic va hoan toan chiu trach nhiém trwéc phap luat
vé cac ndi dung da ké khai./.

....... , ngay......thang......nam......
Ngu’o’l ké khai Giay to chwng minh
diéu kién vay vén wu dai ctia Nha nwéc
tai té chirc tin dung do Nha nwéc chi
dinh dé ho gia dinh, ca nhan tw xay
dwng hoac cai tao, stra chira nha &
(Ky va ghi ré ho tén)

Uy ban nhan dan xa/phwéng ........... xac nhan Ong/Ba ............. c6 dat & nhwng chwa cé nha &
hoac cé nha & nhwng nha & bi hw héng, dot nat.

(Ky tén, dong dau)

? Uy ban nhan dan cap xa noi nguoi ké khai Gidy to' chirng minh diéu kién vay von wu dai ctia Nha
nwaéc tai to chire tin dung do Nha nwée chi dinh dé hd gia dinh, ca nhan ty xay dwng hoac cai tao,
slra chia nha & dang ky thwdng tra.

27 a4 noi thwong trd hodc noi tam tru clia ngudi ké khai dang thweng xuyén sinh séng.

2 Chi liet ké vo chdng clia nguoi ké khai Giéy t& chirng minh diéu kién vay vén wu dai ctia Nha nuéc
thdng qua Ngan hang Chinh sach xa hdi, té chirc tin dung do Nha nwéc chi dinh dé ho gia dinh, ca
nhan tw xay dung hoac cai tao, stra chirta nha & (neu c6), cha, me clia ngudi ké khai bao gébm ca cha,
me vo/chdng clia ngudi d6 (néu cd) va cac con clia ngudi ké khai (néu cé) dang ky thwdng tra tai can
nha doé.

2 Ghi rd ngudi ké khai la déi twong:

- Nguwoi c6 ¢dng v&i cach mang, than nhan liét si thudc trwong hop dwoc hd tro cai thién nha & theo
quy dinh ctia Phap lIénh Uu dai ngwoi cé cong véi cach mang;

- H6 gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vic do thi;

- Nguwoi thu nhap thap tai khu vue d6 thi;



- Cbng nhan, ngwdi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong
va ngoai khu céng nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha st quan thudc lwc Iwgng vi trang nhan dan, cong nhan cong
an, cong chirc, cong nhan va vién chtrc quoc phong dang phuc vu tai ng; nguoi lam cong tac co yeu,
ngwdi lam cdng tac khac trong td chirc co yéu hwéng lvong tir ngan sach nha nuwéc dang cong tac;

- Can b0, cong chirc, vién chire theo quy dinh cta phap luat vé can bog, cbng chire, vién chire.

% Theo quy dinh ctia phap luat vé cw tru.

PHU LUC II

HUONG DAN XAC BINH MU'C CHUYEN GIA VA BINH MU'C NGAY CONG CHUYEN GIA THUC
HIEN CAC CONG VIEC XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA &' CAP TiNH
(Kem theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cta B6 trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét

mot sé diéu cua Luat Nha 6)

I. Nguyén tic ap dung dinh mirc

1. Cac bang s6 01, 02, 03 hwéng dén xac dinh mirc chuyén gia va dinh mirc ngay cong téi thiéu, toi
da dé thwe hién cac cong viéc xay dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh cta don vi
tw van

2. Khi lap dy toan, cac dia phuong can xac dinh cu thé mdc chuyén gia dé thuc hién cac cong viéc
nhwng khéng thap hon mirc chuyén gia yéu cau theo hwéng dan tai cac bang dinh mirc.

3. Mtrc chuyén gia, don gia ngay cdng dwoc chia theo 4 mie va ky hiéu nhw sau: chuyén gia mdrc 1
(CG1), chuyén gia mire 2 (CG2), chuyén gia mirc 3 (CG3), chuyén gia mirc 4 (CG4) dwoc xac dinh tai
bang s6 04 can ct theo quy dinh cta B Lao dong - Thwong binh va Xa hoi ve mire lwong doi voi
chuyén gia tw van trong nuéc.
4.36 Iu’o’ng ngay cong dé thuc hiér] cac cér]g viéc do cac dia phwo’ng tw xac dinh phu hc_)’p,vc’)’i diéu
kién thgc té, phu hgp véi cac yéu cau cu thé cua dia phwong vé xay dwng chuqng ’Erinh, ké hoach
phat trién nha & nhwng phai dam bao nam trong khoang dinh mirc ngay cong toi thiéu va dinh mirc
ngay cong toi da.
Il. Pinh mirc ngay céng
1. Binh mirc ngay cong thirc hién cac cong viéc xay dwng chwong trinh phat trién nha & cép tinh cla
don vj tw van

Bang s6 01. Mirc chuyén gia va dinh mc ngay cong thwc hién cac cong viéc xay dwng

Chwong trinh phat trien nha & cap tinh

Dinh mlrc ngay
STT Cdng viéc Mirc chuyén gia cong
Téi thiéu [ Téi da
1___|Chuén bi diéu tra, khao sat
1.1 [Thu thap s6 liéu, div liéu ban dau CG1, CG2, CG3 10 40
1.2 __|Phan tich, danh gia, xt ly s liéu, di¥ liéu ban dau CG1,CG2 10 20
13 X.e;y dwng biéu mau thu thap so0 liéu, dir liéu, phiéu CG1, CG2, CG3 5 10
dieu tra, ...
1.4  |Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té CGt, %(éi CG3, 5 10
15 |Céc cong viéc khac c6 lién quan CG1, C&2, CGs, 30
CG4
2 |Kh3o sat thuc té
21 Khao sa’f thug te h|e[1 trang nha & (tinh cho 1 don vij CG1, CG2, CG3 5 4
hanh chinh cap huyén)
29 E)l‘eu tra,’ khag sat nrlu cau vé nha & (tinh cho 1 don vij CG1, CG2, CG3 2 4
lhanh chinh cap huyén)
Khao sat thuc té xac dinh cac khu vie dy kién phat
23 kridn nha & (tinh cho 1 don vi hanh chinh cép huyen) |CC1 €62 CG3| 2 4
Cac nodi dung khao sat thue té khac ¢ lién quan (tinh
2.4 cho 1 don vi hanh chinh céap huyén) CG1, CG2, CG3 4




Thu thap bd sung sé liéu, dir liéu CG1,CG2, CG3 10 20
4 [Téng hop, xtr ly sé liéu, dir liéu
4.1 [Téng hop sb liéu, di¥ lieu CG1, CG2, CG3 5 10
4.2 X ly sb liéu, div liéu CG1,CG2 15 30
5 [Xay dwng dw thao chwong trinh
Nghién clru cac yéu té anh hwdng dén phat trién nha |CG1, CG2, CG3,
51 |3 20 40
(o] CG4
5.2 [Nghién ctru phan tich hién trang nha & trén dia ban CG1,CG2 30 60
5.3  [Nghién ctru danh gia két qua phat tridn nha & CcG1, %%i CG3[ 99 40
5.4 Ek?ggn ctru dy bao nhu cau va kha nang cung tng CG1, CG2, CG3 20 40
Nghién ctru du kién dién tich dat & theo dw an bao
gom: nha & xa hoi; nha & cho doi twong thudc lwc
55 Iu’qng va Erang nhegn dan; nha & dé phuc vu t?l dA!nh CG1, CG2, CG3 20 40
cw; nha céng vu clia co quan trung wong, nha céng
vu CL’J@ dia phwong; cai tao, xay dwng lai nha chung
cw (néu co)
5.6 |Nghién ctru xac 1ap cac muc tiéu phat trién nha & CG1, CG2, CG3 20 40
5.7 [Nghién ctvu xac 1ap cac chi tiéu phat trién nha & CG1, CG2, CG3 20 40
58 Ngmen clu xac dinh nhu cau vé ngudn von dé phat CG1, CG2, CG3 20 40
trien nha &
5.9 [Nghién ctu @& xuét gidi phap thwe hién chwong trinh |CG1, CG2, CG3 40 80
510 Nghlen cuu xac dinh d_an‘h muc’khu \iuc du’Ak|en phat CG1, CG2, CG3 30 60
trien nha & theo don vi hanh chinh cap huyén
Nghién clru dé xuét trach nhiém cutia cac co quan c6 |CG1, CG2, CG3,
511 .2 A A 5 10
lién quan va to chirc thwe hién CG4
512 |Cac nghién ctru khac c6 lién quan CG1, CG2, CG3, 30
CG4
513 [Téng hop, hoan thién néi dung du thao churong trinh |[CCT %(éi CG3| 5 10
6 Bao cao, tiep thu, giai trinh, chinh stra néi dung CG1, CG2, CG3 30 60
dw thdo chwong trinh
7 |Hoan thién san pham CcG1, %%i CG3 45 30

2. E)inh murc ngay céng thwe hién cac cong viéc xay dwng Ké hoach phat trién nha & cép tinh ctia don
vi tw van

Bang s6 02. Mirc chuyén gia va dinh mirc ngay céng thwe hién cac cong viéc xay dwng Ké
hoach phat trién nha & cép tinh

Pinh mirc ngay

STT Céng viéc Loai chuyén gia cong
Toi thiéu | Téi da
1 |Chuén bi diéu tra, khao sat

1.1 [Thu thap sé liéu, di liéu ban dau CG1, CG2, CG3 10 40
1.2 |Phan tich, danh gia, xt ly sé liéu, di¥ liéu ban dau CG1, CG2 10 20
13 i:sy dwng biéu mau thu thap so liéu, dir liéu, phiéu dieu CG1, CG2, CG3 5 10
14 |Lap ké hoach didu tra, khao st thuc té CcG1, %%i CG3| 5 10
1.5 |Cac cbng viéc khac co lién quan CG1, CG2, CG3, 30




CG4
2 |Khao sat thuc té
21 Kljao saF thchi té hiep trang nha & (tinh cho 1 don vi CG1, CG2, CG3 5 4
hanh chinh cap huyén)
29 Dl\eu tra,/ khaq, sat nrlu cau vé nha & (tinh cho 1 don vij CG1, CG2, CG3 ” 4
hanh chinh cap huyén)
Khéo sat thyc té, lap danh muc dw an phat trién nha &
23 |4ang tridn khai, xac dinh tién d6, kha nang hoan thanh |CC1» €G2, CG3 30
Khao sat thuc té, 1ap danh muc khu vire dy kién phat
2.4 |trién nhé, & trong ky ké hoach (tinh cho 1 don vj hanh |CG1, CG2, CG3 2 4
chinh cap huyén)
Khao sat thuc té nha chung cw can Iap ké hoach cai
2.5 [tao, xay dwng lai (trwdng hop coé tich hgp ké hoach céi |CG1, CG2, CG3 30
tao, xay dwng lai nha cung cw)
Céc ndi dung khao sat thuc té khac cé lién quan (tinh
26 cho 1 don vi hanh chinh céap huyén) CG1, CG2, CG3 4
Thu thap bd sung sé liéu, div liéu CG1,CG2, CG3 10 20
4 _[Téng hop, xtv ly s6 ligu, dir liéu
4.1 [Téng hop sb liéu, div liéu CG1, CG2, CG3 5 10
4.2 [Xly sé lieu, div lieu CG1, CG2 15 30
5 [Xay dwng dw thao ké hoach
5.1 |Nghién ctru phan tich hién trang nha & trén dia ban CG1,CG2 30 60
5.2 [Nghien ciru danh gia két qua phat trién nha & CcG1, %%i CG3l 99 40
53 Ngfngzn clru xac glnh nhu cau va kha nang cung &rng CG1, CG2 20 40
nha & trong ky ké hoach
5.4 |Nghién ctru xac lap cac chi tiéu phat trién nha & CG1,CG2, CG3 20 40
55 Ngh|en clhu xac dinh nhu cau vé ngudn von dé phat CG1, CG2, CG3 20 40
trien nha &
5.6 |Nghién ctru dé& xuét giai phap thwc hién ké hoach CG1, CG2 40 80
57 Nghlen clhu xac dln_rA) tho’A| diem c_flap thu’an chu trvong CG1, CG2, CG3 30 60
dau tv cac dv an, tien d6 thwc hién dw an.
Nghién clru dé xuat ké hoach cai tao, xay dung lai nha
5.8 [chung cv (trwdng hgp co tich hop ké hoach cai tao, CG1, CG2, CG3 40 80
xay dwng lai nha cung cw)
Nghién clru dé xuét trach nhiém ctia cac co quancé  |[CG1, CG2, CG3,
59 |.x A n 5 10
lién quan va t6 chirc thwe hién CG4
5.10 |Céc nghién ctru khéc c6 lién quan CG1, CG2, CGs, 30
CG4
5.11 [Téng hop, hoan thién ndi dung du théo ké hoach Ccé1, %%ﬁ CG3l 5 10
6 Ba,o cao, tiep thu, giai trinh, chinh stra néi dung dw CG1, CG2, CG3 30 60
thao ke hoach
7 |Hoan thién san pham e, %%i CG3 45 30

3. binh mtrc ngay cong thwe hién cac cong viéc quan ly nghiép vu xay dwng chwong trinh, ké hoach
phat trién nha & cla co quan quan ly nha & cap tinh

Bang s6 03. Mirc chuyén gia va dinh mrc ngay céng thwc hién cac cong viéc quan ly nghiép
vu xdy dwng chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh

STT

Cong viéc

Loai chuyén gia

BPinh mirc ngay
cdng




Téi thiéu [ Téi da
Giam sat vé tién do xay dwng chuwong trinh, ké hoach |CG1, CG2, CG3,
1 r 4R ‘2 20 40
phat trién nha & CG4
> Giam sat ve gDat Iup’rjg ndi dung chuwong trinh, ké CG1, CG2, CG3 30 60
hoach phat trién nha &
3 |Nghiém thu san pham hoan thanh CG1, CG2, CG3 5
lll. Pon gia ngay cong chuyén gia
Bang 04. Bon gia ngay céng chuyén gia
Mt chuyén Yéu ciu déi véi chuyén gia tw vén Bon gia ngay
gia céng
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tw van va co tir 15 nam kinh
nghiém tré Ién trong chuyén nganh tw van.
s ez A s N . A a o Khéng qua
- Hodc c6 bang thac si tré 1én dung chuyén nganh tw van va co tr 8
CG1 o = 1A R . £ 1.500.000
nam kinh nghiém tré 1&én trong chuyén nganh tw van. ddng/ngay cong
- Hodc dam nhiém chirc danh Trwdng nhom tw van hoac cha tri to
chtrc, dieu hanh géi thau tw van
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tw van va co tir 10 dén duéi
15 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tw van.
s —a A N . A a s Khéng qua
- Hoac c6 bang thac si tré I€n dung chuyén nganh tw van va cé tir 5
CG2 s PP " A . % 1.150.000
dén dwdi 8 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tw van. ddng/ngay cong
- Hoac dam nhiém chirc danh chd tri trién khai mét hodc mét sé hang
muc thudc goéi thau tw van.
- C6 bang dai hoc ding chuyén nganh tw van va co tir 5 dén duoi 10 X ]
nam kinh nghiém trong chuyén nganh tw van. Khéng qua
CG3 . ) 770.000
- Hoac c6 bang thac si trd 1én va c6 tr 3 dén dudi 5 nam kinh ddng/ngay coéng
nghiém trong chuyén nganh tw van.
- C6 bang dai hoc diing chuyén nganh tw van va c6 dwoi 5 nam kinh i ]
nghiém trong chuyén nganh tw van. Khong qua
CG4 . . ) ] 580.000
- Hoac cd bang thac si trd 1én dung chuyén nganh tw van va co duoi ddng/ngay coéng
3 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tw van

PHU LUC Il

Mfklu HOP BONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI BINH CU )
(Kem theo Théng tw so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B truong BO Xay dung quy dinh chi tiet
mét s6 diéu cua Luat Nha &)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phc

............ , ngay ... thang ... ném ....
HOP DONG MUA BAN NHA O’ PHUC VU TAI BINH CU

Can cwr B6 Luét Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Caén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét moét
SO diéu cua Luét Nha &;

Can ctr Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét
SO diéu cua Luét Nha & vé cai tao, xdy dwng lai nha chung cu;

Can ctr phurong an boi thuong, hé tro, tai dinh cw duoc Uy ban nhan dan cap tinh/thanh pho....... phé
duyét tai Quyét dinh sb.... ngay ... théng .... ndm....;

Hai bén chung téi gém:



CHU DAU TU’ DY’ AN HOAC DON V| BUQ'C NHA NUGC GIAO BO TRi NHA & TAI DINH CU’ (sau
day goi tat 1a Bén ban):

= TN AON Vi

- Nguwoi dai dién theo phap Ut ...
-Dia Chi BN NG: . .
SN O RN I e
-Dien thoai: ...oovveeeeeeeeieieen Fax (NEU CO): ....oeeeveeeeeeeeen,
-S6tAIKhOAN: ...vveciie e taiNgan hang: .........ccccovvvnn...

= ME SO thUE: ...

BEN BU'Q'C BO TRi NHA O TAI BINH CU (sau day goi tat 1a Bén mua):

La chd s& hivu can ho chung cw/ nha & riéng 1€ s6............ thuéc Nha chung cw/Khu chung
(o1 U P taidiachi.........ccoooiiiiilL

-Dai dién bdi ONG (BA): ...cooeieieeeee e

- S6 dinh danh ca nhAn/CCCD/HO ChiBU. ........covieeiiiieeee e

- Va vo hodc chdng (Néu o) 1a: ...,

- S6 dinh danh ca NhAn/CCCD/HO ChiU: .....ooveeeie e

SN O RN 12 e

-Dia Chi BN N o

-Dién thoai: ......coooveeeeiiieiii . Fax (NEU CO) .....vveeeeeeieeeeeeeee,

-S6tAIKhOAN: ...vviiie e tai NgAn hang: ........oeeeeeiiiieeeeeei

= MBSO tUE: ...

Hai bén chung t6i théng nhat ky két Hop ddng mua ban nha & tai dinh cw v&i cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cw

1. Loai nha & (cdn hd chung cw hodc nha & riéng 18): ...........ccooeiiiiiiann...
2. Diachinna & ..o
3.Diéntichstrdung..........ccoooiiiiiiiin... m?

4. Cac thong tin vé phan s& hiru riéng, phan s& htru chung, phan st dung riéng, phan st dung chung
(néulacan hd ChuNg CLP): ...vvii e

5. Cé4c trang thiét bj cht yéu gan lién v&inha &: .........cocooeeeiiiiiiieee e,
6. Cacthong tin Khac: ...
(C6 ban vé so db vj tri nha &, méat bang nha & dinh kém hop déng nay)

Diéu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

1. Gidban nha & tai dinh cw: ..........cc.oooooiiie..... ddng/m?

2. Dién tich nha & tai dinh cw theo phwong an bdi thuong hé tro, tai dinh cw da dwoc UBND cép
tinh/thanh phd phé duyét: ............................... m?

3.Téng gid trihop AONG: ......ooooieiiiiienn dong.

(B4NG CALF .......eeeeeeeeeeeeee Gia tri nay da bao gém gié tri quyén str dung dat, thué gia tri gia
tang)

4. Kinh phi bao tri 2% téng gia tri hop ddng: .......ccccovvvveiiiiieeeee dong.

(BENG CAE: ... ).

5. Dién tich nha & ci ma Bén mua dwoc Bén ban bdi thwdrng dé tai dinh cw, khong phai tra tién:
................................ m? twong dwong sb tién la: ................................ddNg

(BENG CAF: ... ).

6. Khodn tién chénh l&ch chi sé& hiru phai thanh toan (néu cé): .........cceeeeeen. déng.

(Chénh léch gitra tbng gia ban nha & (khong tinh chi phi bao tri) so v&i s6 tién twong duong dién tich
nha & ma bén mua dwoc bén ban bdi thwerng dé tai dinh cw, khéng phai tra tién: 6 = 3 - 5)

7. Phuwong thirc thanh toan:



- Phan tién chénh Iéch néu tai Khoan 6 Diéu nay duoc tra bang (ghi r6 la tra bang tién mat hoac
chuyén khoan qua ngdn hang) ..............c..c.c.coooeenen.

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 2 Biéu nay dwoc chuyén khoan qua ngan hang:

8. Th&i han thwc hién thanh toan:

a) Bbi v&i phan tién chénh Iéch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do cac bén théa thuan lwa chon phuong
thirc thanh toan).

- Thanh toan mét lan vao ngay ... thang ... ndm .... (hodc trong thdi han....ngay, ké tir sau ngay ky
két Hop dong nay).

- Trwdng hop mua nha & theo phuong thirc trd cham, tra dan thi thwe hién thanh toan vao cac dot
nhw sau:

-DOt 1A dong.
-DOt2 1A dong.
-DOttIEP theO. . ..o dong.

Trwéc mbi dot thanh toan theo thoa thuan tai Khoan nay, Bén ban co6 trach nhiém théng bao bang van
ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén buwu dién....) cho Bén mua biét ro so tien phai thanh toan va
thoi han phai thanh toan ké tlr ngay nhan dwgc thong bao.

b) Dbi v&i khodn kinh phi béo tri néu tai Khoan 4 Biéu nay thi phai duwgc thanh toan trwéc khi ban giao
nha &.

9. Mtrc phi va nguyén tac diéu chinh mirc phi quan ly van hanh nha chung cw trong thdi gian chwa
thanh lap Ban Quan trinha chungcw: .........ccoocooiiiiiiiiino.

Diéu 3. Th&i han giao nhan nha & va hé so kém theo

1. Bén ban co trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan voi nha & do va gidy to vé
nha & néu tai Bieu 1 cia Hop dong nay cho Bén mua trong thoi hanla ........... ngay, sau khi da hoan
thénh‘nghiém, thu dwa cong trinh nha &, céng trinh xay dwng va cac cong trinh ha tang xa héi phuc vu
nhu cau & (néu cd) vao str dung theo quy dinh ctia phap luat xdy dung va Bén mua da thanh toan du
s0 tién mua nha theo quy dinh clia phap luat (trtr trwong hop cac bén cé thda thuan khac). Viéc ban
giao nha & phai lap thanh bién ban cé chir ky xac nhan cla hai bén.

Déi voi viec bé}n giao r]hé‘chung cw thi gé nghi thwee hién theo quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh pht
quy dinh chi tiéet mot s6 diéu cta Luat Nha 6.

2. Cac thda thuan khac.

Diéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bdo hanh nha & theo dung quy dinh tai Diéu 129 cta Luat Nha &.

2. Bén mua phai kip thdi théng bao bang van ban cho Bén ban khi nha & c6 cac hw héng thudc dién
dwoc bao hanh. Trong thdi han ........... ngay, k& tlr ngay nhan dwoc thdng bao ctia Bén mua, Bén
ban c6 trach nhiém thuwc hién viéc bao hanh cac hw héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham
thwe hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chju trach nhiém boi thwdng.

3. Khéng thire hién viéc bao hanh trong cac trwong hop nha & bi hw hong do thién tai, dich hoa hoac
do 16i cia nguwdi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc sira chia nhirng hw hdng thudc trach
nhiém clia Bén mua.

5. Cac thda thuan khac.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cta Bén ban

1. Quyén cla Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day dud, dang han phan chénh léch néu tai Khoan 6 Diéu 2 (néu co);
b) Yéu cdu B&n mua nhan ban giao nha & theo dung thda thuan néu tai Diéu 3 cla Hop dong nay;

c) Yéu cau Bén mua thuc hién day da cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha & theo
quy dinh cta phap luat;

d) Cac quyén khac (nhung khéng duorc trai quy dinh phap luat).
2. Nghia vu cua Bén ban:
a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bé&n mua theo ding théa thuan tai Diéu 3 ctia Hop déng nay;

b) Thwc hién bdo hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cla Hop déng nay;



c) Bao quan nha & va trang thiét bi gén lién v&i nha & trong thdi gian chwa ban giao nha cho Bén
mua;

d) C6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san
gan lien voi dat cho Bén mua (trwe tredng hop cac bén cod thoéa thuan Bé&n mua chiju trach nhiém lam
tha tuc cap Giay chirng nhan);

d) Bbi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac (nhwng khdng trai véi quy dinh phap luat).
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén mua

1. Quyén clia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding théa thuan tai Diéu 1 va
Diéu 3 clia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan co tham quyen cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat hodc yéu cau phdi hop, cung cap céc gidy t& cd lién quan dé
lam tha tuc dé nghi cp Gidy chirng nhan (néu Bén mua nhan lam thd tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong nay; boi thuong thiét hai
do viéc giao nha khéng dung th&i han, chat lwong va cac cam két khac trong Hop dong;

d) Cac quyén khac (nhung khéng trai véi quy dinh ctia phap luat).
2. Nghia vy cta Bén mua:

a) Thanh toan day dd phan chénh I&ch néu tai Khoan 6 Diéu 2 (néu cd), kinh phi bao tri néu tai Khoan
4 biéu 2 va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban nha & tai dinh cw theo dung quy dinh;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding thda thuan tai Biéu 3 ctia Hop déng
nay;

¢) Nop chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac trong viéc st dung nha & cho bén cung cép dich
vu sau khi nhan ban giao nha & (néu co);

d) Cac nghia vy khac (nhwng khoéng trai v&i quy dinh ctia phap luat).

Diéu 7. Trach nhiém cta cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén théa thuan cu thé cac trach nhiém (nhw phat; tinh 1ai, mc lai suét; phuong thirc thue hién
trach nhiém....) do vi pham Hogp dong trong cac trwdng hgp BEn mua cham thanh toan tién chénh léch
mua nha hodc Bén ban cham ban giao nha &.

Diéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. B&n mua c6 quyén thyc hién cac giao dich nhw mua ban, chuyén nhuong, thé chép, cho thué dé o,
tang cho va céac giao dich khac theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

2. Thoéa thuan khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhuwng khong trai quy dinh phap luat.
Diéu 9. Cac trwong hop cham dit Hop déng
Hop ddng nay sé chadm dirt trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit Hop dong béang van ban. Trong trwang hop nay, hai bén sé thoa thuan
cac Diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién chénh léch mua nha qua ........ ngay (hoac thang) theo thda
thuan tai Diéu 2 ctia Hop dong nay.

3. Bén ban cham t‘ré ban giaonha & qua .......... ngay (hoac thang) theo thoi han da théa thuan tai
Diéu 3 clia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.
Diéu 10. Cam két cua cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thwe hién dung cac néi dung Hop doéng da ky. Trwong hop hai bén co tranh
chap ve ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac giai quyet thdng qua thwong lwong.
Trong trvong hop hai bén khong thwong lvong dwgc thi mot trong hai bén cé quyen yéu cau Toa an
nhan dan giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

2. Cac cam két khéc.

Piéu 11. Cac théa thuan khac

(Céc théa thuan trong Hop dbng nay phéi phu hop véi quy dinh cua phép ludt va khéng trai dao dirc
xda hoi).



Diéu 12. Hiéu lwc cua Hop dong

1. Hop dbng nay c6 hiéu lwc ké t ngay............ccoeeeeeeiiii.,
2. Hop déng nay dwoc lap thanh ... ban va cé gia tri phap Iw nhw nhau, méi bén git ....... ban dé thwc
hién./.
BEN MUA ~ BENBAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chtrc thi (Ky, dong dau va ghi ré chire vu ngueoi ky)

déng dau va ghi ré chire vu nguoi ky)

3" Ghi theo phap luat vé cu tru

32 Ghi theo phap luat vé cu tru

PHU LUC IV

MAU HQP BONG CHO THUE MUA NHA O’ PHUC VU TAI BINH CU ]
(Kem theo Théng tw so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B trvong BO Xay dung quy dinh chi tiet
mét s6 diéu ctia Luét Nha 6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

............ , hgay ... thang ... nam ....
HOP PONG CHO THUE MUA NHA & PHUC VU TAI BINH CU

Cén ctr B6 Luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét
SO diéu cda Luat Nha ¢&;

Can ctr Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot
SO diéu cua Luat Nha & vé cai tao, xdy dwng lai nha chung cu;

Can ctr phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cw duoc Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phé.....phé
duyét tai Quyét dinh sb....ngay....thang....ndm....;

Hai bén ching téi gébm:

CHU DAU TU DY AN HOAC DON VI BUQ'C NHA NUO'C GIAO BO TRi NHA O TAI BINH CU (sau
day goi tat la Bén cho thué mua):

=1 0 10 (o o Y/ S

- Ngudi daidiéntheophap luat: ...,

-Diachi BN hé: ...

-Pang ky thudng tril: ...,

-Dién thoai: ...........ccoeeeeee. Fax (Néu CO): ....cceeeeeeeeeeeee

-S6 tai khodn: ...........ovvvvnennnnn. taiNgan hang: .........................

SMA SO thUG: ..o

BEN BU'Q'C BO TRi NHA O TAI BINH CU (sau day goi tat la Bén thué mua):
La chd s& hivu caén ho chung cw /nha & riéng 18 sb ........... thudc Nha chung cw/Khu chung
(o1 S taidiachi...............ooooeel.

-Dai dien bdi ONg (BA): ...cooieiiiiieeeeee e

- Sé dinh danh ca nhan/CCCD/HO ChiU: . .evvvveeeeeee e

-Vavo hodc chdng (NEUu O) 1a: ......ooooiiiiii

- S6 dinh danh ca NhAn/CCCD/HO ChiU: ......ooveeeeeee i



-NOT G NN A L

-Diachilien hé: ...

-Dién thoai: ............ccoeeeeee. Fax (NéU CO) .......ovvvvvernnnnnnns
-S6 tai Khodn: ...........evvvennnnnnn. taiNgan hang: ..............ccceee....
SMASOhUG: ...

Hai bén chuing t6i théng nhat ky két Hop déng thué mua nha & tai dinh cw véi cac ndi dung sau day:
Diéu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cw

1. Loai nha & (cédn hd chung cw hodc nha &riéng 18): .........................

2. DIa Chi NN & oo

3.Diéntichstrdung: ...........ooiennnnl. m?

4. Cac théng tin vé phan s& hiru riéng, phan s& htru chung, phan st dung riéng, phan st dung chung
(néulacan hd chungcw): .....ooooeiiiiinn,

5. Céc trang thiét bi chii yéu gan lién véinha &: ...
6. Cacthdng tin KhAcC: ... ..o
(C6 ban vé so db vj tri nha &, méat bang nha & dinh kém hop déng nay)

Diéu 2. Gia thué mua va phwong thirc thanh toan

1. Gia thué mua nha & tai dinhcw: ............coooevene... déng/m?

(BANG CAE: ... ).

2. Dién t|:ch nha & thué mua dworc tai dinh cw theo phwong an boi thwong, hé tro, tai dinh cw da dwoc
UBND cap tinh/thanh pho phé duyét: ......................... m?

3. Tdng gia tri hop ddng thué mua: ................ceve..... dong.

(Bang chib......................... Gié tri nay da bao gém gié tri quyén st dung dat, thué gié tri gia tang)
4. Kinh phi b&o tri 2% téng gia tri hop déng thué muanha &: ......................... dong.

(BENG CRF: ... ).

5. Dién tich nha & cli ma Bén thué mua dwoc Bén cho thué mua bdi thuong dé tai dinh cw, khong
phaitratienla: ......................... m? twong dwong sO tien la: .................. dong

(BENG CAE: ... e ).

6. Khodn tién thué mua chénh l&ch ma Bén thué mua phai thanh toan:.......... dong

(Chénh léch gitra tong gia tri hop dong thué mua (khong tinh chi phi bao tri) so voi sb tién twong
duwong dién tich nha & ma bén thué mua dwoc bén cho thué mua béi thwong dé tai dinh cw, khéng
phai tra tién: 6 = 3 - 5)

7. Phwong thirc thanh toan:

- Phan tién thué mua chénh léch néu tai Khoan 6 Diéu nay (néu cé) dworc trd bang (ghi ré Ia trd bang

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Biéu nay dwoc chuyén khoan qua ngan hang: ............
8. Thoi han thwe hién thanh toan:

a) Déi v&i phan tién thué mua chénh Iéch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do cac bén thda thuan lwa chon
phwong thire thanh toan).

- S0 tién tra lan dau bang: 20% gia tri khoan tién thué mua chénh léch vao ngay ...
thang...nam...(hoac trong th&i han....ngay, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi ré Ia trd bang tién mét hodc chuyén khodn qua ngén

b) Bbi v&i khodn kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai dwoc thanh toan trwdc khi ban giao
nha &.

9. Céc chi phi vé quan ly van hanh nha &, ch[ phi st dung dién, nwéc, dién thoai va cac dich vu khac
do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap dich vu theo thoa thuan. Cac chi phi nay khong tinh
vao gia thué mua nha & quy dinh tai Khoan 1 biéu nay.

Diéu 3. Thi han giao nhan nha & va hé so’ kém theo

1. Bén cho thué mua cé trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gan v&i nha & d6 va



gidy t& vé nha & néu tai Diéu 1 ctia Hop déng nay cho Bén thué mua trong thdihanla ............ ngay,
ké tir ngay Bén thué mua thanh toan sé tién tré Ian dau theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 2 cia Hop
ddng nay (trir trudng hop cac bén cé thda thuan khac). Viéc ban giao nha & phai lap thanh bién ban
c6 ch¥ ky xac nhan cda hai bén.

Dbébi véi viec ban giao nha chung cu thi dé nghi thwe hién theo quy dinh ciia Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cda Luat Nha &.

2. Thoi han cho thué mua nha & 1a ... nam (...thang), ké tir ngay... thang...ndm...dén ngay ... thang
.. nam....

3. Cac thda thuan khac.
Diéu 4. Bao hanh nha &
1. Bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu 129 cia Luat Nha &.

2. Bén thué mua phai kip thoi théng bao béng van ban cho Bén cho thué mua khi nha & cé cac hw
hdéng thudc dién dwgc bao hanh. Trong théi han .......... ngay, ké tlr ngay nhan dwoc théng béo cia
Bén thué mua, Bén cho thué c6 trach nhiém thwc hién viéc bao hanh cac hw héng theo dung quy dinh.
Néu Bén cho thué cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiju trach
nhiém bdi thuwdng.

3. Khoéng thire hién viéc bao hanh trong cac trwong hop nha & bi hw héng do thién tai, dich hoa hoac
do 16i cia nguwdi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat Nha &, viéc stra chira nhirng hw héng thudc trach
nhiém cla Bén thué mua.

5. Cac thda thuan khac.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué mua
1. Quyén cla Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua s dung nha & thué mua ding muc dich va thuwc hién dang cac quy dinh vé
quan ly str dung nha & thué mua

b) Yéu ciu Bén thué mua trd day da, dang han phan chénh léch theo thoi han da cam két;

c) Yéu cau Bén thué mua nhan ban giao nha & theo dung thda thuan néu tai Diéu 3 cla Hop dong
nay;

d) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém sira chira cac hu hdng va bbi thwdng thiét hai do 16i clia bén
thué mua gay ra trong thi gian thué mua nha &;

d) Bugc cham dirt hop dong thué mua va thu héi nha & cho thué mua trong cac truong hop cham dit
hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 7 cia hgp dong nay hoac khi nha & thué mua thudc dién
bi thu hoi theo quy dinh cla Luat Nha &;

e) Cac quyén khac (nhung khéng dworc trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hd so' cho Bén thué mua theo dung thda thuan tai Diéu 3 ctia Hop ddng
nay;

b) Thwc hién bdo hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop déng nay;

c) Phd bién, hwéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé& quan ly, st dung nha & thué mua;

d) B&o tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly st dung nha
g,

d) Thong bao béng van ban cho Bén thué mua nhitng thay déi vé gia thué mua nha hang thang, phi
dich vu quén ly van hanh nha & trwwée khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

e) Hwong dan, don déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan ly h khau, nhan khau va quy
dinh vé an ninh, trat tw, vé sinh moi trvdng;

g) C6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi cap Gidy chirng nhan cho Bén thué mua khi hét thoi han thué
mua va bén thué mua da thanh toan du tien thué mua nha ¢ theo thoa thuén trong hgp dong nay (trir
trwdng hop cac bén co théa thuan Bén thué mua chiju trach nhiém lam tha tuc cap Giay chirng nhan);

h) Chap hanh cac quyét dinh cla co' quan cé tham quyén trong viéc quan Iy, x& Iy nha & thué mua va
gidi quyét cac tranh chap cé lién quan dén hgp dong nay;

i) Cac nghia vu khac (nhwng khdng trai v&i quy dinh phap luat).
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén thué mua

1. Quyén clia Bén thué mua:



a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy t' vé& nha & theo dung thda thuan tai
Dieu 1 va Dieu 3 ctia Hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua lam tha tuc dé co quan co thdm quyén cép Glay chtrng nhan quyen st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sén khac gan lién v&i dat hoac yéu ciu phéi hop, cung cép cac
gidy to& c6 lién quan dé 1am tha tuc d& nghi cip Gidy chirng nhan (néu Bén thué mua nhan lam thi tuc
nay) sau khi hét han hop déng thué mua va Bén thué mua da tra dd tién thué mua theo théa thuan
trong hop ddng nay;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 clia Hop dong nay; bdi thuwong
thiét hai do viéc giao nha khéng dung théi han, chat lwgng va cac cam két khac trong Hop dong;

d) Yéu cau Bén cho thué mua stra chiva kip thoi nhivng hw hdng ma khong phai do 16i ctia minh gay
ra;

d) Buoc quyén thuc hién cac giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién thué mua va da duoc cap
Giay chirng nhéan;

e) Cac quyén khac (nhung khong trai véi quy dinh cta phap luat).
2. Nghta vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan day dd va dung han phan chénh léch thué mua 1an dau va tién thué thué nha hang
thang theo théa thuan quy dinh tai Diéu 2 c@a hop dong nay; thanh toan kinh phi bdo tri, chi phi quan
ly van hanh va cac chi phi khac lién quan dén sr dung nha & cho bén cung cap dich vy;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé& nha & theo ding thda thuan tai Biéu 3 ctia Hop déng
nay;

c) Str dung nha & ding muc dich; git gin nha & va cé trach nhiém stra chira phan hw hdng do minh
gay ra;

d) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan Iy, si dung nha & thué mua va quyét dinh clia co' quan co
thdm quyén giai quyét cac tranh chép lién quan dén hop dong nay;

d) Khéng duwoc chuyén nhwong nha & thué mua dwéi bat ky hinh thirc ndo trong thoi gian thué mua
nha &;

e) Chéap hanh cac quy dinh vé gil gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tw trong khu vc cw tra;

g) Bdi thworng thiét hai do 16i minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac (nhwng khoéng trai véi quy dinh clia phap luat).

Diéu 7. Trach nhiém cta cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé cac trach nhiém (nhw phat; tinh 1ai, mic lai suét; phwong thuc thye hiéq
trach nhiém.......... ) do vi pham hgp dong trong cac trwong hop Bén thué mua cham thanh toan tién
chénh léch thué mua nha hoac Bén cho thué mua cham ban giao nha &.

Diéu 8. Cac trwéng hop cham dirt Hop dong
Hop ddng nay sé chadm dirt trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit Hop dong béang van ban. Trong trwang hop nay, hai bén sé thoa thuan
cac Diéu kién va thdi han cham dut.

2. Bén thué mua khoéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc ma khéng co ly do chinh dang.
3. Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho ngwdi khac trong thdi han thué mua.

4. Bén thué mua tw y stra chira, duc pha két ciu, cai tao hodc coi néi nha & thué mua trong thdi han
thué mua.

5. Cac thda thuan khac.
Diéu 9. Cam két ctia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thwe hién dung cac néi dung hop déng da ky. Trwong hop hai bén co tranh
chap ve ndi dung ciia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac giai quyet thdng qua thwong lwong.
Trong trvong hop hai bén khong thwong lvong dwgc thi mot trong hai bén cé quyen yéu cau Toa an
nhan dan giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

2. Cac cam két khéc.

Diéu 10. Trach nhiém cta cac bén do vi pham hop dong

Hai bén théa thuan cu thé vé cac trudng hop vi pham hop ddng va trach nhiém ctia méi bén trong
trwong hop vi pham (thda thuén nay phai phu hop véi quy dinh cta phap ludt va khéng trai véi dao
dire xa hoi).

Diéu 11. Cac théa thuan khac



(Céc théa thuan trong Hop dbng nay phéi phu hop véi quy dinh cta phap ludt va khéng trai dao dirc
xa hoi).
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Diéu 12. Hiéu lwc ctia Hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu IwC K& tF NQAY ......vveeeeieeeeeee e,
2. Hop ddng nay dwoc lap thanh ......... ban va c6 gia tri phap ly nhw nhau, méi bén gitv .... ban .... dé
thwe hién./.

BEN MUA ) ) BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc thi déng dau (Ky, dong dau va ghi ré chirc vu nguoi ky)
va ghi ré chire vu nguoi ky)
3% Ghi dang ky thwéng tri hodc tam tri hodc noi & hién tai theo quy dinh cGa phap luat vé cu tri
PHU LUC YV
MAU HOP BONG CHO THUE NHA O PHUC VCI.:_JO'I"\IA(I;D!NH CU HOAC NHA & cU THUOC TAI SAN

(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B truong B6 Xay dung quy dinh chi tiét
mét s6 diéu cta Luat Nha &)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

............ ,ngay .....thang ..... nam ....

Céan cwr B Luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét
SO diéu cua Luét Nha &;

Can ctr Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2024 cda Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cta Luat Nha & vé caéi tao, xay dung lai nha chung cw;

Cén cwr don dé nghj thué nha & cua Ong (Ba)......dé ngay... thang....ndm....;

Hai bén chung toi gém:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tat la Bén cho thué):

- Ngu&i dai dién theo phap luat: ...
-BDiachiliBn hé: ...

- Noi dang ky thwdng trd hoac tam trdtai: ...,
-Dién thoai: ............ccoeeeeee.. Fax (Néu co): .......cceeeeeeeeien.

-S6 tai khodn: ...........cevvenennnnn. taiNgan hang: .........................
SMASOhUG: ...
BEN THUE NHA O (sau day goi tat |a Bén thué):

=ONG (BA):. e P la dai dién cho cac thanh vién cung thué nha &
co tén trong phu luc A dinh kém theo Hop dong nay®.

- S6 dinh danh ca NhAN/CCCD/NS ChIBU: ....eeveeee e



-Diachi BN hE: ...

-DIEN thoai: L.

Hai bén thdng nhét ky két hop ddng thué nha & véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Théng tin vé nha & cho thué

1. Loai nha & (cdn hd chung cw hodc nha & riéng 18): ............c..cccveiviinen.

2. DIa Chi NNA & oo

3. Dién tich str dung............ m2(ddi v&i can ho chung cw 1a dién tich théng thuy)

4. Cac théng tin vé phan s& hiku riéng, phan s& htru chung, phan st dung riéng, phan st dung chung
(néulacan hg chungcw): ....ooooiiiiiiiiiiin.

5. C4c trang thiét bj cht yéu gén liBn véinha &: ...

6. DAc diém vé dAt X8y dWNG: ....ovveeiieeeee e

(Trrong hop la nha & cii thi ghi ré dién tich chinh, dién tich phu, dién tich tw xay dung thém (néu cé).
Diéu 2. Gia thué nha &, phwong thirc va thei han thanh toan
1.Gidthuénhadla...................... doéng/01 thang (1)

(BENG CAE: ..., ).

Cén cwr vao quy dinh phap luat vé nha & é4p dung dbi véi tirng loai nha & tai dinh cw hodc nha & cii dé
ghi r6 trong hop dong gia thué nha & cb6 bao gbm hodc khéng bao gém cac chi phi nhw chi phi bao tri,
chi phi thu héi von dau tw xdy dwng, quan ly van hanh......

Gia thué nha & sé duoc diéu chinh khi Nha nudc co thay ddi vé khung gia hoac gia thué (néu co).
Bén cho thué co6 trach nhiém théng bao gia thué méi cho Bén thué trudc khi ap dung it nhat l1a 01
thang.

2. S6 tién thué nha dwoc mién, gidm la............... ddng/thang (Il

(BaNng ChF: ... déng/théng)

Bén cho thué phai ghi rd can c phap luat dé mién, giam tién thué nha &°.
3. Sé tién thué Bén thué phai trd hang thang la:

(1) = (1) S ddnglthang

(BANG CAE: ... dbng/théng)

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué co trach nhiém tra bang (ghi ré 1a tra bang tién méat Viét Nam
dong hodc chuyen Khodn)®: ... ..o,

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay............ hang thang.

5. Chi phi str dung dién, nwdc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh tqén cho bén cung
cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Dieu nay va Bén thué
thanh toan theo thoi han théa thuan véi bén cung cap dich vu.

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay......... thang......... nam.........
2. Thoi han cho thué nha & 1a ...thang (nam), ké to ngay......... thang...... nam.........

Trwdc khi hét thoi han hop dong 30 ngay, néu Bén thué co nhu cau tiép tuc thué nha & thi co don dé
nghi Bén cho thué ky lai hop dong thué nhé‘c’)’. Can ct vao don de nghi, Bén cho thu@ co trach nhiém
xem xét, dc“)i, chiéu quy din‘h cla phéplluét vé doi twong, diéu kién dwp’c thué nha é"dé théng bao cho
Bén thué biét ky lai hop dong thué; néu Bén thué khéng con thudc doéi twong, du diéu I‘(ién duo’q thué
nha & tai dia chi quy dinh tai khoan 2 Bieu 1 cia Hop dong nay hoac khdng con nhu cau thué tiép thi
hai bén cham dit hgp dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han
quy dinh tai hgp dong nay.

3. Dbi v&i nha & cii thudc tai san cong thi phai ghi rd vao khoan nay thdi diém nha & dwoc bb tri siv
dung theo quy dinh cla phap luat nha &.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué

1. Quyén cla Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué st dung nha & dung muc dich va thyc hién ding cac quy dinh vé quan ly s
dung nha & cho thué;



b) Yéu cau Bén thué tra dd tién nha theo dung thoi han d& cam két va cac chi phi khac cho bén cung
cap dich vu (néu co);

c) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chivra cac hw hdng va béi thuwdng thiét hai do 16i clia Bén
thué gay ra;

d) Thu hdi nha & trong cac truong hop cham dirt hop dong thué nha theo quy dinh tai Diéu 6 ciia hop
dong nay hoac khi nha & thué thudc dién bj thu hoi theo quy dinh ctia Luat Nha &;

d) Cac quyén khéac theo théa thuan.

2. Nghta vu cta Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thdi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 ctia Hop ddng nay;

b) Phd bién, hwéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly st dung nha &;

c) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cia phap luat vé quan ly sir dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué nhitng thay ddi vé gia thué, phi dich vu quan ly van hanh trwéc khi ap
dung it nhat Ia 01 thang;

d) Lam tha tuc ky tiép Hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién duoc thué nha & va co nhu cau
tiép tuc thué nha &;

e) Chap hanh cac quyét dinh clia co' quan c6 tham quyén trong viéc quan ly, x& ly nha & cho thué va
gidi quyét cac tranh chap lién quan dén hgp dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd thdi gian thwe hién thu hdi nha & trong trwérng hop nha & thué
thudc dién bj thu hoi;

h) Cac nghia vu khac theo théa thuan.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén thué

1. Quyén cla Bén thué:

a) Nhan nha & theo dung thda thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 cta hop déng nay;

b)A Yéu ciu Bén cho thué stra chi¥a kip thei nhirtng hw hdng ctia nha & ma khéng phai do 16i cia minh
gay ra;

c) Buoc ky lai hgp dong thué néu hét han hop dong ma van thudc ddi twong, da diéu kién dwoc thué
nha & va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac theo thda thuan.

2. Nghia vy cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thdi han da cam két;

b) Thanh toan ddy du dung han chi phi quan ly van hanh nha & va cac chi phi khac cho bén cung cép
dich vu trong qua trinh st dung nha & cho thué;

¢) Str dung nha thué dung muc dich; gilr gin nha &, c6 trach nhiém stra chira nhitng hw hong va bdi
thwong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Khong duwoc ty y stra chira, cai tao, xay dwng lai nha & thué; chap hanh day du cac quy dinh vé
quan ly st dung nha &, cac quyet dinh ctia co quan c6 thdm quyén vé quan ly, x& ly nha & va giai
quyét tranh chap lién quan dén hop déng nay;

d) Khéng dwoc chuyén dbi hop dong thué nha hodc cho ngudi khac st dung nha thué dudi bat ky
hinh thirc nao; trwdng hop la nha & ci thudc tai san cong thi viéc chuyén quyen thué nha & phai
dwgc sy dong y cla co quan quan ly nha & cap tinh;

e) Chép hanh cac quy dinh vé gilr gin vé sinh mdi trwdng va an ninh trat tw trong khu vwce cuw tra;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac treong hop chdm dut hop dbng quy dinh tai Diéu 6 cla
hop dong nay hoac trong trwwd'ng hop nha & thué thuéc dién bi thu hoi trong thei han........ ngay, ké twr
ngay Bén thué nhan dwogc théng bao ctia Bén cho thué;

h) Cac nghia vu khac theo théa thuan.

Diéu 6. Cham dut hop dong thué nha &

Viéc cham dit hop déng thué nha & thudc tai san cong dwoc thwe hién trong cac trworng hop sau:
1. Khi hai bén cung nhét tri chdm dit hop dong thué nha 6.

2. Khi Bén thué khong con thudc déi twong, diéu kién duoc tiép tuc thué nha & hoac khéng c6 nhu
cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c6 ai trong ho gia dinh dang cung sinh séng.



4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng c6 ly do chinh dang.
5. Khi Bén thué tw y stra chi¥a, duc pha két ciu, cai tao hodc coi néi nha & thué.
6. Khi Bén thué tw y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho ngudi khac st dung nha & thué.

7. Khi nha & thué bi hw héng nang co nguy co sap dé va Bén thué phai di chuyén ra khai chd & theo
quyet dinh cta co quan ¢ tham quyen ho&c nha & thué nam trong khu vuc da cé quyet dinh thu hoi
dét, gidi phong mat bang hodc cé quyét dinh pha d& cla co quan nha nwéc cé thdm quyén.

8. Khi mét trong cac bén don phwong chdm dirt hop ddng theo théa thuan ctia hgp ddng nay (néu co)
hoac theo quy dinh phap luat.

Diéu 7. Trach nhiém cta cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé vé cac trudng hop vi pham hop ddng va trach nhiém ctia méi bén trong
trwdng hop vi pham.

Diéu 8. Cam két cuia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac noi dung da thda thuan trong hop déng nay. Trong qua
trinh thuc hién néu phat sinh nhirng van d@ m&i thi hai bén thda thuan 1ap phu luc hgp déng, phu luc
hop dong nay co gia tri phap ly nhw hgp dong chinh.

2. Trvong hop cac bén co tranh chép vé cac ndi dung ctia hop déng nay thi hai bén cung ban bac giai
quyét thdng qua thwong Iuo’ng Trong trwong hop cac bén khong thwong lwgng dugc thi co quyén
yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Cac cam két khac.
Diéu 9. Cac théa thuan khac

(Céc théa thuan trong Hop déng nay phéi phu hop véi quy dinh cta phap luat va khéng trai dao dirc
xa hoi).

Diéu 10. Hiéu lwc cua Hop dong
1. Hop dbng nay c6 hiéu luc ké tr ngay...........

2. Hop ddng nay dwoc lap thanh 03 ban va co gia tri phap ly nhw nhau, moi bén gitr 01 ban va 01 ban
glri co quan quan ly nha & dé theo doi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén, chirc vu cla ngudi ky)

% Mau nay ap dung cho nha & phuc vu tai dinh cw hodc nha & cii thudc tai san cong.
3% Cac can c lién quan dén viéc thué nha & ...

% Cac thanh vién co tén trong hop dong thué nha & phai c6 van ban thdng nhat ¢l nguoi dai dién ky
hop dong thué nha & nay.

37 Ghi theo quy dinh ctia phap luat vé cu tru

% Trong trwd'ng hop doi twong dwoc mién, giam tién thué thi ghi rd sb tién va Biéu, khoan ap dung
theo quy dinh cla phap luat. Viéc mién, gidm tién thué chi ap dung v&i nha & ci thudc tai san coéng.

% Hai bén thda thuan rd phwong thirc va dia chi ndp tién thué nha &

Phu luc hop dong

Tén cac thanh vién trong hop déng thué nha & sé........... ngdy.........I..... bao gém:
STT Ho va tén thanh vién trong hop Méi quan hé vé&i ngwoi dai dién Ghi chu
dong thué nha & dirng tén ky hop dong thué nha &

Nguyén Van A
1 S6 dinh danh ca nhan: Birng tén ky hop dong thué nha &

2 Nguyén Thi B Vo




S6 dinh danh ca nhan:

Nguyén Van C
3 |sé dinh danh ca nhan: Con dé

Ghi ch: Chi ghi tén cac thanh vién tir dd 18 tudi tré 1&n. Phu luc nay dwoc déng dau xac nhan cla
Bén cho thué nha &.

PHU LUC VI

MAU HOP BONG MUA BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE NHA &' XA HOI ]
(Kem theo Théng tw so 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua B trudng BO Xay dung quy dinh chi tiet
mét s6 diéu cuia Luat Nha &)

Mau sb 01 |Hop ddng mua ban nha & xa hoi

Mau sb 02  |Hop ddng cho thué mua nha & xa hdi

Mau sb 03 |Hop ddng cho thué nha & xa hdi

Mau s6 01. Hop dong mua ban nha & xa hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Cén ctr BO Luat Dan sw ngay 24 thang 11 nédm 2015;

Cén ctr Luét Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh sé 1 00/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cda Chinh phu quy dinh chi tiét mot
SO diéu cta Luat Nha & vé phéat trién va quaén ly nha & xa hoi;

Can cwr don dé nghi mua nha & xa héi cia Ong (Ba)...... ngay....... thang...... nam.....

Hai bén chung téi gém:
BEN BAN NHA O XA HOQI (sau day goi tat 1a Bén ban):

- Tén don vildoanh NGhIGP: ...
- Nguwoi dai dién*2 .......ooooeeiiiiic ,Chirc vy,
- Can cudc cong dan sb......... clp ngay........ [ocoiid ... tal. e

S DA G U SO o
-Dién thoai: .......coovvvieeeeiiiiiieeeee Fax (NEU CO): ..oovvvveeeeeiiiee e

-S6taikhodn: ... tai NQAN hANG: ....ovvviiiiiee e



S VB SO NUG: e
BEN MUA NHA & XA HOI (sau day goi tat la Bén mua):

S ONG (BA): oo

- Can cuwéc cong dan sb......... cApngay...... /...l @i

- Bang ky thwong tra (hoac dang ky tam trd) tai: ......oooovviiiii
-Bia chi BN he: o

-Dién thoai: ...........ceni Fax (NU GO
-Sbtaikhodn:................... taiNgan hang:.............cooiiii,
MBSO thUE: ...,

Hai bén chung t6i théng nhat ky két hop ddng mua ban nha & xa hdi véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha & mua ban

1. Loai nha & (cdn hd chung cw hodc nha &riéng 18): ........................

2. Diachinna & .o

3.Diéntichsrdung .........coeeeeiinane. m? (ddi v&i can hd chung cw dwoc tinh theo dién tich théng
thay)

4. C4c thong tin vé phan sé& hivu chung, st dung chung; thoi han s dung nha chung cw theo hoé so
thiét ké; dién tich st dung thudc quyén s& hivu riéng; dién tich san c&n hd; muc dich s dung cla
phan s& hiru chung, str dung chung trong nha chung cuw theo dung muc dich thiét ké da duwoc phé
duyét; gia dich vu quan ly van hanh nha chung cw trong trwérng hop chwa té chire Hoi nghi nha chung
CL AN FAU: ..o

5. C4c trang thiét bj chtl y&u gan liBn v&inha & .....oooovvveiiiiieeeee,

6. DAC diEM V& A&t XAY AUNG: ..oeveeeeeeee e
7. Nam hoan thanh viéc X8y dung: ........cooiiiiii i

(C6 bén vé so db vi tri nha &, mét bang nha & dinh kém Hop déng nay)

Diéu 2. Gia ban, phwong thirc va théi han thanh toan

1.Gidbannhadla ... dong.

(BENG CAE: ... ).

Gia ban nay da bao gébm thué gia trj gia ting (GTGT).

(Trong thoi han 30 ngay, ké tlr ngay nhan dwoc Hb so hop I& dé nghi thdm dinh gia ctia cht dau tw,
Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dw an ¢ trach nhiém té chirc thdm dinh
va cé van ban thdng bao két qua tham dinh cho chi dau tw, trong d6 néu ré cac noi dung dong y va
ndi dung can chinh stra (néu cd). Néu qua thoi han quy dinh ma Co quan chuyén mén cua Uy ban
nhan dan cap tinh noi cé dw an khdng cé van ban théng bao két qua tham dinh thi cht dau tw duwoc
quyén ban hanh gia theo phwong an gia da trinh thdm dinh hodc gia dé nghi trong hd so dw thau.

Trwong hop van ban thong bao két qua tham dinh ma gia tham dinh cao hon gia do cha dau tw da ky
hop dong thi chd dau tw khong dwoc thu thém; tredng hop thap hon thi chid dau tw phai ky lai hop
dong hodac diéu chinh bo sung Phu luc hop déng va phai hoan tra lai phan chénh léch cho nguwdi mua
nha &).

2. Kinh phi bao tri 2% gia ban can hd* la.................ccooceeeie dong.
(BENG CAE: ... )
3.TONg GIA tri hoP AONG ...vvvveieeeeeee e dong

(BANG CHP: ... ).

4. Phuong thirc thanh toan: thanh toan béng tién Viét Nam thong qua hinh thirc (trd béng tién mat
hodc chuyén khodn qua ngadn hang)..............c.coueueeieiiiiiiiiiiiii i,

5. Th&i han thwe hién thanh toan:

a) Thanh toan mét lan vao ngay ......... thang........ nam ......... (ho&c trong thoi han.......... ngay, ké tr
sau ngay ky két Hop dong nay).

b) Trwdng hop mua nha & theo phuwong thirc trd cham, trd dan thi thwe hién thanh toan vao cac dot
nhw sau:

-Pot1la ..o ddng vao ngay......thang.....ndm....(ho4c sau....... ngay ké tlr ngay ky Hop ddng



-Dot2la ...l ddng vao ngay......thang......nam....(ho4c sau....... ngay ké ti khi thanh toan
xong dot 1).

F DOt P tNEO. ... e

Trwdc mdi dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban co trach nhiém thong bao béng van
ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén buu dién....) cho Bén mua biét rd so tien phai thanh toan va
thoi han phai thanh toan ké tlr ngay nhan dwoc thong bao nay.

Trong moi trwdng hop khi Bén mua chwa dwoc cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat hodc Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai (sau day goi chung Ia Gidy chirng nhan)
thi Bén ban khéng dugc thu qua 95% gia tri hop ddng, gia tri con lai cta hop ddng dwoc thanh toan
khi co quan nha nwéc cé thAm quyén da cip Gidy chirng nhan cho Bén mua.

6. Mdrc phi va nguyén téc diéu chinh mic phi quan ly van hanh nha chung cu trong thoi gian chuwa
thanh lap Ban Quan tri nha chung cu*.

Diéu 3. Thi han giao nhan nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gan véi nha & dé va giay to
phép ly vé nha & néu tai Diéu 1 clia Hop ddng nay cho Bé&n mua trong thdi han la ........ ngay, ké tr
ngay Bén mua thanh toan du sé tién mua nha & theo quy dinh ctia phap luat (trlr tridng hop cac bén
c6 théa thuan khac). Viéc ban giao nha & phai l1ap thanh bién ban c6 chi¥ ky xac nhan cuta hai bén.

2. Cac thda thuan khac.
Diéu 4. Bao hanh nha &
1. Bén ban co6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cla Luat Nha &.

2. Bén mua phai kip thdi théng bao bang van ban cho Bén ban khi nha & c6 cac hw héng thudc dién
duwoc bao hanh. Trong thdihan .......... ngay, ké tlr ngay nhan dwoc thdng bao ctia Bén mua, Bén
ban c6 trach nhiém thwc hién viéc bao hanh cac hw héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham
thwc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thwdng.

3. Khdng thire hién viéc bdo hanh trong céac trwong hop nha & bi hw héng do thién tai, dich hoa hoac
do 16i cla nguwdi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat Nha &, viéc stra chiva nhirng hw hdng thudc trach
nhiém clia Bén mua.

5. Cac thda thuan khac.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cta Bén ban

1. Quyén clia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo dung thdéa thuan néu tai Diéu 2 cia Hop déng nay;
b) Yéu cdu B&n mua nhan ban giao nha & theo dung thda thuan néu tai Diéu 3 cta Hop dong nay;

c) Yéu cau Bén mua nop day di cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha & theo quy
dinh clia phap luat;

d) Cac quyén khac (nhuwng khong trai quy dinh ctia phap luat).
2. Nghta vu clia Bén ban:
a) Ban giao nha & kém theo hd so' cho B&n mua theo ding théa thuan tai Biéu 3 ciia Hop déng nay;

(D6i véi trrong hop mua béan nha & hinh thanh trong twong lai thi thda thuan theo néi dung: Bén ban
cO trach nhiém xay dwng nha & theo dung thiét ké va theo Danh muc vé,t Iié’u X8y dung bén trong va
bén ngoai nha & ma cac bén da théa thuén; théng bao cho Bén mua biét tién d xay ding nha (o va
dam bao hoan thanh viéc )l(éy dung thgo dung tién do da thda thuéan; tao diéu kién dé Bén mua kiém
tra viéc xay dung nha & néu cé yéu cau).

b) Thwe hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cta Hop dong nay;

c) Bao quan nha & va trang thiét bi gén lién v&i nha & trong thdi gian chwa ban giao nha cho Bén
mua;

d) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua ban nha & theo quy dinh cla
phap luat;

d) C6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi cp Gidy chirng nhan cho Bén mua (trir trwérng hop céac bén co
théa thuan Bén mua di lam tha tuc);

e) Bbi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac (nhwng khong trai véi quy dinh ctia phap luat).



Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén mua
1. Quyén clia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t&’ vé nha & theo dung thda thuan tai Diéu 3 clia Hop
dong nay.

(D6i véi trrong hop mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi Bén mua c6 quyén yéu céu Bén bén xay
dwng nha & theo dung thiét ké, tién dé va str dung dung cac vét liéu vé nha & ma hai bén da thda
thuan);

b) Y&u cau Bén ban phéi hop, cung cép cac gidy to c6 lién quan dé lam tha tuc dé nghij cap Gidy
chirng nhan (néu Bén mua di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop dong nay; boi thwong thiét hai
do viéc giao nha & khéng dung th&i han, chat lwgng va cam két khac trong hop dong;

d) Cac quyén khac (nhwng khong trai quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo ding théa thuan tai Diéu 2 ctia Hop déng nay;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding théa thuan ctia Hop déng nay;

c) Noép day di cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha & cho Nha nwéc theo quy dinh
cua phap luat;

d) Cac nghia vu khac (nhwng khong trai véi quy dinh cta phap luat).
Diéu 7. Trach nhiém cuta cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé cac trach nhiém (nhw phat; tinh 13i, mirc 13i sudt; phwong thire thye hign
trach nhiém....) do vi pham hgp dong trong cac trweong hop Bén mua cham thanh toan tien mua nha
hoac cham nhan ban giao nha &, Bén ban cham ban giao nha &.

Diéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua nha & xa hdi khong dwoc ban lai nha & trong thoi han t6i thiéu 1a 05 nam, ké tir ngay
thanh toan du tien mua nha &, trir trwdng hop quy dinh tai khoan 2 bBieu nay.

2. Trong th&i han 05 nam, ké ti» ngay Bén mua nha & xa hdi da thanh toan du tién mua nha & ma cé
nhu cau ban nha & nay thi chi dwoc ban lai cho chil dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi hodc
ban lai cho déi twong thudc trwerng hop dwoc mua nha & xa hdi véi gia ban tbi da bang gia ban nha &
x& hoi nay trong hop ddng mua ban véi chi dau tw dw an dau tw xay dwng nha & xa hoi. Viéc ndp
thué thu nhap ca nhan thwc hién theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. Sau thdi han 05 nam, ké tr ngay da thanh toan da tién mua nha &, Bén mua nha & xa hoi dwoc
ban lai nha & nay theo co ché thi trwong cho ddi twong c6 nhu cau néu da dwoc cap Gidy ching
nhan; Bén ban khong phai nop tién str dung dat va pha| ndp thué thu nhap theo quy dinh ctia phap
luat vé thué, trir tredng hop ban nha & xa hoi la nha & riéng 1é thi Bén ban phai nop tlen st dung dét
theo quy dinh cGia Chinh phi va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 clia Biéu nay, ngwoi mua nha & déu duoc
hwéng quyén lgi va phai thwe hién cac nghia vu ctia BEn mua quy dinh trong Hop dong nay.

Diéu 9. Cam két ctia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thyc hién ding cac ndi dung hop déng da ky. Trwdng hop hai bén cé tranh
chép vé ndi dung Hop déng nay thi hai bén cung ban bac giai quyét théng qua thwong lwong. Trong
trwong hop hai bén khéng thuwong lwong dwoc thi mét trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan
dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Cac cam két khac.
Diéu 10. Cham dt hop dong
Hop ddng nay sé chadm dirt trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit hop dong bang van ban. Trong treong hop nay, hai bén sé théa thuan
cac dieu kién va thdi han cham dit.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ...... ngay (hoac thang) theo thda thuan tai biéu 2
clla Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua ........ ngay (hodc thang) theo thdi han da théa thuan tai Diéu
3 clia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.
Diéu 11. Cac théa thuan khac



(Céc théa thuan trong Hop dbng nay phéi phu hop véi quy dinh cta phap luét).

Diéu 12. Hiéu lwc cua hop dong

1. Hop ddng nay ¢ hidu Iwc K&t NQAY ......oovvveecieeeeeeeeeeeeeee
2. Hop déng nay dwoc lap thanh ......... ban va co gia tri phap ly nhw nhau, méi bén gi ...... ban, ....
ban Iwu tai co quan thué, .... ban lwu tai co quan cong chirng hodc chirng thirc (néu co) va ... ban

lwu tai co' quan c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky tén, dong dau)

0 Ap dung ca dbi v&i nha & xa hoi thudc tai san cong.

41 C4c can cr khac lién quan dén viéc mua nha & xa hoi.
42 Ghi r6 ho va tén nguwoi dai dién theo phap luat.

3 Péi v&i can ho la nha chung cu.

4 Chi ghi néu 1a can hd chung cuw.

Mau s6 02. Hop dong thué mua nha & xa hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

...... ,hgay ....thang .... néam ......
HOP BONG THUE MUA NHA O XA HOI*

Cén ctr B6 Luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can ctr Nghi dinh sé 1 00/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cda Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

Can cwr don dé nghi thué mua nha & xa héi cua Ong (Ba)..ngay... thang....ndm ...

Hai bén ching téi gém:
BEN CHO THUE MUA NHA & XA HOI (sau day goi tat la Bén cho thué mua):

- Tén don vildoanh Nghiép: ... ..o

- Nguoidaidién*:............................... L,ChtrC VU
- Can cuwoc cong dan sb.......... cép ngay....../....... l...... tai. e
-Dia ChitrU SO oo
-Piénthoai: ...ovvvvveeieei Fax (NEU CO):.eevvveeeeeee e

-S6 tai khodn: .........oovvvvvnnnn. tai NgAN hang: .........ooovvviiiiiceeee

= ME SO thUB: ...
BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tat Ia Bén thué mua):

S ONG (BA): e

- Can cudc cong dansb.......... cp ngay .......... R [o...tai
- Bang ky thwdng tra (hoac dang ky tam trd) tai: ...,



SMASONUG: ... .

Hai bén chung t6i théng nhat ky két hop déng thué mua nha & xa hoi véi cac ndi dung sau day:
Diéu 1. Cac thong tin vé nha & thué mua:

1. Loai nha & (cdn hd chung cw hodc nha & riéng 18): ...........c..cccvevvvennin...

2. DIa CN NN & o

3. Dién tich str dung................. m? (d6i v&i cdn hd chung cw dwoc tinh theo dién tich thong thay).

4. Cac thong tin vé phan sé& hivu chung, str dung chung; thoi han s dung nha chung cw theo hd so
thiét ké; dién tich st dung thudc quyén s& hivu riéng; dién tich san cin hod; muc dich s dung cta
phan s& hiru chung, st dung chung trong nha chung cw theo dung muc dich thiét ké da dwoc phé
duyét; gia dich vu quan ly van hanh nha chung cv trong treong hop chuwa t6 chirc HOi nghi nha chung
cwlan dau.........ooooviiiiii

5. Céc trang thiét bi chii yéu gan lién vainha &: ...,
6. DAC diEm V& AAt XAY AUNG: ...vvveeeieeeee e
7. Nam hoan thanh Xy dwng: ...
(C6 ban vé so db vj tri nha &, méat bang nha & dinh kém Hop dbng nay)

Diéu 2. Gia thué mua, phwong thirc va thei han thanh toan

1.Gidthué muanha & la.......................... ddng

(BENG CALE: ... ).

Gia thué mua nay da bao gébm thué gia tri gia tdng (GTGT).

2. Kinh phi b&o tri 2% gia thué mua can hé® 1a ......................... déng.
(BENG CAF: ... ).

3. Téng gia tri hop ddng thué mua......................... dong.

(BENG CRAF: ... ).

4. Phuong thire thanh toan:

a) Tién tra lan dau ngay khi ky hop dong (bang 20% hoac nhiéu hon nhwng khong qua 50% gia tri ctia
nha & thué mua)la: ..............oooeeviennn, dong

(BENG CAE: ... ).
b) Tién thué mua nha & phai trd hang thang: ........................ ddng/01 thang.
(BENG CALE: ... ).

c) Tién thué mua dwoc trd bang (ghi rd la tré bang tién Viét Nam hodc chuyén khoan) qua

5. Cé4c chi phi vé quan ly van hanh nha &, ch[ phi st dung dién, nwéc, dién thoai va cac dich vu khac
do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cap dich vu theo thoa thuén. Cac chi phi nay khong tinh
vao gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

Trong moi truo’ng h(yp khi Bén thué mua chwa dugc cap Gi4y chirng nhan quyen st dung dat quyen
s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat hoac Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyen s&
hiru tai san gan lién voi dét theo quy dinh cla phap luat vé dat dai (sau day goi chung 1a Gidy chirng
nhan) thi Bén cho thué mua khéng dwoc thu qua 95% gia tri hop déng, gia tri con lai cua hop déng
dwoc thanh toan khi co quan nha nuwéc cé thdm quyén da cp Gidy chirng nhan cho Bén thué mua.

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thei han cho thué mua va chuyén quyén sé& hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay .....thang....nam ...(hoac trong thoi han....... ngay (thang) ké tir
ngay ky két hgp dong).

2. Thoi han cho thué mua nha & la........ nam (.......... thang), ké tr ngay .....thang....nam.....dén
ngay....thang....nam.......

(Thoi han thué mua do céc bén théa thuan nhung téi thiéu la 05 ndm, ké tir ngay ky két hop déng thué
mua nha 6).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Biéu nay, néu Bén thué mua nha & da thuc hién day dd nghta vu
doi voi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach nhiém lam tha tuc dé nghij co quan cé tham
quyén cap Giay chirng nhan cho Bén thué mua.



Diéu 4. Bao hanh nha &
1. Bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh ctia Luat Nha &.

2. Bén thué mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén cho thué mua khi nha & cé cac hw
héng thuéc dién dwge bao hanh. Trong thoi han....... ngay, ké tr ngay nhan dwoc théng bao cta Bén
thué mua, Bén cho thué mua c6 trach nhiém thwc hién viéc bao hanh cac hw héng theo dung quy
dinh. Néu Bén cho thué mua cham thwc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai
chiu trach nhiém bdi thuwong.

3. Khéng thire hién viéc bao hanh trong cac trwd'ng hop nha & bi hw héng do thién tai, dich hoa hoac
do 16i clia ngwoi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat Nha &, viéc stra chira nhirtng hw héng thudc trach
nhiém cuta Bén thué mua.

5. Céac thda thuan khac.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué mua
1. Quyén cla Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua s dung nha & thué mua ding muc dich va thwe hién dang cac quy dinh vé
quan ly str dung nha & thué mua;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra dd tién thué mua nha & theo thdi han da cam két;

c) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chira cac hw hdng va bdi thudng thiét hai do 16i clia
Bén thué mua gay ra trong thi gian thué mua nha &;

d) Bugc cham dirt hop dong thué mua va thu héi nha & cho thué mua trong cac truong hop cham dit
hop dong thué mua nha quy dinh tai Dieu 7 cla Hop déng nay hoac khi nha & thué mua thudc dién bj
thu héi theo quy dinh Luat Nha &;

d) Cac quyén khac (nhwng khong trai quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo dung thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 clia Hop dong nay;
b) Phd bién, hwéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly st dung nha & thué mua;

c) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cta phap luat vé quan ly st dung nha
o

d) Théng bao bang van ban cho Bén thué mua nhirng thay ddi vé gia cho thué mua, phi dich vu quan
ly van hanh nha & trwéde khi ap dung it nhat la 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét ré thoi gian thuwe hién thu hdi nha & trong trwdng hop nha & thué
mua thudc dién bj thu hoi;

e) Hwong dan, don déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan ly noi thwong tri hoac noi tam
trt, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tw, vé sinh méi trvong;

g) Lam tha tuc dé co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chirng nhan cho Bén thué mua khi hét
thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan dua tien thué mua nha & theo thdéa thuan trong Hop dong
nay;

h) Chap hanh cac quyét dinh ctia co' quan c6 thdm quyén trong viéc quan ly, x& ly nha & thué mua va
gidi quyét cac tranh chap cé lién quan dén Hop dong nay;

k) Cac nghia vy khac (nhwng khong trai quy dinh cta phap luat).

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén thué mua

1. Quyén clia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo dung théa thuan tai khodn 1 Piéu 3 ctia Hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué mua stra chira kip thdi nhitng hu hdng ma khéng phai do 16i ctia minh gay
ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thd tuc dé nghi co quan c6 thdm quyén cép Gidy chirng nhan sau
khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra da tien thué mua theo thda thuén trong Hop
dong nay;

d) Buoc quyén thuc hién cac giao dich vé nha & sau thoi gian 1a 05 nam, ké tir khi tra hét tién thué
mua va da dwoc cap Giay chirng nhan;

d) Céac quyén khac (nhung khéng trai quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vy ctia Bén thué mua:



a) Thanh todn day dd va dang thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién thué nha hang thang theo
thda thuan quy dinh tai Bieu 2 ciia Hop dong nay; thanh toan phi quan ly van hanh va cac chi phi
khac lién quan dén viéc st dung nha & cho bén cung cap dich vuy;

b) St dung nha & dang muc dich; git» gin nha & va co trach nhiém sira chiva phan hw héng do minh
gay ra;

c) Chap hanh day da cac quy dinh vé quan ly, st dung nha ¢ thué mua va quyét dinh cla co quan cé
thdm quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén Hop dong nay;

d) Khéng dwoc chuyén nhwong nha & thué mua dwéi bat ky hinh thirc nao trong thoi gian thué mua
nha &;

d) Chép hanh cac quy dinh vé gitr gin vé sinh méi trwdng va an ninh trat tw trong khu vuc cw tra;

e) Bdi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han....... ngay ké tlr khi chAm dwt hop ddng thué
mua nha ¢ theo quy dinh Dieéu 7 cia Hop dong nay hodc trong trwdng hop nha & thué mua thude dién
bi thu hoi theo quy dinh ctia phap luat;

h) Cac nghia vu khac (nhwng khéng trai quy dinh cta phap luat).

Diéu 7. Cham dut hop dong thué mua nha & xa hoi

Hai bén théa thuan chdm dut hop déng thué mua nha & xa hgi khi cé6 moét trong cac trwong hop sau:
1. Khi hai bén cung nhét tri chdm dit hop dong thué mua nha &.

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong co ngudi thira ké hop phap hodc cé nguoi thiva
ké hop phap nhwng Bén thué mua chwa thyc hién dwoc hai phan ba théi han thué mua theo quy
dinh.

Trwong hop c6 ngudi thira ké hop phap nhwng Bén thué mua chwa thue hién dwoc hai phan ba thoi
han thué mua theo quy dinh thi nguoi thira ké hop phap ciia Bén thué mua duoc hoan tra lai 20% gia
tri hop ddng ma Bén thué mua da nodp lan dau quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 2 ctia Hop ddng nay
(c6 tinh 13i theo 1ai suat khong ky han cia Ngan hang thwong mai tai théi diém hoan tra).

3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng cé ly do chinh dang.

4. Khi Bén thué mua tw y stra chira, duc pha két ciu, cai tao hoac coi néi nha & thué mua trong thoi
han thué mua.

5. Khi Bén thué mua tw y chuy&n quyén thué cho nguoi khac trong thoi han thué mua.

6. Khi nha & cho thué mua bi hw héng nang cé nguy co sap dd va Bén thué mua phai di chuyén ra
khdi ché & theo quyet dinh ctia co’ quan cé thAm quyén hodc nha & thué mua ndm trong khu vuc da
c6 quyét dinh thu hoi dat, gidi phong mét bang hodc cé quyét dinh pha d& clia co quan nha nwéc cod
thdm quyén.

Diéu 8. Trach nhiém cuta cac bén do vi pham hop déng

Hai bén thda thuan cu thé vé cac trudng hop vi pham hop ddng va trach nhiém ctia méi bén trong
trwdng hop vi pham (thda thuan nay phai phu hep véi quy dinh clia phap luat).

Diéu 9. Cam két cuia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thirc hién ding cac ni dung da ky két. Trong qua trinh thirc hién néu phat
sinh nhirng van dé mai thi hai bén thda thuan lap Phu luc hgp dong. Phu luc hop dong co gia tri phap
ly nhw hop dong chinh.

2. Truo’ng hop cac bén co tranh chap vé cac ndi dung clia Hop ddng nay thi hai bén ciing ban bac
giai quyet thdng qua thwong lwong. Trong trwong hop cac bén khong thwong lvgng dwoc thi co
quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh clGa phap luat.

3. Céac cam két khac.
Diéu 10. Cac théa thuan khac
(Céc théa thuan trong Hop dbng nay phéi phu hop véi quy dinh cta phap luét).

Diéu 11. Hiéu lwc ctia hop déng
1. Hop ddng nay co hiéu lwc k& tr NQAY .......vvveeeiiiiieee e

2. Hop ddéng nay co thdihan la ......... nam va co gia tri ké tir ngay hai bén ky két. Hop dong nay co
.. trang dwoc 1ap thanh 03 ban va co gia tri phap ly nhw nhau, moi bén gitk 01 ban, 01 ban gti co
qguan quan ly nha & dé theo doi, quan ly./.



BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky tén, déng déau)

45 Ap dung ca dbi v&i nha & xa hdi thudc tai san cong.
46 Cac can cr khac lién quan dén viéc cho thué mua nha & xa hoi.
47 Ghi r6 ho va tén nguoi dai dién theo phap luat.

8 Pbi véi can ho 1a nha chung cu.

Phu luc hop déng

Céc thanh vién cé tén trong Hop dong thué mua nha &s6 ... nqay ....../..../... bao gém:

STT Ho va tén thanh vién trong hop |Méi quan hé vé&i ngwei dai dién dirng

déng thué mua nha & tén ky hop déng thué mua nha & Ghi chu
Nguyén Van A X
1 . Pung tén ky hop dong thué mua
SOCCCD: ...cieiiiiiiiiennn..
Nguyén Thj B
5 guy | Vo
SOCCCD: ...
Nguyén Van C
3 ) o Con dé
SOCCCD: ..oiiviiiiiiininnnns...

Ghi chG: Phu luc nay duwoc déng d4u xac nhan ctia Bén cho thué mua nha.

Mau s6 03. Hop dong thué nha & xa hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Can cwr B6 Luét Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Caén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh sé 1 00/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cda Chinh phu quy dinh chi tiét mot
SO diéu cua Luét Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

Cén ctr don dé nghij thué nha & xa hoi cia Ong (Ba)......ngay .... thang .... ndm...



Hai bén ching téi gém:
BEN CHO THUE NHA & XA HOI (sau day goi tat 1a Bén cho thué):

S TN AON Vi%

- Nguwoi dai dién theo phap luat®:......................... ,Chirevu: ..o,

- Can cuwdc cong dansé ............. cap ngay....../....... l...... tai. e

= DA CNT U SO e

-Dién thoai: .........coeeeeeeeiinnnn. Fax (NEU CO):.vvveeeeieeee e
-Sbtaikhodn: ... tai NGAN haANG:......coeeee e
= ME SO UG ..o
BEN THUE NHA & XA HOI (sau day goi tit 1 Bén thud):

S ONG (BA): e
-Cancudccongdansd ............... cdpngay......[... ... @i
-Diachi BN hé:.. .

- Bang ky thwong trd (hodc dang ky tam trd) tai: ...,
-Dién thoai: ..........ccoeeeeiiiinnnnn. Fax (NEU CO): ..ooovvvveeeeeiii
-Sétaikhodn:.................... taiNGAN hang: ............cccoeeeeeee

MBSO thUE: ...,

Hai bén thdng nhét ky két hop ddng thué nha & xa hdi véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha & cho thué

1. Loai nha & (cdn hd chung cw hodc nha &riéng 18):............c..cccevivinnnn.ne.
2. Dia ChiNNA B oo
3. Dién tich st dung.............. m? (dbi v&i c&n hd chung cw dwoc tinh theo dién tich théng thay).

4. C4c théng tin vé phan sé& hivu chung, st dung chung; thoi han s dung nha chung cw theo hd so
thiét ké; dién tich st dung thudc quyén s& hivu riéng; dién tich san c&n hod; muc dich s& dung cta
phan s& hiru chung, str dung chung trong nha chung cw theo ding muc dich thiét ké da dwoc phé
duyét; gia dich vy quan ly van hanh nha chung cv trong treéng hop chwa t6 chirc Hoi nghi nha chung
cwlandau............o.oooeein.

5. Cé4c trang thiét bi cht yéu gén lién v&inha &: ........ccooeeeieiiiieee

6. DEC diém V& GAt XAY UNG: ...

7.Nam hoan thanh Xay dung: .......cooiiiii

(C6 ban vé so db vj tri nha &, méat bang nha & dinh kém Hop dbng nay)

Diéu 2. Gia thué nha &, phwong thirc va thei han thanh toan
1.Gidthuénhadla..............oooovvenne ddng/01 thang.

(Bang chi: ).
(Gia thué nay da bao gdm thué gia tri gia tang va kinh phi bdo tri nha &).

2. Phuong thirc thanh todn: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi r6 Ia tra bang tién mat Viét Nam
dong hodc chuyen Khodn)®: ... ......ooiiiiiiii e

3. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay............ hang thang.

4. C4c chi phi vé quan ly van hanh nha o’ chi phi str dung dién, nwéce, dién thoai va cac dich vu khac
do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khéng tinh vao gia thué nha & quy
dinh tai khoan 1 biéu nay.

Cac chi phi quan ly van hanh nha & va cac chi phi khac Bén thué thanh toan theo thoi han thoa thuan
v&i bén cung cap dich vu.

Diéu 3. Th&i diém nhan giao nha & va thi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay......... thang........... nam............

2. Thoi han cho thué nha & 13% ... nam (cac bén ty thda thuan), ké tir ngay .... thang... nam....



Trwée khi hét thoi han hop déng 03 thang, néu Bén thué cé nhu cau tiép tuc thué nha & thi c6 don dé
nghi Bén cho thué ky gia han hop ddng thué nha &. Can ct vao don dé nghi, Bén cho thué c6 trach
nhiém xem xét, déi chiéu quy dinh ctia phap luat vé dbi twong, diéu kién dwoc thué nha & dé théng
b&o cho Bén thué biét ky gia han hop déng thué theo Phu luc B dinh kém theo Hop déng thué nay;
néu Bén thué khoéng con thudc dbi twong, da diéu kién dwoc thué nha & tai dia chi quy dinh tai khoan
2 biéu 1 ctia Hop ddng nay hoac khéng con nhu ciu thué tiép thi hai bén chadm dit hop déng thué va
Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thdi han quy dinh tai Hop ddng nay.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué
1. Quyén cla Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué st dung nha & dung muc dich va thwc hién ding cac quy dinh vé quan Iy s
dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thué tra dd tién nha theo dung thoi han da cam két va cac chi phi khac cho bén cung
cap dich vu (néu co);

c) Yéu cau Bén thué co trach nhiém sira chivra cac hu hdng va béi thudng thiét hai do 16i clia Bén
thué gy ra;

d) Thu hdi nha & trong cac truong hop cham dirt hop dong thué nha theo quy dinh tai Diéu 6 clia Hop
dong nay;

d) Cac quyén khac (nhwng khéng trai quy dinh cia phap luat).

2. Nghta vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dung thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cla Hop déng nay;

b) Phd bién, hwéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly st dung nha &;

c) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cia phap luat vé quan ly si dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué nhitng thay ddi vé gia thué, phi dich vu quan ly van hanh trwéc khi ap
dung it nhat la 01 thang;

d) Lam tha tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién dwoc thué nha & va co nhu
cau tiép tuc thué nha &;

e) Chap hanh cac quyét dinh clia co' quan c6 tham quyén trong viéc quan ly, x& ly nha & cho thué va
gidi quyét cac tranh chap lién quan dén Hop dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd thoi gian thuwe hién thu hdi nha & trong trwdéng hop nha & thué
thudc dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vu khac (nhwng khéng trai quy dinh clia phap luat).

Diéu 5. Quyén va nghia vu cta Bén thué

1. Quyén cla Bén thué:

a) Nhan nha & theo dung thda thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop déng nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chira kip th&i nhitng hw héng ctia nha & ma khéng phai do 16i cia minh
gay ra;

c) Buoc tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hop dong ma van thudc doi twong, da diéu
kién dwoc thué nha & va cd nhu cau thué tiép;

d) Céac quyén khac (nhuwng khong trai quy dinh ctia phap luat).
2. Nghia vy cua Bén thué:
a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han da cam két;

b) Thanh toan ddy du dung han chi phi quan ly van hanh nha & va cac chi phi khac cho bén cung cép
dich vu trong qua trinh st dung nha & cho thué;

¢) Str dung nha thué dung muc dich; gilr gin nha &, co trach nhiém stra chira nhitng hw hong va bdi
thwong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Khong duwoc ty y stra chira, cai tao, xay dwng lai nha & thué; chap hanh day du cac quy dinh vé
quan ly st dung nha &, cac quyet dinh ctia co quan c6 thdm quyén vé quan ly, x& ly nha & va giai
quyét tranh chép lién quan dén Hop déng nay;

d) Khéng duoc chuyén nhwong hop déng thué nha hodc cho nguwdi khac str dung nha thué duéi bat
ky hinh thirc nao;

e) Chéap hanh cac quy dinh vé gil gin vé sinh méi trwdng va an ninh trat tw trong khu vwe cw tr;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céac trwdng hop chdm dit hop déng quy dinh tai Diéu 6 cla



Hop ddng nay hoéc trong trwerng hop nha & thué thudc dién bi thu héi trong thi han ............. ngay,
ké tir ngay Bén thué nhan dwoc thdng bao ctia Bén cho thué;

h) Cac nghia vu khac (nhwng khéng trai quy dinh cta phap luat).

Diéu 6. Cham dut hop dong thué nha &

Viéc chAm dit hop dong thué nha & xa hoi dwoc thue hién trong cac trwdng hop sau:

. Khi hai bén ciing nhat tri chdm dt hop déng thué nha &.

. Khi Bén thué khong con thudc ddi twong dwoc tiép tuc thué nha & hodc khong cé nhu cu thué tiép.
. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong cé ai trong hd gia dinh dang cung chung séng.

. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng cé Iy do chinh dang.

. Khi Bén thué ty y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi néi nha & thué.

O g A WN =

. Khi Bén thué tw y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho ngudi khac st dung nha & thué.

7. Khi nha & thué bi hw hdng nang co nguy co sap dé va Bén thué phai di chuyén ra khéi chd & theo
quyét dinh cla co quan co6 tham quyén hoac nha & thué nam trong khu vwc da co6 quyeét dinh thu hoi
dat, giai phong mat bang hoac cé quyét dinh pha d& cta co quan nha nwédc cé tham quyen.

8. Khi mét trong cac bén don phwong chdm dit hop ddng theo thda thuan ctia Hop dong nay (néu
c6) hoac theo quy dinh phap luat.

Diéu 7. Trach nhiém cuta cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé vé cac trwong hop vi pham hop ddng va trach nhiém ctia mdi bén trong
trwdng hop vi pham.

Diéu 8. Cam két cuia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuwc hién dung cac ndi dung da théa thuan trong Hop déng nay. Trong qua

trinh thue hién néu phat sinh nhirng van dé mai thi hai bén théa thuan 1ap Phu luc hop dodng, Phu luc
cla Hop déng nay co gia tri phap ly nhw Hop dong chinh.

2. Trwong hop khi chwa hét han hop ddng ma Bén thué c6 nhu cau chdm dit hop ddng trude thei
han thi hai bén théng nhat cung lap Bién ban cham dit hop déng truéc thdi han. Khi chdm dat hop
ddng, cac bén nhét tri hoan tat cac nghia vu clia mdi bén theo thda thuan trong Hop déng nay; Bén
thué co trach nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han ...... ngay, ké tlr ngay ky Bién
ban cham dit hop déng thué.

4. Trwong hop cac bén cd tranh chép vé cac ndi dung ctia Hop ddng nay thi hai bén cuing ban bac
giai quyeét thong qua thwong lwong. Trong trwong hop cac bén khong thwong lvgng dwoc thi co
guyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

5. Cac cam két khac.
Diéu 9. Cac théa thuan khac

(Céc théa thuan trong Hop dbng nay phéi phu hop véi quy dinh cta phap luét).

Diéu 10. Hiéu lwc cua hop dong
1. Hop dbng nay c6 hiéu Iwc Ké t NQaY........cceeeeeeeeeeeeeeiii,
2. Hop ddng nay cé thdi han 1a ... ndm va co gia tri k& tir ngay hai bén ky két. Hop ddng nay c6 ....

trang duoc lap thanh 03 ban va co gia tri phap ly nhw nhau, moi bén gitr 01 ban, 01 ban glvi co' quan
quan ly nha & dé theo doi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O )
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi ré ho tén, néu la toé chiec thi déng dau
va ghi chire vu cta nguoi ky)

49 Ap dung ca dbi v&i nha & xa hoi thudc tai san cong.
% Cac can cr khac lién quan dén viéc thué nha & xa hoi.
5 Chi ghi muc nay néu bén cho thué Ia té churc.

%2 Ghi r6 ho va tén nguwoi dai dién theo phap luat néu bén cho thué la tb chirc; ghi rd ho va tén ca nhan



néu bén cho thué 1a ca nhan.
5 Hai bén thda thuan ré phwong thire va dia chi thu ndp tién thué nha &.

5 Céc bén tw théa thuan vé thoi han thué nhung t6i da khong vwot qua 05 ndm. Déi véi nha & xa hoi
chi dé cho thué thi th&i han t6i da la 10 nam.

Phu luc A
Tén cédc thanh vién trong Hop dbng thué nha & sé............ ngay ...../.../..... bao gém:
STT | Ho va tén thanh vién trong hop dong | Médi quan hé véi ngwdi dai dién Ghi cht
thué nha & dwrng tén ky hop dong thué nha &
Nguyén Van A . .
1 ) Bung tén ky hop dong thué nha &
SO CCCD:.evvceeen
Nguyén Thij B
5 guy! Vo
SO CCCD:. .
Nguyén Van C
3 ) 9 Con dé
SOCCCD: ..o

Ghi chu: Chi ghi tén cac thanh vién tir da 18 tudi tré 1én. Phu luc nay dwoc déng diu xac nhan cua
Bén cho thué nha 6.

Phu luc B. Gia han hop déng thué nha &

Hom nay, ngay ...... thang ........ nam ... Hai bén chung t6i thdng nhét ky két Phu luc gia han hop
dong thué nha & theo Hop dong thué nha so................. ky ngay ...../...... lo..... v&i cac nbi dung sau
day:

1. Ho va tén ngwoi tiép tuc dwoc thué nha 6:

-Hovatén®:........................ CCCD Sb..cvvvvennnnnn. - T
-Hovatén:.............cccceeene., CCCD 8b...oevvvvvnnnnn - T
-Hovatén:............ccccene, CCCD Sb...oevvvvvnnnnnn - T
-Hovatén:.............cccceeennnn. CCCD Sb....ovvvvvrnnnnnnnn [

2. Gia thué nha ¢&:

Giathué nhad®la...................coeeen Viét Nam ddng/thang

(BANG CAF:.......oeeeeeeeeeaea Viét Nam déng/thang).

Gia thué nha & nay dwoc tinh tlr ngay .... thang .... nam........

3. Th&i han thué nha é:

Thoi han thué nha & la......... thang (nam), ké to ngay....... [ocoid i,
4. Cam két cac Bén

a) Cac ndi dung khac trong Hop dong thué nhasé ................... ky ngay...../....[..... van c6 gia tri
phap ly doi véi hai bén khi thyc hién thué nha & theo thoi han quy dinh tai Phu luc gia han hgp dong
nay.

b) Cac thanh vién c6 tén trong Phu luc gia han Hop déng thué nha & nay cung voi Bén cho thué tiép
tuc thwe hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai Hop ddng thué nha & sb.................... ky



¢) Phu luc gia han Hop dong nay c6 hiéu Iwc ké tir ngay hai bén ky két va dwoc Iap thanh 03 ban, méi
bén gilr 01 ban va 01 ban gi cho co’ quan quan ly nha & dé theo déi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O )
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chirc thi dong dau

va ghi chirc vu nguoi ky)

% Ghi ho tén thanh vién tir da 18 tudi trd 1én duoc tiép tuc thué nha & va méi quan hé voi nguoi diing
tén hop dong thué nha & hoac ngwoi dai dién ky gia han hop dong (néu co thay ddi ngudi dirng tén
hop dong).

5% P& bao gébm kinh phi bao tri nha &.

PHU LUC VI

MAU HOP BONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG )
(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia B truéng B Xay dung quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cta Ludt Nha 6)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

...... ,hgay ....thang .... nédm ......
HOP BPONG MUA BAN NHA O cU THUOC TAI SAN CONG

Can cwr B6 Luét Dan sw ngay 09 thang 12 nam 2015;

Cén ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cwr Nghi dinh sé .../NB-CP ngay... thang... ndm ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luét Nha 6;

Cén ctr don dé nghi mua nha & cia Ong (Ba)............... dé ngay..../../...;

Hai bén chang t6i gom:
BEN BAN NHA @ (sau day goi tat la Bén ban):

S TN AON Vi

- Nguwoi dai dién theo phap Iudt: ...,

- Noi dang ky thwong tri hodc tam tratai®®: ...

DA O BN N o

-Dién thoai: .....oovveeeeeeeie, Fax (NEU CO)ivvvneeeeiee e,
-S6taIKhoAN: ... tai NGAN haNg:.......coovviiieeeiieeee

= ME SO ThUE: ..o

BEN MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén mua):

-Ong (bA): .o Ia dai dién cho cac thanh vién trong hé gia

AINh®. e, KY NQAY.....voord...

- S6 dinh danh ca nhan/CCCD/HO chiéu: ................ capngay.....[.....0... t&i ...
-Va vo hodc chdng (Néu o) 1a: ...

- S6 dinh danh c& nhan/CCCD/H®6 chiéu:.............. capngay....../.....]...... tai...........
- Noi dang ky thwong tri hodc tam trd®:.........

5 1121 o 1 (o T= |

-Dia Chi BN NG o

Hai bén chung t6i thédng nhat ky két hop ddng mua ban nha & cii thudc tai sén céng véi cac ndi dung



sau:
Diéu 1. Théng tin ctia nha & mua ban:
1. Loai nha & (ghi ré6 cén hd chung cw, nha & riéng Ié, nha biét thy)..................

2. Dia CNINNA O o

3. Cép (hang) nha é.............. VIt NhA & ..o

4. Tylé chatlwong conlai clanha & 1a: .......cooeiieiiiiiee e

5. Téng diéntichstrdungnha & la....... m?, trong d6 dién tich nha chinh la....... m?; dién tich nha phu
la......... m?,

6. Dién tich datla:........ m?, trong d6 st dung chung la....... m?, st dung riéng la:....... m?

(Kém theo ban vé so d6 nha &, dat & thé hién r6 dién tich theo hop dbng thué nha &).
Diéu 2. Gia ban nha &, phwong thirc va thei han thanh toan

1. Gia ban nha & (bao gébm tién nha va tién chuyén quyén s dung dét), trong do:

a)TiennNha & 1a:.......ccooeeeeeeeee e, Viét Nam déng

(BENG CAF:......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e )

b) Tién chuyén quyén st dung datla ................... Viét Nam dong

(Bang chir )
TONg cONg: @+ b = ..uueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaenn Viét Nam déng (I)

(Bang chir )
2. Sé tién mua nha & Bé&n mua dwoc mién, giam la:

a)TIBNNha & 1a: ..o Viét Nam ddng

(Bang chiv )
b) Tién st dung dat 1a: ................... Viét Nam ddng

(BENG CAP ... )

Tong cong: a+b =.....cueeeeveeeeveeeeeannnn.. Viét Nam déng (ll)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh tai® ................cccooiiiiiiiiiiii
Mién, giam tién st dung dat ap dung quy dinh tai®?......................cccooeeeeieiiiiiio, )

3. S6 tién mua nha & thyc té Bén mua phai trd choBénban (1- 1) la:................. Viét Nam doéng;
(BENG CALE ... )

4. Phuong thirc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi ré Ia thanh toan bang tién mat Viét Nam dong
hodc chuyén vao tai khodn BEn ban)®: ... ..o

5. Thoi han thanh toan:

a) B&n mua co trach nhiém tra tién mét 1an ngay sau khi ky hop dong nay. Bén ban co trach nhiém
giao cho Bén mua Phiéu bao thanh toan tién mua nha & sau khi ky hgp dong nay;

b) Sau khi nhan duoc Phiéu bao thanh toan tién mua nha &, Bén mua co trach nhiém thanh toan du
tién mua nha & dung thoi han va dia diém ghi tai Phiéu bao thanh toan nay.

Diéu 3. Thi han giao nhan nha &

1. Hai bén thdng nhét thoi gian giao nhan nha & vao ngay ....thang.....nam.... ké tir ngay bén mua
thanh toan did so tien muanha & (hodc..............ooeiiiiiiiinnn. ).

2. Sau khi Bén mua thuc hién day di nghia vu tai chinh vé& mua ban nha & va da nhan nha & theo thoi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén ban cé trach nhiém hoan tat hd so mua ban nha & va
chuyén sang cho co quan c6 thdm quyén dé cip Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru
tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat la Gidy chirng nhan) cho Bén mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu cta Bén ban
1. Quyén cla Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day du, ding han tién mua nha & theo quy dinh tai Diéu 2 cta hop
dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo dung th&i gian théa thuan;

c) Yéu cau Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chwa hoan tat thd tuc mua ban nha &;



d) Cham dirt hop dong mua ban nha & trong trwdng hop qua ............ ngay ké tir ngay ky két Hop
dong ma Bén mua khong thwe hién thanh toan tien mua nha & ma khéng cé ly do chinh dang;

d) Cac quyén khac theo thda thuan.

2. Nghia vy cua Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua dung thdi han quy dinh tai Khodn 1 Diéu 3 ctia hop déng nay;
b) Hwéng dan Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha & nay;

¢) Xac dinh dung dién tich nha & mua ban va lam tha tuc chuyén hé so mua ban nha & sang co quan
c6 tham quyén dé cap Giay chirng nhan cho Bén mua;

d) Phd bién, hwéng dan cho Bén mua biét quy dinh vé quan ly st dung nha & ddi véi nha & mua ban
Ia nha chung cw, nha biét thy;

d) Chéap hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén vé viéc gidi quyét tranh chdp Hop déng nay;
e) Cac nghia vy khac theo théa thuan.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén mua

1. Quyén cla Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo dung théa thuan tai Diéu 3 hop
dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thi tuc dé co quan c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan sau khi da hoan
thanh thd tuc mua ban nha &;

c) Cac quyén khac theo théa thuan.
2. Nghta vu clia Bén mua;

a) Thanh toan day du tién mua nha & va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban nha & theo dung quy
dinh;

b) Chap hanh day dd nhirng quy dinh vé quan ly st dung nha ¢ va quyét dinh cta co quan cé tham
quyén vé giai quyét tranh chép lién quan dén hop dong nay;
c) Chép hanh cac quy dinh vé gil gin vé& sinh méi trwéng va an ninh trat tw trong khu vie cw tru;

d) Trwéng hop qua ............ ngay ké tr ngay ky két hop déng ma Bén mua khéng thanh toan du tién
mua nha theo yéu cau ctia Phiéu bao thanh toan tién mua nha & va khéng ndp cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh ma khéng c6 ly do chinh dang thi s& bi chdm dt hop ddng. Néu Bén mua mudn tiép

tuc mua nha & thi phai ky két lai hop ddng mua ban nha & madi theo quy dinh clia phap luat vé nha &;

e) Cac nghia vu khac theo théa thuan.
Piéu 6. Cam két cta cac bén

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung hop ddng da ky Trwong hop cac bén co tranh
chép vé cac ndi dung ctia hop déng nay thi hai bén cuing ban bac giai quyet théng qua thuong Iuo’ng.
Trong trvong hop cac bén khong thuong lvong dwoc thi cd quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cla phap luat.

2. Cac cam két khac theo thoa thuan.
Diéu 7. Hiéu lwc cua hop dong
1. Hop dbng nay c6 hiéu luc ké tir ngay......thang.....nam......

2. Hop dong nay dwoc |ap thanh 04 ban, c6 gia tri nhw nhau, mdi bén gitr 01 ban, 01 ban chuyén co
quan cép Giay chirng nhan, 01 ban chuyen cho co quan thue/

BEN MUANHA O BEN BAN NHA O
(ky va ghi ré ho tén) (ky tén, déng dau)

57 Ghi Quyét dinh ban nha & cla co quan ¢ thAm quyén.
5 Ghi dia chi d&ng ky thwédng tri hodc tam tra theo quy dinh clia phép luat vé cw trd

5 Ghi tén nguwoi dai dién ma da dwoc cac thanh vién cé van ban thda thuan clr dirng tén Hop déng
mua ban nha &

80 Ghi dia chi dang ky thwong trd hodc tam trd theo quy dinh cta phap luat vé cuw tru



6 Ghi r6 can cl ap dung gidm tién nha
62 Ghi rd can c ap dung mién, gidm tién st dung dat

8 Ghi dija chi nop tién tai kho bac

Ban vé so do nha &, dat & kém theo hop dong mua ban

(dinh kém Hop déng mua ban nha & s6......ky ngay ..../.../....)

Ban vé so dd, vi tri mat bing nha & theo hop déng thué nha &

bai dién dirng tén Bén ban nha {)’
ky hop dong mua ban nha & (ky tén, déng dau)
(ky va ghi ré ho tén)




