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Gallande renovering/ombyggnad

Bakgrund och syfte

Foreningen har som egen intresse att sakerstalla att fastigheten underhalls och férvaltas pa
ett satt som inte forsamrar vardet av fastigheten pa nagot satt. Medlemmar som vill géra
renoveringar eller andra byggnationer i sina ldgenheter behéver darfor sdkerstalla att de
uppfyller féreningens krav.

Det har vid ett antal tillfallen hant att medlemmarnas byggarbeten lett till skada pa det som
ligger i foreningens ansvar att underhalla och sta for. Vilket medfért kostnader for hela
féreningen att atgarda.

Det ar bade for medlemmens och féreningens skull som dessa riktlinjer tagits fram.

Allmant

Medlemmen ansvarar for ytskiktet i lagenheten samt synliga ror i kok. | badrum och WC
ansvarar medlemmen for fuktsparr, sanitetsporslin och synliga roér, kranar

Stamledningar till lagenheten som kan finnas i/utanpa vaggar och tak samt radiatorerna
(elementen) ar féreningens egendom och dessa far inte andras av boende utan styrelsens
godkannande. Likasa gallande ventilationsdon (utgdende och inkommande luft) samt
tillhérande ventilationskanaler. Se féreningens stadgar. Vid fragor eller fundering kontakta
styrelsemedlem for svar.

Skriftlig ansokan

Vid ombyggnad eller renovering av lagenheten dar fast inredning eller planlésning 6nskas
andras maste alltid tillstdnd inhamtas fran styrelsen innan arbetena paborjas. Observera att
renoveringen som galler &ndringar av icke barande eller barande vagg eller bilning innebar
att bygganmalan maste goras till Stadsbyggnadskontoret, Stockholm Stad. Foérst nar skriftligt
svar kommit till Brf styrelse kan beslutet tas. Férdelen med detta férfarande ar att styrelsen
far en utomstadende beddémning av eventuella risker med bygget. Styrelsen ar mycket
angelagna om att undersdka detta eftersom det vid tidigare andringar av icke barande och
barande vaggar uppstatt sprickor i fastigheten. Vid ett tillfalle har till och med en mindre bit
av innertaket ramlat ner i lagenheten under bygget (dock utan nagon personskada).

En skriftlig ans6kan dar de planerade arbetena beskrivs skall skickas till styrelsen. Till
ansokan ska bifogas;

- ritningar éver lagenheten nuvarande disposition och tankt framtida disposition.

-uppgift om entreprendrer som ska utféra arbetena (kopia pa entreprendrens forsakringsbrev
och behdrighetsbevis enligt nedan)

-eventuellt bygglov


https://bygglov.stockholm/guide--bygglov-och-anmalan-steg-for-steg/

-eventuell bygganmalan och
-tidplan

Ansdkan gors med férdel med hjalp av féreningens formular.

Tank pa att alltid gora detta i god tid innan planerad igadngsattning, minst 1 manad i férvag.
Vid jul/nyar samt sommar, minst 2 manader i férvag. Detta med hansyn till att eventuella
fragor kan redas ut innan planerad start for byggarbetet.

Kostnad for byggkonsult

For féreningen ar det av yttersta vikt att minimera risker vid renovering eller ombyggnad i
fastigheten, sa att det inte uppkommer férandringar eller skador for vilka féreningen
ansvarar. Darfér kan féreningen vid sidan av medlemmens inkomna anstkan behéva anlita
egna sakkunniga, som ansvarar gentemot féreningen, for att beddoma ansdkan och félja upp
renoveringen eller ombyggnaden genom kontroller eller besiktning.

Medlemmen ska darfér vara medveten om att styrelsen kan komma att anlita byggkonsult pa
medlemmens bekostnad efter styrelsens bedémning av ansékan och arbetenas omfattning.

Medgivande

Vid ett medgivande upprattas ett avtal mellan féreningen och bostadsrattshavaren. Avtalet
kommer bland annat innehalla delar om; tider for stdrande arbeten, vattenavstangningar,
hantering av byggavfall, skyddstackning av trapphus och hissar, stddning mm. Detta avtal
tillhandahalls av féreningen och utgar ifran féreningens mall.

Riktlinjer/krav for anlitande av entreprenorer samt utforande

EL

Elarbeten far enbart utféras av behdrig elektriker med svensk Allman behdrighet for
starkstrom. Kontroll av behérighet gors pa: www.elsakerhetsverket.se/sv/Behorighet/

Ror (vatten och avlopp)
Rorarbeten pa vatten och avlopp far enbart utforas av foretag som ar Saker Vatten
auktoriserade, se www.sakervatten.se for lista pa auktoriserade féretag.

Vatrum (badrum)

Renovering av badrum far enbart utféras av BKR- eller GVK-behorigt foretag.
BKR-behdriga féretag hittar du pa www.bkr.se/foretag.asp

GVK-behoriga foretag hittar du pa www.gvk.se/hem/gvkforetag.asp?art_cat=55

For arbeten som ror tatskikt (framst i badrum) skall en slutbesiktning ske. Besiktning skall
ske av certifierad entreprenadbesiktningsman (finns att hitta pa www.sbr.se, www.sitac.se,
www.kiwaswedcert.se)

Ventilation
Ventilationsarbeten far enbart utféras av branschregistrerat ventilationsféretag.
Obs, beroende pa ventilationssystem samt renoveringsatgard kan en ventilationsbesiktning


http://www.bkr.se/foretag.asp
http://www.gvk.se/hem/gvkforetag.asp?art_cat=55

kravas. Detta skall ske av behdrig funktionskontrollant (www.funkis.se eller
www.boverket.se)

Tank pa att det inte ar sakert att varje lagenhet har férutsattning att exempelvis direktansluta
en koksflakt, i dessa fall far man helt enkelt anvanda sig utav kolfilterflakt.

Rivning/oppning av vaggar

Foreningens generella installning till forandringar av vaggar ar mycket restriktiv. Var fastighet
ar fran 1866 vilket medfér att vaggar som inte forefaller vara barande anda kan vara det pa
grund av naturliga férandringar i barigheten och da icke barande vaggar aven pa grund av
tidigare gjorda férandringar istallet blivit barande. P4 grund av sadana erfarenheter lamnar
styrelsen som regel inte tillstand till forandringar i vaggar oavsett om vaggarna ar till synes
barande eller ej.

Vid rivning eller éppningar av alla sorters vaggar skall bostadsrattshavaren alltid konsultera
en auktoriserad konstruktor eller motsvarande, fraga styrelsen vid oséakerhet. | saddana fall
skall skall en konstruktionsritning med tillhérande plan for arbetet minst tas fram av
konstruktoren.

Egenkontroller

For bygg, vatten, avlopp, badrum, el-arbeten och rivning av vaggar skall entreprencren fylla i
och skriva under tillamplig egenkontroll for utfért arbete. Kopia av denna egenkontroll skall
overlamnas till styrelsen efter utfort arbete, tillsammans med besiktningsutlatanden i de fall
det kravs.


http://www.boverket.se
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