
預售屋注意事項總整理：交屋流程、付款方式、投市

場趨勢一次看 
 

 

本篇文章帶您了解什麼是預售屋，為什麼小資族、首購族購屋首選預售，常見原因像只要先繳 

訂金+頭期款分期，不像成屋需要一次準備大筆頭款，預售屋通常比周邊成屋便宜，某些建案

還提供客製化格局。同時，預售屋交屋通常在2–3年後，給購屋族充足時間籌備資金與規劃。 

 

預售屋是什麼？ 

「預售屋」在法規上定義：指領有建造執照尚未建造完成而以將來完成之建築物為交易標的之

物。指的是房子還沒蓋好之前，就先公開銷售。買方購買時看到的，通常是建商提供的樣品

屋、格局圖、建材規格書，而不是實際蓋好的房子。 

 

延伸閱讀：什麼是預售屋、新成屋、中古屋？一篇搞懂差異＋投資或自住優缺點 

 

小資、首購買預售屋的優缺點 

優點：資金門檻低、價格相對便宜 

 

大眾普遍想買預售屋的主要原因包括：資金門檻低、價格相對便宜、具備增值潛力、可客製

化、交屋時間彈性等。 

 
對首購族或小資族而言，預售屋最大的好處之一就是資金壓力較小。只需要先繳訂金與頭期

款，之後再依工程進度分期付款，不必像購買成屋那樣一次付清大筆頭款。再加上預售屋尚未

完工，具有一定的不確定性，通常售價會比成屋更具競爭力。 

 

缺點：交屋時間較晚、有風險 

 

https://glrs.moi.gov.tw/LawContent.aspx?id=GL001459
https://docs.google.com/document/d/1A--jQ4Ofbnri64UxE__iLwOwbiicVLB4eiBislPKzL0/edit?usp=sharing


購買預售屋雖然資金壓力較小，但缺點是交屋時間通常需要等待 2–3 年，依建案進度而定，

買方必須等房子完工才能入住。另一方面，也伴隨一些不確定性風險，例如實際建材與樣品屋

不符、工程延誤，甚至極端情況下建商倒閉，都可能影響購屋者的權益！ 

 

購買預售屋有哪些注意事項 

預售屋交屋流程 

對保�完稅�過戶�撥款�提播5%保留款�交屋 

購買預售屋後，到交屋前會經歷以下流程： 

1.​ 對保：買賣雙方與銀行確認契約與貸款條件 

2.​ 完稅：繳納契稅、印花稅等相關稅費 

3.​ 過戶：產權登記，確認屋主身份 

4.​ 撥款：銀行將貸款款項撥付給建商 

5.​ 提撥 5% 保留款：保障買方權益，待確認無重大瑕疵後才支付 

6.​ 交屋：正式拿到新房 

此外，交屋前還會有驗屋程序： 

初驗 → 複驗 → 二次複驗 → 交屋​
買方應仔細檢查建材、格局是否與合約相符，避免日後糾紛。 

 

預售屋付款方式 

預售屋最大的特點就是資金門檻低，比買成屋更容易負擔。 

以下用表格整理購買預售屋各階段須支付的款項： 

 

付款階段⬇ 負擔金額說明 



頭期款 

（自己付！） 

訂金（小訂、補足）：保留戶別的款項，通常為總價的 1–2% 

簽約金：簽署正式合約時的款項，一般落在總價的 10% 

開工款15%：在開工時會先收取一筆​​費用，後續依照建築進度分期付款 

暫收款 交屋前，建商會預收一筆費用，包含代書費、房屋契稅、印花稅、規費等

，給政府的額外費用 

交屋款 剩餘約 80% 左右 的房款，由銀行貸款撥給建商 

買方此時開始每月繳房貸 

 

買預售屋頭期款要多少 

一般來說，預售屋頭期款沒辦法貸款，民眾購屋需要自備多少錢？ 

 

我們以一間 1,000 萬的房子為例： 

●​ 訂金：一般約 1–2% → 約 10–20 萬 

●​ 簽約金 + 頭期款：通常總價 10–15% → 約 100–150 萬 

●​ 工程款（分期付款）：依建案進度分期繳納，例如每隔幾個月繳一部分，直到交屋。 

●​ 貸款：等交屋時由銀行撥款，買方開始繳房貸。 

 

這樣，買預售屋划算嗎？值得投資嗎？雖然預售屋的優點是資金壓力較小，付款彈性具備增

值空間，但是交屋時間較長，可能需要 2–3 年後才能入住，風險較高。 

 

近年根據平均地權條例修法，針對預售屋「禁止換約轉售」，降低投機炒作空間。預售屋需求仍

存在，但投資客比例下降，自住型買盤成主流。購屋者更需關注建商背景與工程品質，避免後

續交屋糾紛。 

 

https://www.moi.gov.tw/News_Content.aspx?n=4&s=260331


買預售屋前一定要注意交屋流程＆風險評估 

在考慮購買預售屋之前，務必先確認完整的交屋流程，並且清楚了解付款方式與頭期款金額，

同時評估自身是否能承受 2–3 年的等待期與潛在風險。此外，市場趨勢與法規的變化也會直

接影響購屋決策，必須隨時掌握最新資訊。 

房多多作為站在買方立場的智慧購屋平台，整合了專業顧問、房地產知識與數位工具，幫助首

購族與小資族在買房過程中降低風險、做出更有保障的選擇。讓買房不再只是有錢人的專利，

而是人人都能透過學習與規劃，實現安居與投資的夢想。 

 

 

資料來源 

1.​ 預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法 

2.​ 地雷全揭密！ 預售屋小白一次搞懂10大問題 

3.​ 行政院會通過「平均地權條例」修正案 限制預售屋換約、重罰不動產炒作、私法人購屋

許可制 

 

https://glrs.moi.gov.tw/LawContent.aspx?id=GL001459
https://blog.hamibook.com.tw/%E5%95%86%E7%AE%A1%E7%90%86%E8%B2%A1/%E5%9C%B0%E9%9B%B7%E5%85%A8%E6%8F%AD%E5%AF%86%EF%BC%81-%E9%A0%90%E5%94%AE%E5%B1%8B%E5%B0%8F%E7%99%BD%E4%B8%80%E6%AC%A1%E6%90%9E%E6%87%8210%E5%A4%A7%E5%95%8F%E9%A1%8C
https://www.moi.gov.tw/News_Content.aspx?n=4&s=260331
https://www.moi.gov.tw/News_Content.aspx?n=4&s=260331
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