CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

---000---

HOQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Y/ F /2026/HPCNQSDD

- Can cir B ludt Déin sy s6 91/2015/QH13 dwoc Quéc hdi mede Cong hoa xd hoi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 24 thang 11 nam 20135;

- Can cir Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 duoc Quéc hoi nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Can cir Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHI5 dwoc Quoc héi mede Cong hoa xa hi chii nghia Viét
Nam thong qua ngay 27 thang 11 nam 2023,

- Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 duoc Quéc hoi nuoe Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 28 thang 11 nam 2023,

- Can cir Ludt Cong chitng so 46/2024/QH15 dwoc Quoc hdi nuée Cong hoa xa hoi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 18 thang 6 nam 2024,

- Can cur vao cdc van ban phap luat khac co lién quan;

- Can cwr vao sy tw nguyén thoa thuan cua cac bén.

Hom nay, ngady .............. thang .............. nam 2026, tai .............. , chiing t6i gdm c6:
BEN CHUYEN NHUQNG (BEN A):

Ong: ..

Sinhndm: ...

S6 CCCD/HO chibu: ........ocoovveiiiiiiiiiii, CAP NEAY: weveeiieeeeiiieeee Noi cip:

Dia chi thudng tri: ...
DPiachi HEn lac: ...

SO dién thoai: ...oovveveeieen ., Email: ..............oooil.

VavolaBa: ...

Sinhnam: ...,
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S6 CCCD/HO chibu: .........cccoeiiiiiiieiiiiii, CAP DAY woveeiieeeiiiieeeee Noi cap:

Dia chi thudng tril: ...
Piachi i€n lac: .. ..o

SO dién thoai: ...oovveveeieienn ., Email: ................ooiil.

(Truong hop Bén A la ca nhan doc than hoac 16 chirc thi diéu chinh lai cho phu hop)
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (BEN B):

Ong/Ba/Té chiic:..............

Sinh ndm/Ma s6 doanh nghiép: ..........ccocevvuieeeiiiiieiiiieee

S6 CCCD/HO chibu: ........coveveeeeiiieeiii CAP NEAY: e Noi cap:
Dia chi thuong tri/Tru so chinh: .. ...
bia chi lién lac: ..............

S6 dién thoai: .............. Email: ..............

(Triwong hop Bén B ¢é vo/chong cing ditng tén thi bé sung thong tin twong tw Bén A)

Nguwoi lam chirng (Néu co):

Ong/Bi: ..............

S6 CCCD/HO chiu: ......cooovveeieiiieiiiinn... CAP NEAY: weveeeeeeieeeeieeee . Noi cap:

Dia chi thuong tri: . ...

Sau khi ban bac, thao luan, hai bén di dén thong nhat ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str

dung dét va tai san gan lién voi dat (néu c6) véi cac diéu khoan va diéu kién sau day:
PIEU 1. POI TUQONG CUA HOP PONG

1. Bang Hop dong niy, Bén A dong y chuyén nhuong va Bén B dong y nhan chuyén nhuong
toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit (néu c6) thude quyén so hiru/sir dung

hop phap ciia Bén A, v6i cac dic diém chi tiét nhu sau:
1.1. Vé Quyén sir dung dit:
a) Thira dat s6: ..............
b) TO ban db sb: ............
c) bia chi thira dat: ..............

d) Di¢n tich: .............. m2 (Bang chit: .............. mét vuong)
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e) Hinh thirc sir dung: St dung riéng .............. m2; St dung chung .............. m2
f) Muc dich str dung: ..............

g) Thot han st dung: ..............

h) Nguén goc sir dung: .............

1.2. V@ tai san gin lién véi dat (néu cé):

a) Loai nha ¢/Cong trinh xay dung: ..............coooveinnnnnn.
b) biachi: ..............

c¢) Di¢n tich xay dung: .............. m2

d) Dién tich san: .............. m?2

e) Két ciu: [Két cu nha/cong trinh]

f) Sb tang: ..............

g) Céc tai san khac (néu co): ..............

1.3. Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat:

a) S6 phat hanh (s6 seri): ..............

b) S6 vao sb cip Gidy ching nhén: ..............

c) Ngay cép: ..............

d) Co quan cép: .............

2. Bén A cam doan va chiju trach nhiém truéc phap luit vé nhirng ndi dung sau:

a) Toan bo thong tin vé thira dat va tai san gin lién voi dat néu tai Diéu 1 nay I hoan toan chinh
xac va dung véi thuc té.

b) Thira dat va tai san gin lién véi dat néu trén thudc quyén st dung va so hiru hop phap, duy
nhit ctia Bén A.

c) Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat néi trén
khong bi bét ky tranh chép nao vé quyén lgi, khong bi ké bién, thé chép, bao lanh, gop von hodc
1a dbi twong cua bat ky bién phap bao dam thi hanh an nao khéc theo quy dinh cua phap luat.

d) Thua dat khong nam trong khu vuc da co quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nude cd
thim quyén va khong bi anh huéng boi cac quy hoach di duoc cong bd ma khong duoc phép
chuyén nhuong.

e) Viéc ky két va thuc hién Hop dong nay 1 hoan toan ty nguyén, khong bi lira d6i hay ép budc,

va duoc sy dong thuan cua tat ca cac dong s hiru (n€u co).

Trang 3/10



f) Bén A cam két s& boi thuong toan bo thiét hai phat sinh cho Bén B néu c6 bét ky thong tin nao

trong cac cam két trén 1a sai sy that.

PIEU 2. GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhuong:

a) Tong gia chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat néu tai Didu 1
ctia Hop dong nay 1a: ....eeeeee. VND.

b) Bang chif: «eceeeveneees dong.

¢) Muc gia nay 1a cudi cting va khong thay doi vi bat ky 1y do gi, trir khi c6 thoa thuén khac bang
van ban giita hai bén.

d) Gia chuyén nhuong néu trén [D3 bao gdm/Chua bao gdom] thué thu nhap ca nhan tir viéc
chuyén nhuong bét dong san, 1€ phi trudc ba, phi cong chung, va cac loai thué, phi, I¢ phi khac

lién quan dén viéc thuc hién Hop dong nay theo quy dinh ctia phap luat.
2. Phwong thirc thanh toan:
a) Bén B s& thanh toan cho Bén A bang [Tién mit/Chuyén khoan].

b) Néu thanh toan bang hinh thtrc chuyén khoan, Bén B sé& chuyén tién vao tai khoan sau cta Bén
A:

- Chu tai khoan: ..............

- S6 tai khoan: ............

- Tai Ngan hang: ..............

- Chi nhanh: ..............

3. Tién d9 thanh toan: Hai bén thong nhat viéc thanh toan duoc chia thanh cac dot nhu sau:

a) Pot 1 (it coc): Ngay sau khi ky Hop dong nay, Bén B dit coc cho Bén A s6 tién 13 ...eveeeeee.
VNP (Bang chif: .............. ddng). Khoan tién dit coc nay nham dam béo cho viéc thyc hién Hop
ddng. Viéc giao nhan tién dit coc duge 1ap thanh van ban riéng hodc dugc ghi nhan trong 10i

chung ctia Cong chung vién.

b) Dot 2: Trong vong .............. ngay ké tir ngay ky Hop dong nay, hai bén s& cling nhau dén Vin
phong/Phong Cong ching c6 thim quyén dé lam thu tuc cong chimg Hop dong. Tai day, ngay
sau khi Hop dong dugc cong ching, Bén B sé& thanh toan cho Bén A s6 tién 13 ...eeevenee VND
(Bang chif: .............. dong).

c) Dot 3 (Thanh toan hét): Bén B sé& thanh toan cho Bén A toan bo sb tién con lai 13 w..ceeeee..
VNP (Bang chif: .............. ddng) vao ngay Bén A ban giao ban gdc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat da duoc cap nhat sang tén Bén B

va ban giao thyc dia thira dat.
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4. Moi khoan thanh toan déu dugc coi 1a hoan tat khi Bén A nhan du tién mat va ky xé4c nhan

hoic khi s6 tién duoc ghi c6 vao tai khoan ngan hang cua Bén A.
PIEU 3. THOI PIEM, PIA PIEM VA PHUONG THUC BAN GIAO
1. Thoi diém va dia diém ban giao:

a) Bén A c6 nghia vu ban giao toan bo thira dat, tai san gin lién v6i dat (néu co) va cac gidy to
phép 1y lién quan cho Bén B trong vong .............. ngdy lam viéc ké tir ngay Bén B hoan thanh
nghia vu thanh toan Dot 3 theo Diéu 2 ctia Hop dong nay.

b) Pia diém ban giao 14 tai vi tri ctia thira dat néu tai Piéu 1.

2. Phwong thirc ban giao:

a) Vao ngay ban giao, hai bén s€ cung nhau kiém tra, do dac lai ranh gidi, méc gidi, hién trang
thira dat va tai san gan lién voi dat.

b) Viéc ban giao phai dugc 1ap thanh Bién ban ban giao, co ghi rd hién trang thuc té cua dat va
tai san gan lién v4i dat tai thoi diém ban giao, c6 chit ky xac nhéan cta ca hai bén. Bién ban ban
giao 1a mot phan khong thé tach roi ciia Hop dong nay.

c) Bén A cam két ban giao thua dat ding voi dién tich, vi tri, ranh gio1 va hi¢n trang da dugc mo
ta trong Gidy chung nhan va tai Diéu 1 ctia Hop dong.

3. Chuyén giao rii ro:

a) Moi rti ro lién quan dén thira dét va tai san gfm lién voi dat (néu c6) nhu thién tai, héa hoan,
hodc cac su kién bat kha khang khac s€ duoc chuyén tor Bén A sang Bén B ké tir thoi diém hai
bén ky vao Bién ban ban giao.

b) K& tir thoi diém nhén ban giao, Bén B s& thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu ciia nguoi sir
dung dét, chu s¢ hitu tai san theo quy dinh cua phép luét.

PIEU 4. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A (Bén Chuyén nhwong):

a) Quyén ciia Bén A:

- Yéu ciu Bén B thanh toan dy du va dung han s tién chuyén nhuong theo thoa thuan tai Dicu
2.

- Yéu cau Bén B nhan ban giao dit va tai san dung thoi han thoa thuan.

- C6 quyén hay bo hop dong va hudng tién dit coc néu Bén B vi pham nghiém trong nghia vu
thanh toan hodc cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong nay va phap lut.

- Puoc bao luu quyén sé hitu, sir dung cho dén khi Bén B hoan tit nghia vu thanh toan.

b) Nghia vu ctia Bén A:
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- Cung cép day du, trung thyuc cac gidy to, tai liéu phap 1y lién quan dén quyén sir dung dat,

quyén so hitu tai san cho Bén B va co quan cong chung.

- Ban giao dat, tai sdn gan lién véi dat va toan b ho so, gidy to goc lién quan ding thoi han,

dang hién trang da théa thuan.

- Phéi hop chit ché va cung cap cac gidy to can thiét (ban chinh va ban sao ¢ chung thuc) dé hd
trg Bén B thuc hién cac thu tuc dang ky bién dong dat dai, sang tén trén Giéy chirng nhan tai co

quan nha nude c6 tham quyén.

- Chiu trach nhiém vé tinh phéap 1y va giai quyét moi tranh chip, khiéu kién lién quan dén thira

dat va tai san phat sinh trudc thoi diém ban giao cho Bén B.

- Nop thué thu nhap ca nhan phat sinh tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phép luat (trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac tai khoan 3 Diéu nay).

- Théng bao cho Bén B vé moi quyén cuia nguoi thir ba dbi véi tai san chuyén nhuong (néu co).
2. Quyén va nghia vu ciia Bén B (Bén Nhan chuyén nhwong):

a) Quyén ciia Bén B:

- Yéu ciu Bén A cung cép day du, chinh xac thong tin, hd so phap 1y vé thira dat va tai san gin
lién véi dat.

- Yéu cau Bén A ban giao dat, tai san va cac gidy to lién quan dung thoi han, ding hién trang.

- Yéu cau Bén A thuc hién ddy du cac nghia vu da cam két trong Hop dong.

- Pugc toan quyén sir dung dat va sé hitu tai san gan lién v6i dat ké tir thoi diém hoan tat thu tuc

va nhan ban giao.

- C6 quyén hiy bo hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai (bao gdm ca viéc nhan lai tién coc

va mot khoan phat coc) néu Bén A vi pham nghiém trong cac cam két tai Hop dong nay.
b) Nghia vu ctia Bén B:

- Thanh toan day du va ding han s6 tién chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diéu 2.

- Nhan ban giao dét va tai san dang thoi han thoa thuan.

- Tu minh hoac phéi hop voi Bén A dé thuc hién cac tha tuc dang ky bién dong dat dai, sang tén
Gidy chung nhan tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh.

- Nop 18 phi trudc ba va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc dang ky sang tén theo quy
dinh ctia phap luat (trir trudng hop céc bén co thoa thuan khac tai khoan 3 Piéu nay).

3. Théa thuin vé viéc ndp thué, phi va I¢ phi:
Hai bén théng nhat:

- Thué thu nhap c4 nhan do [Bén A/Bén B] chiu trach nhiém ndp.
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- L¢ phi trude ba do [Bén B/Bén A] chiu trach nhi¢m ndp.

- Phi cong chimg Hop dong do [Bén A/Bén B/Hai bén cting chia sé] chiu trach nhiém nop.

- Céc chi phi khac lién quan dén viéc do v&, xac minh... (néu co) do [Bén A/Bén B] chiu trach
nhiém chi tra.

PIEU 5. PHAT VI PHAM VA BOI THUONG THIET HAI

1. Trach nhiém do vi pham nghia vu thanh toan ctia Bén B:

a) Néu Bén B chiam thanh toan bat ky khoan tién nao theo tién do da thoa thuan tai Diéu 2, Bén
B phai chiu mot khoan 1i phat trén s tién cham tra, twong duong véi 13i suat cho vay qua han
cua Ngan hang .............. tai thoi diém thanh toan. Thoi gian chdm thanh toan khong qué ..............
ngay.

b) Néu qué thoi han trén ma Bén B van khong thuc hién nghia vu thanh toan, Bén A ¢ quyén
don phuong cham dit Hop dong. Trong truong hop nay, Bén B s& bi mat toan bo sé tién da dat
coc theo quy dinh tai Diéu 2 va khong dugce doi lai.

2. Trach nhiém do vi pham nghia vu ban giao ctia Bén A:

a) Néu Bén A cham ban giao dat, tai san hodc cac gidy to phap 1y lién quan theo thoa thuan tai
Diéu 3, Bén A phai chiu mot khoan tién phat vi pham twong duong ...%/ngay trén tong gia tri
Hop ddng cho mdi ngay chdm tré, nhung tong sb tién phat khong qua ...% tong gia tri Hop
dong.

b) Néu Bén A khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong do 16i cia minh (vi du: théng tin cam két
tai Piéu 1 khéong ding sw thdt, tw y ban cho nguoi khdc, khéng hop tdc lam thii tuc...), Bén A
khong chi phai hoan tra lai toan bo s6 tién Bén B di thanh toan (bao gdm ca tién dat coc) ma con
phai boi thuong mot khoan tién phat tuong duong vdi .............. 1an sd tién d3 dat coc.

3. Xirly tién diit coc:

a) Néu Bén B don phuong tir chdi giao két, thuc hién Hop dong niy ma khong cé 1y do chinh
dang theo quy dinh ciia phap luat, Bén B s& mat toan bo sb tién da dit coc.

b) Néu Bén A don phuong tir chdi giao két, thuc hién Hop ddng nay ma khong cé 1y do chinh
dang, Bén A phai tra lai cho Bén B sb tién d3 dat coc va mot khoan tién phat béng ding sb tién
da dat coc.

4. BOoi thwong thiét hai:

a) Ngoai cac khoan phat vi pham da néu, bén vi pham con phai boi thuong toan bo thiét hai thuc
té phat sinh cho bén bi vi pham do hanh vi vi pham Hop dong géy ra.

b) Viéc yéu cau boi thuong thiét hai khong anh hudong dén quyén ciia bén bi vi pham trong viéc

yéu cau ap dung cac ché tai khac nhu phat vi pham hodc chdm dit hop dong.
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PIEU 6. CHAM DUT HQP PONG
1. Hop dong nay cham dut trong cac truong hop sau:
a) Hai bén d3 hoan thanh tit ca cac quyén va nghia vu ctia minh theo Hop dong.

b) Hai bén c6 thoa thuan bang van ban vé viéc chim dit Hop dong trudc thoi han. Trong truong

hop nay, cac bén sé& tu thoa thusn vé viée giai quyét cac quyén loi va nghia vu dé phat sinh.

¢) Mot trong hai bén don phuong cham dit Hop dong do c6 hanh vi vi pham nghiém trong ctia
bén kia theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop dong nay.

d) Do xay ra su kién bat kha khang (thién tai, chién tranh, dich bénh, sy thay d6i chinh sach phap

luat cua nha nudéce...) kéo dai qua .............. ngdy ma cac bén khong thé khic phuc dugc.

e) Theo quyét dinh ctia Toa 4n hodc co quan nha nudc c6 tham quyén.

2. HAu qua phap Iy ciia viéc chAm dit Hop dong:

a) Viéc cham dat Hop dong khong lam mét di cac quyén va nghia vu da phat sinh ciia cic bén
cho dén thoi diém cham dut.

b) Bén vi pham din dén viéc Hop dong bi cham dirt phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai
va chiu céc ché tai phat vi pham theo quy dinh tai biéu 5.

¢) Cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi trir di cac khoan phat, boi thuong

thiét hai (néu co).
PIEU 7. GIAI QUYET TRANH CHAP
1. Moi tranh chip phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong nay s& duoc cac bén wu tién giai

quyét thong qua thuong luong, hoa giai trén tinh than hop tac va ton trong quyén loi cta

nhau.

2. Trong trudng hop thuong lugng, hoa giai khong thanh cong trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay phat sinh tranh chdp, mot trong cac bén c6 quyén khai kién dé yéu ciu Toa an nhan
dan c6 thim quyén tai noi c6 bat dong san giai quyét theo quy dinh cua phap luat td tung dan
su Viét Nam.

3. Quyét dinh hodc phan quyét cia Toa an c6 thadm quyén s& 1a chung thim va c6 gia tri rang
budc dbi vai tat ca cac bén.

4. Hop ddng nay duogc diéu chinh va giai thich theo cac quy dinh cta phap luat nude Cong hoa
Xa hoi Chu nghia Viét Nam.

PIEU 8. PIEU KHOAN CHUNG

1. Hai bén xac nhan rang di doc k¥, hiéu rd toan b ndi dung cuia Hop dong nay ciing nhu cac

hé qua phép 1y cua viéc giao két Hop dong.
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. Hai bén cam két thuc hién dang va ddy du cac diéu khoan da thoa thuan trong Hop dong.
Moi stra d6i, bd sung dbi véi Hop ddng nay phai duoc 1ap thanh vin ban, ¢ chit ky cua ca

hai bén va dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh (néu can).

Céc phu luc, bién ban ban giao va cac tai liéu khac dugc ky két gitra hai bén (néu c0) la mot

phan khong thé tach roi cia Hop dong nay va c6 gi tri phap 1y nhu Hop dong.

. Hop ddng nay co hiéu luc phap 1y ké tir thoi diém duoc cong chimg tai to chtrc hanh nghé
cong chimg c6 tham quyén.

. Hop dong nay dugc lap thanh .............. ban gdc, mdi ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Mi
bén gitr .............. ban, .............. ban duge luu tai to chirc hanh nghé cong chirng da thyuc hién

viéc cong chung.

BEN CHUYEN NHUQNG (BEN A) BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (BEN B)

(Ky, ghi ré ho tén va déng dau néu la t6 chirc)  (K¥, ghi ré ho tén va déng ddu néu la té chirc)
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CHUNG NHAN:
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat nay duoc giao két gitra:

BN A oo

Cac bén di ty nguyén thoa thuin giao két Hop dong va cam doan chiju trach nhiém truéc phap
luat vé noi dung Hop dong.

- Tai thoi diém coéng ching, cac bén ¢ ning luc hanh vi dan sy phi hop theo quy dinh ciia phap
luat.

- Nbi dung thoa thuin cta cac bén trong Hop dong khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai
dao duc xa hoi.

- Hop dong nay duoc lap thanh .............. ban chinh (mdi ban chinh gom .............. tO, coeeeeniene
trang), cap cho:

-Bén A: ... bén.

-BénB: ............. ban.

SLuutal ol e, ban

S6 cong chung: ............. , QUYEN SO ... TP/CC-SCC/HDBGD.

CONG CHUNG VIEN

(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu)
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