PROJEKT

niniejszy PROJEKT jest chroniony prawami autorskimi przystugujgcymi Kancelarii
Notarialnej Joanny Dtugopolskiej-Pliszka, Jakuba Biernata S.C.

Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ............ dwa tysiace dwudziestego piatego roku (...-...-2025) o godzinie ....... ,

w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ul. Szewskiej nr 22, przed prowadzacym

te kancelarie Notariuszem Joanna Dlugopolska-Pliszka, stawili sie:
1. Pani ............. , jak oéwiadcza corka ... i ......... , zamieszkala:
........................ , PESEL: ................. , obywatelka polska, urodzona w Polsce,
dzialajaca w imieniu spoélki pod firma LV Development Nieruchomosci spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie (adres: 30-716 Krakoéw, ul.
Przewoéz nr 34D /5, REGON: 388707210, NIP: 6751749322), zwanej dalej ,,Spotka” lub
,Deweloperem”, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000895118, jako pelnomocnik, a to zgodnie z okazana
informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego pobrang dnia 04 czerwca 2025 roku, na podstawie art.
4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym i na
podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w tutejszej kancelarii notarialnej w dniu

30 sierpnia 2023 roku, za numerem Rep. A 2786/2023, zwana dalej: Pelnomocnikiem

oraz Pelnomocnikiem
Spotki.

2. Pani ............... , jak oswiadcza uzywajaca imienia ,,............. ”, corka
.......... i..........., jak oswiadcza zamieszkala: .................. , PESEL: ...............,
obywatelka polska, urodzona w
Polsce,

3 Pan ...............e. , jak oéwiadcza uzywajgcy imienia ,,............. Yosyn
T oveiiin, , jak oswiadcza zamieszkaly: ....................... , PESEL: ............... ,



obywatel polski, urodzony w

Polsce,

zwani dalej réwniez: Nabywca oraz
Nabywcami. Tozsamos¢  Stawajacej ad 1)
Notariusz ustalita na podstawie paszportu polskiego numer ............ , za$

Stawajacych ad 2) i ad 3) na podstawie dowodéw osobistych serie i numery: ad 2)
.............. ,ad 3) .............., jak réwniez dokonata weryfikacji numeréw PESEL
Stawajacych w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL, o ktérym mowa w art. 23a
ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
736 zm.), w wyniku ktérej stwierdzila, ze numery PESEL Stawajacych nie sa
zastrzezone we wskazanym rejestrze zastrzezenn numeréw PESEL, na dowdd czego
wygenerowala stosowny raport z Rejestru Weryfikacji Zastrzezetn Numeréw

PESEL.

UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU
[ SPRZEDAZY

L. Petnomocnik dziatajgcy w imieniu spétki pod firmg LV Development
Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie
o$wiadcza, ze reprezentowana przez niego Spoétka, na podstawie umowy sprzedazy
sporzadzonej w tutejszej kancelarii notarialnej w dniu 30 sierpnia 2023 roku, Rep. A
nr 2771/2023, jest wspoétwlascicielem nieruchomosci polozonej w miejscowosci
Zalesie, jedn. ewid. 120603_2, Iwanowice, obreb 120602_2.0021, Zalesie, powiat
krakowski, wojewédztwo malopolskie utworzonej z jedynej dziatki numer 164
(identyfikator dziatki: 120603_2.0021.164) o powierzchni 0,3440ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Miechowie, V Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Stomnikach prowadzi ksiege wieczysta KR1S5/00036501/0 (,, Nieruchomos¢”), w ktorej

to ksiedze:
1/ w dziale I-O ujawniono, ze nieruchomo$¢ zabudowana jest dziesiecioma
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oznaczonymi  numerami

porzadkowymi: 54B (id: 120603 _2.0021.164.1_BUD), 54B (id: 120603_
2



2.0021.164.2_BUD), 54C (id: 120603_2. 0021.164.3_BUD), 54C (id: 120603_
2.0021.164.4_BUD), 54D (id: 120603_2. 0021.164.5_BUD), 54D (id: 120603_
2.0021.164.6_BUD), 54E (id: 120603_2. 0021.164.7_BUD), 54E (id: 120603_

2.0021.164.8_BUD), 54F (id: 120603_2. 0021.164.9_BUD) i 54F (id: 120603_
2.0021.164.10_BUD) w miejscowosci Zalesie; nadto w dziale tym znajduja sie wpisy
dotyczace wydzielenia do nowych ksiag wieczystych lokali innych niz lokal bedacy
przedmiotem niniejszej umowy oraz wzmianki o wnioskach o sprostowanie z

urzedu usterki wpisu dotyczace innych lokali niz lokal bedacy przedmiotem

niniejszej umowy,
2/ w dziale Il wlasnos¢ wpisana jest miedzy innymi na rzecz spétki pod firma
LV Development Nieruchomosci spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Krakowie, REGON: 123055081 - w udziale wynoszacym 94663 /174708

czesci, a to na podstawie powolanej wyzej umowy sprzedazy z dnia 30 sierpnia 2023

roku, Rep. A nr
2771/2023,
3/ w dziale IIT ujawnione sa:

- podzial nieruchomosci wspélnej do korzystania, na mocy ktérego
kazdoczesnym wtascicielom lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na parterze
budynkéw nr: 54B (id: 120603_2.0021.164.1_BUD), 54B (id:
120603_2.0021.164.2_BUD), 54C  (id: 120603_2.0021.164.3_BUD), 54C (id:
120603_2.0021.164.4_BUD), 54D  (id: 120603_2.0021.164.5_BUD), 54D (id:
120603_2.0021.164.6_BUD), 54E  (id: 120603_2.0021.164.7_BUD), 54E (id:
120603_2.0021.164.8_BUD), 54F (id: 120603_2.0021.164.9_BUD) i 54F (id: 120603_
2.0021.164.10_BUD) w miejscowosci Zalesie, przystuguje prawo wylacznego,
nieodplatnego korzystania z przylegajacych do tych lokali ogrodkéw,
zlokalizowanych na nieruchomosci wsp6lnej, wskazanych na zatgczniku do umowy i
w granicach tam wyznaczonych, przy czym koszty utrzymania i eksploatacji
ogrodkow beda ponoszone przez uprawnionych,--------------

- wpisy dotyczace ujawnienia na rzecz kazdoczesnych wiascicieli lokali innych
niz lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy prawa wylacznego, nieodptatnego
korzystania z okreslonych zewnetrznych (naziemnych) miejsc postojowych

zlokalizowanych na Nieruchomosci Wspdlnej, innych niz miejsca postojowe bedace



przedmiotem niniejszej

umowy, odptatna za

jednorazowym wynagrodzeniem, nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesylu na
rzecz dostawcy mediéw tj. TAURON Dystrybucja spétka akcyjna z siedzibag w

Krakowie,

4/ dziat IV jest wolny od wpiséw i wzmianek o wnioskach.

IL. Pelnomocnik Spétki przedklada:

a) wydruk ksiegi wieczystej KR15/00036501/0 z Portalu Podsystemu Dostepu
do Centralnej Bazy Danych Ksiaqg Wieczystych prowadzonego przez Ministerstwo

Sprawiedliwosci, wedlug stanu na dzieni ............. 2025 roku,

oraz

okazuje:

b) wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia Starosty Krakowskiego

dnia 22 maja 2025 roku, GKIK-1.6621.8489.2025, opatrzony adnotacja, ze dokument
ten jest przeznaczony do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, dla polozonej w
miejscowosci Zalesie, obreb 0021, jedn. ewid. 120603_2 Iwanowice, powiat
krakowski, wojewdédztwo malopolskie dzialki numer 164 (identyfikator:

120603_2.0021.164) o powierzchni 0,3440ha, oznaczonej symbolem B - tereny

mieszkaniowe, pozostajacej we wladaniu
Spolki,
Q) wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z upowaznienia Starosty Krakowskiego

dnia 22 maja 2025 roku, GKiK-1.6621.8489.2025, opatrzony adnotacja, ze dokument
ten jest przeznaczony do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, obejmujacy dziatke

nr 164 polozona w miejscowosci Zalesie, obreb 0021, jedn. ewid. 120603_2

Iwanowice, powiat krakowski, wojewodztwo
malopolskie,
d) wypis z kartoteki budynkéw wydany =z upowaznienia Starosty

Krakowskiego dnia 22 maja 2025 roku, GKIK-1.6621.8489.2025, opatrzony adnotacja,
ze dokument ten jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej, z
ktérego wynika, iz na dzialce oznaczonej identyfikatorem 120603_2.0021.164,
polozonej w obrebie ewidencyjnym 120603_2.0021, Zalesie, jedn. ewid. 120603_2,

Iwanowice, powiat krakowski, wojew6dztwo matopolskie, znajduje si¢ dziesieé



budynkéw mieszkalnych, w
tym:
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.1_BUD, z

adresem Zalesie 54B, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
97m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.2_BUD, z

adresem Zalesie 54B, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
97m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.3_BUD, z

adresem Zalesie 54C, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
97m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.4_BUD, z

adresem Zalesie 54C, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
98m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.5_BUD, z

adresem Zalesie 54D, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
98m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.6_BUD, z

adresem Zalesie 54D, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
97m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.7_BUD, z

adresem Zalesie 54E, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
97m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.8_BUD, z

adresem Zalesie 54E, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
97m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.9_BUD, z

adresem Zalesie 54F, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy
97m?,
- budynek mieszkalny oznaczony identyfikatorem: 120603_2.0021.164.10_BUD, z

adresem Zalesie 54F, o trzech kondygnacjach nadziemnych i powierzchni zabudowy

97m?,




e) zas$wiadczenie wydane z upowaznienia Wojta Gminy Iwanowice dnia 26
maja 2025 roku, IGKiR.6870.115.2025.TA, z ktérego wynika, ze na dzialce nr 164
polozonej w miejscowosci Zalesie, gmina Iwanowice, powiat krakowski,
wojewodztwo malopolskie, znajduja sie budynki mieszkalne jednorodzinne
(dwulokalowe) w zabudowie bliZzniaczej, oznaczone nr 54B, 54C, 54D, 54E i

54F,

f) pie¢ zawiadomiern wydanych z upowaznienia Wéjta Gminy Iwanowice dnia
15 maja 2024 roku, IGKiR.6624.36.A-E.21.2024.TA, z ktérych wynika odpowiednio, ze
dla nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 164 polozonej w
obrebie Zalesie, gmina Iwanowice, nadaje si¢ oznaczenie porzadkowe
nieruchomoéci: Zalesie 54B (budynek 1 i 2), Zalesie 54C (budynek 3 i 4), Zalesie 54D
(budynek 5 i 6), Zalesie 54E (budynek 7 i 8), Zalesie 54F (budynek 9 i
10),

g) zaswiadczenie wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla powiatu krakowskiego - ziemskiego w Krakowie dnia 21 maja
2025 roku, PINB-1-5120.821.25.111.56, w ktérym zaswiadcza sie, ze po doreczeniu do
tutejszego organu w dniu 12 maja 2025 roku zawiadomienia o zakoriczeniu budowy
inwestycji pn.: ,Budowa 10 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych
(dwulokalowych) w zabudowie bliZzniaczej wraz z wewnetrznymi instalacjami w
budynkach (woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz) z
wewnetrznymi instalacjami poza budynkiem: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej
(wraz ze studniami rozsaczajacymi oraz przydomowymi oczyszczalniami $ciekéw) i
kanalizacji opadowej wraz ze zbiornikiem gazu (wlg), wewnetrzna linig zasilajaca
(wlz), budowa wewnetrznego ukladu komunikacyjnego (dojscia i dojazd),
zagospodarowaniem terenu wraz z murkami oporowymi i schodami terenowymi, na
dzialce nr 164 w m. Zalesie, gm. Iwanowice”, zrealizowanej na podstawie decyz;ji
Starosty Krakowskiego z dnia 15 maja 2023 roku, nr AB.III-W.1.416.2023 (znak
sprawy AB.III-W.6740.1.345.2022.EP) oraz decyzji Starosty Krakowskiego z dnia 04
kwietnia 2025 roku, nr AB.III-W.1.320.2025, ktéra zmieniono pierwotna decyzje o
pozwoleniu na budowe w zakresie przebiegu wewnetrznych instalacji poza
budynkiem; kanalizacji sanitarnej (zmiana lokalizacji przydomowych oczyszczalni

Sciekow, zmiana studni rozsaczajacych na tunele retencyjno-rozsaczajace,



zaprojektowanie pompowni $ciekéw oraz studni szczelnej), kanalizacji opadowej
poza budynkiem (likwidacja zbiornika szczelnego, zaprojektowanie zbiornika
retencyjno - rozsgczajacego oraz studni szczelnej), nie zostal wniesiony sprzeciw w

terminie okre§lonym w art. 54 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane

(Dz. U. z 2024 r. poz. 725) w stosunku do obiektu przyjmowanego do

uzytkowania,

h) zaswiadczenie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wydane z upowaznienia Wojta Gminy Iwanowice dnia 26 maja 2025 roku,
IGKiR.6727.134.2025.TA, z ktérego tresci wynika, Zze zgodnie z miejscowym planem
ogblnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Iwanowice zatwierdzonym
uchwata Nr XIII/127/2015 Rady Gminy Iwanowice z dnia 30 grudnia 2015 roku (Dz.
Urz. W. M. z 2016 r. poz.656 z dnia 25 stycznia 2016 r. z p6zn. zm.), dziatka nr 164
polozona we wsi Zalesie lezy w terenach oznaczonych w planie symbolem ,MU2” tj.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przy czym czes¢ dziatki w odleglosci 3m
od granicy z droga powiatowq (dziatka nr 182/5) lezy w terenach oznaczonych w
planie symbolem ,KDL1” tj. tereny drég publicznych klasy lokalnej; z dokumentu

wynika nadto, ze dziatlka lezy poza granicami Krajobrazowego Parku

Dtubnianskiego,
i) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Wéjta Gminy Iwanowice dnia 26 maja
2025 roku, IGKiR.6870.114.2025.TA, z ktérego tresci wynika, ze na podstawie ustawy
o rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. z 2024 r. poz. 278) oraz
uchwaty nr XXI/210/2016 Rady Gminy Iwanowice z dnia 31 sierpnia 2016 roku w
sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji na terenie
Gminy Iwanowice (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2016 r. poz. 5327), zaswiadcza sie,
ze dziatka nr 164 polozona w miejscowosci Zalesie, gmina Iwanowice, nie lezy na
obszarze rewitalizacji, a nadto, ze Rada Gminy Iwanowice nie podjeta uchwaty w

sprawie pierwokupu dziatek objetych obszarem rewitalizacji,

) zaSwiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Krakowskiego, w formie
elektronicznej, dnia 27 maja 2025 roku, znak: OS-111.6164.1.1715.2025.Kt, w ktérym
zaswiadcza sie, ze dzialka nr 164 polozona w miejscowosci Zalesie, gmina

Iwanowice, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja, o



ktéorej mowa w art. 19 wust. 3 ustawy z dnia 28 wrzednia 1991 roku o

lasach,
k) dokument obejmujacy inwentaryzacje dwudziestu lokali mieszkalnych:
54B/1, 54B/2, 54B/3, 54B/4; 54C/1, 54C/2, 54C/3, 54C/4; 54D/1, 54D /2, 54D/3,
54D/4; 54E/1, 54E/2, 54E/3, 54E/4; 54F /1, 54F /2, 54F /3, 54F /4, znajdujacych sie w
miejscowoséci Zalesie (dzialka nr 164, obreb 0021, Zalesie, gmina Iwanowice), wraz z
zestawieniem ulamkowym udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz planem
zagospodarowania terenu, sporzadzony przez mgr inz. arch. Macieja Sache, z daty
kwiecien 2025 roku, stanowiaca zalacznik do powolanego nizej zaswiadczenia
wydanego z upowaznienia Starosty Krakowskiego dnia 26 maja 2025 roku, z ktore;j
wynika w szczeg6lnosci, ze na ......... w budynku mieszkalnym nr .......... w
miejscowosci Zalesie znajduje sie lokal mieszkalny nr............ skladajacy sie z
....................... o tacznej powierzchni uzytkowej ............ , z ktérym zwigzany jest
udzial w nieruchomosci wspélnej wynoszacy ......... /174708 czesci (,Lokal”),----------
1) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Krakowskiego dnia 26 maja
2025 roku, znak: AB-III-W.705.29.2025.KS, z ktérego wynika, ze lokale mieszkalne o
numerach: 54B/1, 54B/2, 54B/3, 54B/4; 54C/1, 54C/2,54C/3, 54C/4; 54D/1, 54D /2,
54D/3, 54D/4; 54E/1, 54E/2, 54E/3, 54E/4; 54F/1, 54F/2, 54F/3, 54F/4 (bez
pomieszczen przynaleznych), potozone w budynkach o numerach: 54B, 54C, 54D,

54E i 54F na dzialce nr 164 w miejscowosci Zalesie, gmina Iwanowice, stanowia

samodzielne lokale mieszkalne,
i odwiadcza, ze wyzej powolane dokumenty zostaly przedlozone przy akcie
notarialnym sporzadzonym w tutejszej kancelarii notarialnej w dniu 04 czerwca 2025
roku, Rep. A nr 1590/2025, a nastepnie dokumenty wymienione pod lit. b) - f) oraz
h) - 1) zostaly dolaczone do wniosku zawartego w tymze akcie notarialnym
zlozonego w Sadzie Rejonowym w Miechowie, V Zamiejscowym Wydziale Ksiag
Wieczystych z siedzibag w Stomnikach i zarejestrowanego za numerami

DZ.KW./KR1S/00001739-43 /25,

b Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla budynku mieszkalnego
polozonego w Zalesiu nr ......... , NT , sporzadzone przez audytora

energetycznego Jerzego Bochenka w dniu 15 kwietnia 2025 roku, wazne do dnia 15



kwietnia 2035 roku - ktéry to dokument Pelnomocnik Spéiki przekazuje niniejszym

Nabywcy,
m) Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla lokalu mieszkalnegonr ........
polozonego w Zalesiu nr ....... , NF e, , sporzadzone przez audytora

energetycznego Jerzego Bochenka w dniu 16 kwietnia 2025 roku, wazne do dnia 16
kwietnia 2035 roku - ktéry to dokument Petnomocnik Spétki przekazuje niniejszym

Nabywcy,

n) uchwale Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikéw spoétki pod firma LV
Development Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie z dnia 02 stycznia
2024 roku, w ktérej Zgromadzenie wyrazilo zgode na zbywanie przez Spotke - w
ramach przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa , Apartamenty Zalesie” - lokali
mieszkalnych lub udzialéw w lokalach znajdujacych sie w budynkach powstajacych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego przez Spoétke na

Nieruchomosci objetej ksiega wieczysta KR1S/00036501/0,

i oswiadcza, ze powolana uchwala zostala zlozona przy akcie notarialnym
sporzadzonym w tutejszej kancelarii notarialnej w dniu 12 stycznia 2024 roku, Rep. A

nr 43/2024.

II1. Pelnomocnik Spotki os$wiadcza,

ze:
- przystugujacy Spoélce udzial w prawie wilasnosci Nieruchomosci wolny jest od
wszelkich obcigzeni, praw i roszczen osob trzecich, w tym od takich, ktére moga

obcigza¢ nieruchomosé¢ z mocy samego prawa, a nie s wpisane do ksiegi wieczystej,

za wyjatkiem opisanej wyzej stuzebnosci przesytu,
- w stosunku do Spotki jako wspétwtiasciciela Nieruchomosci nie toczy sie zadne
postepowanie sagdowe ani administracyjne, w tym egzekucyjne, ktére mogloby by¢

podstawa do odjecia prawa wlasnosci lub posiadania,

- Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem dzierzawy, najmu, ani nie zostata oddana do

korzystania osobie trzeciej na podstawie innego tytutu prawnego,

- Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona prawem pierwokupu, odkupu, ani zadnym innym
prawem 0 podobnym

skutku,




- Nieruchomo$¢ nie jest potozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, obszarze
rewitalizacji, obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji ani parku narodowego, nie jest

pokryta srédladowymi wodami stojacymi ani plynacymi, nie znajduja sie na niej

zadne pomniki przyrody oraz nie jest wpisana do rejestru zabytkow,
- Nieruchomos¢ objeta jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Solectw Gminy Iwanowice zatwierdzonym Uchwala nr
XII/127/2015 Rady Gminy Iwanowice z dnia 30 grudnia 2015 roku, w $wietle
ustalert ktorego dziatka numer 164 znajduje si¢ w przewazajacej czeSci w terenie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, za$ czes¢ dziatki w odleglosci 3m od granicy z
droga powiatowa (dziatka nr 182/5) lezy w terenach oznaczonych w planie jako
tereny drog publicznych klasy

lokalnej,

- Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. do drogi
powiatowej nr 2148K Iwanowice Dworskie - Zalesie - Zerwana (dziatka drogowa nr
182/5); w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej wybudowany zostal zjazd o
parametrach okreSlonych w projekcie budowlanym zjazdu indywidualnego
zgodnego z decyzja Zarzadu Drég Powiatu Krakowskiego z 17 maja 2022 roku, znak:
PD/5201-2-869/21.MG, oraz protokotem odbioru z dnia 05 marca 2025 roku,
PD/622-1-4/25,---

- granice Nieruchomosci sa ustalone, nie byly przedmiotem sporu, a ich stan prawny

zgodny jest z ostatnim spokojnym stanem posiadania samoistnego,
- z tytulu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej Spétka nie ma zadnych zaleglosci
podatkowych wzgledem Skarbu Parnstwa ani jednostek samorzadu terytorialnego,
jak réwniez nie ma zadnych =zaleglosci wzgledem Zakladu Ubezpieczer
Spotecznych,----

- zgodnie z postanowieniami umowy Spoétki do dokonania czynnosci objetej
niniejszym aktem nie jest wymagana zgoda zadnego organu Spotki, poza powotang

wyzej uchwala zgromadzenia wspolnikow,

- Spélka nie jest strong postepowania upadlosciowego, restrukturyzacyjnego i nie

pozostaje w likwidacji,

- powolane wyzej pelnomocnictwo nie wygasto, ani jego zakres nie ulegt

zZmianie,-----
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- z tytulu zawarcia niniejszej umowy sprzedazy reprezentowana przez nig Spoétka
jest podatnikiem podatku od towaréw i uslug w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug, nie korzystajacym ze
zwolnienia z tego

podatku.

Pelnomocnik Spoétki oswiadcza nadto, ze:

- reprezentowana przez niego Spoétka, w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, zrealizowala na opisanej wyzej Nieruchomosci przedsiewziecie
deweloperskie pod nazwa , Apartamenty Zalesie” polegajace na budowie dziesieciu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) w zabudowie
bliZzniaczej, o numerach roboczych: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 91 10, w ramach ktérego na
dzialce nr 164 polozonej w miejscowosci Zalesie, jedn. ewid. 120603_2, Iwanowice,
obreb 120602_2.0021, Zalesie, wybudowane zostalo dziesie¢ dwulokalowych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie bliZzniaczej, usytuowanych w pieciu
segmentach (po dwa budynki w jednym segmencie), z wewnetrznymi instalacjami,
infrastrukturg techniczng oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
oznaczonych piecioma numerami porzadkowymi tj. 54B, 54C, 54D, 54E i 54F, a
mianowicie:

a) budynek oznaczony nr 54B (id: 120603_2.0021.164.1_BUD), roboczo oznaczony

uprzednio nr 1, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54B/1 i lokal

mieszkalny nr 54B/2, o tacznej powierzchni uzytkowej 175,18 m?,
b) budynek oznaczony nr 54B (id: 120603_2.0021.164.2_BUD), roboczo oznaczony
uprzednio nr 2, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54B/3 i lokal

mieszkalny nr 54B/4, o tacznej powierzchni uzytkowej 175,08 m?,
c) budynek oznaczony nr 54C (id: 120603_2.0021.164.3_BUD), roboczo oznaczony
uprzednio nr 3, w ktérym to budynku znajduja si¢ lokal mieszkalny nr 54C/1 i lokal

mieszkalny nr 54C/2, o tacznej powierzchni uzytkowej 174,97 m?,
d) budynek oznaczony nr 54C (id: 120603_2.0021.164.4_BUD), roboczo oznaczony
uprzednio nr 4, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54C/3 i lokal

mieszkalny nr 54C/4, o tacznej powierzchni uzytkowej 174,82 m?,
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e) budynek oznaczony nr 54D (id: 120603_2.0021.164.5_BUD), roboczo oznaczony
uprzednio nr 5, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54D /1 i lokal
mieszkalny nr 54D /2, o tacznej powierzchni uzytkowej 174,53 m?,
f) budynek oznaczony nr 54D (id: 120603_2.0021.164.6_BUD), roboczo oznaczony

uprzednio nr 6, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54D /3 i lokal
mieszkalny nr 54D /4, o tacznej powierzchni uzytkowej 174,53 m?,

g) budynek oznaczony nr 54E (id: 120603_2.0021.164.7_BUD), roboczo oznaczony

uprzednio nr 7, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54E/1 i lokal

mieszkalny nr 54E/2, o tacznej powierzchni uzytkowej 173,82 m?,
h) budynek oznaczony nr 54E (id: 120603_2.0021.164.8_BUD), roboczo oznaczony
uprzednio nr 8, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54E/3 i lokal

mieszkalny nr 54E/4, o tacznej powierzchni uzytkowej 174,14 m?,
i) budynek oznaczony nr 54F (id: 120603_2.0021.164.9_BUD), roboczo oznaczony
uprzednio nr 9, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54F/1 i lokal

mieszkalny nr 54F /2, o tacznej powierzchni uzytkowej 174,68 m?,
j) budynek oznaczony nr 54F (id: 120603_2.0021.164.10_BUD), roboczo oznaczony
uprzednio nr 10, w ktérym to budynku znajduja sie lokal mieszkalny nr 54F/3 i lokal

mieszkalny nr 54F /4, o facznej powierzchni uzytkowej 175,33 m?,
- z wlasnoscig opisanego wyzej Lokalu mieszkalnego nr .......... , znajdujacego sie
na parterze w budynku mieszkalnym nr ....... (id: 120603_2.0021.164...... _BUD)
zwigzany jest udzial w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi prawo wlasnosci
nieruchomosci polozonej w miejscowosci Zalesie, jedn. ewid. Iwanowice, obreb 0021,
powiat krakowski, wojewdédztwo malopolskie utworzonej z dziatki numer 164 o
powierzchni 0,3440ha oraz czeéci budynku niestuzace do wylacznego uzytku
wladcicieli poszczegolnych lokali (,Nieruchomoé¢ Wspélna”) - wynoszacy

ceeeennnnennnf174708 czeSci,

- na Nieruchomosci Wspélnej zlokalizowanych jest 40 zewnetrznych (naziemnych)
miejsc postojowych usytuowanych bezposrednio przed budynkami, o numerach
odpowiadajacych numerom nabywanych lokali mieszkalnych, ktére beda
przeznaczone do wylacznego korzystania na zasadach wynikajacych z podziatu do
korzystania z nieruchomosci wspodlnej w sposob okreSlony przez Spotke, z

uwzglednieniem postanowien niniejszej umowy, w tym w szczegdélnosci dwa
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zewnetrzne (naziemne) miejsca postojowe oznaczone na zalaczniku do niniejszej

umowy kazde numerem .............. p
- Spotka zawiadomita wlasciwy organ o zakoriczeniu budowy Budynku, co zostato
potwierdzone w powolanym wyzej zaswiadczeniu Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego o braku sprzeciwu przyjecia Budynku do

uzytkowania,

- do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali dochodzi sukcesywnie zgodnie z art. 4

ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o  wlasnosci

lokali,

- ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali nastepuje zgodnie z pozwoleniem na
budowe oraz zgodnie ze skutecznie dokonanym zawiadomieniem o zakoriczeniu
budowy, a to stosownie do okazanego wyzej zaswiadczenia wydanego przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla powiatu krakowskiego -
ziemskiego o niewniesieniu sprzeciwu do zgloszenia zakoriczenia budowy,-------------
- w przedmiotowym Lokalu nikt nie jest zameldowany na pobyt staly, ani pobyt

CZzasowy,

- nie istniejg Zadne niezrealizowane obowigzki administracyjnoprawne zwigzane ze
wzniesieniem Budynku oraz jego przylaczy i infrastruktury
technicznej,------------------

- w zwiazku z budowa Budynku w prawidlowy sposéb dokonano wszelkich
wymaganych odbiorow i zatwierdzern, w tym w szczegélnosci obejmujacych

instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna oraz wszystkie inne

przytacza.

Nabywcy o$wiadczaja, ze:
- zostali poinformowani przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
Dewelopera z aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
aktualnymi wydrukami z rejestru przedsigebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
pozwoleniem na budowe oraz projektem budowlanym, sprawozdaniem finansowym
Dewelopera za ostatnie dwa lata, zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego nie zostal wniesiony sprzeciw i oéwiadczajq, iz nie wnosza w zwigzku z tym

zadnych zastrzezen,
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- zostaly im nieodptatnie doreczone na trwatym nosniku informacje o Nieruchomosci
i zakoniczonym przez Spélke przedsiewzieciu deweloperskim ,Apartamenty
Zalesie”, w tym w szczegllnosci informacje o gruncie i zagospodarowaniu
przestrzennym terenu, jak rowniez informacje o Budynku i Lokalu, o ktérych mowa
w czesci ogolnej w pkt III oraz czesci indywidualnej zatgcznika do ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1177), zwanej dalej: Ustawq Deweloperska, jak rowniez informacja o mozliwosci

zapoznania sie w  lokalu  Dewelopera ze  wskazanymi  wyzej

dokumentami,
- zostali poinformowani przez Dewelopera o procedurze odbioru Lokalu, zgodnie z
art. 41 ust. 1-3 Ustawy Deweloperskiej, w tym w szczegolnosci o okolicznosci, ze z
odbioru Lokalu sporzadza sie protokél, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady

Lokalu,

- w odniesieniu do przedmiotowego Lokalu strony zawarly w dniu 11 kwietnia 2025
roku umowe rezerwacyjng w rozumieniu art. 29 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
spelniajgca wymogi wskazane w Ustawie Deweloperskiej, ustalajaca cene
przedmiotowego Lokalu na kwote ................... brutto i w zwigzku z nia zostala
ustalona i wplacona przez nich na rachunek Dewelopera oplata rezerwacyjna w
kwocie ............ brutto, ktéra zostanie zaliczona przez Dewelopera na poczet ceny.--
IV. Strony oS$wiadczaja, ze zawieraja umowe, na mocy ktoérej ustanawiaja
odrebna wlasno$é¢ opisanego wyzej Lokalu mieszkalnego numer ........ ,
polozonego na parterze w Budynku nr ......... (id: 120603_2.0021.164...............
BUD) usytuowanym na dzialce nr 164 w miejscowosci Zalesie, jedn. ewid. 120603_2,
Iwanowice, obreb 120602_2.0021, Zalesie, powiat krakowski, wojewddztwo
malopolskie, skladajacego sie z .................o o lacznej powierzchni
uzytkowej ............ m? z ktérego wlasnoscig zwiazany jest udziat w Nieruchomosci
Wspolnej objetej ksiega wieczysta KR1S/00036501/0 Wynoszacy ............. /174708
czeSci i ... dzialajgca w imieniu spétki pod firmg LV Development
Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnosdcig z siedziba w Krakowie
sprzedaje ................. tak wydzielony Lokal mieszkalny nr ........... , wraz ze

zwigzanym z nim udzialem w Nieruchomosci Wspodlnej stanowiacym prawo
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niezbedne do korzystania z tego Lokalu, za cene w kwocie ............... zt brutto, zas

«eeeeeee.. OSWiadczajg, iz Lokal ten za podana cene kupuja, oswiadczajac, za srodki

pochodzqce z majqtku objetego ustawowaq wspolnosciq majqtkowq
matzenskq.
V. Pelnomocnik dzialajagcy w imieniu spétki pod firmg LV Development

Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie

os$wiadcza, iz cze$¢ ceny w kwocie ............ zl zostala juz zaplacona przez

Nabywcow.

Nabywcy zobowiazuja sie zaplaci¢ spélce pod firmg LV Development
Nieruchomosci spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie
reszte ceny w kwocie .......... zl przelewem, na rachunek bankowy Spoétki o numerze:
52 1930 1767 2600 0628 0642 0001, w terminie ............... dni roboczych od dnia
zawarcia niniejszej umowy i co do nalezytego i terminowego wykonania tego
zobowiazania ............ poddaja sie rygorowi egzekucji wprost z aktu notarialnego

stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania

cywilnego.
VL Nabywcy o$wiadczajg, ze dokonali odbioru przedmiotowego Lokalu - na
podstawie pisemnego protokotu odbioru i zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a
nadto, ze Spotka przekazala im wskazane wyzej $wiadectwa charakterystyki
energetycznej sporzadzone dla Lokalu i Budynku, jak réwniez, ze zapoznali sie ze
stanem technicznym Budynku i Lokalu oraz znany jest im sposéb zagospodarowania
przedmiotowej Nieruchomosci i oswiadczaja, iz nie wnosza w zwiazku z tym
zadnych

zastrzezen.

........... dzialajgca w imieniu spétki pod firmg LV Development
Nieruchomosci spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie
zobowiazuje sie wydaé ................. przedmiotowy Lokal oraz udostepni¢ dwa
miejsca postojowe oznaczone kazde numerem ........... w terminie 2. (dwoéch) dni od
dnia otrzymania przez Spoélke reszty ceny sprzedazy w kwocie ..................... ,
ktéra to cena ma zosta¢ zaplacona przez Nabywcéw w terminie.......... dni
roboczych od dnia zawarcia niniejszej umowy, i co do nalezytego i terminowego

wykonania tego zobowigzania ............. dzialajaca w imieniu sp6tki pod firmag LV
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Development Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Krakowie poddaje reprezentowana przez siebie Spétke rygorowi egzekucji wprost z

aktu notarialnego, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania

cywilnego.
Strony postanawiaja, ze z dniem wydania na Nabywcow przejda zwigzane z

tym korzysci i ciezary.

VII.  Pelnomocnik dzialajagcy w imieniu spétki pod firmg LV Development
Nieruchomosci spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie
OTAZ wevverenananennnn zawieraja umowe o podzial do korzystania Nieruchomosci
Wspolnej objetej ksiega wieczysta KR1S/00036501/0, na mocy ktorej
kazdoczesnemu wlascicielowi Lokalu mieszkalnego nr .......... znajdujacego sie na
parterze w budynku mieszkalnym nr ........ (id: 120603_2.0021.164.......... _BUD),
przyznane zostaje prawo wylacznego, nieodplatnego korzystania z opisanych wyzej
dwoéch zewnetrznych (naziemnych) miejsc postojowych usytuowanych
bezposrednio przed Budynkiem i zlokalizowanych na Nieruchomosci Wsp6lnej,
oznaczonych na zalaczniku do niniejszej umowy kazde numerem ......... , za$
wladcicielom innych lokali przyznane zostanie prawo wylacznego, nieodplatnego
korzystania z innych zewnetrznych miejsc postojowych znajdujacych sie¢ na
Nieruchomosci Wspdlnej, na zasadach okres§lonych w umowach zawieranych przez
pozostatych wspoétwlascicieli ze sp6tka pod firma LV Development Nieruchomosci
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag w Krakowie, na co Nabywcy
wyrazaja zgode, przy czym koszty utrzymania i eksploatacji miejsc postojowych
beda ponoszone przez

uprawnionych.

Nabyweca udziela Spéice pelnomocnictwa do zawarcia uméw zmieniajacych
umowe o podzial do korzystania Nieruchomosci Wspoélnej, w zakresie i na
warunkach wedlug uznania pelnomocnika, z tym, ze ewentualna zmiana nie bedzie
narusza¢ uprawniefi Nabywecy, z zastrzezeniem, iz Spétka bedzie mogla by¢ inna
strong dokonywanej czynnosci prawnej, bedzie mogla reprezentowa¢ inne strony
dokonywanej czynnosci prawnej oraz bedzie umocowana do udzielania dalszych

pelnomocnictw.

VIII. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany:
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- o zawarciu umowy o podzial nieruchomosci wspélnej objetej ksiega wieczysta
KR1S5/00036501/0 do korzystania, na mocy ktérej kazdoczesnym wiascicielom lokali
mieszkalnych znajdujacych sie na parterze opisanych wyzej budynkéw nr: 54B (id:
120603_2.0021.164.1_BUD), 54B  (id: 120603_2.0021.164.2_BUD), 54C (id:
120603_2.0021.164.3_BUD), 54C  (id: 120603_2.0021.164.4_BUD), 54D (id:
120603_2.0021.164.5_BUD), 54D  (id: 120603_2.0021.164.6_BUD), 54E (id:
120603_2.0021.164.7_BUD), 54E  (id: 120603_2.0021.164.8_BUD), 54F (id:
120603_2.0021.164.9_BUD) i 54F (id: 120603_ 2.0021.164.10_BUD), przystugiwac
bedzie prawo wylacznego, nieodplatnego korzystania z przylegajacych do tych
lokali ogrodkéw, zlokalizowanych na nieruchomosci wspdélnej - w tym w
szczegllnosci kazdoczesnemu wlascicielowi lokalu mieszkalnego nr .......
znajdujacego sie na parterze Budynku nr .... (id: 120603_2.0021.164........... _BUD)
w miejscowosSci Zalesie, przysluguje prawo wylacznego nieodplatnego
korzystania z przylegajacego do tego lokalu ogréodka, oznaczonego na zataczniku
do niniejszej umowy, w granicach wyznaczonych na przedmiotowym zatgczniku -
przy czym Kkoszty utrzymania i eksploatacji ogrodkéw beda ponoszone przez
uprawnionych,----

- o okolicznosci, iz w pierwszej umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
i przeniesienia wlasnosci sporzadzonej dnia 04 czerwca 2025 roku, Rep. A nr
1590/2025, zarzad nieruchomosécig wspodlna zostal powierzony, w trybie art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, spdlce pod firma
NAWIGATOR NIERUCHOMOSCI 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w Krakowie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000952715, REGON: 357725318, NIP: 6751249737, na
czas okresdlony do dnia 31 grudnia 2027

roku,

- o zamontowaniu na Nieruchomosci Wspélnej (pod droga wewnetrzng i
miejscami postojowymi) przydomowej oczyszczalni Sciekéw oraz zbiornikow
retencyjno-rozsaczajacych wspélnych dla wszystkich budynkéw znajdujacych sie na
Nieruchomosci, jak réwniez o wybudowaniu stacji trafo przy budynku nr 54B (id:

120603_2.0021.164.1_BUD),
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- o zlozeniu przez Spoétke w Urzedzie Gminy Iwanowice os$wiadczenia, w
ktérym to o$wiadczeniu Spoéltka zrzekla sie prawa do jakichkolwiek roszczen w
stosunku do zarzadcy drogi wewnetrznej stanowiacej dziatke nr 183/6 (graniczaca z
Nieruchomoscia) z tytulu zabrudzen, zachlapan, uszkodzer konstrukcji, elewagji i
innych elementéw budynku, ogrodzenia oraz innych elementéw zagospodarowania
terenu posesji budynku mieszkalnego oznaczonego numerem porzadkowym 54F (id:
120603_ 2.0021.164.10_BUD), spowodowanych bliska lokalizacja wskazanego
budynku mieszkalnego (oznaczonego numerem roboczym 10) wzgledem drogi
wewnetrznej zlokalizowanej na dzialce nr 183/6 i powstalych w wyniku normalnej
eksploatacji wskazanej drogi wewnetrznej znajdujacej sie na dziatce nr 183/6,----------

i odwiadcza, Ze nie wnosi w zwigzku z tym zastrzezen.

IX.  Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na:

- wstep na teren Nieruchomosci Wspélnej, w tym ogrodkéw przydomowych,
0s6b wskazanych przez Wspdlnote Mieszkaniowa oraz dostawcéow wszelkich
mediéw i podejmowanie przez wskazane osoby wszelkich czynnosci zmierzajacych
do budowy i instalacji urzadzenn przetwarzajagcych i przesylowych, w tym
przydomowych oczyszczalni éciekéw, jak i pdzniejszy dostep do tych urzadzen

celem dokonania niezbednych napraw, konserwagji i innych czynnosci zwigzanych z

obstuga sieci poszczegdlnych medidw,
- ustanawianie lub zmiane stuzebnoéci przesylu i stuzebnosci gruntowych w
tym w szczegoélnodci zwigzanych z infrastrukturg i zapewnieniem dostarczania
mediéw oraz polegajacych na prawie przejazdu i przechodu na rzecz dostawcéw
mediéow lub wlascicieli nieruchomosci

sasiednich,

- nieodplatne i bezterminowe umieszczenie przez Spétke logo Spoiki, informacji
o fakcie wybudowania budynkéw przez Spoétke oraz reklam Spoétki na

Nieruchomosci, w szczegolnosci za$ na elewacji budynku lub ogrodzeniu, zgodnie z

wytycznymi projektanta
budynku.
X. Strony odpowiednio wnosza i wyrazaja zgode, aby Notariusz, dzialajac na

podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku - Prawo o

notariacie, dokonala czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
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teleinformatycznego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej obejmujacego

zadania:-1/ - wydzielenia z ksiegi wieczystej KR1S/00036501/0 do nowej ksiegi
wieczystej lokalu mieszkalnego nr ......... , polozonego na ...... w Budynku nr .....
(id: 120603_2.0021.164............. _BUD), skladajacego sie z .............. o lacznej
powierzchni uzytkowej
........ m?,

- ujawnienia w dziale I-Sp. nowozalozonej ksiegi wieczystej, ze z wlasnoscia
tego lokalu zwiazany jest udzial w nieruchomosci wspodlnej wynoszacy ..........

/174708 czesci,

- ujawnienia w dziale II nowozalozonej ksiegi wieczystej wlasnosci na rzecz

« eeeeene = N prawach ustawowej wspolnosci majgtkowej matzeniskiej,

2/ ujawnienia w dziale III ksiegi wieczystej KR1S/00036501/0 na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela lokalu mieszkalnego nr ......... potozonego w budynku nr
........ (id: 120603_2.0021.164........_.BUD), prawa wylacznego, nieodplatnego
korzystania z dwéch zewnetrznych (naziemnych) miejsc postojowych
usytuowanych bezposrednio przed Budynkiem i zlokalizowanych na Nieruchomosci

Wspolnej, oznaczonych kazde numerem ........... , przy czym koszty utrzymania i

eksploatacji miejsc postojowych beda ponoszone przez uprawnionych,

i oSwiadczaja, ze doreczenie zawiadomienia o dokonanym wpisie winno by¢

dokonane na adresy Stron wskazane w niniejszym akcie.

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow
pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym dnia 04
czerwca 2024 roku, pelnomocnictwo z dnia 30 sierpnia 2023 roku, Rep. A nr
2786/2023 wypis z rejestru gruntéw z dnia 22 maja 2025 roku, wypis z kartoteki
budynkéw z dnia 22 maja 2025 roku, dokument obejmujacy inwentaryzacje
dwudziestu lokali mieszkalnych wraz z zestawieniem ulamkowym udzialu w
nieruchomoséci wspoélnej, sporzadzony przez mgr inz. arch. Macieja Sache, z daty
kwiecien 2025 roku oraz zaswiadczenie o samodzielnosci lokali wydane z
upowaznienia Starosty Krakowskiego dnia 26 maja 2025 roku, znak:
AB-III-W.705.29.2025.KS,  zostaly dotaczone do wniosku skierowanego do Sadu
Rejonowego w Miechowie, V Zamiejscowego Wydziatu Ksiag Wieczystych z siedziba
w Stomnikach zarejestrowanego za numerem DZ.KW./KR1S/1739-43 /25, ztozonego
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w zwiazku z aktem notarialnym sporzadzonym w tutejszej kancelarii notarialnej

dnia 04 czerwca 2025 roku, Rep. A nr
1590/2025.
XI.  Koszty zwigzane z zawarciem niniejszego aktu ponosza Nabywcy.----------------

XII. Notariusz poinformowata Strony o stosownych przepisach ustawy o podatku
od towaréw i ustug, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, ustawy o
wlasnosci lokali, kodeksu cywilnego - w szczegoélnosci dotyczacych rekojmi, ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych, ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o skutkach

prawnych zwigzanych z zawarciem umowy o podzial nieruchomosci wspélnej do
. . . 4 . .
korzystania, a takze o brzmieniu art. 626  kodeksu postepowania cywilnego, w

szczegOlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza
obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej oraz o informacjach wskazanych w art. 13 rozporzadzenia o ochronie

danych osobowych.

Notariusz poinformowata Strony o obowiazku sporzadzenia $wiadectwa
charakterystyki energetycznej dla Budynku objetego niniejszym aktem notarialnym,
zgodnie z dyspozycjg art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o
charakterystyce energetycznej budynkéw (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 497 z pézn. zm.) i
obowiazku przekazania tego $wiadectwa Nabywcy przez Spoétke, zgodnie z art. 11
ust. 1 pkt 1) powotanej wyzej ustawy, a Nabywca o$wiadczyl, ze Spétka przekazata
mu wymienione $wiadectwo. Notariusz poinformowata Nabywce o zasadach
prowadzenia centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw, w tym o
wykazach  umozliwiajacych  zweryfikowanie autentycznosci  posiadanego

$wiadectwa.

XIII. Podatku od czynnoséci cywilnoprawnych od umowy sprzedazy objetej
niniejszym aktem nie pobrano na podstawie art. 2 ust. 4 lit. a ustawy z dnia 09
wrzeénia 2000 roku o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2024 poz.
295 z p6zn. zm.), zgodnie z oéwiadczeniem pelnomocnika Spoétki ztozonym w ust. 111
niniejszego

aktu.
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Pobrano:
1/  oplate za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypisow Aktéw Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu
notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, na
podstawie art. 84 a §5 ustawy - Ordynacja podatkowa i w wysokosci okreslonej w §3
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktow
Notarialnych, aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczei spadkowych (Dz. U.

2023, poz. 378) w kwocie: 5 zl,

2/  oplate sadowa, ktéra zarejestrowana zostanie w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, dla Sadu Rejonowego w
Miechowie, V Zamiejscowego Wydziatu Ksigg Wieczystych z siedzibg w Stomnikach,
zgodnie z art. 42 ust. 11 2, art. 44 ust. 11 2 oraz art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 959 z
pozn. zm.) w zwiazku z art. 7 § 2 ustawy prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991
roku (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1192 z p6zn. zm.) wniesiona gotéwka przez Nabywce: z
tytutu odigczenia nieruchomosci i zalozenia ksiegi wieczystej: 100 zl, z tytultu wpisu

wlasnosci: 200 zl, z tytutu ujawnienia podzialu do korzystania (miejsca postojowe):

150 z1, to jest Iacznie w kwocie: 450 z1,
4/ wynagrodzenie za dokonanie czynnoéci notarialnej na podstawie §§ 2, 3, 5, 7

i 11 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (t.j. Dz. U.

z 2020 1. poz. 1473 z p6zn. zm.) w kwocie: ...... zl,
5/ podatek od towaréw i ustug (VAT) od tego wynagrodzenia w stawce 23%
zgodnie z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towaréw i ustug (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 z pdézn. zm.) w kwocie: .....

Ogodlem  pobrano: ......... zl

Powyzsze oplaty nie obejmuja taksy notarialnej w kwocie 246 zl brutto naleznej z

tytulu dokonania czynnosci notarialnej polegajacej na zlozeniu za posrednictwem

systemu teleinformatycznego wniosku o wpis w ksiedze wieczyste;.
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Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
Do podanych wyzej optat nalezy doliczyc koszt wypisow/odpisow w kwocie ... zt (za 5
egzemplarzy, w tym 2 dla stron, 1 dla Wydz. ksigg wieczystych, 1 dla Ewidencji, 1 dla Szefa
Krajowej Administracji Skarbowej).

Suma oplat .... z
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