
 กฎหมายทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง 

กฎหมายทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง เป็นกฎหมายใหมท่ีม่าแทนกฎหมายวา่ดว้ย
ภาษีโรงเรอืนและทีด่นิ และกฎหมายวา่ดว้ยภาษี
บํารงุทอ้งที ่โดยกฎหมายฉบบัใหมม่จีดุมุง่หมายในการชว่ยลดความเลือ่มล้ำในสงัคมและเพิม่กา
รกระจายอำนาจไปสูท่อ้งถิน่ เนือ่งจากองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ (อปท.) จะเป็นผูจั้ดเกบ็ภาษี
โดยมรัีฐบาลเป็นผูด้แูล ซึง่หากมกีารจัดเกบ็ภาษีทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งไดจ้รงิ กจ็ะเป็นการเพิม่
รายไดใ้หก้บั อปท. เพือ่นำไปใชพั้ฒนาทอ้งถิน่ในดา้นสงัคมอืน่ๆ ตอ่ไป นอกจากนีก้ารเกบ็ภาษี
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งยงัสามารถลดการถอืครองทีด่นิเพือ่การเกง็กำไรในตลาดอสงัหารมิทรัพย์
อกีดว้ย  

​
​
ภาษทีีอ่ยูอ่าศยั 

ภาษีทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง เป็นภาษีประเภทใหมท่ีจ่ะนำมาใชจั้ดเกบ็แทนภาษีโรงเรอืนและทีด่นิ
และภาษีบำรงุทอ้งที ่ทีอ่งคก์รปกครองสว่นทอ้งถิน่ (อปท.) จัดเกบ็อยูใ่นปัจจบุนั โดยรายได ้
จากการจัดเกบ็ภาษีทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทัง้หมด จะเป็นของ อปท. เพือ่นำไปใชใ้นการพัฒนา
ทอ้งถิน่ โดยไมต่อ้งนำสง่เป็นรายไดแ้ผน่ดนิหรอืรายไดข้องรัฐบาล​
​
  

 ทำไมจงึตอ้งนำภาษทีีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งมาใชจ้ดัเก็บแทนภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ และ
ภาษบีำรงุทอ้งที ่? 

เนือ่งจากพระราชบญัญัตภิาษีโรงเรอืนและทีด่นิ พ.ศ. 2475 และพระราชบญัญัติ
ภาษีบำรงุทอ้งที ่พ.ศ. 2508 เป็นกฎหมายทีอ่อกมานาน ทำใหก้ารจัดเกบ็ภาษีโรงเรอืนและทีด่นิ
และภาษีบำรงุทอ้งทีม่ปัีญหาและขอ้จำกดัเกีย่วกบัฐานภาษี อตัราภาษี และการลดหยอ่นภาษีที่
ไมส่อดคลอ้งกบัสภาวการณ ์ปัจจบุนั ทำให ้อปท. มรีายไดไ้มเ่พยีงพอในการพัฒนาทอ้งถิน่ 
รัฐบาลจงึตอ้งจัดสรรงบประมาณเพือ่อดุหนุนเพิม่เตมิ​
​
1) 
ภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ ใชฐ้านคา่รายปีหรอืคา่เชา่ตอ่ปีในการประเมนิภาษีจงึซ้ำซอ้นกบัการเก็
บภาษีเงนิไดจ้ากการใหเ้ชา่ทรัพยส์นิ การประเมนิคา่รายปีขึน้กบัดลุยพนิจิของ
พนักงานเจา้หนา้ที ่ในการกำหนดคา่เชา่ทีส่มควรใหเ้ชา่ไดใ้นปีหนึง่ นอกจากนี ้อตัราภาษีก็
กำหนดไวส้งูมาก คอื รอ้ยละ 12.5 ของคา่รายปีหรอืเทยีบเทา่กบัคา่เชา่เดอืนครึง่​
​
2) ภาษบีำรงุทอ้งที ่ม ี2 แบบ คอื  



(1) ฐานภาษีไมเ่ป็นปัจจบุนั เนือ่งจากใชร้าคาปานกลางของทีด่นิซึง่ปกตติอ้งปรับปรงุทกุรอบ 4 
ปี แตปั่จจบุนัยงัคงใชร้าคาปานกลางทีด่นิเดมิทีใ่ชใ้นการประเมนิภาษีปี 2521 – 2524 และยงัมี
การลดหยอ่นเนือ้ทีด่นิทีน่ำมาคำนวณภาษีเป็นจำนวนมาก​
​
(2) อตัราภาษีมกีารกำหนดตามชัน้ของราคาปานกลางทีด่นิ ถงึ 34 ชัน้ และมลีกัษณะถดถอย 
โดยทีด่นิทีม่มีลูคา่สงูเสยีภาษีในอตัราภาษีเฉลีย่ทีต่่ำกวา่ทีด่นิทีม่มีลูคา่ต่ำ 

  

ประโยชนข์องการจดัเก็บภาษทีีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง 

1) ลดความเหลือ่มล้ำผูม้ทีรัพยส์นิมลูคา่สงูมภีาระตอ้งเสยีภาษีมากกวา่ผูท้ีม่ทีรัพยส์นิมลูคา่ต่ำ 
ซึง่จะทำใหเ้กดิความเป็นธรรมและชว่ยลดความเหลือ่มล้ำในสงัคม​
​
2) เพิม่ประสทิธภิาพโดยลดการใชด้ลุยพนิจิของเจา้หนา้ทีใ่นการประเมนิภาษี และกระตุน้ให ้
เจา้ของทีด่นิใชป้ระโยชนใ์นทีด่นิอยา่งมปีระสทิธภิาพ รวมถงึลดปัญหาการกกัตนุทีด่นิเพือ่
เกง็กำไร รวมถงึกระตุน้ใหเ้กดิการกระจายการถอืครองทีด่นิ​
​
3) เพิม่รายได ้อปท. มรีายไดเ้พยีงพอทีจ่ะนำไปใชใ้นการลงทนุและจัดบรกิารสาธารณะทีม่ี
คณุภาพตอ่ประชาชนในพืน้ทีม่ากขึน้​
​
4) สง่เสรมิการมสีว่นรว่ม กระตุน้ใหป้ระชาชนในพืน้ทีม่กีารตรวจสอบการดำเนนิงานของ อปท. 
วา่มกีารเกบ็ภาษีอยา่งทัว่ถงึและเป็นธรรม รวมถงึตดิตามการใชจ้า่ยเงนิภาษีซึง่เกบ็ภาษีจาก
ประชาชนในพืน้ที ่ไปพัฒนาทอ้งถิน่ไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ และตรงกบัความตอ้งการของ
ประชาชน 

 

 


