Nhiing tranh chap vé dét dai va lién quan dén dat dai la loai tranh chép rat phé bién hién nay.
Trong moét sé truong hop, khi chuyén nhuong nha dat, bén mua cé hanh vi vi pham hop déng —
khéng thanh toan tién dung, dd nhw cam két cho bén mua. Khi d6, bén ban phai Iam gi dé bao
vé quyén, loi ich hop phép cla ban than. Thu tuc khéi kién doi lai nha thé nao? Xem bai viét dé
dwoc lam ré.
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Doi lai nha dét da ban réi nhuwng khéng thanh toan
1. Quyén va nghia vu clia cac bén trong hop ddng mua ban nha dét
Hop ddng mua ban nha dat con dwoc goi 1a hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat [a hop déng thé hién sw théa thuan giira
hai bén vé viéc dich chuyén quyén s& hiru dbi véi nha déat.
Hop dbng vé nha & do cac bén thda thuan va phai duwoc [ap thanh van ban bao gdm cac noi
dung sau day:

e Ho vatén clia ca nhan, tén cuta td chirc va dia chi clia cac bén;

e M0 ta dac diém cta nha & giao dich va dac diém cuda thira dat & gan véi nha & do. Déi
véi hop ddng mua ban, hgp déng thué mua can hd chung cw thi cac bén phai ghi ré phan
s& hiru chung, s dung chung; dién tich s& dung thuéc quyén s& hivu riéng,...

e Gia tri gop von, gia giao dich nha & néu hop dbng cé thda thuan vé gia; trwérng hop mua
ban, cho thué, cho thué mua nha & ma Nha nuwéc c6 quy dinh vé gia thi cac bén phai
thwc hién theo quy dinh do;

e Thai han va phwong thire thanh toan tién néu la tredng hop mua ban, cho thué, cho thué
mua, chuyén nhwong hop ddng mua ban nha &;

e Thoi gian giao nhan nha &; thdi gian bao hanh nha & néu la mua, thué mua nha & duoc
dau tw xay dwng méi; thdi han cho thué, cho thué mua, thé chap, cho mwon, cho & nho,
gy quyén quan ly nha &; thdi han gép vén;

e Quyén va nghia vu cla cac bén;



Cam két clia cac bén;

Cac thoéa thuan khac;

Thoi diém co hiéu lwc cla hop déng;

Ngay, thang, nam ky két hop déng;

Chi ky va ghi rd ho, tén clia cac bén, néu la td chirc thi phai dong dau (néu co) va ghi rd
chlrc vu clia nguoi ky.

Quyeén va nghia vu clia cac bén duwoc ghi nhan cu thé, chi tiét trong hop ddng mua ban. Theo
do, nghia vu quan trong nhat ctia bén ban la giao nha dat dang han con bén mua la phai
thanh toan da sé tién da théa thuan dang han.

2. Hé qua cla viéc bén mua vi pham nghia vu thanh toan

i : —
LONG PHAN PMT 5 8 7¢
Luat sSu tu vén m'é" PO 0-90 IBGB

Hé qué cua viéc bén mua khéng thanh toén tién cho bén ban

Muc dich chinh cGia hop déng ban nha d4t 1a nhan dwoc nha (dbi véi bén mua) va nhan dwoc
tién (dbi v&i bén ban). Do dd, nghia vu thanh toan dwoc xem 1a mét nghia vu co ban dé hop
déng dwoc ky két.

Theo quy dinh tai Diéu 440 B6 luat Dan sw 2015, nghia vu tra tién phai dwoc thuc hién day da,
dung thdi han, dung dia diém va phwong thire da thda thuan.

Viéc bén mua khong thanh toan 1a khién muc dich ban dau cla viéc giao két hop déng khéng
duwoc thye hién, anh huwéng nghiém trong dén quyeén, lgi ich hop phap cla bén ban nha. Khi
do, vé nguyén téc, bén ban nha cé quyén hdy bé hop déng hodc don phwong chdm dit hop
ddng ma khéng phai bbi thwong thiét hai dé doi lai nha dat. Trén thuwc té, tuy vao tirng trwéng
hop cu thé ma bén ban nha sé cé phwong an xt ly khac nhau. Ngoai ra, bén mua phai chiu boi
thudng thiét hai va phat vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

Trwong hop bén mua da dwoc sang tén trén gidy chd quyén nha

Sau khi hai bén giao két hop ddng chuy&n nhuong theo ding quy dinh phap luat, théng thwéng
bén mua sé giao trwd'c cho bén ban mot khoan tién. Dén khi hoan thanh céac tha tuc dang ky
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sang tén, cAp mai s6 hong thi b&n mua méi giao day di sbé tién ma cac bén da théa thuan.
Trong trwdng hop nay, bén mua du da dwoc sang tén trén Gidy chirng nhan nhwng lai khéng
thwe hién hoac thwe hién khéng dung, khéng day dd nghia vu thanh toan cho bén ban.

Sau khi dwoc yéu cau nhung bén mua van khéng thwe hién ding nghia vu thi bén ban cé
quyén kién yéu cau hay hop déng chuyén nhwong, hdy gidy chd quyén nha da sang tén dé doi
lai nha dét.

Trwdng hop bén mua chwa dwoc sang tén trén gidy chd quyén nha

Trong trwdng hop nay, bén ban phai tién hanh kh&i kién trong dé, yéu cau hay hop déng
chuyén nhwong d lap. Dong thei vai viéc khdi kién, bén ban phai lam don yéu ciu Toa an ap
dung bién phap khan cap tam thoi, cu thé 1a bién phap cdm chuyén dich quyén vé tai san dbi
v&i nha dat dang tranh chép theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 114 B luat Té tung Dan sw 2015.
Tl la, yéu cau Toa an ap dung cdm thwe hién viéc thi tuc sang tén, dang bd dbi véi nha dat
tranh chép.

Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, b&n mua cé quyen thye hién thu
tuc sang tén tren gidy chu quyen nha bat ct ltc nao. Do dé, bén ban pha| yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thdi trén nham gite nguyén hién trang, tranh lam xAau di hién trang tranh
chép gay ra nhitrng hau qua khé khac phuc nham dam bao cho viéc gidi quyét vu an.

Thoi hiéu khéi kién doi lai nha
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Huwéng dén tha tuc kién doi lai nha

Viéc tién hanh kh&i kién doi lai nha chi dwoc thwe hién trong mét khodng thdi gian nhéat dinh 14
03 nam, ké tlr ngay ngudi cé quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cta
minh bi xam pham.

Trinh tw, thd tuc khéi kién

Can ct theo quy dinh tai B luat T tung dan sw 2015, Tda an nhan dan cap huyén noi co dat
la Toa an cé thAm quyén thu ly va xem xét giai quyét viéc dan sw nay.



Khi d6, mot bén sé glri hd so khéi kién theo quy dinh tai Diéu 189 B6 luat T tung Dan sy 2015
dén Toa an théng qua cac hinh thive:

e Nop truc tiép tai Toa an;

e GUri dén Toa an theo dwéng dich vu bwu chinh;

e Gui tric tuyén bang hinh thirc dién t& qua Cong théng tin dién t& cta Toa an (néu co).
Tda an c6 trach nhiém cip ngay ngudi khdi kién gidy xac nhan da nhan don. Trong théi han 03
ngay lam viéc, ké tr ngay nhan dwoc don khai kién, Chanh an Toa an phan cong mét Thadm
phan xem xét don khai kién.

Trong th&i han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay dwoc phan cong, ThAm phan phai xem xét don
khdi kién cé du diéu kién thu ly hay khéng. Dong thei, néu xét thay vu an thudc thdm quyén giai
quyét cGia Toa an thi ThAm phan phai thong bao ngay cho ngudi khéi kien dé ngudi khéi kién
dén Toa an lam tha tuc ndp tién tam ng an phi.

Trong th&i han 07 ngay, ké tir ngay nhan dwoc gidy bao clia Toa an vé viéc nodp tién tam rng
an phi, nguoi khéi kién phai ndp tién tam ¢ng an phi va ndp cho Toa an bién lai thu tién tam
¢ng an phi. Khi d6, Thdm phan dwoc phan cong thu ly vu an va gidi quyét vu an theo dung trinh
tw phap luat.

Trén day |a toan bd ndi dung tw van ctia ching toi gidi dap vé tha tuc khéi kién doi lai nha da
ban do bén mua khong thanh toan. Néu c6 thac mac vé van dé trén hodc Quy khach hang
mudn dwoc tw van tryc tiép hodc yéu cau hé tro, vui long lién hé Céng ty Luat Long Phan PMT.
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