PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03/2023
DATA: 22 DE FEVEREIRO DE 2023.

EMENTA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE SANTA
TEREZINHA DE ITAIPU E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovada a revisdo da Lei de
Parcelamento do Solo no Municipio de Santa Terezinha de Itaipu, que consituti
instrumento legal do Plano Diretor do Municipio em conformidade com o Art. 42 da Lei
Federal n°® 10.257/2001 e o Art. 4° da Lei do Plano Diretor.

Secao |

Dos Objetivos

Art. 2° Os projetos de loteamento, caracterizagao,
subdivisdo e unificagdo do solo para fins urbanos do Municipio de Santa Terezinha de
Itaipu sao regidos por esta Lei, de acordo com o disposto pela Lei do Plano Diretor em
seus artigos 88 a 93.

Paragrafo unico. Estdo sujeitos as normas desta Lei
todos os lotes e glebas no territério do Municipio, inclusive aqueles efetivados em
inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhao de bens ou
qualquer outro titulo.

Secaol ll

Das Definigoes

Art. 3° Para os efeitos desta Lei sdo definidos como:

I - Subdivisdo: divisdo de areas em lotes com
aproveitamento do sistema viario existente, n&o implicando na abertura,
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo de novas vias e logradouros publicos;

Il - Loteamento: a subdivisdo de areas em lotes, com
abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliagdo de novas vias e logradouros
publicos;

lll - Unificag&o: a fusédo de lotes com aproveitamento do
sistema viario existente;

IV - Condominio Horizontal: Loteamento composto por
unidades autdbnomas a qual cabe uma parte ideal do terreno e de areas de uso comum,



com acesso livre exclusivo dos moradores.
Secgao lll

Das Areas Parcelaveis e ndo Parcelaveis

Art. 4° Somente sera admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em vigor:

I - Na Macrozona Urbana definida pelo perimetro
urbano;

Il - Nas Macrozonas de Urbanizagao Especifica;

Il - Na Macrozona Rural em forma de condominio
horizontal rural em que o imdvel teve seu uso alterado de “uso de solo rural para fins
urbano” devidamente averbada na matricula imobiliaria.

Art. 5° Nao sera permitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em areas:

I - De mananciais e nascentes, salvo quando os
terrenos forem de baixa densidade demografica, assim considerando lotes iguais ou
superiores a 1.500,00 m? cada, ou com implantagao de rede coletora de esgoto;

Il - De terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacgéo,
salvo quando drenados e dado destino as aguas pluviais;

lll - Terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento);

IV - Terrenos situados em fundos de vale, areas de
protecdo ambiental e reserva ecoldgica;

V - Em areas em Preservagao Permanente;

VI - Areas de risco de erosdo e sanitario, salvo quando
saneados;

VIl - Terrenos dentro das servidoes de passagens de
redes de alta tensdo, ferrovias e dutos;

VIl - Onde nédo seja possivel o esgotamento sanitario
mediante rede coletora ou fossa séptica;

IX - Terrenos onde as condi¢gdes geoldgicas nao
permitam a construcao;

X - Terrenos de interesse publico como nao parcelaveis
delimitados pelo Municipio, Estado ou a Uni&o;

Xl - Que resultar em lote com area edificavel inferior a
minima prevista para os lotes na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano e Rural;

XIl - No raio de 50m (cinquenta metros) das nascentes
e nos chamados olhos d’agua;

Xlll - Na Macrozona Especial de Protecédo do Aterro
Sanitario;

XIV - Nas bacias de abastecimento publico;



XV - Areas de degradacdo ambiental, salvo se
reparadas pelo proprietario.

XVI - Ao longo das faixas de dominio e areas néao
edificaveis das estradas municipais, rodovias e ferrovias conforme legislagao
especifica.

Paragrafo unico. O Municipio podera exigir laudo
técnico para a comprovacdo das condicdbes do terreno para a aprovagdo do
parcelamento.

Art. 6° Nao serdo admitidos novos parcelamentos dos
quais resultem lotes com acesso por serviddao de passagem ou cujo acesso para
logradouro publico ndo atenda as dimensdes minimas estabelecidas para testada na
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 7° Os cursos de agua nao poderao ser modificados
sem que seja comprovadamente indispensavel sua alteragdo e considerado o interesse
da coletividade.

Paragrafo unico. A modificagdo prevista no caput
deste artigo, somente ocorrera em conformidade com licenciamento ambiental
expedido pelo 6rgao competente.

Art. 8° Os projetos de parcelamento deverao obedecer
as seguintes exigéncias urbanisticas, além das demais disposi¢cdes desta Lei:

I - Respeito ao Sistema Ambiental, conforme
regulamentado no Plano Diretor, em especial a Legislagdo Ambiental, a protecado aos
remanescentes de mata nativa e aos recursos hidricos;

Il - Distribuicdo equilibrada de Areas Institucionais,
otimizando seu uso pela populacdo e favorecendo a acessibilidade, sendo que para
tanto:

a) Sera exigida a integragcdo ao Patrimbnio Publico
Municipal de Area Institucional;

b) Nao sera exigida integracdo nos casos
especificados nesta Lei.

Art. 9° Para definigdo dos lotes resultantes de qualquer
parcelamento do solo para fins urbanos ou rural serdo observados os parametros de
dimensionamento e ocupacio estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo para a
Zona em que se encontra a area a lotear, bem como os distanciamentos maximos e
minimos previstos entre vias publicas nesta Lei.

Art. 10 Qualquer area objeto de parcelamento do solo
para fins urbanos devera ter acesso por via publica, cuja conexao a malha viaria sera
dotada da infraestrutura minima exigida nesta Lei.

Art. 11 Os parcelamentos lindeiros as rodovias e



estradas devem contemplar areas para execugao de vias marginais além das faixas de
dominio, em conformidade com a Lei do Sistema Viario, com exceg¢ao dos trechos em
que ja houver sido implantada a marginal pelo Poder Publico ou Concessionaria.

Art. 12 A aprovacido de projeto de parcelamento de
iméveis com presenca de Areas de Preservacdo Permanente ou a preservar, estara
condicionada a recuperagdo da mata ciliar, conforme recomendagdo do Orgao
Ambiental competente.

§1° O dimensionamento das Areas de Preservagio
Permanente e demais faixas ao longo dos cursos de agua e no entorno das nascentes
sera conforme as disposi¢des da Lei de Uso do Solo ou Legislagao especifica.

§2° A execugao e os custos gerados pelos servigos
previstos no caput deste artigo cabem ao Empreendedor.

CAPIiTULO Il
DOS PROCEDIMENTOS PARA LOTEAMENTO

Secao |

Da Anuéncia e Diretrizes

Art. 13 O interessado em aprovar projeto de
loteamento ou condominio devera solicitar anuéncia para determinar a viabilidade do
empreendimento e as diretrizes para o parcelamento do solo e do sistema viario, bem
com as demais exigéncias legais, apresentando para este fim os seguintes elementos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou
seu representante legal nomeado por procuragao;

Il - Titulo de propriedade do imével atualizado (30
dias);

lll - Contrato de compra e venda ou documento
equivalente que comprova o vinculo com o imével;

IV - Certidao negativas de tributos municipais;

V - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em
uma via em midia digital, em escala compativel, assinada pelo responsavel técnico,
indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo de cursos d’agua, areas sujeitas a
inundagdes, bosques, arvores de grande porte, edificagdes e principais acidentes
topograficos existentes na area,;

c¢) O arruamento contiguo em todo o perimetro da
propriedade com as dimensdes das vias;

d) A localizagao de vias de comunicacao, infraestrutura
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num
raio de 1,0km (um quildmetro) assinalados em mapa em escala legivel;

e) O tipo de uso predominante a que o loteamento ou



condominio se destina.

Paragrafo unico. As pranchas de desenho, de
preferéncia, obedecer a normatizacdo estabelecida pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Art. 14 Determinada a viabilidade do parcelamento, o
Poder Executivo Municipal através da Secretaria Municipal de Planejamento, de acordo
com o Plano Diretor e esta Lei, indicara as diretrizes do loteamento na planta
planialtimétrica apresentada na solicitagao da anuéncia:

I - A definicdo da zona ou das zonas atingidas pela
propriedade, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano e Rural;

Il - As diretrizes para a elaboragao do projeto das vias
de circulacdo no loteamento ou condominio, compatibilizadas com as vias existentes
ou projetadas do sistema viario do Municipio, de acordo com o inciso Il do Art. 16 desta
Lei;

lll - Indicagao preliminar dos terrenos destinados a area
institucional e areas verdes;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento
de aguas pluviais, protecao de fundos de vale e cursos d’agua e areas nao edificaveis
do terreno, caso necessario;

V - As especificagdbes minimas para a execucao da
pavimentagao asfaltica;

VI - Relagdo das melhorias que deveréo ser projetadas
e executadas pelo interessado, de acordo com o inciso IV do Art. 16 desta Lei.

§1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das
diretrizes de que trata o caput deste Artigo, sera de 90 (noventa) dias, ndo sendo
computados para este fim o tempo despendido na prestagao de esclarecimentos ou na
substituicdo de documentos e projetos pela parte interessada.

§2° A Anuéncia e diretrizes fornecidas terao a validade
de 01 (um) ano, podendo ser prorrogada por igual periodo mediante justificativa prévia,
desde que a solicitagao seja dentro do prazo de validade.

§3° A aceitagdo da anuéncia n&o implica em aprovagéo
do projeto de loteamento ou condominio pelo Municipio.

Art. 15 Havendo edificagdo irregular na area a ser
loteada, assim considerado sem alvara de construgdo e respectivo Certificado de
Conclusédo de Obra — Habite-se, a Secretaria Municipal de Planejamento devera fazer
constar nas diretrizes para o parcelamento do solo e do sistema viario, a necessidade
da regularizagao das edificacbes para fins de aprovacao do referido parcelamento do
solo, mediante:

I - demoligdo da estrutura existente sobre projecdes de
prolongamento e alargamento de vias, bem como, recuo frontal em conformidade com
a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.



Il - regularizacéo da edificagao existente no estado em
que se encontra e sem necessidade de adequagdo aos parametros urbanisticos
vigente, desde que observado o disposto no inciso anterior e seu uso seja compativel
com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano e Rural.

lll - apresentacgéo do projeto arquiteténico contendo:
a) localizagao do imével;

b) situagéo e implantagéo da edificagdo no imével;
c¢) planta baixa, corte, fachada e planta de cobertura;

d) ART ou RRT do profissional responsavel pelo
projeto.

Secao ll

Infraestrutura de Loteamentos ou Condominios Urbanos

Art. 16 Os projetos de loteamentos ou condominios
deverdo atender aos seguintes requisitos para a sua aprovagao:

| - Possuir area com acesso direto a via publica em
boas condi¢des de trafego;

Il - Permitir a ligagdo com as vias publicas existentes,
bem como as adjacentes sem solugao de continuidade, respeitando a hierarquia e o
dimensionamento do Sistema Viario;

lll - A maior dimensdo das quadras nao podera ser
superior a 250m (duzentos e cinquenta metros), salvo as quadras em Zona Industrial
que poderé&o ter no maximo 500m (quinhentos metros).

IV - O proprietario devera construir sob sua exclusiva
responsabilidade e custo, as seguintes melhorias:

a) As vias publicas deverdo possuir meio-fio e serem
revestidas com pavimentacido asfaltica de acordo com as especificagcdes minimas a
serem fornecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento, além da sinalizagao viaria
horizontal e vertical de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizagcdo de Transito em
consonancia com o Cdodigo de Transito Brasileiro (CTB) em vigor;

b) Nos passeios publicos deverao ser executadas
calgadas de largura de acordo com a via de acesso ao lote, em bloco intertravado em
concreto de no minimo 6,0 cm (seis centimetros) — paver com resisténcia minima de
acordo com norma regulamentadora, incluindo uma faixa de 40,0 cm (quarenta
centimetros) de piso podotatil, além de rampa em concreto de acordo com a Lei do
Sistema Viario Urbano e Municipal,

c) A rede de galerias de aguas pluviais;

d) A rede de abastecimento de agua a ser aprovado
pela concessionaria;

e) A rede de distribuicdo de energia elétrica a ser
aprovado pela concessionaria;



f) Rede de iluminagdo publica com instalagcdo de
luminarias de acordo com as especificagdbes minimas a serem fornecidas pela
Secretaria Municipal de Planejamento;

d) A pavimentacao asfaltica, a drenagem e a contencéao
em areas expostas a erosao urbana;

h) A rede coletora de esgoto a ser aprovada pela
concessionaria, observado a obrigatoriedade de sua execugdo mesmo quando nao for
possivel sua pronta integracdo a rede pré-existente, hipétese que a mesma devera ser
mantida seca até sua posterior ligacédo pela Concessionaria;

i) Projeto de arborizagdo publica, de acordo com as
espécies e porte indicado pela Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente

V - O proprietario devera fazer a demarcacado das
quadras e dos lotes.

Art. 17 Os parcelamentos de glebas situadas ao longo
de rodovias e ferrovias Federais, Estaduais ou Municipais, deverdo atender o que esta
contido na Lei do Sistema Viario Municipal vigente.

Art. 18 As areas minimas e testadas dos lotes em
novos loteamentos, subdivisdo e unificacdo e condominios, sdo as estipuladas na Lei
de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

Art. 19 O proprietario da area cedera sem 6nus ao
Municipio no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a parcelar para areas
destinadas a vias publicas, area institucional para a implantagdo de equipamentos
urbanos, comunitarios e espacos livres de uso publico, bem como, area verde.

§1° As areas destinadas a area institucional, espagos
livres de uso publico e areas verdes serdo escolhidos pelo 6rgdao competente do
Municipio.

§2° As areas de preservacdo de fundo de vale nao
entrardo no calculo a que se refere o caput deste Artigo.

§3° O Poder Executivo Municipal através da Secretaria
Municipal de Planejamento podera exigir para a aprovacao do loteamento, reserva de
faixa ndo edificavel na frente, lateral ou fundo do lote para abrigar a rede de agua e
esgoto e outros equipamentos urbanos.

§4° Para os efeitos de calculo da percentagem minima
de 35% a ser cedida ao municipio:

a) A area maxima destinada ao sistema de circulagao
sera de 20% (vinte por cento) da area total a ser loteada;

b) A area minima destinada para a area institucional
sera de 10% (dez por cento) e a de areas verdes sera de 5% (cinco por cento) da area
total a ser loteada;

c) Se a area destinada as vias publicas for inferior a
porcentagem prevista neste artigo, a area necessaria para completar esta porcentagem



sera adicionada a area institucional, sendo superior, a area excedente sera transferida
ao dominio publico sem direito a compensacao;

d) As areas a serem transferidas ao Municipio deveréo,
preferencialmente, estarem localizadas no interior do empreendimento, exceto na
hipétese de condominio ou quando, por oportunidade e conveniéncia da Administragao
Publica, visando melhor atender o interesse publico for exigido:

1. Doacdo de outra area em valor equivalente, que
serdo integradas ao patriménio do Municipio;

2. Indenizacédo pelo loteador de valor equivalente a
area a ser doada, que devera ser previamente avaliada por comissao propria
levando-se em conta o pre¢o da area nua, sem considerar as benfeitorias previstas
pelo projeto aprovado.

e) As areas Institucionais e Area Verde proveniente do
loteamento de Condominios devedo estar localizadas fora do empreendimento e,
quando tratar-se de condominio horizontal rural, a area institucional e area verde
devera estar localizada no perimetro urbano.

Art. 20 As areas institucionais a serem transferidas ao
Municipio em conformidade com o disposto no Art. 19 desta Lei, deverao observar os
seguintes requisitos:

| - ter acesso, por via oficial de circulagao, com 15,00m
(quinze metros) de testada, no minimo, para lotes de meio de quadra, ou tratando-se
de lote localizado na esquina da quadra, devera ter testada minima de 20,00m (vinte
metros) para cada via;

Il - ter declividade maxima de 8% (oito por cento),
longitudinal e transversal;

lll - no minimo, 50% (cinquenta por cento) da area
devera ser em terreno unico;

Secgao lll

Da Consulta Prévia de Loteamentos ou Condominios

Art. 21 Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e
determinada a viabilidade da implantagdo do loteamento ou condominio, o interessado
apresentara a Consulta Prévia de acordo com as diretrizes definidas pelo Poder
Executivo Municipal através da Secretaria Municipal de Planejamento, composto de:

| - Carta de Anuéncia e diretrizes;

Il - Planta de situagao da area a ser loteada, na escala
compativel, em midia digital assinada pelo responsavel técnico, contendo as seguintes
informacoes:

a) Orientacao magnética e verdadeira;
b) As representagdes graficas do projeto de loteamento
ou condominio, na escala compativel, em midia digital, assinada pelo responsavel



técnico, contendo as seguintes informacgdes:

1. Dimensoes lineares e angulares do anteprojeto, com
a indicacao cotas do projeto, de raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais
das vias;

2. Sistema de vias com a indicag&o da largura total da
via, calgadas e pista de rolamento, meio fios e pavimentagao;

3. Curvas de nivel, existentes e modificadas pelo
projeto equidistantes de 1,00 m (um metro);

4. Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e das vias projetadas;

¢) A indicacdo das areas que perfazem o minimo de
35% (trinta e cinco por cento) da area total loteada de que trata o Art. 19, que passarao
ao dominio do Municipio.

lll - A estatistica do empreendimento em metros
quadrados e porcentagens calculadas sobre o total do lote:

a) Area total do parcelamento;

b) Area total dos lotes;

c) Areas destinadas as vias publicas;

d) Area Institucional;

e) Area verde;

f) Areas de preservacédo ambientais, caso existente.

Paragrafo unico. Todas as pegas da Consulta Prévia
deverao ser assinadas pelo responsavel técnico, devendo este indicar o numero de seu
registro no Conselho de Classe competente.

Art. 22 Sem prejuizo da andlise e complementacéo da
documentacdo apresentada, a aprovacdo da consulta prévia pelo Poder Executivo
Municipal ocorrera somente apds a apresentagcao da Licenga Ambiental Simplificada —
LAS ou Licenga Prévia expedida pelo 6rgao ambiental competente.

§1° Junto a certiddo de aprovagao da Consulta Prévia,
o Poder Executivo Municipal através da Secretaria Municipal de Planejamento
fornecera:

| - Especificagdes técnicas da pavimentacéo asfaltica;
Il - Especificagdes técnicas da lluminagao Publica.

§2° O prazo de validade da Consulta Prévia sera de 01
(um) ano, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que a solicitagdo seja
dentro do prazo de validade.

§3° O prazo maximo para analise e/ou aprovacgao da
Consulta Prévia, tendo sido cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de
90 (noventa) dias.

Secao IV

Da Aprovacgao e do Registro do Loteamento e Condominio Urbano



Art. 23 Apdos aprovada a Consulta Prévia, o loteador
devera apresentar a Secretaria Municipal de Planejamento, por meio digital, como
condicdo para a aprovagao do Iloteamento ou condominio, os projetos de
infraestruturas desenvolvidos a partir da Consulta Prévia vigente, sob pena de
caducidade da aprovacgao do projeto de loteamento ou condominio:

| - Certiddo de aprovagao de Consulta Prévia;

Il - Projeto executivo detalhado de arruamento,
incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais
e transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas e o projeto da pavimentagao
asfaltica;

Il - Projeto executivo detalhado da rede de
escoamento das aguas pluviais e superficiais e das obras complementares
necessarias;

IV - Projeto executivo detalhado de abastecimento de
agua potavel conforme carta de viabilidade expedida pela concessionaria;

V - Projeto executivo detalhado da rede de distribuicao
de energia elétrica e iluminagao publica;

VI - Projeto executivo detalhado da rede coletora de
esgoto conforme carta de viabilidade expedida pela concessionaria. Caso ndo seja
atendido pela Rede Coletora de Esgoto pela concessionaria, devera ser apresentado
projeto executivo da rede coletora que sera mantida seca até ser ligada pela
concessionaria, bem como, apresentagao do projeto de esgoto sanitario basico (fossa
séptica e sumidouro);

VIl - Memorial Descritivo do empreendimento contendo
No minimo:

a) Denominacgao do loteamento;

b) A descricdo sucinta do loteamento, distancias,
limites e confrontagdes;

c) Descricdo detalhada das areas que passarao ao
dominio do Municipio no ato do registro do loteamento ou, quando for o caso,
comprovante de pagamento da respectiva indenizagao nos termos desta lei;

d) Estatistica do parcelamento, detalhado de acordo
com a o Inciso |l do Art. 21.

VIl - Quando nao existir no empreendimento conexao
para infraestrutura solicitada, o loteador devera instala-la de modo que se conecte a
infraestrutura existente no Municipio, de acordo com especificagbes do 6rgao municipal
competente e das concessionarias de servigo publico de agua, esgoto e energia
elétrica, sendo:

e) Rede de abastecimento de agua;



f) Rede de energia elétrica e iluminagao publica;
dg) Rede de drenagem de aguas pluvias;
h) Pavimentagao asfaltica, meio fio e calgadas.

i) Rede coletora de esgoto, quando nao atendido pela
Concessionaria, a mesma devera ser executada conforme projeto aprovado pela
Concessionaria e mantida seca até sua posterior ligagédo por esta. Apos a execugéo da
Rede Coletora de Esgoto, a mesma devera ser doada pelo proprietario a
concessionaria;

IX - Os projetos de execugdo deverdo ser
acompanhados de orgamento e cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera
exigir as modificacdbes que se fagcam necessarias para a adequacao do projeto
executivo.

Art. 24 Para aprovacado do loteamento ou condominio
devera ser entregue:

I - no minimo, 03 (trés) vias impressas e 01 (uma) em
midia digital do Memorial Descritivo, assinado pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou responsavel legal através de procuragéo;

Il - no minimo, 03 (trés) vias impressas e 01 (uma) em
midia digital do projeto do loteamento ou condominio, assinadas pelo responsavel
técnico e pelo proprietario ou responsavel legal através de procuragéao;

Il - no minimo, 01 (uma) via impressa e 01 (uma) em
midia digital dos demais projetos de infraestrutura necessarios, assinadas pelo
responsavel técnico e pelo proprietario ou responsavel legal através de procuragéao;

IV - Matricula do imével, com Onus e acdes, expedida
em até trinta (30) dias;

V - Certidao de inexisténcia de divida sobre o imodvel;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do (s) responsavel (is) técnico (s) dos
projetos, impressa e assinada pelo proprietario ou responsavel legal através de
procuracgao;

VIl - Copia do comprovante de pagamento da taxa
municipal da aprovacao.

Paragrafo unico. Todos os projetos deverdao atender
as normas da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 25 Aprovado o loteamento ou condominio e
deferido o processo, o Poder Executivo municipal expedira ato administrativo de
criacado e aprovagao do loteamento ou condominio, o qual devera constar as condigdes



em que o empreendimento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de
execucao, bem como a indicagdo das ares que passarao a integrar o dominio do
Municipio no ato de seu registro.

Art. 26 Apds a expedicdo do ato administrativo de
criacdo e aprovagao do loteamento ou condominio pelo Municipio, o interessado
assinara um Termo de Compromisso, no qual se obrigara a:

| - Executar todas as obras de infraestrutura referidas
no inciso IV do Art. 16 desta Lei, de acordo com os projetos e o cronograma
fisico-financeiro, observado o prazo de até 02 (dois) anos a contar da aprovagéao do
projeto de loteamento ou condominio, podendo ser prorrogado por igual periodo
mediante justificativa prévia valida.

Il - Facilitar a fiscalizagdo permanente durante a
execucao das obras e servigos;

lll - Nao realizar qualquer escritura de venda de lotes
antes de concluidas as obras previstas no Inciso anterior e devidamente cumpridas as
demais obrigagdes exigidas e/ou assumidas no Termo de Compromisso, ressalvado as
excecgoes previstas em lei, sob pena de incorrer nas sangdes previstas no Art. 76 desta
Lei.

Art. 27 No Termo de Compromisso deverdao constar
especificamente as obras e servicos que o loteador € obrigado a executar e o prazo
fixado para sua execugao.

Art. 28 Apds apresentado o Termo de compromisso
assinado e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do (s) responsavel (is) técnico (s) pela execugao das
infraestruturas do empreendimento, impressa e assinada pelo proprietario ou
responsavel legal através de procuragdo, o Poder Executivo Municipal expedira o
Alvara de Loteamento das Infraestruturas do empreendimento.

Art. 29 As obras do empreendimento s6 poderédo ser
iniciadas apés:

| - aprovagao do loteamento ou condominio pelo Poder
Executivo Municipal,;

Il - registro do empreendimento junto ao registro de
iméveis competente;

lll - registro das areas de doagdes junto ao registro de
imoveis em nome do Municipio sendo area institucional, area verde e arruamento, sem
6nus para o Municipio;

IV - apresentagdo dos projetos aprovados nas
concessionarias de servigo publico de agua, esgoto e energia elétrica;

V - apresentar licenciamento ambiental expedido pelo



orgao competente.

Art. 30 Qualquer alteragao ou cancelamento parcial do
loteamento ou condominio registrado, dependera de acordo entre o loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como a aprovacédo do Municipio, e
devera ser averbado no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original.

§1° AQualquer alteragdo das infraestruturas, o
interessado devera consultar o Executivo Municipal apresentando os projetos alterados
para analise e viabilidade.

§2° Havendo mudangas substanciais do projeto
aprovado, devera ser realizada uma nova consulta prévia.

Paragrafo unico. Havendo alteragdo quando da
execucgao dos projetos de infraestruras, devera o loteador, quando do pedido de vistoria
final, apresentar os projetos das built’s.

Art. 31 A aprovagdo do projeto de loteamento ou
condominio, caracterizacdo, subdivisdo ou unificagdo, ndo implica em nenhuma
responsabilidade por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes e alinhamentos de quadras ou lotes, bem quanto
ao direito de terceiros em relagao a area parcelada.

Secao V

Dos Prazos e Garantias de Execugao de Infraestrutura

Art. 32 Para fins de garantia da execugao das obras de
infraestrutura urbana exigida para o loteamento ou condominio, ficara caucionado um
percentual da area total do loteamento, antes da sua aprovagao, cujo valor
correspondera a 1,2 (uma virgula duas) vezes o valor orgado para execug¢ao das obras
e dos servigos de infraestrutura urbana exigidos, conforme a presente Lei.

§1° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste
Artigo, pelo preco da area nua, sem considerar as benfeitorias previstas pelo projeto
aprovado.

I - O Poder Executivo Municipal podera liberar de forma
proporcional e parcelada, lotes caucionados como garantia da execugdo a medida que
0s servigos e obras forem concluidos, de acordo com o cronograma fisico-financeiro e
a medicao feita pelo 6rgdo competente do Municipio;

Il - O Poder Executivo Municipal podera a seu critério,
permitir a venda dos lotes liberados da caug¢ao nos termos do inciso anterior;

lll - Concluidas todas as obras exigidas de acordo com
o projeto aprovado, o Poder Executivo Municipal liberara as garantias de sua execugao.

§2° O loteamento com obras concluidas podera ser
liberado em etapas para ocupacéo, a critério do Poder Executivo Municipal, desde que



na area em questdo, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a
infraestrutura exigida por esta Lei, sem prejuizo da continuidade das obras restantes.

Art. 33 Apds a aprovacdo do projeto definitivo, o
loteador devera submeter o loteamento ao Registro de Imdveis.

§1° No ato do registro do projeto de loteamento ou
condominio, o loteador transferira ao Municipio, sem qualquer énus ou encargos para
este, o dominio da area institucional, area verde e arruamento.

§2° O prazo maximo para que o loteamento seja
submetido ao Registro de Imdveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
emissao do ato administrativo.

Art. 34 Uma vez concluidas todas as obras exigidas
para o loteamento, o proprietario ou seu representante legal, requerera ao Poder
Executivo Municipal que seja feita a vistoria através de seu 6érgao competente.

§1° O requerimento do interessado devera ser
acompanhado:

I - Copias em midia digital dos projetos atualizados das
obras como foram executadas, caso tenha sido executado diferente do projeto
aprovado;

Il - Planta atualizada do loteamento que sera
considerada oficial para todos os efeitos, caso tenha sido executado diferente do
projeto aprovado.

§2° Concluida a vistoria, o Poder Executivo Municipal
expedira um laudo da vistoria e, estando todas as obras de acordo com as exigéncias
do municipio, expedirda o Decreto de Aprovacdo de Implantagdo do Tragado e
Infraestrutura de Loteamento e de descaucionamento dos lotes.

Art. 35 Esgotados os prazos previstos, caso néao
tenham sido realizadas as obras e o0s servigos exigidos para o loteamento ou
condominio, o Poder Executivo Municipal providenciara a sua execugao e promovera a
acao competente para adjudicar ao seu patrimbnio os lotes caucionados na forma do
Art. 32, que se constituirdo em bem publico do Municipio.

Art. 36 Nao serdo aceitas como caucao pelo Poder
Executivo Municipal, as areas de doagao obrigatéria nos termos desta lei, areas de
servidao e aquelas declaradas de preservacado permanente.

Art. 37 Ocorrendo a venda nado autorizada de lotes
caucionados, o Municipio ao ter conhecimento desta situagao providenciara o embargo
do empreendimento e podera cacgar o alvara de loteamento, além de adotar as medidas
judiciais cabiveis por eventuais danos.

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS ESPECIAIS E PARA FINS ESPECIFICOS



Secao |
Dos Parcelamentos de Interesse Social

Art. 38 Sao de interesse social os projetos de
loteamento, parcelamento e habitacdo vinculados a planos ou programas habitacionais
de iniciativa do Poder Executivo Municipal e/ou de entidades autorizadas por Lei.

Art. 39 Os Parcelamentos de Interesse Social somente
poderdo ocorrer nas Zonas previstas no Plano Diretor e/ou Plano Local de Habitag&o
de Interesse Social.

§1° Os Parcelamentos de Interesse Social deverao
atender os seguintes critérios, além das demais disposi¢cdes cabiveis:

I - Deverao ser atendidos pela mesma infraestrutura
minima exigida para os demais loteamentos;

Il - O dimensionamento dos lotes devera obedecer as
disposicdes da Lei de Uso do Solo Urbano e Rural.

§2° Somente poderdo ocorrer parcelamentos de
interesse social em outras Zonas que nao aquelas estabelecidas no caput do artigo,
nos casos de regularizagdo de parcelamento ou ocupagao urbana havida antes da
vigéncia desta Lei.

CAPITULO V
DAS ATRIBUICOES NO LICENCIAMENTO
Art. 40 E atribuicido da Secretaria Municipal de
Planejamento, no processo de parcelamento do solo para fins urbanos:
| - Expedir Anuéncia e Diretrizes Basicas;

Il - Proceder a andlise e Aprovagcdo do Projeto
Urbanistico e do memorial descritivo;

Il - Elaborar e expedir minuta do Decreto de
Aprovacgao, quando couber;

IV - Expedir Certificado de Conclusdo de Obras, apos
emissao dos termos de recebimento dos outros 6rgaos publicos e concessionarias
competentes.

V - Aprovar os projetos de equipamentos urbanos que
compdem a infraestrutura a ser implantada no parcelamento;

VI - Aprovar o cronograma fisico-financeiro e
orcamento da obra para fins de caucionamento dos lotes, que podera ser revisado
apos aprovagao prévia dos projetos pelas concessionarias de servigos publicos;

VIl - Fiscalizar as obras de infraestrutura, durante todas
as etapas de execucao, conforme cronograma fisico-financeiro e conferir a demarcagao



das quadras;

Paragrafo unico. Nos casos de descumprimento dos
prazos definidos nesta lei pelo loteador, o Poder Executivo Municipal devera notifica-lo,
lavrar auto de infragdo e multa, conforme dispde o Art. 75 desta Lei.

Art. 41 E atribuicdo Secretaria Municipal de
Agropecuaria e de Meio Ambiente:

I - Aprovar os Projetos de Arborizagcdo e de
recuperacdo das Areas de Preservacdo Permanente;

Il - Avaliar o Laudo de Passivo Ambiental, quando
solicitado;

Art. 42 E atribuicdo do Departamento Municipal de
Transito:

I - Aprovar o projeto de sinalizagdo viaria horizontal e
vertical, conforme previsto na Lei do Sistema Viario;

Il - Aprovar o projeto e emitir termo de recebimento da
implantagéo das placas com nomes de vias publicas;

lll - Fiscalizar e emitir o termo de recebimento das
obras relativas ao projeto citado nos incisos deste artigo.

Art. 43 E atribuicdo das concessionarias de servigos
publicos a aprovagao do projeto e emissao do termo de recebimento dos seguintes
equipamentos:

| - Sistema de abastecimento e tratamento de agua
potavel;

Il - Sistema de coleta e tratamento de esgoto, com
ligacao na rede existente ou rede seca;

lll - Sistema de distribuicdo de energia elétrica;

IV - Fiscalizar a execugdo dos equipamentos e, em
caso de irregularidade, notificar o loteador e encaminha-la ao Poder Executivo
Municipal para que sejam tomadas as devidas providéncias.

Paragrafo unico. As concessionarias ndo possuem
atribuicdo para dispensar qualquer das infraestruturas exigidas nesta Lei.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE CARACTERIZAGAO, SUBDIVISAO OU UNIFICAGAO
Secao |

Da Consulta Prévia

Art. 44 O pedido de caracterizacdo, subdivisdo ou



unificacdo sera feito mediante requerimento do interessado ao Poder Executivo
Municipal, acompanhado de:

| - Matricula do imdvel atualizada (30 dias);
Il - Certiddo negativa de tributos municipais;
lll - Memorial Descritivo em midia digital;

IV - Projeto do parcelamento do imo6vel em escada
compativel, em midia digital contendo:

a) Situagdo do imovel, com a indicagdo das vias
existentes e loteamentos ou condominios préximos;

b) Tipo de uso predominante no local,;

c) Areas e testadas minimas, determinadas por Lei,
valida para a zona onde esta localizado o imével,

d) Divisao ou agrupamento dos lotes pretendidos, com
as respectivas areas;

e) Dimensdes lineares, angulares e outras pertinentes;
f) Perfis do terreno;

g) Indicacado da localizagao e dimensdes de edificacdes
existentes na area a ser parcelada com os respectivos alvaras de construgéo;

h) Localizagao de area de 15,00 % (quinze por cento) a
ser doada ao Municipio, no caso subdiviséo, podendo o percentual ser de 10,00 % (dez
por cento) de area institucional e 5,00 % (cinco por cento) de area verde ou os 15,00 %
(quinze por cento) de area institucional caso no imével ndo tenha arborizagao.

§1° A doagéao de que trata a alinea “h” do inciso IV sera
devida na hipétese de imdveis urbanos que ainda nao tiveram sido parcelados pelo
processo de loteamento ou condominio, com anotagao da doacéo da area institucional
e area verde ao Municipio, nos termos da lei.

§2° Se o imével a ser parcelado tiver projecoes das
Serviddes Publicas (prolongamento ou alargamento do arruamento), 0 mesmo devera,
no processo de parcelamento, constar na planta e no memorial descritivo as proje¢des
das Serviddes Publicas destacando essas proje¢cdes como “faixa n&o edificavel”.

§3° Quando do desmembramento de gleba resultar em
fragbes com area minima igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), a
doagado da area referida no Art. 19 desta Lei sera postergada a realizagéo de futuro
desmembramento ou subdivisao.

§4° Ficam isentos da doagao de area ao municipio que
trata da alinea “h” do inciso |V, os imdveis que ja sofreram processo de parcelamento
através de loteamento ou condominio,com anotagado da doagao da area institucional e
area verde ao Municipio.



§5° Ficam isentos da doagao de area ao municipio que
trata da alinea “h” inciso IV nos casos de subdivisdo, quando o imével subdividido sera
doado ao Ente Publico, objeto de permuta ou quando o mesmo for desapropriado.

§6° Todas as pecgas do projeto deverado ser assinadas
pelo proprietario ou seu representante legal e o responsavel técnico devidamente
habilitado com registro junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Art. 45 Havendo edificacdo irregular na area a ser
parcelada, assim considerado sem alvara de construgao e respectivo Certificado de
Conclusédo de Obra — Habite-se, a Secretaria Municipal de Planejamento devera fazer
constar do Parecer do Parcelamento do Solo, a necessidade da regularizacdo das
edificacdes para fins de aprovacgao do referido parcelamento do solo, mediante:

I - demolicdo da estrutura existente sobre proje¢cdes de
prolongamento e alargamento de vias, bem como, recuo frontal em conformidade com
a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

Il - regularizagdo provisoria da edificagdo existente no
estado em que se encontra e sem necessidade de adequacdo aos parametros
urbanisticos e de edificagcbes, desde que observado o disposto no inciso anterior e lote
subdividido tiver as dimensdes e testadas minimas determinadas para a respectiva
zona, conforme a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano e Rural.

lll - apresentacéo do projeto arquiteténico contendo:
a) localizagao do imével;

b) situagéo e implantagéo da edificagdo no imével;
c¢) planta baixa, corte, fachada e planta de cobertura;

d) ART ou RRT do profissional responsavel pelo
projeto.

Paragrafo unico. Quando se tratar de ampliagdo e/ou
reforma das edificagcbes regularizadas nos termos deste artigo, devera ser adequada a
edificacdo observando a itegralidade dos parametros urbanisticos definidos para o
respectivo zoneamento, conforme dispoe a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano e
Rural e Lei do Cdédigo de Obras.

Secaol ll
Da Aprovagao
Art. 46 SO sera permitida a aprovacédo do projeto de
subdivisdo quando:

I - O lote subdividido tiver as dimensbes minimas
determinadas para a respectiva zona, conforme a Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Urbano;



Il - Nenhum lote podera, apds receber qualquer
edificagao, sofrer subdivisdo se em decorréncia resultar inconformidade os parametros
urbanisticos da zona em que estiver localizado, de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano.

Art. 47 Apds aprovada a consulta prévia o proprietario
ou representante legal através de procuragdo, devera apresentar os seguintes
documentos para aprovagao:

I - 03 (trés) vias impressas e midia digital do Projeto
assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou representante legal através de
procuracgao;

Il - 03 (trés) vias impressas e midia digital do Memorial
Descritivo assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou representante legal
através de procuracéo;

lll - Certiddo Negativa atualizada;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do responsavel técnico devidamente
assinado pelo proprietario ou representante legal através de procuragéo;

V - Comprovante de pagamento do DAM (Documento
de Arrecadagao Municipal).

Art. 48 Depois de examinada e aceita a
documentagéao, sera expedido o Decreto de Caracterizagao, Subdivisao ou Unificagao
para averbacg&o no Registro de Imoéveis.

§1° Somente apds averbagdo dos novos lotes e a
transferéncia sem Onus das areas destinadas ao Municipio no Registro de Imoveis,
quando for o caso, o Municipio concedera licenca para construcdo ou edificacdo nos
mesmos.

§2° A area de que trata a alinea “h” do inciso IV do Art.
44, a critério do Poder Executivo Municipal, ser cedida em outro local da Macrozona
Urbana observado o disposto no Art. 20..

§3° O Poder Executivo Municipal podera exigir do
proprietario, quando da subdivisao, a realizagdo de obras de infraestrutura urbana no
lote desmembrado, tais como:

| - Drenagem pluvial;

Il - Rede de energia e iluminagéo publica;

lll - Esgotamento sanitario;

IV - Meio-fio e calgadas;

V - Rede de abastecimento de agua potavel;

VI - Pavimentacéao asfaltica;



VII - Arborizagao e paisagismo.

Art. 49 O prazo maximo para aprovagao do projeto
definitivo pelo Poder Publico, depois de cumpridas todas as exigéncias pelo
interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO VII
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 50 Os condominios serdo constituidos de:

a) fracbes ideais de terreno, que serdo designadas de
Unidades de Terreno (UT’s), sobre as quais serdo edificadas as casas térreas ou
sobrados, abrangendo, ainda, areas para jardim e quintal; e de

b) areas ou partes de uso comum, formadas pelas
areas de recreacao ou lazer de uso do condominio.

Art. 51 A constituicdo do condominio de que trata este
artigo e sua aprovagao pelo Poder Executivo Municipal, com o respectivo registro de
imoveis competente, ndo esta vinculada a aprovagado simultdnea dos projetos das
edificagdes de areas de uso comum futuras.

Art. 52 As edificagbes destinadas ao uso e
funcionamento comum do condominio deverao ter projeto em nome do condominio,
sendo vedada a sua localizacdo em eventual faixa de recuo frontal e nas areas de
acesso e circulacao de pedestres e veiculos.

Art. 53 Quanto as Unidades de Terreno (UT’s), deverao
ser observadas as seguintes diretrizes especificas:

| - deverao respeitar os parametros de uso e ocupagao
do solo referentes a Zona em que estao situadas;

Il - ndo serdo admitidas area total e testada minimas
inferiores as previstas na legislagdo municipal que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano, vigentes na época da aprovagao do condominio;

lll - as edificagcbes a serem construidas nas UT’s
deverdao ser exclusivamente de uso residencial unifamiliar, com gabarito maximo
conforme a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano e Rural;

IV - os demais parédmetros a elas aplicaveis sado os
estabelecidos na legislagdo do Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano e Rural e do Cadigo
de Obras do Municipio, sendo que tais parametros serdo analisados e aplicados
considerando-se cada UT’s como sendo um lote.

Art. 54 Na implantacdo de condominio horizontal de
unidades habitacionais ou residencial de lotes deverao ser atendidas as seguintes
diretrizes:

| - deverdo ser observadas as normas contidas na



legislagcdo do uso e da ocupagédo do solo urbano e do sistema viario, ndo sendo
permitida a implantacdo de condominios que ocasionem a interrupgcao de vias
existentes ou projetadas.

Il - deverao ser respeitados os parametros de uso e
ocupacao do solo do zoneamento em que se encontra o condominio, sendo que a taxa
de permeabilidade sera calculada:

a) com base na somatoria das areas de uso comum;

b) individualmente nas unidades habitacionais, quando
da construgéo das edificagdes.

Il - os espagos de uso comum, as areas de
estacionamento e as vias internas de circulagdo de veiculos e pedestres serdo de uso
restrito do condominio, sendo sua manutencdo de responsabilidade do conjunto de
moradores;

IV - o terreno que constituir o condominio devera ser
todo fechado externamente com alambrados ou muros de alvenaria, com portico de
acesso principal, devendo ser destinado, em local de livre acesso, espacgo especifico
para a localizagao de medidores, coletores de correspondéncia e coletores de lixo;

V - no fechamento do condominio deverdo ser
observados os seguintes parametros:

a) na area frontal, altura minima de 2,50m para muros
de alvenaria ou para gradis, telas ou similares;

b) nas laterais e fundos, altura maxima de 5,00m e
minima de 2,50m, para muros de alvenaria, gradis, telas ou similares.

VI - sera obrigatdria a implantagdo de paisagismo que
apresente permeabilidade, sendo tolerada pavimentagdo para os acessos, e de
arborizagao, que devera seguir o plano de arborizagdo do Municipio;

VIl - as lixeiras deverao ter recipientes separados para
lixo reciclavel e organico, em local de acesso livre para coleta externa do condominio;

VIll - as vias de circulacdo interna do condominio
deverao atender as seguintes exigéncias:

a) o acesso para pedestres devera ser continuo, sem
interrupcdo pelo acesso de veiculos ou area de estacionamento, com revestimento
antiderrapante, de superficie regular, firme e continua, com, no minimo, 1,50m de
largura;

b) caso haja necessidade de cruzamento de veiculos
no acesso para pedestres, devera ser executada uma faixa priorizada, no mesmo nivel
do passeio;

c) deverao ser oferecidas condigdes de acessibilidade



ao térreo de cada edificagao para pessoas com deficiéncia, de acordo com as normas
da ABNT, inclusive quando a vaga especial para estes estiver situada no subsolo;

d) o acesso de veiculos devera ter largura minima de
3,00m em mao unica e 6,00m em mao dupla ou mao unica com estacionamento
paralelo;

e) quando implantado portal de acesso as unidades,
este devera possuir altura livre minima de 4,50m, sendo admitida altura inferior, quando
houver outro acesso sem obstaculo na altura;

f) todas as UT’s deverdo possuir acesso para veiculos
e pedestres, o qual devera ter ligagao diretamente a uma via oficial do sistema viario.

IX - quanto ao estacionamento devera observar:

a) deverao ser previstas vagas de estacionamento para
visitantes, na propor¢ado de uma vaga para cada dez unidades habitacionais;

b) ndo sera permitida a locacdo de vaga de garagem
em eventual faixa de recuo frontal, inclusive de circulagdo e manobra.

X - o condominio devera possuir area de recreagao
com area de no minimo 8,00m? (oito metros quadrados), por unidade de moradia;

Xl - a area de recreacéao e lazer podera ser computada
na area permeavel do condominio se possuir revestimento adequado para
caracterizar-se como tal.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROZONA RURAL
Art. 55 Na Macrozona Rural sé sera permitido, com
prévia anuéncia do Municipio, o parcelamento do solo para:
| - Areas de interesse turistico;
Il - Exploracao do eco turismo ou estancia hidromineral;
lll - Chacaras de lazer e Condominio Horizontal Rural,

IV - Condominio Industrial e Centros de Distribuicao e
Logistica as margens das rodovias e estradas municipais;

Art. 56 O interessado em fazer o condominio devera,
mediante requerimento, solicitar ao Poder Executivo Municipal a viabilidade de parcelar
o imovel acompanhado de:

| - Indicacao do tipo de parcelamento do solo desejado;

Il - copia atualizada da matricula do imével (de no
maximo 30 dias);

lll - mapa com a localizagéo do referido imével;



IV - contrato de compra e venda ou documento
equivalente que comprove o vinculo do imovel.

Art. 57 Apds emissao da carta de viabilidade de
parcelamento do imovel rural, o interessado devera requerer ao Poder Executivo
Municipal a “Certiddo de Alteragao de Uso do Solo Rural para fins Urbanos”.

Art. 58 Os projetos de condominio rural deveréo
atender aos seguintes requisitos para sua aprovagao:

| - Possuir a area acesso direto a rodovia ou estrada
municipal em boas condi¢cbes de trafego, sendo que quando distante destas, podera
ser realizado acesso de ligagdo com no minimo 6,00m (seis metros) de largura com
pavimentagao poliedrica.

Il - A maior dimensdo das quadras nédo podera ser
superior a 1.000,00 (mil) metros;

lll - O proprietario devera construir sob sua exclusiva
responsabilidade e custo, as seguintes melhorias:

a) O arruamento interno sera de no minimo de 16,00
(dezesseis) metros de largura sendo no minimo 9,00 (nove) metros de pista de
rolamento revestidas com pavimentagdo asfaltica de acordo com as especificagcoes
minimas a serem fornecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento, além de
possuir meio-fio e sinalizagao viaria horizontal e vertical de acordo com o Manual
Brasileiro de Sinalizagdo de Transito em consonéncia com o Cddigo de Transito
Brasileiro em vigor;

b) Nos passeios deverdo ser executadas calgadas de
largura minima de 3,00m (trés metros), em bloco intertravado em concreto de no
minimo 6,0 cm (seis centimetros), incluindo uma faixa de 40,0 cm (quarenta
centimetros) de piso podotatil, além de rampa em concreto de acordo com a Lei do
Sistema Viario Urbano e Municipal,

c) Rede de galerias de aguas pluviais;

d) Rede de abastecimento de agua, mesmo quando
nao atendidos pela Concessionaria;

e) Rede de iluminagdo publica com instalagdo de
luminarias de acordo com as especificagbes minimas a serem fornecidas pela
Secretaria Municipal de Planejamento;

f) A rede coletora de esgoto conforme carta de
viabilidade expedida pela concessionaria. Caso nao seja atendido pela Rede Coletora
de Esgoto pela concessionaria, podera ser realizado projeto de esgoto sanitario basico
(fossa séptica e sumidouro), sem necessidade de executar e manter seca a rede
coletora de esgoto no condominio.



g) Arborizagdo publica, de acordo com as espécies e
porte indicado pelo Plano Municipal de arborizagéo;

h) Cumprir o disposto no Art. 54 desta Lei, exceto o
que for conflitante com o disposto neste capitulo.

IV - Ceder sem 6nus ao Municipio no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) da area a parcelar para areas destinadas a vias publicas, area
institucional area técnica em conformidade com o disposto nos artigos 19 e 20 desta
Lei.

Art. 59 O processo de consulta prévia, aprovacédo do
condominio em area rural, inclusive termo de compromisso, alvara de condominio e
Decreto de Aprovacao de Implantagcéo do Tragado e Infraestrutura de Condominio e de
descaucionamento dos lotes, seguirdo, no que couber, os tramites previstos para a
modalidade de Condominio horizontal Urbano disposta nesta Lei.

Art. 60 Todas as pegas do projeto do
Condominiodeverao ser assinadas pelo proprietario ou seu representante legal através
de procuracdo publica e o responsavel técnico, devendo este indicar o numero de seu
registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil — CAU.

Art. 61 Quaisquer outros tipos de infraestruturas
necessarias no condominio e a manutengao das infraestruturas existentes ocorrerao
com o 6nus dos proprietarios.

Art. 62 A coleta do lixo doméstico e entulhos de
qualquer natureza e seu destino final sdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos.

Art. 63 A criacdo e manutencao de animais na area do
Condominio serdo regulamentados e disciplinados em Assembléia dos respectivos
conddéminos.

Art. 64 O comprimento maximo das quadras sera de
1.000,00 (mil) metros, o arruamento sera de no minimo de 16,00 (dezesseis) metros de
largura sendo no minimo 9,00 (nove) metros de pista de rolamento, e os demais
parametros urbanisticos serao de acordo com a legislagao municipal vigente.

Art. 65 Os parcelamentos lindeiros as rodovias e
estradas devem contemplar areas para execugao de vias marginais além das faixas de
dominio, em conformidade com a Lei do Sistema Viario.

Art. 66 Os acessos aos condominios obedecerdo aos
seguintes critérios:

I - Nas rodovias federais e estaduais devera haver
anuéncia prévia dos 6rgaos competentes para fins de abertura de novos acessos.

Il - Todas as despesas com abertura de novos acessos
serdo custeadas pelo proprietario do imovel parcelado, observado o disposto no inciso |



do Art. 58

Art. 67 As areas rurais parceladas nos termos desta lei
ficam sujeitas ao pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) a partir da
data de expedicdo do Decreto de Aprovacdo de Implantacdo do Tragcado e
Infraestrutura de Condominio e de descaucionamento dos lotes.

Art. 68 Fica de responsabilidade do proprietario, o
cancelamento de cadastro ou atualizacdo da area remanescente junto ao INCRA.

CAPITULO IX
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 69 A regularizacdo fundiaria € o processo de
intervengao publica, sob os aspectos juridicos, fisicos e sociais, que objetiva legalizar a
permanéncia de populagdes moradoras de areas urbanas e rurais ocupadas em
desconformidade com a lei para fins de habitagao.

Art. 70 So objetivos da regularizag&o fundiaria:

| - Buscar condig¢des juridicas para que as pessoas que
vivem em situagdo irregular possam ter seu imovel regularizado e o pleno direito de
superficie assegurado;

Il - Permitir o acesso dos ocupantes a infraestrutura
urbana oferecida pelo Poder Executivo Municipal e pelas concessionarias de servigos
publicos;

lll - Evitar a inibicdo de investimentos no Municipio pela
falta de documentacgéo habil de dominio por parte dos ocupantes de areas irregulares;

IV - Evitar os danos ambientais e inseguranga social
provocadas pela invasao de areas publicas ou privadas;

V - Atualizar o cadastro de imodveis e o Sistema de
Informagdes Municipal;

VII - Recuperar areas para fins publicos;

VIl - Permitir a cobranga do IPTU dos proprietarios de
fato das areas parceladas irregularmente.

Art. 71 Consideram-se como irregulares a ocupacéao e
os parcelamentos de fato que:

I - Resultem de acordos privados, sem o conhecimento
oficial do Poder Publico e sem a devida aprovacao;

Il - Ndo atendam as normas urbanisticas desta Lei a
partir de sua aprovacgao, para a zona onde se situam;

lll - N&o possuam registro de titularidade individual das
areas parceladas;



IV - Abriguem varias construgdes isoladas e utilizadas
de forma independente por diferentes grupos de pessoas, familiares entre si ou nao,
constituidas por habitagbes ou usos diversos sem possuirem os respectivos alvaras;

V - Areas de invasdo divididas informalmente pelos
ocupantes.

Art. 72 As areas urbanas passiveis de regularizagao
fundiaria sao aquelas identificadas no Plano Diretor do Municipio e seus parametros
urbanisticos para regularizagdo serdao fixados em lei especifica para nucleo
habitacional.

Art. 73 As areas rurais com parcelamento irregular do
solo identificados no mapa de macrozoneamento municipal anexo a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano e Rural do Municipio, serdo passiveis de regularizagao
fundiaria de acordo com os parametros urbanisticos a serem definidos em lei especifica
para cada nucleo habitacional, que podera relativizar as obrigagdes constantes nesta
Lei.

Paragrafo unico. As areas rurais com parcelamento
irregular do solo ndao contemplados nos termos do caput, deverao ser regularizados nos
termos desta Lei Complementar.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 74 Constitui infragdo aos dispositivos desta Lei
Complementar:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar Loteamento,
Condominio, Caracterizagao, Subdivisdo, Unificacdo ou Arruamento do solo para fins
urbanos, na Macrozona Rural ou Macrozona Urbana, sem autorizacdo do Poder
Executivo Municipal, registro em cartério ou em desacordo com as disposi¢cdes desta
Lei Complementar, ainda das normas federais e estaduais pertinentes;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
Loteamento, Condominio, Caracterizagdo, Subdivisdo, Unificagdo ou Arruamento do
solo para fins urbanos, na Macrozona Rural ou Macrozona Urbana, sem observancia
das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

lll - registrar Loteamento, Condominio, Caracterizacéo,
Subdivisdo e Unificagdo ndo aprovados pelos 6rgdos competentes;

IV - fazer compromisso de compra e venda, cessao ou
promessa de cessao de direito ou efetuar contrato de venda de Loteamento,
Condominio, Caracterizagao, Subdivisdo ou Unificagcdo nao aprovados pelos 6rgaos
competentes e sem registro de titularidade individual das areas parceladas;

V - veicular ou fazer proposta, prospecto ou
comunicagdo ao publico e a interessados, afirmagdes falsas sobre a legalidade de



Loteamento, Condominio, Caracterizagdo, Subdivisdo e Unificacdo, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo.

Art. 75 Constatadas as infragbes descritas no Art. 74,
desta Lei Complementar, serao aplicadas as seguintes penalidades:

| - notificagdo para regularizagdo do parcelamento do
solo no prazo de 15 (quinze) dias uteis e, simultaneamente, embargo do
empreendimento ou obra, bem como de edificagbes em andamento; e

Il - lavratura de Auto de Infracdo e aplicacdo de multa,
caso o notificado ndo cumpra a determinacdo da notificagdo no prazo estabelecido,
assegurado o exercicio do contraditorio e ampla defesa;

Art. 76 As infragdes serdao punidas com as seguintes
penas aplicaveis separada ou cumulativamente:

I - multa na importancia de 100 VRSTI (cem Valor de
Referéncia de Santa Terezinha de Itaipu) aos que incorrerem nas infragées dispostas
nos incisos | e lll, do Art. 74 desta Lei Complementar;

Il - multa na importancia de 50 VRSTI (cinquenta Valor
de Referéncia de Santa Terezinha de Itaipu) aos que incorrerem na infragdo disposta
no inciso I, do Art. 74 desta Lei Complementar;

lll - multa na importancia de 30 VRSTI (trinta Valor de
Referéncia de Santa Terezinha de Itaipu) aos que incorrerem nas infragcdes dispostas
nos incisos IV e V, do Art. 74 desta Lei Complementar

§1° O pagamento da multa ndo exime o infrator da
obrigacao de legalizar as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.

§2° Além das penas previstas previstas nos incisos
deste artigo, caso o autuado ndo cumpra a determinagdo do Auto de Infragdo, de
regularizagao do parcelamento do solo no prazo estabelecido, ou quando as obras
prosseguirem apds o Embargo, sera fixado multa diaria equivalente a 100 VRSTI (cem
vezes o Valor de Referéncia de Santa Terezinha de Itaipu).

Art. 77 O Auto de Infracdo sera lavrado em 2 (duas)
vias iguais, pelo agente fiscal, quando da constatacdo da infracdo, dele devendo
constar obrigatoriamente:

| - local, data e hora da lavratura;
Il - qualificagdo do sujeito passivo autuado;

lll - descrigdo minuciosa do fato que se alegue
constituir infragdo e que motivou a lavratura do Auto de Infracao;

IV - capitulacado do fato, mediante mencéo expressa do
dispositivo legal infringido, e da penalidade aplicavel estabelecida em Lei
Complementar;



V - valor da penalidade;

VI - autoridade competente para o processo de
impugnacao;

VIl - assinatura do sujeito passivo, seu representante
ou preposto;

VIll - determinagcdo da exigéncia e intimagdo para
cumpri-la ou impugna-la no prazo de 15 (quinze) dias uteis; e

IX - assinatura do autuante e sua identificacdo
funcional.

§1° A assinatura do sujeito passivo ndo importa em sua
confissdo, nem a sua falta ou recusa em nulidade do Auto de Infragdo, ou agravagao
da penalidade.

§2° Se o sujeito passivo infrator, ou quem o represente,
nao puder ou recusar-se a assinar o Auto de Infragdo, o agente fiscal mencionara essa
circunstancia no corpo do Auto de Infragdo, em campo proprio.

Art. 78 A intimagao do Auto de Infragao far-se-a:

I - pessoalmente, e, havendo recusa em assinar,
deverao ser apanhadas as assinaturas de duas testemunhas;

Il - por seu representante legal,
lll - por via postal com aviso de recebimento;

IV - por mensagem eletrénica, desde que a tecnologia
utilizada permita confirmar o seu recebimento; ou

V - por edital com publicagdo unica em Diario Oficial do
Municipio, quando resultar improficua a alternativa adotada, de acordo com os incisos
[, I, 1l e IV deste artigo.

Art. 79 A impugnacao ao Auto de Infragdo devera ser
encaminhada ao Secretario Municipal de Planejamento no prazo 15 (quinze) dias uteis,
contados a partir do dia subsequente a intimagéao valida do infrator.

§1° Da decisao proferida pelo Secretario Municipal de
Planejamento, cabera interposigcdo de recurso ao Procurador Geral do Municipio, no
prazo de 15 (quinze) dias uteis contados da ciéncia da decisao recorrida.

§2° Atestado a tempestividade do recurso, o
Procurador Geral do Municipio encaminhara o mesmo a Comissdo Técnica de
Urbanismo — CTU para analise e parecer no prazo de 15 (quinze) dias. Decorrido o
prazo, com ou sem manifestacao, sera proferida deciséo do recurso.

Art. 80 O Poder Executivo Municipal podera tomar do
interessado Termo de Ajustamento de Conduta — TAC as exigéncias legais, nos termos
da Lei Federal n°. 7.347/1985 ou outra que a suceder.



CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 81 Fica facultado ao Poder Executivo Municipal
exigir o parcelamento compulsério de glebas e vazios urbanos, nos termos do Plano
Diretor e do Estatuto das Cidades, que esteja impedindo a continuidade da malha viaria
local.

Art. 82 Nao serdo fornecidos alvaras de licenca para
construcbes ou reformas em areas de parcelamento do solo para fins urbanos
irregulares ou ndo aprovados, na Macrozona Rural ou Macrozona Urbana.

Art. 83 As areas de doacgao obrigatéria ao Municipio
decorrentes do processo de parcelamento do solo, a serem convertidas em
indenizagao ou permuta nos termos da alinea “d” do §4° do Art. 19, serao avaliadas por
Comissado Especial de Avaliagcdo de Imoéveis composta por, no minimo, 3 (irés)
integrantes nomeados por Decreto.

Art. 84 Quando o requerente apresentar documento
digitalizado, podera o Poder Executivo Municipal exigir a apresentagédo da via original,
no prazo de cinco (5) dias, para certificagdo de sua autenticidade, sob pena de ser o
mesmo considerado inexistente.

Art. 85 Os casos omissos nao previstos nesta Lei
serdo analisados de acordo com a Lei federal n° 6.766/79.

Art. 86 Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicacéo.

Art. 87 Revogam-se as disposigdes em contrario,
especialmente a Lei Complementar n° 119, de 27 de novembro de 2006, e suas
alteracdes posteriores.

Pacgo Municipal 3 de Maio, em 22 de fevereiro de 2023.
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