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LOI CAM ON
Trong sudt thoi gian tir khi bat dau hoc tap & giang duong dén nay em da

nhan duoc su quan tam, gitp do rat nhi€u cua quy thay cd, gia dinh va ban be.

Trude tién em xin giri 101 cam on chan thanh sau sic t6i cac thay, cd gido
trong truong Pai hoc Nong 1am Thai Nguyén néi chung va céac thay cb gido
trong khoa Quan 1y Tai Nguyén va bo mon Quan ly Dét dai ndi riéng da tan

tinh giang day db em trong thdi gian qua.

Pic biét em xin gui 16i cam on dén thdy PGS.TS Phan Dinh Binh, thay
da tan tinh gitp do, truc tiép chi bao, huéng dan em trong subt qua trinh thuc
hién dé tai. Trong thoi gian lam viéc véi thay, em khong ngimg tiép thu thém
nhiéu kién thirc bo ich ma con hoc tap dugc tinh than 1am viéc, thai do nghién

ctru khoa hoc nghiém tuc, hiéu qua, day 1a nén tang cho twong lai ctia em.

Pdng thdi em xin chan thanh cam on cac ¢, cac chd, cac anh, cac chi tai
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng da tao diéu kién giup d& em
trong viéc cung cap thong tin cling nhu déng gop v kién c6 lién quan dén viéc
nghién ctru, gitip em hoan thanh tét dé tai tt nghiép ctia minh.

Sau cung em xin guri 101 cdm on chéin thanh té1 gia dinh, ban be da dong
vién, dong gop v kién va 1a chd dua tinh than viing chic cho em trong qua
trinh hoc tap, nghién ctru va hoan thanh dé tai.

V6i thoi gian va kha ning con han ché, dé tai khong thé tranh khoi nhimg
thiéu sé6t. Em mong nhan duogc sy gop ¥ chan tinh tir cac thy cb va cac ban.

Em xin chan thanh cam on!

Thai Nguyén, ngay

Sinh vién
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Phin 1
MO DAU

1.1. Pit van dé

Tir ngan doi xua cho dén nay: dat dai da 1a ngudn tai nguyén quéc gia
vo cing quy gia, 1a tu liéu san xuét dic biét, 13 thanh phan quan trong hang
dau ctia moi truong sdng, 1a dia ban phan b cac khu dan cu, xay dung cac co
s& kinh té, van ho4, xa hoi, an ninh quéc phong. Bén canh do dét dai con 1a tai
nguyén dic biét: néu biét stir dung hop 1y, ding v6i cac quy luat ty nhién thi
day 1a ngudn tai nguyén “vo han” cho ta ngay cang nhiéu cia cai vat chat va
cac nhu yéu pham thiét yéu cua cudc sdng. Nguoc lai néu sir dung khong hop
1y trai voi cac quy lut tu nhién thi ngudn tai nguyén dat dai s& ngdy mot can
kiét boi cac hién tuong nhu: x6i mon dat, bac mau hod, sa mac hoa...va hau

nhu khong c6 kha ning phuc hoi.

Trong diéu kién thuc t& nude ta ¢ chi c6 mot phﬁn tu dién tich tu nhién
1a dong bang con lai 1a d6i nui, do vay quy dat dai cia nude ta nhin chung 14
han hep. Tuy nhién nhu cau st dung dat ngay cang ting ca vé s luong va
chét luong, diéu nay da tao strc ép rat 16n ddi voi cong tic quan 1y sir dung dat
dai ca & cap vi mo va & cap vi mo. Pé quan 1y dat dai c6 hiéu qua thi hé théng
hd so dia chinh c6 mdt vai tro hét stec quan trong vi ddy 13 co s¢ phap 1y dé
thuc hién cac cong tic quan 1y Nha nudc vé dat dai nhu: ding ky cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, dang ky bién dong, quy hoach str dung dét chi
tiét,... Bén canh d6 ho so dia chinh ciing gép phan quan trong giup quéan 1y thi
truong bat dong san, cung cap cc thong tin thudc tinh va phap 1y lién quan
dén bat dong san tham gia giao dich vi du nhu bat dong san c6 du diéu kién
tham gia giao dich hay khéng, bt dong san d6 co nhitng han ché gi vé quyén

khi tham gia giao dich,...
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Tam quan trong ctia hd so dia chinh di dugc khang dinh. Tuy nhién

thuc trang h¢ thong Ho6 so dia chinh ctia nudce ta ndi chung va ctia xa Quang
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Son, huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén noi riéng van con nhiéu bat cip va
blrc xuc can giai quyét. Cung voi xu thé cua tinh dang trong qua trinh do thi
héa manh mé&, cic quan hé dat dai ngdy cang tré nén phirc tap va da dang,
nhung x3 Quang Son chua c6 hé thong ban d6 dia chinh chinh quy, ban sao
giéy chirng nhan quyén st dung dét, s6 dia chinh, s6 muc ké, sb theo ddi bién
dong dat dai khong day du, khong duge cap nhat thuong xuyén dong bd o ba
cap. Hé théng hod so dia chinh khong day du, khong c6 tinh cip nhat nén cong
tac quan ly dat dai cua xa trong mot thoi gian dai tir trude dén nay gip rat
nhiéu khé khan.

Vé6i mong mudn gop phan giai quyét van dé birc xtc néu trén, em di di dén
quyét dinh lya chon dé tai “Xdy dwng co 56 di ligu dia chinh sé phuc vu céng tic
quan ly dit dai tai xd Quang Son, huyén Dong Hy, tinh Thdi Nguyén”.

1.2. Muc tiéu nghién ciru
+ Nghién ctru thuc trang hé théng ho so dia chinh xa Quang Son.

+ Xay dung duoc co s¢ dir li¢u dia chinh sb cho x4 Quang Son.

+Pé xuat mot s6 giai phap phu hop véi tinh hinh thuc té nham hoan

thién hé théng ho so dia chinh x3 Quang Son.

1.3. Y nghia cia dé tai
- Trong hoc tdp va nghién ctru khoa hoc: Thuc tap tdt nghiép 1a co hdi
t6t dé hé thong va cung cb lai kién thirc da duoc hoc trong nha trudng va ap

dung vao thyc tién cong vigc.

- Trong thyc tién: Phuc vu trong cong tic quan li nha nudc vé dat dai.

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét ludn vin tron goi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

Phan 2

TONG QUAN TAI LIEU NGHIEN CUU
2.1. H¢ thong hd so dia chinh

2.1.1. Vai tro ciia hé thong hé so dia chinh doi véi quan Iy dit dai
Khai niém hé théng hd so dia chinh

H6 so dia chinh 1a hé théng cac tai lidu, s liéu, ban dd, sb sach v.v...
chtra dyng nhimg thong tin can thiét vé dat dai ¢¢ Nha nude thuc hién chic
ning quan 1y cta minh. Hé thong tai liéu nay duoc thiét 1ap trong qua trinh do
dac, thanh lap ban do dia chinh, dang ky dat dai ban dau va dang ky bién dong
dat dai, cip gidy chimg nhén quyén str dung dat. Tuy thudc vao tinh chit cta
tung loai tai liéu va dac diém sir dung ctia chung ma hé théng tai li€u trong hd

so dia chinh duoc chia thanh 2 loai :
+ Ho so tai liéu gbc, luu trir va tra ciru khi can thiét
+ Hb so dia chinh phuc vu thuong xuyén trong quan 1y.
Vai tro ciia hé thong hé so dia chinh doi véi cong tic qudn 1y dit dai

HO so dia chinh c¢6 vai tro rat quan trong doi1 véi cong tdc quan ly dat
dai di€u nay duoc thé hién thong qua su trg gitp cuia h¢ thong doi véi cac ndi

dung quan 1y Nha nudc vé dét dai.

Heé théng hd so dia chinh trg giup cho cac nha quéan 1y trong qua trinh
ban hanh cac vin ban quy pham phap luat vé quan 1y st dung dat dai va to
chtrc thi hanh cac van ban d6. Thong qua hé thdng hd so dja chinh ma truc
tiép 1a s6 dang ky bién dong dat dai nha quan 1y s& nim dugc tinh hinh bién
dong dat dai va xu hudéng bién dong dat dai tir cip vi mé cho dén cap vi mo.
Trén co so thong ké va phan tich xu hudng bién dong dat dai két hop vai dinh

huéng phat trién kinh té xa hoi cta timg cap nha quan 1y s& hoach dinh va dua
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ra duoc cac chinh sach méi phu hop véi diéu kién thuc té nham thuc day phat
trién kinh té xa hoi tai timg cap. Vi du thong qua thong ké, phan tich tinh hinh

bién d6ng st dung dat cua thanh phd Hai Phong trong giai doan 5 nam tir nim
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2000 dén nam 2005 nha quan 1y nhin thiy xu hudng bién dong chu yéu &
thanh phd 1a tr #it nong nghiép sang dat phuc vu cho cong nghiép va dich vu.
Dua trén két qua cua qua trinh phan tich xu huéng bién dong két hop vai dinh
huéng phat trién kinh té xa hoi cta thanh phd giai doan 10 nam tir 2006 dén
2015 1a tiép tuc diy manh phat trién céng nghiép va dich vy, nha quan 1y s&
dua ra cac chinh sach méi dé tiép tuc ddy manh su phat trién ctia nganh cong
nghiép va dich vu. Mot s6 chinh sdch méi c6 thé 1a: khuyén khich cac nha dau
tu trong nudc, ngoai nudc dau tu vao Hai Phong bang cach giam thué xuét
khau cho cac mit hang cong nghiép. Khong thu tién thué dat 3 thang dau déi

v6i1 cac doanh nghi¢p mai thanh 1ap trong linh vuc kinh doanh dich vu.

Hé théng ho so dia chinh trg gitp cho cong tac thanh 1ap ban d6 hién
trang sir dung dat. Néu nhu ban d6 dia chinh duoc cap nhat thuong xuyén thi
nha quan 1y chi can khai quat hoéa la thu dugc ndi dung chinh ctia ban dd hién
trang str dung dat véi do tin cay rat cao. Hon thé nita véi su trg giup cta cong
nghé thong tin thi cong viéc nay tré nén dé dang hon rat nhiéu, tham chi
chung ta c6 thé 1ap ban dd hién trang str dung dét tirmng nam chtr khong phai 1a

5 nam mot 1an nhu quy dinh hién hanh.

Hé théng hd so dia chinh tro gitp cong tac quy hoach sir dung dat. Quy

hoach sir dung dat 1a mot trong ba cong cu quan trong dé quan 1y st dung dat

&  cacap vi md va vi mo. Tuy nhién van dé quy hoach khong kha thi hién
nay dang 1a vin dé nhtrc nhéi. Nguyén nhdn cho thyc trang nay thi c6 nhiéu
nhung mot trong sé nhitng nguyén nhan chinh 1a do hé théng ho so dia chinh
khong cung cap day du thong tin cho nha quy hoach, dic biét 1a d6i v6i quy
hoach sir dung dat chi tiét. Quy hoach sir dung dat chi tiét doi hoi chi tiét dén
ting thira dat, nghia 14 nha quy hoach phai nim duogc cac d6i twong quy hoach
(duong giao thong, san van dong, nha van hoa,...) trong phuong an quy hoach
s& cit vao nhirng thtra nao, di¢n tich l1a bao nhiéu va do la loai dat gi,...? pé

tra 101 dugc nhitng cau hoi nay thi phuong 4n quy hoach str dung dt chi tiét
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phai duoc xdy dung trén nén 1a ban dd Pia chinh chinh quy. Bén canh do
nhitng thong tin lién quan nhu: cha st dung dat, nghia vu tai chinh,... lién
quan dén nhitng thra dat phai thu hoi cling s& duoc cung cip tir hd so dia
chinh. Boi vay dé xy dung dugc mot phuong an quy hoach str dung dét chi
tiét thi hd so dia chinh dong vai trd rat quan trong. Sau khi thanh lap duoc
phuong 4n quy hoach sir dung dét chi tiét thi hd so dja chinh ciing 13 cong cu

chinh gitup giam sat viéc thuc hién phuong an quy hoach.

Trong nhitng nim gan ddy do cac quan hé vé dat dai ngay cang trd nén
phtrc tap boi vay yéu cau quan 1y cac ndi dung nhu: ding ky dat dai, cip gidy
chiing nhan quyén st dung dat, giao dét, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén
muc dich sir dung ngay cang tré nén kho khan. Pic biét 13 van dé thu hoi dat
dai, gidi phong mat bﬁng dé phuc vu cho cac du an lién quan dén dét dai.
Nguyén nhén chinh ctia vin dé nay 1a do gia dat boi thuong khong sat voi gia
thi truong. Dé giai quyét van dé nay thi ho so dia chinh can huéng téi quan 1y
ca van dé gia dat. Mot van dé khac ciing dang rat nan giai ¢ cac khu vuc ven
dd, noi ma toc do d6 thi hoa dang dién ra manh mé& do 1a tinh trang chuyén
muc dich st dung dat trai v6i quy hoach: ngudi dan ty ¥ chuyén dat nong
nghiép, ao hd thanh dit thd cu, nhiéu truong hop khi phat hién thi da 1a
“chuyén da rdi”. Dan dén tinh trang nay 1a do co quan quan ly dat dai dja
phuong khong c6 duoc hé thong ho so dia chinh phan anh dung thyc trang dé
kip thoi quan 1y.

Céac co quan quan ly dat dai khong chi c¢6 cic cong tac quan 1y Nha
nudc vé dat dai mang tinh chét dinh ki nhu: quy hoach st dung dat, théng ké
kiém ké dat dai, ma con c6 nhiing coéng viéc mang tinh thudng xuyén nhu:
giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo lién quan dén dat dai. Thuc té c6 nhiéu
truong hop tranh chap dat dai giira cac ho gia dinh ca nhan din dén tinh trang
kién tung kéo dai va kiéu kién vuot cip do phuong an giai quyét cta chinh

quyén khong c6 cin cir phap 1y rd rang va thong nhat. Pay 1a nguyén nhan
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1am cho ngudi tham gia tranh tung khong dong ¥ véi phuong an giai quyét.
Pé giai quyét dut diém tranh chap lién quan dén dat dai o cip co s thi hé
théng hd so dia chinh phai duoc hoan thién ddy du va 1a co so phap 1y viing

chac cho nhimng quyét dinh giai quyét tranh chap.

Hé théng hod so dia chinh con gitp tao 1ap kénh thong tin gitta Nha
nudc va nhan dan. Nhan dan c6 diéu kién tham gia vao qua trinh giam st cac
hoat dong quan 1y dat dai ctia co quan Nha nudc va hoat dong sir dung dat cua
cac chu str dung déat: Didu nay s& gitip han ché cac viéc lam sai trai cia nguoi
quan 1y va cta ngudi str dung. Vi du nho c6 thong tin dia chinh vé quy hoach
str dung dat nguoi dan s& phat hién duoc cac truong hop chuyén muc dich sir
dung dat trai véi quy hoach ctia mot s6 ¢ nhan, kip thoi béo voi co quan nha

nuoc dé co bién phap xur ly tranh tinh trang “su da r61”.

Vai tro ctia hé thong hd so dia chinh d6i véi cong tac quan 1y thi truong bat

dong san

Hé théng ho so dia chinh khong chi phuc vu cho cong tac quan ly dat

dai ma n6 con tro gitp quan 1y thi trudng bat dong san.

Hé théng hd so dia chinh giup minh bach hoa thi trudng bat dong san.
Mot trong nhitng nguyén nhan 1am cho thi trudng bat dong san & nude ta noi
chung va thi truong bat dong san trén dia ban xa Quang Son néi riéng, bi danh
gia 1a thiéu minh bach, 14 do ngudn gbc cua cac bat dong san khi tham gia vao
thi truong 13 khong 1d rang va qua trinh x4c minh ngudn gbc thudng mat
nhiéu thoi gian véi nhitng thu tuc ruom ra. Trén thi truong hién nay c6 nhiing

bat dong san gdm nha va dat trén thuc té dang nam trong khu vuc bi giai toa,
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hoic duoc xdy dung trai phép khong theo quy hoach, ciing c6 nhitng bt dong
san 1a dat nhung dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi chu su
dung phai déong 100% tién sir dung dat. Tuy nhién cac thong tin ndy bi cac ddi
tugng xau bung bit va vin dugc dua vao giao dich trén thi truong nhu binh

thuong. Pé hudng téi minh bach hoa thi trudong bt dong san can phai co
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mot hé thdng hd so dia chinh day du lam co s& dé co quan quan 1y dat dai
cung cap thong tin cho nguoi st dung dit vé cac mit: tinh trang phép 1y,
nghia vu tai chinh, va céc diéu kién tu nhién cling nhu kinh té x4 hoi cua cac
bat dong san trén thi trudng, gitp cho ngudi sir dung dat c6 quyét dinh dau tu

dung dén.

Thi truong bat dong san hién nay con bi anh hudng manh boi yéu té
dau co. Tinh trang dau co d3 1am cho gia cua bat dong san trén thi trudng bi
day lén qué cao khong dung véi gid tri thuc, hé luy cua van dé 1a cung va cau
khong gdp nhau va lam cho cac giao dich trén thi truong khong dugce s61 dong
nhu nhu cau vdn c6 cua nd. Bé giai quyét van dé nay can co nhiéu bién phap
tong hop va c6 su tham gia cta nhiéu co quan ban nganh hiru quan, trong sd
cac bién phap thi xdy dung mot hé thdng hd so dia chinh véi co so dir licu
hoan chinh 1a bién phap cip bach can thyuc hién. Khi khai thac co so dit liéu
nha quan 1y s& nam dugc cac chi st dung chi chiém dat d¢é khong ma khong
kinh doanh, dau tu co s& ha tang ding tién do nhu thoa thuan trong hop dong
hodc cac cha st dung so hitu cung ltc nhiéu bat dong san, day 1a mot trong
cac ddu hiéu cua viéc dau co, trén co sé d6 dua ra cac bién phap vé chinh
sach, tai chinh,... nham diéu tiét thi truong. Vi du nhu d6i voi cac cha s
dung chi chiém dat ma khéng thuc hién dau tu, hay kinh doanh dung vdi tién
d6 cua hop dong da thoa thuan thi sé danh thué liy tién theo thoi gian vuot ra
khoi thoi gian thuc hién hop dong: cham 3 thang s& danh thué 2% trén tong sd

tién thué dat, cham 6 thang danh thué 4% trén tong sb tién thué dat.
2.2.2. Cdc thanh phén va nji dung hé théng ho so dia chinh & nwéc ta hién nay

Ho so tai liéu gbc, luu trir va tra ctru khi can thiét
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Hb so tai liéu gbe 1a can cir phap 1y duy nhat 1am co sé xdy dung va
quyét dinh chét luong hd so dia chinh phuc vu thudng xuyén trong quan 1y.

N6 bao gom céc loai tai li€u sau :
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* Céc tai liéu gdc hinh thanh trong qué trinh do dac, lap ban d6 dia
chinh bao gém: toan bd thanh qua giao ndp san pham theo Luan ching kinh

té - ki thudt duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

* Céc tai liéu gbc hinh thanh trong qua trinh diang ky ban dau,
dang ky bién dong dat dai va cip gidy ching nhan quyén sir dung dit bao

gom:

+ Cac gidy to do chu st dung dat giao nop khi ké khai dang ky nhu:
don ké khai ding ky, cac gidy to phap 1y vé ngudn gbc st dung dat (Quyét
dinh giao dat, gidy chting nhan quyén str dung dat dugc cap & nhimg giai doan
trude, gidy to chuyén nhuong dat dai v.v...) cac gidy to co lién quan dén nghia
vu tai chinh d6i v&i Nha nude ma nguoi st dung d4t da thuc hién v.v... Cu thé

gdm cac loai sau:

Loai thtr nhat: Gidy to dugc cip hodc chung nhan trudc ngay
30/04/1975 cho ngudi co6 quyén s hitu nha, sir dung dat ma ngudi iy van

quan 1y, st dung lién tuc dén nay va khong co tranh chép :

- Bang khoan dién tho (dat thd cu) c6 ghi rd trén dat ¢6 nha; Van ty
doan mai bat dong san (nha va dét) c6 ching nhan cua Phong chuong khé Sai
Gon, da trude ba (dbi v6i truong hop viée doan mai nay chua duoc dang ky

vao bang khoan dién tho).

- Gidy phép cho xay cit nha hoic gidy phép hop thirc héa kién tric dugc
cap boi co quan thim quyén cua ché do cii: Do truong Sai Gon, Tinh trudng tinh

Gia DPinh hodc cua cac tinh khéc, nay thudc dia phan thanh phé H6 Chi Minh.

- Van ty mua ban, chuyén dich quyén s& hitu nha c6 chinh quyén ché
do cii thi thyc hodc ching nhan da trude ba; Van ty mua ban, chuyén dich

quyén so hiru nha di trude ba.
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Loai thir hai: Gidy t& dugc cap hodc ching nhan sau ngay 30/04/1975 :
Quyét dinh, Gidy phép hay Gidy chtng nhan ciia Uy ban nhan dan

thanh Phd, Uy Ban X4y dung co ban thanh phd, So Xay dung thanh phd, S¢
Quan 1y nha dat va Cong trinh cong cong thanh phd, S& Nha DAt thanh phd,
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Kién Trac Su Truong thanh phd, Uy ban nhan dan Thanh phd, huyén cong nhan

quyén sé hitu nha (d3 trudc ba) hodc cho phép xay dung nha, da trudc ba.

- Pbi voi Gidy phép xay dung duoc cap tir ngdy 23/01/1992 dén ngay
06/10/1993 phai 1a Gidy phép xdy dung dugc cdp sau khi dd c6 gidy phép

khéi cong xay dung.

- Giay phép xdy dung duoc cip tir ngay 15/10/1993 trd vé sau phai kém
theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh va ching tir s hitu nha cii (néu la
xdy dung trén nén nha cii) hoic kém chimg tir str dung dat hop 1é theo huéng din
tai Cong van s6 647/CV-BC (diém 2,3,4,7, 8,9 cia Muc I va toan bo Muc II)
ngay 31/05/1995 cta Tong cuc Pia chinh (néu 14 xdy dung trén dat trong) méi

duogc coi 1a hop 16 vé quyén so hiru nha va quyén sir dung dat.

- Gidy phép xay dung duoc cap tir ngdy 01/01/1995 phai dugc trude ba
theo quy dinh.

- Cac gidy phép uy quyén (so hitu) nha do S& Nha dat thanh phd hoic
Uy ban nhan dan quan, huyén da cap, c6 ndi dung cong nhan quyén sd hitu

nha cho ngudi thy Gy va da lam thil tyc trudc ba chuyén quyén.

- Quyét dinh cap pho ban chu quyén nha ciia cac co quan c6 tham

quyén (thay thé ban chinh).

- Quyét dinh hodc gidy chimg nhan cua Uy ban nhin dan huyén cap,
cong nhan quyén sé hiru nha, quyén st dung dat dbi voi nha tai khu vuc néng
thon trude khi ¢6 quyét dinh chuyén thanh d6 thi ciia co quan c6 tham quyén

hodac ngoai khu ndi thi tran tai cac huyén, da trudce ba.
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- Céc loai gidy to néu tai Khoan 2 diéu nay, néu c6 yéu cau phai trude
ba ma chua thyc hi¢n va hién trang nha, dat khong thay ddi thi nay dugc trudc

ba theo quy dinh ctia phap luat.

Loai tht ba: Gidy t& dugc 1ap, cAp hodc chimg nhan trudc va sau ngdy

30/04/1975 phai kém theo ching tir hop 1€ cua chu cti duoc quy dinh tai

khoan 1 va khoan 2 néu trén :
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- To di chtc hodc to thoa thudn tuong phan di san vé nha & duge 1ap tai
phong Chuong khé Sai Gon, tai Phong Cong ching Nha nudc hoic dugc co

quan nha nudc c6 tham quyén chirng nhan va da trude ba.

- Ban 4n hodc quyét dinh cua Toa an cong nhan quyén s¢ hitu nha da co

hiéu lyc phap luat va da trudc ba.

- Hop dong chuyén quyén so hitu nha 1ap tai co quan coéng chimg Nha
nudc hoac Uy ban nhan dan huyén noi c¢6 can nha toa lac, da nop 1€ phi truéce
ba va diang ky tai So dia chinh - Nha dat, Trung tam Thong tin va Pang ky
nha dat (nay thudc S Tai Nguyén - Mdi truong ) hodc Uy ban nhan dan
huyén, Phong Quan 1y do6 thi huyén trudc day.

- Vin ban ban d4u gia bt dong san c6 ching nhan ciia Cong ching
vién va ban an, quyét dinh, van ban c6 lién quan ctia Toa 4n, Co quan thi hanh
an, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san, da trudce ba va dang ky tai S¢ dia
chinh - Nha dat, Trung tdm Thong tin va Pang ky nha dat trong truong hop
nha mua qua Trung tdm dich vu ban d4u gié tai san hodc mua phat mi cta co

quan thi hanh an.

Loai tht tu: Truong hop cac ching tir néu tai diéu nay chi rd dién tich
d4t khuén vién nha & thi ca dién tich dat khuon vién d6 dugc coi 1a co gidy to

hop 1€

+Hb so tai liéu duoc hinh thanh trong qua trinh tham tra xét duyét don

ké khai dang ky cua cap x3, cap huyén.

+Céac van ban phéap 1y ciia cip cé tham quyén trong thyc hién dang ky
dat dai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dit nhu quyét dinh thanh 1ap Hoi
dong dang ky dat dai, bién ban xét duyét cua hoi dong, quyét dinh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyét dinh xtr Iy cac vi pham phap luat dat dai
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V.V...
+Hb so kiém tra k¥ thuat, nghiém thu san pham ding ky dat dai, xét

Cép giéy chung nhéan quyén su dung dét.[4]
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Hb so dia chinh phuc vy thuong xuyén trong quan 1y

Bén canh hd so gbc dung luu trit va tra ctru khi can thiét con c6 ho so
dia chinh phuc vu thudng xuyén trong quan ly. Hd so dia chinh phuc vu

thudng xuyén trong quan 1y gdm céc loai tai liéu nhu sau: * Ban dd dja chinh

Trong hé thdng tai liéu ho so dia chinh phuc vu thudng xuyén cho quan
Iy thi ban d6 dia chinh 13 loai tai liéu quan trong nhat. Béi ban d6 dia chinh
cung cap cac thong tin khong gian dau tién cta thira dat nhu vi tri, hinh dang,
ranh gidi thira dat, ranh gidi nha, tir cin,.. Nhitng thong tin ndy gitp nha quan
Iy hinh dung vé thira dat mot cach truc quan. Bén canh cac thong tin khong
gian ban dd dja chinh con cung cip cac thong tin thudc tinh quan trong cua
thira dat va tai san g:fm lién trén dat nhu: loai dat, dién tich phap ly, s6 hiéu
thira dat, loai nha,... Ban d6 dja chinh gém hai loai: Ban d dia chinh co s va

ban db dia chinh chinh quy

+Ban d6 dia chinh co so: 12 ban d nén co ban dé do v& bo xung thanh
ban do dia chinh. Ban dd dia chinh co s thanh 1ap bang cac phuong phéap do
v& c6 st dung anh chyp tir may bay két hop vai do vé& bd xung 6 thuc dia. Ban
d6 dia chinh co sé dugc do v& kin ranh gi¢i hanh chinh va kin khung manh

ban do.

Ban d6 dia chinh co so 1a tai liéu co ban dé bién tap, bién vé& va do v&
bd xung thanh ban db dia chinh theo don vi hanh chinh xa, phudng, thi tran;
dugc 1ap phu kin mgt hay mot s6 don vi hanh chinh cép xa, huyén, tinh; dé
thé hién hién trang vi tri, dién tich, hinh thé cua céc 9, thira c6 tinh 6n dinh 1au
dai, d& xac dinh & thuc dia cia mot hodc mét sb thira dat c6 loai dat theo chi

tiéu théng ké khac nhau hodc cting mét chi tiéu théng ké.
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+Ban d6 dia chinh 1a ban dd thé hién cac thira dat va cac yéu to dia ly
coO lién quan, 1ap theo don vi hanh chinh xa, phuong, thi tran, duoc co quan

nha nudc c6 tham quyén xac nhan. Ban do dia chinh dugc thanh lap bang cac
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phuong phap: do vé& truc tiép & thuc dia , bién tap, bién v& tir ban do dia chinh
co s duoc do v& bd xung dé vé& tron cac thira dat, xac dinh loai dat ctia mdi
thira theo cac chi tiéu thong ké cua timg chu sir dung trong mdi manh ban d6
va dugc hoan chinh dé 1ap ho so dia chinh.

Ban do dia chinh duogc 1ap theo chuan k¥ thuat théng nhat trén hé théng
toa d6 nha nudc. Trong cong tac thanh ldp va quan 1y hd so dja chinh ban dd
dia chinh la mdt trong nhirng tai liéu quan trong, dugc st dung, cap nhat
thong tin mot cach thudng xuyén. Can cir vao ban dd dia chinh dé lam co so
giao dat, thuc hién dang ky dat, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat noi
chung va gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va dat & d6 thi néi riéng. Xac
nhan hién trang, thé hién bién dong va phuc vu cho chinh ly bién dong cua
tirng loai dét trong don vi hanh chinh cp xa (phuong, thi trin). Lam co so dé

thanh tra tinh hinh sir dung dat va giai quyét tranh chap dét dai.

+ Ban d6 dja chinh gdm cac thong tin:
- Thong tin vé thira dat gém vi tri, kich thudc, hinh thé, sb thir tu, dién

tich, loai dit;

- Thong tin vé hé thong thuy van, thuy loi gdm song, ngoi, kénh, rach,
sudi, dé, dap....

- Thong tin vé dudng giao thong gom dudng bo, dudng sit, cau;

-Méc gidi va dudng dia gidi hanh chinh cac cap, mbc gidi hanh lang an
toan cong trinh, diém toa do dia chinh, dia danh va céc ghi chu thuyét minh.

+ Ban d0 dia chinh phai chinh 1y trong cac trudng hop:

- C6 thay d6i s hiéu thira dt;
- Tao thira dat moi;

- Thtra d4t bi sat 16 tu nhién 1am thay d6i ranh giéi thira;
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- Thay dbi loai dat;

- Puong giao thong; cong trinh thuy loi theo tuyén; song, ngdi, kénh,

rach sudi duoc tao 1ap mdéi hoac cé thay doi veé ranh gidi;
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- C6 thay do1 vé moc gidi va duong dia gidi hanh chinh céc cap, dia

danh va cac ghi chti thuyét minh trén ban do;

- C6 thay d6i vé mdc gidi hanh lang an toan céng trinh.

* S6 muc ké dat dai

+S6 muc ké dat dai: 1a s6 duoc 1ap cho ting don vi xa, phuong, thi tran
dé ghi vé cac thira dat, ddi twong chiém dat nhung khong co ranh gidi khép
kin trén t& ban do va cac thong tin ¢ lién quan dén qua trinh str dung dét. S6
muc ké dat dai dugc 1ap dé quan 1y thua dat, tra ciru thong tin vé thira dat va

phuc vu thong ké, kiém ké dat dai.
+ S6 muc ké gom cac thong tin:
- Thira dat gém ma sd, dién tich, loai dat, gia dat, tai san gén lién véi

dat, tén nguoi stir dung dat va cac ghi cha vé viéc do dac thua dat.

- Buong giao thong, cong trinh thuy loi va cac cong trinh khac theo
tuyén ma c6 sir dung dat hodc c6 hanh lang bao vé an toan gom tén cong trinh

va dién tich trén to ban do.

- Song, ngoi, kénh, rach, suodi va cac doi tuong thuy van khéc theo

tuyén gom tén ddi trong va dién tich trén to ban do.

-So db thira dat kém theo s6 muc ké dat dai

+Tét ca cac trudng hop bién dong phai chinh 1y trén ban d6 dia chinh

thi déu phai chinh ly trén s6 muc ké dé tao su théng nhét thong tin.

* S6 dia chinh

+S6 dia chinh 1a s6 dugc 1ap cho timg don vi x3, phuong, thi tran dé

ghi vé& ngudi st dung dét, cac thira dat cua nguodi d6 dang st dung va tinh

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét luin vin tron géi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

trang st dung dat cta nguodi d6. SO dia chinh duogc lap dé quan 1y viée st
dung dat cta nguoi st dung dat va dé tra ctru thong tin dat dai co lién quan

dén timg ngudi st dung dat.

+ S6 dia chinh gdbm cac thong tin:

- Tén va dia chi nguoi sir dung dat
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- Thong tin vé thira dat gdm: sé hiéu thira dét, dia chi thira dét, dién tich
thira dat phan theo hinh thirc sir dung dt (sir dung riéng hoic sir dung chung),
muc dich st dung dat, thoi han st dung dat, nguén géc su dung dat, tai san
gin lién voi dat, nhitng han ché vé quyén st dung dét, nghia vu tai chinh vé

dat dai chua thuc hién, sd phat hanh va sé vao sb cip GCNQSDD.

- Nhitng bién dong vé str dung dat trong qua trinh sir dung dat.
+ S6 dia chinh phai chinh Iy trong cac trudng hop sau:
- C6 thay d6i nguoi str dung dét, ngudi sit dung dat dugc phép doi tén.
- C6 thay d6i s6 hiéu, dia chi, dién tich thira dét, tén don vi hanh chinh
noi ¢ dat.
- C6 thay d6i hinh thirc, muyc dich, thoi han sir dung dat.
- C6 thay ddi nhiing han ché vé quyén cua ngudi sir dung dat.
- C6 thay ddi vé nghia vu tai chinh ma nguoi sir dung dat phai thyc hién.

- Ngudi st dung dat thue hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho; thé chép, bao lanh, gép von b.%mg

quyén sir dung dat.

- Chuyén tir hinh thirc duge Nha nudc cho thué dat sang hinh thic
dugce Nha nude giao dit cé thu tién sir dung dat.

- Cap doi, cap lai gidy chting nhan quyén sir dung dat.
* S0 theo ddi bién dong dat dai

+S6 theo ddi bién dong dat dai duoc lap cho timg don vi x3, phuong,

thi tran, s6 dugc 1ap dé theo ddi cac trudng hop cé thay ddi trong sir dung dat
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gdm thay ddi kich thudc va hinh dang thira dat, ngudi str dung dat, muc dich

sir dung dat, thoi han sir dung dat, quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat.

+ S6 theo ddi bién dong dat dai gdm cac thong tin:
- Tén va dia chi cia nguoi dang ky bién dong;
- Thoi diém ding ky bién dong;

- S6 hiéu thira dat co bién dong;
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- Nbi dung bién dong vé st dung dat.

* §§ cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
+S6 clp gidy chung nhin quyén str dung dét 1a s6 dugc lap dé theo ddi
cac truong hop da dugc cip gidy ching nhan sir dung dét va cha st dung dat

d3 dén nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat.

+ S0 cép gidy chimg nhin quyén str dung dat gdm céc thong tin:

Ho tén nguoi st dung dat

S6 phat hanh gidy chtng nhan

Ngay ky gidy chimg nhan

Ngay giao gidy chimg nhan

Chir ky cta nguoi nhan gidy chimg nhan [5]
Hb so dia chinh dang sb (co so dit liéu dia chinh sd)

Do luong théng tin can luu trir cho mdi thira dat ngay cang ting boi vay
hé thong hd so dia chinh trén gidy t& dd xuat hién nhicu bat cép trong qué
trinh st dung nhu: khé khan khi tra ctru thong tin, chinh 1y bién dong, khi
thong ké, kiém ké... Nhitng kho khin nay s& dugce khic phuc rit nhiéu néu
nhu hé théng hd so dia chinh dugc tin hoc hoa. Dé tao hanh lang phap 1y mé
duong cho sy phat trién hé théng hd so dia chinh dang s trén quy mé toan
quc, BO Tai nguyén va Moi truong dd ban hanh thong tu sd
14/2014/TT-BTNMT c¢6 quy dinh vé hé so dia chinh dang s nhu sau:

Ban dd dia chinh, S6 dia chinh, S6 muc ké dat dai, SO theo ddi bién
dong dat dai co ndi dung duoc 1ap va quan 1y trén may tinh dudi dang sb (sau
day goi 1a co so dit liéu dia chinh) dé phuc vu cho quan 1y dét dai & cip tinh,

cap huyén va dugc in trén giay dé€ phuc vu cho quan ly dat dai ¢ cap xa.
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Co s¢ dir licu dia chinh bao gom ditr liéu Ban d6 dia chinh va cac dix

li€u thudc tinh dia chinh.

- Dit 1i€u ban do6 dia chinh dugc 1ap dé mo ta cac y€u to tu nhién co lién

quan dén viéc stir dung dt.[2]
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- Céc dir liéu thudc tinh dia chinh duoc 1ap dé thé hién ndi dung cua S6
muc ké dat dai, SO dia chinh va So6 theo doi bién dong dat dai quy dinh tai
Diéu 31 cua Luat Dat dai.[3]

Hé thong hé so dia chinh di ¢ dang gidy hay dwoc tin hoc héa déu
nham muc dich qudn 1y nguon tai nguyén dat ma doi twong tryee tiép la cdc

thira dat.

2.2. Ho so dia chinh ciia mot s6 nuéc trén thé giéi

Trong xu hudng toan ciu héa va hoi nhap qudc té sdu rong nhu hién
nay Viét Nam c6 diéu kién thiét 1ap quan hé ngoai giao véi nhiéu qubc gia
trén thé gidi, day 1a diéu kién thuan tién dé Viét Nam hoc hoi kinh nghiém tai
cac qubc gia phat trién trén nhiéu linh vuc. Quan 1y dat dai tai cac nudc phat
trién va cac nudc co nén kinh té méi ndi nhu Thuy Dién, Uc, Trung Quéc di
dat dén mirc d6 tuong d6i hoan thién, day 1a nhimng mé hinh quan 1y Viét Nam
can nghién ciru dé tiép thu cac uu diém maot cach chon loc sao cho phu hop

v6i tinh hinh thyc té hién nay.

2.2.1. Hé so dia chinh ciia Thuy Bién
Thuy Pién mot nudc da phat trién thudc ving bic Au, hé théng hd so

dia chinh ctia Thyy Pién c¢6 nhiing vu diém sau:

Do Thuy Pién cong nhin quyén sé hiru dat dai ciia nguoi dan nén chi
can c¢6 mot loai gidy chimg nhan quyén so hitu bat dong san (gom: dét, nha,
tai san gin lién véi dat). Piéu nay din dén hé qua: cong tac dang ky bat dong
san va cap gidy chimg nhan quyén sd hitu bat dong san s& don gian hon nhiéu
so voi viée dang ky quyén sir dung dat va dang ky quyén sé hitu nha va tai

san gan lién voi dat ¢ Viét Nam.

Bén canh d6 luat ciing quy dinh ding ky bat dong san 1a bat budc va

ngudi mua phai ding ky quyén so hitu cua minh trong vong 3 thang sau khi
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mua. Tu thoi diém do ngudi mua duge toan quyén sé hitu. Quy dinh nay s€

gitip tranh duoc tinh trang c6 nhimg giao dich lién quan dén bat dong san ma
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nha quan 1y khong nim duoc, mit khac ciing gitip dam bao dugc cac quyén
loi hop phap ctia chi s& hitu. Van dé thoi han dang ky quyén sir dung dat va
s¢ hitu nha ¢ Viét Nam hién nay chua dugc quy dinh trong luat nén vo hinh
trung tao diéu kién cho cac giao dich ngﬁm dién ra mot cach thoai mai. Piéu
nay dan dén thuc trang: nguoi mua bat dong san cr mua va ciing khong may
quan tAm dén viéc ding ky quyén s& hitu cia minh.

Thuy Dién xay dung dugc ngan hang dir liéu dat dai (LDBS) vao nim

1995, trong ngan hang nay moi don vi tai san c6 cac thong tin sau:

- Khu vuc hanh chinh noi c6 bat dong san, dia chi, vi tri trén trich luc
ban do dia chinh, toa do ctia bat dong san va cac cong trinh xay dung;

-Dién tich ctia bat dong san;

-Gid tri tinh thué;

- Tén, dia chi va sb ding ky cong dan cua chi sé hitu, thong tin vé viéc

c6 bat dong san do khi nao va nhu thé nao;

- So 6 cong trinh x4y dung va cac quy dinh duoc 4p dung cho trudng
hop cu thé do;

- S6 luong thé chap;

- Thong tin vé quyén thong hanh dia dich;

- Céac bién phap k¥ thuat va chinh thirc duoc thyc hién, sb tra ctru dén

cac ban do va cac tai li€u luu trir khac.

Hon thé nita nguyén tic co ban ctua Chinh pha Thuy Pién 13 tit ca cac
thong tin c6 trong co quan Nha nudc (trong d6 cé ca ngan hang dir lidu dat

dai) déu phai duoc cong khai phuc vu cho viéc tim hiéu thong tin mién phi.
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biéu nay tao diéu kién thuén loi cho nguoi dan tim hiéu thong tin vé bat dong

san minh muon mua.

2.2.2. Hé so dja chinh ciia Uc

Hé thong quan 1y dat dai ciia Uc nhin chung khong c6 sy bién dong

nhiéu trong sudt qua trinh phat trién cua dat nudc, di€u nay tao di€u kién
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thuén tién cho viéc ké thira thanh qua cua thot ky trude va tiép tuc hoan thién

vao thoi ky sau.

Hé thong dia chinh cua Tay Uc ¢ nhitng wu diém sau:
- Cong nhan quyén s& hitu dat dai cua tu nhan va khong tach biét gitra

nha va dat

- Khong quy dinh han dién tao diéu kién cho nguoi st dung dat tich tu

dat dai dé mo rong quy mé san xuat theo hudng cong nghiép.

- Ngay tir nam 1958 trén toan lién bang Uc di ap dung thong nhat hé
thdng ké khai ding ky Torren. Viéc ap dung sém va thong nhat mot hinh thirc
ké khai diang ky di gitip cho hé thong ho so dia chinh cia Uc dén thoi diém

hién tai dam bao tinh théng nhat va hoan thién.

- Khi da dugc cap gidy chung nhan thi cha sé hiru s€ dugc nha nudc

bao hd quyén sé hiru vinh vién.

- Tay Uc da thiét 1ap dugc hé thong thong tin dat dai twong ddi hoan
chinh bang hé thong WALIS (West Australia Land Information System) — Hé
théng thong tin dat dai tdy Uc. Trung binh trong mot ngay hé thong nay da
gitip xir 1y khoang 4500 trudng hop tra ctru gidy chirng nhan quyén sé hitu dat

va tai san gan lién véi dat.

Trén co so nghién ctru nhitng vu diém cta hé thong quan 1y dat dai, hé
théng Ho so dia chinh tai Thuy Pién va Uc két hop v6i tinh hinh thyuc té cla
Viét Nam hoc vién dé xuit mot s6 diém doi méi dbi véi hé théng quan ly dat

dai va hé thé)ng ho so dia chinh ctia Viét Nam nhu sau:

- Chi cAp mot gidy ching nhan quyén st dung, so hitu cho ca dat va

cac bat dong san gan lién vai dat.
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toan qudc trong thoi gian sém nhat.

- Dan dan tang dién tich han dién dé di t&i x6a bd hoan toan.
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- Nhanh chéng xay dung co s& dit liéu dia chinh dang s trén quy mo

toan qudc, trén co sé do tién dén xay dung hé théng thong tin dat dai.

2.3. Xu huwéng trong qua trinh hoan thién hd so dia chinh ¢ Viét Nam Vai

tro cua hé thong ho so dia chinh d61 véi cong tac quan Iy Nha nude

vé dat dai va quan 1y thi truong bat dong san 13 vo ciing quan trong. Hé thong
hé so dia chinh trg giup nha quan 1y thuc hién cac ndi dung quan 1y Nha nudc
vé dat dai: ban hanh cic vin ban quy pham phap lut vé quan 1y, str dung dat
dai va to chtrc thuc hién cac van ban do; tro giip cong tac lap ban dd hién
trang su dung dat; ban do quy hoach sir dung dét, ké hoach st dung dat; gidi
quyét tranh chap kiéu nai, td cdo;... Hé théng hd so dia chinh tro gitp 1am

minh bach héa thi trudng bat dong san, phat hién sém cac trudng hop dau co.

+Y thirc duoc tim quan trong cua hé théng ho so Dia chinh, B Tai
nguyén va Moi truong di banh hanh cac vin ban phap luit (Thong tu sd
29/2004/TT-BTNMT va théng tu s 09/2007/TT-BTNMT) huéng din viéc
1ap, chinh 1y, quan 1y h6 so Dia chinh véi muyc tiéu hoan thién dan hé théng ho
so Dia chinh cua Viét Nam:

- Thong tu s6 29/2004/TT-BTNMT quy dinh h6 so Dia chinh gdm céc
loai tai li¢u: ban dd dia chinh, s dia chinh, s6 muyc ké dat dai, so theo d&i bién
dong dat dai. Trong sd dia chinh ngoai nhimg thong tin vé thira dat va cha st
dung dat thi thong tu ciing quy dinh phai c6 thém thong tin vé cac tai san gin
lién v6i dat nhu: nha &, cong trinh kién trac khac, cdy lau nim, rimg ciy,. ..
Tuy nhién trong mAu so6 dia chinh ban hanh kém theo thong tu thi lai khong c6
chd dé ghi cac thong tin vé tai san gan lién v6i dat. Pay chinh 1a mot diém
khong théng nhat trong thong tu s6 29/2004/TT-BTNMT.

- V61 mong mudn hoan thién hé théng hd so dia chinh B Tai nguyeén
va Moi trudng da ban hanh thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT. Thong tu niy
quy dinh hd so Pia chinh gém cac loai tai liéu: ban d6 dija chinh, so dia chinh,

s muc ké dat dai, s6 theo ddi bién dong dat dai va ban luu gidy chimg nhan
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chinh nhu sau: ban do dia chinh, s6 dia chinh, s6 muc ké dat dai, so theo doi

bién dong dit dai c6 ndi dung duogce 1ap va quan 1y trén may tinh duéi dang sb
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(sau day goi 1a co s& dit liéu dia chinh) dé phuc vu cho quan ly dat dai & cap

tinh, cap huyén va dugc in trén gidy dé phuc vu cho quan ly dat dai ¢ cap xa.

Nhu vay hé thdng hd so dia chinh dwgc quy dinh trong théng tu sb
09/2007/TT-BTNMT so véi hé théng hd so dia chinh dugc quy dinh trong
thong tu s6 29/2004/TT-BTNMT c¢6 nhiéu hon mét loai tai liéu d6 13: ban heu
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Theo quan diém cua hoc vién bdn luu
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt khong that su can thiét cho cong tac quan
1y dét dai, s xudt hién cua loai tai liéu nay s& gy nén su trung lip thong tin
trong hé théng ho so Dia chinh. Thong tin vé thira dat va chu sir dung dat d6i
v6i nhimg truong hop da cap gidy ching nhan quyén st dung dat, da duoc luu
trit day du trong so dia chinh, bai vay khong can co thém bdn leu gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt. Qua su phan tich ¢ trén ta nhan thdy mot thyc té:
mic du Bo Tai nguyén va Moéi truong da nd luc trong viéc ban hanh céc vin
ban phap luat dé hoan thién hé théng hd so dia chinh tuy nhién ban than céc

quy dinh méi dugc ban hanh van ton tai nhitng diém han ché nhat dinh.

Tuy nhién thong tu sé 09/2007/TT-BTNMT so véi tu sb
29/2004/TT-BTNMT c6 nhiéu diém tién bo hon, vi du nhu: di c6 nhitng quy
dinh V& co sé di liéu dia chinh, day 1a co so phap 1y chinh thic, dau tién vé

van dé tin hoc hoa hé théng ho so dia chinh ¢ Viét Nam.

+Hé théng hd so dia chinh chi thuc su phat huy duogc vai tro khi no
dugc xay dung mot cach dﬁy da va dam bao tinh cdp nhat. Trong diéu kién
hién tai hé théng ho so dia chinh ctia Viét Nam néi chung va & thanh phé Thai
Nguyén noi riéng con chua dﬁy du, dac bié¢t 1a tinh cap nhat kém. Bdi vay hé
théng hd so hién tai khong phat huy dugc cac vai tro von ¢6 cua hé théng,
tham chi trong nhiéu truong hop con gay can trd ddi v6i qua trinh quan 1y dat
dai va van hanh thi truong bat dong san. Dé giai quyét van dé thi nhu cau
hoan thién hé théng hd so dia chinh cta Viét Nam 1a rat buc thiét. Tuy nhién

xu hudng nao dé hoan thién hé théng? hoan thién hé théng dén mirc nao? 16
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trinh cu thé ra sao? Cho phu hop véi1 di€u kién thuc té lai la van dé can xem

Xx€ét va can nhac.
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- Trong thoi gian trudc mat chiing ta can hoan thién hé thong ho so dia

chinh theo quy dinh méi nhat (théng tu s6 09/2007/TT — BTNMT) va ndi

dung théng tin can da dang va day du hon so véi quy dinh hién hanh nhim
muc tiéu phuc vu cho cong tac quan Iy Nha nudc vé dat dai va thi trudng bat
dong san ngay mot tét hon. Trong cac loai tai liéu phuc vu thudng xuyén cho
quan ly can dic biét dau tu dé sém xay dung duoc hé théng ban d6 dia chinh

chinh quy trén quy mé toan quéc.

- Trong xu hudng dién tir hoa tit ca cac hé thdng quan 1y, tién toi xay
dung chinh phu dién tir thi xu hudng dién tir hoa hé thdng hd so dia chinh 1a
mot diéu tat yéu. Tuy nhién dé dién tir hoa toan bo hé théng hd so dia chinh
trén quy mo toan qudc s& doi hoi mot khoan dau tu rat 1on, bai vy sé wu tién
xay dung co s¢ dir liéu dia chinh dang s6 ddi vai cac khu vue dat dai co gia tri
cao va thudng xuyén xay ra bién dong, tiép d6 s& dén cac khu vuc di sin co
ban do dja chinh dang s6, tién dén xay dung co s¢ dir liéu dia chinh s6 cho

toan quoc.

-Song song v4i qué trinh xdy dyng co s¢ dit lidu dia chinh s6 ching ta

can hudng dén xay dung Hé thong thong tin dit dai qudc gia. Pay 1a mirc do

phét trién cao cua hé thong quan 1y dat dai boi Hé thong thong tin dat dai
quéc gia khong chi cung cip thong tin quan 1y dat dai ma con cung cip thong
tin dé quan 1y nhiéu linh vuc khic nhu méi trudng, tai bién thién nhién,

khoang san, khi hau,...

Tom lai: Hé thdng hd so dia chinh 1a mot cong cu quan trong dé quan 1y
Nha nuée vé dat dai. Tuy theo dac diém va tinh chat ma hé théng hd so dia
chinh dugc chia thanh hai loai: hd so tai liéu gdc, luu trit va tra ciru khi can

thiét; hd so dia chinh phuc vu thuong xuyén trong quan 1y. Dé hoan thién hé
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thong ho so dia chinh can ké thira ¢6 chon lgc kinh nghiém cua cac quoc gia

phat trién va xu hudng tin hoc hoa hé thong 1a tat yéu.
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4.3. X4y dung co sé dir liéu dia chinh s6 cho xi Quang Son
4.3.1. Phan mém dé xdy dung co sé dir liéu dia chinh sé

- X4 Quang Son da to chirc ké khai dang ky cho toan bo cac thira dat
trén dia ban phuong dua trén hé théng ban do dia chinh s6 va gidy nay. Nghia

1a toan bo céc thira dat gbc trén dia ban xa di dugc quy chu.

- Sau khi tién hanh cong tac ndi nghiép bang cach nhap liéu va chinh ly
ban do tir nhitng hd so dia chinh thu thap duoc toan xa (HO so phap 1y thu
thap duoc & cac cap bao gdm hd so cip gidy, chuyén nhuong chuyén muc
dich, giao thué dat) da lén toi 8727 thira dat.

+ Pé xdy dung co s¢ dir li¢u dia chinh s6 cho x4 Quang Son da lya
chon bd phan mém gdm: ViLIS, Microstation va Famis, Excel va may do toan
dac dién tu, phﬁn mém binh sai luéi do vé Maptrans 3.0. Lua chon 4 phén

mém néu trén boi:

- Vao ngay 14/02/2007 B trudéng B Tai nguyén va Moi truong da ra
quyét dinh sb 221/QD BTNMT vé viéc st dung théng nhat phan mém hé
thong thong tin dat dai VILIS (Viet Nam Land Information System) tai cac
Vin phong dang ky quyén st dung dit tai cac dia phuong.

- Phan mém ViLIS duoc thiét ké ding v6i cac quy dinh trong Thong tu
09TT/BTNMT vé viéc huéng dan 1ap, quan 1y, chinh Iy ho so dja chinh va hé
théng cac van ban phap luat hién hanh. Diém nay 1am cho VILIS c6 kha ning

g dung cao trong thuc té.

- Phan mém ViLIS két hop v&i Microstation va Famis cho phép xay

dung va quan tri co s¢ dit li€u dia chinh s0.

- VILIS ¢6 wu diém nbi trdi hon so vdi cac phan mém quan tri co sé dit
liéu hién nay tai Viét Nam & diém: ViLIS quan 1y thong nhat dit liéu ban d

va dit liéu thudce tinh.
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- Phdm mém ViLIS cung cap ddy du cac modul hd tro cong tac quan Iy
Nha nudc vé dit dai va quan 1y thi truong bat dong san nhu:
Modul Quan 1y co sd toan hoc ctia ban d6

Modul K& khai dang ky va lap hd so dia chinh
Modul Ping k¥ va quan 1y bién dong dat dai
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Modul Hd trg dinh gia dat

Modul HJ tro thanh 14p ban do hién trang st dung dat
Modul Hb tro quan 1y quy hoach, tinh toan dén bu
Modul tro gitip quan 1y tai chinh vé dat dai

- Phién ban ViLIS 2.0 ¢6 2 modul: Ké khai ding ky va ldp hé so dia
chinh; va Pdang ky va qudn 1y bién dong dat dai. Hai modul nay giup thuc
hién hai ndi1 dung quan ly dat dai trong tam tai cép x4, phuong, thi trn vao
thoi diém hién tai. Hon thé nita ddy lai 1 phién ban duoc cung cap mién phi
cho ngudi ding nén rat phu hop véi diéu kién tai chinh han hep ciia cac cap

xa, phuong, thi tran.

- Phan mém ViLIS khong doi hoi may tinh phai c¢6 cu hinh cao, chi
can mot may tinh véi cdu hinh binh thudng vao thoi diém hién tai (hé diéu
hanh Windows XP, Chip Pentium III, Ram 512, b cung 10GB, may in kho
A3) 14 c6 thé cai dit va str dung ViLIS binh thuong.

+ Cian ctr vao dic diém cua dit liéu thi co s& dit liéu dia chinh s duoc
chia thanh hai khéi dugc thuc hién song song vo&i nhau: co s& dit 1i€u ban do
va co s& dir liéu thudc tinh (hinh 3.1).

E > |~ I.I\ B- I, I X
v H

|
! !

. Co 50 dit liéu thuic tinh
Co 56 dir ligu ban do Luu trir thong tin cua:

Luu trit thong tin cia BDDC S& Dia chinh S6 muc
kg

S§ dang ky bién dong S6 cap gidy
ching nhin

Hinh 3.1. M6 hinh thanh phdn ciia co sé dir ligu dia chinh sé
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Béi vay dé xay dung dugc co sé dir licu dia chinh s6 ta can 1an luot xay
dung co s¢ dir li¢u ban dd va co s& dit liéu thudc tinh sau do tich hop hai khoi

nay lai dé tao thanh co s& dit liéu dia chinh sb théng nhéat.

Quy trinh do dac chinh 1y b6 sung ban dd va xay dung co so dit liéu
ban d6 dia chinh:
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Ban dd Dia chinh gidy

24

Ban dd Dia chinh sb

tidp bidnbando

A
(@]
>
c

An hoa, phan 16p

doi twong

Chudn héa

thudc tinh d6 hoa

56 hoa ban do
A J
Chuyén vé hé toaldb
AWiNEaYaYaYa) ‘r
‘_
—Phamrmant bando
Po dac chinh Iy ban —>
dd dia chinh cap
nhat nhirng bién Chuan hoa bang §oi
dbng vé sd dat twong
va phan 1&p dd hoa
Tao vung
A J
Gan thong tin
loai dat
Gan thong tin _
Gan thong tin dia chinh
dién tich phap ly
y
Gan théng-tin
56 hiéu thira

Kiém tra topoloiv

Pung
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Chuyén di¥ liéu sang ViLIS

Hinh 3.2. Quy trinh xdy dung co sé dir liéu dia chinh sé
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+ Budc 1. Chuyén vé hé toa 6 VN 2000

Do ban dd dia chinh dau vao dugc thanh 1ap v&1 dinh dang cua
AutoCAD va khong 0 hé toa do boi vay can chuyén vé dinh dang quy chuan

cua B§ Tai nguyén va Moi truong (*.dgn) va hé toa dd VN2000.

- Dung cong cu Import ciia MicroStation. Cong cu nay cho phép ta
nhap s6 liéu tir nhiéu dinh dang nhu (*.dwg, *.dxf, *iges, *.cgm, *grd...)

- Dit liéu dau vao 13 ban d6 dia chinh dang s6 (dinh dang * dwg)

- Khi chuyén dir liéu vao Micro Station thi dung seed file chuan xay

dung riéng cho xa Quang Son

- Két qua dau ra: ban do dia chinh dang s6 (dinh dang * dgn va c6 hé
toa do VIN2000)
+ Budc 2. Phan manh ban do

Do ban d6 dau vao chi dugc danh sb hiéu manh ch&r chua dugc phan
manh boi vay ta can c6 thém budc phan manh ban d6. DPé dir liéu ban dd sau
khi phan manh phu hop véi dir liéu hd so Trung tdm tién hanh phan manh
theo hé thong phan manh sin cé cia hé thong hd so dang dung dé cap gidy

chung nhén tai xa.

Két qua phan manh tao ra 68 manh ban d6 (Trong d6 c6 58 to ban do ty
16 1/1000 va 4 to ban d ty 1& 1/500 va 6 t& ban do ty 18 1/5000).

+ Budc 3: Po dac chinh 1y bd xung ban d6 dia chinh

No1 dung do dac, cap nhat chinh 1y ban dd dia chinh bao gém:

- Pia gi6i hanh chinh cép xa.

- Quy hoach sir dung dat

- Hinh dang, kich thuéc, dién tich cta thira dat (hinh thé thira dat).
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-S4 thir ty thira dat, loai dit theo muc dich sir dung (thudc tinh thtra dét).
* Phuong phap do dac chinh 1y bd sung ban d6 dia chinh
1. Xay dung luéi khéng ché dia chinh bang phuong phap do GPS

bé phuc vu cho cong tac do dac chinh ly bo sung ban dd dia chinh trén

toan xa Quang Son noéi chung ciing nhu khu vuc trung tim tién hanh do vé.
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Trén co s& cac diém toa do dia chinh co s& d3 co trong khu do, Trung tam da
thanh 1ap thém 4 diém dia chinh bang cong nghé GPS véi hai cap diém tuong
g théng nhau, nham muc dich phuc vu cho viéc phat trién mang ludi khéng

ché do veé.

- Ludi khong ché do vé

Luoi khéng ché do v& duge xay dung trén co s& cac diém dia chinh néu
trén, nham dap Ung tang day thém cac diém toa do, d6 cao dén murc can thiét
dé dam bao cho viée tang day ludi tram do dé phuc vu cho cong tac trich do
ban d6 dia chinh, d6i v6i nhitng khu vire c6 bién dong 16n va nhitng khu virc
bién dong nho 1é nhung cac diém dia vat cd dinh trén ban do khong con ton
tai ngoai thyc dia. Lu6i khéng ché do v& duoc xac dinh chi yéu bang phuong
phéap dudng chuyén kinh vy cip 1 va cip 2 duéi dang duong don hodc mot hé
théng c6 mdt hay nhiéu diém nat. Cac chi tiéu k¥ thuat co ban cua ludi dudng

chuyén nhu sau:
- Chiéu dai 16n nhét caa duong chuyén: < 900 (m).
- Sai s6 trung phuong do goc = 15 i

- Sai s6 khép tuwong dbi gidi han ctua dudng chuyén fs/(S)= 1/5000
Trong trudng hop dic biét, ludi dudng chuyén kinh vi 2 duge phép

thiét ké duong chuyén treo, s canh duong chuyén treo khong duge vuot qua

4 361 vé6i khu vuc dic biét khé khan.

Ta tién hanh xdy dung ludi khéng ché do v& khu vuc 1a phudong Tan
Lap xd Quang Son dé tién hanh do v& chi tiét két qua xay dung ludi duge méd
ta (hinh 3.2)
Do chinh xac cua ludi khong ché do vé:

1 _Sai so trung phuong trong so donvi M = 15.25"
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2 Diem yeu nhat (H45 ) mp = 0.080 (m)
3 Chieudaicanhyeu: (K5 K4 )ms/s=1/17100
4 Phuong vicanhyeu:(H42  H45 )ma=26.77"
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2. Po dac thanh 1ap ban dd dia chinh bang phuong phap do dac truc tiép

Co s& chon ty 1¢ do dac ban dd dia chinh cling nhu cac chi tiéu k¥ thuat
trong qua trinh do dac va bién tap ban d6 déu duoc tuan thil theo quy trinh
Quy pham thanh lap ban dd dia chinh ty 18 1:200, 1:500, 1:1000, 1:2000,
1:5000 va 1:10 000 cua B Tai nguyén va Moéi trudong ban hanh.

* Quy trinh do dac chinh Iy b6 xung béan dé dia chinh (hinh 3.3)

QUY TRINH CONG TAC PO PAC

CHINH LY BO XUNG BP BC
. Cong tac n0i nghiép
one t4 i nehié .
F Y
-(Chinh ly loai dat
»| -Thu thip va P.tich tai li¢u 1Trén bap do dia chinh
- HO so dia chinh 4 Trong ho so dia chinh —
- Ban d6 dia chinh )
Trén BB dia chinh goc
. D/Sodt thue dia
- X/dinh kiéu bién dong
- X. dinh 10 gidi quy hoach J|Lap bap vé
- Lén phuong phap chinh ly
B.dong 1 Chuyén két qua do chi tiét 1én
. BDDC.
- Diéu tra tén chu —]
su dung va muc dich st 4 Tinh di¢n tich.
dung dat - Lap HSKT thira dét va so
> ia;mh v6i ban m6 td ranh gioi, mdc giGi
tra dat.
Lap lwéi khong ché do vé - Lap bang ké thira dit bién
dong.
L
Do vé chi tiét - Tiép bién ban db. -~
- X.dinh ranh gi6i thira dat
Xdinhrehtrdattiende

= Eap-bamrmo-t: . Bién tip BPDC hoan cLinh—(-h-eo—q-rry—-

ranh gidi, mdc gidi thirh dat. dinh

. Kiém tra, nghi¢m thu

. In an va giao ndp san pham
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Phin 3
POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
3.1. Poi twong va pham vi nghién ciru
- Pbi tuwong nghién ctru: Quy trinh thanh 1ap co s dit lidu dia chinh

phuc vu cho cong tac quan 1y dat dai tai xd Quang Son, huyén Pong Hy, tinh

- Pham vi nghién ctru: X Quang Son, huyén Pong Hy, tinh Thai
Nguyén
3.2. Pia diém va thoi gian tién hanh nghién ciru

- Pia diém: Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng Thai Nguyén

- Thoi gian tién hanh: tir 28/05/2018 dén 28/09/2018
3.3. Noi dung nghién ctru:

Noi dung 1: Khai quat tinh hinh co ban cua Xa Quang Son, huyén
Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

- Diéu kién tu nhién

- Diéu kién kinh t€, xa héi

- Thyc trang quan 1i dat dai

- Hién trang sir dung dat

Noi dung 2: Thuc trang co so dir liéu va hé so dia chinh xa Quang Son

- Thyc trang co s¢ dir liéu xa Quang Son

- Thyc trang hé¢ théng ho so dia chinh xa Quang Son

Noi dung 3: Xay dung co so dir lieu dia chinh xa Quang Son

Noi dung 4: Giai phap hoan thién hé théng co so dit lieu dia chinh va
hé théng ho so dia chinh xd Quang Son
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- Hoan thién nd1 dung thong tin hd so dia chinh phuc vu cong tac

quan ly nha nuéc vé dat dai

- Xay dung co s¢ dit liéu dia chinh sd

- Khai théac co sé dit liéu dia chinh s6 phuc vu quan 1y dat dai
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- Nhén xét va danh gia két qua dat duoc
- Bé xuit giai phap thyc hién
3.4. Phuong phap nghién ciru

-Str dung phan mém ViLIS két hop voi Microstation va famis dé bién

tap co s& dir lidu.

- Phuong phép diéu tra khao sat thuc dja: duoc sir dung dé diéu tra, thu

thap cac tai li¢u sb liéu vé thuc trang h¢ théng hd so dia chinh.

- Phuong phép phan tich tong hop sd liéu: duoc st dung dé phan tich
tai liéu thu thap duoc trong qua trinh diéu tra dé dua ra duoc nhitng két luan

vé thuc trang ho so dia chinh.

- Phuong phap ban d6 két hop véi phwong phap mé hinh hoa dir lidu:

dugc st dung dé xay dung co s¢ dit li¢u dia chinh so .

- Phuong phap kiém nghiém thuc té: duoc sir dung dé danh gia hiéu qua

sir dung cua co sé dit lidu dia chinh s6 khi dua vao khai thac trong thuc té.
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Phin 4
KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

4.1. Khai quat tinh hinh co ban cua xa Quang Son
4.1.1. Piéu ki¢n tw nhién xa Quang Son

Quang Son 1a mot x3 mién nui phia Bic ctia huyén Pong Hy.

Phia Dong giap xa La Hién huyén VO Nhai

Phia Tay giap xa Hoa Trung va xa Tan Long

Phia Nam giap x4 Khe Mo va Thi tran Song

Cau Phia Nam Giap xa Linh Son Phia Béc giap

v6i xa Tan Long

* Dia hinh, dia chat

X4 Quang Son thudc ving nui, ty 18 ddi nai chiém khoang 60% dién
tich ty nhién. Nhin chung xd c6 dia hinh phuic tap, nhip nho khong bang
phang, co cau dat chu yéu la dat Feralit vang do6 rat phu hop cho sy phat trién
ctia nhiéu loai cy cong nghiép lau ndm nhu che, cac loai cay 1am nghiép cung
cap 1am san cho nhu cau kinh doanh cong nghiép va doi song nhan déan, ngoai
ra con phi hop cho mét s6 loai cay an qua.

* Tai nguyén thién

nhién + Khi hau:

- Khi hau mang nhiing nét chung ctia khi hau Pong Bac Viét Nam, mua

dong lanh it mua, mua he ndng am mua nhiéu, xa Quang Son thudc viung khi

hau nhi¢t do1 gi6 mua.
+ Nhiét do:

- Nhiét d6 trung binh nim 23,8 °C
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- Nhiét d6 cao trung binh 35°C-37 °C (thang 6- thang 8), nhiét d6 cao

nhit 13 40 °C vao thang 7 thudong kém theo mua to.
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- Nhiét d trung binh thap thap ctiia nam xubng dudi 10 °C (thang 12
dén thang 1), thap nhat 1a thang 1 nhiét 46 xubng dudi 8 °C, c6 khi kém
theo
swong muoi.
* Gi6: Hudng gi6 chil dao: Gié Pong Nam vé mua hé, gié Pong Béc vé

mua doéng. Van tdc gio trung binh 2m/s. Ngoai ra hang nim vao mua dong

con chiu anh huong kha manh toc gi6 trung binh 2m/s. Ngoai ra hang nam
vao mua dong con chiu anh hudng kha manh cua gié mua dong bac.

*Mua: Luong mua trung binh nam tir 1600mm + 1800mm. Mua theo
mua, mia mua tir thing 4 dén thang 9, luong mua tap trung chu yéu vao tir
cudi thang 6 - thang 9, c6 dot mua kéo dai 2 - 3 ngay chiém dén 70% luong
mua ca ndm. Mua kho tir thang 11 dén thang 3 nim sau. Vao cac thang 1, 2
thuong c6 mua phun va gia rét kéo dai do anh hudng cia cac dot gid6 mua

Pong Bic. Lugng mua mua kho thap chi khoang 17-24 mm.

*Po am khong khi: Do 4m khong khi trung binh 80% + 90%. P 4m
thang cao nhat khoang 90%, thang thap nhat 60%.

*Nang: S6 gid nang trung binh 1.600gio 1.800gid/nam. Mua hé
khoang 6-7 tiéng/ngdy, mua dong 3-4 tiéng/ngay.

+ Tai nguyén dat

- Tong dién tich tu nhién cta x4 Quang Son 1a 1401.88 ha.

D4t nong nghiép cua xa 1a nhom dat quy mo dién tich 16n nhat 823.96

ha, chiém 58.78% tong dién tich tu nhién.

- Pat phi nong nghiép(bao gom ca dét &) ctia xa 1a 481.82 ha chiém
34.37% tong dién tich tu nhién.

- it chua sir dung: con 96.1 ha chiém 6.9% tong dién tich dat ty nhién.
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- Pat nudi trong thily san nudce ngot, cd dién tich 30.03 ha chiém 0.01%
téng dién tich tu nhién, phan bd rai rac trén dia ban xa. Dién tich nay chu yéu
do cac ho gia dinh nudi & cac ao ho theo hinh thirc nhé 1¢ nén hiéu qua kinh té

chua cao.
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+ Tai nguyén nudc

- it nuéi tréng thuy san nudc ngot, ¢o di¢n tich 25,4 ha chiém 0.86%
téng dién tich tu nhién, phan bd rai rac trén dia ban xa. Dién tich nay chu yéu
do cac ho gia dinh nudi ¢ cac ao ho theo hinh thirc nhé 1¢ nén hiéu qua kinh té

chua cao.

+ Tai nguyén rung

Rurng san xuét: dién tich 1a 387.43 ha, dién tich trén da giao cho cac ho
gia dinh quan li.

+ Tai nguyén khoang san

La mot x3 ¢6 dién tich nai da voi chiém 10% dién tich tu nhién
4.1.2. Piéu kign kinh té - xa hoi xa Quang Son

* Dan s6 va ngudn nhan luc

C6 téng dan sb 1a 2.713 khau; 737 ho dugc phan bo trén 15 x6m x4
Quang Son trong nhitng nim gan day dugc nha nudc quan tam dau tu rat 16n
vé moi mit, nha may xi mang Quang Son di vao xan xut da thu hat nhiéu lao
dong, nhiéu dich vu x3 hoi phat trién, tao cong viéc lam 6n dinh, c6 thu nhap
cao cho cac ho dan, co thé néi vé diéu kién kinh té phat trién tuong ddi 6n
dinh va bén viing.

* Van hoa — xa hoi

- S6 truong hoc trén dja ban déu dat truong chuan qudc gia. Duy tri két
qua pho cap tiéu hoc, dang do tudi, phd cdp trung hoc, cin ban hoan thanh

pho cap trung hoc.

- Néng ty 1& nguoi dan dugc tham gia bao hiém y té 1én trén 70%;
100% dan trén dia ban xa dugc st dung nudc hop vé sinh, 70% s6 ho gia dinh

c6 nha v¢ sinh va hop v¢ sinh, 70% khu dan cu dat khu dan cu van hoa, nang
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ty 1€ lao dong duogc dao tao nghé lén trén 40%, nang cao thu nhap nguoi dan,

giam ty 18 ho nghéo xudng dudi 10%.

+ Tdc d6 tang truong kinh té hang nam binh quéan dat >12%%
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+Thu nhép binh quéan theo diu ngudi /nam > 1,2 lan thu nhap binh

quan chung cua tinh

+ Gi4 tri san xuit ndng nghiép dat: 100 triéu dong/ha

+ Ty I¢ tdng sinh < 1,0

+ Ty 1é lao dong trong linh vuc néng 1am nghiép dén nam 2020<45%
4.1.3. Thue trang qudn Iy dit dai trén dia ban xi

* Thyc trang cong tac to chic ké khai dang ky, cip gidy chtirng nhan
quyén st dung dat

Dé tao co s phap 1y cho cong tac quan 1y dat dai thi bén canh viéc tao
1ap mot hanh lang phép 1y vitng vang, thong nhit chung ta can tao dung co s
phép 1y vé quyén sir dung va quyén sé hitu cho cac chii sir dung dat. Cong tac
ké khai ding ky va cap gidy ching nhan quyén st dung dit dugc dé ra trong
cac ndi dung quan 1y Nha nudc vé dat dai vdi muc tiéu giai quyét van dé néu
trén. Mac du Thu tudng chinh phil d4 ra chi thi yéu cau Bo Tai nguyén va Moi
truong cung véi cac bd nganh lién quan nhanh chong t6 chire ké khai dang ky
va cap gidy chimg nhén cho tit ca cac thira dat trén pham vi toan qudc, tuy
nhién thyc trang cong tac nay dén thoi diém hién tai x3 Quang Son van con

nhiéu vudng mac.

Trong giai doan 2015 dén nam 2017 véi sy nd luc thuc hién cong tac ké
khai dang ky va cap gidy ching nhan di 1am cho tién do cap gidy chting nhan

trén dia ban Thanh phd c6 nhiing tién b dang ké (bdng 2.1).

Bang 2.1. Tinh hinh cap gidy chting nhan quyén sir dung dat xa Quang Son
(tir nam 2015 dén 2017)

STT Nam | Sodondé | Sogidy | Tylé (%) | Dién tich
nghi cap chung da cap (ha)
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GCN nhan di

cép
1 2015 150 146 97.33 2,06
2 2016 220 197 89.55 2,07
3 2017 280 255 91.07 3,52
Tong 650 598 92 7.65

Nguoén: Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét ludn vin tron goi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

34

Qua bang 2.1: Trong 3 ndm x3 Quang Son di cdp dugc 598 GCN nhan
cho ho dan trong xa trong tong 650 don dé nghi cap gidy vé6i dién tich duoc

cap 14 7.65 ha.

Nam 2015 1a cap dugc it nhat voi 146 GCN va dién tich dugc cap la

2.06 ha. Cac nam con lai dugc cép voi ty 1€ trén 90%.

Maic du trén toan xa tién d ké khai dang ky, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ndm sau ludn cao hon nam truéc nhung tién do cap giay

chtng nhan trén ting x6m lai khong dong déu.

Tién d6 t0 chic ké khai, dang ky va cdp gidy chting nhan quyén su
dung dat ciia xa Quang Son noi chung 1a tuong ddi tét so véi cac xa khac
trong trong huyén Pong Hy. Tuy nhién dé dat duoc tién do d6 doi ngii can bd
quan ly dat dai ctia x4 d4 phai nd lyc rat nhiéu, trung binh thoi gian tir khi tiép
nhan hd so dén khi cdp dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 2 dén 3
thang, trong thdi gian nay lau nhat 1a cong tac xac minh nguén gbc cua thia
dat, néu trong tay nha quan 1y c¢6 dugc mot hé thdng hd so dia chinh day du
thi thoi gian thu 1y hd so s& dugc rit ngan di rat nhién. Bén canh d6 van co
nhirng trudng hop chwa dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dit thudng

do nhitng nguyén nhan bt kha khang.
* Thyc trang cong tac thong ké, kiém ké dat dai va quan 1y bién dong

+ Theo s6 liéu kiém ké dat dai cua xi Quang Son, tinh dén thoi diém
30/4/2010 tong dién tich tu nhién cua 1a 1401.88 ha, trong dé: dat nong

nghiép 823.96 ha, dat phi néng nghiép 481.82 ha, dit chua sir dung 96.1ha.

Dién tich va co cdu cua cu thé cua céc loai dat duoc thé hién trong (bdng 2.2).
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4.1.4. Hi¢n trang sir dung dit xd Quang Son
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Bang 2.2. Dién tich va co cdu cac loai dat chinh & xa Quang Son

nam 2018

HIEN TRANG SU DUNG DAT XA QUANG SON NAM 2018

STT Loai dat Dién tich (ha) | Co ciu (%)
Téng dién tich ti nhién 1401,88 100
1 Dt nong nghiép 823,96 58,78
1.1 Pat san xudt néng nghiép 427,39 51,87
1.1.1 Pat trong ciy hang nim 238,04 28,89
1.1.1.1 | Dat trong laa 131,51 15,96
1.1.1.2 | Dat trong cay hang nam khac 106,53 12,93
1.1.2 Dét trong cdy lau ndm 189,35 22,98
1.2 Pat lim nghiép 387,43 27,64
1.2.1 Dat rimg san xuét 387,43 27,64
1.3 Pat nudi trong thiy sdan 9,14 6,49
2 Pat phi néng nghiép 481,82 34,37
2.1 Dit & 28,72 5,96
2.1.1 Pat & tai nong thon 28,72 5,96
2.2 Dt chuyén dung 42731 30,48
2.2.1 Dt xdy dung try s& co quan 0,31
222 Pat qudc phong 202,96 47,79
2.2.3 Dat an ninh
224 Pat xay dung cong trinh su nghiép 7,47 1,75
2.2.5 Pit san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 158,77 37,16
2.2.6 Dt c6 muc dich cong cong
2.3 Dit co so ton gido
24 Dat co sO tin ngudng
2.5 Pat 1am nghia trang, nghia dia, nha tang 18, 10,35 2,42
NHT ’
2.6 bat song, ngoi, kénh, rach, suodi 13,27 3,11
2.7 Dat c6 mit nude chuyén ding
2.8 Pat phi néng nghiép khac 2,17 0,88
3 Pit chua sur dung 96,1 6,85
3.1 Dat bang chua sir dung 1,69 1,76
3.2 Dat d6i nui chua sir dung 0,31 0,32
33 Nui da khong co rung cay 94,1 97,92
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Nguon: UBND xd Quang Son nam 2018
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Qua bang 2.2 ta thdy: X4 Quang Son c6 tong dién tich ti nhién 13
1401.88 ha. Tinh hinh sir dung dat cu thé nhu sau:

- Quy dat néng nghiép 13 823.96 ha. Chiém 58.78% tong dién tich tur

nhién, chi yéu la dat san xuat néng nghiép va lam nghiép trong dé:

+ Pit san xudt nong nghiép: 427.39 ha chiém 51.87 % tong dién tich dat
tu nhién. Chu yéu 13 dét trong cdy hang nim nhu hoa mau, trong lua.......

+ DAt 1am nghiép: 387.43 ha chiém 27.64% tong dién tich tw nhién, dja
hinh ctia x4 chi yéu 1a doi nui do vay dién tich dat 1am nghiép chiém ty 1é cao

va da phan la rirng san xuat

+ DAt nuoi trong thiry san: 9.14 ha chiém 6.49% tong dién tich ti nhién.
- Quy dét phi néng nghiép: Dat phi nong nghiép cta xa 13 481.82
ha chiém 34.37 % téng dién tich dét tu nhién trong do:
+ Dat ¢: 28.72 ha chiém 5.96% dién tich dt ty nhién. Chu yéu la dit &
néng thon dan cu tap trung phan bd doc theo tuyén duong.
+ Pat chuyén dung: 427.31ha chiém 30.48% dién tich dat ty nhién.
- Pt chua sir dung: 96.1 ha chiém 6.85% dién tich tu nhién.
4.2. Thue trang hé thong ho so dia chinh x4 Quang Son
Dé thuc hién cac ndi dung quan 1y Nha nude vé dat dai thi nha quan Iy
phai c6 cac cong cuy, hé théng hd so dia chinh 13 mot trong nhirng cong cu hiru
ich. Tuy nhién thuc trang vé cong cu nay tai xa con nhiéu han ché:
4.2.1. Thuc trang co so dit liéu dia chinh xa Quang Son:
* Thyc trang dir liéu ban do dia chinh x4 Quang Son
Do cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai ciia cac cap chinh quyén rat
quan tdm nhung kinh phi thuc hién con thiéu nén cong tac quan Iy va xay

dung hd so dia chinh chinh Iy chua duoc dong bd ¢ ba cip dic biét 1a ddi véi
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hé théng ban dd dia chinh. Theo bio céo ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong, hé théng ban do ma xi dang st dung & cac cap xa phuong déu duogc

do dac vao nhitng nim 1994; 1995; 1996 sir dung tir 6 cho dén nay ban d6 da
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qua cili va nat mgt s6 da khong con st dung dugc, con cac ban do giai thua ty 1¢

1/1000, 1/2000 cua xa do vao cac nam 1986 khong co diy di hodc di bi hu hong.

Nhitng nim gan day S Tai nguyén va Méi truong d3 ban giao bd xung
d6i v6i nhitng phudng xa thudc huyén bo ban d6 dia chinh méi (Theo dé nghi
cua dia phuong) theo cac ty 1¢ 1/500; 1/1000; 1/2000 do dac vao cac nam
10094; 1995; 1996 day 1a bo ban d6 dugc phd to tir ban gdc nén chua duoc

cap nhap bién dong st dung dat qua cac nam.

* Thyc trang dir liéu ho so dia chinh xa Quang Son

Hé thong hd so s6 sach tai cac phudng ciing con thiéu va chua hoan
chinh. Hau hét tat ca cac x6m trong xa hién chua co s6 dia chinh. S6 muc ké
dat (s6 muc ké rudng dat) déu duoc thanh 1ap vao nhirng nim do dac ban dd
dia chinh cho t&1 nay chua dugc cap nhat bién dong do vay hién nay viéc theo
ddi bién dong vé sir dung dat gip nhiéu khé khin do ban dd dia chinh chua

duoc chinh ly, s6 sach chua dugc hoan thién.

4.2.2. Thuee trang hé théng ho so dia chinh xa Quang Son
* Ho so dia chinh phuc vu trong cong tac quan 1y & xd Quang Son:
+ Ban d6 dia chinh
Hé thdng ban dd: trén dia ban x4 Quang Son vao thoi diém hién tai

dang luu trir 2 hé thong ban do.

- Ban dd giai thira ndm 1985 ty 18 1/1000 (dang gidy) ban dd nay do
giai thira nén ranh gidi, dién tich thira dat khong chinh xac. Pay 1a tai liéu
duoc dung dé cap gidy ching nhan tir nim 1986 dén nim 1994.

- Ban dd dia chinh nam 1995 ty 18 1/500; 1/1000 (dang s, dang gidy),
co s6 thira, dién tich, loai dat va cac cong trinh trén dat. bay 1a h¢ théng ban

d6 dugc dung dé cap gidy chimg nhin quyén st dung dat tir naim 1996 cho
dén nam 2010.
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- Méc du xa Quang Son la xa nam trén dia huyén cé duoc ban do6 dia

chinh dang s tuy nhién day lai khong phai 1a ban d6 dia chinh chinh quy (ban
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dd duoc xay dyng va luu trir dudi dinh dang cua phén mém AutoCAD) va hé
toa d6 khong chinh quy do vay khi sir dung ban s6 chung ta phai chuan hoa
lai ban d theo dung quy dinh.
+ S6 dia chinh

Hién tai tat ca cac xOm trong xa déu c6 sb dia chinh dé ghi vé thong tin
nguoi st dung dat, cac thira dat ctia nguoi d6 dang sir dung va tinh trang sir

dung dat cta nguoi do.

Bén canh cac thong tin san c6 cua s6 dia chinh nhu hién nay nén bo

sung thém céc thong tin:

Gia dat theo khung gia Nha nude (gia nay duoc cip nhat hang nam).

- Gia dat theo gié thi truong (gia ndy dugc cap nhat 6 thang mot 1an).

- Thong tin v€ cac tai san khac gan lién voi dat nhu: Loai nha, cau trac

nha, so tang...

B6 sung thém thong tin vé gia dat giup cho nha quan 1y co thé tinh duoc
gia dén bu khi giai téa dén bu. Trén co s¢ don gia cua tiung thira dat nhan voi

dién tich bi giai toa s& cho ta s6 tién phai dén bu cho timg chu st dung.

Do trén sb dia chinh c6 hai loai gia dat nén nha quan 1y s& naim dugc sy
chénh 1€ch gitra hai loai gid nay dé kip thoi co cac bién phap diéu chinh sao
cho gia do Nha nuéc quy dinh phan anh ding gia trj thuc ctia bat dong san va

theo sat gia trén thi truong.

Bb sung thém cac thong tin vé nha nhu: loai nha, ciu tric nha, sb tﬁng,
gitip cho nha quan 1y ¢6 co sé dé t6 chirc ké khai ddng ky cac tai san gin lién
v6i dat, trén co so d6 tién hanh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va

quyén sé hitu tai san gan lién véi dat. Viéc phat hanh mot gidy chimg nhéan
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cho mot bat dong san gém ca dét va tai san gan lién voi dat giup cho cac giao
dich thudn tién hon so v6i hai loai gidy chting nhan riéng (mot gidy chimg

nhan s& hitu tai sdn gan lién vo1 dat, mot giay chimg nhan quyén s dung dat).
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+ S6 muc ké dat dai

Trén toan xa di c6 s6 muc ké dat dai dé ghi vé cac thura dat, dbi tuong
chiém dat nhung khong c6 ranh gidi khép kin trén to ban d6 va cac thong tin
c6 lién quan dén qua trinh sir dung dat. S6 muc ké dat dai duoc 1ap dé quan 1y
thira dét, tra ctru thong tin vé thira dt va phuc vu théng ké, kiém ké dat dai.
Tuy nhién chua day du thong tin, viéc bo sung thém thong tin vé céc tai san
gan lién v4i dat s& phuc vu cho cong tac quan 1y cac truong hop da ké khai
dang ky nhung chua du diéu kién cdp gidy ching nhan dbi véi cac tai san gin

lién voi dat.
+ S0 theo ddi bién dong dat dai

Ciing nhu s6 dia chinh va s6 muc ké x3 Quang Son di ¢ so theo doi
bién dong dat dat dai nhung van chua day du cac thong tin thoi diém dang ky
bién dong, sb hiéu thira dat co bién dong, nd1 dung bién dong vé str dung dat.
Viéc bd sung thém thong tin vé lich sir bién dong cua thira dat s& rat hitu ich
khi can x4c dinh thtra dat c6 du diéu kién tham gia vao thi truong bat dong san
hay khéng. Bén canh d6 thoéng tin ndy con gitip giai quyét tranh chap khiéu
nai, t6 cdo. Khi nha quan 1y nim duogc co s phap 1y cua thira dat tai thoi diém
hién tai va trong qua khtr s& gitip giai quyét dut diém chuyén khiéu kién nhiéu

lan, vuot cap.

Tom lai: xd Quang Son ¢ nhing dic diém tu nhién kinh té xa hoi dic
trung giup thic ddy phat trién chung nhung ciing tao khong it kho khin dbi
v6i cong tac quan ly dat dai. Hé thong ho so dia chinh cta xa khong day du
dong bo, khong dam bao tinh cip nhat boi vay gy rat nhiéu kho khin cho
cong tac quan ly dat dai, mac du vay voi su nd luc vuot kho va khéc phuc tinh
hinh cua doi1 ngli can by quan 1y, cac ndi dung quan ly dét dai van duoc thuc

hién tuong dbi tot.
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/ QUY TRINH CONG TAC PO PAC \
CHINH LY BO XUNG Bb bC

. Congthe n6inghiép
. Cong|tac ngoai-nghié
> |Chinh 1y foai dét )
_Thu thap va P.tich tai lidu -|Trén ban 6 dia chinh
Fievsordhz ehind ATrong ho go dia chinh
- Ban d6 dia chinh -|Trén BD dia chinh gﬁc
. D/Soat thye dia -[L4p ban Y
- X/dinh kiéu bién dong o )
- Chuyén két qua do chi tiét 1én BDDC.
- X. dinh 1§ gidi quy hoach
— - Len phuong phap chinh 1y B.dong = Tinh diénftich.
> - Dléu tra tén chi §ﬁ' -| Lap HSKIT thira dat va so
dung va muc dich su dung dat _ _
sanh vdi ban mo ta ranh giGi, moc gioi thira dat.
- Lap bang ké thira dat bién dong.
Lap luéi khéng ché do vé - T|ép bién[ban db. -—
. Do vé chi tiét )
dinh-ranh-pgioi-thua-dat . Bién tap BDDC hoan chinh theo quy dinh

- X.dinh chu dét lién ké

~ Lap ban mo ta ranh
gidi, moc gidi thira dat.

. Kiém tra, nghiém thu

. In an va giao ndp san pham

Hinh 3.3 Quy trinh céng tic do dac chinh Iy bé xung bin dé dia chinh
* N@i dung do dac chinh Iy ban do dia chinh nhw sau:

- Cong tac ngoai nghiép dugc tudn thu theo cac budc sau:

1. Ddi soat thuc dia: Tién hanh ddi soat 100% cac thira dat tai thuc dia,

tir 46 xac dinh s thira dat bién dong, pham vi bién dong dé c6 phuong phap y

bién dong sao cho phu hop véi thuc té. Trong qua trinh kiém tra ngoai thuc
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dia, can x4ac dinh cac moc quy hoach, hanh lang an toan cac cong trinh dé 1én
phuong an do dac.

2. Do v& chi tiét: Sau khi da khoanh dinh duoc khu vurc bién dong dat dai, dic
diém bién dong, mirc do bién dong dé ap dung cac phuong phap do dac chinh 1y bd
xung ban d6 dia chinh. Cé hai phuong phap do dac Iy bd xung ban dd dja
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chinh. C6 hai phuong phap do dac chinh Iy b xung ban do dia chinh chil yéu

nhu sau:

+ Pdi voi khu vue mue d6 bién dong dat dai nho 1, cac diém dia vat cb
dinh trén ban do hién vin con ton tai ngoai thuc dia thi phuong phéap do dac,
chinh 1y bd xung ban d6 dia chinh dugc thuc hién chi yéu bang phuong phap
do dac don gian nhu: Giao hoi canh, dong thang hang do bang thudc gidy,

chuyén v& tir ban d6 quy hoach va bo xung tuong tng trong ho so dia chinh.

+ Do v& ban d6 bang Phuong phap toan dac dién t: Puoc ap dung cho
nhimg khu vuc c6 bién dong dat dai 16n, nhitng khu vuc bién dong nho 1¢,
nhung cac diém dia vat c¢6 dinh trén ban db khoéng con ton tai ngoai thuc dia,
va chi dugc tién hanh do v& chi tiét sau khi d thyc hién xong ludi khdng ché
do v&, diém tram do( diém ting day do v&). May dugc ding trong qua trinh do
dac bbd xung ban dd dia chinh 1a may toan dac dién tir SET 510 hodc cac may
c6 do chinh xac tuong duong. S6 lidu do dac chi tiét duoc luu gilt béng bo
nhd trong ctia may. Trude khi do dac, may phai dugc kiém tra, kiém nghiém

mo1 dua vao su dung.

3. Pia gi6i hanh chinh cp xa: Trén nguyén tic van giit nguyén Dia gidi
hanh chinh da dugc do dac khi thanh 1ap ban dd dia chinh trude do; chi do dac
bd xung dia giéi hanh chinh 1én ban db dia chinh khi da c6 quyét dinh cua cac
cap c6 thAm quyén phé duyét nhu cac Quyét dinh sap nhap, chia tach don vi
hanh chinh.

4. Quy hoach str dung dat: Chi do dac, xac dinh hién trang quy hoach da
duogc thé hién ¢ ngoai thuc dia bang hé théng cac mbe quy hoach, chi gidi quy
hoach hodc quy dinh quy wdc nhu hanh lang bao vé duong sit, duong day
dién cao thé. Trong pham vi di quy hoach vin phai thé hién hién trang cac

thira dat va cac yé€u t6 khac cua ban do.

5. Ranh gidi sir dung dat: La yéu t6 chinh, quan trong ctia ndi dung do

dac chinh 1y b6 xung ban d6 dia chinh. Trudc khi do v& chi tiét phai xac dinh
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chinh xé4c ranh gi6i str dung dét cta ting chu st dung. Riéng ddi v6i khu vuc

dat do thi, khu dat co gia tri kinh té cao, tai cac diém ngodt, ¢ chd doan cong

trén duong ranh gidi st dung dat phai duoc danh déu méc bﬁng vach son.
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6. Tat ca cac truong hop dd dugc do dac chinh 1y bd xung ban do dia
chinh dbi véi dat thd cu: déu duoc 1ap Ho so ki thuat thira dat va dong thanh
quyén theo thir tu thira dat dugc chinh 1y trén ban dd. Ranh gi6i str dung dét
phai duoc cac chu sir dung c6 lién quan xac nhan vao bién ban. Mau Ban mo
ta ranh gidi, moc gidi thira dat duge tudn thu theo quy dinh cua tai lidu [1].
Déi voi cac thira dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét, trong
qua trinh do dac chi tiét, can két hop dé diéu tra tén chu, loai dit va cac thong

tin dia chinh khac dé thuan loi cho cac viéc tiép theo.
- Cong tac nd1 nghi¢p

Cong tac ndi nghiép phai duoc tién hanh song song véi cong tic ngoai
nghiép theo thir tu:

1. Kiém tra mirc do dung dan va hoan chinh cua ludi khong ché trén

toan khu do vé.

2. Két qua do vé chi tiét hang ngay phai dugc dua 1én ban vé va vé chi

tiét noi dung trong thoi gian tir 1 dén 3 ngay sau do.

3. Tién hanh chuyén d6i ma loai dt cii trén ban d6 dia chinh sang ma
loai d4t méi theo Thong Tu 08/2007/TT-BTNMT.

4. Tién hanh chinh 1y loai dat, thira dat dua trén cac cdn ctt nhu: HO so
giao dét, hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, hd so chuyén d6i muc
dich str dung dét cua cac to chuc, ho gia dinh, c4 nhan dé chinh 1y 1én ban dd
dia chinh.

5. Trén co s& cac két qua di do dac chinh 1y bd xung ngoai thyc dia, tién
hanh chuyén két qua do v& chi tiét 1én ban d6 dia chinh bang phuong phap
cong nghé thanh 1ap ban dd sb, ndi diém, tinh dién tich thira dat. Song song
v6i cong tac chinh 1y trén ban dd, phai chinh 1y dong bo céc tai liéu lién quan

dé dam bao tinh thong nhit trong toan bd Ho so dia chinh.
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6. Khi chinh 1y xong, tién hanh l4p bang “cac thira bién dong” & vi tri
thich hop trong hodc ngoai khung ban d6. Noi dung bang céac thira bién dong

phai thé hién s6 hi¢u thira thém, s6 hi€u thira 1an can, s6 hi¢u thira bo.
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7. Sau khi chinh sira cic sai sot trong qua trinh chuyén cac yéu t6 chinh
Iy 1én ban dd, ching ta dugc mot bd ban dd dia chinh chinh 1y day du, dong

bo & ca ba cap xa, huyén, tinh.

+ Budc 4: Chuan hoa bang d6i twong va phan 16p d6 hoa

Budc nay dugce thuc hién véi1 muc dich tranh sai s6t, nham lan va tao su

thng nhat cho co s& dit liéu ban do.

- Chuan hoéa tiép bién ban d6: do trong qua trinh phin manh s& co
truong hop thiéu thira dat (thira dat khong nam trén méanh nao ciia ban do)
hodc trung thira (mot thira dat cing lic ¢6 trén nhiéu to ban do) boi vay can ra
soat dé loai bo cac 16i nay. Bén canh d6 cac d6i tugng dang tuyén nhu giao
thong, thay hé nam trén nhiéu manh ban dd nén can kiém tra tai cac chd tiép

bién dé dam bao khi tao vung khong bi ho, trung, 1ap.

- Chuan hoa phan 16p ddi tugng: Do trén ban dd dia chinh ¢ nhiéu loai
duong ranh gi6i: ranh gidi hanh chinh, ranh giéi thira, ranh gi61 nha, ranh gii
khac, nén can phai phan 16p cho cac loai ranh gidi nay. Pac biét chi ¥ dén
ranh gi6i thira vi ddy 1a d6i twong dung dé tao vung. Céc dit liéu thudc tinh
cling can duogc phan 16p nhu: dia danh, sb hiéu, dién tich, loai dat cling can

chuyén vé cac 16p khac nhau.

- Chuén héa thudc tinh dd hoa: dé tao su théng nhét cho cac ddi tuong
khi hién thi ban do. Vi du nhu v6i dudng ranh gidi thira: nét lién, luc nét =0,
mau vang; ranh gidi nha: nét gach, luc nét =0, mau xanh.

- Két qua: tat ca cac d6i tuong dugc phan 16p va chuan hoa

Ranh gioi thura:lever 10

Ranh gi61 nha: lever 14
S6 Thura: lever 34
Loai dat: lever 13
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Dién tich: lever 36
Dia danh: lever 30
+ Budce 5: Tao vung

Tién hanh tao ving cho tirng méanh ban d6 dia chinh.
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- Trude khi tao vung can ki€m tra 161 bang cong cu Clean d€ dam bao

cac duong da hoan toan khép kin.

- Tao ving bing cong cu Tao Topology ctia Famis

- Lép dudng dung dé tao ving 13 16p ranh gidi thira (lever 10) da duoc

chuan hoa & budc 3.

- Két qua: tit ca cac thira dat s& dugc tao ving va gan cho thong tin dia
chinh ban dau vé s6 hi¢u, dién tich, loai dat. S6 hiéu s& dugc dénh theo thi tu
tang dan tir trai qua phai, tr trén xuéng dudi, loai dat s& chi 1a mot loai do ta
lya chon luc dau, dién tich duoc tinh theo ban d6 co thé trung hoac khong

tring v&i dién tich phap 1y duoc cong nhan trong hd so gdc.

+ Budc 6: Gan thong tin dia chinh phap ly

Do sau khi tao vung cac thira dét chi co s6 liéu vé sb thua, loai dat, dién
tich do phian mém ty dong gan, bai vay ta can gan cac thong tin vé sb thua,
loai dét, dién tich c6 tinh chét phap 1y duoc cong nhan trong ho so dé dam bao
su thong nhat giita dit liéu ban d6 v&i dir liéu thudc tinh va dam béo tinh phap

1y cta dir 1iéu ban do.
- Dung cong cu Gan dir liéu tir nhan cia Famis.

- D liéu vé s liéu, loai dat, dién tich phap 1y cta timg thira dat duoc
lay tir cac 16p sau khi chuan hoéa tai budc 3 (lever 34,13,36).
- Két qua: cac thira dat c6 dang vung va c6 day du cac thong tin dia

chinh duoc cong nhin vé mit phap 1y.

+ Budc 7: Kiém tra Topology

Budc nay nham kiém tra lai lan cudi xem tat cac thira dat da dugc tao
vung hay chua va kiém tra sy lién két gifra dir li¢u ban d6 véi dit 1iéu thudc

tinh da duoc gén tai budce 5.
-Néu sai: quay trd lai budc 4 dé chinh sira tat ca céac 16i
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- Néu dung: dir liéu s& dugc xuat sang phan mém VILIS dé tiép tuc

hoan thién
+ Budc 8: Xuat dir liéu sang ViLIS

Sau khi kiém tra va dam bao dir liéu khong con 15i ta s& tién hanh xuét
dir licu sang ViLIS
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- Dung cong cu Exprot ctia Famis dé xuat dit liéu sang ViLIS [6]

- Két qua: tit ca 68 manh ban d6 s& duoc gop lai sau d6 xuit sang
ViLIS dudi dinh dang 1a mdt Shape file (hinh 3.4).

Hinh 3.4: Bin dé dia chinh xd Quang Son(dang Shape file)
dwoc dé mau theo muc dich sir dung dit
Két thiic budc nay di xay dung dugc co sé dir liéu ban d6 (duoc luu trit
dudi dang Shape file trong ViLIS) , trong d6 mdi thira dat da c6 san cac thong
tin thudc tinh nhu: s6 hiéu to ban d6, sb hiéu thira, dién tich phap 1y.
4.3.2. Xay dung co so dir liéu thugc tinh

bé xay dung dugc khoi co s¢ dit 1i€u thudc tinh can thyc hi¢n hai viéc:

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét luin vin tron géi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

- Thiét ké co s dir liéu thudc tinh dé luu trit cac thong tin thude tinh

can thiét cho ting thira dat

- Cap nhat thong tin thudc tinh cho tirng thira vao co s¢ dir li¢u da thiét ké

* Thiét ké co s dit liéu thudc tinh
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+Trong khuon kho cta luan van hoc vién khong di sau vao van dé thiét

ké co sé dir li€u thudc tinh ma s€ tan dung co s¢ dit liéu thudc tinh da duoc

thiét ké sén cho phﬁn mém ViLIS. Co s¢ dit liéu thudc tinh cua phﬁn mém
VILIS dugc thiét ké va xay dung bang phan mém Microsoft Access.

+Dbi v6i phién ban ViLIS day dii (c6 tong cong 7 modul) thi co so dir
lidu day du s& gdm 83 thyuc thé (83 bang luu trit cac thong tin thude tinh va
dugc lién két voi nhau). Tuy nhién ddi voi phién ban ViLIS 2.0 (chi c¢6 2
modul) ma em sir dung trong bao céo thi co s& dit liéu thudc tinh gom 26 thuc
thé (26 bang luu trit cac thong tin thudc tinh duogc lién két véi nhau). Moi
quan hé gitra cac thuc thé nay duogc thé hién tai (hinh 3.5).

+ N6i dung thong tin dugc luu trit trong cac thuc thé nhu sau:

- Thuc thé Thua 14 thuc thé trung tAm trong co s& dif liéu thudc tinh:
luu trir cac thong tin vé thia dat.

- Thyc thé ChuDat: luu trir cac théng tin vé cha sir dung.

- Thyc thé NguonGoc: luu trit théng tin vé ngudn gbc thira dit.

- Thuc thé ToBanDo: luu trit thong tin vé ty 1€, sb hiéu cii, s hiéu
moi,...

- Thyc thé Diadanh: luu trit thong tin vé dia chi cua thira dat.

- Nhom cac thuc thé DKSDDat (dang ky sir dung dat); DotDK (dot
dang ky); DotCapGCN (dot cap gidy chimg nhan); GiayCN (gidy chung
nhan): luu trit cac thong tin phuc vu cong tac ké khai ding ky, cap gidy chimg

nhan quyén sir dung dat.

- Nhom céc thyc thé DKBienDong (ding ky bién dong); KieuBD (kiéu
bién dong); DKSDDatBD (ding ky str dung dat bién dong); GiayCNBD (gidy
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chtng nhan bién dong); GiayCNCapDoi (Gidy chirng nhan cap doi): luu trix

cac thong tin phuc vu cong tac ding ky va quan 1y bién dong.

-Nhom céc thyc thé Xa, Huyen, Tinh: luu trit cac thong tin vé don vi

hanh chinh.
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- Nhom céc thyc thé DTSD (dbi tuong sir dung); MDSD (muc dich st
dung): luu trir thong tin vé dbi twong st dung va muc dich sir dung dat theo

quy dinh cii.

- Nhom céc thuc thé DTSD2003 (d6i twong st dung); MDSD2003
(muc dich st dung): luu trit thong tin vé ddi twong st dung va muyc dich sir

dung dat theo quy dinh cua lut dat dai nam 2003.

- Nhom cac thyc thé Quyen (quyén); QuyenSD (quyén sir dung);

NguoiSD (nguoi str dung): luu trit thong tin vé cac nha quan 1y & cac cap.

- Thuc thé QuyetDinh (quyét dinh): luu trit thong tin vé can cir phap

1y cta cac quyét dinh cap gidy ching nhén, dang ky bién dong,..[7]

QuyenSD

QuyenSDID
ITenQuyenSD
HeThong

Quyen

QuyensDD
MouoiSDID

CiaDanhlD
xalD
LoaDatlD
SHEando
SHThua
DierTich
SHGac
HangDat
S0HSGE
SHBanDo_Tam
SHThua_Tam
DienTich_PL
MDSD

GiayCNID
CbatlD =
SHPhu

hgayDK
NoayQuyetDi ¥

hguonGac
RangBuocsD
QuaTrinhsD

Mani L)
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Hinh 3.5: Méi quan hé giiva cdc thuc thé trong co sé div liéu thudc tinh ciia

ViLIS 2.0
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* Cap nhat thong tin vao co s¢ dit 1iéu thudc tinh

Pé cap nhap thong tin thude tinh vé chu sir dung dat cho timg thira dat

vao co s dir liéu thudc tinh can thuc hién 2 buée (hinh 3.6).

Dién day du cac thong tin vao file

VAPNTNPS t Eenal
Vekt

ToXCET

Nhép dit li¢u tir file Convert Excel

vao-co-so-dit- héuthude tinh
Hinh 3.6: Cac budc cap nhdt thong tin vao co so dir liéu thugc tinh

+Sau khi di thiét ké dugc co s dir ligu thudc tinh vin dé dit ra la can
cap nhat thong tin vao trong co s& dit liéu do. Tuy nhién néu nhap dir liéu mot
cach thi cong cho timg thira dat (mdi thira dat co 25 thong tin nhan 1én voi
hon 8727 thira trén dia ban phuong) thi s& 14 mot céng viée doi hoi rat nhiéu
cong strc va dé gdy nham 1an. Pé giam thiéu sai sot va tao thuén loi khi nhap
dir liéu, ViLIS cung cép mdt file Excel mau dé nhap dir li€u co6 tén 1a Convert
Excel. Cau trac cta file Convert Excel gdm tong cong 25 cot v6i ndi dung céac

cot 1an luot nhu sau:
- Tén chu str dung dat (cht ho)
- Giéi tinh (chu ho)
- Nam sinh (chu hd)
-S6 chtrng minh thu nhan dan
-Ngay cap, noi cap
-Dia chi chu sir dung (dja chi cua thira dét)

-Khu dan cu
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-Ho va tén (vo hodc chong chi ho)
- Gidi tinh (vo hodc chdong chi ho)

-Nam sinh (vo hodc chdng chu ho)
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-S6 chtrng minh thu nhan dan
-Ngay cap, noi cap

-S6 to ban do

-S6 hiéu thira dat

- S6 hiéu thira tam

- X{r d6ng (dia danh cua thira dit)
- Dién tich phap ly

- M3 muyc dich str dung nam 2003
- Thot han sir dung

-Ngudn gbc str dung

-S4 vio s6

-S6 hiéu gidy ching nhan

- Can ctr phap 1y

-Ngay cap

-Ngay vao sO

Trong s6 25 thong tin thudc tinh néu trén thi thudc tinh S6 10 bdn do va
S6 hiéu thira bat budc phai c6 boi thong tin nay s& gitp tao lién két giita co s
dir liéu thudc tinh véi co so dir liéu ban do khi tién hanh tich hop thong tin.

Céc thong tin con lai c¢6 thé c6 hodc khong.

Mobi dong trong file ConvertXLS2VILIS.exe s& chira thong tin thudc tinh
cho mot thira dat. Xd Quang Son c¢6 tong cong 8727 thira dat, boi vay file
ConvertXLS2VILIS.exe s€ c6 8727 dong.
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+ Sau khi khéi dong ConvertXLS2VILIS.exe va dién ddy du cac thong
tin vao fiel ConvertXLS2VILIS.exe ta s& kich chudt dé chay phan mém nay
toan bo dir liéu thudc tinh gdm 8727 thira dat s& duoc chuyén vao file
Data.MDB. Thyc chit co ché hoat dong cua cong cu Nhdap dir liéu tir Excel 1a
cac 1énh copy dit li¢u tur cac cdt trong file Convert Excel vao céac cdt, cac bang

da duoc thiét ké sin trong co s& dit liéu thudc tinh file Data. MDB.
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Tom lai: Budc nay ta da xay dung dugc co s¢ dir li€u thudc tinh céc
thira dat khu vuc nghién ctru gdm 25 thong tin thudc tinh. Sau khi xay dung
duoc co s6 dit liéu ban dd va co s& dit liéu thudce tinh ta d3 xay dung duoc co
s& dit liéu dia chinh s xa Quang Son. Modi thira dat trong co s& dit liéu ban dd
s& lién két v6i mot dong twong tng trong co s& dit liéu thude tinh nho thong
tin vé s6 hiéu to ban d6 va sb hiéu thira. Piéu ndy dam bao tinh thong nhat va
duy nhét cta dit liéu.

4.3.3. Khai thdc co sé dir ligu dia chinh sé phuc vu qudn Iy dét dai

Sau khi xay dung duogc co so dit li¢u dia chinh sb cho x4 Quang Son ta
can lya chon mét phz‘in mém quan tri co s& dir liéu dé quan ly va khai thac co
s¢ dir ligu vura xay dung dugc. Em lga chon phé‘m mém ViLIS phién ban 2.0,

bai VILIS 2.0 cung cdp mién phi hai modul quan trong thyc hién quan 1y dat
dai do la:

- Modul Ké khai dang ky va 1ap hd so dia chinh (hinh 3.7).

-Modul Pang ky bién dong va quan 1y bién dong (hinh 3.8).

v v

LAP HO SO DIA CHINH

KE KAATDANG KY

s& Dia chinh

Y
g

na LS AP | -
DangRystratungGat

2 LA
U SU TTTUCL RE

y
—
v -

"Pang ky str dung chung

Lap sO dang ky bién déng

Y

Pang ky theo chu >
Laps

O

X
fals
1=

GCN
A=A—a

5
Cap

Hinh 3.7: So do chirc ning ciia modul Ké khai ding ky va lgp hé so dia chinh
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an ly bién dong

v y v

Bién dong ban d6 Quan 1y bién dong

Bién dong hod so

Chuyén nhuong Téch thira

Chuyén dbi > Gop thira

Cho thué _.l—'l'-hﬁ-yhéeﬂq—m—geeﬂ%ﬁ—
Cho thué lai —i[ ’

Ihe chap, Xoa the chap .I Dich chuyén canh trén thira
o6 5 A A .,
Sopvon Chong x&p hai thira
s 1A Cap nhat hang loat
TTHoa KT P
Cho Tang
d Lich sit hidn dong

(1120 dat, Ihu nhot dat

Quan 1v bién dong

| ﬁ.i' 34 3 i .

L =)

A

7 7
Thonelkd bidn-dono
THOREKCOICHGONE

Chuyén loai dat sur dung

F y

Chuyén muc dich sir dung

A

Thay d6i thoi han

Cép lai gidy chirng nhan

Tl oA A T 1A
TNUNOT g1Iay CNUITg 1Tan

Chinh 1y tén chu st dung

Hinh 3.8: So' do chirc ning ciia Modul Pdang ky bién dong va qudan 1y bién dpng

Hai modul nay giup giai quyét hai ndi dung quan ly dat dai thudong

xuyén & cap xa, phuong, thi tran hién nay.

* Phuc vu ké khai ding ky va cdp gidy chitng nhdn
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VILIS cung cip céac chirc nang phuc vu cho qua trinh ké khai dang ky
va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (hinh 3.9).
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Tim chu sir dung dét trong co sé dit liéu

Y

In don xin dang ky QSDD

Y

s dit liéu

Giai thich quy trinh

Pé minh hoa quy trinh ké khai dang ky cip gidy chung nhan (hinh

3.10) em lay vi du mot truong hop cu thé nhu sau: Ngay 21 thang 7 nam 2009

Ong Triéu Vin Binh dén Ban dia chinh ¢ Uy ban nhan dén x4 Quang Son xin

cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho thira dét tai dia chi: x6m Xuén

Quang 1, xd Quang Son, huyén Pong Hy, Thai Nguyén. Dé cp gidy ching

nhéan cho 6ng Triéu Van Binh ta s€ thuc hién cac budc sau:

+ Budce 1: Tim chu sir dung dt trong co so dit liéu

Dung cong cu Tim chu sir dung cua ViLIS (hinh 3.10) cong cu nay cho

ta tim kiém cha st dung theo tén hoac dﬁy du ho tén.

{8 i e cri s gt e i

[ By kén tm kifm

| 3 nhdn, h6 oo dna | T8 chix, cGng dbng din ou | Bon vi hanh chinh hign tae 17 =
B v v i Tride Vin Binh Him sinh oMMD - I
B chi twiding ond
Ho v tén 2 Hm seh GG ~ [rmuem ] |
eyt
K& qua tm BEm
Chi =i dung d#sS hifu nhi Thira 43 ding ki
Tén chu BISD 58 gy td Ba chi 55 hidu GCH £ra chi thira 4H thita %F =

Tridss Vin Bnh 1SIDHE (=l e ] Xam Xudn Qunng 1; X3 Quang Son, Hao

Trﬁu\l':hﬁnh GO ORT o004 Db Xudin Quang 1, X5 Quang San, H...

o2 k]  SS5bdnghitdida 100

»* Chon chiisd dung/sd hins 7% Thoat
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Hinh 3.10: Céng cu tim kiém theo chii ciia VILIS
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Két qua tim kiém sé& cho ta biét duoc cac thong tin ban du vé cha st
dung d4t Triéu Van Binh g@)m cac thong tin: hinh dang thura, sb hiéu thira, sb

hiéu ban dd, dién tich thia (hinh3.11).

LR R - P52 Lk

ihvgdu x|/ W v ,;
- mcwmn.:xm 1 20 \\ lll RSX Gk
5 W Ahomhin dit RBX w74 \ =
Théng tin chi b5t ﬁ 'l
1 Tl 20 /31 | 3,308 & Chng oy g | 5. Fig [ 6. T e | 7.8y ching e Tt hip | Thi [ REK% RSXJ‘%%% e ~ Rsxl‘%’éﬁi‘}
11 Toingtethl \
Ti bl 3 1 Tabindd el
] i Shindach
[ U Dintich phiply 37814 A : i
KjhkuRDSD  ONTECIN xsx%ﬁ

Bactitia  Yom a1

1.4 B met dichisll dung i thin

i

LUK ‘%?

oS0 MESDh i Pniich Torh g Wiy  Tolnkdn

= LU,K e, 1 ?1{15
Sithla Tabingd | m 1 [ i cung cp érg i ‘ ; 6184
ey [ t ToLTe
[0 (ONLI B cdngtenh big hegng By | L,l ;’r ] ,*‘"’f ONTHCLMs 7 w o
FOGD]Dituydwgwwgmndur \ / 7_/ L 5%
i o e i . | // 4
Iﬂ'(hu\gm -:U akin -ra ey B Layout
[§ Théngt i 52 1100 b i)

Hinh 3.11: Théng tin ban dau vé chii si dung la éng Triéu Vin Binh
+ Budc 2: In don xin ding ky quyén sir dung dit
Pon xin ding ky quén sir dung dat dugc in ra, s& chira cac thong tin ban

dau veé chu su dung Triéu Van Binh.

Pon sau khi dugc in ra s€ dua cho chu sir dung dat tu dién cac thong tin

con thi€u nhu: tai san gan lién voi dat, cac gidy to kém theo... va ky xac nhan.

+Budc 3: Thu lai don dé cap nhat thong tin vao co so dir li€u (néu

thong tin ban dau da c6 thi khong nhap nira)
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VILIS ¢6 chirc ndng cap nhat thong tin méi vé chu sir dung va tai san
gan lién voi dat vao co sé dir li€u, cac thong tin nay gom: ngay, thang, nam
sinh cua chu hg, cua vg hoac chong, két cau nha, so6 tang... (hinh 3.12 va hinh

3.13).

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét ludn vin tron goi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

54

Bdn 46+ Béng kyj wa cdp GON 2009 | -
1. Don ding ki | 2. B 6o | 3. Tha s dung/ed hTu (4, Thira | 5. rahd - Cén hd [ 6. Cing trinh sy dunc | 7. Rimg [ 8. T8 sin khic|
3.1 Ca nhin, hé g dinh [3.2 T& chirc, chng dBng dan o
3.1.1 Thilng tin chi s duna/chi s& hitu
Ho vatsr  Tngu Vin Birn NEm sinh 1962 Nam mat Giditrh ¥ Ong
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3.1.2 Thirg tin va/chdng
Hovi i AN NEm sinh 196 NEmmEt 0
TMND - 090520649 Ngay cip  14/10/2005 Mol cip  CA Thiitguyén
P chi Wém Xusn Guang 1, X8 Quang San, Huyan Bana -, ~hai Nouyén
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Hinh 3.12: Chirc nang cdp nhdt thong tin cua ViLIS

_"Ban 85 ) Dding kyj va cip GCN 2009 | - ¥

1. Bon dang kj | 2. Cip 6ON | 3. i sit dyng/sa hilu | 4. Thita| 5. Nhi - Cln hé | 6. Céng trinh xiy dyng | 7. Rimg | 8. Tai sin khac|
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Hinh 3.13: Chirc nang cdp nhdt thong tin cua ViLIS
Cac thong tin vé tai san gan lién voi dat trg gitp quan 1y thi trudng bat

dong san.

* Cép d6i gidy chirng nhan quyén st dung dat.
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Trong qua trinh thuc hién cong tac do dac, chinh Iy ban d6 dia chinh, d6i
v6i cac truong hop co bién dong 10n vé dién tich do nhiéu nguyén nhan hoic

sai sot trong qua trinh cdp gidy trudc day, déu duoc thuc hién cap d6i hodc
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cap lai GCNQSD dét. Noi dung cong viée cap ddi gidy ching nhan bao gdm

cac hang muc nhu sau:

1. Huéng din nguoi str dung dét 1ap ho so xin cap d6i GCNQSD
dat. - Chuén bi cac tai liéu, ban d6, mau don xin cap d6i GCNQSD
dat.

- Pho bién, tuyén truyén chi truong, ké hoach vé cap doi GCNQSD

dat. - Huéng dan lap ho so xin cip d6i GCNQSD dit.

2. Nhan hd so xin cip d6i GCNQSD dat.

- Nhan, kiém tra tinh dy du, hop 1¢; huéng dan bod xung hd so va

huéng dan lap lai ho so.

- Viét giéy bién nhan( hodc tra lai hd S0), vao s6 theo ddi nhén, tra ho so
- Tham tra tinh trang thira dat & ngoai thuc dia (20% s ho so)

3. Kiém tra hd so, xac nhan vao don xin cép doi GCNQSD dat.
4. Trich luc thira dét

- Trich luc bang céng nghé
tin hoc 5. Viét GCNQSD dat

- Nhap dit liéu va in GCNQSD dat bang phan mém chuyén dung

6. Chuyén hd so, GCNQSD dit di viét, hop dong thué dat dén phong
TNMT; lap s6 theo dbi giri ho so.

7. Lap s6 cip GCNQSD dat, so theo ddi hop dong.

8. Nhan lai hd so, GCNQSD dét, hop dong thué dat, gui tai liéu goc vé
Vin phong PKQSDD cip tinh.
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9. Nhan hd so cip d6i GCNQSD dat, ban luu GCNQSD dit; chinh 1y
ban d6 dia chinh, s6 muc ké theo GCNQSD dat; 1ap s6 dia chinh, nhan sao hd
so dia chinh(02 bg), gtri ban sao HSDC.

- Nhén céc tai liéu gdc tir cAp huyén, giri 2 ban sao HSPC vé cap huyén.
- Lap s6 dia chinh, 1ap lai s6 muc ké b.%mg cong ngh¢ tin hoc
- In ban d6 dia chinh

- Sao hd so KTTPD, bién ban xac dinh ranh gio1 thira dat

Tham khéo mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét ludn vin tron goi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149

56

- Nhan sao s6 dia chinh, sé muc ké
10. Nhan lai hd so; gtri ban sao HSBC vé X4; trao GCNQSD dat; hop
d6ng thué dat, thu 18 phi cap gidy, nop kho bac.
* Phuc vu lap cdc loai s6
VILIS cung cip chirc ning dé 1ap cac loai s6 ctia hd so dia chinh dtng
theo quy dinh cta thong tu s6 09TT/BTNMT.
+ Lap s6 dia chinh
+ Lap s6 muc ké dat dai
+ Lap so6 theo dbi bién dong dat dai
+ Bién ban ranh gidi mbc gidi thira dat
+ HO s6 k¥ thuat thira dit
* Phuc vu déing ky bién déng va quan 1y bién dong

VILIS cung cip chirc nang dé thuc hién dang ky va quan Iy tat ca cac
loai hinh bién dong. (Hinh 3.14)

Tim thira dang Ky bien dong

Hinh 3.14: Quy trinh thiwc hién bién djng tach thira
Két thiic qud trinh ding ky bién ddng cd dir liéu ban do, dir liéu thudc

tinh déu duwoc cdp nhdt bién dong va dam bao théng nhdt véi nhau

Tom lai VILIS 2.0 cung cap ddy du cac chire ning dé thuc hién hai noi

dung quan 1y dat dai cap thiét tai cap x4, phuong, thi tran hién nay:
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- Ké khai dang ky va lap ho so dia chinh

-Pbang ky va quan 1y bién dong
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4.3.4. Nhin xét va ddnh gid két qua dat dwoc
* Nhan xét va danh gia

Qua qua trinh thir nghiém hé thong thong tin dat dai cap co so tai xa
Quang Son, em xin dua ra mot s6 nhan xét sau:

+ Heé théng da xay dung duoc cac cong cu chinh hd trg cong tac quan
ly dat dai:

- Nhap va luu trit cac thong tin co ban vé cac d6i tuong quan 1y st dung dit.

- Cac nghiép vu quan 1y vé dat dai di duoc cu thé héa bang cac chuc
nang ctia phan mém.

- Hé thong tao diéu kién thuan loi cho qua trinh tra ctru thong tin gitra
hai co s¢ dit liéu: ban dd dia chinh va hd so dia chinh.

- C6 kha nang in ra cac s6 sach thudc hé thong ho so dia chinh.

- Phan mém c6 thé lién két chay cho tat ca cac File (Phuong, xi) va nd

lién két lai vo1 nhau thanh ban d6 cua xa cho té1 ban do cua ca tinh.

* Nhitng két qua dat dwoc

- Xay dung duogc dir liéu khong gian va giit li¢u thudc tinh phan anh

dang thyc trang tai khu vuc nghién cru mang tinh phap 1y.

- Phuc vu cho cac nganh quy hoach, kiém ké dat dai, xdy dung ban dd
hién trang st dung dat...mot cach 18 rang va chinh xéc, c6 chién lugc trong

phat trién kinh t& nhat 1a d6i voi nha quy hoach.

- Phét huy tinh hiéu qua cao nhat cia cong tac do dac, chinh 1y cac bién
dong ban d6 dia chinh ciing nhu viéc chuyén d6i hd so dia chinh tir phan
thudc tinh sang dang sb, déng thoi dam bao tinh déng bd cua hd so dia chinh

trong khu do dac.
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- Sau khi x4y dung xong co so dit liéu phan mém gup cho ngudi quan
1y thue hién cic cong viée nhu: In don cép gidy, dang ky bién dong, tra ctru

thong tin, in cac loai s6 trong ho so dia chinh, in an cac loai bao cdo...mot

cach ré rang.
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- Pbi voi khu vye Trung tim nghién ctr, xay dung va ban giao cho cac
cap quan Iy theo ding nhitng quy dinh do B Tai Nguyén va Méi Truong quy
dinh bao gdm:

1. Bo6 ban do gém 68 t& ban d6 dia chinh (in mau duoc in 1am 3 bo
gbc) da duoc chinh 1y ddy du va dong bo & ba cip theo dung quy dinh cua BO
Tai Nguyén & Mo6i Truong. (6 to 1/5000; 58 to 1/1000; 4 to 1/50)

2. In duoc téng s6 42 quyén sb dia chinh trén dja ban xa .(Mbi

quyén s6 gom 250 trang).(Puoc in 1am 03 bd)
- 01 quyén sb dija chinh céc t6 chtc trén dia ban
- 01 quyén sb dja chinh ngudi dia phuong khac

- 40 quyén sb dja chinh ho gia dinh, c4 nhan & dja phuong

3. In duogc 04 s6 muc ké dat dai (Puoc in 1am 03 bd)cho té)ng $6

8727 thira dat co day du cac thong tin thudc tinh

* Nhitng kho khan, ton tai
- Kinh phi thuc hién con rat han hep nén khong xdy dung duoc dong

loat do vy cong tac quan 1y dat dai con gip nhiéu khé khan do tich chat ho so

khong dong bo.
- Sy phdi hop ludn chuyén ho sé chinh 1y & ba cap 1a chua kip thoi.

- Khi tién hanh chinh 1y va do dac ban d6 dia chinh c¢6 nhiéu truong
hop ho so phap 1y khong ding voi hién trang sir dung vé (Dién tich, ranh giéi
hinh thé thira dat) nén kho cho viéc giai quyét chanh chap dat dai va nhat 1a
kho khin trong cong tac boi thuong GPMB d6i véi nhiing thira dat nay da lap
danh sach dé nghi cap c6 tham quyén xem xét cap doi gidy chung nhan quyén

sir dung dat.

Tham khéio mién phi céc tai liéu khéc tai luanvantot.com



https://luanvantot.com/
https://luanvantot.com/

Dich vu viét luin vin tron géi website: luanvantot.com Zalo/tele 0934573149
4.3.5. Pé xudt gidi phdp thwc hién

- Ban d6 dia chinh phai dugc chuan hoa cac do1 tugng va dua vé mot hé

toa dd quy chuan VN - 2000. khi c6 bién dong vé ranh gidi thira dat can bo
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lam ho so phai thao tac nghi¢p vu ngoai thuc dia va dugc dung hinh trén may

tinh bang phan mém chuyén dung dé tranh nhiing sai sét khong dang c6 xay ra.

- D61 v6i1 nhitng van dé con ton tai do qua trinh quan 1y ho so dia chinh

trude ddy phai dugce khac phuc ngay, budc nay rat can sy phdi hop ca & ba

cap quan 1y, vi du nhu: Cép ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
nhirng truong hop (Co sy sai Iéch vé dién tich hién trang va dién tich phap ly,

s6 thira trung, s6 thira danh theo a,b...) va cip moi gidy chimg nhan QSD dét.

- Pbi véi nhitng khu vyc da tién hanh do dac ban d6 dia chinh méi can
phai xay dung ngay co s du liéu dia chinh s6 nhim muc dich quan Iy, xay

dung hé thong tin dét dai duoc tdt hon.

- B6 Tai Nguyén va Moi Truong can c6 nhiing quy dinh cy thé hon nira
vé trach nhi€ém va quén han cac cap do6i vdi viée quan 1y va xay dung ho so

dia chinh dang sé.

- V@& Tai chinh cho viéc do dac chinh 1y ban dd dia chinh, xay dung co
s du liéu hd so dia chinh dang s6. Bo Tai Nguyén va Moi Truong can cé
nhimg quy dinh khic nhau vé ngan sach cap cho timg dia phuong dé kip thoi
xdy dung dua vao quan ly. Néu rd trach nhiém viéc dang ky bién dong st
dung dat ¢ 3 cép khi co s& dir liéu dia chinh sb da duoc nghi¢m thu va dua

vao su dung.

- Nang cao ning luc can bd ¢ 3 cip vé cong tac quan 1y dat dai bang
phan mém ViLIS dé thiy dugc tAm quan trong ctia n6 di véi linh vuc quan 1y

nha nudc vé dat dai.

- Phan mém VILIS xdy dung thém nhitng Modul tién ich két béi véi
internet bao mat nham luan chuyén nhitng bién dong vé str dung dit & 3 cép

duogc nhanh va kip thoi.
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- B6 xung thém ndi dung xay dung hd so dia chinh sd vao ndi dung
nghi¢m thu san phém do dac ban dd dia chinh méi ddi véi cac xa, phuong, thi

tran chua tién hanh do dac ban dd dia chinh.
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4.4. Giai phap hoan thién hé thong ho so dia chinh xi Quang Son
4.4.1. Nguyén nhdn, khé khan, ton tai
* Kho khan
Khi trong tay nha quan 1y chi c6 mot hé thong hd so dia chinh khong
day du nhu tai x4 thi nhitng kho khan khi thuc hién nhiém vy quan 1y dat dai

1a mot diéu duong nhién, co6 thé ké ra mot s6 kho khan nhu sau:

1. Kho khin dbi voi quan 1y sir dung dat va tra ctru thong tin dat dai

ctia timg cht st dung dat.

2. Kho khin dbi véi cong tac cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat. Theo quy dinh ciia B Tai nguyén va Mbi truong thi thoi han tdi da dé
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac truong hop du diéu kién 13 60
ngdy lam viéc. Tuy nhién do hé théng hd so dia chinh cta xi khong day du
cho nén thoi gian trung binh dé cip duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat

cho céc truong hop du diéu kién ciing rat lau, trung binh khoang 2 dén 3

thang. Nguyén nhan ctia sy cham tré nay thi c6 nhi€u, tuy nhién cong viéc xac

minh ngudn gdc cua thira dat thudng chiém nhiéu thoi gian nhat.

3. Kho khian khi 14p quy hoach sir dung dét va ké hoach str dung dit.

4. Kho khan d6i véi viéc giai quyét tranh chap dat dai.

5. Kho khin d6i v6i cong tac thu hoi dat, giai phong mat bang.

6. Kho khan ddi v6i cong tac thong ke, kiém ké dat dai.

7. Kho khin ddi véi viéc cung cap thong tin dat dai tir ho so dia
chinh cho thi trudng bat dong san.

* Nguyén nhan

Trong qua trinh diéu tra, thu thap tai liéu em da tim hiéu va nhan thay

hién trang hd so dia chinh khong day di ctia x4 xuat phat tir cic nguyén nhan:
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1. Do cong tic quan ly dat dai cua cac cap chinh quyén trong giai
doan trude thoi diém bi budng 16ng, thiéu dong bo nén viée thiét 1ap va quan

Iy ho so dia chinh chwa duoc quan tam dung muc.
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2. Luc lugng can by quan ly méng, trinh d§ chuyén mon nghiép vu
cua cac can by dia chinh xa con han ché dan dén viéc 1ap so6 sach, cap nhat

chinh 1y bién dong chua thuong xuyén.

3. Mit khac, can bg dia chinh phai ki€ém nhi¢m nhiéu vi¢c khac nhu

giai phong mit bang, xdy dung, giao thong, ...

4.4.2. Gidi phdp khéc phuc
1. Xiét chit cong tac quan 1y dat dai ciia cac cap chinh quyén

tronmg viéc thiét 1ap va quan 1y ho so dia chinh.

2. Pao tao, bdi dudng, doi ngli can bd dia chinh xa nham khong
ngung nang cao nang lyc va trinh d¢ chuyén mon, rng dung cong nghé thong

tin dé dap ung cong viéc.

3. Can co6 doi ngli can bo riéng phu trach vé tirng mang dé giam so

lugng cong viéc cho can bd dia chinh.

Tom lai: Xa Quang Son c6 nhirng dac diém tu nhién kinh té x3 hoi dic
trung gitp thuc day phat trién chung nhung ciing tao khong it kho khan d6i
v6i cong tac quan ly dat dai. Hé thong ho so dia chinh cta xa khong day du

d6ng bo, khong dam bao tinh cap nhat boi vay gay rat nhiéu kho khan cho

cong tac quan ly dat dai, mac du vay véi su nd luc vuot kho va khéc phuc tinh
hinh ctia ddi ngii can bd quan 1y, cac ndi dung quan 1y dat dai van dugc thuc

hién tuong dbi tdt.
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Phin 5
KET LUAN VA KIEN NGHI
5.1 Két luan

- Hé thdng hd so dia chinh 1a mot cong cu quan trong, trg gitip quan ly

Nha nudce vé dat dai va cac nganh c6 lién quan téi dat dai.

- Trung tAm d4 xay dung duoc co s dit liéu dia chinh sé cho x4 Quang
Son, huyén Pong Hy. Dé kiém nghiém hiéu qua cta co so dir liéu vira xay
dung dugc, Trung tdm da ban giao cho can b dia chinh tai xa Quang Son dua
vao s dung thir nghiém trong vong mot thang (tr 01/11/2018 dén
30/11/2018), két qua dat duoc nhu sau:

1. B ban dd gém 68 t& ban d6 dia chinh (in mau duoc in 1am 3 bo
gbc) di duoc chinh 1y day du va dong bo & ba cip theo dung quy dinh cua Bo
Tai Nguyén & Moi Truong. (6 to 1/5000; 58to 1/1000;4 to 1/50)

2. In duoc téng sd 42 quyén sb dia chinh trén dja ban xa .(Mdi
quyén s6 gom 250 trang).(Puoc in 1am 03 bo)

- 01 quyén sb dja chinh céc t6 chtic trén dia ban

- 01 quyén sb dja chinh ngudi dia phuong khac

- 40 quyén sb dja chinh ho gia dinh, c4 nhan & dija phuong

3. In duoc 04 s6 muc ké dat dai (Puoc in 1am 03 bd)cho té)ng $6

8727 thira dat c6 day du cac thong tin thudc tinh

- Hé théng ho so dia chinh cua xa khong day du dong bd, khong
dam bao tinh cap nhat bai vay gy rat nhidu kho khin cho cong tic quan 1y
dat dai, mac du vay véi su nd luc vuot khé va khic phuc tinh hinh cia doéi ngti

can bo quan 1y, cac ndi dung quan 1y dat dai van duogc thuc hién twong ddi tét.
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5.2. Kién nghi
Trén co s cac két luan em dua ra nhiing kién nghi nhu sau:
- Céc nha quan 1y can tiép tuc nghién ctru dé hoan thién ndi dung thong

tin ctia hé théng ho so dia chinh dé quan 1y dit dai duoc tt hon.
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- Xa Quang Son nén nhanh chong hoan thi¢n hé théng hé so dia chinh
cho toan xa theo cac bién phap ma em di dé xuat, trong d6 dic biét chu trong
dén viéc xay dung co so dit liéu dia chinh sd va tién hanh dé nghi cap do6i va
cip bd xung gidy chimg nhan quyén st dung dit nham muc dich hoan thién

hé thdng ho so dia chinh..

-X4 Quang Son nén dau tu kinh phi dé tiép tuc hoan thién co s dit liéu
dia chinh s6 ma Trung tdm dd ban giao va sdm dua vao sir dung chinh thirc

phuc vu quan 1y dat dai.
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