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MaAu s6 1:
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HOP PONG THUE NHA O'*

(toan bd ngdi nha sb........ Awong....ccceeeeennees phuong.......... (VL1 E1 | TO—— )

Hom nay, ngay......thang.......... nam......... y tal chung t61 ky tén dudi
day, nhitng ngudi tu nhan thdy c6 du ning luc hanh vi dan sy va tu chiu trach nhiém
truéc phap luat vé moi hanh vi cia minh, gom:

Bén cho thué :

Ong (Ba)

Sinh ngay thang.................. 1F:101 1 FO USSR
Chung minh nhan dan sb:............................ do.........

cap ngay.......thang......nam......

Sinh ngay thang................. DAt eeee e e seeeeaeesreesseessseessneesnseens
Chtng minh nhan dan sd:............................ do.........

cip ngay.......thang......nam......

Ca hai 6ng ba cung thudng trd tai so: AUONG.ccceviieeiieeieeeee e,
phuodng QUAN......coevrennnenn thanh pho......coeveveeeeeeeeeeeeennn. @

Bén thué :

Ong (Ba)
Sinh ngay thang.................. 1F:11 1 FO PSPPSR
Chtng minh nhan dan sd:............................ do.........

"* Mau nay dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s0: 58/2004/QD-UB ngay 15/3/2004 ciia
Uy ban nhan dan thanh pho



Sinh ngay thang.................. 1021 0o S USUSRSRI
Chtng minh nhan dan sd:............................ do.........

cip ngay.......thang......nam......

Ca hai 6ng ba cing thudng tra tai so: AUONG.ccoeiieeieeeieeeeee e,
phudng QUAN......oevrrnnne thanh pho......o.oveeeeeeeeeeeeeene. @

Biang hop dong nay, Bén cho thué dong y cho Bén thué thué toan bd ngdi nha véi
nhitng thoa thuan sau day:

PIEU 1
POI TUQNG CUA HQP PONG

1. B6i twong ciia hop dong nay 1a ngdi nha so: ....... duong
phuong QUAN.....cocveernee. thanh pho........coeveeeeeeeeeeennn. @)
c6 thyc trang nhu sau:
a. Nha ¢:
- Tong dién tich str dung: m’
- Dién tich xay dung: m?
- Dién tich xay dung cta ting trét: m?
- Két cdu nha:
- S6 tang:
b. Dét ¢
- Thtra dit sé:
- To ban d6 sé:
- Dién tich: m?
- Hinh thtrc str dung riéng m’
c. Céc thuc trang khac: “@

(phan dién tich nam ngoai chu quyén; dién tich vi pham quy hoach, trong d6 phan
dién tich trong 10 gidi)



2. Ong VA B

la chu s& hitu nha ¢ va c6 quyén st dung dat & néu trén theo gidy chung nhan quyén

s& hiru nha & va quyén st dung dit & sb: ngay.....thang......nam...........
do..ooiiiiiiiii, cap @
DIEU 2

GIA THUE NGOI NHA

1. Gia thué ng6i nha la: d
(bang chit: ).

2. Bén thué tra tién thué nha cho Bén cho thué bang dong Viét Nam theo dinh ky
....................... mot 1an, vao ngdy dau tién ciia mdi dinh ky.

Viéc giao va nhan s6 tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém
trudc phap luat.

DIEU 3

THOI HAN THUE

Thoi han thué ngdi nha néu trén la ké tir ngay....... thang.......nam.........
PIEU 4
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN CHO THUE

1. Bén cho thué c6 cac nghia vu sau day :
- Giao nha cho Bén thué theo diing hop dong;
- Bado dam cho nguoi thué sir dung 6n dinh nha trong thoi han thué;
- Bdo dudng, sua chita nha theo dinh ky hodc theo thoa thuan; néu bén cho thué
khong bao dudng, stra chira nha ma gay thi¢t hai cho Bén thug, thi phai boi thuong;
- Tao diéu kién cho Bén thué sir dung thuan tién dién tich thug;

- Nop céc khoan thué vé nha va dat (néu co).

2. Bén cho thu@ c6 cac quyén sau day:



- Nhan du tién thué nha ding ky han nhu da thoa thuén;

- Pon phuong dinh chi thuc hién hop déng nhung phai bio cho Bén thué biét trudc
mot thang va yéu cau boi thuong thiét hai, néu Bén thué c6 mot trong cac hanh vi
sau day :

+ Khong tra tién thué nha lién tiép trong ba thang trd 1én ma khong c6 1y do chinh
dang;

+ St dung nha khong dting muc dich thué;

+ Lam nha hu héng nghiém trong;

+ Stra chita, doi hodc cho ngudi khac thué lai toan b hoac mot phén nha dang thué
ma khong c6 sy dong y cia bén cho thué;

+ Lam mat trat ty cong cong nhiéu lan va anh huéng nghiém trong dén sinh hoat
binh thudng ctia nhiing ngudi xung quanh;

+ Lam anh hudng nghiém trong dén vé sinh méi trudng;

- Céi tao, nang cap nha cho thué khi dugc Bén thué dong ¥, nhung khong duoc gy
phién ha cho bén thué str dung cho ¢;

- Puoc 1ay lai nha cho thué khi hét han hop ddng thué.

PIEU 5

NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN THUE

1. Bén thué c6 cac nghia vu sau day :

- Str dung nha dung muc dich da thoa thuan;

- Tra da tién thué nha ding ky han da thoa thuan;

- Gitt gin nha, stra chira nhitng hu hong do minh gay ra;

- Ton trong quy tic sinh hoat cong cong;

- Tra tién dién, nudc, dién thoai, vé sinh va cac chi phi phat sinh khéc trong thoi gian
thué nha;

- Tra nha cho Bén cho thué theo ding thda thuan.

2. Bén thué co cac quyén sau diy :

- Nhan nha thué theo dung thoa thuan;

- Pugc d6i nha dang thué véi bén thué khac, néu duoc Bén cho thué dong y bang
van ban;

- Pugc cho thué lai nha dang thué, néu dugc Bén cho thué ddng ¥ bang vin ban;



- Puoc tiép tuc thué theo céc diéu kién d3 thoa thuan véi Bén cho thué, trong truong
hop thay doi chu s¢ hitu nha;

- Pugc uu tién ky hop dong thué tiép, néu da hét han thué ma nha van dung dé cho
thué;

- Puoc uu tién mua nha dang thué, khi Bén cho thué thong bao vé viéc ban ngoi
nha;

- Pon phuong dinh chi hop dong thué nha nhung phai bao cho Bén cho thué biét
trroc mot thang va yéu cau boi thuong thiét hai, néu Bén cho thué cdé mot trong cac
hanh vi sau day:

+ Khong stra chita nha khi chat lugng nha giam sat nghiém trong;

+ Tang gia thué nha bat hop 1y;

+ Quyén st dung nha ¢ bi han ché do loi ich cua nguoi thi ba.

- Pugc thay dbi cau triic ngdi nha néu duoc Bén cho thué dong ¥ bang vin ban.

PIEU 6
TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP PONG

Trong qué trinh thyc hién hgp dong ma phat sinh tranh chap, cac bén cing nhau
thuong luong giai quyét; trong truong hop khong tu giai quyét dugc, can phai thuc
hién bang cach hoa giai; néu hoa giai khong thanh thi dwa ra Toa 4n c6 thim quyén
theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 7
CAC THOA THUAN KHAC

Viéc stra doi, bo sung hodc hily bé hgp dong nay phai 1ap thanh vin ban va phai
duogc cong chimg hodc chimg thuc méi ¢ gid tri dé thuc hién. @

PIEU 8
CAM KET CUA CAC BEN



Bén cho thué va Bén thué chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhing 161 ciing cam
két sau day :

1. ba khai dang su that va tu chiu trach nhi¢m v& tinh chinh xé4c cua nhirng thong tin
vé nhan than d4 ghi trong hop dong nay.

2. Thuc hién ding va day du tat ca nhitng thoa thuan véi Bén thué di ghi trong hop
d6ng nay; néu bén nao vi pham ma gay thiét hai, thi phai boi thuong cho bén kia
hodc cho ngudi tht ba (néu co).

PIEU 9
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cta minh, y nghia va
hau qua phap ly cua viéc cong chung (ching thuc) nay, sau khi da duoc nghe 161
giai thich ciia ngudi c¢6 thim quyén cong chimg hodc chung thuc dudi day.

2. Hai bén di tu doc lai hop dong nay 7, di hiéu va dong ¥ tat ca cac diéu
khoan ghi trong hop déng nay.

3. Hop d@)ng nay duoc lap thanh 03 ban, mdi ban gém cO......... trang, cac ban
déu gidng nhau. Bén cho thué giit 01 ban, Bén thué git 01 ban va 01 ban luu
1727 DR

BEN CHO THURE BEN THUE
(ky va ghi ro ho va tén) (ky va ghi ro ho va tén)



CHU THICH

(1) - Trong truwong hop bén giao két hop dong la cd nhin:

Ong (Ba)
Sinh ngay thang.................. 1F:11 1 FO PSSP
Chtng minh nhan dan sd:............................ do.........

bia chi thuong tru:

Néu bén nao d6 cé tir hai ngudi tro 1én, thi 1an luot ghi thong tin cta timg nguoi
nhu trén; néu bén thué 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, thi ghi ho chiéu;
Néu c¢é dgi dién, thi ghi ho tén, gidy to tiy thin va tw cich ciia nguwoi dgi
dién.

(1)- Trong truwong hop bén giao két hop dong la to chirc

Tén t6 chirc:

Tén viét tat:

Tru so¢ tai:

Quyét dinh thanh lap sb ngay......... thang.....nam.......cla.........c.ec.......
bién thoai:

Pai dién 1a Ong (Ba)

Chtrc vu:
Viéc dai dién dugc thuc hién theo
(2) Trong truong hop vo chdng co dia chi thuong tra khac nhau, thi ghi dia chi

thuong tril tng ngudi va cua ca hai nguoi,

(3) Trong truong hop ngdi nha & nong thon thi ghi rd tir xom (ap, ban),...;



(4) Ghi cac thyuc trang khac ctia ngdi nha (néu c6) nhu: quyén st dung bt dong san
lién ké ctia chii s& hitu ngdi nha theo quy dinh ctia Bo luat Dén sy (tir Diéu 278 dén
Diéu 283); cac han ché vé kién trac va xay dung theo quy dinh ctia co quan nha
nude c¢6 thAm quyén hodc theo thoa thuin cia cac bén;

(5) Trong truong hop chwa duoc cAp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
str dung dat o, thi ghi gidy to chimg minh quyén sé hitu nha, quyén sir dung ctia ngdi
nha do;

(6) Ghi céc thoa thuan khac ngoai cac thoa thuan da néu;

(7) Trong truong hop ngudi yéu cau cong ching dé nghi Coéng chimg vién doc hop
ddng, thi ghi ngudi yéu cau céng chimg da nghe doc hop dong.
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Mau so 2:

TEN COQUAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap — Ty do - Hanh phtc

................ ngay....thang.....nam....

HOP PONG CHO THUE NHA O
Hom nay, ngdy.....thang.....nam.......
Tai dia diém:
Chung toi gdm:
BEN A (Bén cho thué nha)
Ho tén:
Chung minh nhan dan sé:
Dia chi:
Nghé nghiép:
BEN B (Bén thué nha)
Ho tén:
Chung minh nhan dan sé:
Nghé nghiép:
Noi lam viéc (néu c6):
Cung thoa thuan giao két hop dong thué nha véi cac nodi dung sau day:

Piéu 1: Bén A dong ¥ cho bén B duoc thué dé

Can nha sb duong phuong (xa)
(huy¢n) thanh phd (tinh) gom
Téng dién tich sir dung chinh m?, phu

Tong dién tich dat
Thudc loai nha:
Ké tir ngay...... thang...... nam....trong thot han...... nam

Diéu 2:

11



Tién thué nha hang thang 1a dong (hoac
vang).

Piéu 3: Bén thué nha phai tra tién ddy du cho bén thué nha theo thang (quy) vao
ngdy... ciia thang (quy) bang tién mat hodc vang. Mbi lan dong tién, hoic vang bén
thué nha dugc nhan giéy bién nhan cta bén cho thué.

Diéu 4: Bén thué nha cam két

a/ Str dung nha dung muc dich theo hop ddng, cé trach nhiém bao quan tét cac tai
san, trang thiét bi trong nha. Khong dugc dap pha, thio d& hodc chuyén dich di noi
khac, khong duoc thay d6i ciu truc, khéng duc tudng, trd cira, pha dd hodc xdy cat
thém (coi tang), lam nha phu........

b/ Khong dugc sang nhugng.
¢/ Cac trudng hop cho nhap thém ngudi, ho khau phai c6 ¥ kién cua bén cho thué.

Piéu 5: Trong thoi han hgp dong, néu khong con sir dung nha nita, bén thué nha
phai bao cho bén cho thué nha trude................. ngay dé hai bén cing thanh toan
tién thué nha va cac khoan khac. Trir nhitng hu hong do thoi gian sir dung, con lai
bén thué nha phai giao tra cac tai san gan lién véi nha (d6ng hd dién, nudc......... )
day du.

Moi su hu hong do 16i ctia minh, bén thué nha boi thuong cho bén cho thué.

Pi¢u 6: Puoc xem nhu ty ¥ huy bo hop dong, néu sau........ ngay tu khi dugc thong
béo, bén thué nha vin con bo trong khéng st dung ma khong c6 1y do chinh dang.
Moi hur hong, mét mat trong thoi gian bo tréng, bén thué phai chiu.

Piéu 7: Bén thué nha c6 trach nhiém bao quan nha thué, phat hién kip thoi nhiing
hu hong dé yéu cau bén cho thué sira nha.

Picéu 8: Trong thoi gian hop ddng, néu nguoi dung tén trén hop dong tir tran thi mot
trong nhirg nguoi cung hd khau (cha, me, vo, chong, con cai) tiép tuc thi hanh hop
ddng hoidc duoc ky lai hop dong thay thé ngudi qua cd.

Picu 9: Hai bén A, B cam két thi hanh nghia vu hop dong. Néu vi pham s& yéu cau
toa an giai quyét theo thoa thuin cua hai bén hoic theo
quy dinh ctua phap luét.

Hop dong nay duoc 1ap thanh ban ban, mdi bén gitr mot ban va mot bén guri co quan
Cong chung Nha nudce gitr.
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BEN CHO THUE NHA
Ho tén, chir ky
Xac nhén cia co quan

Cong chirng Nha nuéc

BEN THUE NHA
Ho tén, chir ky
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Mau so 3:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

HQP PONG THUE NHA O @

(S6: ... /HDTNO)

Hom nay, ngay ... thang ...

Chung t6i gdm co:
BEN CHO THUE (BEN A) @:
a) Truong hop la ca nhan:

Ong/ba:

CMND sb: Ngay cap

Ho

bia

bién

La chu SO hiru

b) Truong hop la dong chii s6 hiku:
Ong/ba:

CMND s6: Ngay cap

Ho

Nam

Noi

nha

Nam

Noi

sinh:
cap
khau:
chi:

thoai:

sinh:
cap

khau:

14



bia chi:

bién thoai:
Va

Ong/ba: Nam sinh:
CMND sé: Ngay cép Noi cép
Ho khau
Dia chi:
bién thoai:
La chu SO hiru nha o

Céc ching tur s¢ hitu va tham khao vé€ nha & da dugc co quan c6 tham quyén cap cho
Bén A gbom co:

BEN THUE (BEN B) @:

Ong/ba: Nam sinh:
CMND sé: Ngay cép Noi cép
Ho khau:
bia chi:

15



Dién thoai:

Ma so thué:

Mo tai ngéan hang:

Tai

khoan

Hai bén ciing théa thudn ky hop dong véi nhitng ndi dung sau:

PIEU 1: POI TUQONG CUA HQP PONG @
Pbi tuong cua hop

1.1. Nha ¢

a) Tong dién tich sir dung:

m2

b) Dién tich xay dung:

1,1,12

ddng

¢) Dién tich x4y dung ciia ting trét:

m2

d) Két
¢)

f) Trang thiét bi chu
1.2. Dt 6

Thura

To ban

Dién tich:

m2

yeéu

SO

gan

dat

nay

lién

la

vOi

ngoi

nha

nha

(néu

Fax:

nha:
téng:

co) :
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Hinh thtrc str dung riéng:

m2

1.3. Céc thuc trang khéc:

PIEU 2: GIA CHO THUE NHA O VA PHUONG THUC THANH TOAN ¢
2.1. Gia cho thué nha ¢ 1la ... dong/ thang (Bang chil:

)
Gi4 cho thué nay dd bao gém cac chi phi vé quan 1y, bao tri va van hanh nha o.

2.2. Céc chi phi sit dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén B thanh
toan cho bén cung cép dién, nudc, dién thoai va cac co quan quan ly dich vu.

2.3. Phuong thirc thanh toan: bang ......................... , trd vao ngay .......... hang

thang.

PIEU 3: THOTI HAN THUE VA THOI PIEM GIAO NHAN NHA O ©

3.1. Thoi han thué ng6éi nha néu trén la ................ Ké tir ngdy ............. thang
nam...........

3.2. Thoi diém giao nhin nha & 12 ngay ........ thang ........ nam ............

PIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
4.1. Nghia vu ciia bén A:

a) Giao nha & va trang thiét bi gin lién véi nha & (néu c6) cho bén B theo ding hop
dong;

b) Phé bién cho bén B quy dinh veé quan 1y str dung nha o;
c) Bao dam cho bén B sir dung 6n dinh nha trong thoi han thué;

d) Bao dudng, stra chita nha theo dinh ky hodc theo thoa thuén; néu bén A khong
bao dudng, sira chita nha ma gy thiét hai cho bén B, thi phai boi thudng;

e) Tao diéu kién cho bén B sir dung thuén tién dién tich thug;

f) Nop cac khoan thué vé nha va dat (néu co);

) Hudng din, d6n ddc bén B thyc hién dung cac quy dinh vé dang ky tam trd.
4.2. Quyén ciia bén A:

a) Yéu cau bén B tra du tién thué nha ding ky han nhu da théa thuén;
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b) Truong hop chua hét han hop ddng ma bén A cai tao nha ¢ va dugc bén B dong ¥
thi bén A dugc quyén diéu chinh gia cho thué nha 6. Gia cho thué nha & méi do cac
bén thoa thuén; trong truong hop khong thoa thuan dugc thi bén A c6 quyén don
phuong chim dut hop dong thué nha & va phai bodi thuong cho bén B theo quy dinh
cua phap luat;

¢) Yéu cau bén B c¢6 trach nhiém trong viéc stra chita phan hu hong, boi thudng thiét
hai do 16i ctia bén B gy ra;

d) Cai tao, nang cap nha cho thué khi dugc bén B dong ¥, nhung khong duoc giy
phién ha cho bén B str dung chd o;

e) Puogc ldy lai nha cho thué khi hét han hop dong thué, néu hop doéng khong quy
dinh thoi han thué thi bén cho thué muén lay lai nha phai bao cho bén thué biét
trudc sau thang;

f) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong thué nha nhung phai bao cho bén B
biét trude it nhat 30 ngay néu khong c6 thoa thuan khac va yéu cau boi thudng thiét
hai néu bén B c6 mdt trong cac hanh vi sau day:

- Bén cho thué nha ¢ thudc sé hitu nha nude, nha ¢ xa hoi cho thué khong dung
thAm quyén, khong dung d6i twong, khong diung diéu kién theo quy dinh cta Luét
nha &;

- Khéng tra tién thué nha lién tiép trong ba thang trd 1én ma khong c6 1y do chinh
dang;

- Sir dung nha khong dung muc dich thué nhu da thoa thuan trong hop dong;

- Bén B tu y duc ph4, coi ndi, cdi tao, phd dd nha ¢ dang thué;

- Bén B chuyén di, cho mugn, cho thué lai nha & dang thué ma khong co su dong
cua bén A;

- Bén B lam mét trat tw, vé sinh moi truong, anh huong nghi€ém trong dén sinh hoat
ctia nhirng ngudi xung quanh da duoc bén A hoic t6 trudng to dan phd, trudng thon,
lang, ép, ban, buon, phum, sdc 1ap bién ban dén 1an thtr ba ma van khong khéc phuc;

- Thudc trudong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 ctia Luat nha 6.
PIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B
5.1. Nghia vu cia bén B:

a) St dung nha dung muc dich da thoa thuén, gilr gin nha & va c6 trach nhi€m trong
vi€c sua chita nhiing hu héng do minh gay ra;
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b) Tra du tién thué nha dang ky han da thoa thuin;

c) Tra tién dién, nude, dién thoai, vé sinh va céac chi phi phat sinh khéc trong thot
gian thué nha;

d) Tra nha cho bén A theo ding thda thuan.
e) Chap hanh day du nhitng quy dinh vé quéan 1y str dung nha o;

f) Khong duoc chuyén nhugng hop dong thué nha hodc cho ngudi khac thué lai trir
truong hop duoc bén A dong ¥ bang vin ban;

g) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tu trong
khu vuc cu tru;

h) Giao lai nha cho bén A trong cac trudng hop chdm dut hop dong quy dinh tai
muc h khoan 5.2 Diéu 5;

5.2. Quyén ciia bén B:

a) Nhan nha & va trang thiét bj gin lién (néu co) theo ding thoa thuén;

b) Puoc d6i nha dang thué véi bén thué khac, néu dugc bén A dong y bang vin ban;
c¢) Pugc cho thué lai nha dang thué, néu duoc bén cho thué déng v béng van ban;

d) Pugc thay do6i cau trac ngdi nha néu dugc bén A dong y bang van ban;

e) Yéu cau bén A stra chita nha dang cho thué trong truong hop nha bi hu héng
nang;

f) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan voi bén A trong trudng hop
thay d6i chti s& hiru nha;

g) Puoc uu tién ky hop dong thué tiép, néu da hét han thué ma nha van dung dé cho
thué;

h) Puoc wu tién mua nha dang thué, khi bén A thong bao vé viéc ban ngdi nha;

i) Pon phuong chdm dut thuc hién hop dong thué nha nhung phai bao cho bén A
biét trudc it nhit 30 ngdy néu khong c6 thoa thuan khac va yéu ciu boi thudng thiét
hai néu bén A c6 mot trong cac hanh vi sau day:

- Khong sura chira nha & khi c6 hu hong néng;

- Tang gia thué nha ¢ bit hop 1y hodc ting gia thué ma khong thong bao cho bén
thué nha & biét trudc theo thoa thuan;

- Quyén st dung nha ¢ bi han ché do loi ich cua nguoi thir ba.
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PIEU 6: QUYEN TIEP TUC THUE NHA O

6.1. Trudng hop cha s hitu nha & chét ma thoi han thué nha ¢ van con thi bén B
duoc tiép tuc thué dén hét han hop dong. Nguoi thira ké c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién hop ddng thué nha ¢ da ky két trude do, trir truong hop cac bén cé thoa thuan
khac. Truong hop chu sé hitu khong c6 nguoi thira ké hop phap theo quy dinh cta
phap luat thi nha & d6 thudc quyén so hitu cia Nha nudc va ngudi dang thué nha ¢
dugc tiép tuc thué theo quy dinh vé quan 1y, sir dung nha & thudc so hiru nha nude.

6.2. Truong hop cha s hitu nha & chuyén quyén so hitu nha ¢ dang cho thué cho
nguoi khac ma thoi han thué nha ¢ van con thi bén B duoc tiép tuc thué dén hét han
hop déng; chu s& htru nha & mo1 ¢6 trach nhiém tiép tuc thyuc hién hop déng thué
nha & da ky két trudc do, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

6.3. Khi bén B chét ma thoi han thué nha ¢ van con thi nguoi dang cing sinh séng
v6i bén B dugc tiép tuc thué dén hét han hop dong thué nha &, trir truong hop thué
nha & cong vu hodc cac bén c6 thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

PIEU 7: TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trong qué trinh thyc hién hgp déng ma phat sinh tranh chap, cac bén cing nhau
thwong luong giai quyét; trong trudng hop khong tu giai quyét dugc, can phai thuc
hién bang cach hoa giai; néu hoa giai khong thanh thi dwa ra Toa 4n c6 thim quyén
theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 8: CAC THOA THUAN KHAC

8.1. Viéc stra doi, bd sung hodc huy bo hop dong nay phai 1ap thanh vin ban va phai
dugc cong ching hodc ching thyc méi ¢6 gia tri &é thuc hién.

8.2. Trudng hop thué nha ¢ thudc s hitu nha nude thi viée chdm dut hop ddng thué
nha duoc thuc hién khi c6 mot trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 84
cua Luat nha &.

Trudng hop thué nha ¢ khong thudc so hitu nha nudc thi viée chim dut hop dong
thué nha ¢ dugc thuc hién khi c6 mot trong cac truong hop sau day:

a) Hop dong thué nha & hét han; trudng hop trong hop ddng khong xac dinh thoi han
thi hop dong cham dat sau 90 ngay, ké tir ngdy bén A thong bao cho bén B biét viéc
cham dut hop dong;

b) Nha & cho thué khong con;

¢) Nha ¢ cho thué bi hu hong ning, co6 nguy co sip d6 hodc thude khu vuc da co
quyét dinh thu hoi dét, giai toa nha ¢ hodc c6 quyét dinh pha d& cua co quan nha
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nuée c6 thAim quyén; nha ¢ cho thué thudc dién bi Nha nude trung mua, trung dung
dé st dung vao cac muc dich khac.

Bén A phai thong bao bang van ban cho bén B biét trudc 30 ngay vé viéc cham dut
hop ddng thué nha ¢ quy dinh tai diém nay, trir trudng hop cac bén co thoa thuin
khac;

d) Hai bén thoa thuan chim dit hop dong trude thoi han.

e) Bén B chét hoic c6 tuyén b mat tich ctiia Toa an ma khi chét, mat tich khong co
ai dang ciing chung song;

f) Cham dut khi mot trong cac bén don phuwong chdm dit thue hién hop dong thué
nha &.

PIEU 9: CAM KET CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhimng 101 cing cam két sau
day:

9.1. Ba khai dung su that va tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c cta nhirng thong
tin vé& nhan than da ghi trong hop dong nay.

9.2. Thyc hién dung va dy du tit ca nhiing thoéa thuan da ghi trong hop dong nay;
néu bén ndo vi pham ma gy thiét hai, thi phai bdi thudng cho bén kia hoidc cho
nguoi thir ba (néu co).

Trong qua trinh thyc hién néu phat hién thiy nhiing van dé can thoa thuan thi hai
bén co6 thé 1ap thém phu luc hop ddng. Noi dung Hop dong phu cé gia tri phap 1y
nhu hop ddng chinh.

9.3. Hop dong nay c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két (trudng hop 13 ca nhan cho
thué nha ¢ tir 06 thang trd 1én thi Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay Hop dong duoc
cong chung hodc ching thuc)./.

PIEU 10: PIEU KHOAN CUOI CUNG

10.1. Hai bén di hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phép ctia minh, ¥ nghia va
hau qua phap ly ctua viéc cong chung (ching thuc) nay, sau khi da dugc nghe 161
giai thich ctia ngudi c¢6 thim quyén cong chimg hodc ching thuc dudi day.

10.2. Hai bén da tu doc lai hop dong nay, da hiéu va dong ¥ tit ca cac diéu khoan
ghi trong hop ddng nay.

Hop dong dwoc ldp thanh ... (ceoieenn, ) bin, moi bén gitt mét ban va cé gid tri
nhu nhau.
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Bén cho thué Bén thué
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ro ho tén)
Ghi chu:

O Hop ddng nay duoc cong chung, ching thuc theo quy dinh tai Diéu 122 Luat nha
& ndm 2014:

@ Cac bén tham gia hop dong phai dap tmg diéu kién quy dinh tai Didu 119 Luét nha
o0 nam 2014;

) Nha ¢ tham gia giao dich phai dép tng cac diéu kién quy dinh tai Diéu 118 Luat
nha & nam 2014;

@ Gi4 thué nha & va phuong thire thanh toan dugc quy dinh tai Piéu 129 Luét nha &
nam 2014;

®) Thoi han thué dugce quy dinh tai Didu 129 Luit nha & nim 2014.
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MAu s6 4:
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

HQP PONG THUE NHA
- Can cur vao bo ludt hinh sy cua nuwdc cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam nam
2005
- Can cw vao ludt thwong mai nam 2005 co hiéu lyc tir ngay 01/01/2006.

- Can cur vao nhu cau kha nang cua hai bén.

Hom  nay, ngay....thding.....nam ........ tqi SO ..., PRUONG... ..o ev e
QUAN ... ,Thanh pho Ha Néi. Chiing t6i gém co:

La chu so hitu va st dung hop phép ciia cin nha cho thué néu tai Piéu 1 hop dong
nay.

Dien thoal @ ... o

BEN THUE (Goi tit 1a bén B).

Ba s Sinhnam : ....cc..o.ooo......

CMND SO © oo CAp NZAY: wveveeeeen. tai CA Tp Ha Noi1
D1a Ch oo

DIEN thOal & e

Bén A dong y cho Bén B thué quyén sir dung dit va tai sin gdn lién véi dit dé ¢
va kinh doanh hop phadp theo cdc thoa thudn sau :
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PIEU 1 : NHA CHO THUE

- Bén A d6ng y cho Bén B thué nha s& ..., Phd .......coooeiviiiini i, , Phuong
...................................... ,Quan ................................, thanh phd Ha Noi;
theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat s6........ do Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi cp ngay ...............

- Vitri va dién tich thué: ............. mat duong, ......... m2x.... T, MT ....m.

PIEU 2 : THOI HAN CHO THUE VA TIEN PAT CQC

2.1 Thoi han cho thué nha néu tai diéu 1 ctia hop dong nay la: ..... nim, ké tir ngay
.....thang ....nam ....... dénngay .....thang ..... nam .......

2.2 Bén B dit coc cho bén A mot Khoan tién 1a: .....oovveeeeieie s,
khoan tién dit coc nay duoc bén A trd lai cho bén B khi hét thoi han hop d@)ng nay.
DIEU 3: GIA THUE VA PHUONG THUC THANH TOAN

- Gi4 thué nha tai diéu 1 ctia hop ddng nay nhu sau:

- Gia thué nha hang thang la ... /01 thang

P ).

- Bén B thanh toan cho Bén A theo dinh ky ...... thang/lan. Va s& dugc thuc hién
trong sudt thoi han cho thué.

- Tién thué cho thué nha theo quy dinh cta phap luat, khoan thué nay do bén .....
tra.

- Gia thué nha chua bao gém cac chi phi st dung nhu: tién dién, nude, dién thoai,
internet,vv...cac chi phi nay s€ dugc bén B( bén thué nha) tra riéng, theo muc ti€u
thu thuc té.

- Trong ....... nim dau tién, tr ngay ... Y dén hét ngay
..... /....].........., tién nha cb dinh hang thang 1a ....................... / 0l thang
P ).

- Gia thué nha trén duogc gitt 6n dinh trong.............. niam dau tién cta hop dong, tir
nam thtr .......... tro di gid thué nha sé tang khong qua ........ %.

- Céc ky thanh toan tiép theo cham nhat s& 1 05 ngay dau ky cua ky thanh toén tiép
theo.

PIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN LQI CUA BEN A.

* Nghia vu cia bén A:

- Bén A giao cin nha xay trén dat néu tai diéu 1 cta hop dong nay cho bén B vao
ngay ..../,...../ ......... viéc ban giao nay s¢€ 1ap thanh bién ban, c6 xac nhan cua dai
dién moi bén va dam bao can nha phai thudc quyeén sé hiru hgp phéap cua bén A.
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- Thanh to4n toan bo tién dién nudc, tién dién thoai, phi v€ sinh, an ninh trat tu va
cac khoan nghia vu tai chinh khac (néu c6) cho toan b thoi gian trude khi ban giao
can nha cho bén B.

- Tao moi diéu kién dé bén B duoc s dung cin nha thuan tién, khong lam anh
huéng dén hoat dong kinh doanh ctia bén B, hd trg bén B cac thu tuc phap 1y lién
quan dén viéc str dung cin nha (néu co).

*Bén A c6 cic quyén sau day:

- C6 quyén yéu cau chim diat hop dong khi bén B st dung nha khong dang muyc
dich, budn ban, hang qudc cim va bi co quan nha nudc co thim quyén tudc gidy
phép kinh doanh.

- Cb quyén yéu cau bén B thanh toan ding han.

- Yéu cau bén B tra lai nha khi hop dong cham dirt hodc khi thoi han cho thué da
hét.

PIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B.

* Nghia vu cia bén B:

Bén B ty bao quan trang thiét bi ma bén A ban giao trong qua trinh sir dung.

Str dung toan bd can nha vao muc dich kinh doanh buén ban va van phong.

Tra du tién thué theo phuong thic di thoa thudn.

Tuén theo cac quy dinh bao vé méi trudng, khong duoc 1am ton hai dén quyén, loi
ich cta nguoi str dung dat xung quanh, gitt gin an ninh trat ty, phong chay chita
chay, néu xay ra chay nd thi bén B phai hoan toan chiu trach nhiém va phai bdi
thuong nhitng khoan thiét hai do 15i ctia bén B gay ra.

- Tu thanh toan tién dién nudc, tién dién thoai, phi v¢ sinh, an ninh trat tu va cac
khoan chi phi phat sinh trong qua trinh sir dung can nha ké tir ngay nhan ban giao,
thanh toan chi phi stra chira, thay méi cac thiét bi hong néu do 15i bén B.

- Khi ban giao nha phai dam bao cac trang thiét bi duoc ké khai trong bang ké tai
san lic méi thué déu trong tinh trang sir dung tot, khong ké nhirng hao mon tu
nhién, hao mon tt yéu do qua trinh sir dung trong gidi han cho phép.

* Bén B ¢6 cac quyén sau day:

- Yéu cdu bén A ban giao nha dung nhu di thoa thuén.

- Lép dit cac thiét bi, hé thong day dién thoai, hé thong mang va lap dit cac thiét bi
can thiét phuc vu cho muyc dich kinh doanh.

- Pugc st dung toan bd phﬁn dién tich via he dung dé xe cua nhan vién va khach
hang; khong gian mat tién dé treo bién quang céo... theo quy dinh cia phap luat.
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- Puoc quyén sira chita cai tao cin nha phu hop v6i muc dich kinh doanh ctia bén
B ( phai ¢ sy dong ¥ cia Bén A bang vin ban).

PIEU 6: CHAM DUT HQP PONG

6.1 Trong thoi gian ¢ hiéu lyc cua hop ddng néu mot bén phat hién phia bén kia co
hanh vi, vi pham hop dong va ¢ cin ctr vé viée vi pham d6 thi phai thong bao bang
van ban cho bén c¢6 hanh vi vi pham biét va yéu cau khic phuc cac vi pham d6 trong
thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao ma bén ¢6 hanh vi, vi
pham khong khac phuc thi bén c6 quyén lgi bi vi pham cé quyén don phuong cham
dut hop ddng trude va khong phai boi thuong thiét hai, bén vi pham hop dong phai
chiu trach nhiém theo thoi diém xdy ra vi pham phu hop vé1 quy dinh tai khoan 6.2
diéu nay.

6.2 Trong thoi gian hop dong c6 hiéu lyc, néu mot bén mudn cham dut hop dong
truée thoi han phai théng bao cho bén kia biét trudce it nhit 30 (ba muoi) ngay, cac
bén van phai thyc hién nghia vy cua minh dén thoi diém cham dut, quyén loi cua
cac bén giai quyét nhu sau :

- Truong hop bén A tu y cham dirt hop dong trudc thoi han :

+ Bén A ty ¥ chdm dit hop dong sé& bi phat 1a 70 % gi tri cac chi phi dau tu co so
vat chat ciia bén B vao nha cho thué va tra cho Bén B mot khoan tién phat vi pham
hop ddng bang 01 thang tién thué nha theo gia thué dang thuc hién tai thoi diém
ngay trude d6. Ngoai ra néu Bén B di tra trudc tién thué nha ma chua dugc st dung
thi bén A con phai tra cho Bén B tién thué nha cia nhitng thang d3 tra tién thué nay.
- Truong hop Bén B tu ¥ chim diat hop dong trude thoi han thi Bén B phai chiu
mirc phat 01 thang tién thué nha.

- Hop d6ng nay duoc chim dat khi hét thoi han cho thué néu tai diéu 2.1 hop dong
nay.

PIEU 7: CAM DOAN CUA CAC BEN.

Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhimng 101 cam doan sau day:

* Bén A cam doan:

- Nhitng thong tin vé& nhén than, vé cin nha gin lién voi dat di néu tai Diéu 1 trong
hop dong nay 1a dung sy that.

- Tai thoi diém hai bén giao két hop ddng ndy cin nha gin lién véi dat khong co
tranh chap, khong bi ké bién.

- Viéc giao két hop ddng nay 13 hoan toan ty nguyén, khong bj lira doi, khong bi ép
budc.

- Thuyc hién dung va day du cac thoa thuin di ghi trong hop dong nay.
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* Bén B cam doan:

- Nhitng thong tin vé nhan than di ghi trong hop dong nay 1a ding su that.

- Pa xem xét k¥, biét rd vé cin nha gan lién voi dat néu tai dicu 1 hop dong nay va
cac gidy to vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat.

- Viéc giao két hop ddng nay 13 hoan toan ty nguyén, khong bj lira déi, khong bi ép
budec.

- Thyc hién dung va day du cac thoa thuin di ghi trong hop dong nay.

PIEU 8: PIEU KHOAN CHUNG

- Trong qué trinh thuc hién hop ddng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cung
nhau thuong luong giai quyét trén nguyén tic t6n trong quyén loi ciia nhau; trong
truong hop khong thuong lugng duoc thi mot trong hai bén c6 quyén khoi kién dé
yéu cau tda 4n c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

- Khi hop dong thué nha nay hét han, néu bén B c6 nhu cau thué tiép thi bén A s&
uu tién cho bén B duoc tiép tuc thué trén co so thda thuan cua hai bén béng mot hop
d6ng méi. Trong trudng hop nay, hai bén s& thong bao cho nhau bang vin ban trudc
ngay hop ddng hét han 60 ngay. Gia thué va nhitng diéu kién cho thué nha s& duoc
hai bén ban bac va théng nhat bang mot hop dong méi.

- Ngoai cac diéu khoan di néu trong hop dong; cac diéu khoan khac duogc thuc hién
theo quy dinh cua phép luat.

- Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap ctia minh, hau qua phap 1y
ctia viéc giao két hop ddng va da ky tén dudi day dé 1am bang ching.

- Hop dong nay duoc hai bén ky ngay .................. c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

- Kém theo hop dong 1a Bién ban ban giao nha cho thué. Bién ban ban giao nha cho
thué va cac van ban thoa thuin khac cta hai bén trong qué trinh thuc hién hop dong
(néu co) 1a mot phan khong thé tach roi cia Hop dong nay.

- Hop dong nay goém 10 Diéu, duoc lap thanh 04 ban ¢ gia tri phap 1y nhu nhau;
bén A gilr 02 ban, bén B gitr 02 ban

BEN CHO THUE (BEN A) BEN THUE (BEN B)
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NGUOI LAM CHUNG
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Mau s6 5:
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dboc Lap-Tu Do-Hanh Phtic
—000—
HOP PONG THUE PHONG TRQ

BEN A : BEN CHO THUE
Ho va Tén:
Nam sinh:
CMND: Ngay cip: Noi cip:
Thuong Tru:
BEN B : BEN THUE NHA
Ho va Tén:
Nam sinh:
CMND: Ngay cap: Noi cap:
Thuong Tru:

Hai bén cung théa thuan va dong ¥ voi ndi dung sau :

Picu 1:
° Bén A dong y cho bén B thué mot phong thudc nha sb:
° Thoi han thué nha 1a ... thang ké tir ngdy .......

Picu 2 :
° Gia tién thué nha 1a ... doéng/thang ( Bang  chir

° Tién thué nha bén B thanh toan cho bén A tir ngdy ..... TAy hang thang.

° Bén B dit tién thé chan trudc .................. dong ( Bang chir :
........................ ) cho bén A. Tién thé chan s& duoc tra lai day du cho bén thué
khi hét hop dong thué can ho va thanh toan day du tién dién, nude , phi dich vu va
cac khoan khac lién quan.

° Bén B ngung hop dong trudc thoi han thi phai chiu mat tién thé chan.

° Bén A ngung hop dong ( 1dy lai nha ) trude thoi han thi boi thudng gip d6i sd
tién bén B da thé chan.
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Piéu 3 : Trach nhiém bén A.

° Giao nha, trang thiét bi trong nha cho bén B dting ngay ky hop dong.

° Huéng dan bén B chip hanh dung cac quy dinh cua dja phuong, hoan tt moi
thu tuc gidy to dang ky tam tra cho bén B.

Piéu 4 : Trach nhiém bén B.

° Tra tién thué nha hang thang theo hop dong.

° Str dung dung muc dich thué nha, khi can sita chita, cai tao theo yéu cau st
dung riéng phai dugc sy dong y cua bén A.

° Do dat trang thiét bi trong nha phai ¢ trach nhiém bao quan can than khong
lam hu hong mat mat.

Piéu 5: Piéu khoan chung.

° Bén A va bén B thyc hién ding cac diéu khoan ghi trong hop dong.

° Trudng hop cé tranh chap hodc mot bén vi pham hop dong thi hai bén cung
nhau ban bac gidi quyét, néu khong giai quyét dugc thi yéu cau co quan c6 tham
quyén giai quyet.

° Hop ddng dugc lap thanh 02 ban co gi tri ngang nhau, mdi bén giit 01 ban

Tp. H6 Chi Minh, Ngay .... Thang.... nam 20.........

BEN A BEN B
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MAu s6 6:

Mau hop dong cho thué nha NP 76/2015/ND-CP

Ngay 01/11/2015 tré di cic mau hgp dong cho thué nha cii s& hét hi¢u lyc va thay
vao d6 1a mau hgp dong cho thué nha theo nghi dinh 76/2015/ND-CP

Sau ddy 1a mau hop dong s& duoc ap dung ké tir ngay 01/11 t6i day.

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Ty do — Hanh phtic

Y

......... ,ngay .....thang .....nam .....

HOP PONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

Can ct Luét Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Bo Luat Dan sy ngay ..... thang .....ndm .....;

Can ctt Nghi dinh s6: ...../2015/ND-CP ngdy .... thang .... ndm 2015 caa Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Céc can cu phap ly khéc;

Hai bén chiing t6i gom:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a Bén
cho thué):

—Tendoanh nghi€p .......c.ooiiiii

— A G L
— Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chting nhan ding ky kinh doanh:

— M2 SO doanh NGRIEP:. ... cevee e

— Nguoi dai dién theo phap luat: ...l Chlrcvu: ..o
— S6 dién thoai HEN h&: .....vviiiiiiiiiiiii e
— 86 tai khoan (éu CO): ...ovvvneeie e Taingan hang: ..................

- Ma sO thué:



II. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a Bén
thué):

— Ong (ba)1:

— S6 CMND (hd chiéu): ......cooovviuneeiineiin, Cip ngay: ....... [ .
Taii...............

— HO KhaAU thUrOnE trT: ...t

- bia chi lién hé:
—Dbiénthoai: .............o Fax (néu cO): ..ovvvveveeii,
— SO&  tai KhOAN: ... Tai ngan hang:
S ME SO UG, .o

Hai bén chung t6i théng nhat ky két hop ddng cho thué nha, cong trinh xay dung véi
cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dung cho thué

1. Loai nha, cong trinh XAy dung:.........ccooiiiiiiiii e
2. Vi tri, dia diém nha, cong trinh XAy dUNE: ........ovveeneeee e
3. Hién trang vé chat lugng nha, cong trinh: .................
4. Dién tich cua nha, cong trinh xay dung

— Tong dién tich san xay dung cho thué: ............. m2

— Tong dién tich st dung dat: ............ m2, trong do:

Str dung riéng: ........... m2;

Str dung chung (néu co): ........... m2

5. Trang hIBE DI KGN thEO: vttt
Diéu 2. Gia cho thué nha, cong trinh xay dung

1. Gia cho thué nha, cong trinh xay dung la ...,
Viét Nam déng/théng (hodc Viét Nam déng/ném).

(Bang

O e ).

Gi4 cho thué nay da bao gdm: Chi phi bao tri, quan Iy van hanh nha, cong trinh xay
dung va cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh
......... (do cac bén thoa thuan).

2. Cac chi phi st dung dién, nudce, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh
toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cic co quan cung cap dich vu khac.
3. Cac théa thuan khac
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Diéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thic (tra
bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan hang)

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhan nha, cong trinh xay dung cho thué
va hd so kém theo

1. Thoi han cho thué nha, cong trinh xay dung:

2. Thoi diém giao nhan nha: Ngay ...... thang ....... NaM ..........oeeenne
3. Ho so kém theo:

Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia bén cho thué

1. Quyén cua bén cho thué (theo Piéu 26 ciia Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cAu bén thué nhan nha, cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan tai
Diéu 4 ctia Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai
Piéu 3 ciia Hop dong nay;

¢) Yéu cu bén thué bao quan, sir dung nha, cong trinh xay dung theo dung hién
trang da li¢t ké tai Diéu | cua Hop d@)ng nay;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 16i ctia bén
thué gay ra;

d) Cai tao, nang cép nha, cong trinh xay dung cho thué khi dugc bén thué dong ¥
nhung khong dugc gdy anh hudng cho bén thug;

e) Pon phuong chim dut thyc hién hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 cua
Luat Kinh doanh bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han thug;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (nhung khong duge trai cac quy dinh phap
luat va dao duc xa hoi)
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2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 27 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thuan trong hop dong va
huéng dan bén thué str dung nha, cong trinh xay dung theo dung cong ning, thiét ké
tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung on dinh nha, cong trinh xay dung trong thoi han
thué;

¢) Bao tri, stra chita nha, cong trinh x4y dung theo dinh ky hodc theo thoa thuan; néu
bén cho thué khong béo tri, stra chita nha, cong trinh xay dung ma gay thiét hai cho
bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khong dugc don phuong cham dat hop dong khi bén thué thyc hién dung nghia
vu theo hop ddng, trir truong hop duoc bén thué dong ¥ chim dit hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

e) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoathuan ...,
Diéu 6. Quyén va nghia vu cia bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Diéu 28 ctia Luat Kinh doanh bit dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha, cong trinh xay dung theo dang hién trang da liét
ké tai Piéu 1 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé nha, cong trinh
xay dung;

¢) Pugc d6i nha, cong trinh xay dung dang thué voi nguoi thué khac néu duoc bén
cho thué dong y bang van ban;

d) Puoc cho thué lai mot phan hodc toan bd nha, cong trinh xay dung néu c6 thoa
thuan trong hop ddng hodc dugc bén cho thué dong ¥ bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan véi bén cho thué trong trudng
hop thay dbi chu sé hitu;

e) Yéu cau bén cho thué stra chita nha, cong trinh x4y dung trong trudng hop nha,
cong trinh xay dung bi hu hong khong phai do 16i ctia minh gy ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i cta bén cho thué gy ra;

h) Pon phuong cham dirt thyc hién hop dong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 30 cta
Luét Kinh doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn ...............cooieiiiiiiiee i
2. Nghia vu ctia Bén thué (theo Diéu 29 ciia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, str dung nha, cong trinh x4y dung dung cong nang, thiét ké da liét ke
tai Diéu 1 va cac thoa thuén trong hop dong;
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b) Thanh toan du tién thué nha, cong trinh x4y dung theo thdi han va phuong thirc
thoa thuan tai Didu 3 va Diéu 4 cua Hop dong nay;

¢) St dung nha, cong trinh xay dung ding muc dich va sua chita hu hong cua nha,
cong trinh xay dung do 16i cia minh gy ra;

d) Tra nha, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo ding théa thuan trong hop
dong (Piéu 4);

d) Khong dugc thay doi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xdy dung néu khong cé sy
ddng y cua bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 161 ciia minh gay ra;g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa

Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ciia bén cho thué khi vi pham hop dong

3. Cac truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a vi
pham hop ddong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét
hai néu viéc cham thuc hién hodc khong thyc hién cac nghia vu dugc cac bén thoa
thuan trong hop dong nay do c6 sy kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa
hoan, su thay doi quy dinh phép luat va cac truong hop khac ma khong phai do 15i
cua cac Bén gay ra.

4. Cac thoa thuan khac:

Diéu 8. Phat vi pham hop dong

Do cac bén théa thuan:

Piéu 9. Céc truong hop cham dut hop dong va cac bién phap xur 1y
1. Hop dong nay s& cham dut trong cac trudng hop sau:
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Piéu 10. Giai quyét tranh chap

Trudng hop cic bén co tranh chap vé ndi dung ciia hop dong nay thi hai bén cing
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong
lwong duogc thi thong nhit chon Toa 4n hodc trong tai giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Piéu 11. Hiéu luc cta hop dong

1. Hop déng nay co hiu luc ké tur ngay ...... (hodc c¢o6 hiéu luc ké tur ngay dugc
cong ching hodc ching thuc ddi v6i truong hop ca nhan cho thué nha, cong trinh
xay dung c6 thot han tir 06 thang tro 1€n).

2. Hop dong nay duogc 1ap thanh .... ban va ¢ gia tri nhu nhau. Mdi bén giit ...
ban,.... va .... ban luu tai co quan thué./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi 1o ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)
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Mau s6 7:
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PQC LAP — TU DO - HANH PHUC

HOP PONG THUE NHA O HOAC LAM VAN PHONG

- Can cu B0 luat dan sy ctia nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét nam co
hiéu lyc tir ngay 01/01/2006;

- Can clr nhu cau va kha nang cua hai bén,
Hom nay ngay thang nam 2010 tai dia chi ............,

Chiing tdi gdm c6:
1. Bén thué: (Goi tit 12 Bén A)
Dia chi:
CMND sb:
bién thoai:
2.Bén cho thué:  (Goi tit Bén B) Ba
Noi thuong tri:

Noi ¢ hién tai:
Hai bén cung thoa thuin ky hop dong thué nha véi cac diéu khoan sau day:

Pic¢u 1: Poi twong hop dong
Bén Bdéng y cho Bén A thué can hQ (can nha) tai dia chi ..... thudc sé hiru
hop phép ctia Bén B.
Chi tiét cin ho nhu sau:
Bao gom: Ban cong, hé thong dién nudc di sin sang sir dung duoc, cac bong
den trong cac phong va h¢ thong cong tac, cac bon rira mat, bon v¢ sinh déu
su dung tot.

Piéu 2:Thoi han thudé
La 01 (mot) nim tinh tir ngay ngdy 20 thang 11 nim 2010. Hét han Hop
dong, Bén A dugc quyén uu tién thué ti€p néu c¢6 nhu cau.
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Piéu 3: Gi4 ca va phwong thirc thanh toan
1.  Gia thué nha c¢6 dinh ké tir khi ky Hop dong 1a: .............. . Sb tién
thué nha hang thang noi trén khong bao gém cac chi phi dich vu nhu: di¢n,
nudc, dién thoai, internet, fax, don v¢ sinh... Céac chi phi nay s€ do Bén A truc
tiép thanh toan hang thang voi cac co quan cung cip dich vu cho khu nha ké
tir sau ngay ky Hop dong nay.
2. Gia trén khong bao gom thué VAT, thué mon bai, thué nha hoic cac loai
thué khac (Céc chi phi nay néu phat sinh thi s& do bén thué nha thanh toan).
3. Phuwong thirc thanh toan:

- Tién thué nha duoc thanh toan ......... thang mot lan va duoc thanh toan
vao cac ngay tir 01 dén ngay 05 ctia thang dau ki thanh toan.
- Don vi giao dich va thanh toan Ia Déng Viét nam
4.  Hinh thirc thanh toan:Viéc thanh toan sé& bang tién mat hodc chuyén
khoan.

Pi¢u 4: Quyén va Trach nhiém ciia Bén B
1.  Ban giao cho Bén A nha dién tich st dung cung céc thiét bi di kém
(Kém theo phu luc) ngay sau khi ky Hop dong. S6 luong, ching loai va chét
luong céc thiét bi dugc ghi trong Bién ban ban giao dinh kem Hop déng thué
nha nay vdi chir ky cta Pai dién hai bén.
2. Béao dam quyén cho thué nha va cam két khong co bat ky mot tranh
chap, khiéu nai nao ddi v6i nha cho Bén A thué.
3. Bao dam quyén st dung tron ven va riéng ré cua Bén A nha d6i véi
phan dién tich cho thué d néi ¢ Piéu 1.
4. Tao moi diéu kién cho Bén A trong viéc st dung can nha, dam bao vé
quyén sir dung dich vu cong cong ctia cc nha cung cip co bén thué A.
5. Khéng dugc don phuong chim dut hop dong trong subt thoi han thué
néu khong thong nhat duoc véi bén A.
6.  Trong moi truong hop néu don phuong chim dut hop dong trudce thoi
han thi phai c¢6 trach nhiém boi thudng cho bén A sb tién tuong tng véi 02
thang tién cho thué nha nhu quy dinh tai tai hop dong nay.
7. Phdi hop va gitip d& bén thué trong nhitg van dé lién quan dén bén thi
3 néu c6 phat sinh va phap luat co6 quy dinh bat buoc (Moi chi phi néu c6
thudc bén A).
8.  Khoéng duogc ting gia cho thué nha trong sudt thoi gian cta hop dong
thué nha. Truong hop hai bén tai tuc hop dong theo thoi han méi thi Bén B ¢
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thé dugc ting gia cho thué nha theo gia thi trudng tai thoi diém ky két nhung
khong duoc vuot qua 10% téng hop dong trude do.

Diéu 5:Quyén va Trich nhi¢m ciia bén A
1. St dung di¢n tich nha noi tai Piéu 1 ding muyc dich va khong duoc su
dung vao cic muc dich khac nhu ky hop dong cho thué lai hodc chuyén
nhuong hop dong thué nha nay cho bat ky mot bén thir ba nao.
2. Thanh toan day du, dtng han tién thué nha theo Diéu 3.
3. Bao quan, giit gin moi trang thiét bi thudc s& hitu cia Bén B. Truong
hop xdy ra hong hoc do 16i Bén A giy ra thi Bén A phai hoan lai theo gia tri
thiét hai (Hodc tu ldp dat lai thiét bi néu bén cho thué dong ).
4.  Sir dung nha thué dang phap luat, tun tha cac quy dinh vé dam bao vé
sinh, trat tu, an toan va phong chong chay, no theo quy dinh chung cta Nha
nudc va ndi quy bao vé ctia toan bd khu nha.
5. Ban giao lai nha va trang thiét bi cho Bén B khi hét han hop dong. Khi
doi nha thué, Bén A khong duoc quyén thao d& trang thiét bi do Bén B lip
dat.
6.  Trong thoi han Hop dong, néu khong con nhu cau thué nha nira, Bén A
phai bao cho Bén B trudc 15 ngay dé hai bén cung quyét toan tién thué nha
va cac khoan khac.
7. Co trach nhiém dong gop vé chi phi bao vé va vé sinh theo quy dinh caa
toan bo khu nha.
8.  Trong qua trinh thué nha khong duogc ty ¥ stra chita, thay doi két cau va
kién trac nha.
9. Bén A c6 quyén dé xuat hoic théa thuan chia sé chi phi véi bén B vé
viéc stra chita, bao dudng nha néu nha cho thué c6 diu hiéu xudng cip, chit
luong nha xudng cip trong thoi han ciia hop dong.

Piéu 6: Théa thuin chung
1. Bén B c¢6 quyén don phuong cham dit hop dong trong trudng hop Bén
A vi pham cac diéu khoan ghi trong Hop dong ma khong thdng nhat duoc
gitra hai bén.
2. Trudng hop c6 phét sinh tranh chép trong qua trinh thyc hién Hop dong
nay, hai bén chu dong ban bac giai quyét trén co sé thuong luong, dam phan.
Néu hai bén khong thoa thuin dugc thi tranh chap s& duoc giai quyét tai co
quan thim quyén theo luat dinh.
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3. Hop dong nay duogc lap thanh 06 diéu, 02 ban, co gia tri phap 1y nhu
nhau. Mdi bén giir 01 ban dé thyc hién.
4. Hop ddng nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

Bén thué nha Bén cho thué nha
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Mau so 8:

HQP PONG THUE NHA XUONG VA KHO BAI

(S6: ...ocvevno.... /HDTNXVKB)
Hom nay, ngay ...... thang ...... nam ......, tai Chung toi
gom c6:
BEN CHO THUE NHA XUONG, KHO BAI (BEN A):
bia chi:
Dién thoai: Fax:
E-mail:
Gidy phép so:
Ma s6 thué
Tai khoan s6:
Do 6ng (ba): Nam sinh:
Chtre vu: lam dai
dién.

~

La chia s& hitu cia nha  xudng,

BEN THUE NHA XUONG, KHO BAI (BEN B):
bia

Dién thoai: Fax:

E-mail:

kho bai cho thué:

chi:
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Gidy phép sO:

Ma sO thué:
Tai khoan s6:
Do 6ng (ba): Nam sinh:
Chtrc vu: lam dai
dién.

Hai bén cing théa thudn ky hop dong véi nhitng néi dung sau:
PIEU 1: POI TUQNG VA NOI DUNG HOP PONG

1.1. Bén A dong y cho thué va bén B dong ¥ thué phan dién tich nha xudng va kho
bdi nam trén dién tich dat ... m2 thudc quyén s& hitu cua bén A tai

1.2. Muc dich thué:

PIEU 2: THOT HAN CUA HQP PONG

2.1. Thoi han thué nha xuong la ....... nam dugc tinh tir ngay ..... thang .... nam ....
dén ngay ..... thang ..... nam .....

2.2. Khi hét han hop ddng, tiy theo tinh hinh thyc té hai Bén c6 thé thoa thuan gia
han.

2.3. Truong hop mét trong hai bén ngung hop dong trudc thdi han da thoa thuan thi
phai thong bao cho bén kia biét trudc it nhat 3 thang.

2.4. Trong trudng hop Hop ddng két thic trude thoi han thi Bén A c¢6 trach nhiém
hoan lai toan bd s6 tién ma Bén B da tra trudc (néu co) sau khi di trir cac khoan tién
thué nha xuong; Bén B duogc nhan lai toan bd trang thiét bi do minh mua sim va lép
dit (nhitng trang thiét bi ndy s& duoc hai bén 1ap bién ban va c6 ban liét ké dinh
keém).

PIEU 3: GIA CA VA PHUONG THUC THANH TOAN

3.1. Gié thué nha xudng, kho bai la: d/m?/thang (Bang chit: )
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3.2. Bén B s€ tra trudc cho Bén A nam tién thué nha xudng, kho bai la:
VND

(Bang chii:

)

Sau thoi han ......... nam, tién thué nha xuong, kho bai s€ dugc thanh toan ...... thang
mot 1an vao ngay ....... moi thang. Bén A c6 trach nhiém cung cap hoa don cho Bén
B.

PIEU 4: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
4.1. Quyén ciia bén A:

a) Yéu cau bén B bao quan, st dung nha xudng, kho bai theo cong ning, thiét ké va
thoa thuan trong hop dong.

b) Yéu cau bén B thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thirc théa thuin
trong hop dong.

¢) Yéu cau bén B giao lai nha xudng, kho bai khi hét thoi han thué.

d) Yéu cau bén B boi thudng thiét hai hoic stra chita phan hu hong do 16i ciia bén B
gay ra.

e) Don phwong chdm dut hodc huy bé hop dong khi bén B vi pham diéu kién dé don
phuong chim dut hodc hity bo hop dong do hai bén thoa thuan trong hop dong hodc
theo quy dinh cua phép luat.

f) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
4.2. Nghia vu ctiia bén A:

a) Cung cép thong tin d?ly du, trung thuc vé nha xudng, kho bai va chiu trach nhiém
vé thong tin do minh cung cp.

b) Giao nha xuéng va kho bii cho bén B theo hop dong va hudng din bén B sir
dung nha xuodng, kho bii theo diing cong ning, thiét ké.

c) Bdo tri, stra chita nha xudng va kho bai theo dinh ky hodc theo thdéa thuan trong
hop dong.

d) Boi thuong thiét hai do 161 ciia minh gy ra.

Thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cta phép lut.
e) Cac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luét.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
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5.1. Quyén ciia bén B:
a) Yéu cau bén A cung cip thong tin ddy du, trung thyc vé nha xudng, kho bii.

b) Nhan nha xuéng, kho bii theo thoa thuan trong hop dong thué; st dung nha
xuong, kho bai trong thoi gian thué.

¢) Buoc cho thué lai mot phén hodc toan bo nha xudng, kho bai, néu c6 thoa thuan
trong hop dong hoic duoc bén A dong ¥ bang van ban.

d) Puoc tiép tuc thué theo diéu kién di thoa thuan véi bén A trong truong hop thay
d6i chii s¢ hitu nha xuéng, kho bai.

e) Yéu cau bén A stra chira nha xudng, kho bii dang thué trong trudng hop nha
xudng, kho bai bi hu hong; yéu cau bén A bdi thudng thiét hai do 16i ctia bén A gay
ra.

f) Pon phuong chdm dut hodc hity bé hop dong khi bén A vi pham diéu kién dé don
phuong chim dut hodc hity bo hop dong do hai bén thoa thuan trong hop dong hoic
theo quy dinh cua phap luat.

g) Cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.
5.2. Nghia vu cta bén B:

a) Bao quan, st dung nha xuodng, kho bii theo cong ning, thiét ké va thoa thuin
trong hop dong.

b) Tra tién thué va thyc hién cac nghia vu khac theo thoa thuan trong hop dong.
¢) Tra nha xuoéng, kho bii cho bén A theo thoa thuan trong hop dong.
d) Stra chita nhirng hu hong ctia nha xudng, kho bii do 16i ctia minh gay ra.

e) Khong dugc thay ddi, cai tao, pha do mdt phén hodc toan by nha xudng, kho bai
néu khong co su dong ¥ clia bén A.

f) Bdi thudng thiét hai do 18i ctia minh gay ra.
g) Céac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
PIEU 6: PON PHUONG CHAM DUT THUC HIEN HOP PONG

6.1. Bén A c6 quyén don phuong chdm dut thyc hién hop dong thué nha xuong, kho
bai khi bén B ¢c6 mdt trong cac hanh vi sau day:

a) Thanh toan tién thué nha xuong, kho bai cham 03 thang trd 1én so voi thoi diém
thanh toan tién da ghi trong hop déng ma khong duogc su chép thuin ciia bén A;

b) Str dung nha xudng, kho bai khong ding muc dich thué;
44



¢) C6 ¥ gay hu hong nghiém trong nha xudéng, kho bai thug;

d) Sura chira, cai tao, nang cép, ddi hodc cho thué lai nha xuong, kho bai dang thué
ma khong c6 thoa thuan trong hop dong hodc khong dugc bén A dong y bang vin
ban.

6.2. Bén B c6 quyén don phuong cham dut thyc hién hop dong thué nha xudng, kho
bai khi bén B c6 mot trong céc hanh vi sau day:

a) Khong stra chita nha xudng, kho bai khi nha xudng, kho bai khong bao dam an
toan dé str dung hoic gay thiét hai cho bén B;

b) Tang gia thué nha xudng, kho bai bat hop 1y;

¢) Quyén sir dung nha xuong, kho bii bi han ché do loi ich ctia ngudi thir ba.

6.3. Bén don phuong chdm dut thyc hién hop dong thué nha xudng, kho bai phai
béo cho bén kia biét trude 01 thang néu khong co thoa thuan khac.

PIEU 7: CAM KET CHUNG

7.1. Bén A cam két nha xudng, kho bii cho thué thudc quyén s hitu hop phap cua
minh, khong c6 tranh chap vé quyén s hitu, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén (khong thude
dién bj thu hdi hodc khong bi giai téa); cam két nha & dam bao chat luong, an toan
cho bén B.

7.2. Bén B di tim hiéu k¥ c4c thong tin vé nha xudng, kho béi cho thué.

7.3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira doi. Trong qué trinh thyc hién hop déng, néu can thay ddi hodc bd sung
ndi dung cta hop dong nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong co chir
ky ctia hai bén, phu luc hop ddng c6 gia tri phap 1y nhu hop dong nay.

7.4. Cac bén cing cam két thyc hién dung va day du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong.

7.5. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng trdi dao
dirc xa hoi):

PIEU 8: GIAI QUYET TRANH CHAP
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Tranh chdp phat sinh lién quan d&én hop ddng nay hoic viéc vi pham hop dong s&
dugc giai quyét trudc hét bang thuong luong trén tinh than thién chi, hop tac. Néu
thuong lugng khong thanh thi vu viéc s€ dugc dua ra toéa an céd tham quyén xét xu.

PIEU 9: HIEU LUC CUA HQP PONG

Hop dong nay co6 hiéu lyc phap 1y tir ngay ...... thang ....nam ....... Pén ngay ......
thang .....nam ......
Hop dong dwoc ldp thanh ... ... (ceoieenn, ) ban, méi bén giit mot ban va cé gid tri
nhu nhau.
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
Chuc vu Chuc vu
(Ky tén dong dau) (Ky tén dong dau)

Ngudn: Swru tim
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