UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
SO PIA CHINH — NHA PAT

S6: 19542/HD-GDPD TP.H6 Chi Minh, ngay 25 thdng 12 nam 2000

HUONG DAN

PO VE VA KIEM TRA BAN VE SO PO NHA - PAT PHUC VU CONG TAC CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU NHA VA QUYEN SU DUNG DPAT bO THI
THEO QUYET BINH 38/2000/QD-UB-DT NGAY 19.06.2000 CUA UY BAN NHAN
DAN TP.HO CHf MINH

Véi muc ti€u déy nhanh tién do thuc hién quyét dinh s6 38/2000/Qb-UB-DT ngay
19.06.2000 cuia Uy ban Nhan dan TP.H6 Chi Minh vé viéc ban hanh “Quy dinh vé trinh
tu, thu tuc cap giay ching nhin quyen s& hitu nha va quyén sir dung dat o thi; thu tuc
chuyén quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai thanh phd H6 Chi Minh” (goi tat 1a
Ban quy dinh) va qua tham khao mot s6 y kién cua quan, huyén sau mot thoi gian trién
khai thyc té cong tac nay; nay S¢ Dia chinh — Nha dat ban hanh mot hudng dan ve do vé
va kiém tra ban v& so d6 nha - dat phuc vu cong tac cip gidy ching nhén quyen sO hiru
nha va quyén st dung dat d6 thi (GCN). Hudng dan nay thay thé cac huéng dan do So
Dia chinh — Nha dat da ban hanh trudc day, gom :

- Huéng dan 9265/HD.GPPD ngay 04.7.2000;
- Huéng dan 13297/HD.GDDD ngay 19.9.2000; va
- Cong vin s6 17124/CV.VP ngay 10.11.2000.

Nham khong lam anh hudéng tién do cép GCN cac ban v& so d6 nha - dit da thyuc hién tir
khi c6 hai huéng dan néu trén thi van dugc sir dung d€ cap GCN va bat dau ap dung
hudng dan nay sau khi dugc ban hanh.

Muc dich, yéu cau va co so phap 1y caa huéng dan :
* Muc dich :

- Tao sy chu dong tich cyc cua Uy ban nhéan déan quan, huyén (sau day goi tat 1a quan) dé
dat két qua tot nhat; tao diéu kién cho nguoi xin cap GCN tham giathiétthuc vao cong tac
nay; huy dong dugc sy tham gia cia nhiéu don vi co tu cach phap nhan.

- Phan dinh 16 trach nhiém trong viéc kiém tra ban v& so dd nha - dat ddi véi nguoi Xin
cap GCN, don vi do dac 1ap ban vé so do nha - dat va co quan cap GCN.

* Yéu cau :

- Phu hop voi diéu kién thuc té cua thanh phd va thuc hién théng nhét trén dia ban thanh
pho;

- Thir ty vu tién st dung céc tai li€u, ban dd, so dd ... c6 d6 chinh xéac tir cao dén thép.

* Co s¢ phap 1y :



- Véan ban 1725/LB.QLN ngay 17.12.1996 cua lién B§ Xay dung va Téng cuc Dia chinh;

- Quy pham thanh 1ap ban d6 dia chinh ty 1¢ 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000, 1:10000 va
1:25000 ban hanh theo quyét dinh s6 7201/1999/QP-DC ngay 30.12.1999 va Ky hiéu
ban do dia chinh ty 1& 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000 ban hanh kém theo quyét dinh sb
719/1999/QD.DC ngay 30.12.1999 cua Toéng cuc Dia chinh.

No6i dung ciia huéng dan nhu sau :
Phin mét

VE PO PAC LAP BAN VE SO PO NHA - PAT
I.- MOT SO KHAI NIEM :
1.- Ban dd, so dd, ban vé :
Cach goi chung nhét cho tt ca cac loai hinh ban dd, so dd, ban vé, trich do ...
2.- Ban do dia chinh c6 toa do (BPPCCTD) :
La ban dd dugc thanh 1ap trén co so ludi toa d6 Nha nude, bang cac phuong phap do vé
truc tiep r}goéi thuc dia va sau do bién tap, bién V§ theo ting don vi hanh chinh phudng
(x4, thi tran) theo dung quy trinh quy pham cua Tong cuc Dia chinh ban hanh; trén ban
do chu yéu thé hién vi tyi, hiph the, glién ‘tich, sO thfr’a va loai dat cua ting thura t’heo tung
chu sir dung; dap Ung t6t nhat yéu cau vé quan ly dat dai cua Nha nuoc 6 cac cap phuong
(x4, thi tran), quan (huy¢n), thanh pho (tinh) va trung vong.
3.- Ban d dia chinh (BPDC) khong c6 toa do :

La ban do dugc thanh 14p bang cac phuong phap kém chinh xéc hon chii yéu 1a chinh 1y
khong anh dé bién tap, bién v€ theo ting don vi hanh chinh phuong (x4, thi tran) theo
dung quy trinh quy pham cua Téng cuc Pia chinh ban hanh; trén ban db thé hién vi tri,
hinh the dién tich, s6 thura va loai dat cua timg thira theo timg chu st dung; dap ng dugc
yéu ciu trude matrve quan 1y dat dai cuia Nha nudc & cac cip phudng (x3, thi trin), quan
(huyén), thanh pho (tinh) va trung wong.

4.- So dd nén :

La mot loaiqbén v€ dugc thanh lap qua trén nén ban dd hién ‘cé cua t1‘1"ng khu vuec, tyén fi()
cap nhat thé hién mot cach twong doi cac thong tin co ban ve nha - dﬁt nhu hinh thé, s6
thﬁq, dia chi ,nhé; thu thap duoc tir cong tac ké khai déng ky nha - dat thuc hi¢n thep
quyét dinh s6 3376/QD.UB.QLDT ngay 11.6.1999 cua Uy ban nhan dan thanh pho.

5.- Ban dd hién trang vi tri dat :

La ban ve trich do do don vi ¢6 tu cach phap nhan thyc hién (trude khi ban hanh Qb.38),
the hién chi tiét céc yéu to co l?én cua mét thira dat nl}u vi tri, hinh ﬂthé,, kich thudc cac
canh, dién tich, s6 thura, loai dat. Ban d6 nay dugc thé hién trén kho gidy A4 hoac A3 tuy

theo giai phap do v& va kich thudc thura dat. Loai ban v& nay duogc str dung trong hd so
cap GCN (néu van phan anh dung thyc té).

Co hai loai :

a.- HO so k¥ thuat thira dat :



La mot thanh phﬁn hd so trong cong tac do dac 1ap ban dd dia chinh c6 toa do va dugc
thuc hién theo miu quy dinh cua Tong cuc Dia chinh. Ho so k¥ thuat thira dat 1a loai ban
dd hién trang vi tri dét chinh xéc nhét trich ra tr BDPDCCTD vi né chaa dung dﬁy du cac
thong tin clia loai ban do nay.

Hb so k§ thuat thua dat do Trung tam Théng tin luu trir tu liéu dia chinh — nha dat va cac
don vi ’tharr} gia do dac 1§1p ban d6 dia chinh (theo ké hoach cua S¢ Dia chinh — Nha dat)
cung cap dé thuc hién cap GCN.

S thira dat duoc 1y theo sd thira ctia ban do dia chinh c6 toa do.
b.- Ban d6 trich do thira dat (Thudng goi 13 ban dd hién trang vi tri dt) :

La ban do trich do trén nén BPDC cil thé hién day d vi tri, loai dét, hinh thé, dién tich,
kich thudc khu dit va kién trac trén khu dat (ban vé& tim). Ban db trich do thirGda dat
dugc thuc hién theo Quy dinh ki thuat ban hanh theo Quyét dinh sé 121/QD-PP ngay
21/04/1995 ctia S Dia chinh (nay 12 S& Dia chinh — Nha dét) va Quy pham hién hanh
cua Téng cuc Dia chinh. Trén ban db nay s6 thira dat duoc léy theo s6 thira cia BDBC
lam nén trich do.

6.- Thira dat :

La don vi dét dai duoc xac dinh boi ranh gidi khép kin cua ting chu st dung va phai ton
tai, xac dinh duoc trén thuc dia v€ vi tri, hinh thé, dién tich. Cac thira dat trén ban do dia
chinh déu duoc ghi va dugc danh so6 thi tu theo quy luat dé quan ly.

7.- Ban v¢€ hién trang nha :

La ban v& thé ciu trac cin nha do cac don vi ¢ tu cach phap nhan thyc hién (trude khi
ban hanh QP.38), dugc su dung trong ho so cap GCN (néu khong cé sy thay doi veé cau
truc, hinh thé, kich thuoc).

8.- Ban v& so d6 nha - dét (theo diéu 11 khoan 1 Ban quy dinh) :

La ban vé thé hién don gian vi tri, hinh dang thira dat va mat bang nha (tat ca cac ting -
néu c6). S6 thira dit duoc ldy theo s6 thira cuia ban d6 nén va so dd nén duogc st dung dé
tham khao va d6i chiéu khi 1ap ban v& nay.

IL.- GIAI PHAP THU'C HIEN VIEC THANH LAP CAC BAN PO, SO PO, BAN
VE NHA - PAT :

1.- Mot s6 nguyén tic chung :

- Str dung céc loai ban dd, so do, ban vé hién co theo thtr tu wu tién vé d6 chinh xac tir
cao dén thép dé 1am co s& thé hién trén GCN. Chi khi khong c6 ban dd, so dd, ban vé
hodc ban dd, so d6, ban v& c6 nhung khong phu hop thuc té thi méi phai lap ban do, so
dd, ban v& méi.

- Ban v& hién trang nha va ban d6 hién trang vi tri dat da co trude day (dé st dung trong
viéc cAp GCN theo Nghi dinh 60/CP hoic NP 61/CP ngay 05.7.1994 ciia Chinh phu)
dugc sir dung dé cap GCN theo QD.38 néu khong co6 su thay dbi vé ciu triic nha (su thay
d6i ciu trac nha nay thudc pham vi phai xin phép xay dung); hodc khong co6 thay doi vé
hinh thé, kich thudc thira dat tinh dén thoi diém kiém tra dé cdp GCN.



- Viéc do dac 1ap ban veé so dd nha - dat dé cép GCN duogc td chire do dac mot 1an (trr
truong hop da co ban d6 dia chinh méi trude khi ban hanh QD.38) nhim bao dam yéu
cAu vé su théng nhét gitra hién trang vi tri dét va hién trang nha, bado dam tién do thuc
hién va khong giy phién ha cho ngudi xin cap GCN.

- TAt ca moi giai phap khi thé hién ban do, so dd, ban v& déu phai c6 mbi lién hé véi sb
thira, s4 to ctia so dd nén dé lién két véi hd so ké khai ding ky nha - dat.

- Quan cung cép cac s6 lidu vé s6 thira, s to ban do dia chinh va so d6 nén; quy hoach
chi tiét (ké ca quy dinh vé chiéu cao cong trinh tai mot s6 khu vuc dic biét); vé ranh
pham vi hanh lang bao v€ cong trinh ha tang k¥ thuat do thi va cac cong trinh di tich lich
su, van hoa, an ninh, quoc phong cta dia phuong cho don vi do dac dé thyc hién 1ap ban
dd, so dd, ban v& so dd nha - dat trong viéc cap GCN theo ké hoach va theo yéu cau.

2.- Giai phap thyc hién :
2.1- Béi véi quan da co ban dd dia chinh c6 toa do :
Ban db nay da duoc kiém tra cip san xuit hodc kiém tra cip quan 1y Nha nude.

Str dung hd so k¥ thuat thira dét ctia ban do dia chinh ¢6 toa d6 1am co s 1ap ban vé so
do nha - dat.

C6 hai truong hop :
- Cip GCN theo ké hoach :
* S& Dia chinh — Nha dat :

+ Théng bao cho quan danh myc khu vuc da c6 ban dd dia chinh dé quén can cu lap Ké
hoach cap GCN.

+ T chure viée in sao ban do dia chinh d kiém tra cdp san xudt hodc kiém tra cip quan
Iy nha nudc va ho so ky thuat thira dat tuong ing dé goi cho quan.

* Quan thuc hién :

- Phéi hop véi don vi c6 chirc ning (sau day goi tat 1a don vi do v&) dé do dac 1ap ban vé&
s0 d6 nha - dat trén co s ho so ky thuat thira dat da c6 doi véi cac can nha trong danh
sach xét cap GCN.

- Thyc hién kiém tra ban vé& so d6 nha - dat.
- Cap GCN theo yéu cau :
* Nguoi xin c¢ip GCN :

+ Lién hé v6i don vi do v& dé hop dong do dac 1ap ban v& so dd nha - dat dwa trén co s¢
hé so k¥ thuat thira dat do quan cung cip.

* Quan thuc hién :
- Cung cip hd so k¥ thuat thira dit cho ngudi ¢ yéu cau va thu tién theo quy dinh.
- Kiém tra ban v& so d6 nha - dit do don vi do v& chuyén dén.

* Pon vi do vE :



- Thyc hién hop déng do dac 1ap ban vé so dd nha - dat va chuyén dén quan dé kiém tra
ban v& so d6 nha - dat theo quy dinh.

2.2- Boi véi quan chua c6 ban do dia chinh ¢6 toa do :

Ap dung cac phuong phap do dac dé lap ban vé so do nha - dat doc lap dbi voi timg can
nha c6 tham khao va ddi chiéu v6i nén ban dd hoic nén so d6 tot nhat hién c6 tai quan.

Day la mot giai phap tam thoi déi voi cac quan chua co ban d6 dia chinh c6 toa dj;
trieée mat qudn chii dong ldp ké hoach cap GCN doi véi mot hodc hai phiong thiee hién
theo gidi phép nay; sau dé, khi di c¢é ban do dia chinh thi thuc hién ké hoach cdp GCN
theo gidi phép doi véi khu viee dd ¢6 ban dé dia chinh néu trén.

Co6 hai truong hop :
- Cap GCN theo ké hoach :
* Quan thuc hién :

- Phéi hop véi don vi do v& dé do dac 14p ban v& so d6 nha - dat dbi véi timg can nha
theo danh sach da lap.

- Thuc hién kiém tra ban vé& so dd nha - dat theo quy dinh.
- Cip GCN theo yéu ciu :
* Nguoi xin cip GCN :

- Lién hé v6i don vi ¢6 chirc ning dé hop dong thuc hién do dac l4p ban vé so dd nha -
dat.

* Pon vi do ve :

- Thyc hién hop dong do dac lap ban v& so dd nha - dit va chuyén dén quan dé kiém tra
ban v€ so d6 nha - dat.

* Quan thuc hién :
- Kiém tra ban v& so d6 nha - dit.
2.3- Béi vé6i khu vuc dang do dac 1ap ban d6 dia chinh c6 toa do :

Thuc hién nhu giéi phép’ tai khu vuc d3 c6 ban dd dia chinh c6 toa do nhung viéc thanh
1ap ban vé so d6 nha - dat duoc thuc hién song song vdi viéc do dac lap BBBCCTD.

Muc tiéu 1a chi thuc hién viéc do dac mot lan dé co san phém 1a ban d6 dia chinh va ban
ve€ so do6 nha - dat (di¢n nha chua c6 gidy to hop 1€) phuc vu cho cong tac cap GCN.

Quan chu dong phéi hop voi don vi dang thi cong do dac lap ban d6 dia chinh nhdm han
ché thap nhat sy sai biét vé hinh dang, kich thudc gitra thira dat va can nha.

IIL.- CACH THE HIEN TREN BAN VE SO PO NHA - PAT (CO MAU KEM
THEO) :

1.- Nguyén tic chung :

1.1- Ban v& so d6 nha - dit thé hién so dd hién trang vi tri dét, so d6 mat béng cac tﬁng
cta cdn nha; phan ghi cht va phan khung tén.



1.2- Cac loai ban vé Vé’ hién trang vi tri dat da c6 trude day hodc trong do dac lap ban dd
dia chinh phai duoc thong nhat v€ ndi dung va hinh thirc theo quy pham cua Tong cuc
Dia chinh va theo hudng dan cta S¢ Dia chinh — Nha dat.

1.3- N§i dung thé hién don gian, dé hiéu nhung day du cac yéu t6 bao dam cho cong tac
quan 1}:1 nha - dat cia thanh pho; hinh thirc thé hi¢n dung ky hi¢u, sach sg€, rd rang, khong
duogc tay xoa.

2.- Céch thé hién ban v& so d6 nha - dét :
2.1- Vé noi dung :

Mo ta dugc nhirng nét co ban nhét vé vi tri, hinh dang, hudng cua thira dét va kién trac
gan lién v6i no. Poi tuwong chinh 1a ranh thira dat (dugc v€ bang nét lién khép kin) va
ranh kién trac (dugc vé bang nét dut).

- S4 thira d4t va s to ban do, so do :

Puoc léy uu tién theo thir tu :

* Ban d6 dia chinh c6 toa do (co trong ho so ky thuat thira dat)
* So dd nén (ghi sb thira va sb to ctia so dd nén)

Néu c6 ghi s6 thira, s6 to ban dd cia BDPPCCTD thi phai ghi s6 thira, sb to ctia so dd nén
bén canh (theo mau khung tén) dé lién két voi ho so ké khai dang ky nha, dat.

- Phan kién truc :

* Mit bang ting tAng cta cin nha : thé hién don gian dudng bao ranh xay dung, bao dam
dang hinh thé, kinh thudce.

* Mat bang tang 1 (trét) cua can nha thé hién ro tat ca ctra di ra vao can nha.

* S tng cuia can nha : ting trét 13 tang 1 va thu ty tiép theo dbi voi cac ting trén 13 tang
2, tang 3, ...

* Truong hop c6 gac limg & ting nao thi ghi gic limg & ting d6 nhu : litng 1, litng 2, ling
3, ..

* Ghi chu rd phan kién trac nhu ban-cong, 6-ving hodc lam chin ning gi6 ... ¢6 14n qua
thira dat giap ranh.

* Mat béng cac tﬁng ctia cin nha cAu trac va kich thude giéng nhau thi thé hién mdt mdt
bang dai dién va ghi chu ro cac mat bang tang twong wng.

* Phan 16 phan nha sir dung chung, phan nha sir dung riéng va phan nha do ho khac str
dung trén mat bang moi tang (néu co).

* Ghi cht tai phan san trong 1a “san” (néu co).
* Ghi chu 10 vé€ yéu to tuong riéng, tuong chung hodc tudong muon cla can nha :

Trudng hop cac mit nha bang tir ting 2 trd 1én c6 su khac biét vé yéu td tuong so véi
tang 1 (tang trét) hodc so vdi cac tang khac thi phai thé hi¢n 1o yéu t6 vé tudong tai cac
mat bang nay.

- Kich thuéce :



Kich thudc duoc thé hién bang don vi 1a mét va Iy hai s6 1¢ sau dau phay thap phan.

-‘Phﬁn dat, nha trong pham vi quy hoach hodc pham vi hanh lang bao v¢ géng trinh ha
tang ky thuat do thi va cac C(‘)ng’trinh di tich lich str, van hoéa, an ninh, quoc phong (goi
chung la pham vi quy hoach - néu c9) :

Pugc thé hién béng mot trong hai cach :

* Chinh xéc : khi c6 du diéu kién va yéu té k¥ thuat.

* M6 ta : khi khong co du diéu kién va yéu t6 ky thuat.
- Gidp ranh :

Thé hién vé thira dat bang s thira (neu c0); can nha bang s6 nha (neu c0); duong bang
tén duong hodc hém (néu c6); va thé hién huéng di dén duong gan nhét.

- Phan ghi chi :

Phan ghi chii dugc thé hién bang ky higu va chit ghi tuong g (néu ¢6) ngay bén dudi
phan so d6 nha - dat, cu thé nhu sau :

* Phan di¢n tich nha va dat dugc cong nhan quyén st dung va quyen s¢ hiru.

* Phan dién tich nha va dét trong pham vi quy hoach nhung duoc cong nhan quyén sir
dung va quyén sé hitu (néu o).

* Phan dién tich nha va dat khong duoc cong nhan quyén st dung va quyén so hitu (néu
co).

* Phan dién tich nha va dat st dung chung (néu co).
* Phan dién tich nha va dit ho khac st dung (néu co).
* Két cAu nha : duge thé hién béng chtr theo tht tu firong, san, mdi.

Tudng : tai phan ghi chu thi st dung chit “twong” doi véi vat li€u tao nén 1a gach, str
dung chir “vach” doi voi vat liéu tao nén la tole, van, cot ép ...

Neéu can nha c6 tudng bang céc loai vat liéu khac nhau thi ghi chu 10 loai vit liéu tai phén
9% ¢ ’\” [13 29 ¢¢

so d6 song song voi canh twong tng 1 “gach” hodc “ton”, “gd”, “van ép”, “cot ép”
San : ghi 10 loai vat li€u cua san nha tai phﬁn ghi chu.

Neéu can nha c6 san nha bang céc loai vat li¢u khac nhau thi ghi chu 6 loai vat li€u tai
phan so do giita mit bang tang nha 1a : “gd”, “van ép”, “BTCT”, “BT gia”, “gach cu6n”

Mai : chi ghi 10 loai vat liéu lam mai nha tai ghi chu.

Néu can nha co méi bang cac loai vat liéu khac nhau thi phan ghi ch néu rd cac loai vt
li¢u [am mai nhu : “mai tole, ngdi”, “mai tole, 14”

* Sb tang (sb tang cua can nha); va tang sb (tAng s6 ctia phan nha hodc cin ho).

* Po vé& theo hudng dan cua chi nha.

Luu ¥ : Tuy theo tinh hinh va yéu cau thuc t& quan dugc ghi chu thém mét sé yéu té khéc
tai phan ghi chii nham bao dam cho cong tac quan ly cua quan.



- Phan khung tén :
* Ghi rd dia chi cua can nha nhu sau :

S6 nha, tén duong, phuong, quan va phan nao cla can nha (néu nha chia ra nhiéu phan)
nhu : tang 1, tang 2,. . .; bén phai, bén trai, phia trudc, phia sau, ¢ gitra ciia can nha (dugc
xac dinh theo hudng tr bén ngoai phia truoc nha nhin vao nha).

* Ghi 10 so0 thira dat, sO to ban do va so thura dat, so to so 6 nén nhu sau :

Vé s6 thira dat va 86 to ban do : duoc ghi dong thoi 1a sé thura dat (hang trén), sb to (hang
dudi) ciia nén ban d6 dia chinh (dang dugc st dung trong do v€) ¢ phia trudc; va ghi so
thira dat (hang trén), sb t (hang dudi) cua so dd nén ndi tiép sau, phan biét bang mot
gach chéo.

* Tén don vi ¢o6 tu cach phap nhan thuc hién ban vé.

* S6 ban Ve.

* Ngay thang nam, chir ky, chirc vy, hoc vi va ho tén ctia nguoi dai dién don vi thuc hién
ban ve.

* Ngay thang nam, chir ky, hoc vi va ho tén cua nguoi thuc hién ban vé.

* Ngay thang nam, ghi rd “Da kiém tra va dong y”, chit k¥ va ho tén ctia chi nha xin cip
GCN.

Luu y :Tuy theo tinh hinh va yéu cAu thyc té quan dugc mo rong thém codt, muc cua
khung tén ban v€ so do nha - dat nham bao dam cho cong tac quan 1y cua quan.

- M6t s6 quy dinh chung :

* Dién tich duoc tinh bang don vi met vuéng (m2) va lay mot sb 1¢ sau ddu phay thap
phan; sb 1¢ sau dau phiy duoc quy tron sb theo cach thirc :

+ Néu s6 1¢ th hai sau ddu phay 1a s6 nh6 hon 5 thi giit nguyén s 1& dung trude nd; nhu
52,44 m2 thi ghi la 52,4 m2.

+ Néu s 1¢ th hai sau du phay 1a s6 16n hon 5 thi ting thém sb 1¢ dung trude ndé mot
don vi; nhu 52,47 m2 thi ghi 1a 52,5 m2.

+ Néu s6 1¢ thr hai sau du phay 1a s6 5 thi chia ra hai truong hop:

Truong hop s6 1é dimg trudc né 1a con s6 1¢ thi ting thém mot don vi dé ¢6 s6 chin; nhur
52,35 m2 thi ghi la 52,4 m2.

Trudng hop s6 1é dimg trude né 13 con s6 chin thi giit nguyén con sé chin nay; nhu
52,65 m2 thi ghi la 52,6 m2.

* Dién tich nha dugc tinh theo dién tich xay dung va dién tich san xay dung.

* Ty 1€ cua so dd hién trang vi tri dét va so d6 mit bf?mg nha duoc thé hién théng nhét
hodc khéc nhau tuy thyuc té vé quy mo gitra thura dat va cén nha.

* Huong Bic duoc thé hién tai so d6 hién trang vi tri dat va wu tién léy theo chiéu doc va
huong lén trén (truc tung); cé thé xoay theo chiéu khac nham bao dam thuan lgi khi the
hién so d6 nha - dat.



* Chat luong gidy va muc cua ban vé so d6 nha - dat phai bao dam gitr dugc trén gidy vé
lau dai, khong bi nhoe.

2.2- V& hinh thuc :

Vé kho gidy va cach trinh bay ban v& : do quén, huyén quyét dinh v6i muc tiéu 1a nham
bao dam du ndi dung, thong nhat ky hiéu, thuan lgi trong quy trinh, tién d¢ cap GCN va
trong cong tac quan ly cua quan, huyén.

Phin hai
VE KIEM TRA BAN VE SO PO NHA - PAT
I.- THANH PHAN HO SO :

1.- Ban thoa thuan ranh nha, dat voi cac chi so hiru hodc chu sir dung nha - dét giap ranh

- Truong hop dé c6 ban thoa thuén thi sir dung ban thoa thuén trude day (néu khong co gi
thay doi).

- Trudng hop chua c6 ban thoa thudn ranh gii nha, dit thi ngudi xin cdp GCN phai lap
ban thda thuan nay.

- Trudng hop phan giap ranh 14 nha - dat thuc so hitu Nha nude thi nguoi dai dién ctua
co quan hodc don vi quan ly nha, dat ky té€n trén ban thoa thuan ranh gioi nha - dat voi
chu s¢ hitu nha

- Str dung dit dang xin cip GCN, cu thé c6 cac trudng hop :

* Nha - dat do quén, huyén quan 1y : Phong QLPT hoic PXD-GTVT, P.DC, hoic Cong
ty cong ich.

* Nha - dat do Cong ty Quan 1y Kinh doanh nha quan 1y.

* Nha - dat do cac co quan chu quan khac quan 1y.

Luuy:

Ban thoa thuan ranh nha, dt duoc 1ap nhdm bao dam quyén loi cho nguoi xin cap GCN.

Néu khong thoa thuan va ky tén duoc thi ngudi xin cdp GCN néu 13 1y do va tu chiu
trach nhiém vé sau theo quy dinh phap luat.

2.- Mot trong hai loai ban vé sau :

2.1- Ban vé& so d6 nha - dat (néu tai 2.2/2/I/phan mot ciia vin ban nay) duoc 1ap theo nodi
dung ctua huéng dan nay; hodc

2.2- Ban v€ hi¢n trang nha va ban dd hién trang vi tri dét d3 co trude khi ban hanh
Qb.38:

- Ban v& hién trang nha duoc ky tén, dong diu day du.

- Ban dd hién trang vi tri dét ké ca da duoc hodc chua duoc xac dinh ranh quy hoach,
pham vi hanh lang bao v€ cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi, cac cong trinh di tich lich s,
véan hoa, an ninh, qudc phong.

Luuy:



C6 thé nop thém ca tai liéu c6 lién quan (néu c6) nham lam rd hon va thuén tién cho viéc
kiém tra.

IL.- THUC HIEN KIEM TRA :

1.- Céc budc kiém tra :

1.1- Kiém tra thanh phan hd so.

1.2- Kiém tra vé quy cach thé hién ctia ban v& nha - dat néu tai 2/I1I/phan mét.

1.3- Béi chiéu giira ban thoa thuan ranh gi6i nha - dat véi ban v& nha - dat dé bao dam c6
su tuong trng va phu hop.

2.- Thim quyén kiém tra

Quan kiém tra ban v& nha - dat d6i voi tat ca hd so cdp GCN theo ké hoach va theo yéu
cau; So Dia chinh — Nha dat thu 1y két qua kiém tra ctia quan doi voi cac ho so cap GCN
theo yéu cau thudc tham quyén S¢ Dia chinh — Nha dat giai quyét.

3.- Quy trinh kiém tra :

Viéc kiém tra ban v& nha - dit duoc thyuc hién trude khi nguoi Xin cép GCN ndp hd so xin
cap GCN theo quy dinh va theo quy trinh sau :

3.1- Sau khi thyc hién xong ban v& so d6 nha - dt, don vi do v& chuyén ban vé& so dd nha
- dat dén quan d¢€ kiém tra.

3.2- Sau khi quan kiém tra, dong dau x4c nhan va ngudi kiém tra ky tén ban v& so do nha
- dat xong, don vi do v€ nhén lai ban v€ so dd nha - dat va giao lai cho nguoi xin cép
GCN dé ngudi xin cdp GCN ty kiém tra, ky tén trén ban v& so do nha - dit va ndp hd so
xin cap GCN theo quy dinh.

4.- Cach giai quyét khi hd so thiéu hoic sai sot

4.1- Truong hop thiéu thanh phan hd so thi nguoi nhan hd so ghi 1 yéu ciu va dé nghi
don vi do v€ ndp du thanh phan ho so nhu quy dinh.

4.2- Nguoi kiém tra ghi 16 ndi dung trén phiéu dé nghi cho chinh stra hodc bd sung va goi
trd ban v€ dé don vi do v€ chinh stra hodc bo sung trén ban v€ nha - dat doi véi mot trong
cac truong hop sau :

- Truong hop ban v& nha - dit thé hién sai quy cach hodc thiéu cac yéu t6 vé nha hodc dat
theo quy dinh.

- Trudng hop ndi dung thé hién trong khung tén ban v& nha - dat bi thiéu hoc sai theo
quy dinh.

- Trudng hop co sy khac biét vé hinh thé, kich thudc giira hai ban v& hién trang nha va
ban do6 hién trang vi tri dat nén khong thé hién dugc so d6 nha - dat 1én GCN.

- Trudng hop 6 sy khac biét giita ban thoa thuan ranh gidi nha - dat voi ban vé nha - dat.
5.- Thoi han kiém tra

Thoi han thuc hién kiém tra ban v& nha - dat 1a 4 (bdn) ngay.



Thoi gian kiém tra ban v& so d6 nha - dat va thoi gian don vi do v& chinh sira hoic bd
sung trén ban v€ nha - dat khong tinh vao thoi gian thu 1y ho so xin cap GCN.

6.- X4c nhan da kiém tra :

Sau khi kiém tra cac noi dung bao dam dat yéu cau, ngudi kiém tra dong dau da kiém tra,
ky tén va dong dau hoc vi, ho tén trén ba ban veé nha - dat va ti€p tuc giai quyéet theo quy
trinh dé cap GCN.

Déu kiém tra duoc thong nhit 13 :

- Str dung loai muc khong bi nhoa, phai dé bao dam lwu giit 1au dai, muc mau xanh lam;
- Quy cach, mau diu kiém tra va mau d4u tén nhu sau :

* Mau dau kiém tra :

+ Dong chir

“DA KIEM TRA” :

Chtr in hoa dung, kiéu VNI-Helve, size 14, nét dam.

+ Dong chit

Ngay . .. thang . ..nam 200...” :

Chir in thuong nghiéng, kiéu VNI-Helve, size 10, nét dam.
+ Dong chi

Ngudi kiém tra” :

Chtr in thuong diang, kiéu VNI-Helve, size 10, nét dam.

* Mau diu tén :

+ Dong chit ghi hoc vi nguoi kiém tra

Ghi tat (léy chit ddu cua hoc vi), chir hoa thuong dung, kiéu VNI-Helve, size 12, nét ddm
nhu :

K¥ su xdy dung : KSXD; K¥ su tric dia : KSTD;
Kién trac su : KTS;

K¥ su quan 1y dat dai: KSQLDD; ...

+ Dong chit ghi ho tén nguoi kiém tra :

Chir in thuong, kiéu VNI-Helve, size 12, nét dam.

IIL- PHAN DPINH TRACH NHIEM VA QUYEN HAN TRONG VIEC KIEM TRA
BAN VE NHA - PAT :

1.- Chu s6 hitu nha - sir dung dat (diéu 10 Ban quy dinh/QD38) :
- Chiu trach nhiém vé :

* Xac dinh rd ranh gi6i nha, dat cia minh thong qua ban thoa thuan ranh gidi nha - dat.



* Hudng dan nguoi do vé dé thuc hién do dac 1ap ban vé so dd nha - dat cua minh ding
theo hién trang s¢ hitu nha va stir dung dat va phu hgp véi ban thoa thuan ranh giéi nha -
dat.

* Ty kiém tra, ky tén va ghi 16 ho tén trén ba ban v& so do nha - dat (ban chinh).
* Tra chi phi do dac 14p ban v& so d6 nha - dét theo quy dinh.

- Co quyén khiéu,nai do6i V61 nguoi do vE hodc don vi do vé néu cd sw vi pham hop dong
lam anh hudng dén viéc cap GCN hodc phat sinh tranh chap sau khi cap GCN.

2.- Pon vi do dac 1ap ban vé& nha - dat (khoan 2 diéu 31 Ban quy dinh/QD38):
- Chju trach nhiém vé :
* Noi dung va hinh thirc thé hién trén ban vé so dd nha - dt theo quy dinh.

* Thuc hi¢n chinh stra hodc bo sung trén ban vé so d6 nha - dat khi c6 yéu cau cua co
quan ki€m tra hoac cua ngudi xin cap GCN do sai sot khi thye hién do vé.

* Chiu cac hau qua phat sinh sau khi cdp GCN néu do sai sét ciia ngudi do dac 1ap ban vé
so do nha - dat.

- C6 quyén khiéu nai dbi voi nguoi nguoi kiém tra néu tra ban v& so d6 nha - dat lai (dé
yéu cau chinh sura, bo sung) khong ding quy dinh lam anh hudng dén viéc cap GCN.

3.- Co quan kiém tra (khoan 1 diéu 31 Ban quy dinh/QD38) :

- Chiu trach nhiém :

* Kiém tra theo diing quy dinh tai II/phan hai néu trén.

* V& cac hau qua phat sinh néu do viéc thuc hién sai quy dinh kiém tra gay ra.

-Co quyen 01 tra ban vé& so d6 nha - dat kém theo phiéu dé nghi ghi 16 ndi dung sai sot
can kiém tra, chinh stra hodc bd sung cho phi hop trén ban v& so d6 nha - dat néu phat
hién sai sot theo ndi dung kiém tra.

S¢ Dia chinh — Nha dat huong dan véi nhitng ndi dung néu trén, trong qua trinh thuc hién
néu co vudng mic d& nghi quén, huyén c6 véan ban phan anh kip thoi cho S¢ Dia chinh —
Nha dét dé cung phdi hop giai quyét.

KT.GIAM POC
Noi nhén : PHO GIAM POC
- UBNDTP,
- VP.UBNDTP (Té QLPT),

- UBND va P.QLDT quan, huyén,

-S¢ XD, VP.KTST,

- Céc phong, ban, don vi thuoc SDC-ND,
- Cac don vi do vé trén dia ban TP,

Pao Anh Kiét



