CONG TY CP DAU TU CHAU A- THAI BINH

A _ DUONG
investment

Tang 6, 14 Lé Dai Hanh - Hai Ba Trung- Ha Noi

] DT: 04.35771983- Fax: 04.35771985
So: 96/2012/APECI

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2012
I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
Tén goi: Cong ty Co phian Pau tw Chéu A - Thai Binh Duong
Tén giao dich quéc té: Asia — Pacific Investment Joint Stock company
Tén viét tat: Apec Investment .,JSC
Gidy CNGD sb 82/GCN-SGDHN
Tru sé chinh: Tﬁng 6, Toa nha APEC, 14 L§ Dai Hanh, Phuong Lé Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi
Pién thoai: (84.04) 3.5771983
Fax: (84.04) 3.5771985
Website: WWW.apeci.com.vn
M3 co phiéu API
Vén diéu 18 264.000.000.000 VND
Vén dau tu cia CSH 264.000.000.000 VND
Logo A investment
Gidy CNPKKD: S6 0103013346 do So Igé hoach va Pau tu TP Ha Noi cap lan dau
ngay 31/07/2006, thay doi 1an 10 vao ngay 01 thang 11 nam 2012
Ma s6 thué: 0102005769

2. Qua trinh hinh thanh va phit trién

e Cong ty C6 phan Pau tu Chau A - Thai Binh Duong (viét tit 1a APEC Investment.,
JSC) duogc thanh 1ap theo Gidy phép PKKD s 0103013346 do S Ké hoach va Pau tu
TP.Ha Noi cap ngay 31 thang 7 nim 2006 véi s von diéu 16 1a 22.950.000.000 dong

e Ngay 14/05/2007, Cong ty duoc S¢ Ké hoach va Pau tu TP.Ha Noi cip gidy phép
PKKD lan 2 véi s6 von diéu 18 1a 500.000.000.000 dong va thay doi 1an 3, 1an 4, lan 5,
lan 6, 14n 7, 1an 8, 1an 9 va lan 10 vao ngay 01 thang 11 nim 2012 véi su diéu chinh vé
vbn diéu 18.
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3. Nganh nghé kinh doanh

e Dich vu tu van, ddu tu trong va ngoai nudc (khong bao gdm tu van phép luat, tu van tai
chinh);

e Tu van, mdi gidi, kinh doanh bat dong san (khong bao gdm hoat dong tu van vé gia
dat);

e Tu van vé quan ly kinh doanh, chién lugc kinh doanh;
e Nghién ctru, phén tich thi truong;

e Tu vin mua ban, sap nhap doanh nghiép, c6 phan héa (khong bao gom tu van phap
luat, tai chinh);

e Tu van lap va quan 1y du an dau tu (khong bao gém dich vu thiét ké cong trinh, tu vén
phap luat va tai chinh);

e Dich vu moi gidi, xic tién thuong mai,

e Dich vu to chitc sy kién, hoi nghi, hoi thao, trién 1am;
e Dich vu quan h¢ cong chung;

e (Quang cdo thuong mai va phi thuong mai;
e Nhan uy thac dau tu;

e Dich vu danh gia hiéu qua kinh té dy 4n;
e Dich vu cam do;

e Dich vu uy thac Xuét nhap khau;

e Dai ly mua ban ky giri hang hoa;

e Dai Iy bao hiém;

e Xay dung dan dung, giao thong, thuy loi;

e Lit hanh ni dia, It hanh quéc té va cac dich vu phuc vu khach du lich, kinh doanh
khach san, kinh doanh nha hang va dich vu 4n udng, giai khat (khong bao gom kinh
doanh quan bar, phong hat Karaoke, vii truong);

e Dai ly ban vé may bay, vé tau hoa, vé xe buyt, vé tour du lich;

e Van tai hang hoa, van chuyén hanh khach bang 6 to theo hop dong va theo tuyén cb
dinh.

e San xuat, mua ban, khai théac, ché bién va van tai cac loai khoang san (trtr nhitng loai
khoéng san nha nudc cam)

e Bic xuc dat da va khai thac mé (theo quy dinh cua phap luat hién hanh).

e Xay dung, khai thac cang bién, cing séng, cang hang khong.



4. M6 hinh quan tri, to chirc kinh doanh va bd may quén ly
4.1 Céc cong ty con va cong ty lién két:

Tén cong ty bia chi tru so chinh Ty 1€ so hitu

Cong ty TNHH MTV Chau A Thai Khu Thanh Son, phuong Vii Ninh, thanh phd
Binh Duong Béc Ninh Béc Ninh, tinh Bic Ninh 100%

Cong ty C6 phan Pau tu APEC Thai Khu Céng nghiép Piém Thuy, huyén Phu
Nguyén Binh, tinh Thai Nguyén 84%

30 Lé Loi, phuong Phii Nhuén, thanh phd Hué,
Cong ty Co phan APEC Land Hué tinh Thira Thién Hué 55%

Cong ty Cb phan Pau tw APEC Ha Tang 3 nha 205, duong Lé Hoan, phuong
Nam Quang Trung, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam 99%

Cong ty C6 phan Khoang san Chau A T6 14, phuong Nguyén Trii, thanh phd Ha
Thai Binh Duong Giang, tinh Ha Giang 62,4%

4.2 Co cAu bd may quén 1y va quan tri cong ty
4.2.1. Hoi dong quan tri:

Hoi ddng quén tri 1a co quan quan 1y Cong ty, ¢ toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh cac van dé lién quan dén quan 1y va hoat dong ctia Cong ty phu hop véi Phap luat
Viét Nam, trtr nhitng van dé thudc tham quyén cua Pai hoi déng cd dong. HPQT co6 tham
quyén quyét dinh chién lugc phat trién cua Cong ty. HDQT c6 trach nhiém giam sat giam ddc
va nhitng nguoi quan 1y khac. Quyén va nghia vu cia HDQT do Luat phap va Diéu 1é Cong
ty, cac Quy ché ndi bo cuia Cong ty va Nghi quyét cia PHDPCD quy dinh.

1. Chu tich HDQT - Ong Nguyén D) Ling

2. Thanh vién HDQT kiém Tong Giam doc - Ong Nguyén Duy Khanh
3. Thanh vién HDQT - Ong Bang Anh Tuén

4. Thanh vién HDQT - Ong Tran Viét Hung

5. Thanh vién HDQT - Ba Huynh Thi Mai Dung

4.2.2. Ban kiém soat:

Ban kiém soat 1a co quan truc thudc Pai hdi d@)ng cd dong, do Pai hoi déng cd dong
bau ra. Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong
kinh doanh, Béo c4o tai chinh ctia Cong ty. Ban kiém soat Cong ty hoat dong doc 1ap v6i Hoi
dong quan tri va Ban Giam déc.

1. Trudng ban kiém soat - Ba La Thi Quy

2. Thanh vién ban kiém soat - Ba Pham Hoai Phuong



3. Thanh vién ban kiém soat - Ba Nguyén Hoai Giang

4.2.3 Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh 1a co quan quan ly thuc hién cdc nhi€ém vy, myc tiéu do Pai hoi )
dong, Ho1 dong quan tri dat ra.

Ho va tén Chire vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Duy Khanh  Tdng Giam déc 15 thang 6 nam 2007

Ong Tran Viét Hing Ph6 Téng Giam déc 01 thang 3 nam 2007 01 thang 7 nam 2012
Ong Nguyén Thé Cong ~ Pho Tong Giam ddc 01 thang 11 nam 2009 01 thang 01 nam 2012

4.2.4 Thu lao cia HPQT, BKS va Ban diéu hanh

Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban diéu hanh ctia Cong ty CP Pau tr Chau A Thai Binh
Duong dugc hudng cac quyén loi, thu lao va thu nhap theo quy ché chung ctia Cong ty. Mitic
thu lao ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nim 2012 dugc Pai hoi dong c6 dong phé
duyét 1a 1,5 ty ddng. Mirc thu lao thuc té chi tra ddi voi Hoi dong quén trj va Ban kiém soat
nam 2012 1a 889.500.000VND

5. Cac dinh hwéng phat trién:

Trong tAm nhin chién lugc ctia minh, Apeci x4c dinh s& tip trung nd luc phat trién ngudn nhan
luc song song véi viée nang cao tiém lyc tai chinh, chuyén mon héa trong timg linh vuc hoat
dong va khong nging tiép thu, img dung cong nghé hién dai. V&i phuong cham loi ich cua
khach hang ciing chinh 1a dong luc phat trién cta cong ty, Apeci dang ting budc hoan thién
minh, phan d4u tré thanh mot trong nhitng cong ty bat dong san hang dau Viét Nam va vuon
tam ra thi truong qudc té.

II. BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM POC VE TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM

1. Tinh hinh chung

Nam 2012 dugc danh gia 1a mot trong nhitng nim kho khan gan dinh diém cta nén
kinh té thé gidi, ké tir cudc khung hoang kinh té xay ra nam 2007- 2008. N¢ cong Chau Au
chua c6 16i thoat rd rang, kinh té cac nudc phat trién suy giam, cac nén kinh té méi n6i khong
may kha quan. Két qua, ting truong kinh té thé giéi cham, that nghiép ting cao, sirc mua
giam, ng cong nhiéu hon...

Pdi vé6i kinh té Viét Nam, muc tiéu kiém ché lam phat, 6n dinh kinh té vi m6 vé co ban
c¢6 phat huy tac dung, song khé khan ma nén kinh té chua giai quyét dugc trong ngan han la
van dé& hang ton kho, ng x4u; giai ctru kho khin cho: bat dong san, doanh nghiép, nguoi lao
dong...Nhiing ton tai nay van 1a thach thirc 16n d6i voi Nha nude va doanh nghiép.

Véi thi truong bat dong san nam 2012, hau hét cac doanh nghiép bat dong san hoat
dong phu thudc vao von vay, khong cé du trit tai chinh hop 1y, phan khic thi truong va co cdu
san pham khong phu hop déu thua 15, khong it doanh nghiép dang dung trudc nguy co pha
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san. C6 thé ndi nguyén nhan chinh din dén tinh trang khé khin cua thi trudng bat dong san 1a
do: (i) Kho khin vé kinh té anh huong dén ngudn tién dau tu vao thi truong bat dong san (ii)
Mit bang gia bat dong san van con kha cao so v6i thu nhap cua ngudi dan va muc do phat
trién cua nén kinh té, dic biét & cac d6 thi 16n (iii) Ngudn cung san phdm nha &, can ho chua
can ddi gitra cac phan khac, dic biét 13 phan khuc nha trung binh va gia thap, khong dugc
quan tdm dau tu, dap tng dugc nhu cAu xd hoi can (iv) Chinh sach phap luat quan 1y thi
truong bat dong san van con nhiéu bat cap, chua that su hd trg manh mé& cho su phat trién
nhanh cua thi truong dic biét 1a thu tuc hanh chinh, quan 1y dau tu xay dung, dén bu, quy dinh
vé diéu kién huy dong von chua linh hoat, anh hudng dén thanh khoan cua thi truong.

Nhan dinh tinh hinh nim 2012 van con nhiéu kho khin nén trong nam Ban diéu hanh
da trién khai hét strc than trong, tam dung va gian tién d6 hau hét cac du an dang ¢ giai doan
1ap thu tuc, dén bu giai phong mit bang; thuc hién thi cong ha ting theo giai doan phu hop voi
kha ning tai chinh va tién d6 huy dong vdn, hop tac chit ch& véi cac nha thau.

Két qua kinh doanh ndm 2012, Cong ty chua hoan thanh ké hoach dat ra, nhung da ting
duoc ngudn tién mit dang ké so voi dau nam tir huy dong von, ban dat, nha &, thu hoat dong
tai chinh (s6 du tién mat dén 31/12/2012 1a: 37 ty dong, so v6i dau nam 1a 18 ty dong). Két
qua kinh doanh 13, do thanh 1y mét khoan dau tu chimg khoan dai han dé thu hdi vén, giam rai
1o tai co ciu von dau tu dé tip trung ngudn tién cho cac du 4n c6 kha ning mang lai hiéu qua.
Pbi véi hoat dong dau tu cac dy an bat dong san co ban van gitt duoc 6n dinh va c6 hiéu qua,
nhung chua hoan thanh thu tuc dé ghi nhan doanh thu trong nim 2012. Trong nim 2012, s
tién thu huy dong von tir cac du 4n gan 35 ty dong; cac du 4n di dua vao khai thac gém dy an:
Trung tim Thuong mai Thai Nguyén, Khu d6 thi s6 5 Tic duyén — Thai Nguyén, Khu cong
nghiép Pa Hoi - Bic Ninh. Tong huy dong vén cta cac dy an dén 31/12/2012 1a: 125 ty dong,
trong d6 bao gdom ca gia tri d6i trir cho cac nha thau xay dyung cong trinh ha tang, timg budc
can dbi va thu hdi dan chi phi vén dd dau tu va s& thuc hién ghi nhan doanh thu khi hoan tat
thtl tuc phap 1y. Doanh thu trong nim 2012, cha yéu 13 doanh thu tir hoat dong tai chinh (14i
tién giri tiét kiém va thu nhap khac).

Dy bdo, trong ngian han va nim 2013 van con nhiéu kho khin, nhung xét vé trung va
dai han, linh vuc bit dong san vAn con nhiéu tiém niang dé phat trién, dic biét & phan khac
trung binh va gia ré hon s& dap ng nhu cau ciia ngudi dan. Viét Nam van con nhiéu yéu té dé
phat trién nhu mirc gia ting dan sd, nhu cau d6 thi ho4, kinh té dang phat trién ... Vi vdy, Ban
diéu hanh Cong ty s€ tiép tuc nd luc kiém soét tinh hinh hoat dong dau tu, quy hoach - thiét ké
cac san pham nha &, dat phu hop cho ting dy 4n, giam sat ban hang, tiét kiém chi phi, ting
tich luy tai chinh 13 yéu t6 sdng con dé dam bao phat trién bén viing

2. Tinh hinh trién khai cac dw 4n dau tw nim 2012:
2.1 Céc du an trong giai doan 1ap thii tuc hd so' chuén bi trién khai:

2.1.1 Dy 4an Khu do6 thj tai Quy Nhon - Binh Pinh: Van phong Dai dién Cong ty tai
thanh phé Quy Nhon chiu trich nhiém cong tac xtic tién dau tu :

a. Khu d6 thi Nhon Phi — Tp. Quy Nhon: D3 dugc UBND tinh Binh Dinh chap
thuan chu truong, dang trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét 1/500.
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b. Khu dian cw Ban Thanh - An Nhon: UBND Thi xa An Nhon da chép thuan chu
truong, dang trién khai cong tac quy hoach chi tiét 1/500.

2.1.2 Dy 4n Khu Phirc hgp Thuy Vian giai doan I — Khu doé thi méi An Van Dwong —
Tp. Hué: UBND tinh Thira Thién Hué, di cap phép dau tu cho Cong ty CP APEC Land Hué.
Quy md du an: 34,7 ha, dién tich d4t kinh doanh: 10,4 ha, dang trong giai doan 1ap phuong 4n
trién khai dén bu chi tiét.

Bén canh viéc trién khai dau tu du an trén, Cong ty CP Apec Land Hué c6 thuc hién
hop tac kinh doanh khai thac d4 xay dyng tai mé da Nui Voi - Xa Binh Thanh - Thura Thién
Hué.

2.1.3 Dy an Khu db thi tai thanh phé Ha Nam: Dy an dang ¢ giai doan 1ap ho so xin cap
phép dau tu. Quy md duy an: 88 ha, dién tich dat kinh doanh: 37,7 ha.

2.1.4 Du an Quan ly, khai thic cho Tam Pa, thanh phé Ha N¢i: Cong ty di duoc
UBND thanh phd Ha Noi giao dét, thuc hién hop dong thué dat, 1ap d6 an thiét ké dau tu
Trung tdm TM, VP cho thué. Quy mo du an: Dién tich dau tu: 783m2, dién tich kinh doanh:
783m2, tong mirc dau tu du kién: 50 ty dong.

Céc du an nghién ctru moi, néu c6 tinh kha thi cao, s€ trién khai thuc hién va cong bo thong
tin.

2.2. Cac du an trong giai doan thi cong xay dung va khai thac:

2.2.1 Dy 4n Trung tAim Thwong mai, Vin phong cho thué, khich san cao cip phuong
Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén:

Dy 4n c6 vi trf tai ngd 3 Bic Nam, thanh phd Thai Nguyén véi dién tich 3,1 ha (trong d6 dién
tich kinh doanh: 2,1 ha) dwgc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sb
1849/UBND-TH ngay 18/11/2008. Quy hoach xay dung khu dir 4n bao gom:

- 42 can bi¢t thy, di¢n tich tir 200 - 300m2

- 28 can nha chia 10, dién tich 80 - 100m2.

- Tda nha cin hd cao cip dé ban: 10 tang.

- Toa nha chiam séc strc khoe qudc té 9 ting

- Tda thap dbi Trung tdm thwong mai, khach san va vin phong cho thué : 12 ting

d3 hoan thanh dau tu xdy dung ha tang giai doan 1 (2,3ha), dang trién khai xay dung mot s6
nha miu biét thy, nha chia 16 thyc hién kinh doanh, huy dong vén. Tiép tuc hoan thanh thu tuc
dén bu GPMB phan dat con lai cua giai doan 2, xac dinh tién st dung dét phai nop theo quy
dinh.



2.2.2 Du an Pau tw - Kinh doanh Ha Tang KCN Nhé va Vira Pa Hoi — Khu s6 2 -
Bic Ninh:

Dy 4n thudc khu vuc cac lang nghé truyén théng 1au nim vé san xuat Thép, P gb noi
that, Pong Ky, Phu Khé, Thiét Ung, san xuit bao bi, néng san Pinh Bang, Ninh Hiép... Dy an
gan tuyén quoc 16 1A, dudng sit Ha Noi Lang Son, cach Ha Noi 14km. Dién tich duge giao
dau tu 34,5ha, dién tich dat kinh doanh: 21,5ha, té)ng muc dau tu khoang 465 ty d@)ng.

Cong ty da hoan thanh dén bu GPMB 19,6ha dat Khu s 2 cua dy 4n, dang trién khai
xay dung co so ha tAng giai doan 1, tir 2 - 3 ha.

2.2.3 Dy an Trung tim Thwong mai - Tai chinh Bic Ninh:

Dy 4n nam ¢ trung tdm thanh phd Bac Ninh, canh trung tdm vian hoa Kinh Béc, phia
sau van phong UBND tinh Bic Ninh, dién tich 7.571m2. Dy 4n, gdm 3 tda nha c6 dién tich
600 - 700m2, chiéu cao xy dung 6 tang.

Cong ty da hoan tat dén bu toan bo dién tich, dang lap ho so trinh phé duyét d6 an quy
hoach thiét ké xay dung. Tong mirc dau tu du kién: 63 ty dong
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2.2.4 Dy 4n KCD S6 5 Tiic Duyén — Tp. Thai Nguyén:

Téng dién tich duoc cap phép dau tu 1a 40ha, dién tich dat kinh doanh 18,5ha. Cong ty
APEC Thai Nguyén da thyc hi¢n dén bu GPMB dién tich 3,6 ha va da xay dung hoan thanh ha
tang k¥ thuat. Du an di dua vao kinh doanh huy dong vén, dong thoi dau tu xdy dung khu tai
dinh cu cho giai doan 2 cua du 4n Trung tdm TM Thai Nguyén.

Trong ndm 2012 Cong ty di thuc hién huy dong gép von. Tinh hinh thi trudng c6 khoi
sac hon tir ddu nim 2013. Dy kién riéng nam 2013, phan dién tich 3,6 ha dang thuc hién s&
mang vé cho Cong ty khoan doanh thu khoang 35 ty dong.
Phan dién tich dat 36,4 ha con lai ctia du 4n, Cong ty dang khan truong 1ap phuong an
dén bu, thu hoi dat trinh thanh phé phé duyét dé trién khai dau tu theo giai doan.
2.2.5 Dy an KCN Piém Thuy — Thai Nguyén:

Dy 4n duoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét quy hoach chi tiét, cap gidy chimg
nhan dau tu s6 172031000013 ngay 4/6/2009; da duoc Chinh pht va UBND tinh Thai Nguyén
phé duyét hd tro kinh phi giai phong mit bang, xdy dung ha ting k¥ thuét theo quyét dinh
43/2009/QD - TTg ngay 19 thang 3 ndm 2009 1 70 ty dong.
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Khu cong nghiép Diém Thuy, c6 dién tich 170ha, thudc dia phan 2 huyén Pha Binh va
Pho Yén, sat voi duong cao toc qubc 16 3 (Ha Noi — Thai Nguyén) dang duogc trién khai xay
dung. Py 1a khu cong nghiép tap trung, nam trong danh muyc cac khu cong nghiép Viét Nam
dugc uu tién phat trién tir nay dén nam 2015 di duogc Thu tudng Chinh phu phé duyét, cac
doanh nghiép vao dau tu tai khu cong nghiép Piém Thuy s& dugc nhan nhitng ché d6 wu dai
cao nhat ciia Chinh phu. Cac wu diém cua dy an:

- Gan hé thdng dudng bd (qudc 16 3A va cao tdc 3B chuén bi xdy dung), duong song
(séng Cau, song Cong, cang Pa phiic), duong sat (Ha noi-Thai Nguyén) va dudng hang khong
(cach san bay Noi1 Bai 20 Km).

- Piéu kién dia chat chic chin, 6n dinh gitp giam gia tri dau tw méng cho cac doanh
nghiép va cac nganh cong nghiép nang.

- Giam duogc gia tri san lap nho sir dung dat san doi.

- Ngudn nhan Iyc doi dao, kinh nghiém, tay nghé cao véi hé thong truong Pai hoc, day
nghé 16n tht 3 ctia Viét Nam.
- Gan ngudn nguyén vat liéu va thu d6 Ha Noi (50 Km).
Cong ty APEC Thai Nguyén dang trién khai thi cong timg phan, ha ting k¥ thuat giai
doan 1 - dién tich 23,4ha.
2.2.6 Dy 4n khai thic mé6 Mangan Khau Léi, xd Pong Tam, huyén Bic Quang, tinh
Ha Giang :

Dy an duoc UBND tinh Ha Giang cho phép Cong ty cd phan Khoang san chau A —
Thai Binh Duong (trong d6 APECI 1a ¢6 dong 16n nhat, chiém 63% vén diéu 18) duoc quyén
khai thac, ché bién khoang san theo quyét dinh s6 256/UBND-NVKT ngay 10/02/2009. Trix
luong khoang 114.750 tan quing (loai 35%). Thoi gian khai thac khoang 5 nam.

Cong ty da chi tra xong tién dén bu GPMB, dang xay dung ha t?lng phuc vu khai thac,
ché bién; ky két hop ddng khai thac khoang san vé&i ddi tac dé san xuét, tiéu thy san pham va
phan chia lg1 ich theo ty 1€ thoa thuan.

2.2.7 Dur 4n tai dinh cu khu vire Gidng cdy trong Tic Duyén:

Du 4n dau tu kinh doanh nha &, trung tam thuong mai, sau khi tai dinh cu cho Chi
nhanh giéng cay trong nha nudc, tai Trung tim thuong mai Bic Nam, hién cong tac dén bu
GPMB dang duoc trién khai. Dién tich cip phép dau tu: 4.624m2, tong muc dau tu du kién:
6,3 ty dong.

3. Tinh hinh dau tw, thye hién cic dy an:

3.1 Pau tur vio cong ty con

S6 cudi nim S6 diu nim
Cong ty TNHH MTV Chau A Thai Binh Duong
Bic Ninh 5.851.012.220 5.837.012.220
Cong ty C6 phan Pau tu APEC Thai Nguyén 28.558.733.953 25.734.385.157
Cong ty C6 phan Pau tu APEC Land Hué 3.186.364.000 2.000.000.000
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Cong ty C6 phan Pau tur APEC Ha Nam ¢

SO cuoi nam

S0 dau nam

1.000.000 -

Cong ty C6 phan Khoang san Chau A Thai Binh

Duong
Cong

6.726.400.000

6.726.400.000

44.323.510.173

40.297.797.377

3.2 Pau tir vio cong ty lién két, lién doanh

S0 cuodi nam

S0 dau nam

S6 lwong S6 lwong
CpP Gia tri CpP Gia tri
Cong ty Cb phan Khoang san
Chau A Thai Binh Duong - - 709.240 7.092.400.000
Tm(‘mg DPai hoc Tu thuc Bong
Nam A 57.500 575.000.000 57.500 575.000.000
Cong 575.000.000 7.667.400.000

3.3 Pau tw dai han khac

S0 cuodi nam

S0 dau nam

S6 lwong Gia tri S6 lwong Gia tri

Déu tu ¢ phiéu 45.931.900.000 82.918.167.000
Céng ty C6 phan Nam Dugc 223.900 5.597.500.000 223.900 5.597.500.000
Céng ty Co phan Vin tai bién

va Hop téc lao déng - - 1.198.450 36.986.267.000
Céng ty Cé phan Bat déng san

Ha Noi 602.970 40.334.400.000 602.970 40.334.400.000
Cong 45.931.900.000 82.918.167.000

Ly do thay doi cac khoan dau tur tai chinh dai han khac:
e (o phiéu Cong ty C6 phan Hop tac lao dong: giam do ban toan bd ¢d phiéu da dau tu.

4. To chirc va nhan su:

a, Co cau to chuc cua cong ty:
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PAIHOI PONG CO DONG

BAMN KIEM SOAT

L 4

HOIPONG QUAN TRI

VANPHONG HPQT

L J

BAN TONG GIAM BOC KHOI PHAT TRIEN
DU AN

h

Y

KHOI KY THUAT

KHOT
KINH DOANH

v

k J

CONG TY APECI = T
THAI NGUYEN KHOI PHAN TICH

COMNG TY APECI PHOMG TAI CHINH

v

h 4

BAC NIMNH KE TOAMN
. > PHONG PR
5 COMNG TY APECI & MARKETING
QUY NHON

PHOMG HCNS

v

CONG TY APECI HUE

b, S6 luong can bo, nhan vién va chinh sach ddi v6i ngudi lao dong:

Tong s6 can bd nhan vién cua cong ty tinh dén ngay 31/12/2012 13 54 nguoi. Vé chinh sach
d6i voi nguoi lao dong Cong ty thuc hién theo dung cac quy dinh cta Luat lao dong.

¢, Nhing thong tin lién quan vé té chirc va nhan sy chu chét:

1. Ong Nguyén P§ Ling:  Chii tich Hi dong quan tri

Ho va tén: NGUYEN PO LANG
Gi0i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 22/9/1974

Noi sinh: Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quéan: Bic Ninh
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bia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d¢ chuyén mon:

Chtrc vu cong tac hién nay:

S6 ¢ phan nam gitr:

Hanh vi vi pham phép luat:

Céc khoan no vay cong ty/Cong ty vay:

C6 chting chi dao tao v€ quan tri:

2. Ong Nguyén Duy Khanh:

Ho va tén:

G101 tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:
Chure vu cong tac hién nay:
S6 ¢6 phan nam gitr:

Hanh vi vi pham phap luét:
Céc khoan ng vay cong ty/Cong ty vay:

C6 chimg chi dio tao vé quan tri cong ty:

3. Ong Tran Viét Hung:
Ho va tén:
Gi6i tinh:
Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:
Qubc tich:

Dan toc:

10-B3, TT KTQD, Ddng Tam, Ha Noi
12/12

Thac sy kinh té - Quan tr1 kinh doanh
Chu tich Hoi dong quan tri

3,979,922

Khong

Khong

Co

Thanh vién Hoi ddng quan tri

Tong Giam doc

NGUYEN DUY KHANH

Nam

17/05/1974

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Lién Ha, BDong Anh, Ha Néi

bai Vi, Lién Ha, Bong Anh, Ha Noi1
12/12

Thac sy kinh té - Quan tri kinh doanh
TV Hbi ddng quan tri, Tong Giam déc
500,000

Khong

Khong

Co

Thanh vién Hoi dong quan tri

TRAN VIET HUNG
Nam

17/05/1974

Ha Noi

Viét Nam

Kinh
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Qué quéan: Hung Ha - Thai Binh

Dia chi thuong tru: 10 ngach 168/23 Hao Nam, Péng Pa, HN
Trinh d6 van hoa: 12-12

Trinh d§ chuyén mon: Thac sy xay dung cong trinh giao thong
Chtrc vu cong tac hién nay: TV HDQT, Phé tong giam dbc

S6 ¢6 phan nam gitr: 0

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan ng vay cong ty/Cong ty vay: Khong

C6 chiig chi dao tao vé quan tri cong ty: Khong

4. Ong Ping Anh Tuén: Thanh vién Hoi dong quan tri

Phu trach cic dw 4n mién trung

Ho va tén: DANG ANH TUAN
G101 tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 05/04/1959
Noi sinh: Quang Binh
Qudc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: X4 Vinh My, huyén Pha Loc, T.T Hué
Dia chi thuong tru: S6 9/58, duong Phung Hung, Tp Hué
Trinh d6 van hoa: 12/12
Trinh d6 chuyén mon: Cu nhan Kinh té, cir nhan luat
Chure vu cong tac hién nay: TV HDPQT, Phu trach cac DA Mién Trung
S6 ¢6 phan nam gitr: Khong
Hanh vi vi pham phap luét: Khong
Céc khoan ng vay cong ty/Cong ty vay: Khong
C6 chimg chi dio tao vé quan tri cong ty: Céo
5. Ba Huynh Thi Mai Dung: Thanh vién Hoi dong quan tri
Ho va tén: HUYNH THI MAI DUNG
Gi6i tinh: Nir
Ngay thang nam sinh: 06/07/1975
Noi sinh: Ha No1
Qubc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh

-13 -



Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Chure vu cong tac hién nay:

S6 ¢6 phan nam gitr:

Hanh vi vi pham phép luat:

Céc khoan ng vay cong ty/Cong ty vay:

C6 chimg chi dio tao vé quan tri cong ty:
6. Ba La Thi Quy:

Ho va tén:

G161 tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Chure vu cong tac hién nay:

S6 ¢6 phan nam gitr:

Hanh vi vi pham phap luét:

Céc khoan ng vay cong ty/Cong ty vay:

C6 chimg chi dio tao vé quan tri cong ty:

bién Ngoc, Dién Ban, Quang Nam

S6 12A/T3 Ciputra, Quan Tay Ho, Ha Noi
12/12---

Ctr nhan kinh té - Quén tri kinh doanh

TV Hbi dong quan tri

999,000

Khong

Khong

Khong

Truwéng ban kiém soat

LA THI QUY

Nir

04/07/1982

Hai Phong

Viét Nam

Kinh

Hai Phong

S6 27 Ngd phu 4 ngd 313 Phuong Cau Tre,
Ngb Quyén, Hai Phong
12/12

Pai hoc - Tai chinh ké toan
Trudng ban KS

100 c6 phan

Khong

Khong

Khong

7. Ba Pham Hoai Phwong: Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén:

Gi6i tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

Qubc tich:

Dan toc:

PHAM HOAI PHUONG
Ni

14/10/1981

Ha Noi

Viét Nam

Kinh
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Qué quéan: Ha ndi

Dia chi thuong tru: 35 Bui Ngoc Duong, Hai Ba Trung, HN
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mon: Ké toan

Chure vu cong tac hién nay: Thanh vién BKS

S6 ¢6 phan nam gitr: Khong

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan ng vay cong ty/Cong ty vay: Khong

C6 chiig chi dao tao vé quan tri cong ty: Khong

8. Ba Nguyén Hoai Giang: Thanh vién Ban kiém soit.

Ho va tén: NGUYEN HOAI GIANG
Gidi tinh: Nir

Ngay thang nam sinh: 23/08/1982

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quén: Ha ndi

Dia chi thuong tru: S6 nha 18 ngd 2 Thai Ha, Ha noi
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuyén mon: Pai hoc - Tai chinh ké toan
Chtrc vy cong tac hién nay: Thanh vién BKS

S6 ¢6 phan nam giir: Khong

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan ng vay cong ty/Cong ty vay: Khong

C6 chiing chi dao tao vé quan tri cong ty: Khong

9. Ong Pao Xuin Pirc: Ké toan truéng

Ho va tén: DAO XUAN bUC
Gi6i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 01/09/1974

Noi sinh: Vinh Phu

Qubc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh
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Qué quan:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Chure vu cong tac hién nay:

S6 ¢6 phan nam gitr:

Hanh vi vi pham phép luat:

Cac khoan ng vay cong ty/Cong ty vay:

C6 chimg chi dio tao vé quan tri cong ty:

5. Tinh hinh tai chinh

Ha Noi
79 Ly Nam D¢, Ha Noi
bai Hoc

Cir nhan kinh té

Ké toan trudng

0

Khong

0

Khong

5.1 Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat

Chi tiéu

Nam 2012

1. Doanh thu ban hang va cung cap dinh vu

2. Doanh thu hoat dong tai chinh 8,745,888,251
3. Chi phi tai chinh (24,423,988,665)
4. Chi phi ban hang

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

(4,869,465,802)

6. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh (20,547,566,216)
7. Loi nhuén khac 632,982,415
8. Loi nhuén truégc thué (19,914,583,801)
9. Chi phi thué TN hién hanh 189,004,942
10. Loi nhuén sau thué (20,103,588,743)
5.2 Chi tiéu ké hoach, doanh thu, lgi nhuéin nim 2013
I Dién giai Gia tri
(Doanh thu cdc du 4an sé thuc hi€én ghi nhin khi hoan
thanh thu tuc phap ly)

1 Du an Tr’ung tam Thuong mai, Van phong cho thu€, Khach 15 ty dong

san cao cap thanh pho Thai Nguyén
2 | Dy 4n KDC sb 5 Tac Duyén 35 ty dong
3 |Duan péu tw Xay dyng va Kinh doanh Ha tang KCN Pa Hoi 12.5 ty dong

—Khu s6 2 - Bac Ninh
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4 Dy 4n Khai thac, ché bién quing Mangan tai Ha Giang 1 ty dong

5 Doanh thu hoat dong tai chinh, doanh thu khac 5 ty dong
Téng 68.5 ty dong
II | Chiphi

1 Chi phi tai chinh

2 | Chi phi ban hang 0.63 ty dong
3 | Gid vdn hang ban ( ghi nhan khi hoan thanh thu tuc) 44.5 ty ddng
3 | Chi phi quan 1y doanh nghiép 5 ty dong
Téng 50,13 ty dong
III | Loi nhuén truée thué 18.37 ty dong

5.3 Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Cac chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 Ghi chu

Chi tiéu vé kha néng thanh toén

Hé s6 thanh toan ngan han:
TSLD/N¢ ngan han 85% 71%

Hé s6 thanh toan nhanh:
TSLD - Hang ton kho 85% 71%

No' ngén han

2. Chitiéu vé co cau vén

X 2 . > 0, 0,
+ Hé sb No/Tbng tai san 38% 45%
. ) .
+  Hé sé No/Vén chii s& hitu 65% 83%
3. Chitiéu vé néng luc hoat déng
+ Vong quay hang ton kho:
Gia vén hang ban
Hang ton kho binh quéan - i
L o .
+ Doanh thu thuan/Tong tai san 4% 2%
4. Chitiéu vé khad nang sinh loi
) ) . o
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu 39% 230%
thuan
X 7 7 0, _ o
+  Hé s6 Loi nhuén sau thué/Von cha s¢ 2% 9%
hiru
] o o s
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai 1% 5%
san
40% - 235%

+ Hé sb Loi nhuan tir hoat déng kinh
doanh/Doanh thu thudn

6. Co cau co dong, thay doi von dau tu cia chi sé hiru
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6.1 Von diu tu ciia cha sé hiru:

Theo Diéu 1& Cong ty

VND Ty 18 (%) Vén diéu 1& da gop (VND)

Ong Nguyén P Ling 39.799.220.000  15,08% 39.799.220.000
Ong Nguyén Duy Khanh 5.000.000.000 1,89% 5.000.000.000
Céc cb dong khéac 219.200.780.000  83.03% 219.200.780.000
Cong 264.000.000.000 100% 264.000.000.000
6.2 Co ciu cb dong
STT DANH MUC S6Ch S6 CP Ty 1é
1 Co dong trong nuwéc 1673 26,216,900 99,306%

a | Canhan 1661 25,707,679 97.378%

b | T6 chuirc 12 509,221 1.928%
2 Co dong nuéc ngoai 7 183,100 0.694%

a | Canhan 6 183,000 0.69318%

b | T6 chirc 1 100 0.00082%
6.3 Co phan

S6 lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh
S6 lwong cb phiéu da phat hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S cubi ky

S0 dau nam

26.400.000

26.400.000

26.400.000
26.400.000

I1I. BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

1. Danh gia tinh hinh chung:

26.400.000

26.400.000

26.400.000
26.400.000

Trong nam 2012, hoat dong kinh doanh Cong ty vén tiép tuc bi anh hudng xau tir tinh hinh
kinh té x& hoi trong nudc va thé gidi: lam phéat vin & mirc cao, ting trudng thap, chinh sach
tién té van con nhiéu kho khian. Tam 1y cua thi truong ndi chung va bat déng san noi riéng 1a

cho doi, bi quan, dién bién phirc tap, kho luong di phan nao chi phdi cac quyét dinh dau tu,
tiéu ding va kinh doanh toan xa hoi. Mic déu, trong qily 4/2012 tinh hinh chung c6 dau hiéu
kha quan hon nhung chi mang tinh thoi diém, thiéu bén vimg.
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Dy béo tinh hinh nim 2013 van 13 nim ma thj trudng bat dong san va cac doanh nghiép tiép
tuc vuot kho, cung tai cAu tric voi nén kinh té. Tuy nhién, vé trung va dai han van co co s& dé
tin tudng, mo ra mot thoi ky 6n dinh va phat trién moi ctia doanh nghiép, nén kinh té dang con
nhiéu tiém ning va chwa phat trién.

2. Thue hién chitc ning nhiém vu ciia Hyi dong quan tri, két qua giam sat hoat dong
kinh doanh:

- Trude tinh hinh khé khan chung, Hoi dong quan tri dd nd luc va quyét tim cao nhat, cing
v6i Ban diéu hanh, chi dao giai quyét nhitng yéu cu quan trong trong hoat dong dau tu, kinh
doanh. Tuy nhién, chi ti€u ké hoach nam chua hoan thanh, két qua kinh doanh bi 16 do Hoi
ddng quan tri phai quyét dinh ban cb phiéu dau tu tai chinh dai han dé thu hdi vén (néu khong
tinh hoat dong dau tu tai chinh, thi hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san van co6 hiéu
qua). Hoat dong huy dong von, ban hang chi dat mirc 35 ty dong (dat 52% chi tiéu ké hoach),
nhung chua du diéu kién ghi nhan doanh thu trong nim. Hoat dong dau tu xay dung, chi tap
trung cho cac du an can thiét phai hoan thanh tién dg, c6 thé dwa vao khai thac. HDQT, quyét
dinh tam dung va gian tién d6 mot s6 du an di co ké hoach trién khai nham kiém soat tinh
hinh va dy phong rui ro khi tinh hinh kinh té van con bat on.

- Giam sat chi dao cac hoat dong ban hang, Iya chon don vi hop tac phan phdi dit - nha ¢, huy
dong von cho cac du an; quyét dinh co ché hop tac voi cac nha thau thi cong xdy dung; diéu
chinh, phé duyét chinh sadch phu hop dam bao hoat dong huy dong von thuan loi.

- HPQT thyc hién diy du cic cudc hop thuong xuyén va dinh ky cing véi Ban kiém soat,
nhim ting cuong hiéu qua cong tac quan 1y, gidm sat, thyc hién cac chirc ning cuia Hoi dong
quan tri, nghi quyét ciia Dai hoi dong cd dong.

- Theo doi ké hoach trién khai cac cong viéc cu thé cia Ban di€u hanh, vé tién do dau tu cac
du an, kiém soat nguon von, phuong an thu hoi von, bdo cao két qua cong viéc cua cac phong
ban.

- Nghién curu phat trién dy 4n, linh vuc ddu tu mdi nhu: Thuong mai dién tir, du lich, 1t hanh
qudc té... Xay dung quan hé hop tac tét dé duy tri, phat trién cac du 4n médi phut hop véi dinh
hudng cua Cong ty.

3. Phuwong huwéng nhiém vu cong tac nam 2013:

- V€ nhan sy: quan ly nang cao nang luc di€u hanh hiéu qua cia bo may lanh dao, cai thi¢n
chat lugng lam viéc cua can by nhan vién toan Cong ty, thong qua chi ti€éu va nhi€ém vu cu the.

- Chi dao quan 1y tinh hinh thuc hién cac hop dong thi cong xay dung du an, cac hang muc
can uu tién hoan thanh dé tiép tuc dwa vao khai thac ddi voi cac dy an: Khu cong nghiép Pa
Hoi - Bac Ninh, Khu cong nghiép Diém Thuy — Thai Nguyén, Trung tim TM Thai Nguyén,
Khu d6 thi s6 5 va s6 8 Tac duyén — Thai Nguyén, Cho Tam Pa — Ha Noi. Xem xét ké hoach
chi tiét trién khai cac du 4n con lai, dam bao phu hop véi nang luc va diéu kién kinh doanh
thuc té.

- Pay manh quan 1y cong tac marketing, ban hang, huy dong von; nang cao uy tin, thuong
hiéu théng qua cung cip san phdm dat — nha & cho khach hang va cac dich vu hd trg. Xac dinh
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phan khuc nha ¢, dat, can hg trung binh va gia ré 1a dinh huéng chu dao cho san pham dau ra
cua cac du an.

- Phé duyét ké hoach chi phi chat ché dam bao hoat dong kinh doanh thuén loi, phu hop thuc
té; hoan thién cac quy dinh, co ché tai chinh 1am co sé cho viée thuce thi quyén kiém soat.

- Giam sat Ban diéu hanh trong vi¢c thuc hién chi tiéu ké hoach da trinh Dai hoi déng cd dong

phé duyét bao gém céc chi tiéu vé: doanh thu, huy dong von, loi nhudn, thu tuc phap 1y vé dat
- nha & d3 ban; tién d6, khéi luong va gia trj cac hang muc cong trinh.

- Thyc hién nhiém vu, chirc ning ciia Hoi dong quan tri theo quy dinh ctia Cong ty, phap lut,

cac uy quyeén cua Pai hdi dong c6 dong co sy gidm sat day da cua Ban kiém soat.

IV. BAO CAO TAI CHINH
Bio céo tai chinh d3 duoc kiém toan theo quy dinh ctia Phép luat vé ké toan.

Link dinh kém file:
(http://www.apeci.com.vn/detail message.asp?lang=1&1old=807&SubCatID=807&msglD=1

743 &tr=0&dr=0)

1. Bang can d6i ké toan hop nhat
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

I

SANRAN A

Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoén twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Ciac khoan dau tw tai chinh ngin han
Dau tu ngin han

Dy phong giam gia dau tu ngan han

Cac khoan phai thu ng:?in han
Phai thu khach hang

Tra trudc cho ngudi ban

Phai thu ndi bo ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay

dung
Cac khoan phai thu khac
Dy phong phai thu ngin han kho doi

Hang ton kho
Hang ton kho
Du phong giam gia hang ton kho

100

110
111
112

120
121

129

130

131
132
133

134

135
139

140
141
149
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Thuyé
t minh

A

Pon vi tinh: VND

S6 cudi nim S6 dAu nim
129,177,366,192 122,627,478,707
39,410,911,320 19,127,234,881
1,472.676.693 698,984,634
37.938,234.627 18,428.250.247
17,368,428,100 22,643,015,591

20,110,622,000
(2,742,193,900)

55,727,499,865

213,477,095
15,431,126,662

40,261,873,203
(178,977,095)

589,142,586
589,142,586

25,616,741,991

(2,973,726,400)

34,496,348,704

214,439,120
25,662,750,162

8,619,159,422

251,212,241
251,212,241


http://www.apeci.com.vn/detail_message.asp?lang=1&fold=807&SubCatID=807&msgID=1743&tr=0&dr=0
http://www.apeci.com.vn/detail_message.asp?lang=1&fold=807&SubCatID=807&msgID=1743&tr=0&dr=0

W kLD =g

DA A e

II.

11

b=

W= g

Tai san ngin han khac

Chi phi tra truéc ngin han

Thué gia tri gia ting duoc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudce
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Céac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang

Vén kinh doanh & cac don vi truc thude
Phai thu dai han ndi bd

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai san ¢ dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Chi phi xay dung co ban d¢ dang

Bit dong san dau tw

Nguyén gia
Gié tri hao mon lity ké

Ciac khoan dau tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty con

Pau tu vao cong ty lién két, lién doanh
Déu tu dai han khac

Dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han
Tai san dai han khac
Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhdp hoan lai
Tai san dai han khac

Loi thé thwong mai

150
151
152
154
157
158

200

210
211
212
213
218
219

220

221
222

223

224
225
226
227
228

229

230

240

241
242

250
251
252
258

259

260
261
262
268

269
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16,081,384,321
44,235,927
3,269,774,045

12,767,374,349
295,056,740,703

242,560,563,561

1,277,465,809
2,055,655,878

(778,190,069)

4,888,889
75,888,000

(70,999,111)

241,278,208,863

49,005,740,000
6,726,400,000
915,000,000
45,931,900,000

(4,567,560,000)

3,490,437,142
318,437,142

3,172,000,000

46,109,667,290
240,910,078
2,154,804,189

43,713,953,023

282,071,967,724

193,012,150,724
1,529,622,940
2,055,655,878

(526,032,938)

12,580,648
75,888,000

(63,307,352)

191,469,947,136

85,887,817,000

8,007,400,000
82,918,167,000

(5,037,750,000)

3,172,000,000

3,172,000,000
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TONG CONG TAI SAN

NOQ PHAI TRA

No ngén han

Vay va no ngan han

Phai tra nguoi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra noi bo

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
dung

Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khac
Duy phong phai tra ngén han

Quy khen thuong, phuc lgi

Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

Nog dai han

Phai tra dai han nguoi ban

Phai tra dai han noi bd

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Dy phong tro cép mat viéc lam

Du phong phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

NGUON VON CHU SO HUU

Von chi sé hiru

Von dau tu ctia chu so hitu

Thing du von cb phan

Vén khac ctia cha sé hitu

Cb phiéu quy

Chénh 1éch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hbi doai

Quy dédu tu phat trién

Quy du phong tai chinh

Quy khac thudc von chu so hiru
Loi nhuén sau thué chua phéan phéi
Ngudn von dau tu xdy dung co ban

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

Ngudn Kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi d hinh thanh tai san ¢ dinh

270

300

310

311
312
313
314
315
316
317

318

319
320
323
327

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339

400

410

411

412
413
414
415
416
417
418
419

420

421
422

430
432
433
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424,234,106,895 404,699,446,431
181,841,900,271 144,018,429,481

75,867,422,411
769,601,549
233,342,826

104,794,030,285

177,503,200

9,941,474,001

9,941,474,001

232,450,732,623

V.25 232,450,732,623

264,000,000,000
48,496,600,000

1,268,874,614
24,751,612

(81,339,493,603)

54,462,948,829
156,359,426
288,457,550

88,542,568,333

568,095,343

8,126,695,584

8,126,695,584

252,554,321,366

252,554,321,366

264,000,000,000
48,496,600,000

1,268,874,614
24,751,612

(61,235,904,860)



LOI iCH CO PONG THIEU SO 439 - -

TONG CONG NGUON VON 440 424,234,106,895 404,699,446,431

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

X Thuyé ) ) o
CHI TIEU t minh SO cuoi nam S0 dau nam

Tai sén thué ngoai - -
Vit tu, hang héa nhan giit hg, nhén gia cong - -
Hang hoa nhan ban hg, nhan ky g, ky cugc - -
No kho doi da xu 1y - -
Ngoai t€ cac loai

A o e

Du toan chi sy nghiép, du an - -

2. Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2012
Don vi tinh:
VND
X . Thuyé
CHI TIEU Maso tminh Nam nay Nam trwéc
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 - -
2. Cac khoén giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuén vé ban hang va cung c?ip
3. . 10 - -
dich vu
4. Giz von hang ban 11 - -
5 Loi nhuin gop vé ban hang va cung cap dich 20 ) )
. vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 8,745,888,251 14,778,905,020
7. Chiphitai chinh 22 24,423,988,665 2,706,672,270
Trong d6: chi phi 1ai vay 23 4,099,165 -

-23 .



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

18.1

18.2

19.

Chi phi ban hang 24
Chi phi quan ly doanh nghiép 25
Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 30
Thu nhip khac 31
Chi phi khac 32
Loi nhuin khac 40
Phan li hoic 1 trong cong ty lién két, lién

45
doanh
Tong lgi nhuin ké toan trudc thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién 51
hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60
Loi nhudn sau thué ciia cé dong thiéu so 61
Loi nhudn sau thué ciia cé dong ciia cong ty 62
me¢
Lii co ban trén ¢ phiéu 70

-4 -

4,869,465,802 6,211,158,749
520,547,566,216 861,074,001
636,944,441 424,459,293
3,962,026 533 806,519
632,982,415 (109,347,226)
§19,914,583,801 5751726775
189,004,942 50,524,694
;20,103,588,743 5701,202,081
(20,103,588,743 5,701,202,081
)
a6) 216




3. Bio c4o luu chuyén tién t¢ hop nhat

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

Lgi nhudn truéce thué

Diéu chinh cho cdc khodn:
Khau hao tai san ¢ dinh
Cac khoan dy phong

Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai chua thuc hién
Lai, 15 tir hoat dong dau tu

Chi phi 1ai vay

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh
trude thay doi von lwu dong

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudc

-25 -

8» o Z

01

02
03

04
05

06

08

09

10

11

12

Pon vi tinh: VND

Thuyé
t minh Nam nay Nam truoc
(19,914,583,801) 3,731,726,775
259,848,890 211,402,402

(522,745,405)

(8,715,185,079)
4,099,165

(28,888,566,230)
7,159,117,106

(337,930,345)
39,839,836,408

(121,762,991)

1,940,833,400

(14,013,146,150)

(6,109,183,573)
(21,763,712,198)
(251,212,241)
131,409,911,031

(232,175,078)



II.

I11.

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh
doanh

Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d€ mua sam, xay dung tai san co dinh
va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san c¢b dinh
va

cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng cua
don vi khac

Tién chi dau tu, gop von vao don vi khac

Tién thu hoi dau tu, gop von vao don vi khac
Tién thu 1ai cho vay, c0 tirc va 19i nhuén duoc
chia

Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dong dau tw

Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan gop von
cua

chu sé hitu

Tién chi tra gop von cho cac chii s¢ hiru, mua
lai

c0 phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

Tién vay nge‘in han, dai han nhan duoc

Tién chi tra ng géc vay

Tién chi tra ng thué tai chinh
C6 tire, 1gi nhuan da tra cho chu sé hiru

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuan trong nam

Tién va twong dwong tién dau nim

-26 -

13

14
15
16

20

21

22

23

24
25

26
27

30

31

32
33
34

35
36

40

50

60

(4,099,165)

72,466,200

(390,592,143)

12,210,300,000

(2,141,700,000)

17,328,468,840

113,122,227,941

(49,808,261,727)

6,834,499,991

37,352,267,000
8,576,702,335

(170,076,067,133
)

(100,132,270,861

)
76,707,917,384

14,778,905,020

2,955,207,599

(178,721,515,590
)

19,410,081,377

(1,000,000,000)

18,410,081,377

20,283,676,439

V.1 19,127,234,881

(47,189,206,272)

66,316,441,153



Anh hudng cia thay doi ty gia hoi doai quy déi 61
ngoai té

Tién va twong duong tién cudi nim 70 V.1 39,410,911,320 19,127,234,881

IX: CAC THONG TIN KHAC: Khong ¢

Ngay 19 thang 4 nam 2013.
, Tong Giam doc
(Ky, ghi 10 ho tén, dong dau)

Nguyén Duy Khanh
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	4. Mô hình quản trị, tổ chức kinh doanh và bộ máy quản lý  
	5. Các định hướng phát triển: 
	II.  BÁO CÁO ĐÁNH GIÁ CỦA BAN GIÁM ĐỐC VỀ TÌNH HÌNH HOẠT ĐỘNG TRONG NĂM 
	1. Tình hình chung 
	Dự báo, trong ngắn hạn và năm 2013 vẫn còn nhiều khó khăn, nhưng xét về trung và dài hạn, lĩnh vực bất động sản vẫn còn nhiều tiềm năng để phát triển, đặc biệt ở phân khúc trung bình và giá rẻ hơn sẽ đáp ứng nhu cầu của người dân. Việt Nam vẫn còn nhiều yếu tố để phát triển như mức gia tăng dân số, nhu cầu đô thị hoá, kinh tế đang phát triển … Vì vậy, Ban điều hành Công ty sẽ tiếp tục nỗ lực kiểm soát tình hình hoạt động đầu tư, quy hoạch - thiết kế các sản phẩm nhà ở, đất phù hợp cho từng dự án, giám sát bán hàng, tiết kiệm chi phí, tăng tích luỹ tài chính là yếu tố sống còn để đảm bảo phát triển bền vững 

