‘ ,’ PHU LUC X '
HOP PONG CHUYEN NHUONG MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN
(Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii)



CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

............. ngay....... thang....... nam ............
HQP PONG CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN
S6 .oof .

Can ctr B luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ct Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ct Nghi dinh s6 ..../.../ND-CP ngay .... thang .....nim ...... cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san;

Can ctr Quyét dinh cho phép chuyén nhuwong mot phan du 4n bat dong san ......... sO
....... ngay .....thang ....ndm ............cla ..........ccceeee.n
CAC CAN CU KNAC: ..t e

Hai bén ching t6i gém:.

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Ten doanh NEIIEP: .....eeeiieiiieeieeeeeee e et e et e eae e raeesaaeenaeens

= D1A G e —————-

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sb: .......
- Nguoi dai dién theo phap luat: .......................... Chlc VU eeeeiieeeeeeee

-DPiénthoai: ..................... Fax: ...,

-Taikhoan: ...........coooiiiiiiii Tai Ngan hang: .......cccceevvvveviiieeiiieeeieeee,
S IMIE SO IUG: <.t

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Ten doanh NZIIEP: .....eeeeieiiieeie ettt e e e eae et e naeens

= D1A Gt e —————

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky kinh doanh: ............
- Nguoi dai dién theo phap luat: ......................... ChUc VU: oo
-Piénthoai: ........................ Fax: ...oooooooiiiiiinn, Email:

-Taikhoan: ..., Tai Ngan hang: .......cccceevvvvvviiiieiiiieeieeee,



2 IMIA SO TUC: e et e e e e et a e e e e e e e —————————aaen

Hai bén théng nhét ky két hop dong chuyén nhuong phan dwan ..................... véi cac
ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé phin du 4n chuyén nhwong

1. Noi dung chinh cua phan dy an:

o <) I 1 2 o PR

o O T el 1 ORI

= DHBI HICR QAL v ettt ettt ettt r et et et et et et e e e e e ererereres

- Thong tin v& quy hoach ST dung GAt: ...........c.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Théng tin vé& quy hoach d6 thi va nong thon

- Thong tin vé cong trinh x4y dung (tong dién tich san xay dung, dién tich san nha o: .....

(D0i voi dir dn dau tie xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khong can mé ta thong tin nay)

= TONG MUC QAU T oottt e et ee et e e et e ssseeenseeenneesnneeens
- SO lugng va co cau san pham bat AONZ SAN: ......eevveeeiieeiieeieeeeeeeeee e

(Doi voi dir én dau tie xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khong cdn mé ta thong tin nay)

= THEN @O AU AN oot eereneeen.

- CAC NOT AUNG KNAC: ..o e e
2. Noi dung chinh cta phan du an chuyén nhuong':

= DHBI HICR GAL: vt ettt ettt et e et st et et et et et et e e e e erererenes

- Noi dung vé& quy hoach st dung GAt: ..........ceovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Noi dung vé quy hoach d6 thi va nong thon

- Noi dung vé cong trinh x4y dung (tong dién tich san xdy dung, dién tich san nha 6: ...

(Poi voi dir én dau tie xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khong cdan mé ta thong tin nay).

= TONG VON QAU T oottt et e st e et e e e s eeensaeenseeenneeenes

- SO lugng va co cau san pham bat AONZ SAN: ......eeccveeeiieriieeiieee e



(Poi voi dir dn dau t xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khong cdan mo ta thong tin nay)

= THEN A0 THUC BN v e e eseee e e e e sesenes
- CAC NOT AUNE KNAC: ..iiiiiiiieciee et et e e e e eneaee s

Piéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thue hién dén thoi diém chuyén nhwong mot
phin du 4n

1. V& a1 PRONE ML DANE: ..o
2. V& x4y dung ha tANg K§ thUA: .......ooooveeeoeeeeeeeeeeeeeee e
3. V& XAY UNE CONG TIMN: oot

4. Viéc nQp tién su dung dat, tién thué dat doi véi Nha nude cua phan dy an chuyén
nhuong:

6. ThONE tin KNAC: ...ocviiiiiiee e e e

7. Cam két ctia bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thyuc hién dén thoi diém chuyén
nhuong phéan dy an:

Diéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhugng c6 nghia vu thuc hién cac tha tuc theo quy dinh phap luat dé dang
ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan cé tham quyén theo quy
dinh cua phap luat trir truong hop bén nhan chuyén nhugng t nguyén lam tha tuc ding
ky quyén sir dung dat.

Trong thoi han ............. ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén chuyén
nhuong co trach nhiém thyc hién dang ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém phéi hop vdi Bén chuyén nhuong thuc hién
dang ky quyén sir dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luét.

(Cac bén co thé théa thudgn dé Bén nhdn chuyén nhwong ty thuc hién thu tuc dang ky
quyén sir dung dat, trong trwong hop nay, Bén chuyén nhirong phdi ban giao cho Bén
nhdn chuyén nhirong cdc gidy to can thiét dé lam thii tuc ding ky quyén sir dung dat).

2. Trudng hop du an dang st dung dat thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang
nim thi cac bén lam thu tuc thay d6i nguoi str dung dét tir bén chuyén nhuong sang bén
nhan chuyén nhuong du an theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.



Pi¢u 4. Gia chuyén nhwong

Cdc bén théa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhieong va cdc thanh phan cdu thanh
gia chuyén nhuong:

Piéu 5. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai khoan qua ngan
hang: ... (Ghi 10 thong tin tai khoan ngan hang)

2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién do, diéu kién thanh toan: ........... do cdc bén théa thudn.

3. Cac ndi dung khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
luat va khong trdi dao dvrc xa

FLOE) ettt ettt et
Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

1. V& trach nhiém nop thué theo quY GINh: ......c.ooeoveieeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e
2. Vé trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy GINh: ..o..o.oveveeeeeeeeeeeeee e

3. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khéng trdi
dao dirc xd hoi)

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhén di 4n

1. Cach thuc ban giao: ............ Ban giao trén hd so va ban giao trén thyuc dia (do cac
bén thoa thuan).

2. Céac ndi dung vé ban giao phan dy an chuyén nhuong: ................... do cac bén thda
thuan.

3. ThO GIEM DAN ZIA07 ..ot

4. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khéong trdi
dao dirc xad hoi)

Pi¢u 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong ¢ cac quyén theo Diéu ... Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong tra du tién dang thoi han thoa thuan trong hop dong;

c) Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong nhan ban giao toan b du 4n hodc phﬁn du 4n dung
thoi han thoa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc xad hoi)



2. Nghia vy ciia Bén chuyén nhuong:
a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Ban giao phén du 4n trén thuc dia va toan bd hd so du 4n cho bén nhan chuyén
nhuong, truong hop khong ban giao hodc chim ban giao thi phai bdi thudng thiét hai;

¢) Quan 1y toan bo dy an trong thoi gian chua ban giao xong toan bd dy an hodc phan
phan dy 4n chuyén nhugng ca vé hd so va trén thuc dia;

d) Thong bao cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhuong phan dy
an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuin (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi

luat va khong trdi dao dirc xa

FLOE) ettt ettt et

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong co cac quyén theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bt dong san;
b) Nhan ban giao phﬁn du 4n trén thuc dia va toan bo hd so du an hoic phén du an néu tai
Hop dong nay theo diing thoi gian quy dinh tai Hop dong;

¢) Yéu ciu bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cap cac gidy to c6 lién quan dén
viéc thuc hién tiép du an;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trdi dao dirc xa

FLOE) ettt a e e a e e at e st satesnbeenbeennas

2. Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhin chuyén nhuong c cac nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bat dong san;
b) Thanh toén tién day di diing thoi han cho bén chuyén nhugng theo thoa thuén trong
Hop dong;

¢) Thyc hién va dép ung ddy du quyén loi ctia bén chuyén nhuong va ctia khach hang ma
cac bén da théng nhat;

d) Tiép nhan phén du 4n tai thuc dia va ho so du an, phﬁn du an dung thoi han da thoa
thuan;

d) Thuyc hién tiép dy an theo dung ndi dung du an da duogc cap c6 tham quyén phé duyét
(dung tién d6, dam bao chat luong);

e) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi

luat va khong trdi dao dvrc xa

FIGE) oeeeeeeeeeeeeeeee e e s s e s e e ee e



3. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khéng trdi
dao dirc xd hoi)

Pié¢u 10. Trach nhi¢ém do vi pham hop dong

1. Hinh thirc, cach thtrc xir Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhuwong cham tré thanh toan
tién cho bén chuyén nhuong:

2. Hinh thirc, cach thtrc xir Iy vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré ban giao phan dy
an chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhuong:

3. Cac thoa thuan khac (néu c0): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi
dao dirc xad hoi)

Piéu 11. Cam két ciia cac bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Phan dy 4n chuyén nhuong néu tai Didu 1 ctia hop dong nay khong thudc dién da
chuyén nhuong cho t6 chirc, ca nhan khac, khong thudc di¢n bi ciAm chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat;

b) Phan dy an chuyén nhuong néu tai Diéu 1 cua hop dé)ng nay duoc lap, tham dinh, phé
duyét theo diing quy hoach, quy dinh phap luit va cac gidy to, hd so phap 1y da cung cip
cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Phan du an chuyén nhuong;

b) Pi duoc Bén chuyén nhuong cung cip ban sao cc gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén Du 4n, phén du an chuyén nhuong; Bén nhan chuyén nhuong da doc
can than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén
nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi van d& ma Bén nhén chuyén nhuong cho la can
thiét dé kiém tra mrc d6 chinh xac cua cac giéy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hop dong nay la
hop phap, khéng c6 tranh chip voi bén thir ba. Bén chuyén nhuong s& khong phai chiu
trach nhiém ddi véi viée tranh chép s6 tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan
cho Bén chuyén nhuong theo hop dong nay. Trong truong hop co tranh chap vé sé tién
nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai bén;



d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh ciia phap
luat dé 1am thu tyc cap Gidy chtng nhan dbi véi Phan dy an chuyén nhuong cho Bén
nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan
nha nudc c¢6 tham quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luat thi cac diéu, khoan, diém khéc cta hop dong
nay van cé hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén s& thong nhat sira d6i cac diéu,
khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh cua phap luat va phu hop vo1 y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céac théa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi
dao dirc xd hoi)

Piéu 12. Cac trwong hop chim diet hop dong

1. Céc truong hop cham dirt hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hgp dong. Trong truong hop nay, hai bén lap van ban thoa
thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo thoa thuan
tai Diéu 5 ciia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhuong cham ban giao phan dy an chuyén nhugng theo thoéa thuan tai
Piéu 7 ciia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ........... ngay, ké tir ngay xay ra
su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6
quyén don phuong chidm dit hop dong nay va viéc cham dut hop dong nay khong dugc
coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhur:
hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong du an, phén du an, tinh 131, cac khoan phat va boi
thudng ................ do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khéng trdi
dao dirc xd hoi)



Pi¢u 13. Su kién bat khi khang

1. Cac bén nhit tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi 13 sy kién bat
kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luét ctia Nha nuéc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac truong
hop khac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so' y te;

d) Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khong trdi
dao dirc xd hoi)

2. Moi truong hop khé khian vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 14 trudng hop bét
kha khéang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban
hoic théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han ............... ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu ¢ gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khang thi
bén bj tac dong phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong bdi truong hop bat kha
khang khong thuc hién dugc nghia vy ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo
hop ddng va ciing khong phai 13 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop d@)ng cua cac bén s¢ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra su ki¢n bat kha khang. Cac bén s€ ti€p tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi
su kién bat kha khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua
hop déng nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khong trdi
AA0 AUEC XA NOT) ..o eee e e e e e e

Piéu 14. Thong bao

1. Pia chi dé cic bén nhan théng bio cta bén kia (ghi ré doi véi Bén chuyén nhirong, doi
vé6i Bén nhdn chuyén nhwong):

2. Hinh thirc thong bao giita cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): ..........

3. Bén nhan thong béo (néu Bén nhdn chuyén nhirong cé nhiéu nguwoi thi Bén nhdn
chuyén nhwong thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) 1a:

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop déng nay
phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bdo, yéu cau, khi€u nai
duoc coi 1a da nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén nguoit nhan thong bao, dung hinh



thirc thong bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky cua nguoi nhan thong
bao;

b) Vo ngay bén guri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop guri
thong bao bang fax;

c) Vao ngay ............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop gt thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéong
trai ludt va khong trdi dao dirc xa hoi)

5. Cac bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thitc, tén
nguoi nhan thong bado do cac bén thoa thuan ... ... ........ ) ma bén c6 thay dbi khong thong
b4o lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay
d6i khong nhan dugc cac vin ban thong béo.

Piéu 15. Cac thoéa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén cé
thé théa thudn thém cdc ndi dung khac, nhung cdac noi dung do hai bén tw thoa thudn
thém tai Piéu nay ciing nhuw tai cac diéu, khoan, diém khdc trong toan bé hop dong nay
phdi khéng trdi véi cac néi dung da dwoe quy dinh tai hop dong nay va phai phit hop véi
quy dinh cua phadp luadt, khong duoc trdi dao duc xa hoi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chép

Céac bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thic giai quyét tranh chép vé
cac ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon ............. (co quan
Tda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét
duoc.

Pi¢u 17. Thoi diém cé hiéu lyc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu Iwe K& t NZAY .....veveeeeeieeeeeeeeeeeeee e,

2. Hop d6ng nay c6 ..... Piéu, v6i .......... trang, dugc lap thanh .......... ban va c6 gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhwong giit ..... ban, Bén chuyén nhuong gitt
.......... ban dé luu trit, lam thu tuc ndp thué, phi, 16 phi va thu tuc dang ky dit dai theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhur ............o.cooovvevveeveeeevennnnn.



Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra d6i, bo sung theo thoa thuan cua hai bén
1a noi dung khong tach roi hop ddng nay va c6 hiéu lyuc thi hanh ddi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung cua hop doéng nay thi phai 1ap
bang vin ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ro ho tén, churc vu va dong (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
diu) ddu)



