ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE CRUZ ALTA

Projeto de Lei Ordinaria _ /2025

Dispbe sobre a desapropriagédo e a destinagédo de bens vagos e
abandonados no municipio de Cruz Alta e da outras
providéncias.

Art. 1° Esta Lei estabelece normas para identificacdo, arrecadacgéao, regularizagéao
desapropriacédo e destinagao de bens vagos, abandonados ou em situagao de risco,
com o objetivo de promover o direito a moradia digna, assegurar a funcao social da
propriedade e fomentar o desenvolvimento urbano sustentavel no municipio de Cruz
Alta. As disposi¢des seguem a Constituicdo Federal, o Estatuto da Cidade, a Lei
Federal n® 13.465/2017, a Lei Municipal n® 3.623/2021 e o Codigo Civil Brasileiro.

Capitulo | - Das Disposi¢coes Gerais

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I. Imével Abandonado: imoével urbano que ndo cumpre sua fungdo social,
caracterizado pela auséncia de manutencio, inadimpléncia dos 6nus fiscais e
abandono pelo proprietario, conforme o art. 1.276 do Cadigo Civil, com presungao
de abandono apds cinco anos de inadimpléncia;

Il. Imével Vago: bem imovel sem destinagdo ou ocupagado efetiva, passivel de
arrecadacao pelo municipio para atendimento de sua funcao social;

lll. Presume-se Imovel vago ou abandonado quando ndo ha manutengdo por mais
de cinco anos, auséncia de uso efetivo ou condigdes que representem risco a
seguranga publica.

Art. 3° Podera haver a arrecadacao de imével urbano, por parte do Municipio de
Cruz Alta, quando ocorrerem as seguintes circunstancias:

| - o imdvel encontrar-se em situagao de abandono;
Il - o proprietario n&o tiver mais a intengédo de conserva-lo em seu patriménio;
lIl - o imbvel nao estiver na posse de outrem;
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Capitulo Il - Da Arrecadagao e Desapropriagdo de Imoéveis Vagos e
Abandonados

Art. 4° Os imdveis vagos ou abandonados, conforme identificados pelo municipio,
poderdo ser arrecadados, regularizados e destinados a programas habitacionais e
outras finalidades sociais, em conformidade com a fungao social da propriedade.

§1° A intencdo de abandono sera presumida de forma absoluta quando, cessados
os atos de posse, o proprietario deixar de satisfazer os 6nus fiscais pelo periodo de
cinco anos.

§2° O procedimento administrativo para arrecadagao de bens vagos e abandonados
sera regulamentado por decreto municipal, devendo conter os seguintes elementos
minimos:

|. Identificagdo e Relatério Técnico: elaboragcdo de relatorio incluindo imagens
fotograficas e descricdo das condigdes do bem; Certiddo imobiliaria atualizada do
imével; Notificagdes e autos de infragao prévias, se houver; Provas de inadimpléncia
fiscal e outros elementos que caracterizem abandono.

Il. Notificacdo ao Proprietario: notificacdo ao proprietario sobre o estado de
abandono do bem, com prazo de 30 dias para manifestagdo, por correspondéncia
registra com aviso de recebimento, e, na hipdétese de ndo localizagdo do
proprietario, mediante edital publicado no Diario Oficial e em jornal de ampla
circulacéao local;

[l Declaracdo de Abandono: transcorrido o prazo sem manifestacdo do proprietario,
o imoével podera ser declarado como abandonado e arrecadado, com averbagao no
Cartdrio de Registro de Imoveis;

Art. 5° A fiscalizagdo municipal iniciara o procedimento de oficio, mediante
requerimento de interessados ou denuncia fundamentada.

Art. 6° A Procuradoria do Municipio conduzira o processo administrativo, que sera
analisado por uma Comissao Permanente, cujos membros e atribuicdes serédo
definidos por decreto municipal.

Art. 7° O titular do dominio do imével arrecadado podera, no prazo de trés anos,
reaver a posse do bem mediante pagamento integral dos tributos devidos e
ressarcimento das despesas incorridas pelo Municipio.
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Art. 8° A desapropriacdo de bens iméveis de interesse social sera destinada ao
atendimento de necessidades habitacionais ou a regularizacao fundiaria de areas de
interesse social nos termos da Lei.

§1° A desapropriagdo por interesse social sera precedida de laudo técnico que
comprove as condicbes de abandono, risco ou insalubridade, assegurando ao
proprietario o direito a indenizagao justa e preévia.

§2° O valor da indenizagcé&o sera determinado com base no valor de mercado, de
acordo com avaliagao oficial, assegurando-se ao expropriado o direito a contestagao
nos termos da legislacéo vigente.

Capitulo lll - Da Destinagao dos Imoéveis

Art. 9° Os imbveis arrecadados ou desapropriados serdo prioritariamente
destinados a:

|. Programas habitacionais para familias de baixa renda;

Il. Equipamentos publicos e comunitarios;

lll. Programas de uso temporario para fim habitacional, conforme regulamentagao
do municipio.

§1° O municipio podera firmar parcerias com entidades civis e privadas para
implementagao dos programas previstos em Lei.

§2° Poderdo ser concedidos direitos reais de uso para entidades com fins
filantropicos, educativos, assistenciais ou esportivos, de interesse publico.

Capitulo IV - Da Fiscalizagao e Controle

Art. 10° Cabera ao municipio realizar a fiscalizagdo dos imoveis arrecadados,
ocupados e regularizados, assegurando que cumpram a fungdo social da
propriedade.

§1° A fiscalizacdo e o monitoramento serdo realizados periodicamente, com a
possibilidade de conservagdo provisoria e vigilancia dos imoveis enquanto
aguardam destinagao final.

“Doe sangue, Doe orgdaos, Salve uma Vida, .Diga nao as drogas” “Quem faz Cruz Alta somos nos”

R. V. Aires, 1611 - Cruz Alta - RS - CEP 98.005-020 - Cx. P. 421 - F/Fax:55.3322-4833



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE CRUZ ALTA

§2° O municipio podera aplicar sangées administrativas aos proprietarios que
descumprirem esta Lei, incluindo multas e medidas de reintegragdo de posse, em
casos de uso indevido ou desvio de finalidade.

Capitulo V - Disposi¢oes Finais e Transitérias

Art. 11° O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 dias,
especificando os procedimentos administrativos de arrecadag¢ao, desapropriagcao e
destinacido dos imoéveis, além dos critérios para a notificagcao via edital.

Art. 12° As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrdo por conta das
dotacbes orcamentarias préprias, suplementadas se necessario.

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,

Senhoras Vereadoras e Senhores Vereadores,

O Vereador que abaixo subscreve, da Bancada do REPUBLICANOS, José
Henrique Westphalen, apresenta a presente proposta de Lei Municipal que visa
atender a uma necessidade premente no Municipio de Cruz Alta, regulamentando
a identificacdo, arrecadagcdo e destinagdo de bens vagos e abandonados. Tal
regulamentacdo busca promover o cumprimento da fungéo social da propriedade e
o desenvolvimento urbano sustentavel, valores fundamentais para a organizagao

do espacgo urbano e a melhoria da qualidade de vida dos municipes.

E notério que o abandono de imdveis urbanos tem causado impactos negativos
significativos, incluindo problemas de ordem ambiental, sanitaria, estética e de
seguranga publica. Imoveis desocupados frequentemente tornam-se focos de

disseminacdo de doencas, abrigo para praticas ilicitas e comprometem a
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valorizacdo do entorno, além de sobrecarregar o Municipio na provisao de

infraestrutura em areas que nao deveriam estar desocupadas.

Com base nos dispositivos do Codigo Civil, da Lei Federal 13.465/2017 e do
Estatuto da Cidade, a presente Lei oferece ao Municipio de Cruz Alta instrumentos
eficazes para prevenir e corrigir os efeitos do abandono de imdveis, promovendo o
direito a cidade e o ordenamento territorial. A arrecadacao e a destinacdo de bens
vagos permitirdo sua utilizacdo em programas habitacionais, instalagdo de
equipamentos publicos e parcerias para revitalizagdo de &reas degradadas,
fortalecendo a justica social e a inclusdo urbana. Tal legislacdo permitira a
intervencdo e transformara areas da cidade, trazendo dignidade aos seus
moradores e valorizando toda a regido. O impacto positivo da proposta beneficiara
diretamente as familias locais, promovera a inclusdo social e fomentara o
desenvolvimento econémico por meio da geragcao de empregos e do fortalecimento

da economia regional.

Dessa forma, a aprovacao desta Lei € essencial para dotar o Municipio de Cruz Alta
de ferramentas juridicas e administrativas que viabilizem solu¢gées duradouras para
os problemas do abandono de imdveis. Sua implementagao contribuira para tornar
Cruz Alta uma cidade mais justa, organizada e inclusiva, devolvendo dignidade e
esperanga aos seus cidadaos e estabelecendo as bases para um futuro mais

sustentavel e promissor.

Gabinete Zé Westphalen, 21 de janeiro de 2025.

Zé Westphalen - REPUBLICANOS
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