CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb: 206/2026/ND-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 6 nam 2026

NGHI PINH
QUY PINH CHI TIET VE QUAN LY CHI PHI PAU TU XAY DUNG
Can cir Ludt Té chire Chinh phii 56 63/2025/QHI35;
Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15;
Can cir Ludt Xay dung s6 135/2025/0H15;

Can cit Ludt Pau tu cong s 58/2024/QH15 duwoc sika doi, bé sung boi Lugt s6 90/2025/QH15,
Ludt Xay dung so 135/2025/QH15;

Can cir Lugt Pau tw theo phirong thirc déi tac cong tw s6 64/2020/0H14 dwoc sia df(fi, bé sung
boi Ludt s6 03/2022/QH15, Ludt s6 28/2023/QH15, Ludt s6 35/2024/QH15, Ludt so
57/2024/QH15, Ludt so 90/2025/QH15, Ludt so 133/2025/QH15;

Can cit Ludt Pdu thau s6 22/2023/QH15 dugc sira doi, bé sung boi Lugt s6 57/2024/QH15, Ludgt
56 90/2025/QH15, Ludt s6 116/2025/QH15, Lugt s6 133/2025/QH15;

Can cw Ludt Ngan sdach nha nuoc ) 89/2025/QH15 duoc sua doi, bo sung boi Ludt )
145/2025/QH15;

Theo dé nghi ciia B trirong Bé Xdy dung;
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung.
Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly chi phi dau tu xdy dung tai Piéu
74, khoan 7 Piéu 76 Luat Xay dung sd 135/2025/QH15 20om: 50 bd tong muc dau tu xay dung,

téng mure dau tu xay dung, du toan xay dung, gia goi thau xay dung, chi phi quan Iy du an, chi
phi tu van xay dung, chi phi khac, hé théng cong cu dinh murc xay dung, gia va chi sd gia xay



dung; quyén va trach nhiém ciia cac chu thé lién quan trong quan 1y chi phi dau tu xdy dung;
trach nhi¢ém quan 1y nha nude vé chi phi dau tu xay dung cua cac co quan nha nudc.

2. Nghi dinh nay khéng diéu chinh d6i v&i cac noi dung vé gia hop dong xdy dung, viéc thanh
toan, quyét toan hop dong xay dung; thanh toan va quyét toan von dau tu xay dung.

Piéu 2. Pi twong ap dung

1. Nghi dinh nay ap dung d6i voi co quan, to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén quan 1y chi phi dau
tu xay dung cac du an dau tu cong; du an dau tu theo phuong thie ddi tac cong tu (sau day goi
tat 1a dy an PPP); du an sir dung chi thuong xuyén tir ngan sach nha nude, vén ngan sach nha
nude khac khong thude pham vi diéu chinh cua phap luat vé dau tu cong.

2. Céc t6 chirc, ca nhén c6 lién quan dén quan 1y chi phi dau tu xay dung cta cac du 4n ngoai
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tham khao cac quy dinh tai Nghi dinh nay dé xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xay dung va chiu trach nhi€ém vé quyét dinh cua minh.

Piéu 3. Nguyén tic quan 1y chi phi diu tu xay dung

1. Quan ly chi phi dau tu xay dung phai dam bao cc nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Piéu 73
Luat Xay dung so 135/2025/QH15.

2. Chi phi dau tu xay dung duogc xac dinh cho du an, cong trinh va goi thau xdy dung; vi€e xac
dinh chi phi phai bao dam tinh dong bo, twong tng véi thiét ké xay dung, tiéu chuan, quy chuén,
chi dan k¥ thuat, cong ngh¢ dugc sir dung cho dy an, cong trinh, goi thau, 1am co so lya chon
nha thau, lya chon nha dau tu va quan Iy hop dong xay dung, hop dong du an PPP,

3. Pbi véi du an phan chia du an thér}h phﬁn, du an thér}h phﬁn ddc lap, viéc xac dinh chi phi dau
tu xay dung cua timg dy an thanh phén, du an thanh phan doc lap thue hién nhu quy dinh tai
khoan 2 Dicu nay.

4. Béi véi cac dy an dau tr xay dung phuc vu quéc phong, an ninh viéc tham dinh téng muc dau
tu xay dung, du toan xay dung cong trinh thuc hién theo quy dinh cua B trudng B Qudc
phong, Bo truéng BO Cong an.

5. Pbi voi dy an PPP, viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va quy dinh cta phép luat vé dau tu theo phuong thire dbi tac cong tu; viée quan ly, sir dung
chi phi du phong dugc quy dinh trong hd so moi thau, hd so yéu cau lya chon nha dau tu va hop
dong du an PPP; viéc sir dung chi phi du phong trong truong hop ap dung hinh thire chi dinh nha
dau tu hodc lya chon nha dau tu trong trudng hop dic biét phai cé ¥ kién ctia co quan ky két hop
ddng du 4n PPP.

6. Hé thong gia, dinh muc xay dung, chi sé gia xay dung do co quan nha nudc c6 thim quyén
ban hanh, cong bo va chi phi dau tu xay dp’ng cac du an, cong trinh da phé duyét, dugc cap nhat
vao H¢ thong thong tin, Co s dir liéu quoc gia vé hoat dong xay dung.



7. Viée quan ly chi phi dau tu xay dung dbi voi dy an dau tu cong dugc thyc hién trén co s¢ phan
cap, phan quyén va nang cao trach nhiém ctia chu dau tu; ngudi quyét dinh dau tu thuc hién
kiém tra viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung ctia chi dau tu trong qua trinh thuc hién dy an.

Chuong I1
SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG, TONG MUC PAU TU XAY DUNG
Pi¢u 4. So' bd tong mirc dau tw xay dung

1. So bo tong mtﬁ:c‘déu tu xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat Xay dung sO
135/2025/QH15 gom: chi phi boi thuong, ho tro va tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi
phi thiét bi (n€u c6); chi phi quan ly du &n; chi phi tu van xay dung; chi phi khac va chi phi du
phong.

2. So bo tong muc dau tu x@y dung duoc dy tinh trén co s¢ quy mo, cong sut hodc nang lyc
phuc vu theo phuong an thiét ké so bo ctia dy 4n va suat von dau tu xay dung, suat chi phi, gia
nhom cong tac xay dung, gia bo phan, don vi két ciu cong trinh, hodc dur liéu chi phi cua cac
cong trinh, dy 4n tuong tu vé loai cong trinh, quy mo, cong suat hodc ning luc phuc vu ciia dy
an da thyuc hién hodc dang thyc hién, c6 sy phan tich, danh gia dé tinh toan phu hop voi mit bang
gia thi truong tai thoi diém xac dinh, dia diém xay dung, bd sung nhiing chi phi can thiét khac
cua du an.

Trudng hop du an c6 quy md 16n, k§ thuat phire tap, sir dung cong nghé méi chua phé bién &
Viét Nam, chua co suat von dau tu xay dung, suit chi phi, gid nhém cong tac xay dung, gia bd
phan, don vi két cau cong trinh, hodc chua c6 dir li€u chi phi cua du an tuong tu trong nudce, viéc
xac dinh so bo téng muc dau tu xay dung dugc tham khao, st dung gia, dinh muc cua nudc
ngoai va dir li¢u chi phi ciia cac cong trinh, dy an twong ty da thuc hién hodc dang thuc hién &
nudc ngoai; cé sy phan tich, danh gia va tinh toan phu hop voi mit bang gi tai thoi diém 1ap so
bd téng muc dau tu xay dung, diéu kién thuc hién dy 4n tai Viét Nam.

3. Tru’(‘mg hop trong chu truong dau tu cNﬁa du 4n phan chia thanh cac du éu} thanh phﬁn; (!,L_l’ an
thanh phan doc lap; du an boi thuong, ho tro, tai dinh cu, giai phong mat bang doc 1ap (néu co)
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Luat Xay dung s 135/2025/QH15:

a) So bo téng mirc dau tu xay dung cta du an gdm so bd tong mirc dau tw xay dung cua timg du
an thanh phan; du 4n thanh phan doc 1ap; dy an boi thuong, ho trg, tai dinh cu, giai phong mat
bang doc 1ap (néu co);

b) Noi dung so bd téng muc dau tu xay dung cua du an thanh ph?m; du an thanh phﬁn doc lap; du
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phong mat bang doc 1ap (néu co) gdm toan bo hodc mot sb
khoan muc chi phi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, dugc xac dinh phi hop véi pham vi, quy mo
va tinh chat ky thuat cta timg du an.



4. Viéc tham dinh, phé duyét so b téng muc dau tu xay dung dugc thuc hién dé)ng thoi voi qua
trinh tham dinh, quyét dinh chu trvong dau tu du an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong,
phép luat vé dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va phap luat khac co lién quan.

5. Piéu chinh so b tong mirc dau tu xay dung:

a) Viéc diég chinh so bd téng ml’Ic,déu tu xay dung duogc thuc hién theo quy dinh tai diém a
khoan 5 bicu 75 Luat Xay dung so6 135/2025/QH15;

b) Béi véi du an quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thue hién hinh thirc dau tu cong, truong hop tong
mirc dau tu ctia mot s6 hodc toan bd cac du an thanh phan thay doi so véi gia tri so bo tong mirc
dau tu dy 4n thanh phan di dugc phé duyét trong chu truong dau tu cua du an, nhung khong 1am
thay d6i muc tiéu, dia diém, khong vuot so bo tong mirc dau tu xay dung cua du an va bao dam
hiéu qua dau tu cua du an thi khong phai thuc hién diéu chinh so bd tong mirc dau tr xiy dung
du 4n thanh phan tai quyét dinh chu truong dau tu da duoc phé duyét;

¢) Tham quyén phé duyét so bo téng mirc dau tu xay dung diéu chinh thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu cong, dau tu theo phuong thire déi tac cong tu va phap luat co lién quan,
cap phé duyét so bd tong mirc dau tu xay dung diéu chinh 13 cip c6 tham quyén quyét dinh diéu
chinh chi truong déu tu.

Pi¢u 5. Noi dung tong mirc dau tw xAy dung

1. Tong mirc du tw xdy dyng dugc quy dinh tai Diéu 75 Luat Xay dyng s6 135/2025/QH15. Noi
dung cac khoan muc chi phi trong tong muac dau tu xay dung gom:

a) Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cur gdm: chi phi bdi thuong vé dat, nha, cong trinh trén
dat, cac tai san gin lién voi dét, trén mat nude va chi phi bdi thuong khac theo quy dinh; cac
khoan hd trg khi nha nude thu hoi dat; chi phi tai dinh cu; chi phi bdo dam cho vi¢c td chure bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi tu van lién quan dén cong tac bdi thuong, hd trg va tai dinh
cu (néu c0); chi phi sir dung dat, thué dat tinh trong thoi _gian x@y dung va cac khoan chi phi khac
lién quan dén viéc sir dung, chuyén muc dich st dung dat, tai nguyén nudc, tai nguyén bién theo
quy dinh ctia phép luat (néu co); chi phi chuyén d6i muc dich str dung rumg, chi phi trong rung
thay thé theo quy dinh ctia phap luét (neu c6); chi phi bao vé, phat trién dt trong laa (néu co);

chi phi di doi, hoan tra cho phan ha tang k¥ thuét da duoc dau tu xay dung phuc vu giai phong
mit bang (néu c6); cac chi phi c¢6 lién quan khac;

b) Chi phi xay dung gém: chi phi xdy dung cac cong trinh, hang muc cong trinh cta du 4n; chi
phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tam, phu tr¢ phuc vu thi cong; chi phi

pha d& cac cong trinh x4y dung khong thudc pham vi ctia cong tac pha d& giai phong mat bang
da duoc xac dinh trong chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

c¢) Chi phi thiét bi gdm chi phi thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé cua cong trinh, du an,
trong do bao gom chi phi mua sim thiét bi; chi phi quan Iy mua sam thiét bi (néu c6); chi phi
mua ban quyén (neu c0); chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co); chi phi gia cong,
ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co); chi phi lap dit, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi



chay thu thiét bi theo yéu ciu ky thuat (néu c0); chi phi van chuyén; béo hiém; thué va cac loai
phi; vat tu, thiét bi du phong (n€u c6); chi phi lién quan khéac;

Déi vOi thiét bi cong nghé duoc lya chon, chi phi mua sam thiét bi cong ngh¢ cua d6i tac, nha
cung cAp phai dam bao phu hop murc d6 chuyén giao, tiéu chuan nha cung cép, san xuét, tiéu
chuan ap dung cho du 4n, bao gdm cac chi phi dao tao, lam chu khai thac van hanh, duy tu, bao
tri (néu co);

d) Chi phi quén 1y dw 4n gom céc chi phi cn thiét dé t0 chirc quan 1y viéc thyc hién va thyc hién
cac cong viéc quan ly du an tir giai doan chuan bi du 4n, giai doan thuc hién dy an dén giai doan
két thuc xay dung. Chi phi quan ly du an quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay;

d) Chi phi tu van xay dung gdm cac chi phi can thiét dé thuc hién cac cong viée tu van dau tu
xdy dung tir giai doan chuén bj du an, giai doan thyc hién dy an dén giai doan két thuc xay dung.
Chi phi tu van xay dung quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay;

e) Chi phi khac gdm cac khoan chi phi can thiét dé thyc hién dy 4n dau tu xay dung khong thudc
cac khoan muc chi phi quy dinh tai cac diém a, b, c, d va d khoan nay;

g) Chi phi dy phong g6m chi phi du phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi dy
phong cho yéu to trugt gia trong thoi gian thue hién du an.

2. Béi véi du an trong giai doan 13p Bao cao nghién ctru kha thi, Bao cao kinh té - k¥ thuét duoc
tach thanh dy an thanh phan du an thanh phan doc lap; du an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai
phong mit bang doc 1ap (néu co) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Luat Xay dung sb
135/2025/QH]15:

a) Tong mirc dau tu xay dung ctia dy 4n gdm tong mirc dau tu xay dyng ciia cac du 4n thanh
phan, du an thanh phan doc lap, dy an boi thuong, ho trg, tai dinh cu, giai phong mat bang doc
1ap (néu co) va céc chi phi chung can thiét khac cua du én;

b) Noi dung téng muc dau tu xay dung dy 4n thanh ph?m, du an thanh phén doc lap gé)m toan bo
hodc mot so khoan muc qhi phi nllu quy dinh tai khpén 1 bicu nay, dugc xac dinh phu hop voi
pham vi, quy mo, tinh chat cia moi dy &n thanh phan;

c) Déi véi du an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu, giai phong mat bang doc lap (néu cd), tbng mirc
dau tu xdy dung ciia dy 4n gdm mat sé hodc toan bd chi phi quy dinh tai dlem a khoan 1 Diéu
nay, cac khoan muc chi phi 6 lién quan khac theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (néu co) va
chi phi du phong.

3. Téng mirc dau tu xdy dung du an sir dung von hd trg phat trién chinh thirc, von vay wu dii ciia
nha tai tro nudc ngoai dugc bd sung cac khoan muc chi phi can thiét khac phu hop véi dic thu,
tinh chét cua dy &n theo céc quy dinh cta diéu uéc quéc té, thoa thuan vé vbn ODA, von vay uu
dai da duoc ky két va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.



4, Téng muc dau tu xay dung du an PPP duoc bod sung cac khoan muc chi phi can thiét khac theo
quy dinh ctua phap luat vé dau tu theo phuong thire doi tac cong tu.

5. Truong hop phap ludt chuyén nganh c6 quy dinh cac khoan chi phi can thiét khac thi tong mirc
dau tu xay dung duoc bd sung cac khoan chi phi nay.

6. Dy an chi yéu cau lap Béo cdo kinh té - ky thuat dau tu xdy dung, tong mirc dau tu xdy dung
gom du toan xay dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay, chi phi bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu (néu c¢d) va cac chi phi lién quan tinh chung cho dy an.

Pi¢u 6. Xac dinh tong mirc diu tw xay dung

1. Tong mirc dau tu xay dung dugc xac dinh trén co s¢ tong hop cac khoan muc chi phi theo
tung cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an. Viéc xac dinh chi phi phai phu hop véi loai
thiét ké xay dung duoc lya chon trong giai doan 1ap Bao cao nghién ciru kha thi bao gdm thiét ké
co so, thiét ké FEED, thiét ké k¥ thuét, Bao cao kinh té - ky thuat du tu xdy dung.

2. Xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong muc dau tu xay dung nhu sau:

a) Chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu duoc xac dinh trén co sé thdng ké so bo khéi luong,
dién tich d€ boi thuong, ho tro va tai dinh cu cua dy an va cac ché dg, chinh sach ctia Nha nudc
c6 lién quan;

b) Chi phi xay dung dugc xac dinh cho tung cong trinh trén co so khdi lwong tinh theo dién tich,
cong suit, nang luc phuc vy theo thiét ké, cong viéc, cong tac xay dung, nhém cong tac xay
dung, don vi két cau hodc b phan cong trinh; va gia xay dung, dinh mirc xay dyng, dir liéu chi
phi cong trinh tuong tw quy dinh tai khoan 5 Piéu ndy va mot sd chi phi c¢6 lién quan khac;

¢) Chi phi thiét bi duoc xac dinh cho cong trinh, du an trén co s& khéi lugng, s6 luong, chung
loai thiét bi, hé thong thiét bi theo yéu cau thlet ké xay dung, thiét ké cong nghé va gia thiét bi
pht hop véi tiéu chuan, yéu cau ky thuat, xuat xi theo yéu cau cua dy an duoc xac dinh trén co
s& suét chi phi thiét bi tinh theo dién tich, cong sut, nang luc phuc vu theo yéu cau thiét ké hodc
dir liéu chi phi cong trinh twong tu hodc gia thiét bi theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay va céc
chi phi c6 lién quan khac;

d) Chi phi quan 1y du an duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 25 Nghi dinh nay;
d) Chi phi tu van xay dung duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay;

e) Chi phi khac dugc xac dinh bang dinh murc chi phi hodc bang phuong phap 1ap du toan. Chi
phi ra pha bom min, vt né dugc xac dinh theo quy dinh ciia B6 truong Bé Qudc phong;

g) Chi phi dy phong cho khdi lugng, cong viée phat sinh duogc xac dinh bang ty 18 phan tram (%)
trén tong cac khoan muyc chi phi quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay. Chi phi dy phong
cho yéu td trugt gia dugc xac dinh trén co s& do dai thoi gian thuc hién du an, ké hoach thuc



hién cua cac cong trinh va chi sO gia xay dung phu hop voi loai cong trinh xay dung co tinh dén
cac kha ning bién dong gia trong nudc va quoc té;

h) M6t s6 chi phi thudc cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay cua dy an néu chua co quy dinh
hodc chua du co s6 dé xac dinh thi dugc udc tinh trong tong murc dau tu xdy dung. Trong qua
trinh trién khai thuc hién cac bude tiép theo, chu dau tu 1am rd chi phi nay dé lam co s& quan 1y.

3. Trudng hop sir dung thiét ké FEED hodc thiét ké k¥ thuat tai Bao céo nghién ciru kha thi thi
viéc xac dinh chi phi xay dung, chi phi thiét bi tai diém b va ¢ khoan 2 Di€u nay thuc hién theo
hudng dan tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh nay.

4. Pbi véi du an duoc phan chia thanh cac dy an thanh phﬁn, du an thanh phﬁn doc lap thi viéc
xac dinh cac khoan muc chi phi cua tong muc dau tu xay dung dy an thanh phan, du an thanh
phan doc lap thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Picu nay.

5. Viéc str dung cong cu gia, dinh mirc xay dung, dit liéu chi phi cong trinh twong tir dé xac dinh
tong muc dau tu xay dung cua dy an:

a) Tham khao, sir dung gia xay dyng, gia cac yéu to chi phi truc tiép cé}u thanh gi4 cong tac xay
dung tai Piéu 22 Nghi dinh nay va hé thong dinh mtc xay dung tai Picu 19 Nghi dinh nay;

b) Truong hop khong du co s¢ xac dinh chi phi theo diém a khoan nay thi dugc tham khao, str
dung gid, dir li€u chi phi cua cac cong trinh, du 4n da thyc hién hoac dang thuc hién & trong nudc
hodc nudc ngoai dé xac dinh chi phi;

c¢) Gi4, dir li¢u chi phi cac cong trinh, du 4n & nudc ngoai tai di€ém b khodn nay co6 thé dugc xac
dinh trén co s¢ dinh murc nudc ngoai, gia cac yéu to chi phi, cac chi phi c6 lién quan khéac;

d) Pbi v6i du an dau tu cong, ngoai quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan nay thi dugc ap dung hé
théng dinh murc xay dung do co quan quan Iy nha nudc co tham quyén ban hanh quy dinh tai
Piéu 19 Nghi dinh nay dé xac dinh gia xay dung. Truong hop chwa c6 dinh mirc hodc c6 nhung
chua phi hop véi thiét ké, yéu cau ky thudt, diéu kién thi cong, bién phap thi cong cua cong trinh
thi can ctr vao cong nghé thi cong, diéu kién thi cong, bién phap thi cong du kién dé van dung,
tinh toan, diéu chinh dinh mutrc. Pbi v6i dyu 4n khac thi duge tham khao hé théng dinh muc xay
dung dé xac dinh gia xay dyng;

d) Gia xay dung, gia cac yéu td chi phi truc tiép ciu thanh gia cong tac xay dung (gia vat lidu,
nhan cong, may thi céng), gia thiét bi duoc xac dinh trén co s& xem x¢t, danh gia tr cac ngudn
thong tin co s¢ dit liéu trén Hé thdng thong tin, Co sO dir liéu quoc gia vé hoat dong xdy dung,
cong bd gia cua dia phuong, béo gia cua nha cung cip, san xuat trén thi trudong, dir liéu gia, chi
phi ciia cong trinh tuong ty (néu c6) dé lwa chon gia hodc tinh toan gia binh quéan 1am co s¢ xac
dinh gia xay dung cong trinh, bao dam phu hop voi tiéu chuan, chi din k¥ thuat, xuat xt, yéu cau
chit lugng cua cong trinh va gia thi truong. D6i v6i thiét bi, vat tu nhap khau dugc tham khao
thong tin gid thi truong qudc té (neu c0). Truong hop khong co gia tur cac ngudn thong tin hodc
c¢6 nhung khong phu hop, chii dau tu duge thué t6 chirc thim dinh gia co nang lyc, kinh nghiém
dé xac dinh gia cho du an, cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé gia.



Piéu 7. Tham dinh tong mirc diu tw xay dung

1. Tham dinh tong mirc dau tu x4y dung 1a mot ndi dung ctia tham dinh Bao céo nghién ctru kha
thi dau tu xay dyung, Béo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung. Thim quyén tham dinh téng
muc dau tu xay dung dugc thuc hién theo quy dinh vé thAm dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau
tu xdy dung, Béo c4o kinh té - ky thuat ddu tu xay dung ctia Luat Xay dung s6 135/2025/QH15
va Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung.

2. Noi dung thdm dinh tong mirc dau tu xdy dung ctia co quan chuyén mén truc thudc hoic co
quan, t chirc tryc thudc ¢ chuyén mén phi hop dugc nguoi quyét dinh dau tu giao chu tri tham
dinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 (sau day goi tat 1a co quan
chil tri thim dinh thudc ngudi quyét dinh dau tu) nhu sau:

a) Sy day du, tinh hop 1é ctia hd so trinh thAm dinh téng mirc dau tu xdy dung;

b) Kiém tra két qua hoan thién tong muc dau tu xay dung va ndi dung tiép thu, giai trinh ctia chu
dau tu theo yéu cau ctua co quan chuyén mon vé xay dung (néu c6), don vi tu van tham tra (néu
c0);

¢) Su phu hgp tong mic dau tu xay dung so véi so b tong mire dau tu va ndi dung, yéu cau cua
du an;

d) Yéu cau chu dau tu hoan thién hd so va tong murc dau tu xay dung dé trinh ngudi quyét dinh
dau tu phé duyét.

3. D6i v6i du an lap thiét ké FEED, thiét ké ky thuat tai Bio cdo nghién ctru kha thi, du 4n chi
yéu cau lap Béo cao kinh t€ - k¥ thuat, truong hop nguoi quyéet dinh dau tu giao chu dau tu 1a co
quan, to chirc tryc thudc cé chuyén mon thuc hi¢n tham dinh thi ndi dung tham dinh nhu sau:

a) Su day du ctia ho so tong mirc dau tu xay dung; kiém tra két qua tham tra tong mirc dau tu xay
dung cua to chure tu van (néu c0);

b) Su phu hop cua viée xac dinh khéi luong chu yéu ctia cong tac xdy dung, chung loai va 5O
lwong thiét bi tinh toan trong tong murc dau tu xay dung so véi thiét ké;

¢) Xac dinh gié tri tong mirc dau tu theo cac yéu cdu cia co quan chuyén mon vé xay dung (néu
c0) va bao dam phu hop véi gia tri so bo tong muc dau tu xay dung, thiét ké xay dung, tiéu
chuan, quy chuan, chi dan k¥ thuat, bién phép thi cong xay dung dinh huéng, cong nghé duoc su
dung cho du 4n, tién d¢ thi cong cong trinh va mit bang gid thi truong;

d) Phan tich, danh gid mac d, nguyén nhan tang, gidm cua cac khoan muc chi phi so véi gia tri
tong muc dau tu xay dung do don vi tu van lap, tham tra (n€u co).

4. Dbi v6i du an quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, truong hop cha dau tu khong phai 1a co quan, to
chuc tryc thudc cé chuyén mon cia ngudi quyet dinh dau tu thi chu dau tu c6 trach nhi¢m thuc



hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va trinh co quan chu tri thém dinh thudc nguoi
quyét dinh dau tu tong hop tham dinh theo ndi dung quy dinh tai khoan 2 Picu nay.

5. Noi dung thidm dinh tong mirc dau tu xdy dung cua co quan chuyén mén vé xay dung, Hoi
dong tham dinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 nhu sau:

a) Sy day du, tinh hop 1¢ ctia hd so trinh tham dinh téng mirc dau tu xay dung; cac cin cir phap
ly dé x4c dinh tong mtrc dau tu xay dung;

b) Panh gia sy diy du cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung va phuong phap
xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung so voi thiet ké xay dung va cac
noi dung, yéu cau cua du an;

¢) Yéu cau ve viéc hoan thién ho so va tong muc dau tu xay dung (néu c9).

6. Viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Luat Xay dung s
135/2025/QH15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Xay dung vé quan 1y hoat
dong xay dung.

7. Phi thim dinh téng mirc dau tu xay dung du 4n dau tu cong, dy an sir dung vén chi thudng
xuyén ngan sach nha nuée, ciia co quan chuyén mon vé xay dung, co quan cht tri thaim dinh
thudc nguoi quyét dinh dau tu (1a co quan nha nudc hodc don vi sy nghiép cong lap) dugc xac
dinh theo quy dinh cua B0 Tai chinh.

Chi phi tham dinh ctia Hoi dong thim dinh dugc xac dinh theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh
vé trinh ty, thi tuc tham dinh dy 4n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu.

Chi phi tham dinh téng murc dau tu xay dung du an PPP dugc xéac dinh theo quy dinh chi phi
tham dinh Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, Bao cdo kinh t€ - ky thuét dau tu xay
dung cua phap luat dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

8. Chi phi cho td chure, ¢4 nhan duoc moi tham gia tham dinh dugc trich tir phi, chi phi tham
dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, Béo cdo kinh t€ - k¥ thuat dau tu xay dung.

Pi¢u 8. Thim tra tong mirc dau tw xdy dung

1. Tham tra téng muc dau tu xdy dung 1a viéc kiém tra, danh gia tinh phép 1y, sy phu hgp viéc
xac dinh chi phi dau tu xay dung do t6 chirc tu van ¢6 nang luc, kinh nghiém trong linh vuc quan
1y chi phi dau tu xay dung thuc hién trude khi thuc hién tham dinh, gom toan bd hodc mdt so6 ndi
dung quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

2. Noi dung thim tra tong mirc dau tu xay dung:

Trén co s& hd so thiét ké do don vi tu van lap Béo céo nghién ctru kha thi, Bao céo kinh té - k§
thuat thyc hién, don vi tu van tham tra cac ndi dung:



a) Kiém tra su phi hop ctia danh myc cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung
véi quy dinh cua phap luat, quy mo, cong nang va muyc tiéu dau tu cia dy an;

b) Kiém tra sy phu hop viéc xac dinh cac khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung voi
loai thiét ké xay dung dugc st dung va dac thu ky thuat ctua du an;

¢) Kiém tra sy phu hop cua viéc tinh toan khéi lwong chii yéu duoc st dung dé xéac dinh chi phi
xdy dung, chi phi thiét bi; sy phu hop cua viée st dung cac cong cu quy dinh tai khoan 5 Piéu 6
Nghi dinh nay dé xac dinh gia thlet bi, gia xay dung cong trinh; sy phu hop cua cac ché do chinh
sach cuia Nha nudce, cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung tai thoi diém xac dinh tong
mutrc dau tu xay dung;

d) Xac dinh gia tri tong mirc dau tu xd@y dung sau khi tham tra; phan tich nguyén nhan tang, giam
va danh gia viéc bao dam hiu qua dau tu cua du an theo gia tri tong murc dau tu xay dung xac
dinh sau tham tra, tham dinh.

Piéu 9. Phé duyét tong mirc dau tw xay dung

1. Tong mirc dau tu xay dung dugc phé duyét d(‘A)ng’th(‘yi vo1 phé duyét du an, quyét dinh dau tu
xdy dung du an. Tham quyén phé duyét du an, quyet dinh dau tu xay dung du an theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 28 Luat Xay dung s6 135/2025/QHI15.

2. Tong mirc dau tu xay dung duoc phé duyét 1a chi phi t6i da dé cha du tu thuc hién du 4n dau
tu xay dung.

3. Téng mirc dau tu xay dung sau khi phé (duyét chu dau tu to chirc cap nhat vao hé théng co s&
dir liéu quy dinh tai Nghi dinh quy dinh v¢ diéu kién nang lyc hoat dong xay dung, Hé thong
thong tin, Co so dit lidu qubc gia vé hoat dong xay dung.

Pié¢u 10. Piéu chinh tong mirc diu tw xay dung

1. Téng murc ddu tu xay dung da ph¢ duyét dugc diéu chinh theo quy dinh tai diém b khoan 5
Diéu 75 Luat Xay dung so6 135/2025/QH15.

2. Viée xéc dinh tong mirc dau tu xay dung diéu chinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo
nguyén tac sau:

a) D6i v6i dy an chua trién khai cac cong viée thudc giai doan thuc hién dy an theo quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung, chu
dau tu thyc hién xéac dinh téng mutrc dau tu xdy dung diéu chinh theo ndi dung diéu chinh dy 4n,
mat bang gia (néu can thiét) va cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi diém
diéu chinh. Cac cong viéc thudc giai doan chuan bi du an dugc cap nhat gia tri quyet toan hop
dong (néu co) hodc gia tri du toan di phé duyét vao tong murc dau tu xay dyng diéu chinh;

b) Pdi voi du 4n da trién khai cac cong viéc thudc giai doan thuc hién du an theo quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 di€u cuia Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung, chu



dau tu thuc hién xac dinh téng muc dau tu xay dung diéu chinh theo nguyén tic: xac dinh gia tri
diéu chinh theo pham vi, ndi dung diéu chinh, mit bang gia va cac quy dinh vé quan 1y chi phi
dau tu xay dung tai thoi diém diéu chinh; d6i véi cong trinh, goi thau cta du an khong thudc
pham vi, ndi dung diéu chinh, thi duoc tong hop dy toan xdy dung da phé duyét (néu co) hoic
gia tri quyet toan hop dong (neu c0) hodc gia tri quyet toan cac chi phi thudc khoan muc boi
thuong, hd trg va tai dinh cu (néu c¢6) vao tong mirc dau tu xay dung diéu chinh, bao dam hiéu
qua dau tu cua du an.

3. Bdi vé6i du an phén chia cac dy an thanh phan, trudng hop mot sé hoidc toan bo du an thanh
phan diéu chinh tong mirc du tu xay dung nhung khong lam thay dbi noi dung, muc tiu, quy
mo, khong vuot tong muc dau tu xay dung cua du an va bao dam hiu qua dau tu cua du an, thi
chu dau tu t6 chirc diéu chinh tong mirc dau tu dy an thanh phan va khong phai thyc hién diéu
chinh tong murc dau tu tai Bio cédo nghién ctru kha thi cua dy an da duoc phé duyét. Truong hop
lam vuot tong mirc du tu xay dung ctia toan bd du an thi bio cdo ngudi quyét dinh dau tu xem
xét, quyét dinh viéc diéu chinh.

4. Biéu chinh téng muc dau tu xay dung 1a mot ndi dung ctia diéu chinh dy an du tu xay dung.
Tham quyén tham dinh tong muc dau tu xay dung diéu chinh theo quy dinh vé diéu chinh du an
dau tu xdy dung tai Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Xay dyung vé quan 1y hoat dong xay dung.

Piéu 11. Thadm dinh, phé duyét chi phi chuén bij dy 4n

1. Chi phi chuan bj duy 4n 1a chi phi dé thuc, hién cég chg vigc trong giai doan 9hu§n bi du an
theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mdt so diéu cua Luat Xay dung vé quan ly hoat
dong xay dung.

2. Co quan, to chirc duoc giao nhiém vu chuan bj du 4n hodc chu dau tu (trong truong hop da
xéc dinh dugc chu dau tu) t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyét dy toan chi phi chuan bi dy an

quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Dy toan chi phi chuén bi du 4n quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc cap nhat vao téng murc
dau tu xay dung.

Chuong 111
DU TOAN XAY DUNG

Muc 1. DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH, DU TOAN GOI THAU XAY DUNG, DU’
TOAN CONG VIEC XAY DUNG VA GIA GOI THAU XAY DUNG

Piéu 12. Xac dinh du toan xdy dung cong trinh
1. Du toan xay dung cong trinh dugc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 76 Luat Xay dung sb

135/2025/QH15 duoc xac dinh trén~co s& khoi luong :cinh toan tir thiét ké xay dung :[rién khai sau
khi dy an dugc phé duyét, cac chi dan k¥ thuat, yéu cau cong viéc phai thuc hién, ké hoach thuc



hién cta cong trinh, diéu kién thi cong, bién phap thi cong cua cong trinh; tham khdo, sur dung hé
thong gia xay dung, gia thiét bi, chi s6 gia xay dung do cac co quan quan 1y nha nudc ¢ tham
quyén cong bd hodc gia thi truong, gid cia nha san Xuét, cung ung hodc tinh toan tur dit li¢u chi
phi trong tu cua cac cong trinh trong nude da thuc hién hodc dang thuc hién va cac quy dinh,
hudng dan vé xac dinh chi phi.

2. Chi phi xiy dung gdm: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué
gia tri gia tdng va chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong, dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tié:p gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi may va thié‘g bi thi cong, dugc
xac dinh theo khoi lugng tir thiét ké va gia xay dung tuwong tmg quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh
nay.

Trudng hop thiét ké xay dung trién khai sau khi dy 4n dugc phé duyét 1a thiét ké FEED hodc
thiét ké k¥ thuat, chi phi truc tiép duoc xac dinh theo khéi luong va gia xay dung cua nhém cong
tac xdy dung, gia bd phan, don vi két ciu cong trinh, gia cong tac xay dung, suit chi phi.

Truong hop thiét ké xay dung trién khai sau khi du 4n duoc phé duyét 1a thiét ké ban vé thi cong,
chi phi truc tiép duoc xac dinh theo khdi luong va gia cong tac xay dung, gia xay dung cua
nhom cong tac xdy dung, gia bo phan, don vi két cdu cong trinh.

Trudng hop tai thoi diém lap du toan, cac cong viéc khong xac dinh duoc chi phi tir khdi lugng
va gia xay dung nhu quy dinh néu trén thi dugc ude tinh chi phi trén co s6 n61 dung, pham vi,
tinh chat ctia cong viée. Trong qua trinh trién khai thuc hién cac bude tiép theo, cha dau tu lam
1 chi phi nay dé 1am co s quan 1y;

b) Chi phi gian tlep gdm chi phi chung, chi phi cho mot s6 cong viée khong xac dinh dugc khéi
lwong tir thiét ké. Chi phi gian tiép duoc xac dinh bang dinh mic ty 18 phan trim (%) theo quy
dinh hoac bang cach lap du toan;

¢) Thu nhép chiu thué tinh truéc duge xac dinh bang dinh muc ty 18 phan trim (%) theo quy
dinh;

d) Thué gia tri gia tang theo quy dinh;

d) Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong dugc xac dinh bang dinh mic ty 1& phan tram (%)
theo quy dinh hodc 1ap du toan.

3. Chi phi thiét bi duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi mua sam thiét bi gdm chi phi mua sam thiét bi cong trinh va chi phi mua sam thiét bi
cong ngh¢ duge xac dinh theo khéi luong, sé luong, chung loai thiét bi tir thiét ké xay dung, thiét
ké -cong nghé va gia mua thiét bj twong tng. Gia mua thiét bj duoc xac dinh theo quy dinh tai
diém d khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh nay. Déi véi thiét bi cong nghé phai dam bao quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay;



b) Chi phi gia cong, ché tao thiét bi (néu ¢0) dugc xac dinh bang cach 1ap du toan trén co s& khoi
lugng, s0 lugng thiét bi can gia cong, ché tao va don gia gia cong, ché tao twong tmg; theo hop
dong gia cong, ché tao, bao gia ciia don vi san xuét, cung ng hodc trén co s gia gia cong, ché
tao thiét bi tuong tu ctia cong trinh da thuc hién hodc dang thyc hién;

¢) Céc chi phi con lai thudc chi phi thiét bi nhu quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh
nay xac dinh bang phuong phép 1ap du toan hoac trén co s¢ dinh mirc chi phi do co quan nha
nude ¢ thim quyén ban hanh.

4. Chi phi quan 1y du an duoc x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay.
5. Chi phi tu van xdy dung duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh nay.

6. Chi phi khac duoc xac dinh trén co s¢ dinh mure chi phi do co quan nha nude co thAm quyén
ban hanh hodc bang phuong phap lap du toan.

7. Chi phi dy phong gdm chi phi dy phong cho khéi lwong, cong viéc phat sinh va chi phi dy
phong cho yéu td truot gia, duge tinh bang ty 18 phan tram (%) trén tong cac chi phi quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu nay. Riéng ty 1¢ phan tram (%) ddi vai chi phi du phong cho yéu t6
truot gia dugc xac dinh trén co sé thoi gian xdy dung cong trinh theo ké hoach thuc hién dy an,
chi sb gia xay dung phu hop vdi loai cong trinh xdy dung.

8. Viéc sir dung hé thong dinh muc xay dung, gia xay dung, dit liéu chi phi cong trinh tuwong tir
de xac dinh du todn xay dung cong trinh dugc thuc hién nhu quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghi
dinh nay.

Piéu 13. Xac dinh du toan géi thau xay dung

1. Dy toan goi thau xdy dung duoc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 76 Luat Xay dung s6
135/2025/QH15 g6m maot hodc mot s6 cac cong viée: tu van xdy dung, thi cong xay dung cong
trinh, cung cap vat tu, thiét bj lap dit vao cong trinh xdy dung va cac cong viée lién quan khac.

2. DBéi véi dy toan goi thau xdy dung xac dinh tir so bo tong mirc dau tu xay dung, tong mirc dau
tu xay dung, du toan xdy dung cong trinh: chu dau tu can ctr ndi dung, pham vi, tinh chat, dic
diém, diéu kién cu thé cua goi thau dé xac dinh du todn goi thau tir cac khoan muc chi phi tuong
g trong so bd tong mirc dau tu xdy dung, tong mirc dau tu xay dung, du toan xay dung cong
trinh dugc duyét.

3. D6i v6i du toan goi thau xay dung xac dinh tir thiét ké xay dung trién khai sau khi dy 4n dugc
phé duyét: chu dau tu xac dinh du toan goéi thau trén co s& pham vi goi thau va thiét ké xay dung
tuong tmg. Cac khoan muc chi phi ctia du toan goi thau xac dinh nhu quy dinh tai Piéu 12 Nghi
dinh nay, pht hop voi ndi dung, pham vi, tinh chét, dic diém, dicu kién cu thé ciia timg goi thau.

4. Doi voi du toan goi thau xay dung xac dinh tir d€ cuong, nhi€ém vu cua cong viée: chu dau tu
xac dinh dy toan goéi thau can ctr ndi dung, pham vi, khoéi lugng cong viéc va cac chi phi twong
ung.



Piéu 14. Xac dinh dy toan cong viéc xiy dung

1. Du toan cong viée xay dung 1a chi phi du tinh trudc dé thuc hién cong viée trong tong mirc
dau tu xay dung cua du an chua dugc quy dinh dinh muc xay dung hodc hudéng dan xac dinh
bang du toan.

2. Dy toan cong viéc xay dung dugc xac dinh trén co s& dé cuwong nhi¢m vy, ndi dung, pham vi,
tinh chat, dac diém cua cong vi€c, cac chi phi dé thuc hién cong viéc va cac khoan thué, phi (néu
co).

Pic¢u 15. Gia goi thau xay dung

1. Gia goi thau xay dung la gia tri ciia goi thau xay dung duoc phé duyét trong ké hoach lwa chon
nha thau 1am co s& dé lira chon nha thau. Gia goi thau xay dung gdm toan b chi phi can thiét dé
thyc hién goi thau xay dung, ké ca chi phi dy phong, phi, 18 phi va thué.

2. Gia goi thau xay dung dugc cap nhat theo quy dinh ciia phap luat vé dau thau.
Muc 2. QUAN LY DU TOAN XAY DUNG
Piéu 16. Tham dinh, thAm tra du toan xay dung

1. Dy toan xay dung do cI}ﬁ dau tu to chirc 1ap dugc thyuc hién tham dinh cing v6i viée tham
dinh thiét ké xay dung trién khai sau khi du an dugc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh chi tiét mdt so diéu cia Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

2. Tham quyén thdm dinh du toan x4y dung cong trinh thude du an dau tu cong duoc thyuc hién
theo quy dinh ctia Luat Xay dung sb 135/2025/QH15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb diéu
ctia Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung; dbi véi cong trinh thudc du an PPP thyc hién
theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu theo phuong thirc dbi tic cong tu.

3. Noi dung tham dinh du toan xay dyung cong trinh cua chu dau tu quy dinh tai diém d khoan 1
biéu 30 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15, gom:

a) Su dﬁy du cua hd so du toan xay dung cong trinh tham dinh; kiém tra két qua tham tra dy toan
xay dung cong trinh cda to chirc tu van (néu cod);

b) Su phu hop cta viée xac dinh khéi lwong chu yéu cia cong tac xay dung, chung loai va sd
luong thiét bi tinh todn trong du toan xay dung cong trinh so voi khoi lugng thiét ké;

¢) Xac dinh gia tri du toan xay dung cong trinh theo quy dinh phu hop vai gia tri tong murc dau
tu xdy dung, thiét ké xay dung, tiéu chuan, quy chuén, chi dan k¥ thuat, bién phép thi cong xay
dung dinh hudng, cong ngh¢ dugc st dung cho du an, tién do thi cong cong trinh va mat bang
gia thi truong;



d) Phan tich, danh gid mac d, nguyén nhan tang, gidm cua cac khoan muc chi phi so véi gia tri
du toan xay dung cong trinh do don vi tu van lap, tham tra (néu co).

4. Noi dung thim dinh dy toan xay dung cong trinh cta co quan chuyén mén vé xay dung ddi
v0i cac cong trinh xay dung thudce tiéu du 4n hodc hang muc str dung vn dau tu cong cta du an
PPP, gom.

a) Su day du, tinh hop 1¢ ciia hd so trinh tham dinh du toan xay dung cong trinh; cic cin cir phap
ly dé xac dinh dy toan xay dung cong trinh;

b) Su phu hop cua vi€e xac dinh cac khoan muyc chi phi trong du toan xay dung cong trinh quy
dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay véi cac ndi dung va yéu cau cia cong trinh;

¢) Su phu hop cua vi€e ap dung cac quy dinh phap luét vé quan ly chi phi dau tu xdy dung; danh
gi4, nhan xét vé viéc tham khao, str dung hé thong cong cu dé xac dinh du toan xdy dyng cong
trinh;

d) Yéu cau vé viéc hoan thi¢n ho so va dy toan xay dung cong trinh (néu co).

5. Viéc tham dinh du toén g thau quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 Nghj dinh nay thyc hién nhu
doi voi du toan xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 3 va 4 Diéu nay.

6. Chi dau tu tham dinh dy toan cong viéc xdy dung quy dinh tai Diéu 14 Nghij dinh nay, dy toan
goi thau quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh nay, pht hop v6i néi dung dé cuong nhiém vu,
pham vi, tinh chat, dac diém cta cong viéc.

7. Chu dau tu tham dinh dy toan chi phi cac cong viéc chuan bi dé 1ap thiét ké xay dung trién
khai sau khi dy an dugc phé duyét va cac chi phi tinh chung cho ca dy an. Truong hop du toan
cac chi phi nay da dugc phé duyét trong tong muc dau tu xay dung, chii ddu tw xem xét quyét
dinh viéc chuan xac lai néu can thiét.

8. Viéc tham tra du toan xay dung cong trinh do chu dau tu quyét dinh can ctr dic diém, tinh chét
va su can thiét cua du toan xay dung. Noi dung tham tra cé thé gdom mot so hodc toan bd ndi
dung quy dinh tai khoan 3 DPicu nay.

9. Chi phi cho t6 chirc, ca nhan tham gia tham dinh dugc trich tir phi, chi phi tham dinh dy toan
xay dyng.

10. BQ Xay dung quy dinh chi phi tham tra, thAm dinh du toan xay dung. Bo Tai chinh quy dinh
phi tham dinh dy toan xay dung.

11. Déi v6i du an sir dung thiét ké FEED, thiét ké k¥ thuat tai Bao cao nghién ctru kha thi va da
thuc hién Iva chon nha thau EPC, EC, EP, nha thau thi cong xay dung thi khong phai tham dinh
du toan xay dung cong trinh tai budc trién khai sau khi du an dugc phé duyét.

Diéu 17. Phé duyét du toan xay dung



1. ThAim quyén phé gluyét dl_,}’ to{m xay dung dugc thuc hién cung thiét ké theo quy dinh tai Nghi
dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dung v€ quan 1y hoat dong xay dung, trir truong
hop quy dinh tai khoan 11 Diéu 16 Nghi dinh nay.

2. Du toan xay dung sau khi phé Quyé}, chu dau tu t6 chirc cap nhat vao h¢ théng co s& dir liéu
quy dinh tai Nghj, dinh quy dinh vé dicu kién nang lyc hoat dong xay dung, H¢ thong thong tin,
Co s¢ dir ligu quoc gia vé hoat dong xay dung.

3. Chii du tu phé duyét dy toan goi thau quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay dé thay thé gia goi
thau trong ké hoach luya chon nha thau theo quy dinh cta phap luat vé dau thau.

4. Chu dau tu phé duyét du toan chi phi cac cong viéc chuan bi dé 1ap thiét ké xay dung trién
khai sau khi dg an duogc phé duyét va cac chi phi tinh chung cho ca du an.

Diéu 18. Diéu chinh dy toan xiy dung

1. Dy toan xay dung da phé duyét dugc diéu chinh trong trudng hop diéu chinh dy 4n, diéu chinh
tong murc dau tu, diéu chinh thiét ké xay dung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 Luat Xay dung
s0 135/2025/QH15 va truong hop diéu chinh co ciu cac khoan muc chi phi du toan xay dung
nhung khong 1am thay doi muc tiéu, quy mé va khong vuot tong mirc dau tu xay dung cua du an,
thyuc hién theo nguyén tic sau:

a) bdi vai cong trinh, goi thau trude thoi diém mé thau, chu dau tu thuc hién xac dinh dy toan
xay dung di€u chinh theo ndi dung diéu chinh, mit bang gid va cac quy dinh tai thoi diém dicu
chinh;

b) Béi véi cong trinh, goi thau da ky hop ddng, chu dau tu to chirc xac dinh du toan xay dung
diéu chinh cin ctr vao ndi dung hop dong xay dung phii hop véi quy dinh ctia phap luat vé hop
ddng xay dung; quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi diém diéu chinh dé xac dinh
du toan xay dung diéu chinh theo ndi dung diéu chinh, dam bao hiéu quad, muyc tiéu, tién do cua
du an.

2. Chu dau tu t6 chtrc thim dinh, phé duy¢t dy toan xay dung diéu chinh theo quy dinh tai khoan
2 biéu 31 Luat X‘ﬁy dung s6 135/2025/QH15 va Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 di€u cta
Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

Chuwong IV

DPINH MU'C XAY DUNG, GIA XAY DUNG, GIA CAC YEU TO CHI PHi TRUC TIEP
CAU THANH GIA CONG TAC XAY DUNG VA CHI SO GIA XAY DUNG

Muc 1. PINH MUC XAY DUNG

Piéu 19. H¢ thong dinh mirc xiy dung



1. Hé théng dinh muc xay dung gé)m dinh muc kinh té - ky thuat va dinh muc chi phi. Pinh muc
kinh t€ - k¥ thuat gom dinh muc co s¢ va dinh mue dy toan.

2. Binh muc co s6 gom dinh mic sir dung vat liéu, dinh mirc nang suét lao dong, dinh mirc nang
suit may va thiét bj thi cong duoc xac dinh phu hop véi yéu cau ky thuat, quy chuan, tiéu chuan
xay dung va dugc su dung dé x4c dinh hodc diéu chinh dinh mtrc dy toan.

3. Binh muc du toan:

a) Dinh mtrc du toan la mac hao phi can thiét vé vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong
dugc xac dinh phu hop véi yéu cau ki thuat, di€u kién thi cong va bién phap thi cong d€ hoan
thanh mot don vi khoi luong cong tac xay dung cong trinh;

b) Dinh murc du toan dl{qc ap dung, tham khao dé xac dinh gia xay dung cong trinh, lam co so dé
1ap va quan ly chi phi dau tu xay dung.

4. Pinh murc chi phi gdm: dinh mirc tinh bang ty 1¢ phan trim (%) va dinh mrc tinh bang gi4 tri.
Dinh mtc chi phi 12 co s& dé xac dinh gia xay dung cong trinh, dy toan chi phi ciia mot sé loai
cong viée, chi phi trong dau tu xay dung nhur chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, chi
phi quan 1y du an, chi phi trr van xdy dung va mot s6 ndi dung chi phi khac.

5. Hé théng dinh mirc xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay do cic co quan cd thdm quyén
ban hanh theo quy dinh tai Di€u 20 Nghi dinh nay.

6. Binh mirc du toan cong trinh ap dung cho dy an ¢6 quy mo 16n, k¥ thuat phire tap, sir dung
cong ngh¢ moi chua pho bién ¢ Viét Nam; 6 cong tac xay dung s dung cong nghé thi cong

in, st dung vat li¢u mdi chua duge quy dinh trong h¢ thong dinh muc quy dinh tai khoan 3

Diéu nay.

Piéu 20. Quin 1y, sir dung dinh mirc xay dung
1. Béi véi hé théng dinh mirc xay dung:

a) Bo X4y dung t6 chtrc xdy dung, ban hanh dinh muc xay dung sir dung chung trong pham vi ca
nuoc;

b) B6 quan 1y cong trinh x4y dung chuyén nganh t6 chirc xay dung, ban hanh dinh murc du toan
cho cac cong tac xay dung thudc chuyén nganh quan ly nhung chua c6 trong hé thong dinh mirc
do B¢ Xay dung ban hanh;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh t6 chitc xay dung, ban hanh dinh mirc du toan cho cac cong tac xay
dung trén dia ban dia phuong nhung chua duge B§ Xay dung, Bo quan 1y cong trinh xay dung
chuyén nganh ban hanh.

2. Hé théng dinh muc xay dung do co quan quan ly nha nude co tham quyén t6 chtrc xdy dung
va ban hanh tai khodn 1 Di€u nay dugc ra soat, cap nhat thuong xuyén theo dinh ky.



3. B Xay dung chiu trach nhiém vé viéc t6 chirc, dén ddc, viéc trién khai ra soat, cap nhat hé
thong dinh murc xay dung va ban hanh cac quy dinh, huéng dan thuc hién cong tac ra soat, cap
nhat dinh muc xay dung.

4. Cac Bo quan 1y cong trinh x4y dung chuyén nganh, Uy ban nhan déan cép tinh thuc hién viéc
ra soat, cap nhat, ban hanh dinh mirc du toan quy dinh tai diém b, di€ém ¢ khoan 1 Piéu nay nhu
sau:

a) Xac dinh danh myc, lap ké hoach ra soat dinh muc hang nam va giri vé Bo Xay dung dé theo
ddi phoi hop, kiém tra trong qua trinh thuc hién;

b) Giao co quan chuyén mon vé xay dung truc thude t6 chtrc ra soat hodc thué té chirc, ca nhan
c6 nang luc, kinh nghi¢m nghe nghiép de thuc hién ra soat cac dinh mure da ban hanh va xéac dinh
cac dinh mirc méi, trinh cap c6 thim quyén ban hanh theo quy dinh;

C) Quyét dinh viéc ban hanh cac dinh mirc, t6 chirc cap nhat dinh mirc da duoc ban hanh vao hé
thong co s dir liéu quy dinh tai Nghi dinh quy dinh vé diéu kién nang luc hoat dong xdy dung,
Hé thong thong tin, Co sé dit lidu qudc gia vé hoat dong xay dung va bao cao Bo Xay dung.

5. Boi voi dinh mae dy toan cong trinh:

a) Trong qua trinh 1ap téng muc dau tu xay dung, du todn xay dung, chu dau tu, to chirc, ca nhan
1ap du toan duoc ap dung, van dung, diéu chinh dinh muc du toan trén co so hé théng dinh mrc
do co quan nha nudc co tham quyén ban hanh hodc cin ctr vao cong nghé thi cong, bién phap thi
cong, diéu kién thi cong du kién, t6 chirc xay dung, xac dinh dinh muc;

b) Trong qua trinh thi cong xay dung, chu dau tu cac du an dau tu cong to chirc khao sat, thu
thap, x4c dinh dinh mtc du toan cong trinh dbi véi cac cong tac xay dung chua c6 hoac da co
dinh mirc nhung chua phu hop voi thuce té cong trinh theo phuong phap xac dinh dinh muc cua
B6 Xay dung huong dan; guri vé BO Xay dung va co quan ban hanh dinh mure phuc vu viée ra
soat, xem xét, quyét dinh cap nhat hé thong dinh mirc xay dung;

¢) Chu dau tu to chirc khao sat, thu thap sd liéu, xdc dinh cac dinh mire dy toan cong trinh theo
yéu cdu ciia co quan quan 1y nha nude cé thim quyén ban hanh dinh mirc xay dung dbi voi cac
cong tac xay dung co cong nghé thi cong méi, sir dung vat liéu moi, dé phuc vu ra soat, cp nhat
hé théng dinh muc xdy dung;

d) DB6i v6i du an dau tu cong ¢6 quy md 16n, ki thuat phirc tap, sir dung cong ngh¢ moi chua phd
bién & Viét Nam, truong hop sir dung dinh mirc nu6c ngoai dé phu hop véi tiéu chuén, cong
ngh¢ ap dung cho du an thi chu déau tu td chuc thu thap, bién dich cac dinh mirc nudc ngoai, thué
t6 chire tu van cd nang luc, kinh nghi¢m phan tich, danh gié, x4c dinh danh muc, cac ndi dung ap
dung cho dy an dé chu du tu quyét dinh sir dung lam co so xac dinh chi phi dau tu xay dung cta
du 4n; dong thoi tong hop bio cdo giri ngudi quyét dinh dau tu dé theo ddi, quan ly. Trong quéa
trinh thi cong xay dung, chu dau tu to chirc khao sat, thu thap di liéu lam co so kiém ching dinh
murc d4 str dung; giri két qua vé B Xay dung, Bo quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh d6i



v6i cac dinh muc dy toan thudc chuyén nganh va iy ban nhan déan cip tinh trong trudng hop 13
cap quyet dinh dau tu, dé phuc vu viéc ra soat, cap nhat hé thong dinh mtrc xay dung.

Piéu 21. Kinh phi ra soat, cip nhit va xiy dung, diéu chinh dinh mirc xay dung

1. Kinh phi ra soat, cap nhat dinh muc xay dung do B¢ Xay dung, cac B quan ly cong trinh xay
dung chuyén nganh va Uy ban nhan dan cép tinh thyuc hién gdm: kinh phi lap ké hoach, t6 chtic
ra soat; khao sat, xac dinh, tham dinh; cap nhat dinh mirc méi, dinh muc diéu chinh. Kinh phi
nay duoc bé tri tir ngudn ngan sach hang nim.

2. Kinh phi cho viéc t6 chirc xdy dung dinh muc méi, diéu chinh dinh murc quy dinh tai diém b,
diém c va di€m d khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh nay duoc tinh vao chi phi dau tu xay dung cua du
an.

Muc 2. GIA XAY DUNG, GIA CAC YEU TO CHI PHi TRUC TIEP CAU THANH GIA
CONG TAC XAY DUNG VA CHI SO GIA XAY DUNG

Piéu 22. Gia xiy duwng, gia cic yéu td chi phi truc tiép ciu thanh gia cong tic xdy dung

1. Gia x@y dung bao gom gia cong tac xay dung, gia nhom cong tac xay dung, gia bd phan, don
vi két ciu cong trinh, suét chi phi, suit von dau tu xay dung:

a) Gia cong tac xay dung duoc xac dinh cho cong tac xay dung trén co s¢ dinh muc dy toan cong
tac xay dung, gia cac yeéu t6 chi phi truc tlep cau thanh gid cong tac xay dung quy dinh tai khoan
2 Piéu nay va cac yeu t6 chi phi can thiét khac hodc dugc xac dinh trén co s bao gia ctia don vi
thi cong, nha san xuét, nha cung cip hoic theo gia twong tw & cac cong trinh da thyc hién hoic
dang thuc hi¢n;

b) Gid nhém cong tac xay dung dugc xac dinh trén co sé tong hop gia ctia cac cong tac xay
dung;

c¢) Gia bg phan, don vi két cau cong trinh dugc xac dinh trén co sd bao gia cuia nha san xuat, nha
cung cap hodc theo gia dugc cong bo cuia co quan nha nude c6 tham quyén hodc gia nhom cong
tac xay dung hoac theo gia twong tu ¢ cac cong trinh da thuc hién hoac dang thuc hién;

d) Suét chi phi 13 muc chi phi can thiét cho mot don vi tinh theo dién tich, thé tich, chiéu dai
hodc cong suat hodc nang luc phuc vu theo thiét ké, dé xac dinh chi phi cho mdt hé théng ky
thuat, day chuyén cong nghé, hang muc céng trinh hodc chi phi xay dung, chi phi thiét bi cta
cong trinh. Suat chi phi duoc xac dinh trén co s& tong hop cac chi phi twong tmg ctia céc du an,
cong trinh, hang muc cong trinh, goéi thau da thyc hién, dang thyc hién va cac dir liéu co lién
quan khac (néu co), phan tich, danh gi, xir Iy s6 liéu vé cing mat bang gia, quy mo va diéu kién
ky thuat;

d) Suit von dau tu xdy dung 1a mirc chi phi can thiét cho mot don vi tinh theo dién tich, thé tich,
chiéu dai hodc cong suat hoac nang luc phuc vu ctiia du an, cong trinh theo thiét ké. Suat von dau
tu dugc xac dinh trén co sd tong hop chi phi dau tu xay dung cua cac dy an, cong trinh, hang



muc cong trinh, goi thau d3 thuc hién, dang thuc hién va cac dir liéu co 1ién quan khéc (néu co),
phan tich, danh gia, x1r 1y so li€u v€ cung mat bang gia, quy moé va diéu kién ky thuat.

2. Gia cac yéu t6 chi phi tryc tiép cdu thanh gia cong tac xay dung gom gia vat lidu xay dung, gia
nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong.

Piéu 23. Chi so gia xay dung

1. Chi s6 gia xay dung la chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong cua gia xay dung theo thoi gian,
1am co s6 xéac dinh, diéu chinh so bd téng muc dau tu xay dung, tong muc dau tu xdy dung, du
toan xay dung, gia goi thau xay dung, gia hop dong xay dung va quan 1y chi phi dau tu xay
dung.

2. Chi s6 gia xday dung gom chi s6 gia xdy dung theo loai cong trinh, theo co ciu chi phi (gém
chi s6 gia phan xdy dung, chi sd gia phan thiét bi, chi sO gia phan chi phi khéc), yeu t6 chi phi
(gom chi s0 gia vat liéu xay dung cong trinh, chi so gia nhan cong xay dung, chi s6 gia may va
thiét bi thi cong xdy dyng) va chi s6 gia ciia mot sd vat lidu cha yéu.

3. Vi¢e xay dung, cong bd chi sd gia xay dung dugc thyc hién nhu sau:

a) Bo Xéay dung hudng dan phuong phap xac dinh chi sé gia xay dung; xac dinh va cong b chi
s0 gid xay dung quoc gia theo nam;

b) S¢ Xay dung t6 chirc xac dinh chi sb gia xdy dung trén dia ban tinh trén co s¢ phuong phap
do B0 Xay dung hudng dan (gom cac chi s6 gia quy dinh tai khoan 2 Diéu nay) dé uy ban nhan
dan cap tinh cong bd hodc phén cép, tiy quyén cho S Xay dung cong bd, dong thoi giri vé Bo
Xay dung dé theo ddi, quan 1y.

4. Can ctr loai hop dong, ndi dung, tinh chat cong viéc ctia hop dong, chit dau tu xem xét, quyet
dinh viéc st dung chi s6 gia xay dung do B Xay dung, Uy ban nhan déan cép tinh céng bb (néu
phu hop) hodc t6 chtrc xac dinh chi so gia xay dung theo phuong phap do B Xay dung hudng
dan dé diéu chinh gia hop dong xay dung. Chu dau tu duoc thué to chire tu van c6 dii nang lyc,
kinh nghiém dé tinh toan, x4c dinh chi s6 gia xay dung.

5. Kinh phi cho viéc thu thap so lidu, xac dinh va cong b chi sb gia xay dung quy dinh tai khoan
3 Piéu nay dugc bd tri tir nguon ngan sach hang nam. Kinh phi cho viéc xac dinh chi s6 gia xdy
dung cong trinh tai khoan 4 Diéu nay dugc tinh vao chi phi dau tu xay dung ciia dy an.

Didu 24. Quan ly gia xAy dung, gia cac yéu té chi phi trye tiép ciu thanh gia cong tic xay
dung va chi so gia xay dung

1. B Xay dung hudng dan phuong phap xac dinh suit von dau tu xay dung, gia bo phan, don vi
két cau cong trinh, chi s6 gia xay dung; khao sat, thu thap thong tin gia vat liu xay dung; xac
dinh gia nhan cong theo nhom cong tac xay dung; xac dinh gia ca may va thiét b thi cong xdy
dung.



Cong bd suit von dau tu xay dung, suét chi phi, gia bd phén, don vi két cau cong trinh, chi $6 gia
xay dung quoc gia theo dinh ky.

2. B§ quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh cong bd sudt von du tu xdy dung, suat chi phi,
gia bd phan, don vi két cAu cong trinh ctia chuyén nganh chua duge Bo Xay dung cong bd hoic
da dugc cong bd nhung chua phi hop.

3. Uy ban nhan dén cép tinh cong b suat von dau tu xay dung, gia bo phén, don vi két cau cong
trinh tai dia phuong chua dugc B6 Xay dung cong bo hoac da dugc cong bé nhung chua phu
hop.

Phan cap, iy quyén cho S¢ Xay dung cong bd cac thong tin vé gia cac yéu t chi phi truc tiép
c4u thanh gia cong tac xay dung trén dia ban tinh va chi sb gia xay dung theo quy dinh nhu sau:

a) Thong tin gia cac loai vat liéu xdy dung dugc thu thip, tong hop hang thang va cong bd theo
dinh ky hang thang hodc hang quy;

b) Gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong (gém gia thué may va thiét bi thi
cong xdy dung néu co) dugc khao sat, thu thap, tong hop va cong bd theo dinh ky hang nam hodc
sém hon khi can thiét;

¢) Chi sb gia xAy dung trén dia ban tinh gdm céc chi s6 gia xdy dung quy dinh tai khoan 2 Piéu
23 Nghi dinh nay dugc xac dinh theo thoi diém thang, quy, nam va cong bo theo dinh ky hang
quy hodc sém hon khi can thiét;

d) Dbi véi cac loai vat lidu xdy dung c6 bién dong bit thudng phai thuc hién cong b gia vat liéu
xay dung, chi so gia xay dung hang thang;

d) S¢ Xay dung duogc thué t6 chtrc tw van c6 du nang luc, kinh nghiém thyc hién cac nhiém vu
néu tai cac dlem a, b, ¢ khoan nay dé cong bd va xac dinh suit von dau tu xay dung, gia b phan,
don vi két cdu cong trinh tai dia phuong trinh Uy ban nhan dan cép tinh cong bo.

4. Viéc khao sat, thu thap thong tin gia vat liéu xay dung trén dia ban dam bao khach quan, dap
tng kip thoi viéc phuc vu cong b theo quy dinh. Gia vat liéu xdy dung cong b 1a gia binh quan
trong thang cua moi loai vét liéu theo thuong hiéu, nha san Xudt trén co so gia cia cac don vi
cung cap thong tin vé gia vat liéu xay dung trén thi trudng.

5. Pdi v6i cac du an dau tu cong 1a du an quan trong qudc gia c6 cong trinh quy mo6 16n, ky thuét
phtre tap, str dung c6ng nghé madi chua pho bién & Viét Nam, trudong hop can thiét ngudi quyét
dinh dau tu duoc quyét dinh thanh 1ap Ban don gia xay dyng cong trinh dé xac dinh gia vat liéu,
cau kién, bo phan cong trinh c6 yéu cau thiét ké, tidu chuan, chi dan k¥ thudt déc thu, chuyén
biét; gia thiét bi cong nghé cua du an thugc linh vye cong nghé madi hoac gan voi day chuyén
cong ngh¢ ddng bd hodc c¢6 yéu cau chuyén giao cong ngh¢, ma chua c6 thong tin vé gia tur cac
nguon thong tin trén Hé thong thong tin, Co sé dit liéu qudc gia vé hoat dong xay dung, cong bd
gia cua dia phuong, dir liéu chi phi cong trinh tuong tu.



Déi v6i cac du an do nguoi ding dau Bo, co quan trung wong quyét dinh dau tu, Ban don gia
gdm dai dién cac Bo quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh, cac B9, nganh, dia phuong c6
lién quan, chu dau tu, to chtrc tu van, cac chuyén gia. Dbi véi cac du an do Cha tich Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh dau tu, Ban don gia gdm dai dién cac s&, ban nganh, cic co quan c6 lién
quan, chu ddu tu, t6 chuc tu Vén, cac chuyén gia. Chi phi hoat dong cua Ban don gia xay dung
cong trinh duoc xac dinh bang du toan va tinh trong tong mirc dau tu xay dung cua duy an.

6. Kinh phi cho vi¢c thuc hién nhiém vy néu tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay dugc bo tri tur
nguon ngan sach hang nam.

Chuong V
CHI PHI QUAN LY DU AN VA TU VAN XAY DUNG
Piéu 25. Chi phi quén 1y du 4n

1. Chi phi quan 1y du an 1a chi phi can thiét dé t6 chirc quan 1y viéc thuc hién va thyc hién cac
cong viéc quan ly du an tir giai doan chuan bj du 4n, giai doan thuc hién dy an dén giai doan két
thic xay dung, theo quy dinh vé trinh ty dau tu tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu cua
Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung. Chi phi quan 1y du 4n 14 chi phi t6i da dé quan 1y
du an phu hop voi thoi gian, pham vi cng viéc da dugc phé duyét cua du an, duoc xac dinh trén
co s¢ dinh muc ty 1€ phan trim (%) theo quy dinh hodc bang cach lap du toan phu hop véi hinh
thirc to chtrc quan 1y du an, thoi gian thuc hién dy 4n, quy mé va dic diém cong viéc quan 1y du
an. Chi phi quan ly dg an dugc quan 1y trén co s¢ du toan dugc xac dinh hang nam phu hgp véi
nhiém vy, cong viéc quan ly du an thuc hién va cac ché @6 chinh sach co lién quan. Chi phi quan
1y du an duoc diéu chinh khi thay doi vé pham vi cong viée quan 1y du an, tién do thuc hién du
an, diéu chinh du an.

2. N6i dung chi phi quan 1y du 4n gom tién lwong cua can bd quan 1y dy an; tién cong tra cho
ngudi lao dong theo hop dong; cac khoan phu cap lwong; tién thudng; phic loi tap thé; cac
khoan dong gop (bao hiém xa hoi; bao hiém y t&; bao hiém that nghiép; kinh phi céng doan, trich
ndp khac theo quy dinh cua phéap luat d6i v6i ca nhan dugc hudng luong tir du 4n); tng dung
khoa hoc cong ngh¢, dao tao nang cao nang luc can bo quan 1y du an; thanh toan cac dich vu
cong cong; vat tu van phong pham; thong tin, tuyén truyen lién lac; t6 chirc hoi nghi co lién
quan dén du an; cong tac phi; thué mudn, stra chira, mua sam tai san phuc vu quan ly du an; chi
phi khéc va chi phi dg phong.

3. Trudng hop thué tur van quéan 1y du an thi chi phi tu van quan 1y du an duoc x4c dinh bang
cach lap du toan trén co s& ndi dung, khoéi lugng cong viéc quan 1y duy an dugc chu dau tu va to
chtrc tu van thoa thuén trong hop dong tu van quan 1y du an.

4. Truong hop thuc hién hinh thuce ‘hqp d@)ng EPC, nha thau thlg:f: hién mot sb cong viéc quan ly
du an thuge trach nhiém cua chu dau tu thi duoc huong mét phan chi phi quan ly du an phu hop
v6i pham vi, khoi lugng cong viée quan 1y du an do chu dau tu giao va dugc thoa thudn trong
hop dong.



5. Tong chi phi quan 1y du 4n phan cong viéc do chu dau tu thyc hién va chi phi quan ly dy an do
tu van quan 1y dy an, nha thau thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay khong
vuot qua chi phi quan 1y du an da duoc xac dinh, phé duyé¢t theo quy dinh.

Piéu 26. Chi phi tw vin xiy dung

1. Chi phi tu van x4y dung 1a chi phi can thiét dé thuc hién cac cong viéc tu van dau tu xdy dung
tir giai doan chuan bi dy an, giai doan thyc hién dy 4 an dén giai doan két thic xay dung, theo quy
dinh v& trinh tu dau tu tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dung vé quan ly
hoat dong xay dung. Chi phi tu vin xdy dung dugc xac dinh bang dinh mirc tylé phan tram (%)
theo quy dinh hoac bang cach 1ap du toan trén co s pham vi cong viée tu van, khéi luong cong
viéc phai thuc hién, ké hoach thuc hién cua 201 thau va cac quy dinh vé ché d0, chinh sach do
nha nudc ban hanh; hodc dugc udc tinh theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh nay.

2. Noi dung chi phi cong viéc tur van dau tu xay dung gom chi phi nhan coéng tu van (tién luong,
cac khoan phy cép luong, tién thuong, phic loi tap thé, cac khoan dong gop bao hiém x4 hoi, bao
hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan, trich np khac theo quy dinh cua phap luat
dbi voi cac ca nhan thue hién cong viée tu van tai du an); chi phi img dung khoa hoc cong nghé,
quan 1y hé théng thong tin cong trinh; chi phi thanh toan cac dich vu ~cong cong, vat tu van
phong pham, thong tin, 1ién lac; chi phi thué mudn, stra chira, mua sam tai san phuc vu tu van
cho dy an (neu c6); chi phi quan 1y ctia td chtrc tu van; chi phi khac; thu nhap chiu thué tinh
trude; thué gia tri gia ting va chi phi du phong.

3. Chi phi tu van x@y dung da ph€ duyét la chi phi t6i da dé thuc hién cong tac tur van dau tu xay
dung va chi duoc diéu chinh khi thay doi vé pham vi cong viéc, diéu kién va tién do thuc hién
cong tac tu van dau tu xay dung. Chi phi tu van xay dung duoc quan Iy thong qua hop dong tu
van xay dung.

4. Truong hop chu dau tu, ban quan ly dy an dau tu xay dung bao dam hoan thanh nhiém vu
quan ly du an duoc giao va co diéu kién ning lyc, kinh nghiém nghé nghiép dé thye hién mot )
cong viée tu van xay dung thi dugc bd sung chi phi thuc hién cac cong viée tu vn xay dung nay
vao chi phi quan 1y du an.

5. Chi phi thué tu vAn nude ngoai thyc hién mat s6 loai cong viéc tu vén thyc hién theo quy dinh
tai Bi€u 27 Nghi dinh nay.

Piéu 27. Chi phi thué tu vin nuéc ngoai

1. Chi phi thué tu van nudc ngoai duge xac dinh phu hop véi loai cong viée tu vén, noi dung
cong viée tu van trén co s s0 lugng chuyén gla trinh d6 chuyén gia tu van, thot gian lam viée
ctia chuyén gia, murc tién lwong cua chuyén gia du kién thué va cac chi phi can thiét khac dé
hoan thanh cong viéc tu van.

2. Chi phi thué tu van nudc ngoai xac dinh theo du toan hoac co sé dir liéu chi phi thué tu van
nudc ngoai cia cac cong trinh, du an tuong tu tai Viét Nam. Dy toan chi phi thué tu van nude
ngoai la toan bo chi phi can thiét du kién dé€ hoan thanh dich vu tu van xay dung duogc thué, gom:



chi phi chuyén gia, chi phi quan ly, cac khoan chi phi khac c6 lién quan, thu nhap chiu thué tinh
trude, chi phi dg phong va cac khoan thué phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

3. Co quan, t6 chirc duoc giao nhiém vu chuan bi du 4n hodc chu dau tu (trong truong hop da
xéac dinh dugc chu dau tw) duoc thué tu vin nude ngoai thue hién mot s6 cong viée tu van; to
chtrc thAm dinh, phé duyét du toan chi phi thué tu van nude ngoai.

4. Bo Xay dung huéng dan chi tiét dy toan chi phi thué tu van nudc ngoai quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

Chuong VI

QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA CAC CHU THE TRONG QUAN LY
CHI PHI PAU TU XAY DUNG

Piéu 28. Quyén va trach nhiém ciia nguoi quyét dinh dau tw

1. Thyc hién quy dinh vé quyén va trach nhiém ctia ngudi quyét dinh dau tur tai Diéu 39 Luat
Xay dung so 135/2025/QH15 va phap luat khac cé lién quan.

2. Quyét dinh viéc thanh lap ban don gia ddi v6i cac du an dau tu cong, quan trong qudc gia, co
quy mo 16n, k¥ thudt phuce tap, st dung cong ngh¢ méi chua phd bien ¢ Viét Nam.

3. T6 chirc kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh phap luét vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung ciia
chu dau tu ddi véi cac du an thudc thim quyén quyet dinh dau tu. Viéc kiém tra thyuc hién trén co
s6 bao cao cua chit dau tu hodc kiém tra theo ké hoach tai du an, cong trinh xay dung.

Dieu 29. Quyén, nghia vu va trach nhiém cua chu dau tw

1. Thyc hién quy dinh vé quyén, nghia vu va trach nhiém cta chi du tu tai Diéu 40 Lut Xay
dung s6 135/2025/QH15, tham quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luat khac c6 lién quan.

2. Chu dau tur to chire xac dinh va quéan 1y chi phi dau tu xay dung tir giai doan chuan bi dy an
(trong trudng hop chua xéac dinh duge chu dau tu thi do co quan, t6 chirc duoc giao nhiém vu
chuan bi du an thyc hién), dén giai doan thyc hién dy an va giai doan két thuc xay dung theo quy
dinh vé trinh tu dau tu xdy dung du an tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Xay
dung vé quan ly hoat dong xay dung. Trong qua trinh thuc hién du 4n, chu dau tu duge diéu
chinh co ciu cac khoan muc chi phi bao g6m ca chi phi du phong nhung khong 1am thay doi muc
tiéu, quy mé va khong vuot tong mirc dau tu xdy dung cua du an da phé duyét, khong lam thay
d6i co cau nguon von cua du an, dé bao dam tién do, muc tiéu ciia dy an ma khong phai thuc
hién thu tuc diéu chinh tong muc dau tu.

3. Chu dau tu 6 trach nhiém kiém tra, ra soat va thim dinh céc ndi dung tinh toan, xac dinh cac
khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xay dung, bao dam day du cac cin cir, co sé tinh toan
vé khoi luong, gia xay dung, phu hop véi thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat, yéu cau vé cong nghé
(néu c6) va chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua s liéu va chat luong cong tac danh gia hiéu



qua dau tu cua du an trude khi trinh cac co quan chuyén mén tham dinh theo quy dinh tai Diéu
26 va Piéu 27 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15; tlep thu, giai trinh va hoan thi¢n tong muc dau
tu xdy dung cta du 4n theo y kién ciia cac co quan tham dinh trudce khi trinh ngudi quyét dinh
dau tu phé duyét.

4. Chu dau tu dugc tham khdo, van dung, dleu chinh h¢ thong cac cong cu vé gia xdy dung, dinh
murc xdy dung, gia cac yéu té chi phi truc tiép cdu thanh gia cong tac xay dung, chi so gia xay
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 20, khoan 3 Piéu 23, khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh nay va cac
nguon thong tin co so dir liu trén He thong thong tin, Co so dir liéu qudc gia vé hoat dong xay
dung, bao gia ctia nha cung cap, san xuat trén thi truong, dit liéu chi phi cong trinh tuwong ty dé
xéac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

5. Quyét dinh viéc tng dung cong nghé thong tin, chuyén d6i s6 va mo hinh thong tin cong trinh
de xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xy dung, nang cao hiéu qua quan 1y dau tu xay dung.

6. Co6 trach nhiém t(é) chuc thu thap, khE:lO sat, xac dinh dinh muc du toan xay dung cong trinh
theo quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh nay.

7. Quan ly chat ché, sir dung nguon von bd tri cho du éan, ding muc tiéu, quy mo, thiét ké, tién
do, chit lwong, dem lai hiéu qua dau tu cao cho dy 4n. Quan 1y st dung chi phi dau tu xay dung,
su dung chi phi dy phong cua dy an hiéu qua, dé bao dam viéc quan 1y du an bao dam khong
vuot tong murc dau tu xay dung theo quy dinh dbi voi du an dau tu cong, khong vuot tong mirc
dau tu, mirc von nha nude duoce xéac dinh tai hop dong ddi voi du an PPP (trtr cac truong hop
duoc diéu chinh chu truong dau tu, diéu chinh du an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong,
phap luat vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu).

8. Thuc hién mdt s6 cong viée tu van dau tu xay dung néu bao dam di€u kién nang luc dap ung
yéu cau cong viéc tu van theo quy dinh.

9. Theo dbi, tong hop, danh gia tinh hinh thue hién quan ly chi phi dau tu xay dung cia du 4n va
bao cao ngudi quyét dinh dau tu theo yéu cau.

10. Cung cap thong tin dit liéu cua du an theo yéu cau cia co quan quan 1y nha nudce; phdi hop
hodc t6 chtrc thu thap thong tin quan ly chi phi theo yéu cau cua co quan quan ly nha nudec.

11. Tam Gng, thanh toan, quyét toan hop ddng va quan 1y thyuc hién hop ddng theo cac quy dinh
trong hop dong da ky két voi nha thau.

12. Thuc hién ndp phat khi bi xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung tir
nguon chi phi quan ly du an.

Piéu 30. Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia nha thau tw vin thwe hién cong viéc xac dinh,
tham tra chi phi dau tu xay dung



1. Nhél thau tu van thuc hién cong viéc xac dinh, tham tra chi phi dau tu xay dl,rr}g thue hién
quyén, nghia vu va trach nhiém quy dinh tai Biéu 35, Di€u 36 Luét Xay dung s6
135/2025/QH15, tham quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khéac co6 lién quan.

2. Yéu cau chu dau tu cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén nhiém vu tu van duoc giao.

3. Chju trach nhiém toan dién vé: ndi dung, chat lugng, tién d6 cong viée tu van do minh thuc
hién; phuong phap tinh toan cac khoan muyc chi phi dau tu xay dyng, khéi lugng; tinh chinh xéc,
cin cr ciia cac bao gia, dit liéu chi phi, dinh mtrc xay dung duogc str dung dé xac dinh gia xay
dung, chi phi dau tu xay dung; két qua xéc dinh, tham tra chi phi dau tu xay dung va chiu trach
nhiém v& tinh chinh x4c cta so liéu va chit luong cong tac danh gia hiéu qua dau tu cta dy an.
Cung‘cép thong tin dir liéu quan 1y chi phi ctia dy 4n khi co quan quan 1y nha nudc va chu dau tu
yéu cau.

4. Pugc st dung cong nghé thong tin, chuyén doi s6 va mo hinh thong tin cong trinh dé xac dinh
chi phi dau tu xay dung.

5. Boi thudng thiét hai do khong tuan thu céc quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chi phi dau tu
xdy dung va vi pham hgp dong lam thi¢t hai cho chu dau tu.

Piéu 31. Quyén, nghia vu va trach nhi¢m ctia nha thiu thi cong xay dung
1. Nha thau thi chg xay dung thuc hién qu}fén, nghia vu va trach nhi€ém quy dinh tai I:Diéu 61
Luat Xay dung s6 135/2025/QHI15, cac quyén va nghia vu dugc quy dinh trong hop dong thi

cong xay dung va cac phap luat khac co lién quan.

2. Quyét dinh dinh mirc du toan, gia xay dung va cac chi phi khac c6 lién quan khi xac dinh gia
du thau dé tham gia dau thau.

3. Puoc d& xuét, thoa thuan véi cha dau tu vé dinh mirc du toan, gia xay dung déi véi cac cong
viéc phat sinh theo quy dinh trong hop dong xay dung, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat
vé quan 1y chi phi dau tu xay dyng va hop dong xay dung.

4. Phéi hop véi chi dau tu trong viée td chirc khao sat dé xac dinh cac dinh muc xay dung cong
trinh trong qué trinh thi cong xay dung (néu co).

5. Cung cap thong tin dit liéu ciia du an theo yéu ciu ciia co quan quan ly nha nudc; ph01 hop
hoic t6 chirc thu thap thong tin, dit liéu lién quan dén chi phi dau tu xdy dung theo yéu cau cia

co quan quan ly nha nudc.

6. Boi thudng thiét hai do khong tuén thu cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y chi phi dau tu
xdy dung va vi pham hgp dong lam thiét hai cho chu dau tu.

Chuong VII

QUAN LY NHA NUGC VE CHI PHi PAU TU XAY DUNG



Piéu 32. B Xay dung

1. Chju trach nhiém truéc Chinh phu thuc hién théng nhat quan Iy nha nude vé chi phi dau tu
xay dung.

2. Huong dan vé noi dung, phuong phap xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dyng cong trinh,
gdm: so bd téng muc dau tu xay dung, tong mure dau tu ' x8y dung, dy toan xay dung, dinh muc
xdy dung va gia xay dung, gia cac yéu t6 chi phi tryc tiép cAu thanh gi4 cong tac xdy dung, chi
s6 gia xdy dung, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu van xdy dung, chi phi khac.

3. Ban hanh dinh muc x4y dung; cong b suat von dau tu xay dung, suat chi phi, gia bd phan,
don vi két ciu cong trinh, chi sb gia xay dung qudc gia, dinh muc cac hao phi va cac dir liéu co
ban dé tinh gia ca may, hudng dan xac dinh khéi luong cong trinh. T6 chiic ra soat thuong xuyén
va tong hop két qua ra soat diéu chinh, bd sung cac dinh mirc va ban hanh theo quy dinh. T6
chtic cap nhat hé théng cong cu da ban hanh vao hé thong co sé dit liéu quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh vé diéu kién ning lyc hoat dong xdy dung, Hé thong thong tin, Co so dir liéu qudc gia
vé hoat dong xay dung.

4. Hudng dan viée thyc hién cac quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung. Kiém tra theo ké
hoach viéc thuc hi¢n cac nhiém vu quan 1y nha nude vé chi phi dau tu xay dung cua cac Bo quan
Iy cong trinh xdy dung chuyén nganh va Uy ban nhan dan cép tinh; viéc thuc hién cac quy dinh
vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai cac du 4n quan trong quc gia theo hinh thirc dau tu cong.

5. Bo tri ngan sach hang nam kinh phi cho vié¢c thyc hién nhiém vy néu tai cac khoan 2, 3 va 4
Diéu nay.

Piéu 33. B Tai chinh

Bo Tai chinh quy dinh vé thu, chi cia chu dau tu, Ban quan 1y du an dau tu xdy dung ¢ du an st
dung von ngan sach nha nudec.

Didu 34. Cac by quin Iy cong trinh xiy dung chuyén nganh

1. Can cur phuong phap lap dinh mure dy toan xay dung, suat von dau tu, suit chi phi, gia bo
phan, don vi két ciu cong trinh, gia ca may va thiét bi thi cong do Bo Xay dung hudng dan, to
chtrc xay dung va ban hanh cac dinh mtrc du toan xay dung cho céac cong tac xay dung thude
chuyén nganh quan ly nhung chua c6 trong h¢ thong dinh mirc do B Xay dung ban hanh; cong
bd suét von dau tu, suat chi phi, gia bo phén, don vi két cAu xay dung cua chuyén nganh, dinh
mirc cac hao phi va cac dir liéu co ban dé tinh gia ca may cia cac loai may va cac thiét bi chuyén
nganh.

2. Dinh ky ra soat h¢ thdng dinh murc xay dung do minh ban hanh va ban hanh sau khi ra soat
theo quy dinh, dong thoi guri nhirng dinh muce xay dung mdi, dinh mire diéu chinh vé B6 Xay
dung dé theo ddi, quan 1y theo quy dinh.



3. Té chirc cap qhét‘hé théng cong cu da ban hanh vao h¢ thfr)ng’co so dir liéu quy dinh tai Ngh;
dinh quy dinh v¢ di€u kién nang luc hoat dong xay dung, H¢ thong thong tin, Co s¢ dir liéu quoc
gia vé hoat dong xay dung.

4. B4 Quéc phong quy dinh vé phuong phap xac dinh du toan chi phi ra pha bom min, vt no.

5. B6 Qudc phong, Bo Cong an thuc hién vigc xay dung, ban hanh cac dinh murc du toan, gia xay
dung chua dugc cac co quan ¢6 thim quyen ban hanh, cong bd hoic di c6 nhung chua phtt hop
v6i ddc diém, tinh chat cong trinh qudc phong, an ninh.

6. Hudng dén, kiém tra viéc thuc hién cac nhiém vu quan 1y nha nude vé chi phi dau tu xay dung
thudc pham vi, tham quyén quan ly.

7. BO tri ngan sach hang nam kinh phi cho viéc thuc hién nhi€ém vu néu tai cac khoan 1, 2,3 va 6
Diéu nay.

Piéu 35. Uy ban nhén dan cip tinh

1. Huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cdc nhiém vu quan ly nha nudc vé chi phi dau tu xay dung
thugc pham vi, tham quyén quan ly.

2. Can cir phuong phap 1ap dinh mirc xay dung do Bo Xay dung hudng dan, t6 chirc xdy dung, ra
soat, ban hanh dinh muc du todn cho cac cong tac xay dung trén dia ban dia phuong chua dugc
Bo Xay dung, Bo quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh ban hanh va giri vé Bo Xay dung,
Bo quan 1y cong trinh xay dung chuyén nganh dé theo ddi, quan 1y theo quy dinh.

3. Ban hanh quy ché phdi hop va quy dinh trach nhiém, ché tai xir Iy doi Vi cac co quan, t6
chire, ca nhén c6 lién quan trong viéc khao sat, thu thap thong tin gia cac yéu t6 chi phi truc tiép
ciu thanh gia cong tac xay dung trén dia ban, bao dam cong b gia kip thoi, khach quan va phu
hop véi blen dong ctia thi truong; kiém tra, giam sat viéc ké khai, niém yét gia, viéc chap hanh
phap luat vé gia, dam bao cong khai, minh bach.

Can cir phuong phap xac dinh suat Von dau tu, suat chi phi, gia bd phan, don vi ket ciu xay
dung, gia cac yéu tb chi phi tryc tiép cdu thanh nén gia cong tac xay dung, chi s6 gia xay dung
do Bo Xay dung hudng dan, t6 chirc x4c dinh, cong b6 suat von dau tu xay dung, gia bo phan,
don vi két cdu cong trinh tai dia phuong; cong bd kip thoi thong tin gia cac loai vat lidu xay
dung, gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong, gia thué may va thiét bi thi cong
xay dung; dinh mirc cac hao phi va cac dir liéu co ban dé tinh gia ca may cua cac loai may va cac
thiét bi chwa dugc BO Xay dung, cac Bo quan 1y cong trinh xdy dung cong bd va chi sé gia xiy
dung.

4. T chirc cip nhat hé théng cong cu da ban hanh vao hé thong co s¢ dit liéu quy dinh tai Nghi
dinh quy dinh vé di€u kién nang lyc hoat dong xay dung, H¢ thong thong tin, Co sé dir 1iéu quoc
gia v€ hoat dong xay dung.



5. BO tri ngan sach hang nam kinh phi cho viéc thuc hién nhiém vu néu tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay.

Chuong VIII
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 36. Quy dinh chuyén tiép

1. Dy an dau tu xay dung da dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2026 thi khong phai phé
duyét lai tong murc dau tu xdy dung, cac hoat ddng quan 1y chi phi dau tu xay dung tiép theo
chua dugc thuc hién thi thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. Dy toan xay dung da dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2026 thi khong phai phé
duyét lai, cac hoat dong quan 1y chi phi dau tu xay dung tiép theo chua dugc thuc hién thi thyuc
hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Tong mirc dau tu xdy dung da trinh co quan chuyén mon vé xay dung thim dinh, dén ngay 01
thang 7 ndm 2026 chua c6 thong bao két qua thdm dinh, thi co quan chuyén mon vé xdy dung
tlep tuc thue hién thim dinh theo noi dung tham dinh quy dinh tai Nghi dinh nay. Chu dau tu
tong hop ¥ kién thim dinh cta co quan chuyén mén vé xay dung, t6 chirc cap nhat tong mirc dau
tu xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trinh ngudi quyét dinh dau tu t6 chie tham dinh,
phé duyét theo quy dinh.

4. Truong hop téng mirc dau tu xdy dung da dugc co quan chuyén mén vé xdy dung thdm dinh
va trinh ngudi quyét dinh dau tu t6 chuc tham dinh, phé duyét, dén ngay 01 thang 7 nam 2026 du
an chua dugc phé duyét thi chu dau tu t6 chirc cap nhat tong mirc du tu xay dung theo quy dinh
tai Nghi dinh nay, trinh nguoi quyét dinh dau tu t6 chirc tham dinh, phé duyét theo quy dinh; co
quan chuyén mén vé xay dung khong phai thuc hién thim dinh lai.

5. Dy toan xy dung da trinh co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh, dén ngay 01 thang 7
niam 2026 chua c6 thong bao két qua tham dinh, thi co quan chuyén mon vé xiy dung ding viéc
tham dinh va c6 vin ban gtri cha dau tw dé nhan lai hd so trinh thim dinh; chii dau tu to chic
tham dinh, phé duyét du toan xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop da c6 thong
béo két qua tham dinh, thi cha dau tu tong hop y kién tham dinh cta co quan chuyén mén vé xay
dung, t6 chtrc cap nhat du toan xay dyung, tham dinh, phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

6. Cac goi thau da ky két hop dong, thuc hién theo quy dinh cua hop dong da ky va quy dinh
phap luat vé hop dong xay dung. Du an PPP da ky két hop ddng du an thuc hién theo quy dinh
ctia hop dong du 4n PPP va quy dinh phap luat vé dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

7. Hé thong dinh mirc xay dung, gia xay dung, gia nhan cong xdy dung, gia ca may va thiét bi thi
cong da duoc co quan co thim quyén ban hanh, cong bb trude ngay 01 thang 7 nam 2026 thi tiép
tuc duoc ap dung, tham khao dé xac dinh chi phi dau tu xay dung dén khi dugc cac Bo quan ly



cong trinh xay dung chuyén nganh, Uy ban nhan dan cép tinh ra soat, cap nhat, ban hanh va c6
hiéu luc.

Piéu 37. T6 chirc thue hién

1. Cac B9 truong, Thu truéng co quan ngang bo, Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phd
truc thudc trung wong, Thu truong céc t6 chuc chinh tri, chinh tri - xa hoi, t6 chuc chinh tri - xa
hdi nghé nghiép va cac to chuc, ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. Bo Xay dung chu tri, phéi hop véi cac bo, nganh lién quan chiu trach nhiém hudng dan thyc
hién Nghi dinh nay.

Piéu 38. Hi¢u luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2026.

2. Cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 biéu 1 Nghi dinh nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung, Nghi dinh quy dinh vé quyét toan vén dau tu du an, cac
quy dinh ctia phép lut vé ngan sach nha nudc, dau tu cong, dau tu theo phuong thirc dbi tac
cong tu va cac quy dinh ctua phép luat c6 lién quan khac.

3. Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2021 cua Chinh phii vé& quén 1y chi phi
dau tu xay dung hét hiéu luc ke tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG

Noi nhan: PHO THU TUONG

- Ban Bi thu Trung uvong Dang;

- Thu tuéng, cac Pho Thu tudéng Chinh phu;

- Cac b, co quan ngang bo;

- HBND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vén phong Chu tich nuéc; ) Pham Gia Thic

- Hoi dong Dan tdc va cac Uy ban cua Quoc hdi; *

- Vin phong Quéc hoi;

- Tda 4n nhén dan t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Trung wong Mt tran Té qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cac to chirc chinh trj - x4 hoi;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg,

cac Vu, Cuc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2).



