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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. 
Статья 32. Порядок установления градостроительных регламентов. 

1. Для земельных участков, расположенных в границах одной территориальной зоны, 
устанавливается единый градостроительный регламент. Градостроительный регламент 
территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как 
всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе 
застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений. 

2.Градостроительный регламент установлен для каждой территориальной зоны 
индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности 
территориального сочетания различных видов использования земельных участков. 

 3.Градостроительные регламенты установлены с учетом: 
-фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 
-возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 
документами территориального планирования сельского поселения; 

-видов территориальных зон; 
-требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий и иных природных объектов. 
4. Действие установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов 

распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального 
строительства, расположенные в пределах границ территориальных зон, установленных на 
карте градостроительного зонирования Дивеевского муниципального округа Нижегородской 
области. 

5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 
капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 
среды, объектов культурного наследия. 

6. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения правообладателями 
земельных участков и объектов капитального строительства независимо от форм 
собственности и иных прав на такие объекты недвижимого имущества, иными физическими 
и юридическими лицами в случаях, установленных настоящими Правилами, органами 
государственной власти, органами местного самоуправления при осуществлении планировки 
территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, 
эксплуатации объектов капитального строительства и иных действий, связанных с 
осуществлением градостроительной деятельности и земельными отношениями на 
территории Дивеевского муниципального округа Нижегородской области. 

7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 
участки: 

а) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации; 

б) в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь 
выявленными объектами культурного наследия; 

в) в границах территорий общего пользования; 
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г) предназначенные для размещения и (или) занятые линейными объектами; 
д) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
Решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздание, 

ремонта и приспособлении объектов культурного наследия принимаются в порядке, 
установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 
наследия. 

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 
земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 
природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 
курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 
земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий 
опережающего социально-экономического развития. 

 

Статья 33. Состав градостроительных регламентов. 
1. Градостроительный регламент в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в границах соответствующей территориальной 
зоны, установленной на карте градостроительного зонирования, включает: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства (основные, условно разрешенные, вспомогательные); 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, которые могут включать: 

– предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
(площадь); 

– минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений; 

– предельную высоту зданий, строений, сооружений; 
– максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка; 

– иные показатели. 
Применительно к каждой территориальной зоне могут устанавливаться указанные в 

настоящей статье размеры и параметры, их сочетания. 
2. Допускается осуществление строительства или реконструкции объектов жилого, 

социального, общественного, религиозного, производственного и иного назначения с 
отклонением от предельных параметров, установленных настоящими Правилами, в 
следующих случаях: 

– обеспечение переселения граждан из аварийного и ветхого жилья; 
– ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера; 
– обеспечение жильем военнослужащих и членов их семей. 

 

Статья 34. Общие требования к видам разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства. 

1. В пределах одного земельного участка (в том числе в пределах одного здание) 
допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более 
разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом 
размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового 
назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они 
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имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки 
автомобилей. 

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного 
участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения 
на условно разрешенный вид использования с учетом: 

– возможности обеспечения указанного вида использования системами социального 
(только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и 
инженерно-технического обеспечения; 

– возможности обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев 
смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; 

–возможности снижения негативного воздействия на окружающую среду. 
3. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования в для 

производственных зон, коммунально-складских зон, зон инженерной и транспортной 
инфраструктур в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, 
допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы 
границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и 
зон рекреационного назначения – за пределы границ земельного участка, на территории 
которых находятся указанные объекты. 

4. Земельные участки общего пользования могут включаться в состав различных 
территориальных зон и не подлежат приватизации. 

6. В случае если земельный участок и (или) объект капитального строительства 
расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, то правовой режим землепользования и застройки 
территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований данного 
ограничения, и ограничений, указанных в главе 7 Правил. При этом применяются более 
строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру.  

7. Земельные участки и объекты капитального строительства в состав различных 
территориальных зон, включенные в состав планируемых территорий общего пользования и 
по результатам рабочего проектирования объектов инженерного и транспортного 
обеспечения общего пользования, изымаются для муниципальных нужд полностью или 
частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и 
Земельным кодексами Российской Федерации. В дальнейшем изменяются границы 
территориальных зон, в состав которых входили изъятые земельные участки.  

8. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие 
реализацию разрешенного использования в пределах одной или нескольких территориальных 
зон (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.), являются всегда 
разрешенными, при условии соответствия стандартам и правилам, технологическим 
стандартам, строительным, противопожарным нормам и правилам, технологическим 
стандартам безопасности, санитарным нормам, что должно подтверждаться при 
согласовании проектной документации. 

9. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. Вспомогательные 
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального 
строительства, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования, 
с учетом соответствия стандартам и правилам, технологическим стандартам, строительным, 
противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а так же 
иным нормативным документам и актам, без ущемления прав других собственников. 

 



5 
 

Статья 35. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных 
участков. 

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от 
границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах 
(исключения для конкретных видов зданий, строений и сооружений приведены в регламентах 
соответствующих зон). 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков, если иное не установлено 
регламентами зоны, до стен зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны 
улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов – не менее чем 3 м, от других границ 
земельного участка – не менее 3 м, в границах реконструируемой застройки, с учетом линии 
регулирования застройки. 

Статья 36. Градостроительные регламенты. Жилой зоны. 
Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. 
К жилой застройке относятся здание (помещения в них), предназначенные для 

проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых: 
- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них (гостиница, дом отдыха); 
- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального 

обслуживания населения (санатории, дом ребенка, дом престарелых, больницы); 
- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, 

служебные жилой помещения на производственных объектах); 
- как способ обеспечения деятельности режимного учреждение (казармы, караульные 

помещения, места лишения свободы, содержания под стражей). 
Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и 

характеристики их изменений определяются в соответствии с законодательством об объектах 
культурного наследия. 

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами  
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

Размещение жилого 
дома (отдельно стоящего 
здание количеством надземных 
этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати 
метров, которое состоит из 
комнат и помещений 
вспомогательного 
использования, 
предназначенных для 
удовлетворения гражданами 

индивидуальный 
жилой дом, гараж 
личного пользования, 
хозяйственные 
постройки 
 

2.1 
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бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в 
таком здании, не 
предназначенного для раздела 
на самостоятельные объекты 
недвижимости); выращивание 
сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для 
собственных нужд и 
хозяйственных построек 

Для ведения 
личного 
подсобного 
хозяйства 
(приусадебный 
земельный 
участок) 

Размещение жилого 
дома, указанного в описании 
вида разрешенного 
использования с кодом 2.1; 
производство 
сельскохозяйственной 
продукции; размещение 
гаража и иных 
вспомогательных сооружений; 
содержание 
сельскохозяйственных 
животных 

индивидуальный 
жилой дом, гараж 
личного пользования, 
вспомогательные 
объекты 
сельскохозяйственного 
использования 
 

 

2.2 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого 
дома, блокированного с 
другим жилым домом 
(другими жилыми домами) в 
одном ряду общей боковой 
стеной (общими боковыми 
стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок; разведение 
декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных 
культур; размещение гаражей 
для собственных нужд и иных 
вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха 

жилой дом 
блокированной 
застройки, блок, 
блок-секция, гараж 
личного пользования 

2.3 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные кружки и 
иные организации, 

детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 

3.5.1 
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осуществляющие деятельность 
по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

образованию и 
просвещению 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих 
и пристроенных гаражей, в том 
числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, 
за исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 
4.9 

гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими 
стенами с другими гаражами в 
одном ряду, имеющих общие с 
ними крышу, фундамент и 
коммуникации 

отдельно стоящие 
гаражи, 
блокированные гаражи 

2.7.2 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, 
проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц и 
дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

автомобильные 
дороги, разворотные 
площадки, трамвайные 
пути, пешеходные 
тротуары, пешеходные 
переходы, бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, объекты 
велотранспортной и 
инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные стоянки 
(парковки) 
транспортных средств 
в границах городских 
улиц и дорог 

12.0.1 
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Благоустройство 
территории 

Размещение 
декоративных, технических, 
планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов 
оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 
некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных 
щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

- 5.1.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объект и сети   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и 
иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, 
необходимых для 
эксплуатации названных 
трубопроводов 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

7.5 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
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Дом социального 
обслуживания 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов 
престарелых, домов ребенка, 
детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных 
граждан; размещение объектов 
капитального строительства 
для временного размещения 
вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

дом престарелых, дом 
ребенка, детский дом, 
пункт ночлега для 
бездомных граждан, 
объекты капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами 

3.2.1 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 
международной телефонной 
связи 

 
здание отделений 
почты и телеграфа, 
здание для размещения 
телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, 
прачечная, химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Амбулаторно-пол
иклиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский пункт, 
пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, 
станция донорства 
крови, клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, молельный 
дом, синагога) 

церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, 
молельный дом, 
синагога 

3.7.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 

ветеринарная клиника 3.10.1 
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ветеринарных услуг без 
содержания животных 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 
кв.м. 

магазин 4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в 
целях устройства мест 
общественного питания 
(ресторан, кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

ресторан, кафе, 
столовая, закусочная, 
бар 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц гостиница 4.7 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Для объектов капитального строительства 
Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для индивидуального 
жилищного строительства - 600 кв. м; 
2) максимальный размер земельного участка для индивидуального 
жилищного строительства - 1500 кв. м; 
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного 
подсобного хозяйства - 100 кв. м; 
4) максимальный размер земельного участка для ведения личного 
подсобного хозяйства - 1500 кв. м; 
как исключение: максимальный размер земельного участка для 
ведения личного подсобного хозяйства, в районах сложившейся 
застройки, образуемого в результате раздела существующего 
земельного участка, или при перераспределения земельного участка 
без изменения площади земельного участка, – не устанавливается; 
5) минимальный размер земельного участка для размещения 
индивидуального жилого дома - 600 кв. м; 
6) минимальный размер земельного участка для размещения 
блокированной жилой застройки - 400 кв. м; 
7) максимальный размер земельного участка для размещения 
блокированной жилой застройки - 2000 кв. м; 
8) минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
9) минимальный размер земельного участка для размещения гаражей 
для собственных нужд – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

10) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв.м.; 
11) минимальный размер земельного участка для 
фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м.; 
12) минимальный размер земельного участка для объектов 
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.; 
13) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.; 
14) минимальный размер земельного участка для гостиничного 
обслуживания 1000 кв.м.; 
15) минимальный размер земельного участка для объекта 
общественного питания 800 кв.м.; 
16) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению 
 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до зданий, 
строений, 
сооружений 

1)​ минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны 
улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны 
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных 
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной безопасности, 
до строений содержания скота и птицы -4 м; 

Предельное 
количество этажей 

1) для индивидуального жилого дом не более 3 этажей* 
* - показатель по предельному количеству этажей включает все 
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также 
цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней 
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; 
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, 
если иное не установлено техническими регламентами; 
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей. 

Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного участка 

1)​ 20% для размещения индивидуального жилого дом; 
2)​ 50% для блокированной жилой застройки; 
3) 30% для размещения объектов дошкольного образования; 
4) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения; 
5) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению; 

Иные показатели 1) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных 
приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и с 
учетом противопожарных санитарных норм и правил; 
2) расстояние от границы земельного участка до высокорослых 
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр; 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

3) вспомогательные строения размещать перед основными 
строениями со стороны улиц не допускается; 
4) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, 
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых 
помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на 
соседних участках, должно быть не менее 6 м; 
5) запрещается перед домом на улице складирование дров, сена, 
строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых 
автомашин, тракторов и сельхозмашин. 
6) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными; 
7) ограничения по числу единиц хранения автотракторной техники и 
сельхозмашин на земельном участке в зоне усадебной застройки не 
более 1 ед; 
8) тротуары располагаются на расстоянии не менее 1 м от 
ограждения, и ширина их должна быть не менее 1,2 м, вдоль 
проезжей части дороги застройщик обязан посадить деревья на 
расстоянии 5 м друг от друга; 
9) запрещается подключение жилого дом к водопроводной сети без 
установки водомерного счетчика; 
10) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо 
устанавливать в переулках 
11) максимально допустимое поголовье дом. животных (шт.) для 
содержания в хозяйственных постройках на один дом (с СЗЗ-20 м): 
свиньи не более 5; коровы-5, овцы (козы) -15, птица -50, лошади-5; 
12) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до 
фундамента соседнего дом и ближе 1 м от границы земельного 
участка; 
13)  следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях 
недопущения стока дождевой воды на участок соседа; 
14) расстояние между жилым строением (или домом) и границей 
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при 
отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес 
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. 
Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется 
от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный 
навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и 
др.). 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
Ж-1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Проектная) 
Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-1А Зоны застройки 

индивидуальными жилыми домами (Проектная) применяются для подготовки документации 
по планировке территории и определяют правовой режим земельных участков, равно как 
всего, что находится над и под поверхностью земельного участка и используется в процессе 
их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства после 



13 
 

утверждения в установленном законом порядке документации по планировке территории. 
Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных в границах территориальной зоны Ж-1А, осуществляется в 
соответствии с градостроительными регламентами в порядке, установленном 
Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами после 
утверждения документации по планировке территории в установленном законом порядке.» 

 
 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

Размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здание 
количеством надземных 
этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати 
метров, которое состоит из 
комнат и помещений 
вспомогательного 
использования, 
предназначенных для 
удовлетворения гражданами 
бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием 
в таком здании, не 
предназначенного для 
раздела на самостоятельные 
объекты недвижимости); 
выращивание 
сельскохозяйственных 
культур; размещение 
гаражей для собственных 
нужд и хозяйственных 
построек 

индивидуальный 
жилой дом, гаражи 
личного пользования, 
хозяйственные 
постройки 

 

2.1 

Для ведения 
личного 
подсобного 
хозяйства 
(приусадебный 
земельный 
участок) 

Размещение жилого дома, 
указанного в описании вида 
разрешенного использования 
с кодом 2.1; производство 
сельскохозяйственной 
продукции; размещение 
гаража и иных 
вспомогательных 
сооружений; содержание 

индивидуальный 
жилой дом, 
вспомогательные 
объекты 
сельскохозяйственного 
использования, гаражи 
личного пользования 
 

 

2.2 
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сельскохозяйственных 
животных 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим 
жилым домом (другими 
жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой стеной 
(общими боковыми стенами) 
без проемов и имеющего 
отдельный выход на 
земельный участок; 
разведение декоративных и 
плодовых деревьев, 
овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для 
собственных нужд и иных 
вспомогательных 
сооружений; обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок для 
отдыха 

жилой дом 
блокированной 
застройки, блок, 
блок-секция, гаражи 
личного пользования 

2.3 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 
начального и среднего 
общего образования 
(детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, 
художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные кружки и 
иные организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, 
предназначенных для 
занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

детские ясли, детские 
сады, школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и 
просвещению  

3.5.1 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, 
предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 

гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 
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машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 
общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними 
крышу, фундамент и 
коммуникации 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

2.7.2 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и 
инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц и 
дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных 
сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 
средств 

-автомобильные 
дороги, разворотные 
площадки, трамвайные 
пути, пешеходные 
тротуары, пешеходные 
переходы, бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, объекты 
велотранспортной и 
инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные стоянки 
(парковки) 
транспортных средств 
в границах городских 
улиц и дорог 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, 
планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов 
оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 
некапитальных 

- 12.0.2 
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нестационарных строений и 
сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 
как составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

- 5.1.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты 
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов 
и иных трубопроводов, а 
также иных зданий и 
сооружений, необходимых 
для эксплуатации 
названных трубопроводов 

трубопроводы,  
объекты 
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

7.5 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Дом социального 
обслуживания 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов 
престарелых, домов ребенка, 
детских домов, пунктов 

дом престарелых, дом 
ребенка, детские дом, 
пункты ночлега для 
бездомных граждан; 
объекты капитального 

3.2.1 
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ночлега для бездомных 
граждан; размещение 
объектов капитального 
строительства для 
временного размещения 
вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг почтовой, 
телеграфной, 
междугородней и 
международной телефонной 
связи 

здание отделений 
почты и телеграфа, 
здание для 
размещения 
телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
оказания населению или 
организациям бытовых услуг 
(мастерская мелкого ремонта, 
ателье, баня, парикмахерская, 
прачечная, химчистка, 
похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, 
прачечная, химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Амбулаторно-пол
иклиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
амбулаторно-поликлиническо
й медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, центр 
матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский пункт, 
пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, 
станция донорства 
крови, клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, 
предназначенных для 
совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, молельный 
дом, синагога) 

церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, 
молельный дом, 
синагога 

3.7.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 

ветеринарная клиника 3.10.1 
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оказания ветеринарных услуг 
без содержания животных 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет 
до 5000 кв.м. 

магазин 4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в 
целях устройства мест 
общественного питания 
(ресторан, кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

ресторан, кафе, 
столовая, закусочная, 
бар 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц гостиница 4.7 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Для объектов капитального строительства 
Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для индивидуального 
жилищного строительства - 600 кв. м; 
2) максимальный размер земельного участка для индивидуального 
жилищного строительства - 1500 кв. м; 
3) минимальный размер земельного участка для ведения личного 
подсобного хозяйства - 100 кв. м; 
4) максимальный размер земельного участка для ведения личного 
подсобного хозяйства - 1500 кв. м; 
5) минимальный размер земельного участка для размещения 
индивидуального жилого дома – 600 кв.м.; 
6) минимальный размер земельного участка для размещения 
блокированной жилой застройки - 400 кв. м; 
7) максимальный размер земельного участка для размещения 
блокированной жилой застройки - 2000 кв. м; 
8) минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
9) минимальный размер земельного участка для размещения 
гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
10) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв.м.; 
11) минимальный размер земельного участка для 
фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м.; 
12) минимальный размер земельного участка для объектов 
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.; 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

13) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.; 
14) минимальный размер земельного участка для гостиничного 
обслуживания 1000 кв.м.; 
15) минимальный размер земельного участка для объекта 
общественного питания 800 кв.м.; 
16) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению 
 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

2)​ минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны 
улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со 
стороны проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и 
сооружений; от других границ земельного участка – не менее 3 м 
до основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, 
сооружений, хозяйственных построек при условии соблюдения 
норм инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности, до строений содержания скота и птицы -4 м; 

Предельное 
количество этажей 

1) для индивидуального жилого дом не более 3 этажей* 
* - показатель по предельному количеству этажей включает все 
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также 
цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней 
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; 
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 
этажей, если иное не установлено техническими регламентами; 
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 
этажей. 

Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного участка 

1)​ 20% для размещения индивидуального жилого дом; 
2)​ 50% для блокированной жилой застройки; 
3)  30% для размещения объектов дошкольного образования; 
4)  40% для размещения объектов общеобразовательного 
назначения; 
5) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению; 

Иные показатели 1) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных 
приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и с 
учетом противопожарных санитарных норм и правил; 
2) расстояние от границы земельного участка до высокорослых 
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр; 
3) вспомогательные строения размещать перед основными 
строениями со стороны улиц не допускается; 
4) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, 
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных 
на соседних участках, должно быть не менее 6 м; 
5) запрещается перед домом на улице складирование дров, сена, 
строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых 
автомашин, тракторов и сельхозмашин. 
6) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными; 
7) ограничения по числу единиц хранения автотракторной техники и 
сельхозмашин на земельном участке в зоне усадебной застройки не 
более 1 ед; 
8) тротуары располагаются на расстоянии не менее 1 м от 
ограждения, и ширина их должна быть не менее 1,2 м, вдоль 
проезжей части дороги застройщик обязан посадить деревья на 
расстоянии 5 м друг от друга; 
9) запрещается подключение жилого дом к водопроводной сети без 
установки водомерного счетчика; 
10) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо 
устанавливать в переулках 
11) максимально допустимое поголовье дом. животных (шт.) для 
содержания в хозяйственных постройках на один дом (с СЗЗ-20 м): 
свиньи не более 5; коровы-5, овцы (козы) -15, птица -50, лошади-5; 
12) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до 
фундамента соседнего дом и ближе 1 м от границы земельного 
участка; 
13)  следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях 
недопущения стока дождевой воды на участок соседа; 
14) расстояние между жилым строением (или домом) и границей 
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при 
отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес 
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. 
Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние 
измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю 
(консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные 
на столбах и др.). 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
 

Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х этажей, включая 
мансардный.).  

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 
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строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирный дом высотой 
до 4 этажей, включая 
мансардный); 
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для 
отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного 
многоквартирного дом, если 
общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дом 

многоквартирный 
дом, 
многоквартирный 
дом со 
встроенными, 
пристроенными и 
встроенно-пристро
енными 
помещениями 
общественного 
назначения, 
встроенно-пристро
енными и 
подземными 
стоянками 
автомобилей 

2.1.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

Улично-дорожна
я сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 

-автомобильные 
дороги, 

12.0.1 
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автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных 
средств 

разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Дом социального 
обслуживания 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов 
престарелых, домов ребенка, 
детских домов, пунктов ночлега 
для бездомных граждан; 
размещение объектов 
капитального строительства для 
временного размещения 
вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

Дом престарелых, 
дом ребенка, 
детские дом, 
пункты ночлега 
для бездомных 
граждан; объекты 
капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами 

3.2.1 
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Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 
международной телефонной 
связи 

здание отделений 
почты и телеграфа, 
здание для 
размещения 
телефонной связи 

3.2.3 

Деловое 
управление 

Размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, 
не связанной с 
государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения 
сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения 
между организациями, в том 
числе биржевая деятельность 
(за исключением банковской и 
страховой деятельности) 

административное 
и офисное здание 

4.1 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, 
баня, 
парикмахерская, 
прачечная, 
химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Амбулаторно-поли
клиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, молельный 
дом, синагога) 

церковь, собор, 
храм, часовня, 
мечеть, молельный 
дом, синагога 

3.7.1 
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Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг без 
содержания животных 

ветеринарная 
клиника 

3.10.1 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
размещения организаций, 
оказывающих банковские и 
страховые услуги 

здание банков и 
страховых 
компаний 

4.5 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м 

магазин 4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в 
целях устройства мест 
общественного питания 
(ресторан, кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

ресторан, кафе, 
столовая, 
закусочная, бар 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц гостиница 4.7 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

​  
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 

1) максимальный размер земельного участка, предоставляемого для 
размещения многоквартирного дом, многоквартирного дом со 
встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными 
помещениями общественного назначения, устанавливается на 
основании документации по планировке территории. Для 
существующих многоквартирных домов, многоквартирных домов со 
встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными 
помещениями общественного назначения максимальный размер 
земельного участка устанавливается в соответствии с проектом 
межевания территории; 
2) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв. м; 
3) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.; 
4) минимальный размер земельного участка для гостиничного 
обслуживания 1000 кв.м.; 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

5) минимальный размер земельного участка для объекта 
общественного питания 800 кв.м.; 
6) минимальный размер земельного участка для 
фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м.; 
 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

Минимальные отступы от границ земельных участков, если иное не 
установлено регламентами зоны, документацией по планировке 
территории, до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов 
–не менее чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 
м. при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и 
требований пожарной безопасности. 

Предельное 
количество этажей 

1) для многоквартирного дома не более 4 этажей* 
* - показатель по предельному количеству этажей включает все 
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также 
цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней 
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; 
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 
этажей, если иное не установлено техническими регламентами; 
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
 

Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного 
участка 

1) 40% для размещения многоквартирного дом; 
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования; 
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения; 
4) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению. 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: радиусы 
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и 
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры 
по временному хранению индивидуальных транспортных средств, 
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 



Ж-2А Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4-х этажей, включая 
мансардный) (Проектная).  

«Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-2А применяются для 
подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны Ж-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке.» 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного 

участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирный дом высотой 
до 4 этажей, включая 
мансардный); 
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для 
отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного 
многоквартирного дом, если 
общая площадь таких помещений 
в малоэтажном многоквартирном 
доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дом 

многоквартирный 
дом, 
многоквартирный 
дом со 
встроенными, 
пристроенными и 
встроенно-пристро
енными 
помещениями 
общественного 
назначения, 
встроенно-пристро
енными и 
подземными 
стоянками 
автомобилей 

2.1.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 

3.1.1 
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очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

связи, наружного 
освещения 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

Улично-дорожна
я сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

-автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 

- 12.0.2 
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указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Дом социального 
обслуживания 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов престарелых, 
домов ребенка, детских домов, 
пунктов ночлега для бездомных 
граждан; размещение объектов 
капитального строительства для 
временного размещения 
вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

дом престарелых, 
дом ребенка, 
детские дом, 
пункты ночлега 
для бездомных 
граждан; объекты 
капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами 

3.2.1 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 
международной телефонной 
связи 

 здание отделений 
почты и телеграфа, 
здание для 
размещения 
телефонной связи 

3.2.3 

Деловое 
управление 

Размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным 
или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, 
а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

административное 
и офисное здание 

4.1 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, 
баня, 
парикмахерская, 
прачечная, 
химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 
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Амбулаторно-поли
клиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, молочная 
кухня, станция донорства крови, 
клиническая лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, молельный дом, 
синагога) 

церковь, собор, 
храм, часовня, 
мечеть, молельный 
дом, синагога 

3.7.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг без 
содержания животных 

ветеринарная 
клиника 

3.10.1 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
размещения организаций, 
оказывающих банковские и 
страховые услуги 

здание банков и 
страховых 
компаний 

4.5 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв.м. 

магазин 4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в 
целях устройства мест 
общественного питания 
(ресторан, кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

ресторан, кафе, 
столовая, 
закусочная, бар 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц гостиница 4.7 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 

1) максимальный размер земельного участка, предоставляемого для 
размещения многоквартирного дом, многоквартирного дом со 
встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными 
помещениями общественного назначения, устанавливается на 
основании документации по планировке территории. Для 
существующих многоквартирных домов, многоквартирных домов со 
встроенными, пристроенными и встроено-пристроенными 
помещениями общественного назначения максимальный размер 
земельного участка устанавливается в соответствии с проектом 
межевания территории; 
2) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв. м; 
3) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.; 
4) минимальный размер земельного участка для гостиничного 
обслуживания 1000 кв.м.; 
5) минимальный размер земельного участка для объекта 
общественного питания 800 кв.м.; 
6) минимальный размер земельного участка для 
фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м.;  
 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до зданий, 
строений, 
сооружений 

Минимальные отступы от границ земельных участков, если иное не 
установлено регламентами зоны, документацией по планировке 
территории, до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м, со стороны проездов –не менее 
чем 3 м, от других границ земельного участка – не менее 3 м. при 
условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и требований 
пожарной безопасности. 

Предельное 
количество этажей 

1) для многоквартирного дома не более 4 этажей* 
* - показатель по предельному количеству этажей включает все 
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также 
цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней 
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; 
2) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, 
если иное не установлено техническими регламентами; 
4) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
 

Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного участка 

1) 40% для размещения многоквартирного дома; 
2) 30% для размещения объектов дошкольного образования; 
3) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения; 
4) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению. 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: радиусы 
обслуживания учреждениеми и предприятиями обслуживания и 
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

временному хранению индивидуальных транспортных средств, 
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
 
Ж-3 - Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5-8 этажей, 

включая мансардный) 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства зоны Ж-3: 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка 

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   

Среднеэтажная 
жилая застройка 

Размещение многоквартирных 
домов 
этажностью не выше восьми 
этажей; благоустройство и 
озеленение; 
размещение подземных 
гаражей и 
автостоянок; обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок для 
отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 
пристроенных и 
встроенно-пристроенных 
помещениях 
многоквартирного дом, если 
общая площадь таких 
помещений в 
многоквартирном доме не 
составляет более 20% общей 

многоквартирный 
дом, 
многоквартирный 
дом со 
встроенными, 
пристроенными и 
встроенно-пристр
оенными 
помещениями 
общественного 
назначения, 
встроенно-пристр
оенными и 
подземными 
стоянками 
автомобилей 

2.5 
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площади помещений дом 
Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирный дом 
высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха; 
размещение​ объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях 
малоэтажного 
многоквартирного дом, если 
общая площадь таких 
помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не 

многоквартирный 
дом, 
многоквартирный 
дом со 
встроенными, 
пристроенными и 
встроенно-пристр
оенными 
помещениями 
общественного 
назначения, 
встроенно-пристр
оенными и 
подземными 
стоянками 
автомобилей 

2.1.1 
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 составляет более 15% общей площади 
помещений дом 

  

Амбулаторно 
поликлиническо
е обслуживание 

Размещение​ объектов​ капитального 
строительства,​ предназначенных​ для 
оказания​ гражданам​ амбулаторно 
поликлинической медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский пункт, 
пункт здравоохранения, центр матери и 
ребенка, диагностический центр, 
молочная кухня, станция донорства 
крови, клиническая лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение​ объектов​ капитального 
строительства,​ предназначенных​ для 
просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (детские 
ясли, детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, 
осуществляющие деятельность​ по 
воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 
предназначенных​ для​занятия 
обучающихся физической культурой и 
спортом, образованию и просвещению) 

детские ясли, 
детские сады, 
школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 
музыкальные 
школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и 
просвещению 

3.5.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение​ зданий​ и​ сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества,​ газа,​ отвод 
канализационных стоков,​ очистку и 
уборку​ объектов​ недвижимости 
(котельных,​ водозаборов,​ очистных 
сооружений,​ насосных​ станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных​ подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей 
и мастерских​для​ обслуживания 
уборочной,​ и​ аварийной​ техники, 
сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

объекты 
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжени
я, газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1* 
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Административные 
здание 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

здание для приема 
физических и 
юридических лиц 
в связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг, 
контрольно-пропу
скные пункты 

3.1.2 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: автомобильных 
дорог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной​
инфраструктуры; 
размещение​ придорожных стоянок 
(парковок)​ транспортных​ средств в 
границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

-автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

12.0.1 

Площадки​ для
​
занятий 
Спортом 

Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе​ (физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

- 5.1.3 



35 
 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных,​
конструктивных 
устройств,​ элементов​ озеленения, 
различных​ видов​ оборудования и 
оформления,​ малых​ архитектурных 
форм, некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых​ как​ составные
​ части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов 

- 12.0.2 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая​
воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением 
объектов связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов  
разрешенного использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

телецентр, дом 
связи 

6.8 

1.2. Условно разрешенные виды использования   

Дом социального 
Обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов престарелых, 

Дом престарелых, 
дом ребенка, детские 
дом, пункты ночлега 
для бездомных 
граждан; объекты 
капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 

3.2.1 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/%23block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/%23block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/%23block_1323
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переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами 
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 домов ребенка, детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального 
строительства для временного 
размещения вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

  

Оказание социальной 
помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для 
служб психологической и бесплатной 
юридической помощи, социальных, 
пенсионных и иных служб (службы 
занятости населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в которых 
осуществляется прием граждан по 
вопросам оказания социальной помощи и 
назначения социальных или пенсионных 
выплат, а также для размещения 
общественных некоммерческих 
организаций: некоммерческих фондов, 
благотворительных организаций, клубов по 
интересам 

здание для оказания 
гражданам 
социальной 
помощи, здание 
общественной 
некоммерческой 
организации 

3.2.2 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 
размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи 

 здание отделений 
почты и телеграфа, 
здание для 
размещения 
телефонной связи 

3.2.3 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, 
баня, 
парикмахерская, 
прачечная, 
химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Деловое управление Размещение объектов капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их 
совершения между организациями, в том 
числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 

административное и 
офисное здание 

4.1 

Магазин Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

магазин 4.4 
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Банковская​ и 
страховая деятельность 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 
банковские и страховые услуги 

здание банков и 
страховых 
компаний 

4.5 

Общественное питание Размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 
общественного питания (рестораны, 
кафе, столовые, закусочные, бары) 

ресторан, кафе, 
столовая, 
закусочная, бар 

4.6 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности 
органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 
Росгвардии, 
спасательных 
служб, гражданской 
обороны, пожарное 
депо 

8.3 
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Примечание: * - Размещение объектов капитального строительства допускается, если их 
размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет 
вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного 
неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны. 
 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства расположенных в пределах зоны Ж-3: 

№ 
п/п Наименование размера, параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

1 Минимальные и (или) максимальные 
размеры земельного участка, в том 
числе его площадь 

1)​ максимальный размер земельного участка, 
предоставляемого для размещения 
многоквартирного дом, многоквартирного дом со 
встроенными, пристроенными и встроено- 
пристроенными помещениями общественного 
назначения не подлежит установлению. 
2)​ минимальный размер земельного участка 
для объектов дошкольного образования 1600 кв.м.; 
3)​ минимальный размер земельного участка 
для объектов общеобразовательного назначения 
6000 кв.м.; 
4)​ минимальный​ земельный​
участок​ для 
размещения Магазина 800 кв. м. 
5)​ минимальный земельный участок для 
размещения объектов Общественного питания - 
800 кв. м. 
6)​ минимальный​земельный​ участок​ для 
размещения площадок для занятий спортом - 200 
кв. м. 
7)​ для иных объектов не подлежит 
установлению. 

2 Минимальный​ отступ​ от​ границ 
земельных​ участков​ до​ зданий, 
строений, сооружений 

1) 5 м со стороны улиц; 
2) 3 м с иных сторон 

3 Предельное количество этажей 1) для многоквартирного жилого дом не более 5 
этажей* 
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№ 
п/п 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

   (включая мансардный) 
3) для иных объектов 3 этажа 

4 Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка 

1)40% для размещения жилого дом; 
2) 30% для размещения объектов дошкольного 
образования; 
3)40% для​ размещения объектов 
общеобразовательного назначения; 
4) для иных объектов капитального строительства 
60%. 

 



Ж-4 - Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений 
граждан. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка 

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

 1.1. Основные виды разрешенного использования 
Предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Земельные 
участки общего 
назначения 

Земельные участки, являющиеся 
имуществом общего пользования и 
предназначенные для общего 
использования правообладателями 
земельных участков, расположенных в 
границах территории ведения 
гражданами садоводства или 
огородничества для собственных 
нужд, и (или) для размещения 
объектов капитального строительства, 
относящихся к имуществу общего 
пользования 

административное 
здание, проезд, 
разворотная 
площадка 

13.0 

Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, 
не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 

хозяйственные 
постройки 

13.1 



42 
 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка 

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

Ведение 
садоводства 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение для собственных нужд 
садового дом, жилого дом, указанного 
в описании вида разрешенного 
использования с кодом 2.1, 
хозяйственных построек и гаражей 
для собственных нужд 

садовый дом, 
хозяйственная 
постройка, гараж 
для собственных 
нужд 

13.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
Магазин Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, 
торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв.м 

магазин 4.4 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Для объектов капитального строительства 
Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для ведения садоводства 
- 300 кв. м; 
2) максимальный размер земельного участка для ведения садоводства 
- 800 кв. м; 
3) минимальный размер земельного участка для ведения 
огородничества - 300 кв. м; 
4) максимальный размер земельного участка для ведения 
огородничества - 800 кв. м; 
5) минимальный размер земельного участка для магазина- 800 кв. м; 
6) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению. 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до зданий, 
строений, 
сооружений 

минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, 
строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – не 
менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – не 
менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек 
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и 
требований пожарной безопасности, до строений содержания скота и 
птицы -4 м; 

Предельное 
количество этажей 

1) для садового дом не более 2 этажей* 
* - показатель по предельному количеству этажей включает все 
надземные этажи, в т.ч. технический, мансардный, а также 
цокольный, если верх его перекрытия находится выше средней 
планировочной отметки земли не менее чем на 2 м; 
2) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей. 

Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного участка 

1) 20% для размещения садового дом; 
2) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению. 

Иные показатели 1) расстояние от границы земельного участка до высокорослых 
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр; 
2) вспомогательные строения размещать перед основными 
строениями со стороны улиц не допускается; 
3) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, 
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых 
помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на 
соседних участках, должно быть не менее 6 м; 
4) запрещается перед садовым домом на улице складирование дров, 
сена, строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых 
автомашин, тракторов и сельхозмашин. 
5) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными; 
6) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо 
устанавливать в переулках 
7) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до 
фундамента дом и ближе 1 м от границы земельного участка; 
8)  следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях 
недопущения стока дождевой воды на участок соседа; 
9) расстояние между строением (или садовым домом) и границей 
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при 
отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес 
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. 
Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется 
от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный 
навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и 
др.). 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
​ 



Ж-4А - Зона садоводческих, огороднических некоммерческих объединений 
граждан (Проектная). 

«Градостроительные регламенты территориальной зоны Ж-4А применяются для 
подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны Ж-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке.» 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка 

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

 1.1. Основные виды разрешенного использования 
Предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных сооружений, 
насосных станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Земельные 
участки общего 
назначения 

Земельные участки, 
являющиеся имуществом общего 
пользования и предназначенные для 
общего использования 
правообладателями земельных 
участков, расположенных в границах 
территории ведения гражданами 
садоводства или огородничества для 
собственных нужд, и (или) для 

административное 
здание, проезд, 
разворотная 
площадка 

13.0 
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Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка 

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

размещения объектов капитального 
строительства, относящихся к 
имуществу общего пользования 

Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, 
не являющихся объектами 
недвижимости, предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

хозяйственные 
постройки 

13.1 

Ведение 
садоводства 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение для собственных нужд 
садового дом, жилого дом, указанного 
в описании вида разрешенного 
использования с кодом 2.1, 
хозяйственных построек и гаражей 
для собственных нужд 

садовый дом, 
хозяйственная 
постройка, гараж 
для собственных 
нужд 

13.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
Магазин Размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, 
торговая площадь которых составляет 
до 5000 кв.м 

магазин 4.4 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Для объектов капитального строительства 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для ведения садоводства 
- 300 кв. м; 
2) максимальный размер земельного участка для ведения 
садоводства - 800 кв. м; 
3) минимальный размер земельного участка для ведения 
огородничества - 300 кв. м; 
4) максимальный размер земельного участка для ведения 
огородничества - 800 кв. м; 
5) минимальный размер земельного участка для магазина- 800 кв. м; 
6) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению. 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц 
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны 
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных 
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности, до строений 
содержания скота и птицы -4 м; 

Предельное 
количество этажей 

1) для садового дом не более 2 этажей* 
2) для иных объектов капитального строительства не более 3 
этажей. 

Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного участка 

1) 20% для размещения садового дом; 
2) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению. 

Иные показатели 1) расстояние от границы земельного участка до высокорослых 
деревьев – 4 метра, среднерослых – 2 метра, от кустарника – 1 метр; 
2) вспомогательные строения размещать перед основными 
строениями со стороны улиц не допускается; 
3) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, 
выходящих на соседнее землевладения: расстояние от окон жилых 
помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных 
на соседних участках, должно быть не менее 6 м; 
4) запрещается перед садовым домом на улице складирование дров, 
сена, строительного материала, а также стоянка и хранение грузовых 
автомашин, тракторов и сельхозмашин. 
5) деревянные детали фасада здание должны быть окрашенными; 
6) контейнеры под твердые бытовые отходы необходимо 
устанавливать в переулках 
7) запрещается размещать септик на участке ближе 5 м до 
фундамента дом и ближе 1 м от границы земельного участка; 
8)  следует скат крыши ориентировать на свой участок, в целях 
недопущения стока дождевой воды на участок соседа; 
9) расстояние между строением (или садовым домом) и границей 
соседнего участка измеряется от цоколя дом или от стены дом (при 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

отсутствии цоколя), если элементы дом (эркер, крыльцо, навес, свес 
крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. 
Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние 
измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю 
(консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные 
на столбах и др.). 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

Статья 37. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны. 
О-1– Зона делового, общественного и коммерческого назначения. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Административные 
здание 

Размещение зданий, 
предназначенных для приема 

здание для приема 
физических и 

3.1.2 
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организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг 

юридических лиц 
в связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг, гаражи, 
мастерские, 
контрольно-пропу
скной пункт, 
административное 
здание 

Дом социального 
обслуживания 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов 
престарелых, домов ребенка, 
детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных 
граждан; размещение объектов 
капитального строительства 
для временного размещения 
вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

дом престарелых, 
дом ребенка, 
детские дом, 
пункты ночлега 
для бездомных 
граждан; объекты 
капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами 

3.2.1 

Оказание 
социальной 
помощи населению 

Размещение зданий, 
предназначенных для служб 
психологической и бесплатной 
юридической помощи, 
социальных, пенсионных и 
иных служб (службы занятости 
населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и 
назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также 
для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 
благотворительных 
организаций, клубов по 
интересам 

здание для 
оказания 
гражданам 
социальной 
помощи, здание 
общественной 
некоммерческой 
организации 

3.2.2 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 
международной телефонной 
связи 

здание отделений 
почты и телеграфа, 
здание для 
размещения 
телефонной связи 

3.2.3 
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Общежитие Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежитий, 
предназначенных для 
проживания граждан на время 
их работы, службы или 
обучения, за исключением 
зданий, размещение которых 
предусмотрено содержанием 
вида разрешенного 
использования с кодом 4.7 

общежитие 3.2.4 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, 
баня, 
парикмахерская, 
прачечная, 
химчистка, 
похоронное бюро 

 3.3 

Амбулаторно-поли
клиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные кружки и 
иные организации, 
осуществляющие деятельность 
по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 

детские ясли, 
детские сады, 
школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 
музыкальные 
школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и 
просвещению  

 3.5.1 



51 
 

физической культурой и 
спортом 

Объекты 
культурно-досугов
ой деятельности 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

музей, здание 
культурно-досугов
ых учреждений 
(дом культуры, 
центр культуры), 
библиотека 

3.6.1 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государственных 
органов, государственного 
пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, 
судов, а также организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность или 
оказывающих государственные 
и (или) муниципальные услуги 

здание, 
предназначенные 
для размещения 
государственных 
органов, 
государственного 
пенсионного 
фонда, органов 
местного 
самоуправления, 
судов, а также 
организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих 
их деятельность 
или оказывающих 
государственные и 
(или) 
муниципальные 
услуги 

3.8.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг без 
содержания животных 

ветеринарная 
клиника 

3.10.1 

Деловое 
управление 

Размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, 
не связанной с 
государственным или 
муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения 
совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 

административное 
и офисное здание 

4.1 
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исключением банковской и 
страховой деятельности) 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекате
льные центры 
(комплексы) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
общей площадью свыше 5000 
кв.м с целью размещения 
одной или нескольких 
организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) 
оказание услуг в соответствии 
с содержанием видов 
разрешенного использования с 
кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; 
размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей 
торгового центра 

торговый центр; 
торгово-развлекате
льный центр; 
гипермаркет; 
универмаг; 
торгово-выставочн
ый комплекс; 
автосалон; 
торгово-складская 
база; центр 
оптовой и 
мелкооптовой 
торговли 

4.2 

Рынки​  Размещение объектов 
капитального строительства, 
сооружений, предназначенных 
для организации постоянной 
или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 
кв.м; размещение гаражей и 
(или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей 
рынка 

рынок 4.3 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 
кв.м 

магазин 4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
размещения организаций, 
оказывающих банковские и 
страховые услуги 

здание банков и 
страховых 
компаний 

 4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в 
целях устройства мест 
общественного питания 
(ресторан, кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

предприятие 
общественного 
питания (ресторан, 
кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц гостиница 4.7 
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Служебные гаражи Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 

Выставочно-ярмаро
чная деятельность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
сооружений, предназначенных 
для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, 
включая деятельность, 
необходимую для обслуживания 
указанных мероприятий 
(застройка экспозиционной 
площади, организация питания 
участников мероприятий) 

конгресс-холл; 
выставочный 
комплекс 

4.10 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 
Росгвардии, 
спасательных 
служб, 
гражданской 
обороны, 
пожарное депо 

8.3 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение 
спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительны
х комплексов в зданиях и 
сооружениях 

спортивный клуб, 
спортивный зал, 
бассейн, 
физкультурно-оздо
ровительный 
комплекс 

5.1.2 

Благоустройство 
территории  

Размещение 
декоративных, технических, 
планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

 12.0.2 
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различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных 
щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения 
дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых 
автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого 
для проведения азартных игр), 
игровых площадок 

аквапарк, 
досуговый центр  

4.8.1 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 
44 настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его 
площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв.м; 
2) минимальный размер земельного участка для 
фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м; 
3) минимальный размер земельного участка для объектов 
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.; 
4) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.; 
5) минимальный размер земельного участка для гостиничного 
обслуживания 1000 кв.м.; 
6) минимальный размер земельного участка для объекта 
общественного питания 800 кв.м.; 
7) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 
кв.м.; 
8) максимальный размер земельного участка для рынка 20000 кв.м.; 
9) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению. 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – 
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – 
не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек 
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и 
требований пожарной безопасности 

Предельное 
количество 
этажей 

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, 
если иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
4) для объектов делового управления не более 5 этажей; 
5) для магазинов не более 3 этажей; 
6) для объектов банковской и страховой деятельности не более 3 
этажей; 
7) для объектов гостиничного обслуживания не более 3 этажей;  
8) для объектов спорта не более 2 этажей; 
9) для объектов общественного питания не более 2 этажей; 
10) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей. 
11) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей; 
12) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей; 
13) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей. 

Максимальный 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка 

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования; 
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения; 
3) для иных объектов капитального строительства не полежит 
установлению. 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-1: радиусы 
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания, и 
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по 
временному хранению индивидуальных транспортных средств, 
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
О-1А – Зона делового, общественного и коммерческого назначения (Проектная). 
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-1А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
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участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны О-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 
гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Административные 
здание 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, 
предназначенных для приема 
физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг 

здание для приема 
физических и 
юридических лиц 
в связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг, гаражи, 
мастерские, 
контрольно-пропу

3.1.2 
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скной пункт, 
административное 
здание, 
контрольно-пропу
скные пункты 

Дом социального 
обслуживания 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения домов 
престарелых, домов ребенка, 
детских домов, пунктов 
ночлега для бездомных 
граждан; размещение объектов 
капитального строительства 
для временного размещения 
вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

дом престарелых, 
дом ребенка, 
детские дом, 
пункты ночлега 
для бездомных 
граждан; объекты 
капитального 
строительства для 
временного 
размещения 
вынужденных 
переселенцев, лиц, 
признанных 
беженцами 

3.2.1 

Оказание 
социальной 
помощи населению 

Размещение зданий, 
предназначенных для служб 
психологической и бесплатной 
юридической помощи, 
социальных, пенсионных и 
иных служб (службы занятости 
населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в 
которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и 
назначения социальных или 
пенсионных выплат, а также 
для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 
благотворительных 
организаций, клубов по 
интересам 

здание для 
оказания 
гражданам 
социальной 
помощи, здание 
общественной 
некоммерческой 
организации 

3.2.2 

Оказание услуг 
связи 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 
международной телефонной 
связи 

здание отделений 
почты и телеграфа, 
здание для 
размещения 
телефонной связи 

3.2.3 

Общежитие Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения общежитий, 
предназначенных для 
проживания граждан на время 

общежитие 3.2.4 
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их работы, службы или 
обучения, за исключением 
зданий, размещение которых 
предусмотрено содержанием 
вида разрешенного 
использования с кодом 4.7 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, 
баня, 
парикмахерская, 
прачечная, 
химчистка, 
похоронное бюро 

 3.3 

Амбулаторно-поли
клиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные кружки и 
иные организации, 
осуществляющие деятельность 
по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

детские ясли, 
детские сады, 
школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 
музыкальные 
школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и 
просвещению  

 3.5.1 

Объекты 
культурно-досугов
ой деятельности 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

музей, здание 
культурно-досугов
ых учреждений 
(дом культуры, 

3.6.1 
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художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

центр культуры), 
библиотека 

Государственное 
управление 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения государственных 
органов, государственного 
пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, 
судов, а также организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность или 
оказывающих государственные 
и (или) муниципальные услуги 

здание, 
предназначенные 
для размещения 
государственных 
органов, 
государственного 
пенсионного 
фонда, органов 
местного 
самоуправления, 
судов, а также 
организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих 
их деятельность 
или оказывающих 
государственные и 
(или) 
муниципальные 
услуги 

3.8.1 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг без 
содержания животных 

ветеринарная 
клиника 

3.10.1 

Деловое 
управление 

Размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, 
не связанной с 
государственным или 
муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения 
совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

административное 
и офисное здание 

4.1 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекате

Размещение объектов 
капитального строительства, 
общей площадью свыше 5000 
кв.м с целью размещения 

торговый центр; 
торгово-развлекате
льный центр; 
гипермаркеты; 

4.2 
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льные центры 
(комплексы) 

одной или нескольких 
организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) 
оказание услуг в соответствии 
с содержанием видов 
разрешенного использования с 
кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; 
размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей 
торгового центра 

универмаги; 
торгово-выставочн
ый комплекс; 
автосалон; 
торгово-складские 
базы; центры 
оптовой и 
мелкооптовой 
торговли 

Рынки​  Размещение объектов 
капитального строительства, 
сооружений, предназначенных 
для организации постоянной 
или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 
кв.м; размещение гаражей и 
(или) стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей 
рынка 

рынок 4.3 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 
кв.м 

магазин 4.4 

Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
размещения организаций, 
оказывающих банковские и 
страховые услуги 

здание банков и 
страховых 
компаний 

 4.5 

Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в 
целях устройства мест 
общественного питания 
(ресторан, кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

предприятие 
общественного 
питания (ресторан, 
кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц гостиница 4.7 

Служебные гаражи Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов 
деятельности, 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 
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предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

Выставочно-ярмаро
чная деятельность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
сооружений, предназначенных 
для осуществления 
выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, 
включая деятельность, 
необходимую для обслуживания 
указанных мероприятий 
(застройка экспозиционной 
площади, организация питания 
участников мероприятий) 

конгресс-холл; 
выставочный 
комплекс 

4.10 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

пожарная часть, 
объекты ОВД, 
Росгвардии, 
спасательных 
служб, 
гражданской 
обороны, 
пожарное депо 

8.3 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, 
физкультурно-оздоровительны
х комплексов в зданиех и 
сооружениях 

спортивный клуб, 
спортивный зал, 
бассейн, 
физкультурно-оздо
ровительный 
комплекс 

5.1.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Развлекательные 
мероприятия 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий, для размещения 
дискотек и танцевальных 
площадок, ночных клубов, 
аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., игровых 
автоматов (кроме игрового 
оборудования, используемого 

аквапарк, 
досуговый центр  

4.8.1 
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для проведения азартных игр), 
игровых площадок 

Объекты дорожного 
сервиса 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного сервиса. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 4.9.1.1 - 
4.9.1.4 

Автомобильные 
мойки, мастерские, 
предназначенных 
для ремонта и 
обслуживания 
автомобилей,  
здания для 
предоставления 
гостиничных услуг 
в качестве 
дорожного сервиса 
(мотелей), 
магазины 
сопутствующей 
торговли, зданий 
для организации 
общественного 
питания в качестве 
объектов 
дорожного сервиса 

4.9.1 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению; 

размещение детских 
лагерей 

пансионат, 
гостиница, 
кемпинг, дома 
отдыха, не 
оказывающих 
услуги по лечению; 
размещение 
детский лагерь 

5.2.1 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 
44 настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его 
площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв.м; 
2) минимальный размер земельного участка для 
фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м; 
3) минимальный размер земельного участка для объектов 
общеобразовательного назначения 6000 кв.м.; 
4) минимальный размер земельного участка для магазина 800 кв.м.; 
5) минимальный размер земельного участка для гостиница 1000 кв.м.; 
6) минимальный размер земельного участка для объекта 
общественного питания 800 кв.м.; 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

7) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 
кв.м.; 
8) максимальный размер земельного участка для рынка 20000 кв.м.; 
9) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению. 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – 
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – 
не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек 
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и 
требований пожарной безопасности 

Предельное 
количество 
этажей 

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, 
если иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
4) для объектов делового управления не более 5 этажей; 
5) для магазинов не более 3 этажей; 
6) для объектов банковской и страховой деятельности не более 3 
этажей; 
7) для объектов гостиничного обслуживания не более 3 этажей;  
8) для объектов спорта не более 2 этажей; 
9) для объектов общественного питания не более 2 этажей; 
10) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей. 
11) для объектов гаражного назначения не более 2 этажей; 
12) для объектов бытового обслуживания не более 2 этажей; 
13) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей. 

Максимальный 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка 

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования; 
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения; 
3) для иных объектов капитального строительства не полежит 
установлению. 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-1А: радиусы 
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания, и 
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по 
временному хранению индивидуальных транспортных средств, 
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 
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О-2 – Зона образовательных и воспитательных организаций. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 

- 3.1 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в 
том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

детские ясли, 
детские сады, 
школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 
музыкальные 
школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и 
просвещению  

3.5.1 

Среднее и высшее 
профессионально
е образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
профессионального 
образования и просвещения 

профессиональное 
техническое 
училище, колледж, 
художественное, 
музыкальное 

3.5.2 
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(профессиональное техническое 
училище, колледж, 
художественное, музыкальное 
училище, общества знаний, 
институт, университет, 
организации по переподготовке 
и повышению квалификации 
специалистов и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

училище, 
общества знаний, 
институт, 
университет 

Амбулаторно-поли
клиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Объекты 
культурно-досугов
ой деятельности 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

музей, здание 
культурно-досугов
ых учреждений 
(дом культуры, 
центр культуры), 
библиотека 

3.6.1 

Религиозное 
управление и 
образование 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с 
осуществлением ими 
религиозной службы, а также 
для осуществления 
благотворительной и 
религиозной образовательной 
деятельности (монастырь, скит, 

церковь, собор, 
храм, часовня, 
мечеть, 
молельный дом, 
синагога 

3.7.2 
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дом священнослужителя, 
воскресная и религиозная 
школа, семинария, духовное 
училище) 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиех и 
сооружениях 

здание 
физкультурно-оздо
ровительных 
комплексов; 
бассейн 

5.1.2 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

стоянка-паркинг 
(подземная, 
обвалованная, 
закрытого типа), 
плоскостная 
открытая стоянка 
автомобилей 

4.9 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его 
площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв. м; 
2) минимальный размер земельного участка для объектов 
общеобразовательного назначения 6000 кв.м; 
3) минимальный размер земельного участка для 
фельдшерско-акушерского пункта 2000 кв.м; 
4) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 
кв.м.; 
5) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению. 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – 
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек 
при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и 
требований пожарной безопасности 

Предельное 
количество 
этажей 

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, 
если иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
4) для объектов спорта не более 2 этажей; 
5) для обеспечения внутреннего правопорядка не более 3 этажей. 
6) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей. 

Максимальный 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка 

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования; 
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения; 
3) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению. 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-2: радиусы 
обслуживания учреждениями и предприятиями обслуживания и 
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по 
временному хранению индивидуальных транспортных средств, 
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
О-2А – Зона образовательных и воспитательных организаций (Проектная). 
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-2А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны О-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 
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Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1-3.1.2 

- 3.1 

Дошкольное, 
начальное и 
среднее общее 
образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего 
образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, 
гимназии, художественные, 
музыкальные школы, 
образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в 
том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

детские ясли, 
детские сады, 
школы, лицеи, 
гимназии, 
художественные, 
музыкальные 
школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и 
просвещению  

3.5.1 

Среднее и высшее 
профессионально
е образование 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
профессионального 
образования и просвещения 
(профессиональное техническое 
училище, колледж, 
художественное, музыкальное 
училище, общества знаний, 
институт, университет, 

профессиональное 
техническое 
училище, колледж, 
художественное, 
музыкальное 
училище, 
общества знаний, 
институт, 
университет 

3.5.2 
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организации по переподготовке 
и повышению квалификации 
специалистов и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных 
для занятия обучающихся 
физической культурой и 
спортом 

Амбулаторно-поли
клиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Объекты 
культурно-досугов
ой деятельности 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 
художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

музей, здание 
культурно-досугов
ых учреждений 
(дом культуры, 
центр культуры), 
библиотека 

3.6.1 

Религиозное 
управление и 
образование 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с 
осуществлением ими 
религиозной службы, а также 
для осуществления 
благотворительной и 
религиозной образовательной 
деятельности (монастырь, скит, 
дом священнослужителя, 
воскресная и религиозная 
школа, семинария, духовное 
училище) 

церковь, собор, 
храм, часовня, 
мечеть, 
молельный дом, 
синагога 

3.7.2 
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Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

- 5.1.3 

Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиех и 
сооружениях 

здание 
физкультурно-оздо
ровительных 
комплексов; 
бассейн 

5.1.2 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, 
стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

стоянка-паркинг 
(подземная, 
обвалованная, 
закрытого типа), 
плоскостная 
открытая стоянка 
автомобилей 

4.9 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его 
площадь 
 

1) минимальный размер земельного участка для объектов 
дошкольного образования 1600 кв. м; 
2) минимальный размер земельного участка для объектов 
общеобразовательного назначения 6000 кв.м; 
3) минимальный размер земельного участка для объектов спорта 200 
кв.м.; 
4) максимальный и минимальный размер земельного участка для 
иных объектов не подлежит установлению. 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц – 
не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов – 
не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных построек 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

при условии соблюдения норм инсоляции, освещенности и 
требований пожарной безопасности 

Предельное 
количество 
этажей 

1) для объектов дошкольного образования не более 3 этажей, если 
иное не установлено техническими регламентами; 
2) для объектов общеобразовательного назначения не более 4 этажей, 
если иное не установлено техническими регламентами; 
3) для объектов здравоохранения не более 3 этажей, если иное не 
установлено техническими регламентами; 
4) для объектов спорта не более 2 этажей; 
5) для иных объектов капитального строительства не более 3 этажей. 

Максимальный 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка 

1) 30% для размещения объектов дошкольного образования; 
2) 40% для размещения объектов общеобразовательного назначения; 
3) для иных объектов капитального строительства не подлежит 
установлению. 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-2А: радиусы 
обслуживания учреждениеми и предприятиями обслуживания и 
предприятиями обслуживания населения; требования и параметры по 
временному хранению индивидуальных транспортных средств, 
размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 



О-3 – Зона объектов здравоохранения. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Амбулаторно-по
ликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи 
в стационарах (больницы, 
родильные дом, диспансеры, 
научно- 
медицинские учреждение и 
прочие объекты, 
обеспечивающие оказание 
услуги по лечению в 
стационаре); размещение 
станций скорой помощи; 
размещение площадок 
санитарной авиации 

больницы, 
родильные дом, 
диспансеры, 
научно-медицинск
ие учреждение и 
прочие объекты, 
обеспечивающие 
оказание услуги 
по лечению в 
стационаре, 
станция скорой 
помощи; 
площадки 
санитарной 
авиации, станции 
переливания 
крови, хоспис 

3.4.2 

Медицинские 
организации 
особого 
назначения 

Размещение объектов 
капитального строительства для 
размещения медицинских 
организаций, осуществляющих 
проведение 
судебно-медицинской и 

морг 3.4.3 
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патолого-анатомической 
экспертизы (морги) 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, 

а также для стоянки и 
хранения транспортных средств 
общего пользования, в том числе 
в депо 

- 4.9 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
№
п
/
п 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

1 Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 

Максимальный и минимальный размер земельного участка  не 
подлежит установлению. 
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№
п
/
п 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

участка, в том 
числе его площадь 

2 Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц 
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны 
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных 
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности  

3 Предельное 
количество этажей 

Для объектов капитального строительства не более 4 этажей. 

4 Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного 
участка 

Не подлежит установлению. 

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-3: требования и 
параметры по временному хранению индивидуальных 
транспортных средств, размещению гаражей и открытых 
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной 
территории земельных участков, регламентируются и 
устанавливаются нормами градостроительного проектирования 

6 Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
О-3А – Зона объектов здравоохранения. (Проектная) 
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-3А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны О-3А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 
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(наименование 
объектов 

капитального 
строительства) 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Амбулаторно-по
ликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам 
амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиника, фельдшерский 
пункт, пункт здравоохранения, 
центр матери и ребенка, 
диагностический центр, 
молочная кухня, станция 
донорства крови, клиническая 
лаборатория) 

поликлиника, 
фельдшерский 
пункт, пункт 
здравоохранения, 
центр матери и 
ребенка, 
диагностический 
центр, молочная 
кухня, станция 
донорства крови, 
клиническая 
лаборатория 

3.4.1 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам медицинской помощи 
в стационарах (больницы, 
родильные дом, диспансеры, 
научно- 
медицинские учреждение и 
прочие объекты, 
обеспечивающие оказание 
услуги по лечению в 
стационаре); размещение 
станций скорой помощи; 
размещение площадок 
санитарной авиации 

больницы, 
родильные дом, 
диспансеры, 
научно-медицинск
ие учреждение и 
прочие объекты, 
обеспечивающие 
оказание услуги 
по лечению в 
стационаре, 
станция скорой 
помощи; 
площадки 
санитарной 
авиации, станции 
переливания 
крови, хоспис 

3.4.2 

Медицинские 
организации 
особого 
назначения 

Размещение объектов 
капитального строительства для 
размещения медицинских 
организаций, осуществляющих 
проведение 
судебно-медицинской и 
патолого-анатомической 
экспертизы (морги) 

морг 3.4.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 

3.1.1 
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водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

связи, наружного 
освещения 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, 

а также для стоянки и 
хранения транспортных средств 
общего пользования, в том числе 
в депо 

- 4.9 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
№
п
/
п 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

1 Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 

Максимальный и минимальный размер земельного участка  не 
подлежит установлению. 

2 Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц 
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны 
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных 
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности  
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№
п
/
п 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

3 Предельное 
количество этажей 

Для объектов капитального строительства не более 4 этажей. 

4 Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного 
участка 

Не подлежит установлению. 

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-3А: требования 
и параметры по временному хранению индивидуальных 
транспортных средств, размещению гаражей и открытых 
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной 
территории земельных участков, регламентируются и 
устанавливаются нормами градостроительного проектирования 

6 Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 



О-4 – Зона культовых зданий и сооружений. 
 
Зона О-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования на территории 

зоны объектов религиозного назначения (храмы, храмовые комплексы, монастыри, церкви и 
пр.) 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Религиозное 
использование 

Размещение зданий и 
сооружений религиозного 
использования. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 3.7.1-3.7.2 

здание религиозного 
использования 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, молельный 
дом, синагога) 

церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, 
молельный дом, 
синагога 

3.7.1 

Религиозное 
управление и 
образование 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с 
осуществлением ими 
религиозной службы, а также 
для осуществления 
благотворительной и 
религиозной образовательной 
деятельности (монастырь, 
скит, дом священнослужителя, 
воскресная и религиозная 
школа, семинария, духовное 
училище) 

монастырь, скит, дом 
священнослужителя, 
воскресная и 
религиозная школа, 
семинария, духовное 
училище 

3.7.2 

Историко-культу
рная 
деятельность 

Сохранение и изучение 
объектов культурного 
наследия народов Российской 
Федерации (памятников 
истории и культуры), в том 

- 9.3 
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числе: объектов 
археологического наследия, 
достопримечательных мест, 
мест бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел, исторических 
поселений, недействующих 
военных и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 
промыслом или ремеслом, а 
также хозяйственная 
деятельность, 
обеспечивающая 
познавательный туризм 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 

гараж, гараж-стоянка 4.9 
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средств общего пользования, в 
том числе в депо 

Отдых 
(рекреация) 

 

Обустройство мест для 
занятия спортом, физической 
культурой, пешими или 
верховыми прогулками, 
отдыха и туризма, наблюдения 
за природой, пикников, охоты, 
рыбалки и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, 
озерами, водохранилищами, 
пляжами, а также 
обустройство мест отдыха в 
них 

- 5.0 

1.2. Условно разрешенные виды 
использования 

  

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирный дом 
высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 
для отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 
застройки во встроенных, 
пристроенных и 
встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного 
многоквартирного дом, если 
общая площадь таких 
помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей 
площади помещений дом 

многоквартирный 
дом, 
многоквартирный 
дом со встроенными, 
пристроенными и 
встроенно-пристроен
ными помещениями 
общественного 
назначения, 
встроенно-пристроен
ными и подземными 
стоянками 
автомобилей 

2.1.1 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 

Максимальный и минимальный размер земельных участков не 
подлежит установлению. 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 
Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии с СП 
42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений", иными 
национальными стандартами и сводами правил, в результате 
применения которых на обязательной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 N 384-ФЗ 
"Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" и 
Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности", санитарными 
правилами и нормами, региональными и местными нормативами 
градостроительного проектирования 

Предельное 
количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не устанавливается. 
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без 
ограничений 

Максимальный 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка 

не подлежит установлению 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-4: требования и 
параметры по временному хранению индивидуальных транспортных 
средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

устанавливается в соответствии с СП 42.13330.2016 "СНиП 
2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений", иными национальными стандартами и 
сводами правил, в результате применения которых на обязательной 
основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона 
от 30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений" и Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", 
санитарными правилами и нормами, региональными и местными 
нормативами градостроительного проектирования 

 
О-4А – Зона культовых зданий и сооружений (Проектная). 
Зона О-4А выделена для обеспечения правовых условий формирования на территории 

зоны объектов религиозного назначения (храмы, храмовые комплексы, монастыри, церкви и 
пр.). 
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Градостроительные регламенты территориальной зоны О-4А применяются для 
подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны О-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Религиозное 
использование 

Размещение зданий и 
сооружений религиозного 
использования. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования с 
кодами 3.7.1-3.7.2 

здание религиозного 
использования 

3.7 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, молельный 
дом, синагога) 

церковь, собор, 
храм, часовня, мечеть, 
молельный дом, 
синагога 

3.7.1 

Религиозное 
управление и 
образование 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с 
осуществлением ими 
религиозной службы, а также 
для осуществления 
благотворительной и 
религиозной образовательной 
деятельности (монастырь, 
скит, дом священнослужителя, 
воскресная и религиозная 

монастырь, скит, дом 
священнослужителя, 
воскресная и 
религиозная школа, 
семинария, духовное 
училище 

3.7.2 
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школа, семинария, духовное 
училище) 

Историко-культу
рная 
деятельность 

Сохранение и изучение 
объектов культурного 
наследия народов Российской 
Федерации (памятников 
истории и культуры), в том 
числе: объектов 
археологического наследия, 

достопримечательных 
мест, мест бытования 
исторических промыслов, 
производств и ремесел, 
исторических поселений, 
недействующих военных и 
гражданских захоронений, 
объектов культурного 
наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся 
историческим промыслом или 
ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, 
обеспечивающая 
познавательный туризм 

объекты культурного 
наследия 

9.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Служебные 
гаражи 

Размещение 
постоянных или временных 
гаражей, стоянок для хранения 
служебного автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 

гараж, гараж-стоянка 4.9 
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деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего пользования, в 
том числе в депо 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 
 

Максимальный и минимальный размер земельных участков не 
подлежит установлению. 

Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии с СП 
42.13330.2016 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений", иными 
национальными стандартами и сводами правил, в результате 
применения которых на обязательной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 N 384-ФЗ 
"Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" и 
Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности", санитарными 
правилами и нормами, региональными и местными нормативами 
градостроительного проектирования 

Предельное 
количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не устанавливается; 
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без 
ограничений 

Максимальный 
процент 
застройки в 
границах 
земельного 
участка 

не подлежит установлению 

Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-4А: требования и 
параметры по временному хранению индивидуальных транспортных 
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Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и 
параметры к доле озелененной территории земельных участков, 
регламентируются и устанавливаются нормами градостроительного 
проектирования 

Минимальный 
отступ от красных 
линий 

устанавливается в соответствии с СП 42.13330.2016 "СНиП 
2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений", иными национальными стандартами и 
сводами правил, в результате применения которых на обязательной 
основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона 
от 30.12.2009 N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений" и Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 
"Технический регламент о требованиях пожарной безопасности", 
санитарными правилами и нормами, региональными и местными 
нормативами градостроительного проектирования 

 



О-5 – Зона объектов спортивного назначения. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Обеспечение 
спортивно-зрел
ищных 
мероприятий 

Размещение 
спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей 
от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

стадион, ледовый 
дворец 

5.1.1 

Обеспечение 
занятий 
спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и 
сооружениях 

здание 
физкультурно-оздо
ровительных 
комплексов; 
бассейн 

5.1.2 

Площадки для 
занятий 
спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий 
спортом 

Размещение сооружений 
для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, 
спортивные стрельбища) 

- 5.1.4 

Водный спорт Размещение спортивных 
сооружений для занятия водными 
видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для 
организации водных видов спорта 
и хранения соответствующего 
инвентаря) 

- 5.1.5 

Авиационный 
спорт 

Размещение спортивных 
сооружений для занятия 
авиационными видами спорта 
(ангар) 

ангар 5.1.6 
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Спортивные 
базы 

Размещение спортивных 
баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная 
подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

капитальные 
объекты 
спортивной базы, 
лагеря 

5.1.7 

Предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

    
1.2. Условно разрешенные виды использования   
Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в 
целях устройства мест 
общественного питания (ресторан, 
кафе, столовая, закусочная, бар) 

ресторан, кафе, 
столовая, 
закусочная, бар 

4.6 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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№
п
/
п 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

1 Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 

Максимальный и минимальный размер земельного участка  не 
подлежит установлению. 

2 Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц 
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны 
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных 
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности 
 

3 Предельное 
количество этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 4 этажей; 
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без 
ограничений 

4 Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного 
участка 

1) для объектов капитального строительства определить проектной 
документацией 

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-5: требования и 
параметры по временному хранению индивидуальных 
транспортных средств, размещению гаражей и открытых 
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной 
территории земельных участков, регламентируются и 
устанавливаются нормами градостроительного проектирования 

6 Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
О-5А – Зона объектов спортивного назначения (Проектная) 
Градостроительные регламенты территориальной зоны О-5А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны О-5А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке 
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1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Обеспечение 
спортивно-зрел
ищных 
мероприятий 

Размещение 
спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей 
от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

стадион, ледовый 
дворец 

5.1.1 

Обеспечение 
занятий 
спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиех и 
сооружениях 

здание 
физкультурно-озд

оровительных 
комплексов; 

бассейн 

5.1.2 

Площадки для 
занятий 
спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий 
спортом 

Размещение сооружений 
для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, 
спортивные стрельбища) 

- 5.1.4 

Водный спорт Размещение спортивных 
сооружений для занятия водными 
видами спорта (причалы и 
сооружения, необходимые для 
организации водных видов спорта 
и хранения соответствующего 
инвентаря) 

- 5.1.5 

Авиационный 
спорт 

Размещение спортивных 
сооружений для занятия 
авиационными видами спорта 
(ангар) 

ангар 5.1.6 
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Спортивные 
базы 

Размещение спортивных 
баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная 
подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

капитальные 
объекты 

спортивной базы, 
лагеря 

5.1.7 

Предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки 
снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения 

3.1.1 

    
1.2. Условно разрешенные виды использования   
Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального строительства в целях 
устройства мест общественного 
питания (ресторан, кафе, столовая, 
закусочная, бар) 

ресторан, кафе, 
столовая, 
закусочная, бар 

4.6 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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№
п
/
п 

Наименование 
размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные условия 

1 Минимальные и 
(или) 
максимальные 
размеры 
земельного 
участка, в том 
числе его площадь 

Максимальный и минимальный размер земельного участка  не 
подлежит установлению. 

2 Минимальный 
отступ от границ 
земельных 
участков до 
зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков до стен 
зданий, строений, сооружений должны составлять со стороны улиц 
– не менее чем 5 м для всех зданий, сооружений; со стороны 
проездов – не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до основных 
зданий, не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности 
 

3 Предельное 
количество этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 4 этажей; 
2) максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – без 
ограничений 

4 Максимальный 
процент застройки 
в границах 
земельного 
участка 

1) для объектов капитального строительства определить проектной 
документацией 

5 Иные показатели Иные показатели по параметрам застройки зоны О-5А: требования 
и параметры по временному хранению индивидуальных 
транспортных средств, размещению гаражей и открытых 
автостоянок, требования и параметры к доле озелененной 
территории земельных участков, регламентируются и 
устанавливаются нормами градостроительного проектирования 

6 Минимальный 
отступ от красных 
линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования застройки при 
осуществлении нового строительства 

 
 



Статья 38. Градостроительные регламенты. Производственные зоны. 
Составляющими производственной зоны являются зоны: П, П-А, П-3, П-4, П-4А, П-5, 

П-5А, П-6. П-7А. Типы производственных зон устанавливаются в зависимости от 
предусматриваемых видов использования и определяются классом вредности. 

Размещение новых и реконструкция существующих производственных предприятий 
должны производиться после получения положительного заключения центров 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора, Госэкспертизы и управлений, 
государственной противопожарной службы, с организацией санитарно-защитных зон до 
жилой застройки. 
 
​ П - Зона производственных предприятий. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими стенами с 
другими гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними крышу, 
фундамент и коммуникации 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

2.7.2 

Предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 
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электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская 
мелкого ремонта, 
ателье, баня, 
парикмахерская, 
прачечная, 
химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Магазины Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв.м. 

магазин 4.4 

Деловое 
управление 

Размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

административное 
и офисное здание 

4.1 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 

автомойка 4.9.1.3 
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магазинов сопутствующей 
торговли 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

 шиномонтаж, 
станции по 
техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

объекты с размером 
санитарно-защитно
й зоны, не 
превышающим 500 
м 

6.8 

Склады Размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных 
складов 

здание с 
санитарно-защитно
й зоной, не 
превышающим 500 
м, промышленные 
базы, погрузочные 
терминалы, доки, 
элеваторы и 
продовольственные 
склады, за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных 
складов 

6.9 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 



95 
 

​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м. 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м. 
2. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не  подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона менее 50м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 

 
П-А. Зона производственных предприятий (Проектная). 
Градостроительные регламенты территориальной зоны П-А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
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документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны П-А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

гаражи наземные 
и подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими стенами с 
другими гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними крышу, 
фундамент и коммуникации 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

2.7.2 

Предоставлени
е 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 
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мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская 
мелкого ремонта, 
ателье, баня, 
парикмахерская, 
прачечная, 
химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Магазины Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв.м 

магазин 4.4 

Деловое 
управление 

Размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

административное 
и офисное здание 

4.1 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных 
или временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного 

- шиномонтаж, 
станции по 
техническому 

4.9.1.4 
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сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

обслуживанию 
автомобилей 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

объекты с размером 
санитарно-защитно
й зоны, не 
превышающим 500 
м 

6.8 

Склады Размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, 
нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные 
склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных 
складов 

здание с 
санитарно-защитно
й зоной, не 
превышающим 500 
м, промышленные 
базы, погрузочные 
терминалы, доки, 
элеваторы и 
продовольственные 
склады, за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных 
складов 

6.9 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м. 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещение гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м. 
2. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона менее 50м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 

 
П-3 -  Зона производственных предприятий III класса вредности. 
Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования 

коммунально-производственных предприятий и складских баз III класса вредности, с 
низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, 
сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов 
разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии 
соблюдения нормативных санитарных требований. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 
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Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Животноводство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 
связанной с производством 
продукции животноводства, в 
том числе сенокошение, 
выпас сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала), 
размещение зданий, 
сооружений, 

используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования 
с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 
1.20 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной деятельности, 
в том числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного рогатого 
скота, овец, коз, лошадей, 
верблюдов, оленей); 
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных 
животных, производство 
кормов, размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и разведения 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.8 
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сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной деятельности, 
связанной с разведением 
домшних пород птиц, в том 
числе водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции птицеводства; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.10 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной деятельности, 
связанной с разведением 
свиней; размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и разведения 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 

содержания и 
разведения животных 

1.11 

Заготовка 
древесины 

Рубка лесных 
насаждений, выросших в 
природных условиях, в том 
числе гражданами для 
собственных нужд, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
лесных дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана и 
восстановление лесов 

лесные склады 10.1 
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Лесные 
плантации 

Выращивание и рубка 
лесных насаждений, 
выращенных трудом 
человека, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана лесов 

лесные склады 10.2 

Заготовка лесных 
ресурсов 

Заготовка живицы, 
сбор недревесных лесных 
ресурсов, в том числе 
гражданами для собственных 
нужд, заготовка пищевых 
лесных ресурсов и 
дикорастущих растений, 
хранение, неглубокая 
переработка и вывоз добытых 
лесных ресурсов, размещение 
временных сооружений, 
необходимых для хранения и 
неглубокой переработки 
лесных ресурсов (склады), 
охрана лесов 

склады 10.3 

Пищевая 
промышленность 

Размещение объектов 
пищевой промышленности, 
по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их 
переработке в иную 
продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий 

производственные 
здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающей 50 м 

6.4 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 
бытового и строительного 
газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 

производственные 
здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающей 100 м 
 

6.6 
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продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 

размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного использования с 
кодом 3.1 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоны, не 
превышающим 500 м, 
электроподстанции 
закрытого и открытого 
типа 

6.7 

Связь Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

телецентр, дом связи 
 

6.8 

Склады размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов), не являющихся 
частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 

склады, логистические 
терминалы 

6.9 
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нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, 
элеваторы и 
продовольственные склады, за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 
кв.м 

магазин 4.4 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, 
а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

шиномонтаж, станции 
по техническому 
обслуживанию 
автомобилей  

4.9.1.4 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерская 
мелкого ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, прачечная, 
химчистка, похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, 
прачечная, химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 
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станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных 
для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением на 
машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 
4.9 

гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими 
стенами с другими гаражами 
в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 
фундамент и коммуникации 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

2.7.2 

Служебные 
гаражи 

Размещение 
постоянных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного использования 
с кодами 3.0, 4.0, 

а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего пользования, 
в том числе в депо 

гараж, гараж-стоянка 4.9 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м; 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещение гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м; 
3. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению 

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

III класс санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона -300м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 

 
 



П-4. Зона производственных предприятий IV класса вредности. 
Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования 

коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с 
низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, 
сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов 
разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии 
соблюдения нормативных санитарных требований.  

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Животноводство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 
связанной с производством 
продукции животноводства, в 
том числе сенокошение, 
выпас сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала), 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования 
с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 
1.20 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том числе 
на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.8 
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рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, 
оленей); сенокошение, 
выпас 
сельскохозяйственных 
животных, производство 
кормов, размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением домшних пород 
птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции птицеводства; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.10 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением свиней; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.11 

Заготовка 
древесины 

Рубка лесных насаждений, 
выросших в природных 

лесные склады 10.1 
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условиях, в том числе 
гражданами для 
собственных нужд, 
частичная переработка, 
хранение и вывоз 
древесины, создание лесных 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана и 
восстановление лесов 

Лесные плантации Выращивание и рубка 
лесных насаждений, 
выращенных трудом 
человека, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана лесов 

лесные склады 10.2 

Заготовка лесных 
ресурсов 

Заготовка живицы, сбор 
недревесных лесных 
ресурсов, в том числе 
гражданами для 
собственных нужд, 
заготовка пищевых лесных 
ресурсов и дикорастущих 
растений, хранение, 
неглубокая переработка и 
вывоз добытых лесных 
ресурсов, размещение 
временных сооружений, 
необходимых для хранения 
и неглубокой переработки 
лесных ресурсов (склады), 
охрана лесов 

лесные склады 10.3 

Недропользование Осуществление 
геологических изысканий; 
добыча полезных 
ископаемых открытым 
(карьеры, отвалы) и 
закрытым (шахты, 
скважины) способами; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
в том числе подземных, в 

здание подземные и 
надземные для 
добычи полезных 
ископаемых 

6.1 
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целях добычи полезных 
ископаемых; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для 
подготовки сырья к 
транспортировке и (или) 
промышленной переработке; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
проживания в них 
сотрудников, 
осуществляющих 
обслуживание зданий и 
сооружений, необходимых 
для целей 
недропользования, если 
добыча полезных 
ископаемых происходит на 
межселенной территории 

Пищевая 
промышленность 

Размещение объектов 
пищевой промышленности, 
по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их 
переработке в иную 
продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.4 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 
бытового и строительного 
газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 
продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.6 

Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 

производственные 
здание с размером 

6.7 
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станций и других 
электростанций, 
размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 

размещение объектов 
электросетевого хозяйства, 
за исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с кодом 3.1 

санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
электроподстанции 
закрытого, открытого 
типа 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные 
радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные 
линии связи, линии 
радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты 
на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов 
связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

объекты с размером 
санитарно-защитной 
зоны, не 
превышающим 500 м 

6.8 

Склады размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов), не являющихся 
частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 

здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
промышленные базы, 
погрузочные 
терминалы, доки, 
элеваторы и 
продовольственные 
склады, за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

6.9 
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газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные склады, 
за исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

Служебные 
гаражи 

Размещение 
постоянных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного 
использования с кодами 3.0, 
4.0, 
а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том числе в 
депо 

гараж, гараж-стоянка 4.9 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение 
автозаправочных станций; 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли, 
зданий для организации 
общественного питания в 
качестве объектов 
дорожного сервиса 

автозаправочная 
станция 

4.9.1.1 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного 
сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

шиномонтаж, станции 
по техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Магазины Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет 
до 5000 кв.м 

магазин 4.4 
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Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекат
ельные центры 
(комплексы) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
общей площадью свыше 
5000 кв.м с целью 
размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание 
услуг в соответствии с 
содержанием видов 
разрешенного 
использования с кодами 4.5, 
4.6, 4.8-4.8.2; размещение 
гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и 
посетителей торгового 
центра 

торговый 
выставочный центр; 
автосалон; 
торгово-складские 
базы; центры оптовой 
и мелкооптовой 
торговли 

4.2 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 
газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, 
предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 
машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 

- гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 
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видов разрешенного 
использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 
общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними 
крышу, фундамент и 
коммуникации 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

2.7.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м.; 
3. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению 

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

IV класс санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона -100м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 

 
П-4А. Зона производственных предприятий IV класса вредности (Проектная) 
 Градостроительные регламенты территориальной зоны П-4А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны П-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Животноводство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 
связанной с производством 
продукции животноводства, в 
том числе сенокошение, 
выпас сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала), 
размещение зданий, 
сооружений, 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 
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используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования 
с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 
1.20 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том числе 
на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного 
рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, 
оленей); сенокошение, 
выпас 
сельскохозяйственных 
животных, производство 
кормов, размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.8 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением домшних пород 
птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 

разведения 
животных, производства, 
хранения и первичной 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.10 
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переработки продукции 
птицеводства; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением свиней; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.11 

Заготовка 
древесины 

Рубка лесных насаждений, 
выросших в природных 
условиях, в том числе 
гражданами для 
собственных нужд, 
частичная переработка, 
хранение и вывоз 
древесины, создание лесных 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана и 
восстановление лесов 

лесные склады 10.1 

Лесные плантации Выращивание и рубка 
лесных насаждений, 
выращенных трудом 
человека, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана лесов 

лесные склады 10.2 

Заготовка лесных 
ресурсов 

Заготовка живицы, сбор 
недревесных лесных 
ресурсов, в том числе 
гражданами для 

склады 10.3 
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собственных нужд, 
заготовка пищевых лесных 
ресурсов и дикорастущих 
растений, хранение, 
неглубокая переработка и 
вывоз добытых лесных 
ресурсов, размещение 
временных сооружений, 
необходимых для хранения 
и неглубокой переработки 
лесных ресурсов (склады), 
охрана лесов 

Недропользование Осуществление 
геологических изысканий; 
добыча полезных 
ископаемых открытым 
(карьеры, отвалы) и 
закрытым (шахты, 
скважины) способами; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
в том числе подземных, в 
целях добычи полезных 
ископаемых; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для 
подготовки сырья к 
транспортировке и (или) 
промышленной переработке; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
проживания в них 
сотрудников, 
осуществляющих 
обслуживание зданий и 
сооружений, необходимых 
для целей 
недропользования, если 
добыча полезных 
ископаемых происходит на 
межселенной территории 

здание подземные и 
надземные для добычи 
полезных ископаемых 

6.1 

Пищевая 
промышленность 

Размещение объектов 
пищевой промышленности, 
по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их 
переработке в иную 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.4 
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продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 
бытового и строительного 
газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 
продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.6 

Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, 
размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 
размещение объектов 
электросетевого хозяйства, 
за исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с кодом 3.1 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
электроподстанции 
закрытого, открытого 
типа 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные 
радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные 
линии связи, линии 
радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты 
на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

объекты с размером 
санитарно-защитной 
зоны, не 
превышающим 500 м 

6.8 
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исключением объектов 
связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

Склады Размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов), не являющихся 
частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные склады, 
за исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
промышленные базы, 
погрузочные 
терминалы, доки, 
элеваторы и 
продовольственные 
склады, за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

6.9 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного 
использования с кодами 3.0, 
4.0, 

а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том числе в 
депо 

гараж, гараж-стоянка 4.9 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение 
автозаправочных станций; 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли, 
зданий для организации 
общественного питания в 

автозаправочная 
станция 

4.9.1.1 



121 
 

качестве объектов 
дорожного сервиса 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного 
сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

шиномонтаж, станции 
по техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет 
до 5000 кв.м. 

магазин 4.4 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекат
ельные центры 
(комплексы) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
общей площадью свыше 
5000 кв.м. с целью 
размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание 
услуг в соответствии с 
содержанием видов 
разрешенного 
использования с кодами 4.5, 
4.6, 4.8-4.8.2; размещение 
гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и 
посетителей торгового 
центра 

торговый выставочный 
центр; автосалон; 
торгово-складские 
базы; центры оптовой 
и мелкооптовой 
торговли 

4.2 
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Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 
газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, 
предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 
машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 
общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними 
крышу, фундамент и 
коммуникации 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

2.7.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м.; 
3. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению 

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

IV класс санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона -100м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 

 
П-5.  Зона производственных предприятий V класса вредности. 
Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования 

коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности с низкими 
уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, 
сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов 
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разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии 
соблюдения нормативных санитарных требований. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования объектов 

капитального 
строительства 

(наименование объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Животноводство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 
связанной с производством 
продукции животноводства, в 
том числе сенокошение, 
выпас сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и использование 
племенной продукции 
(материала), размещение 
зданий, сооружений, 
используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования 
с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 
1.20 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной деятельности, 
в том числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного 
рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, 
оленей); сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных 
животных, производство 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.8 
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кормов, размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной деятельности, 
связанной с разведением 
домшних пород птиц, в том 
числе водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции птицеводства; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.10 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной деятельности, 
связанной с разведением 
свиней; размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и разведения 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.11 

Заготовка 
древесины 

Рубка лесных насаждений, 
выросших в природных 
условиях, в том числе 
гражданами для собственных 
нужд, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
лесных дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 

лесные склады 10.1 
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лесопилен), охрана и 
восстановление лесов 

Лесные плантации Выращивание и рубка 
лесных насаждений, 
выращенных трудом 
человека, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана лесов 

лесные склады 10.2 

Заготовка лесных 
ресурсов 

Заготовка живицы, сбор 
недревесных лесных 
ресурсов, в том числе 
гражданами для собственных 
нужд, заготовка пищевых 
лесных ресурсов и 
дикорастущих растений, 
хранение, неглубокая 
переработка и вывоз 
добытых лесных ресурсов, 
размещение временных 
сооружений, необходимых 
для хранения и неглубокой 
переработки лесных 
ресурсов (склады), охрана 
лесов 

склады 10.3 

Недропользование Осуществление 
геологических изысканий; 
добыча полезных 
ископаемых открытым 
(карьеры, отвалы) и 
закрытым (шахты, 
скважины) способами; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
в том числе подземных, в 
целях добычи полезных 
ископаемых; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки 
сырья к транспортировке и 
(или) промышленной 
переработке; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 

здание подземные и 
надземные для 
добычи полезных 
ископаемых 

6.1 
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проживания в них 
сотрудников, 
осуществляющих 
обслуживание зданий и 
сооружений, необходимых 
для целей недропользования, 
если добыча полезных 
ископаемых происходит на 
межселенной территории 

Пищевая 
промышленность 

Размещение объектов 
пищевой промышленности, 
по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их 
переработке в иную 
продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.4 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 
бытового и строительного 
газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 
продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.6 

Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 
размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
электроподстанции 
закрытого, открытого 
типа 

6.7 
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которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного использования 
с кодом 3.1 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 
антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

объекты с размером 
санитарно-защитной 
зоны, не 
превышающим 500 м 

6.8 

Склады Размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов), не являющихся 
частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные склады, 
за исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
промышленные базы, 
погрузочные 
терминалы, доки, 
элеваторы и 
продовольственные 
склады, за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

6.9 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 

гараж, гараж-стоянка 4.9 
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предусмотренных видами 
разрешенного использования 
с кодами 3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в том 
числе в депо 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, 
а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

шиномонтаж, станции 
по техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Магазины Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет 
до 5000 кв.м. 

магазин 4.4 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекат
ельные центры 
(комплексы) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
общей площадью свыше 
5000 кв.м. с целью 
размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание 
услуг в соответствии с 
содержанием видов 
разрешенного использования 
с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; 
размещение гаражей и (или) 
стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей 
торгового центра 

торговый 
выставочный центр; 
автосалон; 
торгово-складские 
базы; центры оптовой 
и мелкооптовой 
торговли 

4.2 
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Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных 
для хранения 
автотранспорта, в том числе 
с разделением на 
машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими 
стенами с другими гаражами 
в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 
фундамент и коммуникации 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

2.7.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
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​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м.; 
3. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению 

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

V класс санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона -50м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 

 
П-5А.  Зона производственных предприятий V класса вредности (Проектная). 
Градостроительные регламенты территориальной зоны П-5А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
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капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны П-5А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Животноводство Осуществление 

хозяйственной деятельности, 
связанной с производством 
продукции животноводства, в 
том числе сенокошение, 
выпас сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала), 
размещение зданий, 
сооружений, 

используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного использования 
с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 
1.20 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том числе 
на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.8 
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сельскохозяйственных 
животных (крупного 
рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, 
оленей); сенокошение, 
выпас 
сельскохозяйственных 
животных, производство 
кормов, размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением домашних 
пород птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции птицеводства; 
разведение племенных 
животных, производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.10 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением свиней; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.11 
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Заготовка 
древесины 

Рубка лесных насаждений, 
выросших в природных 
условиях, в том числе 
гражданами для 
собственных нужд, 
частичная переработка, 
хранение и вывоз 
древесины, создание лесных 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана и 
восстановление лесов 

лесные склады 10.1 

Лесные плантации Выращивание и рубка 
лесных насаждений, 
выращенных трудом 
человека, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана лесов 

лесные склады 10.2 

Заготовка лесных 
ресурсов 

Заготовка живицы, сбор 
недревесных лесных 
ресурсов, в том числе 
гражданами для 
собственных нужд, 
заготовка пищевых лесных 
ресурсов и дикорастущих 
растений, хранение, 
неглубокая переработка и 
вывоз добытых лесных 
ресурсов, размещение 
временных сооружений, 
необходимых для хранения 
и неглубокой переработки 
лесных ресурсов (склады), 
охрана лесов 

склады 10.3 

Недропользование Осуществление 
геологических изысканий; 
добыча полезных 
ископаемых открытым 
(карьеры, отвалы) и 
закрытым (шахты, 
скважины) способами; 
размещение объектов 
капитального строительства, 

здание подземные и 
надземные для 
добычи полезных 
ископаемых 

6.1 
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в том числе подземных, в 
целях добычи полезных 
ископаемых; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для 
подготовки сырья к 
транспортировке и (или) 
промышленной переработке; 
размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
проживания в них 
сотрудников, 
осуществляющих 
обслуживание зданий и 
сооружений, необходимых 
для целей 
недропользования, если 
добыча полезных 
ископаемых происходит на 
межселенной территории 

Пищевая 
промышленность 

Размещение объектов 
пищевой промышленности, 
по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их 
переработке в иную 
продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.4 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 
бытового и строительного 
газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 
продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м 

6.6 
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Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, 
размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 
размещение объектов 
электросетевого хозяйства, 
за исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 
использования с кодом 3.1 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
электроподстанции 
закрытого, открытого 
типа 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные 
радиорелейные, надземные 
и подземные кабельные 
линии связи, линии 
радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты 
на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов 
связи, размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
3.1.1, 3.2.3 

объекты с размером 
санитарно-защитной 
зоны, не 
превышающим 500 м 

6.8 

Склады Размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов), не являющихся 
частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, 

здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
промышленные базы, 
погрузочные 
терминалы, доки, 
элеваторы и 
продовольственные 
склады, за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

6.9 
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газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные склады, 
за исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 
для хранения служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного 
использования с кодами 3.0, 
4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего 
пользования, в том числе в 
депо 

гараж, гараж-стоянка 4.9 

Автомобильные 
мойки 

Размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного 
сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

шиномонтаж, станции 
по техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет 
до 5000 кв.м. 

магазин 4.4 

Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекат
ельные центры 
(комплексы) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
общей площадью свыше 
5000 кв.м. с целью 
размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание 

торговый 
выставочный центр; 
автосалон; 
торгово-складские 
базы; центры оптовой 
и мелкооптовой 
торговли 

4.2 
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услуг в соответствии с 
содержанием видов 
разрешенного 
использования с кодами 4.5, 
4.6, 4.8-4.8.2; размещение 
гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и 
посетителей торгового 
центра 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 
газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, 
предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 
машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 
общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

2.7.2 
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имеющих общие с ними 
крышу, фундамент и 
коммуникации 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м.; 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещения гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м.; 
3. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению 

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

V класс санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона -50м) 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 

 
П-6 – Зона производственных предприятий, подлежащая рекультивации  
 

Рекультивация — это комплекс работ по экологическому и экономическому 
восстановлению земель и водоёмов, плодородие которых в результате человеческой 
деятельности существенно снизилось. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка  

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 
1.1. Основные виды разрешенного использования  

Выращивание зерновых 
и иных 
сельскохозяйственных 
культур 

Осуществление хозяйственной деятельности 
на сельскохозяйственных угодьях, связанной 
с производством зерновых, бобовых, 
кормовых, технических, масличных, 
эфиромасличных и иных 
сельскохозяйственных культур 

1.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования  
Не установлены 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер 
земельного участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

Не подлежит установлению 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

 



П-7А - Зона специализированных производственных предприятий. 
Градостроительные регламенты территориальной зоны П-7А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны П-7А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Животноводство Осуществление 

хозяйственной 
деятельности, связанной с 
производством продукции 
животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала), 
размещение зданий, 
сооружений, 

используемых для 
содержания и разведения 
сельскохозяйственных 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в 
себя содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной 

здание, сооружение, 
используемое для 

1.8 
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деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного 
рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, 
оленей); сенокошение, 
выпас сельскохозяйственных 
животных, производство 
кормов, размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением домашних 
пород птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 

разведения 
животных, производства, 
хранения и первичной 
переработки продукции 
птицеводства; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.10 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением свиней; 
размещение зданий, 
сооружений, используемых 
для содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения и 
первичной переработки 
продукции; разведение 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных 

1.11 
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племенных животных, 
производство и 
использование племенной 
продукции (материала) 

Заготовка 
древесины 

Рубка лесных 
насаждений, выросших в 
природных условиях, в том 
числе гражданами для 
собственных нужд, 
частичная переработка, 
хранение и вывоз 
древесины, создание лесных 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана и 
восстановление лесов 

лесные склады 10.1 

Лесные 
плантации 

Выращивание и рубка 
лесных насаждений, 
выращенных трудом 
человека, частичная 
переработка, хранение и 
вывоз древесины, создание 
дорог, размещение 
сооружений, необходимых 
для обработки и хранения 
древесины (лесных складов, 
лесопилен), охрана лесов 

лесные склады 10.2 

Заготовка лесных 
ресурсов 

Заготовка живицы, 
сбор недревесных лесных 
ресурсов, в том числе 
гражданами для 
собственных нужд, 
заготовка пищевых лесных 
ресурсов и дикорастущих 
растений, хранение, 
неглубокая переработка и 
вывоз добытых лесных 
ресурсов, размещение 
временных сооружений, 
необходимых для хранения и 
неглубокой переработки 
лесных ресурсов (склады), 
охрана лесов 

склады 10.3 

Производственная 
деятельность 

Размещение объектов 
капитального строительства 
в целях добычи полезных 
ископаемых, их 
переработки, изготовления 

Производственные 
здание и сооружения 
по добыче полезных 
ископаемых, их 
переработки, 

6.0 
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вещей промышленным 
способом 

изготовления вещей 
промышленным 
способом 

Тяжелая 
промышленность 

Размещение объектов 
капитального строительства 
горно-обогатительной и 
горно-перерабатывающей, 
металлургической, 
машиностроительной 
промышленности, а также 
изготовления и ремонта 
продукции судостроения, 
авиастроения, 
вагоностроения, 
машиностроения, 
станкостроения, а также 
другие подобные 
промышленные 
предприятия, для 
эксплуатации которых  
предусматривается 
установление охранных или 
санитарно-защитных зон, за 
исключением случаев, когда 
объект промышленности 
отнесен к иному виду 
разрешенного 
использования 

производственные 
здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающей 1000 м 

6.2 

Пищевая 
промышленность 

Размещение объектов 
пищевой промышленности, 
по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их 
переработке в иную 
продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий 

производственные 
здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающей 1000 м 

6.4 

Строительная 
промышленность 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 
бытового и строительного 
газового и сантехнического 

производственные 
здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающей 1000 м 

6.6 
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оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 
продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 

размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного использования 
с кодом 3.1 

производственные 
здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающей 300 м, 
электроподстанции 
закрытого, открытого 
типа 

6.7 

Связь Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, 
линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

объекты с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающей 300 м 

6.8 

Склады Размещение 
сооружений, имеющих 
назначение по временному 
хранению, распределению и 
перевалке грузов (за 
исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных 
комплексов, на которых был 

здание с 
санитарно-защитной 
зоной, не 
превышающим 500 м, 
промышленные базы, 
погрузочные 
терминалы, доки, 
элеваторы и 
продовольственные 
склады, за 

6.9 
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создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственные склады, 
за исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов 

Магазин Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет 
до 5000 кв.м. 

магазин 4.4 

Автомобильные 
мойки 

Размещение 
автомобильных моек, а 
также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение 
мастерских, 
предназначенных для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного 
сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

шиномонтаж, 
станции по 
техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для 
оказания населению или 
организациям бытовых услуг 
(мастерская мелкого ремонта, 
ателье, баня, парикмахерская, 
прачечная, химчистка, 
похоронное бюро) 

мастерская мелкого 
ремонта, ателье, баня, 
парикмахерская, 
прачечная, химчистка, 
похоронное бюро 

3.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

объекты 
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного освещения 

3.1.1 
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(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 
насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 
подземных, 
предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 
машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 
2.7.2, 4.9 

 гаражи наземные и 
подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 
стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 
общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними 
крышу, фундамент и 
коммуникации 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

2.7.2 

Служебные 
гаражи 

Размещение 
постоянных или временных 
гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 
деятельности, 
предусмотренных видами 
разрешенного 
использования с кодами 3.0, 
4.0, 

гараж, гараж-стоянка 4.9 
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а также для стоянки и 
хранения транспортных 
средств общего пользования, 
в том числе в депо 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1.Минимальный размер земельного участка для хранения 
автотранспорта – 15 кв.м. максимальный 50 кв.м; 
2.Минимальный размер земельного участка для 
размещение гаражей для собственных нужд – 15 кв.м. 
максимальный 50 кв.м; 
3. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению 

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 
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Статья 39. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной и инженерной 
инфраструктур. 

И-1. Зона инженерной инфраструктуры. 
Зона И-1 выделена для размещения объектов инженерной инфраструктуры. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного 
использования 

  

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Административные 
здание 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, 
предназначенных для приема 
физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг 

здание для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг, 
контрольно-пропус
кные пункты 

3.1.2 

Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, размещение 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитно
й зоны, не 

6.7 
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обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 

размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного использования с 
кодом 3.1 

превышающим 500 
м, 
электроподстанции 
закрытого и 
открытого типа 

Связь Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

телецентр, дом 
связи 
 

6.8 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение 
нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных 
трубопроводов, а также иных 
зданий и сооружений, 
необходимых для 
эксплуатации названных 
трубопроводов 

объекты с 
санитарно-защитно
й зоной, не 
превышающей 300 
м, 
распределительная 
станция 
распределительны
й пункт, 
теплоэлектроцент, 
электроподстанция 

7.5 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального 
обслуживания, за исключением вышек связи и иных 
подобных объектов, – 15 м 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 50 % 

Иные показатели 
Размещение 
инженерно-технических 
объектов 

Инженерные коммуникации (линии электропередачи, 
линии связи, трубопроводы и другие подсобные 
сооружения) на территории муниципального образования 
должны размещаться в пределах профилей улиц и дорог 
под тротуарами, за исключением случаев, если 
отсутствует техническая возможность такого размещения. 

 
И-1А. Зона инженерной инфраструктуры (Проектная). 
Зона И-1А выделена для размещения объектов инженерной 

инфраструктуры. 
Градостроительные регламенты территориальной зоны И-1А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны И-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 
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Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного 
использования 

  

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения 

3.1.1 

Административные 
здание 
организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий, 
предназначенных для приема 
физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением 
им коммунальных услуг 

здание для приема 
физических и 
юридических лиц в 
связи с 
предоставлением 
им коммунальных 
услуг, 
контрольно-пропус
кные пункты 

3.1.2 

Энергетика Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 
станций и других 
электростанций, размещение 
обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, 
гидротехнических 
сооружений); 

производственные 
здание с размером 
санитарно-защитно
й зоны, не 
превышающим 500 
м, 
электроподстанции 
закрытого и 
открытого типа 

6.7 
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размещение объектов 
электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов 
энергетики, размещение 
которых предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного использования с 
кодом 3.1 

Связь Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

телецентр, дом 
связи 

 

6.8 

Трубопроводный 
транспорт 

Размещение 
нефтепроводов, водопроводов, 
газопроводов и иных 
трубопроводов, а также иных 
зданий и сооружений, 
необходимых для 
эксплуатации названных 
трубопроводов 

объекты с 
санитарно-защитно
й зоной, не 
превышающей 300 
м, 
распределительная 
станция 
распределительны
й пункт, 
теплоэлектроцент, 
электроподстанция 

7.5 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального 
обслуживания, за исключением вышек связи и иных 
подобных объектов, – 15 м 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 50 % 

Иные показатели 
Размещение 
инженерно-технических 
объектов 

Инженерные коммуникации (линии электропередачи, 
линии связи, трубопроводы и другие подсобные 
сооружения) на территории муниципального образования 
должны размещаться в пределах профилей улиц и дорог 
под тротуарами, за исключением случаев, если 
отсутствует техническая возможность такого размещения. 

 
Т-1. Зона транспортной инфраструктуры. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного 
использования 

  



156 
 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

гаражи наземные 
и подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих гаражей 
и (или) гаражей, блокированных 
общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, фундамент 
и коммуникации 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

2.7.2 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 

Объекты 
дорожного 
сервиса 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного сервиса. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 

хозяйственные 
постройки, гараж 
для служебного 
автотранспорта, 

4.9.1 
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включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
4.9.1.1-4.9.1.4 

инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий 
для организации общественного 
питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

автозаправочная 
станция 

4.9.1.1 

Обеспечение 
дорожного 
отдыха 

Размещение зданий для 
предоставления гостиничных 
услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий 
для организации общественного 
питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

гостиница, мотели  4.9.1.2 

Автомобильные 
мойки 

Размещение 
автомобильных моек, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

автомойка 4.9.1.3 

Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

шиномонтаж, 
станции по 
техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Связь Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

объекты с 
размером 
санитарно-защитн
ой зоны, не 
превышающим 
500 м 

6.8 

Автомобильный 
транспорт 

Размещение зданий и 
сооружений автомобильного 

депо 
общественного 

7.2 
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транспорта. Содержание данного 
вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 
7.2.1-7.2.3 

транспорта, 
автопарки, 
разворотные 
площадки, 
диспетчерские 
пункты 

Размещение 
автомобильных 
дорог 

Размещение автомобильных 
дорог за пределами населенных 
пунктов и технически связанных 
с ними сооружений, 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных 
средств; размещение объектов, 
предназначенных для 
размещения постов органов 
внутренних дел, ответственных 
за безопасность дорожного 
движения 

 автомобильные 
дороги за 
пределами 
населенных 
пунктов и 
технически 
связанные с ними 
сооружений, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в 
границах 
городских улиц и 
дорог 

7.2.1 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для обслуживания пассажиров, за 
исключением объектов 
капитального строительства, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

автостанция 7.2.2 

Стоянки 
транспорта 
общего 
пользования 

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих перевозки 
людей по установленному 
маршруту 

стоянка 
транспортных 
средств, 
осуществляющих 
перевозки людей 
по 
установленному 
маршруту 

7.2.3 

Улично-дорожна
я сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

-автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 

12.0.1 
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велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных 
средств 

переходы, 
бульвары, 
площади, 
проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в 
границах 
городских улиц и 
дорог 

Благоустройство 
территории 

Размещение 
декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

до зданий, строений, 
сооружений 

сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального 
обслуживания, за исключением вышек связи и иных 
подобных объектов – 15 м 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 50 % 

 
  



Т-1А. Зона транспортной инфраструктуры (Проектная). 
Градостроительные регламенты территориальной зоны Т-1А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны Т-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного 
использования 

  

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

гаражи наземные 
и подземные 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих гаражей 
и (или) гаражей, блокированных 
общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, фундамент 
и коммуникации 

Размещение 
гаражей для 
собственных нужд 

2.7.2 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 
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станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

Служебные 
гаражи 

Размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 
целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

гараж, 
гараж-стоянка 

4.9 

Объекты 
дорожного 
сервиса 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного сервиса. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
4.9.1.1-4.9.1.4 

хозяйственные 
постройки, гараж 
для служебного 
автотранспорта, 
инженерные 
сооружения 
коммунального 
обслуживания 

4.9.1 

Заправка 
транспортных 
средств 

Размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий 
для организации общественного 
питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

автозаправочная 
станция 

4.9.1.1 

Обеспечение 
дорожного 
отдыха 

Размещение зданий для 
предоставления гостиничных 
услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий 
для организации общественного 
питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

гостиница, мотели  4.9.1.2 

Автомобильные 
мойки 

Размещение 
автомобильных моек, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли 

автомойка 4.9.1.3 
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Ремонт 
автомобилей 

Размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей 
торговли 

шиномонтаж, 
станции по 
техническому 
обслуживанию 
автомобилей 

4.9.1.4 

Связь Размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

объекты с 
размером 
санитарно-защитн
ой зоны, не 
превышающим 
500 м 

6.8 

Автомобильный 
транспорт 

Размещение зданий и 
сооружений автомобильного 
транспорта. Содержание данного 
вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 
7.2.1-7.2.3 

депо 
общественного 
транспорта, 
автопарки, 
разворотные 
площадки, 
диспетчерские 
пункты 

7.2 

Размещение 
автомобильных 
дорог 

Размещение автомобильных 
дорог за пределами населенных 
пунктов и технически связанных 
с ними сооружений, 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных 
средств; размещение объектов, 
предназначенных для 
размещения постов органов 
внутренних дел, ответственных 

 автомобильные 
дороги за 
пределами 
населенных 
пунктов и 
технически 
связанные с ними 
сооружений, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в 
границах 
городских улиц и 
дорог 

7.2.1 
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за безопасность дорожного 
движения 

Обслуживание 
перевозок 
пассажиров 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для обслуживания пассажиров, за 
исключением объектов 
капитального строительства, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

автостанция 7.2.2 

Стоянки 
транспорта 
общего 
пользования 

Размещение стоянок 
транспортных средств, 
осуществляющих перевозки 
людей по установленному 
маршруту 

стоянка 
транспортных 
средств, 
осуществляющих 
перевозки людей 
по 
установленному 
маршруту 

7.2.3 

Улично-дорожна
я сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных 
средств 

-автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, 
проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в 
границах 
городских улиц и 
дорог 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение 
декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 
оформления, малых 

- 12.0.2 
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архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Максимальная высота Максимальная высота объектов коммунального 
обслуживания, за исключением вышек связи и иных 
подобных объектов – 6 м 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 50 % 

 
 
 



Статья 40. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственные зоны. 
СХИ. Зона сельскохозяйственного использования. 
Зона сельскохозяйственного использования СХИ предназначена для выращивания 

сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий 
сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами 
деятельности. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного 
использования 

  

Садоводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с выращиванием 
многолетних плодовых и ягодных 
культур, винограда и иных 
многолетних культур 

- 1.5 

Овощеводство Осуществление хозяйственной 
деятельности на 
сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством 
картофеля, листовых, плодовых, 
луковичных и бахчевых 
сельскохозяйственных культур, в 
том числе с использованием 
теплиц 

- 1.3 

Ведение личного 
подсобного 
хозяйства на 
полевых 
участках 

Производство 
сельскохозяйственной продукции 
без права возведения объектов 
капитального строительства 

- 1.16 

Связь Размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 
включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 
связи, инфраструктуру 

объекты с 
размером 
санитарно-защитн
ой зоны, не 
превышающим 
500 м 

6.8 
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спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 
размещение которых 
предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

    
1.2. Условно разрешенные виды использования   
Пчеловодство Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 
сельскохозяйственных угодьях, по 
разведению, содержанию и 
использованию пчел и иных 
полезных насекомых; размещение 
ульев, иных объектов и 
оборудования, необходимого для 
пчеловодства и разведениях иных 
полезных насекомых; размещение 
сооружений, используемых для 
хранения и первичной 
переработки продукции 
пчеловодства 

сооружение, 
используемое для 
хранения и 
первичной 
переработки 
продукции 
пчеловодства 

1.12 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер 
земельного участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

Определить проектной документацией 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

 



СХ. Зона сельскохозяйственных угодий.  
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных 

угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения в соответствии с 
Градостроительным кодексом РФ п.6 ст. 36. 

СХН. Иные зоны сельскохозяйственного назначения 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного 
использования 

  

Выращивание 
зерновых и иных 
сельскохозяйственных 
культур 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством 
зерновых, бобовых, 
кормовых, технических, 
масличных, 
эфиромасличных и 
иных 
сельскохозяйственных 
культур 

- 1.2 

Овощеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством 
картофеля, листовых, 
плодовых, луковичных 
и бахчевых 
сельскохозяйственных 
культур, в том числе с 
использованием теплиц 

- 1.3 

Выращивание 
тонизирующих, 
лекарственных, 
цветочных культур 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством чая, 
лекарственных и 
цветочных культур 

- 1.4 

Садоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 

- 1.5 
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числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
выращиванием 
многолетних плодовых 
и ягодных культур, 
винограда и иных 
многолетних культур 

Выращивание льна и 
конопли 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
выращиванием льна, 
конопли 

- 1.6 

Ведение личного 
подсобного хозяйства 
на полевых участках 

Производство 
сельскохозяйственной 
продукции без права 
возведения объектов 
капитального 
строительства 

- 1.16 

Питомники Выращивание и 
реализация подроста 
деревьев и кустарников, 
используемых в 
сельском хозяйстве, а 
также иных 
сельскохозяйственных 
культур для получения 
рассады и семян; 
размещение 
сооружений, 
необходимых для 
указанных видов 
сельскохозяйственного 
производства 

- 1.17 

Сенокошение Кошение трав, сбор и 
заготовка сена 

- 1.19 

Выпас 
сельскохозяйственных 
животных 

Выпас 
сельскохозяйственных 
животных 

- 1.20 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
Не установлены 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 
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п/п 
Наименование размера, 

параметра 
Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 
Минимальные и (или) 

максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ 
от границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

не подлежат установлению 

Предельное количество 
этажей 

не подлежат установлению 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не подлежат установлению 

 
СХП. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования 
Выращивание 
зерновых и иных 
сельскохозяйственных 
культур 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством 
зерновых, бобовых, 
кормовых, технических, 
масличных, 
эфиромасличных и 
иных 
сельскохозяйственных 
культур 

- 1.2 

Овощеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством 
картофеля, листовых, 
плодовых, луковичных 
и бахчевых 
сельскохозяйственных 

- 1.3 
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культур, в том числе с 
использованием теплиц 

Выращивание 
тонизирующих, 
лекарственных, 
цветочных культур 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством чая, 
лекарственных и 
цветочных культур 

- 1.4 

Садоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
выращиванием 
многолетних плодовых 
и ягодных культур, 
винограда и иных 
многолетних культур 

- 1.5 

Выращивание льна и 
конопли 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
выращиванием льна, 
конопли 

- 1.6 

Животноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
производством 
продукции 
животноводства, в том 
числе сенокошение, 
выпас 
сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала), 
размещение зданий, 
сооружений, 

используемых 
для содержания и 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 
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разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного 
рогатого скота, овец, 
коз, лошадей, 
верблюдов, оленей); 
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных 
животных, 
производство кормов, 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала) 

здание, используемое 
для содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.8 

Звероводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением в неволе 
ценных пушных зверей; 
размещение зданий, 

здание, используемое 
для содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.9 
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сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала) 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением домашних 
пород птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки продукции 
птицеводства; 
разведение племенных 
животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 

содержания и 
разведения животных, 

птиц 

1.10 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением свиней; 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.11 
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производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала) 

Пчеловодство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, по разведению, 
содержанию и 
использованию пчел и 
иных полезных 
насекомых; размещение 
ульев, иных объектов и 
оборудования, 
необходимого для 
пчеловодства и 
разведениях иных 
полезных насекомых; 
размещение 
сооружений, 
используемых для 
хранения и первичной 
переработки продукции 
пчеловодства 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.12 

Рыбоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением и (или) 
содержанием, 
выращиванием 
объектов рыбоводства 
(аквакультуры); 
размещение зданий, 
сооружений, 
оборудования, 
необходимых для 
осуществления 
рыбоводства 
(аквакультуры) 

здание, сооружение, 
используемое для 
рыболовства 

1.13 

Научное обеспечение 
сельского хозяйства 

Осуществление научной 
и селекционной работы, 
ведения сельского 
хозяйства для 
получения ценных с 
научной точки зрения 
образцов растительного 
и 

административное 
здание, лаборатория 

1.14 
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животного мира; 
размещение коллекций 
генетических ресурсов 
растений 

Хранение и 
переработка 
сельскохозяйственной 
продукции 

Размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
производства, хранения, 
первичной и глубокой 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

хранилища, цех 
переработки, склады, 
сооружения, 
используемые для 
производства 

1.15 

Ведение личного 
подсобного хозяйства 
на полевых участках 

Производство 
сельскохозяйственной 
продукции без права 
возведения объектов 
капитального 
строительства 

- 1.16 

Питомники Выращивание и 
реализация подроста 
деревьев и кустарников, 
используемых в 
сельском хозяйстве, а 
также иных 
сельскохозяйственных 
культур для получения 
рассады и семян; 
размещение 
сооружений, 
необходимых для 
указанных видов 
сельскохозяйственного 
производства 

- 1.17 

Обеспечение 
сельскохозяйственного 
производства 

Размещение 
машинно-транспортных 
и ремонтных станций, 
ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной 
техники, амбаров, 
водонапорных башен, 
трансформаторных 
станций и иного 
технического 
оборудования, 
используемого для 
ведения сельского 
хозяйства 

ремонтная станция, 
гараж, ангар, амбар, 
водонапорная башня, 
трансформаторные 
станции, техническое 
оборудование для 
ведения сельского 
хозяйства 

1.18 

Сенокошение Кошение трав, сбор и 
заготовка сена 

- 1.19 
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Выпас 
сельскохозяйственных 
животных 

Выпас 
сельскохозяйственных 
животных 

- 1.20 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
 Не установлены 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона менее 50м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 
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СХП-А. Производственная зона сельскохозяйственных предприятий. (Проектная) 
 
Градостроительные регламенты территориальной зоны СХП-А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны СХП-А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Описание вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования 
Выращивание 
зерновых и иных 
сельскохозяйственных 
культур 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством 
зерновых, бобовых, 
кормовых, технических, 
масличных, 
эфиромасличных и 
иных 
сельскохозяйственных 
культур 

- 1.2 

Овощеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством 
картофеля, листовых, 
плодовых, луковичных 
и бахчевых 
сельскохозяйственных 
культур, в том числе с 
использованием теплиц 

- 1.3 
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Выращивание 
тонизирующих, 
лекарственных, 
цветочных культур 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
производством чая, 
лекарственных и 
цветочных культур 

- 1.4 

Садоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
выращиванием 
многолетних плодовых 
и ягодных культур, 
винограда и иных 
многолетних культур 

- 1.5 

Выращивание льна и 
конопли 

Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
выращиванием льна, 
конопли 

- 1.6 

Животноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
производством 
продукции 
животноводства, в том 
числе сенокошение, 
выпас 
сельскохозяйственных 
животных, разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала), 
размещение зданий, 
сооружений, 

используемых 
для содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 

здание, сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных, 
производства, 
хранения и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

1.7 
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животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции. Содержание 
данного вида 
разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с кодами 
1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

Скотоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 
разведением 
сельскохозяйственных 
животных (крупного 
рогатого скота, овец, 
коз, лошадей, 
верблюдов, оленей); 
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных 
животных, 
производство кормов, 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных; разведение 
племенных животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.8 

Звероводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением в неволе 
ценных пушных зверей; 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.9 
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содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала) 

Птицеводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением домашних 
пород птиц, в том числе 
водоплавающих; 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
содержания и 

разведения 
животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки продукции 
птицеводства; 
разведение племенных 
животных, 
производство и 
использование 
племенной продукции 
(материала) 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения животных, 
птиц 

1.10 

Свиноводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением свиней; 
размещение зданий, 
сооружений, 
используемых для 
содержания и 
разведения животных, 
производства, хранения 
и первичной 
переработки продукции; 
разведение племенных 
животных, 
производство и 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.11 
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использование 
племенной продукции 
(материала) 

Пчеловодство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, в том 
числе на 
сельскохозяйственных 
угодьях, по разведению, 
содержанию и 
использованию пчел и 
иных полезных 
насекомых; размещение 
ульев, иных объектов и 
оборудования, 
необходимого для 
пчеловодства и 
разведениях иных 
полезных насекомых; 
размещение 
сооружений, 
используемых для 
хранения и первичной 
переработки продукции 
пчеловодства 

здание, сооружение, 
используемое для 
содержания и 
разведения 
сельскохозяйственных 
животных 

1.12 

Рыбоводство Осуществление 
хозяйственной 
деятельности, 
связанной с 
разведением и (или) 
содержанием, 
выращиванием 
объектов рыбоводства 
(аквакультуры); 
размещение зданий, 
сооружений, 
оборудования, 
необходимых для 
осуществления 
рыбоводства 
(аквакультуры) 

здание, сооружение, 
используемое для 
рыболовства 

1.13 

Научное обеспечение 
сельского хозяйства 

Осуществление 
научной и 
селекционной работы, 
ведения сельского 
хозяйства для 
получения ценных с 
научной точки зрения 
образцов растительного 
и 

административное 
здание, лаборатория 

1.14 
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животного мира; 
размещение коллекций 
генетических ресурсов 
растений 

Хранение и 
переработка 
сельскохозяйственной 
продукции 

Размещение 
зданий, сооружений, 
используемых для 
производства, хранения, 
первичной и глубокой 
переработки 
сельскохозяйственной 
продукции 

хранилища, цех 
переработки, склады, 
сооружения, 
используемые для 
производства 

1.15 

Ведение личного 
подсобного хозяйства 
на полевых участках 

Производство 
сельскохозяйственной 
продукции без права 
возведения объектов 
капитального 
строительства 

- 1.16 

Питомники Выращивание и 
реализация подроста 
деревьев и кустарников, 
используемых в 
сельском хозяйстве, а 
также иных 
сельскохозяйственных 
культур для получения 
рассады и семян; 
размещение 
сооружений, 
необходимых для 
указанных видов 
сельскохозяйственного 
производства 

- 1.17 

Обеспечение 
сельскохозяйственного 
производства 

Размещение 
машинно-транспортных 
и ремонтных станций, 
ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной 
техники, амбаров, 
водонапорных башен, 
трансформаторных 
станций и иного 
технического 
оборудования, 
используемого для 
ведения сельского 
хозяйства 

ремонтная станция, 
гараж, ангар, амбар, 
водонапорная башня, 
трансформаторные 
станции, техническое 
оборудование для 
ведения сельского 
хозяйства 

1.18 

Сенокошение Кошение трав, 
сбор и заготовка сена 

- 1.19 



185 
 

Выпас 
сельскохозяйственных 
животных 

Выпас 
сельскохозяйственных 
животных 

- 1.20 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
Не установлены 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

1. Минимальный и максимальный размер прочих 
земельного участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков до 
зданий, строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны 
составлять со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех 
зданий, сооружений; со стороны проездов – не менее чем 
3 м для всех зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до основных зданий, 
не менее 1 м до вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии соблюдения норм 
инсоляции, освещенности и требований пожарной 
безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

1) для объектов капитального строительства не более 3 
этажей*, кроме объектов, указанных в пункте 2; 
2) высота башен, шпилей, флагштоков – без 
ограничений. 
* - показатель по предельному количеству этажей 
включает все надземные этажи, в т.ч. технический, 
мансардный, а также цокольный, если верх его 
перекрытия находится выше средней планировочной 
отметки земли не менее чем на 2 м; 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

не более 60 % 

Максимальный класс 
вредности, в соответствии с 
СанПиН 

вне класса санитарной вредности (Санитарно-защитная 
зона менее 50м) 

Минимальный отступ от 
красных линий 

5 м или в соответствии с линией регулирования 
застройки при осуществлении нового строительства 
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Статья 45. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения. 
Р-1. Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, 

скверы, бульвары) 
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на 

земельных участках в составе данной зоны Р-1, только в случае, когда части территорий 
общего пользования - парков, набережных переведены в установленном порядке на 
основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий 
общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие 
градостроительных регламентов. 

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, 
которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий 
красными линиями, градостроительный регламент не распространяется, и их использование 
определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с 
целевым назначением. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

Отдых 
(рекреация) 

Обустройство мест для занятия 
спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми 
прогулками, отдыха и туризма, 
наблюдения за природой, 

- 5.0 
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пикников, охоты, рыбалки и иной 
деятельности; создание и уход за 
городскими лесами, скверами, 
прудами, озерами, 
водохранилищами, пляжами, а 
также обустройство мест отдыха 
в них. Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 5.1-5.5 

Спорт Размещение зданий и 
сооружений для занятия спортом. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
5.1.1-5.1.7 

- 5.1 

Обеспечение 
спортивно- 
зрелищных 
мероприятий 

Размещение 
спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей 
от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

 стадион, ледовый 
дворец 

5.1.1 

Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиех и 
сооружениях 

 здание 
физкультурно-озд
оровительных 
комплексов; 
бассейн 

5.1.2 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений 
для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, 
автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 
стрельбища) 

- 5.1.4 

Водный спорт Размещение спортивных 
сооружений для занятия 
водными видами спорта 
(причалы и сооружения, 

лодочные станции, 
эллинги, яхт-клуб 
(парусный центр) 

5.1.5 
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необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 

Авиационный 
спорт 

Размещение спортивных 
сооружений для занятия 
авиационными видами спорта 
(ангар) 

ангар 5.1.6 

Спортивные базы Размещение спортивных баз и 
лагерей, в которых 
осуществляется спортивная 
подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

капитальные 
объекты 
спортивной базы, 
лагеря 

5.1.7 

Природно-познав
ательный туризм 

Размещение баз и палаточных 
лагерей для проведения походов 
и экскурсий по ознакомлению с 
природой, пеших и конных 
прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

базы отдыха 5.2 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению; размещение детских 
лагерей 

капитальные 
объекты 
туристического 
комплекса 

5.2.1 

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и 
рыбалки, в том числе 
размещение дом охотника или 
рыболова, сооружений, 
необходимых для восстановления 
и поддержания поголовья зверей 
или количества рыбы 

- 5.3 

Причалы для 
маломерных 
судов 

Размещение сооружений, 
предназначенных для 
причаливания, хранения и 
обслуживания яхт, катеров, лодок 
и других маломерных судов 

- 5.4 

Поля для гольфа 
или конных 
прогулок 

Обустройство мест для игры в 
гольф или осуществления 
конных прогулок, в том числе 
осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 

- 5.5 
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манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования 
с кодами 12.0.1-12.0.2 

- 12.0 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки (парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

не более 1 этажа 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

5%  

 
Р-1А. Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, 

скверы, бульвары (Проектная) 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 

3.1.1 
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водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

связи, наружного 
освещения 

Отдых 
(рекреация) 

Обустройство мест для 
занятия спортом, физической 
культурой, пешими или 
верховыми прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, 
рыбалки и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, 
озерами, водохранилищами, 
пляжами, а также обустройство 
мест отдыха в них. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1-5.5 

- 5.0 

Спорт Размещение зданий и 
сооружений для занятия спортом. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
5.1.1-5.1.7 

- 5.1 

Обеспечение 
спортивно- 
зрелищных 
мероприятий 

Размещение 
спортивно-зрелищных зданий и 
сооружений, имеющих 
специальные места для зрителей 
от 500 мест (стадионов, дворцов 
спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

стадион, ледовый 
дворец 

5.1.1 

Обеспечение 
занятий спортом 
в помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиех и 
сооружениях 

здание 
физкультурно-озд
оровительных 
комплексов; 
бассейн 

5.1.2 



193 
 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

Оборудованные 
площадки для 
занятий спортом 

Размещение сооружений 
для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, 
автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 
стрельбища) 

- 5.1.4 

Водный спорт Размещение спортивных 
сооружений для занятия 
водными видами спорта 
(причалы и сооружения, 
необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 

лодочные станции, 
эллинги, яхт-клуб 
(парусный центр) 

5.1.5 

Авиационный 
спорт 

Размещение спортивных 
сооружений для занятия 
авиационными видами спорта 
(ангар) 

ангар 5.1.6 

Спортивные базы Размещение спортивных 
баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная 
подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

капитальные 
объекты 
спортивной базы, 
лагеря 

5.1.7 

Природно-познав
ательный туризм 

Размещение баз и 
палаточных лагерей для 
проведения походов и экскурсий 
по ознакомлению с природой, 
пеших и конных прогулок, 
устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

базы отдыха 5.2 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению; размещение детских 
лагерей 

туристический 
комплекс 

5.2.1 
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Охота и рыбалка Обустройство мест охоты 
и рыбалки, в том числе 
размещение дом охотника или 
рыболова, сооружений, 
необходимых для восстановления 
и поддержания поголовья зверей 
или количества рыбы 

- 5.3 

Причалы для 
маломерных 
судов 

Размещение сооружений, 
предназначенных для 
причаливания, хранения и 
обслуживания яхт, катеров, лодок 
и других маломерных судов 

- 5.4 

Поля для гольфа 
или конных 
прогулок 

Обустройство мест для 
игры в гольф или осуществления 
конных прогулок, в том числе 
осуществление необходимых 
земляных работ и размещения 
вспомогательных сооружений; 
размещение конноспортивных 
манежей, не предусматривающих 
устройство трибун 

- 5.5 

Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования 

Земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования 
с кодами 12.0.1-12.0.2 

- 12.0 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных 
пунктов, пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных 
для охраны транспортных средств 

автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки (парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

12.0.1 
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Благоустройство 
территории 

Размещение 
декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены 
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

не более 1 этажа 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

5%  

 
Р-2. Зона отдыха 
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1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Спортивные базы Размещение спортивных баз и 

лагерей, в которых 
осуществляется спортивная 
подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

капитальные 
объекты 
спортивной базы, 
лагеря 

5.1.7 

Природно-познав
ательный туризм 

Размещение баз и палаточных 
лагерей для проведения походов 
и экскурсий по ознакомлению с 
природой, пеших и конных 
прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

туристические 
базы 

5.2 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению; размещение детских 
лагерей 

туристический 
комплекс 

5.2.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 
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мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

Санаторная 
деятельность 

Размещение санаториев, 
профилакториев, 
бальнеологических лечебниц, 
грязелечебниц, обеспечивающих 
оказание услуги по лечению и 
оздоровлению населения; 
обустройство 
лечебно-оздоровительных 
местностей (пляжи, бюветы, 
места добычи целебной грязи); 
размещение 
лечебно-оздоровительных 
лагерей 

санаторий, 
профилакторий, 
оздоровительный 
лагерь 

9.2.1 

    
1.2. Условно разрешенные виды использования   
Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

- 5.1.3 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

Не более 3 этажа 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

Не более 50%  

 



Р-2А. Зона отдыха (Проектная). 
Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-2А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны Р-2А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Спортивные базы Размещение спортивных 

баз и лагерей, в которых 
осуществляется спортивная 
подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

капитальные 
объекты 
спортивной базы, 
лагеря 

5.1.7 

Природно-познав
ательный туризм 

Размещение баз и 
палаточных лагерей для 
проведения походов и экскурсий 
по ознакомлению с природой, 
пеших и конных прогулок, 
устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

капитальные 
объекты 
туристической 
базы 

5.2 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению; размещение детских 
лагерей 

капитальные 
объекты 
туристического 
комплекса 

5.2.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 

3.1.1 
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электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

Санаторная 
деятельность 

Размещение санаториев, 
профилакториев, 
бальнеологических лечебниц, 
грязелечебниц, обеспечивающих 
оказание услуги по лечению и 
оздоровлению населения; 
обустройство 
лечебно-оздоровительных 
местностей (пляжи, бюветы, 
места добычи целебной грязи); 
размещение 
лечебно-оздоровительных 
лагерей 

санаторий, 
профилакторий, 
оздоровительный 
лагерь 

9.2.1 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

- 5.1.3 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  
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Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

Не более 3 этажа 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

Не более 50%  

 



Р-3. Зона рекреационного назначения. 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Природно-познав
ательный туризм 

Размещение баз и палаточных 
лагерей для проведения походов 
и экскурсий по ознакомлению с 
природой, пеших и конных 
прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 
природоохранных и 
природовосстановительных 
мероприятий 

туристические 
базы 

5.2 

Охрана 
природных 
территорий 

Сохранение отдельных 
естественных качеств 
окружающей природной среды 
путем ограничения 
хозяйственной деятельности в 
данной зоне, в частности: 
создание и уход за запретными 
полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе 
городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная 
хозяйственная деятельность, 
разрешенная в защитных лесах, 
соблюдение режима 
использования природных 
ресурсов в заказниках, 
сохранение свойств земель, 
являющихся особо ценными 

- 9.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 

3.1.1 
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водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

связи, наружного 
освещения 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

Отдых 
(рекреация) 

Обустройство мест для 
занятия спортом, физической 
культурой, пешими или 
верховыми прогулками, отдыха и 
туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, 
рыбалки и иной деятельности; 
создание и уход за городскими 
лесами, скверами, прудами, 
озерами, водохранилищами, 
пляжами, а также обустройство 
мест отдыха в них. Содержание 
данного вида разрешенного 
использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 5.1-5.5 

- 5.0 

Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги 
по лечению; размещение детских 
лагерей 

капитальные 
объекты 
туристического 
комплекса 

5.2.1 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 

- 5.1.3 
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физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных участков 
до стен зданий, строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для всех зданий, 
сооружений; со стороны проездов – не менее чем 3 м для 
всех зданий и сооружений; от других границ земельного 
участка – не менее 3 м до основных зданий, не менее 1 м 
до вспомогательных зданий, сооружений, хозяйственных 
построек при условии соблюдения норм инсоляции, 
освещенности и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не может 
противоречить установленной линии регулирования 
застройки. 

Предельное количество 
этажей 

не более 1 этажа 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

5%  

 
Р-4. Зона озелененных территорий специального назначения 
1.​ Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства: 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка 

Виды разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 
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1.1. Основные виды разрешенного использования   

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных,
​
технических, 
планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения,​
различных​ видов​
оборудования​ и 
оформления,​ малых 
архитектурных​ форм, 
некапитальных нестационарных
​ строений
​ и 
сооружений, информационных 
щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами​
3.1.1-3.1.2​Классификатора
​ видов 
разрешенного использования 

Объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения, 
контрольно-пропус

кные пункты 

3.1 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
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Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных​ дорог,
​
трамвайных​ путей
​ и 
пешеходных тротуаров​ в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и 
инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспортных 
средств в границах городских  
улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9,​ 7.2.3, а 
также некапитальных 
сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, площади, 
проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной и 
инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки (парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

12.0.1 
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2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, расположенных в пределах зоны Р-4: 
№ 
п/п Наименование размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 
1 Минимальные и (или) максимальные 

размеры земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальные и (или) максимальные размеры 
земельного​ участка​ объектов​ капитального 
строительства не подлежат установлению 

2 Минимальный отступ от границ 
земельных участков до зданий, 
строений, сооружений 

минимальные отступы от границ земельных 
участков до стен зданий, строений, сооружений 
должны составлять - 5 м 

3 Предельное количество этажей не более 1 этажей 
4 Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 
5% 

 
Р-4А. Зона озелененных территорий специального назначения (Проектная) 
Градостроительные регламенты территориальной зоны Р-4А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны Р-4А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 
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Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка 

Виды разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) вида 

разрешенного 
использования 

земельного участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных,
​
технических, 
планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения,​
различных​ видов​
оборудования​ и 
оформления,​ малых 
архитектурных​ форм, 
некапитальных нестационарных
​ строений
​ и 
сооружений, информационных 
щитов и указателей, 
применяемых как составные 
части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

- 12.0.2 

Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 
обеспечения физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами​
3.1.1-3.1.2​Классификатора
​ видов 
разрешенного использования 

Объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 

теплоснабжения, 
электроснабжения, 

газоснабжения, 
связи, наружного 

освещения, 
контрольно-пропус

кные пункты 

3.1 

1.2. Условно разрешенные виды использования 
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1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства: 
 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, расположенных в пределах зоны Р-4А: 
№ 
п/п Наименование размера, параметра Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 
1 Минимальные и (или) максимальные 

размеры земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальные и (или) максимальные размеры 
земельного​ участка​ объектов​ капитального 
строительства не подлежат установлению 

2 Минимальный​ отступ​ от​
границ 
земельных​ участков​ до​
зданий, 
строений, сооружений 

минимальные отступы от границ земельных 
участков до стен зданий, строений, сооружений 
должны составлять - 5 м 

3 Предельное количество этажей не более 1 этажей 
4 Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка 
5% 

 
ЗЛФ – Зона лесов. 
В соответствии с п.6 ст.36 Градостроительные регламенты не устанавливаются.​

Использование земельных участков в соответствии с Земельным кодексом Российской 
Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации. 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных​ дорог,
​
трамвайных​ путей
​ и 
пешеходных тротуаров​ в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и 
инженерной 
инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок 
(парковок) транспортных 
средств в границах городских  
улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9,​ 7.2.3, а 
также некапитальных 
сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, площади, 
проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной и 
инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки (парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

12.0.1 
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Статья 42. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения. 
СО-1. Зона кладбищ 
Зона СО-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков 

кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников 
водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только 
после получения специальных согласований посредством публичных слушаний. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Ритуальная 
деятельность 

Размещение кладбищ, 
крематориев и мест захоронения; 
размещение соответствующих 
культовых сооружений; 
осуществление деятельности по 
производству продукции 
ритуально-обрядового 
назначения 

объекты по 
оказанию 
ритуальных услуг 

12.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения, 
трансформаторны
е подстанции 

3.1.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 

церковь, собор, 
храм, часовня, 
мечеть, 

3.7.1 
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обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 
часовня, мечеть, молельный дом, 
синагога) 

молельный дом, 
синагога 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том числе 
его площадь 

Предельный максимальный размер земельного 
участка кладбища не более 10 га. 
Предельный   минимальный размер земельного 
участка кладбища не менее 0,5 га. 
- для иных объектов не подлежит установлению. 

Минимальный отступ от границ 
земельных участков до зданий, 
строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных 
участков до стен зданий, строений, сооружений 
должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 
м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов 
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до 
основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных 
зданий, сооружений, хозяйственных построек при 
условии соблюдения норм инсоляции, освещенности 
и требований пожарной безопасности и не может 
противоречить нормам МДС 13-2.2000; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не 
может противоречить установленной линии 
регулирования застройки; 
3) отступ до красной линии – 6 м. 

Предельное количество этажей не более 2 этажей; 
максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – 
без ограничений 

Максимальный процент 
застройки в границах земельного 
участка 

Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения 
должна составлять не менее 65-75% от общей 
площади кладбища, а площадь зелёных насаждений 
не менее 25%. 

 
СО-1А. Зона кладбищ (Проектная) 
Градостроительные регламенты территориальной зоны СО-1А применяются для 

подготовки документации по планировке территории и определяют правовой режим 
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельного 
участка и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства после утверждения в установленном законом порядке 
документации по планировке территории. Изменение вида разрешенного использования 
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земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах 
территориальной зоны СО-1А, осуществляется в соответствии с градостроительными 
регламентами в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 
Федерации и настоящими Правилами после утверждения документации по планировке 
территории в установленном законом порядке. 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Ритуальная 
деятельность 

Размещение кладбищ, 
крематориев и мест захоронения; 
размещение соответствующих 
культовых сооружений; 
осуществление деятельности по 
производству продукции 
ритуально-обрядового 
назначения 

объекты по 
оказанию 
ритуальных услуг 

12.1 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения
, газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения, 
трансформаторны
е подстанции 

3.1.1 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в том 
числе церковь, собор, храм, 

церковь, собор, 
храм, часовня, 
мечеть, 
молельный дом, 
синагога 

3.7.1 
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часовня, мечеть, молельный дом, 
синагога) 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 

 
2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том числе 
его площадь 

Предельный максимальный размер земельного 
участка кладбища не более 10 га. 
Предельный   минимальный размер земельного 
участка кладбища не менее 0,5 га. 
- для иных объектов не подлежит установлению. 

Минимальный отступ от границ 
земельных участков до зданий, 
строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ земельных 
участков до стен зданий, строений, сооружений 
должны составлять со стороны улиц – не менее чем 5 
м для всех зданий, сооружений; со стороны проездов 
– не менее чем 3 м для всех зданий и сооружений; от 
других границ земельного участка – не менее 3 м до 
основных зданий, не менее 1 м до вспомогательных 
зданий, сооружений, хозяйственных построек при 
условии соблюдения норм инсоляции, освещенности 
и требований пожарной безопасности и не может 
противоречить нормам МДС 13-2.2000; 
2) размещение зданий, строений, сооружений не 
может противоречить установленной линии 
регулирования застройки; 
3) отступ до красной линии – 6 м. 

Предельное количество этажей не более 2 этажей; 
максимальная высота шпилей, башен, флагштоков – 
без ограничений 

Максимальный процент 
застройки в границах земельного 
участка 

Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения 
должна составлять не менее 65-75% от общей 
площади кладбища, а площадь зелёных насаждений 
не менее 25%. 

 



СО-2. Зона складирования и захоронения отходов 
1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 

строительства 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 
(наименование 

объектов капитального 
строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 
станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских 
для обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 
сбора и плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, связи, 
наружного 
освещения, гаражи, 
мастерские 

3.1.1 

Складские 
площадки 

Временное хранение, 
распределение и перевалка 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов) на открытом воздухе 

Складская 
площадка 

6.9.1 

Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 
обезвреживание отходов 
производства и потребления, 
медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 
захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, 

объекты с размером 
санитарно-защитной 
зоны, не 
превышающим 500 м, 
полигоны по 
захоронению и 
сортировке бытового 
мусора и отходов, 
места сбора вещей 
для их вторичной 
переработки, 
мусороперегрузочные 
станции, 
скотомогильники, 
полигоны твердых 

12.2 
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мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 
захоронению и сортировке 
бытового мусора и отходов, 
мест сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

бытовых отходов, 
участки 
компостирования 
твердых бытовых 
отходов 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 
№ 
п/п 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, 
дополнительные условия 

1. Минимальные и (или) максимальные 
размеры земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный 
размер земельного участка не подлежат 
установлению.  

2. Минимальный отступ от границ 
земельных участков до зданий, 
строений, сооружений 

1) минимальные отступы от границ 
земельных участков до стен зданий, 
строений, сооружений должны составлять 
со стороны улиц – не менее чем 5 м для 
всех зданий, сооружений; со стороны 
проездов – не менее чем 3 м для всех 
зданий и сооружений; от других границ 
земельного участка – не менее 3 м до 
основных зданий, не менее 1 м до 
вспомогательных зданий, сооружений, 
хозяйственных построек при условии 
соблюдения норм инсоляции, освещенности 
и требований пожарной безопасности; 
2) размещение зданий, строений, 
сооружений не может противоречить 
установленной линии регулирования 
застройки. 

3. Максимальное и (или) минимальное 
количество наземных этажей или 
максимальная и (или) минимальная 
высота зданий, строений, сооружений 
на территории земельного участка 

Не более 1 этажа 

4. Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка 

80% 

5. Минимальный отступ от красной линии 
до зданий, строений, сооружений 

5 м при осуществлении нового 
строительства  

 

Статья 43. Градостроительные регламенты. Прочие территории. 
В- зона акваторий. 
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Согласно п.6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ: градостроительные регламенты 
не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, 
земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель 
лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе 
земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах 
особых экономических зон. 

ТОП - Иные зоны (территории общего пользования. 
 Зона территори общего пользования ТОП – выделена в границах красных линий для 

обеспечения правовых условий сохранения и формирования территорий, которыми 
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, 
проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 
бульвары). 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Общее 
пользование 
водными 
объектами 

Использование 
земельных участков, 
примыкающих к водным 
объектам способами, 
необходимыми для 
осуществления общего 
водопользования 
(водопользования, 
осуществляемого гражданами 
для личных нужд, а также забор 
(изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, 
использование маломерных 
судов, водных мотоциклов и 
других технических средств, 
предназначенных для отдыха на 
водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не 
установлены 
законодательством) 

- 11.1 

Специальное 
пользование 

Использование 
земельных участков, 
примыкающих к водным 

Водозаборы, 
водосбросы 

11.2 
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водными 
объектами 

объектам способами, 
необходимыми для 
специального водопользования 
(забор водных ресурсов из 
поверхностных водных 
объектов, сброс сточных вод и 
(или) дренажных вод, 
проведение дноуглубительных, 
взрывных, буровых и других 
работ, связанных с изменением 
дна и берегов водных объектов) 

Гидротехнические 
сооружения 

Размещение 
гидротехнических сооружений, 
необходимых для эксплуатации 
водохранилищ (плотин, 
водосбросов, водозаборных, 
водовыпускных и других 
гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, 
рыбозащитных и 
рыбопропускных сооружений, 
берегозащитных сооружений) 

гидротехнические 
сооружения, 
навигационное 
оборудование 

11.3 

Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования 

Земельные участки 
общего пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
12.0.1-12.0.2 

- 12.0 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц и 
дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 

автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 
трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 

12.0.1 
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предназначенных для охраны 
транспортных средств 

средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов 

- 12.0.2 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, 
реки, озера, болота, 
территориальные моря и другие 
поверхностные водные объекты 

- 11.0 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры) 

 5.1.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной 
техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега) 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 
связи, наружного 
освещения 

3.1.1 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
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1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
 

​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

Не подлежит установлению 

Максимальная высота Не подлежит установлению 
Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

Не подлежит установлению 

 
ТОП-А – Иные зоны (территории общего пользования (Проектная). 
 Зона территори общего пользования ТОП-А – выделена в границах красных линий 

для обеспечения правовых условий сохранения и формирования территорий, которыми 
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, 
проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 
бульвары). 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального 
строительства 

Наименование 
вида разрешенного 

использования 
земельного участка  

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка  

Виды 
разрешенного 
использования 

объектов 
капитального 
строительства 
(наименование 

объектов 
капитального 

строительства) 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

1.1. Основные виды разрешенного использования   
Общее 
пользование 
водными 
объектами 

Использование 
земельных участков, 
примыкающих к водным 
объектам способами, 
необходимыми для 
осуществления общего 
водопользования 
(водопользования, 
осуществляемого гражданами 

- 11.1 
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для личных нужд, а также забор 
(изъятие) водных ресурсов для 
целей питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, 
использование маломерных 
судов, водных мотоциклов и 
других технических средств, 
предназначенных для отдыха на 
водных объектах, водопой, если 
соответствующие запреты не 
установлены 
законодательством) 

Специальное 
пользование 
водными 
объектами 

Использование 
земельных участков, 
примыкающих к водным 
объектам способами, 
необходимыми для 
специального водопользования 
(забор водных ресурсов из 
поверхностных водных 
объектов, сброс сточных вод и 
(или) дренажных вод, 
проведение дноуглубительных, 
взрывных, буровых и других 
работ, связанных с изменением 
дна и берегов водных объектов) 

Водозаборы, 
водосбросы 

11.2 

Гидротехнические 
сооружения 

Размещение 
гидротехнических сооружений, 
необходимых для эксплуатации 
водохранилищ (плотин, 
водосбросов, водозаборных, 
водовыпускных и других 
гидротехнических сооружений, 
судопропускных сооружений, 
рыбозащитных и 
рыбопропускных сооружений, 
берегозащитных сооружений) 

гидротехнические 
сооружения, 
навигационное 
оборудование 

11.3 

Земельные 
участки 
(территории) 
общего 
пользования 

Земельные участки 
общего пользования. 
Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 
видов разрешенного 
использования с кодами 
12.0.1-12.0.2 

- 12.0 

Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

автомобильные 
дороги, 
разворотные 
площадки, 

12.0.1 
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пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 
велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 
стоянок (парковок) 
транспортных средств в 
границах городских улиц и 
дорог, за исключением 
предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 
транспортных средств 

трамвайные пути, 
пешеходные 
тротуары, 
пешеходные 
переходы, 
бульвары, 
площади, проезды, 
велодорожки, 
объекты 
велотранспортной 
и инженерной 
инфраструктуры, 
придорожные 
стоянки 
(парковки) 
транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 
дорог 

Благоустройство 
территории 

Размещение 
декоративных, технических, 
планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов 

- 12.0.2 

Водные объекты Ледники, снежники, 
ручьи, реки, озера, болота, 
территориальные моря и другие 
поверхностные водные объекты 

- 11.0 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок 
для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

- 5.1.3 

Предоставление 
коммунальных 
услуг 

Размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 

объекты   
водоснабжения, 
водоотведения, 
теплоснабжения, 
электроснабжения, 
газоснабжения, 

3.1.1 
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недвижимости (котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной 
техники, сооружений, 
необходимых для сбора и 
плавки снега) 

связи, наружного 
освещения 

1.2. Условно разрешенные виды использования   
Не установлены   
1.3. Вспомогательные виды разрешенного использования предоставлены в статье 44 
настоящих правил 
 

​ ​ 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Наименование размера, 
параметра 

Значение, единица измерения, дополнительные 
условия 

Минимальные и (или) 
максимальные размеры 
земельного участка, в том 
числе его площадь 

Минимальный и максимальный размер земельного 
участка не подлежат установлению.  

Минимальный отступ от 
границ земельных участков 
до зданий, строений, 
сооружений 

Не подлежит установлению 

Максимальная высота Не подлежит установлению 
Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка 

Не подлежит установлению 

Статья 44. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства. 

1. Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними. 

2. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования 
вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие: 

- внутриквартальные проезды; 
- гостевые открытые автостоянки для временного пребывания автотранспорта (за 

исключением территориальных зон СХИ); 
- объекты пожарной охраны, в том числе гидранты, резервуары, пожарные водоемы; 
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- объекты внешнего благоустройства, в том числе фонтаны, памятники, монументы, 
малые архитектурные формы (за исключением территориальных зон СХИ); 

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивные площадки (только для 
территориальных зон Ж-1, Ж-1А, Ж-2, Ж-2А, Ж-3, О-1, О-1А, О-2, О-2А, О-3, О-3А, О-4, 
О-4А, О-5, О-5А, Р-1, Р-1А, Р-2,Р-2А Р-3); 

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников (за 
исключением территориальных зон СХИ); 

- зеленые насаждения, объекты озеленения, благоустроенные озелененные 
территории; 

- ограждения (дорожные, газонные), ограды, парапеты. 
3. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования 

разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных 
требований в соответствии с действующим законодательством. 

Статья 45 Требования к ограждениям земельного участка. 
Ограждение земельного участка со стороны улицы должно иметь высоту не более 2,2 

м. Ограждение, устанавливаемое на границе с соседним земельным участком, должно быть 
сетчатым или решетчатым (с площадью просветов не менее 50% от площади забора) с целью 
минимального затенения территории соседнего участка и иметь высоту до 2,2 м. Глухие 
ограждения допускаются со стороны улиц и проездов. 

Установка по меже глухих ограждений (с применением строительных материалов, в 
том числе сборного железобетона, кирпича, асбестоцементных листов, пиломатериалов) 
осуществляется при их высоте не более 0,75 м (с наращиванием их до предельной высоты 
неглухими конструкциями). 

По меже с соседними земельными участками глухие ограждения при высоте более 
0,75 м устанавливаются застройщиком только при письменном согласии владельцев соседних 
участков, оформленном в двух экземплярах, хранящихся у заинтересованных сторон, 
заключивших соглашение. 

Конструкция массивных ограждений (железобетонных, кирпичных, каменных), 
толщина которых превышает 50 мм, возводимых владельцем без письменного согласия 
владельцев соседних земельных участков, должна размещаться в пределах участка 
застройщика. При достигнутой договоренности между соседями, ограждение 
устанавливается по оси (границе) смежных земельных участков. 

Перечень материалов, применяемых при устройстве ограждения, не ограничивается, 
но запрещается применение к конструкции ограждения колючей проволоки, нефугованных 
досок, отходов промышленного производства и материалов, потенциально опасных для 
пешеходов. 
 

Статья 46 Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для 
инвалидов и других маломобильных групп населения. 

1. Общие положения 
1.1. При планировке и застройке территории Дивеевского муниципального округа 

Нижегородской области необходимо обеспечивать доступность объектов социальной 
инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения. 

1.2. При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных 
зданий следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения 
условия жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии с 
действующими требованиями, нормами и правилами.  

1.3. Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп 
населения, расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп 
населения устанавливаются заданием на проектирование. 
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Задания на проектирование объектов социальной инфраструктуры согласовываются в 
установленном порядке с органами социальной защиты населения Дивеевского 
муниципального округа Нижегородской области. 

1.4. К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и 
оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных 
граждан, относятся жилой и административные здание и сооружения; объекты культуры и 
культурно-зрелищные сооружения (библиотеки, музеи, места отправления религиозных 
обрядов и другие); объекты и учреждение образования и науки, здравоохранения и 
социальной защиты населения; объекты торговли, общественного питания и бытового 
обслуживания населения (парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), 
финансово-банковские учреждение; гостиница, отели, иные места временного проживания; 
физкультурно-оздоровительные, спортивные здание и сооружения, места отдыха, парки, 
сады, лесопарки, пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного 
назначения, аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения транспортного 
обслуживания населения, связи и информации: вокзалы, станции и остановки всех видов 
транспорта; почтово-телеграфные; производственные объекты, объекты малого бизнеса и 
другие места приложения труда; тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей; 
прилегающие к вышеперечисленным зданием и сооружениям территории и площади. 

1.5. Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, 
должны обеспечивать: 

- досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри 
зданий и сооружений; 

- безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест 
проживания, обслуживания и приложения труда; 

- своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей 
ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для 
самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие; 

- удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 
В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории 
предприятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Нормативов. Система 
средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, 
доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации. 

 
2. Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры 
2.1. Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими 

специальными приспособлениями и оборудованием: 
- визуальной и звуковой информацией; 
- телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
- санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других 

маломобильных групп населения; 
- пандусами и поручнями у лестниц при входах в здание; 
- пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, 

магистралей и остановок транспорта общего пользования; 
- специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, 

парков и других рекреационных зон; 
- пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок 

маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров; 
- пандусами при входах в здание, пандусами или подъемными устройствами у лестниц 

на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог 
и магистралей. 
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2.2. Размещение специализированных учреждений, предназначенных для 
медицинского обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений 
следует определять по реальной и прогнозируемой потребности в населенных пунктах. 

2.3. Здание должны иметь как минимум один вход, приспособленный для 
маломобильных групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для 
маломобильных групп населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим 
зданием. 

Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения 
должны располагаться на минимально возможных расстояниях от эвакуационных выходов из 
помещений, с этажей и из зданий наружу.  

Эвакуационные выходы и пути должны проектироваться из непожароопасных 
материалов. 

 
3. Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ 

инвалидов и маломобильных лиц 
3.1. При проектировании участка здание или комплекса следует соблюдать 

непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и 
маломобильных лиц в здание. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к 
участку коммуникациями и остановками транспорта. 

Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения 
маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 

3.2. Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым 
инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей 
движения. 

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на 
креслах-колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок. 

В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных 
параметров ширины пути движения следует предусматривать устройство горизонтальных 
площадок размером не менее 1,6 м x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения 
возможности разъезда инвалидов на креслах-колясках. 

3.3. При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для 
транспорта следует предусматривать ограничительную разметку пешеходных путей на 
дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос 
движения должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих 
технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 
креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на 
полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных дорогах, аллеях. 

3.4. Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны 
превышать: 

- продольный - 5 процентов; 
- поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здание и в затесненных местах допускается 

увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении не более 10 м. 
3.5. Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также 

перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 
площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 

3.6. На путях движения маломобильных групп населения не допускается  
применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, 

калитки с вращающимися полотнами, а также турникеты. 
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3.7. Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину 
проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени 
наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, 
по размерам ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных 
ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 

Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости другими 
средствами подъема. 

3.8. Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня 
пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем 
на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении 
выступающих размеров пространство под этими объектами необходимо выделять 
бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 
0,7 м. 

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные 
щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных 
конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны 
сокращать нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования 
кресла-коляски. 

3.9. На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на 
расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиех не далее 100 м следует выделять до 
10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с 
учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, 
специализирующихся на лечении спинальных больных и восстановлении 
опорно-двигательных функций, - не менее 20 процентов мест. 

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых 
приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к 
местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 

Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
3.10. Расстояние от остановок специализированных средств общественного 

транспорта, перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здание не должно 
превышать 100 м. 

3.11. Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей 
движения мест отдыха и ожидания. 

Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от 
перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными 
указателями. 

3.12. Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными 
группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы. 

Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для 
формирования кромок путей пешеходного движения. 

Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям 
пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней 
высотой более 0,04 м. 

В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки 
ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, 
информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части 
(кроны, стволы, корни). 
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Статья 47 Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства. 

1.​ Распределение включаемых ВРИ по группам 
Индивидуальный 
жилой 

Многоквартирный 
жилой 

Социальные Общественные Обслуживающие 

2.1 Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 
2.2 Для ведения 
личного подсобного 
хозяйства 
(приусадебный 
земельный участок) 

2.1.1 Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 
2.3 Блокированная 
жилая застройка 
2.5 Среднеэтажная 
жилая застройка 
 

2.7 Обслуживание 
жилой застройки 
3.2.1 Дом 
социального 
обслуживания 
3.2.4 Общежитие 
3.4.1 
Амбулаторно-полик
линическое 
обслуживание 
3.4.2 Стационарное 
медицинское 
обслуживание 
3.4.3 Медицинские 
организации 
особого назначения 
3.5.1 Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование 
3.5.2 Среднее и 
высшее 
профессиональное 
образование 

3.6.1 Объекты 
культурно-досугово
й деятельности​  
3.8.1 
Государственное 
управление  
3.8.2 
Представительская 
деятельность​  
3.9.2 Проведение 
научных 
исследований​  
3.9.3 Проведение 
научных испытаний
​  
3.10.1 
Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание​  
4.1​ Деловое 
управление​  
4.2​ Объекты 
торговли (торговые 
центры, ТРЦ и др.) 
4.3​ Рынки 
4.4​ Магазин 
4.5​ Банковская 
и страховая 
деятельность 
4.6​
Общественное 
питание 
4.7​
Гостиничное 
обслуживание 
4.10 
Выставочно-ярмаро
чная деятельность 
5.1.2 Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях 
5.2.1 Туристическое 
обслуживание 
6.12 
Научно-производств
енная деятельность 
8.3 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 
9.2 Курортная 
деятельность 
9.2.1 Санаторная 
деятельность 

2.7.1 Хранение 
автотранспорта 
3.1.1 
Предоставление 
коммунальных 
услуг 
3.1.2 
Административные 
здание организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 
услуг 
3.2.2 Оказание 
социальной помощи 
населению 
3.2.3 Оказание 
услуг связи 
3.3 Бытовое 
обслуживание 
3.10.2 Приюты для 
животных 
4.9.1.2 Обеспечение 
дорожного отдыха 
4.9.1.3 
Автомобильные 
мойки 
4.9.1.4 Ремонт 
автомобилей 
6.9 Склад 
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2.​ Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 2.1.1, 2.3, 2.5​
относящихся к группе «Многоквартирный жилой». 

 

№ Параметр Конструктивный 
элемент 

Требования 
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1 Требования к 
цветовым 
характеристикам 
зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов 
каждой блок-секции объекта (за 
исключением площади остекления) разрешается 
использовать 1 оттенок в качестве основного цвета 
и не более двух - в качестве дополнительных 
цветов. Основной оттенок должен быть 
использован на большей части площади фасада, 
дополнительные - суммарно на меньшей части. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к 
использованию RAL: 
   - основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3, 
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 
100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 
1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 
9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 
20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 
20, 1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 
070 70 10, 1019, 050 60 10; 
   - дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20, 
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 7035, 180 80 05, 
140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 
70 20, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 
060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 075 60 20, 7004, 
140 60 05, 7030, 060 60 05, 070 60 10, 040 50 20, 
7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 070 50 20, 
040 50 30, 1036, 7036, 7039, 060 50 05, 050 50 10, 
8025, 8002, 030 40 30, 050 40 30, 7002, 7003, 7005, 
7009, 7015, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 
- При создании архитектурных решений 
необходимо выполнять стыковку наружных 
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое 
решение нащельников на стыках поверхностей 
должно осуществляться в соответствии с колером 
отделки этих поверхностей. Поэтажное деление 
торцевыми поверхностями плит 
перекрытий допускается при условии отделки 
плиты в тон 
соответствующей плоскости стены фасада. 
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Окна - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5, 
7021, 8014, 9005. 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны выполняться в едином цветовом решении. 
Допускается применение разных цветов для 
разных по назначению групп проемов (окна жилых 
помещений, витрины коммерческих предприятий). 

Остекление - Не допускается использование цветного 
(тонированного в массе), непросматриваемого 
остекления. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
нейтральных* и серых оттенках стекла.** 
*Нейтральный оттенок стекла - это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 
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Цоколь - Предусмотреть цветовое решение, 
соответствующее одному из колеров элементов 
здание (стен, перекрытий, элементов окон, 
ограждений). 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к 
использованию RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 
100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 
1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 
9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 
20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 
20, 1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 
070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000, 
070 80 20, 020 80 05, 7035, 180 80 05, 140 80 10, 130 
70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20, 340 70 
05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 1011, 
075 70 20, 1020, 075 60 20, 7004, 140 60 05, 7030, 
060 60 05, 070 60 10, 040 50 20, 7048, 7037, 7001, 
7034, 7033, 060 50 30, 070 50 20, 040 50 30, 1036, 
7036, 7039, 060 50 05, 050 50 10, 8025, 8002, 030 40 
30, 050 40 30, 7002, 7003, 7005, 7009, 7015, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов​ должны​ отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 
- При создании архитектурных решений 
необходимо 
выполнять стыковку наружных стеновых панелей в 
тон их отделки. Цветовое решение нащельников на 
стыках поверхностей должно осуществляться в 
соответствии с колером отделки этих 
поверхностей. 

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к 
использованию RAL: 7045, 8028, 820-5, 7024, 8004, 
3005, 9006, 8011, 3007, 7021. 
- Все элементы кровли, за исключением 
функциональных 
элементов эксплуатируемой кровли (озеленение, 
детские площадки, террасы и др.), должны 
выполняться в едином цветовом решении. 
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Элементы 
входных групп 

- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к 
использованию RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 
100 80 05, 110 80 10, 7032, 120 70 05, 840-1, 120-5, 
1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 
9018, 830-1, 240 80 05, 160 80 05, 160 70 05, 060 80 
20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 
20, 1001, 080 70 30, 085 70 20, 060 70 10, 050 70 20, 
070 70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000, 
070 80 20, 020 80 05, 7035, 180 80 05, 140 80 10, 130 
70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20, 340 70 
05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 1011, 
075 70 20, 1020, 075 60 20, 7004, 140 60 05, 7030, 
060 60 05, 070 60 10, 040 50 20, 7048, 7037, 7001, 
7034, 7033, 060 50 30, 070 50 20, 040 50 30, 1036, 
7036, 7039, 060 50 05, 050 50 10, 8025, 8002, 030 40 
30, 050 40 30, 7002, 7003, 7005, 7009, 7015, 8028. 
- Допускается использовать один из следующих 
акцентных 
оттенков RAL: 9010, 085 90 30, 080 80 40, 210 70 
10, 050 70 30, 060 70 40, 070 70 40, 075 70 50, 3012, 
280 70 10, 6033, 5014, 5024, 230 50 10, 050 60 40, 
2003, 240-2, 160 60 20, 040 50 40, 030 50 30, 8001, 
6010, 6011, 8023, 5000, 180 40 15, 6028, 8015. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 
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Ограждения В ограждениях балконов, лоджий, парапетов и 
прочих элементов здание предусмотреть 
цветовое решение, соответствующее одному из 
колеров элементов здание (стен, элементов окон). 
- В ограждении земельного участка цветовое 
решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 9001, 7032, 9006, 1019, 7004, 7005, 
7024, 8028, 6003, 6020, 7016, 8017, 9005. 
- Для ограждений, выполненных из латуни или 
покрытых имитацией латуни, а также для 
ограждений, выполненных из кортена, допускается 
отклонение от перечня разрешенных RAL в пользу 
натурального цвета материала. 
Цветовое решение ограждений, выполненных из 
стекла, должно осуществляться в нейтральных* и 
серых оттенках.** 
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 

2 Требования к 
отделочным 
материалам 
фасадов зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - При использовании двух и более типов 
материалов необходимо обеспечивать их 
стыковку в разных (смещенных друг относительно 
друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из 
материалов должен быть основным и 
использоваться на большей части площади фасада. 
- При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей пропорции 
менее 1:2. В отделке фасадов не допускается 
применение материала с креплением на видимых 
кляммерах (открытые системы крепления). 
- Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны применяться на 
меньшей части площади фасада. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
-  Не допускается использовать: пленку (в том 
числе самоклеящуюся), профилированный лист, 
асбестоцементный лист, поликарбонат, 
ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с 
имитацией дерева, металла и бетона), 
стекломагнезитовые листы. 
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Окна - Не допускается облицовка откосов керамической 
плиткой, а также применение на 
откосах системы навесного фасада (за 
исключением системы с использованием панелей, 
имитирующих натуральные материалы). 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны выполняться в едином материале. 
Допускается применение разных материалов для 
разных по назначению групп проемов (окна жилых 
помещений, витрины коммерческих предприятий). 

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений с 
остеклением менее 70% полотна (за исключением 
дверных проемов к техническим помещениям). 
- При остеклении балконов и лоджий не 
допускается устройство глухих пластиковых 
полотен. 
- Не допускается использование тонированного в 
массе, а также непросматриваемого зеркального 
остекления. 
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Цоколь - При использовании двух и более материалов 
необходимо обеспечивать их стыковку в 
разных (смещенных друг относительно друга не 
менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из 
материалов должен быть основным и 
использоваться на большей части площади цоколя. 
-  При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей 
пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не 
допускается применение материала с креплением 
на видимых кляммерах (открытые системы 
крепления). 
- Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны применяться на 
меньшей части площади цоколя. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- При применении крупнопанельных изделий не 
допускается окрашивание бетонной поверхности 
(за исключением бетона, окрашенного в массе). 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных 
натуральным камнем. 
- Для навесов и козырьков к приямкам не 
допускается 
использовать: профилированный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) 
сайдинг, поликарбонат (за исключением 
монолитного). 
- Не допускается устройство радиальных 
козырьков и 
навесов к приямкам. 
-  Не допускается использовать: пленку (в том 
числе самоклеящуюся), профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
ПВХ-панели (за исключением HPL-панелей с 
имитацией дерева, металла и бетона), 
стекломагнезитовые листы. 

Кровля - Не допускается использовать: асбестоцементный 
лист, пластиковый (виниловый) 
сайдинг, поликарбонат, ПВХ-панели, ондулин, 
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку. 
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Элементы 
входных групп 

- Для навесов и козырьков не допускается 
использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
ондулин, шифер, сланцевую кровлю, фанеру, 
вагонку, ПВХ-панели (за исключением 
HPL-панелей с имитацией дерева, металла и 
бетона), стекломагнезитовые листы. 
- Не допускается устройство радиальных 
козырьков и навесов. 
- Для лестниц, площадок, ступеней не допускается 
использовать: материалы с классом 
противоскольжения менее R12, резиновую плитку. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
- Необходимо предусматривать придверные 
грязезащитные системы. 

Ограждения - Для ограждений участка, а также балконов и 
парапетов не допускается использовать: 
профилированный лист, асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) 
сайдинг, поликарбонат, стекломагнезитовые листы, 
фанеру, вагонку. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 

3 Требования к размещению 
технического и инженерного 
оборудования на фасадах зданий, 
строений и сооружений 

- Элементы систем кондиционирования (наружные 
блоки систем кондиционирования и 
вентиляции, отверстия для монтажа бризера), а 
также антенны должны: 
   - размещаться упорядоченно, с привязкой к 
архитектурному решению фасада и единой 
композиционной (вертикальной, горизонтальной) 
системе осей; 
   - размещаться с использованием стандартных 
конструкций крепления и с использованием 
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи, 
корзин); 
   - оснащаться кабель-каналами, скрытыми за 
фасадом или замаскированными в тон колера 
соответствующей плоскости фасада. 
- Для элементов систем кондиционирования 
необходимо предусматривать скрытое 
организованное водоотведение. 
- Размещение элементов систем 
кондиционирования допускается: 
   - на кровле объекта (крышные кондиционеры с 
внутренними воздуховодными каналами); 
   - в нижней части оконных проемов, в окнах 
подвального этажа без выхода за плоскость фасада; 
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 - в простенках между оконными и дверными 
проемами; 
   - на всех фасадах, брандмауэрах; 
 - на лоджиях и балконах - при условии выделения 
общей несущей основы (технической зоны, 
отделенной перегородкой или стеной от 
балкона/лоджии) на всю высоту этажа. 
- Размещение элементов систем 
кондиционирования не допускается: 
- в оконных и дверных проемах с выступанием за 
плоскость фасада; 
- над пешеходными тротуарами. 
-  Маскирующие ограждения должны иметь 
окраску, 
соответствующую одному из колеров элементов 
здание (стен, перекрытий, элементов окон, цоколя). 
-  Цветовое решение элементов системы 
наружного водоотведения (водосточные трубы, 
желоба) должно осуществляться в тон 
соответствующей плоскости стены. 

4 Требования к подсветке фасадов 
зданий, строений и сооружений 

- Входные группы жилой и общественной части 
должны иметь освещение. 
-  Запрещается использовать в подсветке фасадов 
пиксельную, мигающую подсветку 
- Приборы архитектурной подсветки должны 
располагаться таким образом, чтобы их 
выходные отверстия экранировались 
светозащитными устройствами или не оказывались 
в центре поля зрения водителей и пешеходов в 
главных направлениях движения. 
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3.​ Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 2.7, 3.2.1, 3.2.4, 3.4.1, 
3.4.2, 3.4.3, 3.5.1, 3.5.2, относящихся к группе «Социальные» 

 

№ Параметр Конструктивный 
элемент 

Требования 
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1 Требования к 
цветовым 
характеристикам 
зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов 
объекта (за исключением площади 
остекления) разрешается использовать 1 оттенок в 
качестве основного цвета, не более двух - в 
качестве дополнительных цветов и не более трех - 
в качестве акцентных цветов. Основной оттенок 
должен быть использован на большей части 
площади фасада, дополнительные - суммарно на 
меньшей части. Акцентный оттенок (при наличии) 
должен вводиться для обоснованного выделения 
архитектурных элементов здание (декоративные 
элементы, выступающие импосты, фрагменты 
стен, элементы входных групп и т.д.). 
-  Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к 
использованию RAL: 
   - основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3, 
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 100 93 05, 085 93 05, 
000 90 00, 110-1, 1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80 
05, 110 80 10, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 
10, 9018, 830-1, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 
780-4; 
   - дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20, 
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 
10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 20, 
260 80 10, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 
05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 7004, 140 60 
05, 7030, 7048, 7037, 240 60 05, 7001, 7034, 7033, 
060 50 30, 050 50 30, 1036, 7036, 7039, 150 60 10, 
7002, 100 50 05, 100 50 10, 040 50 20, 8002; 
   - акцентные оттенки - 9010, 085 90 30, 110 90 35, 
100 90 40, 070 80 30, 080 80 40, 280 80 15, 290 80 
15, 310 80 15, 040 80 20, 050 80 30, 070 80 40, 1034, 
060 70 40, 050 70 30, 050 70 40, 020 80 20, 1018, 
1028, 6027, 210 70 10, 230 70 20, 240 70 25, 5012, 
280 70 20, 3015, 030 70 20, 3012, 2003, 2012, 050 60 
40, 3022, 040 70 20, 320 70 15, 4009, 280 70 10, 310 
60 15, 5024, 240-2, 6021, 3014, 1032, 070 70 40, 020 
70 10, 170 60 10, 160 60 20, 5014, 040 60 20, 050 60 
20, 040 50 10, 060 50 20, 040 50 40, 030 50 30, 040 
50 30, 8004, 4001, 5018, 5007, 180 50 15, 8001, 8025, 
230 50 10, 8024. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов​ должны​ отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 
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- При создании архитектурных решений 
необходимо выполнять стыковку наружных 
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое 
решение нащельников на стыках поверхностей 
должно осуществляться в соответствии с колером 
отделки этих поверхностей. Поэтажное деление 
торцевыми поверхностями плит перекрытий 
допускается при условии отделки плиты в тон 
соответствующей плоскости стены фасада. 

Окна - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5, 
7021, 8014, 9005. 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны выполняться в едином цветовом решении. 
Допускается применение отличающегося цвета для 
окон первого этажа здание 

Остекление - Не допускается использование цветного 
(тонированного в массе), остекления. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
нейтральных* и серых оттенках.** 
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 
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Цоколь - Предусмотреть цветовое решение, 
соответствующее колеру стены, примыкающей к 
цоколю. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к 
использованию RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 100 93 05, 085 93 05, 
000 90 00, 110-1, 1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80 
05, 110 80 10, 1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 
10, 9018, 830-1, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 
780-4, 9010, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 
80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 70 05, 
1002, 070 70 30, 050 70 20, 260 80 10, 340 70 05, 000 
65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 
20, 1020, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 240 60 
05, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 050 50 30, 1036, 
7036, 7039, 150 60 10, 7002, 100 50 05, 100 50 10, 
040 50 20, 8002. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных​
материалов​ должны​ отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 
- При создании архитектурных решений 
необходимо выполнять стыковку наружных 
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое 
решение нащельников на стыках поверхностей 
должно осуществляться в соответствии с колером 
отделки этих поверхностей. 

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к 
использованию RAL: 7045, 8028, 820-5, 7024, 7021. 
- Все элементы кровли, за исключением 
функциональных элементов эксплуатируемой 
кровли (озеленение, детские площадки, террасы и 
др.), должны выполняться в едином цветовом 
решении. 
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Элементы 
входных групп 

- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 
070 90 10, 100 93 05, 085 93 05, 000 90 00, 110-1, 
1013, 840-1, 840-2, 120-5, 100 80 05, 110 80 10, 
1015, 310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 9018, 830-1, 
040 80 10, 080 80 10, 070 80 20, 780-4, 9010, 070 90 
20, 1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 
80 10, 130 70 10, 180 70 05, 1002, 070 70 30, 050 70 
20, 260 80 10, 340 70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 
60 05, 060 60 20, 1011, 075 70 20, 1020, 7004, 140 60 
05, 7030, 7048, 7037, 240 60 05, 7001, 7034, 7033, 
060 50 30, 050 50 30, 1036, 7036, 7039, 150 60 10, 
7002, 100 50 05, 100 50 10, 040 50 20, 8002. 
- Допускается использовать один из следующих 
акцентных оттенков RAL: 9010, 085 90 
30, 110 90 35, 100 90 40, 070 80 30, 080 80 40, 280 
80 15, 290 80 15, 310 80 15, 040 80 20, 050 80 30, 
070 80 40, 1034, 060 70 40, 050 70 30, 050 70 40, 020 
80 20, 1018, 1028, 6027, 210 70 10, 230 70 20, 240 70 
25, 5012, 280 70 20, 3015, 030 70 20, 3012, 2003, 
2012, 050 60 40, 3022, 040 70 20, 320 70 15, 4009, 
280 70 10, 310 60 15, 5024, 240-2, 6021, 3014, 1032, 
070 70 40, 020 70 10, 170 60 10, 160 60 20, 5014, 040 
60 20, 050 60 20, 040 50 10, 060 50 20, 040 50 40, 
030 50 30, 040 50 30, 8004, 4001, 5018, 5007, 180 50 
15, 8001, 8025, 230 50 10, 8024. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов​ должны​ отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов. 
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Ограждения - Цветовое решение ограждений элементов здание, 
парапетов, а также ограждений земельного участка 
должно осуществляться в соответствии с 
разрешенными к использованию RAL: 9010, 9001, 
7032, 9006, 1019, 7004, 7005, 7024, 8028, 6003, 
6020, 7016, 8017, 9005. 
- Для ограждений, выполненных из латуни или 
покрытых имитацией латуни, а также для 
ограждений, выполненных из кортена, допускается 
отклонение от перечня разрешенных RAL в пользу 
натурального цвета материала. 
- Цветовое решение ограждений, выполненных из 
стекла, 
должно осуществляться в нейтральных* и серых 
оттенках.** 
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 

2 Требования к 
отделочным 
материалам 
фасадов зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - При использовании двух и более типов 
материалов необходимо обеспечивать их 
стыковку в разных (смещенных друг относительно 
друга не менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из 
материалов должен быть основным и 
использоваться на большей части площади фасада. 
- При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей 
пропорции менее 1:2. В отделке фасадов не 
допускается применение материала с креплением 
на видимых кляммерах (открытые системы 
крепления). 
-  Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны занимать не 
более 30% площади фасада. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных 
натуральным камнем. 
- Не допускается использовать: пленку (в том 
числе 
самоклеящуюся), профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 
поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL- 
панелей с имитацией дерева, металла и бетона), 
стекломагнезитовые листы, глянцевые 
керамогранитные плиты. 
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Окна - Не допускается облицовка откосов керамической 
плиткой, а также применение на 
откосах системы навесного фасада (за 
исключением системы с использованием панелей, 
имитирующих натуральные материалы). 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны 
выполняться в едином материале. 

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений с 
остеклением менее 70% полотна (за 
исключением дверных проемов к техническим 
помещениям). 
- Не допускается использование тонированного в 
массе, а 
также непросматриваемого зеркального 
остекления. 
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Цоколь - При использовании двух и более материалов 
необходимо обеспечивать их стыковку в 
разных (смещенных друг относительно друга не 
менее, чем на 3 см) плоскостях. Один из 
материалов должен быть основным и 
использоваться на большей части площади цоколя. 
-  При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей 
пропорции менее 1:2. В отделке цоколя не 
допускается применение материала с креплением 
на видимых кляммерах (открытые системы 
крепления). 
-  Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны применяться на 
меньшей части площади цоколя. 
-  Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- При применении крупнопанельных изделий не 
допускается окрашивание бетонной 
поверхности (за исключением бетона, 
окрашенного в массе). 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных 
натуральным камнем. 
- Для навесов и козырьков к приямкам, выходящих 
на главные фасады,​ не допускается использовать: 
профилированный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат 
(за исключением монолитного поликарбоната). 
- Для навесов и козырьков к приямкам, выходящих 
на второстепенные фасады, не допускается 
использовать: металлический и пластиковый 
(виниловый) сайдинг, поликарбонат (за 
исключением монолитного поликарбоната). 
- Не допускается устройство радиальных 
козырьков и навесов к приямкам. 
- Не допускается использовать: пленку (в том 
числе самоклеящуюся), профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 
поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением HPL- 
панелей с имитацией дерева, металла и бетона), 
крупные фракции штукатурки, 
стекломагнезитовые листы, глянцевые 
керамогранитные плиты. 

Кровля - Не допускается использовать: асбестоцементный 
лист, пластиковый (виниловый) 
сайдинг, сотовый или профилированный 
поликарбонат, ПВХ-панели, ондулин, шифер, 
сланцевую кровлю, фанеру, вагонку, керамическую 
и песчано-цементную черепицу. 
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Элементы 
входных групп 

- Для навесов и козырьков не допускается 
использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат 
(за исключением монолитного), ондулин, шифер, 
сланцевую кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ-панели 
(за исключением HPL-панелей с имитацией дерева, 
металла и бетона), стекломагнезитовые листы. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается устройство радиальных 
козырьков и навесов. 
- Для лестниц, площадок, ступеней не допускается 
использовать: материалы с классом 
противоскольжения менее R12, резиновую плитку 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
- Необходимо предусматривать придверные 
грязезащитные системы. 

Ограждения - Для ограждений участка, а также балконов, 
парапетов и прочих элементов здание не 
допускается использовать: профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
 

3 Требования к размещению 
технического и инженерного 
оборудования на фасадах зданий, 
строений и сооружений 

- Элементы систем кондиционирования (наружные 
блоки систем кондиционирования и 
вентиляции, отверстия для монтажа бризера), а 
также антенны должны: 
 - размещаться упорядоченно, с привязкой к 
архитектурному решению фасада и единой 
композиционной (вертикальной, горизонтальной) 
системе осей; 
   - размещаться с использованием стандартных 
конструкций крепления и с использованием 
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи, 
корзин); 
   - оснащаться кабель-каналами, скрытыми за 
фасадом или замаскированными в тон колера 
соответствующей плоскости фасада. 
- Для элементов систем кондиционирования 
необходимо предусматривать скрытое 
организованное водоотведение. 
- Размещение элементов систем 
кондиционирования допускается: 
   - на кровле объекта (крышные кондиционеры с 
внутренними воздуховодными каналами); 
   - в нижней части оконных проемов, в окнах 
подвального этажа без выхода за плоскость фасада; 
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  - в простенках между оконными и дверными 
проемами; 
   - на второстепенных фасадах, брандмауэрах; 
   - в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м от 
поверхности земли, 

4 Требования к подсветке фасадов 
зданий, строений и сооружений 

- Входные группы, эвакуационные выходы, 
указатели и информационные элементы 
должны иметь освещение. 
- Запрещается использовать в подсветке фасадов 
пиксельную, мигающую подсветку. 
- Приборы архитектурной подсветки должны 
располагаться таким образом, чтобы их 
выходные отверстия экранировались 
светозащитными устройствами или не оказывались 
в центре поля зрения водителей и пешеходов в 
главных направлениях движения. 
- Подсветка осуществляется с цветовой 
температурой (Тц) в диапазоне 2000-2700 К. 
- Не допускается засветка окон жилых помещений, 
расположенных вблизи зданий, а также камер 
видеонаблюдения. 
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4.​ Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 3.6.1, 3.8.1, 3.8.2, 3.9.2, 
3.9.3, 3.10.1, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.10, 5.1.2, 5.2.1, 6.12, 8.3, 9.2, 9.2.1, 

относящихся к группе «Общественные» 
 

№ Параметр Конструктивный 
элемент 

Требования 
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1 Требования к 
цветовым 
характеристикам 
зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов 
объекта (за исключением площади остекления) 
разрешается использовать 1 оттенок в качестве 
основного цвета, не более двух - в качестве 
дополнительных цветов и не более одного - в 
качестве акцентного цвета. Основной оттенок 
должен быть использован на большей части 
площади фасада, дополнительные - суммарно на 
меньшей части. Акцентный оттенок (при наличии) 
должен вводиться для обоснованного выделения 
архитектурных элементов здание (декоративные 
элементы, выступающие импосты, фрагменты 
стен, элементы входных групп и т.д.). 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 
   - основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3, 
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 
100 80 05, 110 80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 
310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 
830-1, 240 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 
080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 
20, 060 70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10; 
   - дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20, 
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 
10, 130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 
70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 
070 60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60 
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20, 
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005, 7015, 
7024, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов 
- При создании архитектурных решений 
необходимо выполнять стыковку наружных 
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое 
решение нащельников на стыках поверхностей 
должно осуществляться в соответствии с колером 
отделки этих поверхностей. 



253 
 

Окна - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5, 
7021, 8014, 9005. 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны выполняться в едином цветовом решении. 

Остекление - Не допускается использование цветного 
(тонированного в массе), остекления. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
нейтральных* и серых оттенках стекла.** 
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 
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Цоколь - Предусмотреть цветовое решение, 
соответствующее одному из колеров элементов 
здание (стен, перекрытий, элементов окон, 
ограждений). 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110 80 
10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 
80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240 80 05, 
160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 
20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060 70 10, 070 
70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 
20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 
70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 
040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070 60 30, 7004, 140 
60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 
050 50 20, 040 50 20, 060 60 05, 070 60 10, 120 60 
05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 050 50 10, 7039, 100 
50 05, 100 50 10, 090 50 20, 1036, 7036, 7002, 7003, 
8025, 070 40 10, 7005, 7015, 7024, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - 
кирпич, гранит и т. д. и имитирующих 
натуральные - композитные плиты и т.д.) 
допускается отклонение от перечня разрешенных 
RAL. В составе натуральных материалов должны 
отсутствовать дополнительные цветные пигменты. 
Колер материалов, имитирующих натуральные, 
должен совпадать с натуральным цветом этих 
материалов 
- При создании архитектурных решений 
необходимо выполнять 
стыковку наружных стеновых панелей в тон их 
отделки. Цветовое решение нащельников на 
стыках поверхностей должно осуществляться в 
соответствии с колером отделки этих 
поверхностей. 

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 7045, 820-5, 7024, 8028, 8011, 7021. 
- Все элементы кровли, за исключением 
функциональных элементов эксплуатируемой 
кровли (озеленение, детские площадки, террасы и 
др.), должны выполняться в едином цветовом 
решении. 
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Элементы 
входных групп 

- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110 80 
10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 
80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240 80 05, 
160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 
20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060 70 10, 070 
70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 
20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 
70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 
040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070 60 30, 7004, 140 
60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 
050 50 20, 040 50 20, 060 60 05, 070 60 10, 120 60 
05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 050 50 10, 7039, 100 
50 05, 100 50 10, 090 50 20, 1036, 7036, 7002, 7003, 
8025, 070 40 10, 7005, 7015, 7024, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов 

Ограждения - В ограждениях балконов, парапетов и прочих 
элементов здание предусмотреть цветовое 
решение, соответствующее одному из колеров 
элементов здание (стен, элементов окон). 
- В ограждении земельного участка цветовое 
решение должно осуществляться в соответствии с 
разрешенными к использованию RAL: 9010, 9001, 
7032, 9006, 1019, 7004, 7005, 7024, 8028, 6003, 
6020, 7016, 8017, 9005. 
- Для ограждений, выполненных из латуни или 
покрытых имитацией латуни, а также для 
ограждений, выполненных из кортена, допускается 
отклонение от перечня разрешенных RAL в пользу 
натурального цвета материала. 
- Цветовое решение ограждений, выполненных из 
стекла, должно осуществляться в нейтральных* и 
серых оттенках.** 
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 
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2 Требования к 
отделочным 
материалам 
фасадов зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - При использовании двух и более типов 
материалов (за исключением стекла) необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных 
друг относительно друга не менее, чем на 3 см) 
плоскостях. Один из материалов должен быть 
основным и использоваться на большей части 
площади фасада. 
- При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей пропорции 
менее 1:2. В отделке фасадов не допускается 
применение материала с креплением на видимых 
кляммерах (открытые системы крепления). 
- Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны применяться на 
меньшей части площади фасада. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
- Допускается использовать отличающиеся друг от 
друга решения для главных и второстепенных 
фасадов. Решения главного фасада должны 
дублироваться на второстепенных на глубину не 
менее 10 метров от грани их стыковки. Основной 
цвет второстепенного фасада должен 
соответствовать основному цвету главного фасада. 
- Не допускается использовать: пленку (в том 
числе самоклеящуюся), асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) 
сайдинг, сотовый поликарбонат, ПВХ-панели (за 
исключением HPL- панелей с имитацией дерева, 
металла и бетона), стекломагнезитовые листы, 
глянцевые керамогранитные плиты. 

Окна - Не допускается облицовка откосов керамической 
плиткой, а также применение на откосах системы 
навесного фасада (за исключением системы с 
использованием панелей, имитирующих 
натуральные материалы). 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны выполняться в едином материале. 

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений с 
остеклением менее 70% полотна (за исключением 
дверных проемов к техническим помещениям). 
- Не допускается использование тонированного в 
массе, а также непросматриваемого зеркального 
остекления. 
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Цоколь - При использовании двух и более материалов 
необходимо обеспечивать их стыковку в разных 
(смещенных друг относительно друга не менее, 
чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов 
должен быть основным и использоваться на 
большей части площади цоколя 
- При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей пропорции 
менее 1:2. В отделке цоколя не допускается 
применение материала с креплением на видимых 
кляммерах (открытые системы крепления). 
- Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны применяться на 
меньшей части площади цоколя. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
-  При применении крупнопанельных изделий не 
допускается окрашивание бетонной поверхности 
(за исключением бетона, окрашенного в массе). 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
-  Для навесов и козырьков к приямкам, 
выходящих на главные фасады, не допускается 
использовать: профилированный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) 
сайдинг, поликарбонат (за исключением 
монолитного поликарбоната). 
- Для навесов и козырьков к приямкам, выходящих 
на второстепенные​ фасады, не допускается 
использовать: 
   - металлический​ и пластиковый (виниловый) 
сайдинг, 
   - поликарбонат (за исключением монолитного 
поликарбоната). 
- Не допускается устройство радиальных 
козырьков и навесов к приямкам. 
-  Не допускается использовать: пленку (в том 
числе самоклеящуюся), профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 
поликарбонат, ПВХ-панели (за исключением 
HPL-панелей с имитацией дерева, металла и 
бетона, стекломагнезитовые листы, глянцевые 
керамогранитные плиты. 

Кровля - Не допускается использовать: асбестоцементный 
лист, пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 
или профилированный поликарбонат, ПВХ-панели, 
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку, 
керамическую и песчано-цементную черепицу. 
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Элементы 
входных групп 

- Для навесов и козырьков не допускается 
использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат 
(за исключением монолитного), шифер, сланцевую 
кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ-панели (за 
исключением HPL-панелей с имитацией дерева), 
стекломагнезитовые листы. 
-  Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается устройство радиальных 
козырьков и навесов. 
- Для лестниц, площадок, ступеней не допускается 
использовать: материалы с классом 
противоскольжения менее R11, резиновую плитку. 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
- Необходимо предусматривать придверные 
грязезащитные системы. 

Ограждения - Для всех ограждений не допускается 
использовать: профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 

3 Требования к размещению 
технического и инженерного 
оборудования на фасадах зданий, 
строений и сооружений 

- Элементы систем кондиционирования (наружные 
блоки систем кондиционирования и вентиляции, 
отверстия для монтажа бризера), а также антенны 
должны: 
   - размещаться упорядоченно, с привязкой к 
архитектурному решению фасада и единой 
(вертикальной, горизонтальной) системе осей; 
   - размещаться с использованием стандартных 
конструкций крепления и с использованием 
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи, 
корзин); 
   - оснащаться кабель-каналами, скрытыми за 
фасадом или замаскированными в тон колера 
соответствующей плоскости фасада. 
- Размещение элементов систем 
кондиционирования допускается: 
   - на кровле объекта (крышные кондиционеры с 
внутренними воздуховодными каналами); 
   - в нижней части оконных проемов, в окнах 
подвального этажа без выхода за плоскость фасада; 
   - в простенках между оконными и дверными 
проемами; 
   - на второстепенных фасадах, брандмауэрах; 
   - в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м от 
поверхности земли, 
- Для элементов систем кондиционирования 
необходимо предусматривать скрытое 
организованное водоотведение. 
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- Размещение элементов систем 
кондиционирования допускается: 
   - на кровле объекта (крышные кондиционеры с 
внутренними воздуховодными каналами); 
   - в нижней части оконных проемов, в окнах 
подвального этажа без выхода за плоскость фасада; 
   - в простенках между оконными и дверными 
проемами; 
   - на второстепенных фасадах, брандмауэрах; 
   - в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м от 
поверхности земли. 
- Размещение элементов систем 
кондиционирования не допускается: 
   - на поверхности главных фасадов; 
   - в оконных и дверных проемах с выступанием за 
плоскость фасада; 
   - над пешеходными тротуарами. 
- Маскирующие ограждения должны иметь 
окраску, соответствующую одному из колеров 
элементов здание (стен, перекрытий, элементов 
окон, цоколя). 
- Цветовое решение элементов системы наружного 
водоотведения (водосточные трубы, желоба) 
должно осуществляться в тон соответствующей 
плоскости стены. 

4 Требования к подсветке фасадов 
зданий, строений и сооружений 

- Входные группы должны иметь освещение. 
- Запрещается использовать в подсветке фасадов 
пиксельную, мигающую подсветку. 
- Приборы архитектурной подсветки должны 
располагаться таким образом, чтобы их выходные 
отверстия экранировались светозащитными 
устройствами или не оказывались в центре поля 
зрения водителей и пешеходов в главных 
направлениях движения. 
- Подсветка осуществляется белым с цветовой 
температурой (Тц) в диапазоне 2000-2700 К. 
- Не допускается засветка окон жилых помещений, 
расположенных вблизи зданий, а также камер 
видеонаблюдения. 
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5.​ Требования к внешнему облику фасадов объектов ВРИ 2.7.1, 3.1.1, 3.1.2, 3.2.2, 

3.2.3, 3.3, 3.10.2, 4.9.1.2, 4.9.1.3, 4.9.1.4, 6.9, относящихся к группе 
«Обслуживающие» 

 

№ Параметр Конструктивный 
элемент 

Требования 
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1 Требования к 
цветовым 
характеристикам 
зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - В цветовом решении облицовочных материалов 
объекта (за исключением площади остекления) 
разрешается использовать 1 оттенок в качестве 
основного цвета и не более двух - в качестве 
дополнительных цветов. Основной оттенок должен 
быть использован на большей части площади 
фасада, дополнительные - суммарно на меньшей 
части. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 
   - основные оттенки - 9010, 150-5, 9001, 160-3, 
160-5, 060 90 10, 070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 
100 80 05, 110 80 10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 
310-1, 9002, 080 80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 
830-1, 240 80 05, 160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 
080 80 10, 070 80 20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 
20, 060 70 10, 070 70 10, 1019, 050 60 10; 
   - дополнительные оттенки - 9010, 070 90 20, 
1014, 1000, 070 80 20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 
10, 130 70 10, 180 70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 
70 05, 000 65 00, 040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 
070 60 30, 7004, 140 60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 
7034, 7033, 060 50 30, 050 50 20, 040 50 20, 060 60 
05, 070 60 10, 120 60 05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 
050 50 10, 7039, 100 50 05, 100 50 10, 090 50 20, 
1036, 7036, 7002, 7003, 8025, 070 40 10, 7005, 7015, 
7024, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов 
- При создании архитектурных решений 
необходимо выполнять стыковку наружных 
стеновых панелей в тон их отделки. Цветовое 
решение нащельников на стыках поверхностей 
должно осуществляться в соответствии с колером 
отделки этих поверхностей. Поэтажное деление 
торцевыми поверхностями плит перекрытий 
допускается при условии отделки плиты в тон 
соответствующей плоскости стены фасада. 
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Окна - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 1002, 7010, 7011, 7024, 7026, 820-5, 
7021, 8014, 9005. 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны выполняться в едином цветовом решении. 

Остекление - Не допускается использование цветного 
(тонированного в массе), остекления. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
нейтральных* и серых оттенках стекла.** 
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 
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Цоколь - Предусмотреть цветовое решение, 
соответствующее колеру стены, примыкающей к 
цоколю. 
- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110 80 
10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 
80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240 80 05, 
160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 
20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060 70 10, 070 
70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 
20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 
70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 
040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070 60 30, 7004, 140 
60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 
050 50 20, 040 50 20, 060 60 05, 070 60 10, 120 60 
05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 050 50 10, 7039, 100 
50 05, 100 50 10, 090 50 20, 1036, 7036, 7002, 7003, 
8025, 070 40 10, 7005, 7015, 7024, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - 
кирпич, гранит и т. д. и имитирующих 
натуральные - композитные плиты и т.д.) 
допускается отклонение от перечня разрешенных 
RAL. В составе натуральных материалов должны 
отсутствовать дополнительные цветные пигменты. 
Колер материалов, имитирующих натуральные, 
должен совпадать с натуральным цветом этих 
материалов 
- При создании архитектурных решений 
необходимо выполнять 
стыковку наружных стеновых панелей в тон их 
отделки. Цветовое решение нащельников на 
стыках поверхностей должно осуществляться в 
соответствии с колером отделки этих 
поверхностей. 

Кровля - Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 7045, 820-5, 7024, 8028, 8011, 7021. 
- Все элементы кровли, за исключением 
функциональных элементов эксплуатируемой 
кровли (озеленение, детские площадки, террасы и 
др.), должны выполняться в едином цветовом 
решении. 
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Элементы 
входных групп 

- Цветовое решение должно осуществляться в 
соответствии с разрешенными к использованию 
RAL: 9010, 150-5, 9001, 160-3, 160-5, 060 90 10, 
070 90 10, 060 90 05, 1013, 840-2, 100 80 05, 110 80 
10, 120 70 05, 840-1, 120-5, 1015, 310-1, 9002, 080 
80 05, 095 80 10, 7044, 7038, 9018, 830-1, 240 80 05, 
160 70 05, 060 80 20, 040 80 10, 080 80 10, 070 80 
20, 780-4, 080 80 20, 1001, 085 70 20, 060 70 10, 070 
70 10, 1019, 050 60 10, 070 90 20, 1014, 1000, 070 80 
20, 020 80 05, 180 80 05, 140 80 10, 130 70 10, 180 
70 05, 050 70 20, 075 70 20, 340 70 05, 000 65 00, 
040 70 10, 360 60 05, 060 60 20, 070 60 30, 7004, 140 
60 05, 7030, 7048, 7037, 7001, 7034, 7033, 060 50 30, 
050 50 20, 040 50 20, 060 60 05, 070 60 10, 120 60 
05, 075 60 20, 070 50 20, 7006, 050 50 10, 7039, 100 
50 05, 100 50 10, 090 50 20, 1036, 7036, 7002, 7003, 
8025, 070 40 10, 7005, 7015, 7024, 8028. 
- При подборе материалов неоднородной текстуры 
(натуральных - кирпич, гранит и т. д. и 
имитирующих натуральные - композитные плиты 
и т.д.) допускается отклонение от перечня 
разрешенных RAL. В составе натуральных 
материалов должны отсутствовать 
дополнительные цветные пигменты. Колер 
материалов, имитирующих натуральные, должен 
совпадать с натуральным цветом этих материалов 

Ограждения - Цветовое решение ограждений элементов здание, 
парапетов, а также ограждений земельного участка 
должно осуществляться в соответствии с 
разрешенными к использованию RAL: 9010, 9001, 
7032, 9006, 1019, 7004, 7005, 7024, 8028, 6003, 
6020, 7016, 8017, 9005. 
- Цветовое решение ограждений, выполненных из 
стекла, должно осуществляться в нейтральных* и 
серых оттенках.** 
*Нейтральный оттенок стекла — это стекло с 
максимальной прозрачностью, без искажения 
цвета. 
**Серые оттенки стекла необходимо подобрать с 
учетом каталога производителя. 
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2 Требования к 
отделочным 
материалам 
фасадов зданий, 
строений и 
сооружений 

Стены - При использовании двух и более типов 
материалов (за исключением стекла) необходимо 
обеспечивать их стыковку в разных (смещенных 
друг относительно друга не менее, чем на 3 см) 
плоскостях. Один из материалов должен быть 
основным и использоваться на большей части 
площади фасада. 
- При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей пропорции 
менее 1:2. В отделке фасадов не допускается 
применение материала с креплением на видимых 
кляммерах (открытые системы крепления). 
- Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны применяться на 
меньшей части площади фасада. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
- Допускается использовать отличающиеся друг от 
друга решения для главных и второстепенных 
фасадов. Решения главного фасада должны 
дублироваться на второстепенных на глубину не 
менее 10 метров от грани их стыковки. Основной 
цвет второстепенного фасада должен 
соответствовать основному цвету главного фасада. 
- Не допускается использовать: пленку (в том 
числе самоклеящуюся), асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) 
сайдинг, сотовый поликарбонат, ПВХ-панели (за 
исключением HPL- панелей с имитацией дерева, 
металла и бетона), стекломагнезитовые листы, 
глянцевые керамогранитные плиты. 

Окна - Не допускается облицовка откосов керамической 
плиткой, а также применение на откосах системы 
навесного фасада (за исключением системы с 
использованием панелей, имитирующих 
натуральные материалы). 
- Все элементы окон (за исключением стекла) 
должны выполняться в едином материале. 

Остекление - Не допускается установка дверных заполнений с 
остеклением менее 60% полотна (за исключением 
дверных проемов к техническим помещениям). 
- Не допускается использование тонированного в 
массе, а также непросматриваемого зеркального 
остекления. 
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Цоколь - При использовании двух и более материалов 
необходимо обеспечивать их стыковку в разных 
(смещенных друг относительно друга не менее, 
чем на 3 см) плоскостях. Один из материалов 
должен быть основным и использоваться на 
большей части площади цоколя 
- При применении системы навесного фасада не 
допускается использовать для панелей пропорции 
менее 1:2. В отделке цоколя не допускается 
применение материала с креплением на видимых 
кляммерах (открытые системы крепления). 
- Материалы с глянцевой поверхностью (за 
исключением стекла) должны применяться на 
меньшей части площади цоколя. 
- Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
-  При применении крупнопанельных изделий не 
допускается окрашивание бетонной поверхности 
(за исключением бетона, окрашенного в массе). 
-  Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
-  Не допускается использовать: пленку (в том 
числе самоклеящуюся), асбестоцементный лист, 
металлический и пластиковый (виниловый) 
сайдинг, сотовый поликарбонат, ПВХ-панели (за 
исключением HPL- панелей с имитацией дерева, 
металла и бетона), стекломагнезитовые листы, 
глянцевые керамогранитные плиты. 

Кровля - Не допускается использовать: асбестоцементный 
лист, пластиковый (виниловый) сайдинг, сотовый 
или профилированный поликарбонат, ПВХ-панели, 
шифер, сланцевую кровлю, фанеру, вагонку, 
керамическую и песчано-цементную черепицу. 

Элементы 
входных групп 

- Для навесов и козырьков не допускается 
использовать: асбестоцементный лист, 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат 
(за исключением монолитного), шифер, сланцевую 
кровлю, фанеру, вагонку, ПВХ-панели (за 
исключением HPL-панелей с имитацией дерева), 
стекломагнезитовые листы. 
-  Материалы, имитирующие натуральные, должны 
соответствовать им по фактуре. 
- Не допускается устройство радиальных 
козырьков и навесов. 
- Для лестниц, площадок, ступеней не допускается 
использовать: материалы с классом 
противоскольжения менее R11, резиновую плитку. 
- Не допускается окраска поверхностей, 
облицованных натуральным камнем. 
- Необходимо предусматривать придверные 
грязезащитные системы. 
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Ограждения - Для всех ограждений не допускается 
использовать: профилированный лист, 
асбестоцементный лист, металлический и 
пластиковый (виниловый) сайдинг, поликарбонат, 
стекломагнезитовые листы, фанеру, вагонку. 

3 Требования к размещению 
технического и инженерного 
оборудования на фасадах зданий, 
строений и сооружений 

- Элементы систем кондиционирования (наружные 
блоки систем кондиционирования и вентиляции, 
отверстия для монтажа бризера), а также антенны 
должны: 
   - размещаться упорядоченно, с привязкой к 
архитектурному решению фасада и единой 
(вертикальной, горизонтальной) системе осей; 
   - размещаться с использованием стандартных 
конструкций крепления и с использованием 
маскирующих ограждений (решеток, жалюзи, 
корзин); 
   - оснащаться кабель-каналами, скрытыми за 
фасадом или замаскированными в тон колера 
соответствующей плоскости фасада. 
- Размещение элементов систем 
кондиционирования допускается: 
   - на кровле объекта (крышные кондиционеры с 
внутренними воздуховодными каналами); 
   - в нижней части оконных проемов, в окнах 
подвального этажа без выхода за плоскость фасада; 
   - в простенках между оконными и дверными 
проемами; 
   - на второстепенных фасадах, брандмауэрах; 
   - в арочных проемах на высоте не менее 3,0 м от 
поверхности земли, 
- Размещение элементов систем 
кондиционирования не допускается: 
   - на поверхности главных фасадов; 
   - в оконных и дверных проемах с выступанием за 
плоскость фасада; 
   - над пешеходными тротуарами. 
- Маскирующие ограждения должны иметь 
окраску, соответствующую одному из колеров 
элементов здание (стен, элементов окон). 
- Цветовое решение элементов системы наружного 
водоотведения (водосточные трубы, желоба) 
должно осуществляться в тон соответствующей 
плоскости стены. 

4 Требования к подсветке фасадов 
зданий, строений и сооружений 

- Входные группы должны иметь освещение. 
- Запрещается использовать в подсветке фасадов 
пиксельную, мигающую подсветку. 
- Приборы архитектурной подсветки должны 
располагаться таким образом, чтобы их выходные 
отверстия экранировались светозащитными 
устройствами или не оказывались в центре поля 
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зрения водителей и пешеходов в главных 
направлениях движения. 
- Подсветка осуществляется белым с цветовой 
температурой (Тц) в диапазоне 2000-2700 К. 
- Не допускается засветка окон жилых помещений, 
расположенных вблизи зданий, а также камер 
видеонаблюдения. 
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6.​ Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическим 
характеристикам зданий, строений и сооружений 

 
№ Наименование параметра Показатель 
1 Минимальная высота здание вдоль УДС, м* 4,35 
2 Максимальный процент застроенности уличного фронта, % 50 
3 Минимальная высота первого этажа зданий, м* 3,5 
4 Минимальная высота оконных проемов первых этажей, м 1,5 
5 Максимальный уклон кровли, градусов* 45 
6 Максимальная общая высота ограждений земельного участка 

от уровня земли, м 
2,2 

7 Максимальная высота непросматриваемой части ограждений 
земельного участка, м 

0,45 

* - параметр действует на фасады и ограждения, выходящие на границу участка, 
примыкающую к территориям общего пользования, и не распространяется на территории, 
расположенные в границах зон охраны объектов культурного наследия. 


